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(Tiép theo Cong bdo diéntir s6 370 + 371)

Phu luc XVI
QUY PINH POI VOI KHU VUC DQOC TUYEN

PUONG PHAM VAN PONG VA PUONG VO VAN KIET
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026

ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

1. Pham vi ap dung:

Truc dwong Pham Van Pdng (Tan Son Nhat - Binh Loi - Vanh dai ngoai) pham
vi 6 pho A, B, C, D, E, G (Hinh 1) thuoc khu vuc cac quan huyén cii: Tan Binh, Phu

Nhuan, Go Vép, Binh Thanh.
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Hinh 1: So do vi tri truc dwong Pham Van Béng
(Tdén Son Nhdt - Binh Loi - Vanh dai ngodi)

Truc duong V6 Van Kiét: doan thudc cac quan huyén cti: Quan 5, Quan 6, Quan

Binh T4n, mot phan Quan 8, huyén Binh Chanh (Hinh 2).

Pham vi ap dung trong Phu luc 21a
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Hinh 2: So do vi tri truc dwong Vo Van Kiét

2. Quy dinh vé khoang lui xiy dung cong trinh:

Dé tao 1ap cho truc duong cira ngd quan trong cua Thanh phé khong gian d6 thi
hién dai, van minh, dong bo canh quan kién trac d6 thi, khang trang, bao vé va phat
huy cac di san kién tric (trong twong lai), canh quan thién nhién... twong ximg véi vai
tro, tinh chat va quy mé cua tuyén duong, ximg dang voi tdm voc va tinh chat dic
biét cua Thanh phé Hb Chi Minh hién tai va trong twong lai.

Khoang 1ui x4y dung cong trinh tiép giap cac truc duwong Pham Vian Pong va Vo
Van Kiét (khéng thuoc khu vue ¢6 du an quy hoach chi tiét ty 1&¢ 1/500 da duyét)
duoc quy dinh nhu sau:

- D6i véi cong trinh < 7 tang: tai chi gidi xdy dung cao d6 chuan 1a H <21,6m
twong duong 6 tang (d4 bao gdm tang lung va mai che cau thang). Cac tang cao hon
tang 6 (n€u co) phai lui vao to1 thi€u 3m;

- Dbi v6i cong trinh cao tang (tir 28m trd 1én):

+ Khoang lui t6i thiéu cua khoi dé (cao do toi da twong duong khoang 21,6m)
so voi 16 gidi: 6m.

+ Khoang 1ui toi thiéu cua khdi thap va cong trinh khong phan biét khoi dé va
khéi thap so voi 16 gidi: 12 - 15m (d6i véi dién tich khu dat tir 1.200m” tro 18n) hodic
6m (d6i voi dién tich khu dat nho hon 1.200m?).

- D6i véi cac cong trinh ¢6 chuc nang dich vu cong cong do thi, da chirc ning,
tap trung déng nguoi..., can bo tri khoang lui tang trét thém 3,0m so vé1 khoang lui
xay dung néu trén.

- Ram déc xudng tang ham can bd tri lui toi thiéu 3m so véi ranh 16 gidi doi véi
cong trinh < 7 tang va sau khoang lui xdy dung ddi véi cong trinh cao tang (tir 28m
tro 1€n).

- D6i véi cac cong trinh khong giap mit tién cac truc dwong Pham Vin Pong va
V6 Van Kiét thi ap dung theo quy dinh hién hanh va theo Quy ché nay.

3. Quy dinh vé cong trinh diém nhén:

Cac chi tiéu quy hoach kién tric cia cac cong trinh diém nhan doc cac tuyén
duong Pham Van Bong va Vo Van Kiét (¢c6 vi tri theo cac hinh dudi day) duoc xem
x&t can doi cu thé theo quy hoach phan khu duoc duyét va té chirc thi tuyén phuong
an kién truc theo Diéu 9 cua Quy ché nay.
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Hinh 3: Khu viee ngd giao dwong Bach Ddng va dwong Trieong Son
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Hinh 4: Khu viee dieong Pham Vin Pong gidp séng Sai Gon
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Hinh 5: Khu viee dieong Pham Vin Pong niit giao Nguyén Thdi Son - Nguyén Kiém
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Hinh 6: Khu viee dieong Pham Vin Pong giao dwong Nguyén Binh Khiém



I4

I'4

A

CONG BAO TP.HCM/S6 372+373/Ngay 15-11-2026

06

e R

- s

B ARy ey 00 WiEp Dugd b

Wit 30ead vl Bug D T}

g uph Begd D)

' A
A e e e e
e sty w0 —a
L T e gery P -
| 000 oy o @ =
R e - L L 2
L L e ¥ NO ol
e R bl O " ' i
Ay e e Ve o«
e W i waptil, 1)) S PnL W - [} . ik NYTIO
Tt B £
M D DY . . ' ! MYND
THD THE . " e
P
HIMDL NAT 26U =hug
v - Vi (L 2
) =
HAMO Dy

£ 5

S0 ] Ml UR N dou W L

¥ WYIC

§UBTT AD - ML S oy B

STy O e0u A Uenh Gy

* N¥ND e ]

3 g W Suru | ops Bops sy §

Hinh 7. Khu vuc doc dwong Vo Vin Kiét (doan phia

ong Sai Gon)

A

Tay s




CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 07

Phu luc XVII
QUY PINH POI VOI KHU VUC DQOC TUYEN
TRUONG SON - PHAN PINH GIOT - TRAN QUOC HOAN
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/QOD-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. QUY DPINH CHUNG:
1. Vi tri, pham vi ap dung:

Quy dinh nay nham quan 1y quy hoach, kién truc duong Trudng Son - Phan
Binh Giét - Tran Qubc Hoan thudc phudong Tan Son Nhi, ¢ dién tich 1a 24 ha, chiéu
dai tuyén duong 1a 1,55 km, pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Béc giap san bay Tan Son Nhat va duong Hong Ha;

- Phia Nam giap cong vién Hoang Van Thu va duong Phan Thuc Duyén;
- Phia Dong giap khu dan cu thap tang, duong Pho Quang;

- Phia Tay giap khu dan cu duong Thang Long.

2. Poi twong ap dung

- Cac t6 chtre, ca nhan co co s& vat chat trong pham vi ranh gidi néu trén.

- Cac don vi quan ly quy hoach va xay dung do thi hudéng dan cac to chic, ca
nhan tuan thu theo quy dinh nay.

3. Nhitng nguyén tic chung

- Pam bao thong nhat quan ly khong gian, kién trac canh quan khu vuc trong
qua trinh hoat dong, cai tao, stra chita, bao tri va xay dung cong trinh trén truc duong
Truong Son - Phan Dinh Giét - Tran Qudc Hoan.

- Hé thong co so vat chat trong pham vi ranh gidi cua d6 an thiét ké do thi Truc
duong Truong Son - Phan Dinh Giét - Tran Quéc Hoan phai duge quan ly dong bo
vé khong gian, kién tric, canh quan va ha tang k¥ thuat.

- Nhitng hang muc, cong trinh can cai tao, xay dung mai (sau nay) phai tuan thi
theo quy hoach chi tiét dwge duyét va phu hop véi quy dinh nay.

- C4c ¢4 nhan ho gia dinh, co quan to chirc trong pham vi ranh gidi cia do an
thiét ké do thi Truc dwong Trudng Son - Phan Dinh Giét -Tran Qudc Hoan can phai
hoat dong, quan 1y va st dung co so vét chat ciia minh khong duoc trai véi ndi dung
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cua Quy dinh nay.

-Bat ky su thay d6i nao ngoai ndi dung cua Quy dinh ndy, cac ca nhan ho gia
dinh, co quan to chire ¢6 trach nhiém bao cao S& Quy hoach - Kién trac trude khi
thuc hién.

4. Phan vung theo chirc ning:

Sau khi nghién ctru danh gia phan tich hién trang khu virc dd an, xac dinh duoc
tiém nang, hinh anh va gia tri khu vuce, tir d6 dé xuat to chirc phan thanh 3 ving ¢o
cac chuc nang dac trung nhu sau (Hinh 7-1):

- Vung I: Khu vuc ¢ phia Bic dwong Truong Son giap dwong Hong Ha, thudce
khu vue cira ngd san bay. Dinh hudng theo dic trung vé khong gian d6 thi 1a vang da
chirc ning tap trung, do do6 to chirc cac cong trinh thuong mai dich vu da chitc niang
dap ing yéu cau cua khu vire san bay va ctra ngd cua Thanh pho.

- Vung 1I: Khu vue nam hai bén truc duong Truong Son, khu vie dat nho, dat
nha & lién ké. Pinh hudéng cai tao va xay dung khoéng gian nha & lién ké doc tuyén
duong mot cach dong bo, ngan nép, trat tu két hop véi thwong mai dich vu quy mo nho.

- Vung III: Khu vue nam doc theo truc duong Phan Pinh Gidt, Tran Quéc Hoan,
Ph6 Quang. Dinh huéng khu vuc phat trién cong trinh cao tang st dung da chiec
nang.

Quy mé va chirc ning cua timg ving duoc tong hop theo Bang 1 va Hinh 1.

Bang 1 Thong ké quy mé va chirc niing tirng viing

Vung | Stt | Chirc nang Dién tich Tilé
1 Coéng trinh cong cong 0.08 0.69
I 2 | Nhao 0.17 1.46
3 Trung tam da chirc nang 7.36 63.23
4 | Dat thvong mai dich vu 1.57 13.49
5 | bat giao thong 2.46 21.13
Tong cong 11.64 100
1 | Nhao 0.52 9.2
II 2 | Nha & két hop thuong mai 1.46 25.84
dich vu
3 | Dat giao thong 3.67 64.96
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Vung | Stt | Chirc nang Dién tich Tilé
Tong cong 5.65 100
1 Coéng trinh cong cong 0.57 6.17
2 Nha ¢ 0.88 12.59
3 | Nha o két hop thwong mai 1.38 19.74
1l dich vu
4 Trung tam da chirc nang 1.47 19
5 Coéng vién cay xanh 0.12 1.72
6 | Dat giao thong 2.57 36.77
Tong cong 6.99 100
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5. Quy dinh vé tach thira va nhip thira:
a) Nhap thta:

Khuyén khich nhap cac thira dat dé tao thanh nhimg 16 dat lon, tao diéu kién
thuan loi dé thiét ké xay dung cong trinh kién triic ¢d quy mo lon. Doi voi cac 16 dat
sau khi nhap thira c¢é dién tich 16n hon 500m2, can cé y kién cua cac co quan chirc
nang vé céc chi tiéu quy hoach kién trac dé thwe hién xay ma&i hodc cai tao chinh trang.

b) Téach thua:
- Dién tich tach thira tuan theo quy dinh hién hanh.

- Sau khi tach thtra, hinh thirc kién trac can duoc hop khéi, cac chi tiéu quy
hoach kién triic dam bao phu hop vai chi tiéu quy hoach kién tric truede khi tach thira.

- Déi véi cac 16 dat trong cac dy an c6 Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc duyét
1a biét thy don 1ap dugc phép tach lam hai thira, chuyén tir biét thy don 1ap sang nha
song lap nhung khoéng ting tang cao, mat do xdy dung va khong thay ddi hinh thuc
kién tric cong trinh biét thu (trudc khi tach thira).

6. Quy dinh vé cip phép xiy dung:

Doi véi cac 16 dat, nha & riéng 1€ hién hitu c6 mot phém hoac toan bo dién tich
nam trong pham vi quy hoach 16 gidéi mé rong cua cac tuyen duong, duwgc phép stra
chita, cai tao theo quy mo hién trang hodc xem xét cap giay phép xay dung co thoi
han theo quy dinh hién hanh.

Céac chuc ning cong trinh: Cac 16 dat (khu dat, thira dat) thudc quy hoach dat
nhém nha ¢ hién hiru chinh trang, nha ¢ hién hiru trong quy hoach phan khu, phu hop
xdy dung (khong phai diéu chinh quy hoach) cong trinh nha & riéng 1¢ (nha & lién ké,
nha biét thy, nha & doc 1ap) c¢6 chirc niang nha & két hop da chirc nang (két hop
thuong mai, dich vu, van phong, khach san, ctra hang kinh doanh...theo TCVN
13967:2024) véi quy mo theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD va phu hop quy hoach
phan khu duoc duyét.

7. Quy dinh vé khéng gian mé:

- Khoéng gian mé phai nam tai vi tri ma phia trude c6 di via hé dam bao kha ning
tiép can va sir dung thuan tién, it nhat 50% via hé phia trude phai duge thong thoang
chang han nhu khong duoce bo tri cac hang muc kién tric phu tro, cdy cdi hay cac chi tiét
trang tri.

- Khong gian mé can dé dang tiép can va dam bao an toan, khong co chénh 1éch
l6m vé cao do giira mat duong va khong gian mé. Truong hop st dung bac thém dé két
nd1 mat duong va khong gian mé phai dam bao ti€p can thuadn tién va an toan, phai td
chirc 161 tiép can khong rao can va than thién véi nguot khuyét tat.

- Khong gian mé phai duoc nhin thay tir cac tuyén duong tiém can.

- Khu vye thuong mai dich vu: Khong gian dudng phd can ¢o cac tién ich phuc vu
cac hoat dong mua sam, giao thuong véi via he, 16i di c6 mai che (hay khoang i vao
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clia tang trét & cac cong trinh thwong mai dich vu da chirc ning), ghé ngdi nghi chan. ..
(Hinh 3).

- Khu vue van phong: can bo tri cac khong gian phuc vu nghi ngoi, an udng, giao
luru tao s sinh déng cho khu virc van phong.

- Khu vye dan cu: Khong gian duong phd duoc to chire than thién, an toan, c6 nét
dac trung riéng cia mdi1 khu dan cu, can ¢6 nhirng khéng gian khuyén khich xay dung
moi1 quan hé cong dong.

8. Quy dinh vé mai che, mai dén:

- Tai day nha pho (Thuong mai dich vu + ¢, cac khu IIT1 ~ IIT12) doc truc

duong Truong Son t6 chire mai che cho 16i di bo trén via hé, d6 vuron ra cia mai che
l1a 3m, cao d0 mat dud1 mai che cach via he¢ hoan thién 1a 3,6m (Hinh 4).

- Tai mot s vi tri quang trudmg trude cac khu da chire nang, cac khu vuce ¢o
khoang 1ui 16n hodc 16i di bd giira cac toa nha khuyén khich t6 chirc mét sé hinh thire
che ning bang day leo cdy xanh 1am bong mat, cac hinh thuc vira trang tri vira tao
béng mat cho 16i di bo (nén 1a duoc thiét ké thanh day trén cao che nang...) (Hinh 5)

D& vron méi che -

Chiéucao “ 4ap
méi che
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Hinh 4 Minh hoa mdi che day nha pho

Bl o G kgl 7 Y LA 24

Hinh 5 Minh hoa cdc hinh thitc viea trang tri viea tao bong mdt

9. Quy dinh vé quing cdo:

Cac hinh thirc quang cdo, ¢ dong trén truc duomg Truong Son - Phan Pinh Giét
- Tran Quoc Hoan phai dam bao cac nguyén tac sau day:

- Khong t6 chirc quang cdo, cd dong trong pham vi long dudng.
- Khéng lam anh huong tam nhin bién bao giao thong.
- Khong duge che chén 16i di, 161 thoat hiém, phong chay chita chay.
- Khong che 14p cira sb, ban cong cong trinh.
- Khéng chiéu anh sang trire tiép ra duong 1am 16a mat ngudi tham gia giao thong.
- Phai hai hoa véi hinh thirc kién trac mat dimg cong trinh.
10. Quang cao trén cong trinh:

- Cong trinh da chirc ning: Chi bo tri bang quang cdo trén mit tién khdi dé cia
cong trinh, trirong hop cong trinh khong cé s tach biét khoi dé va khoi thap thi bo tri
quang cao khong cao hon chiéu cao khoi dé cua cong trinh da chirc nang ké can gan
nhat.

- Cong trinh thuvong mai dich vu va thwong mai dich vu két hop &: Chi duoc bd
tri quang cao tai vi tri mat tién tang 1 (trét), cao d bang quang cao tir 3,6m dén 7m so
vt via he hoan thién (Hinh 6). Khong duoc dé bang quang cdo 1an chiém via he.

- Coéng trinh nha & (nha lién ké, biét thy): Khong bo tri quang céo trén cong trinh
nha &.

- Cong trinh cong cong: Khong bo tri quang cao ¢ nodi dung khac voi chire niang
str dung cua cong trinh.

- Cong vién: Khong dwoc b tri quang cao trong khu vuce cong vién.
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Hinh 6 Hinh minh hoa vi tri b tri mdi dén va bang quang cdo

11. Quy dinh vé bd tri cAy xanh:

Cay xanh trong trong khu vie tuyén duong Truong Son - Phan Dinh Gidt - Tran
Qudc Hoan can dam bao cac nguyén tic sau:

- Tao duogc canh quan truc duong cira ngd hang khong séi dong, hap dan ruc r&y
va co dac trung riéng.

- C6 tac dung cung cap béng mat va cai thién vi khi hau cho nguoi di bo trén
truc duong.

- Cay duoc trong lau dai phai xanh quanh nam, ¢ do phu tan 1a phu hop véi tién
ich chiéu sang duong phd, chiéu cao va tan cdy tranh xung d6t véi tam nhin xe co
gid1 dang lvu thong, dac biét quan tam tai cac nut giao thong.

- Vung canh quan quang truong giao thong can trong cac loai cdy ¢ nhiéu mau
sic, dé nhan biét theo tuyén, cum lam diém nhén cho vung (Hinh 7).

- Vung canh quan quang trudng thwong mai can to chirc cAy xanh ngin nip, trat
tu, quan tdm chiéu sang cac cdy xanh lam diém nhan trén hanh lang di bo trong khu
vuc.

- Ving canh quan giao 16 nho, diém nut di b can to chire cac cdy bui, hoa cao
khoéng qua 1m nham trang tri va khong che khuat tam nhin.

- Cay xanh day phan cach (Hinh §): Cao 1,5m-2m tan day, khong tran ra duong,
chiéu cao va nhanh cay tranh sy xung dot véi xe co gidi, cdy xanh quanh nam, khong
hép dan sau bo. Loai hoa duoc chon: hoa Giéy két hop véi Co dau hoa vang tr6ng
cach nit giao thong 16n hon hodc bang 10m.

- Cay xanh tan 16n day phan cach: Cdy xanh dé xuat trong trong khu vuc nay 1a
cdy Mudng hoa vang. Cdy Phuong do, cdy Méng bo hoa hong ¢ thé bd tri trong lam
diém nhan ¢ vung canh quan quang truong giao thong nhu cira ngd vao san bay va
ngd giao Trwong Son - Phan Dinh Giét - Tran Quéc Hoan. (Hinh 9)
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- Cay xanh tan 16n via hé : Nham dong bo theo tuyén duonmg Nguyén Van Troi
loai cdy duoc chon trong khu vuc nay 1a cdy Long ndo. Chiéu cao va tan cdy tranh
tinh trang che tam nhin va xung dot véi xe co gidi.

- Cay xanh via hé: Cao dudi 1,5m ¢ thé duoc trong theo tirng cum, theo tuyén...
hoic trong két hop nhiéu loai cay, khong hap dan sau bo. Cay xanh dé xuat trong; hoa
Muoi gio, chudi Hoang diép, hoa Mao ga, cay Ddi moi... C6 thé co hang rao bao vé
hinh thire trang tri nhe nhang, chiéu cao hang rao nho hon 0,5m.

- Bon cay trang tri: Vi tri dit & cac khu vue quang truong thwong mai, tiéu canh
doc cac 161 di bo, cac goc giao 10... Cay duge trong dé chiam sdc, bao quan, cé thé
thay ddi nhiéu ching loai dé dat hiéu qua tham m¥y nhat dinh. Loai cay duoc tr6ng co
mau sic sic s& nhu hoa Mudi gity, Diép ta, Nguyét qué, Cam ti cau....

- Cay xanh & cong trinh da chtrc nang khuyén khich sir dung cac bon cay di dong
dé co thé sip xép bo tri, cham séc bao dudng dé dang.

- Khu vye nha phd (Thuong mai dich vu + &) khuyén khich trong cdy trén ban
cong, 16 gia; st dung chau cay vdi hinh thire hién dai, tién sir dung va cé thé thay doi;
trong nhiéu loai cdy khac nhau nham ting tinh trang tri cho ban cong, 16 gia.

- Khu biét thu khuyén khich tréng cdy xanh & hang rao cong trinh. Cé thé trong

cdy dam but véi nhiéu mau sac mang tinh dac trung ctia mién Nam.

= e - ‘; » 9::
iao théng (khu viec cong san bay)
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Hinh 8 Hudng ddn cdy xanh truc dwong
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Hinh 9 Minh hoa mdt bing bé tri cdy xanh toan tuyén
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12. Quy dinh b tri cac tién ich dé thi
Cac tién ich d6 thi can duoc bd tri déng bo trén cung mat tuyén duong, sir dung
kiéu dang hién dai. B6 tri khong gay can tro lvu thong ciia cac phuong tién co gidi va
nguot di bo.
Ving canh quan va quang trudng throng mai can duge bo tri nhiéu tién ich.

Ghé dai va thung rac can dwgce bo tri ¢ tat ca cac nha chd qua canh, ¢ ctra ngod
cac tuyén giao thong va nhirng noi ¢6 nhiéu nguoi di bo hoat dong.

- Ghé dirng chan: Can duoc bd tri ¢ tat ca cac tram dimg xe buyt, khu vue nha
vé sinh cong cong; Cac ghé nghi chan nén duge bo tri gan lién véi cac khu vuce chie
nang lién k&, két hop voi cac diém, khu vuce tap trung dong ngudi di bo; Ghé don nén
bo tri doc tuyén, ghé ngdi theo nhom dwge bd tri & cac ving quang truong thuwong
mai. Vi tri dat doi dién véi cac bdn hoa cdy xanh, trude cac cong trinh co khoang lui
16n, két hop véi hang cay xanh va mang xanh doc cac duong ¢ 16 gidi 20m.

+ Vat liéu ghé c6 thé lam bang thép khong gi han chat, bao phii bang gb da
duoc xtr ly ¢6 kha nang chéng choi voi thoi tiét. Ngoai ra c6 thé sir dung cac vat liéu
khac phu hop vé1 cac tién ich xung quanh nhu: da tw nhién, da mai, bétong. ..

+ C6 thé su dung ghé theo dang module dé thuan tién trong viéc can bo tri
ghép ndi & cac quang trudong throng mai.

- Tram xe buyt: Vi tri dit tram xe buyt gan cac giao 16 truc dudong chinh va
quang trrong thwong mai.

+ Céc tién ich tram xe buyt bao gdm: nha tram, cac bang ghé chd khong co
phan lung dua, ban d6 chi duong, bang hudéng dan két néi cac tuyén xe buyt, cac
bang quang cao va thung rac.

+ Céc tram xe buyt phai c6 mai che rong, cung cdp noi trd mua, ning dé bao
vé ngudi su dung trude thoi tiét. (Hinh 10)

+ Hinh thie phai hién dai, don gian va két hop hai hoa véi canh quan duong
pho, khuyén khich to chtrc tot cac bang quang cdo & mit ngoai, trang bi man hinh két
noi thong tin, cac ban d6 ¢ phia trong tram. Danh dau cac tuyén xe buyt doc theo mai
cua nha cho.

+ Vat liéu bao che nha tram khuyén khich str dung vat liéu trong sudt nhu
kinh an toan dé ngudi bén trong co thé thay xe buyt chay dén, két hop voi cac vat lidu
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c6 tinh bén vimg co kha ning chdng choi thoi tiét, pha hoai nhu thép khong gi, nhom.
Tram xe buyt nén ap dung chiéu sang hiéu qua, tiét kiém nang luong, str dung chiéu
sang gian tiép ban dém ¢ phia sau bang quan cdo, thong tin lam ndi bac tram xe buyt
trong canh quan duong pho.
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Hinh 12 Minh hoa hinh thitc nha vé sinh cong cong

- Bang thong tin cong cong: The hién cac thong tin nhu: Ban db thanh pho, gio
khoi hanh cac phurong tién giao thong cong cong, cac hudng di dén cac dia diém quan
trong, cung cap tin hiéu hodc thong tin cho ngudi str dung phwong tién giao thong va
khach du lich. (Hinh 11)

+ Vi tri dat tai cac ngd giao duong di bo, cac tram ding xe buyt, gan cac ki-ot
ban hang, nha vé sinh cong cong. Cac bang thong tin dit tai vung quang truong
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thuong mai can chi y vé hinh thtrc va tranh can tré luu thong.

+ Cac tin hiéu thong tin phai dé nhan thay, rd rang, don gian. Bang thong tin
phai duoc thiét ké bén vimg va 1am bang vat liéu chong pha hoai, chong chay va ngan
nudc.

-Nha vé sinh cong cong: Vi tri dé tiép can cho tat ca ngudi st dung, dé xuat bd
tri tai cong vién Hoang Van Thu, s6 58 Trudong Son va ham ngam di bo két ndi hai
bén duong Trudng Son.

+ Nha v€ sinh cong cong co thé két hop vai cac dich vu tién ich khac nhu ki-
ot ban 1¢, quang cdo, bang thong tin nhung phai dé dang nhan thay trong khong gian
do thi.

+ Nha vé sinh cong cong nén duoge thiét ké theo module ¢6 kich thudc chuan,
cho phép ngudi tan tat st dung dé dang, phai duoc thong gid tot va dé dang bao tri.

+ Vat liéu x4y dung co tinh bén vitng, c¢6 kha nang chong lai cac hanh dong
cd y phé hoai, va su vo y trong st dung. Vit liéu, kiéu cach va mau sic nén duoc diéu
chinh trong méi lién hé véi cac cong trinh kién trac khac trong d6 thi, dam bao su két
noi chat ché trong canh quan duong phd. (Hinh 12)

- Thung ric: Can duoge bo tri doc cac tuyén duong, tai cac khu vue tap trung
déng ngudi nhu: tram xe buyt, khu vue bo tri ghé dimg chan, nha vé sinh cong cong
va quang truong thwrong mai.

+ Thiét ké don gian, dé sir dung. Nap trung rac & do cao 90 cm so véi dd cao
via h¢. C6 cau tao chong lai viée tich tu nwdc mura trong ngan chira rac, cac bao dung
rac bang nilon c6 thé dé dang dat vao hoac thao ra.

+ Vat liéu lam thung rac phai cé tinh bén vimng va c6 thé chdng lai cac hanh vi
cb y pha hoai. Vat li€u str dung can duoc nghién ctru sao cho hai hoa vdi cac vat liéu
cua cac vat dung khac trong khu vuc xung quanh (thép khong gi, composite...).

+ Tuy theo vi tri dat thung rac c6 thé ap dung 03 loai sau: loai thung 16n danh
cho cac khu vuc dong nguoi (cong vién, quang truong thwong mai... ), loai thung nho
cho noi ¢é it nguoi tap trung (hé duong, 16i di bo...) va loai thung rac co ba ngan nho
c6 thé dung cac loai rac khac nhau, gitip cho qua trinh phan loai rac tai ché va rac thai
(sanh cong trinh coéng cong, khu an udng...)

13. Quy dinh vé via hé:
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Via he¢ duoc thiét ké, cai tao nham muc dich cung cdp moi truong an toan cho
nguoi di bo, giam thiéu kha ning xung dot voi xe co gidi luu thong dudi long duong
va phu hop véi chire nang st dung dat lién ké véi via he.

Gach 1at via h¢ khu vuc duong Truwong Son twong tw duong Nam Ky Khéi
Nghia, tao sy dong bd trén tuyén duong tir san bay vao trung tdm Thanh phd, can
duoc thiét ké dé tao thuan loi cho ngudi di b véi cac yéu cau sau day:

- Bé mit via hé can duoc lat bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi di
bd; dac biét quan tam dén nguol tan tat, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via he.
(Hinh 13)

- Cao do via h¢ phai dung 15cm tinh tir ranh thoat nude véi thiét ké va vat liéu
déng nhat. Néu c6 chénh 1éch chiéu cao véi via hé 1an can thi phai tao do dbe khong
qua 8% & via hé 14an can d6. Tat ca via hé phai co do nghiéng 2% dé thoat nudc.

- Tai cac goc giao 10, can tao ram ddc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang qua
duong (chénh léch cao d6 nho hon Scm).

- Giai phap thiét ké can luu y bo tri tru bao vé ngudi di bo tai cac giao 16, khu
vure cho xe buyt, xe tac xi, tai cac ram dbc, khu vue c¢6 chénh 1éch cao d6 16m.

Loi ra vao xe trén via he: Giam t61 da cac 161 ra vao cac cong trinh lam anh
hudéng dén su lién tuc cua via hé. Trong trudong hop can thiét phai tao 161 ra vao,
thiét k€ cua via h¢ phai tuan thu cac quy dinh sau day:

Ha 1&: Ap dung khi chiéu rong tdi da cta 16i vao danh cho xe hoi 1a 4m. Chiéu
dai déc nghiéng (phan ha 1&) phai nhé hon 75cm va dién tich mat phang (chinh x4c
1a @6 nghiéng 2% dé thoat nudc) ciia via hé phai trén 1m. Néu cac quy dinh trén
khéng thé thuc hién duoc, thi toan bd chiéu rong via he phai dugc b6 tri @6 dbc theo
ti 16 nho hon 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho xe hoi. Cao dd chénh 1éch giita
mat duong va via he tai 16i vao khéng duoc vuot qua Scm.

Bo 1é: Ap dung khi chiéu rong cua 16i vao danh cho xe hoi 1a tir 4m dén 8m, toi
da1a 10m cho cac xe qua kho. Can b6 tri ti 1 nghiéng tir 8% trd xudng cho toan bd
chiéu rong via he ¢ ca hai bén 18 bo. Cao d6 chénh 1éch gitra 18 cit va canh via he
khéng qua Scm.
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Hinh 13 Chi tiét lat gach via he
II. QUY DINH CU THE

1. Quy dinh vé khéng gian viing 1:

-La viung da chuc ning tap trung, thudc cira ngd san bay Tan Son Nhat. Khu
vuc tap trung cac cong trinh da chtc ning, trong d6 chi yéu 1a diu méi phuc vu sén
bay, dam bao kha ning luu thong cao nhat va tét nhét tai khu vuc cong san bay quéc
té ciia Thanh phd. (Hinh 14) Pic trung bd cuc mit bing tong thé nham thé hién cac
nod1 dung sau day:

- Kha ning luu thong cua tat ca cac loai phuong tién giao thong ra vao khu vuc
cong san bay Tan Son Nhit, bao gdm cac hanh lang danh cho luu thong cia cac loai
phuong tién ra vao san bay va bén bai, cac 16i di bd danh cho hanh khach, ham di b
két ndi ra duong Truong Son...

- Khu vuc cong san bay bd cuc thé hién 3 cum cong trinh chinh gdm khu nha ga
dua don khach véi quang truong giao thong, khu van phong giao dich cua san bay va
khu vuc cac cong trinh dich vu doc duwong Truong Son va dudng Tan Son Nhét -
Binh Lo1 (m¢ mo1).

Céc chi tiéu st dung dét ving 1: duoc quy dinh theo Bang 2 va Hinh 14.

Bang 2 Théng ké chi tiéu sir dung dit vang 1

Stt | Phan Chirc niang chinh | Hé s6 SDD t6i | Mat do xay S6 tz:“lng
vung da dung toi da | cao toi da
(da cong (%)
HSSDD wu dai)
IT1 | O 3 100 4
2 Im2 |0 3.5 90
Icl Cong cong 1.8 45 4
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4 IM1 | Dat phuc vu san bay 3 50 17
5 IM2 | Dat phuc vu san bay 5 50 14
6 IM3 | Dat phuc vu san bay 2,8 50 12
7 ImM4 | Dat phuc vu san bay 5 50 12
8 IM5 | Pa chirc nang 6.5 55 13
9 IM6 | Da chirc nang 6 50 14
10 | IM7 |Dat quén su 55 50 15
11 IM8 | Da chirc nang 4,5 43 12
12 | IM9 | Patphuc vu san bay 7 D60, T40 17
13 | Im10 | Pat phuc vu san bay 6 55 14
14 | Im11 | Dat phuc vu san bay 3 30 12
15 | ImI12 | Pat phuc vu san bay 4 50 12

Ghi chii: D60 Ic mdt do xdy dung khoi dé 60%; T40 Ia mdt @6 xdy dung khéi thap 40%.
2. Quy dinh vé kién tric vung 1:

Kién tritc chit dgo céng trinh phitc hop (IM): Cac cong trinh phttc hop can ¢o
hinh thie kién trac hién dai, thé hién qua vat liéu xay dung cling nhu cach bd cuc
khong gian hai hoa, phu hop véi canh quan xung quanh. Co thé két hop cac kién
triic nhd mang tinh dia phuong tai phan khoang lui ciia cong trinh.

Kién triic chii dao cong trinh & (IT1, IT2): Ddi voi cac cong trinh kién trac tai
khu vue ndy yéu cau mang tinh dic trung riéng. Khu nha & lién ké can bo tri cac
chtrc ning thwong mai dich vu hop 1y, hién dai. Khu nha IT1 nim trong hanh lang
giai toa 16 gidi 60m can to chirc cac khong gian budn ban thuan tién phuc vu khach
du lich, khach qua canh, bén canh do sir dung cac hinh thirc kién truc dac trung
nham khoi goi gia tri van hoa cia Thanh phé HO6 Chi Minh. Cong trinh nha pho tai
khu vire nay khuyén khich st dung mai ngoi, ting cuong cdy xanh cong trinh nhu
bon hoa cay canh trén ban cong, 16 gia.

Kién tric khdc: Khu vuc cong vién vong xoay trude s6 60A Truong Son can
nghién ctru t6 chitc cong trinh kién tric nhd ¢6 tinh tham m¥y cao nhim tao diém
nhan cong trinh biéu twong cua khu vuce (Hinh 15).

Quy dinh cu thé cac chi tiéu kién trac ving 1: Xem Bang 3
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Hinh 14 So doé phdn khu chiec ndng sir dung ddt vimg 1
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Stt | Phan (Chirc ning Chiéu | Chiéu [KhoingKhoangKhoing Khoanglii| Chiéu | D§
vung| chinh |cao tang| cao toi [lui congllui phia|lui bén | khoi thap |cao khoi| vwron
trét+ |da(m)| trinh sau (m)| hong | hodc cic |thip (m)| ban
Itrng (néu (m) (m) | tang cong cong
c6) (m) thém so voi (m)
RLG(m)
1| Itl & 7 15.6 3 1.4
2 | It2 & 7 16,8 4 3 0,9
3 | Icl |Cong cong 43.6 6 2 2
4 | M1 | Dat phuc 51 10 3.5 | Phia
vu sdn bay Tay: 5
5 | IM2 | Pat phuc 51 10 3.5 35
vu san bay
6 | IM3 | Pét phuc 43.6 10 3.5 3.5
vu san bay
7 | Im4 | Pét phuc 51 10 2 35
vu san bay
8 | IM5 | Pa chuc 45 | TS:10,| 4 4
nang HG: 6
9 | IM6 | Pa chuc 50 |TS:20,| 3.5 3.5
nang HG: 10
10 | IM7 | Dét quan 50 10 Phia | Phia
su Nam : 6|{Tay : 6,
phia
Dong 1
11| IM8 | Pat phuc 40 20 4 Phia
vu san bay Bac:
2.5, phia
Nam 3
12 | IM9 | Pt phuc 68 20 6 6
vu san bay
13 |IM10 | Dat phuc 45 10 4 4
vu san bay
14 |IM11 | DPat phuc 40 20 3 3
vu san bay
15 |IM12 | Dat phuc 40 20 3 2
vu san bay

Ghi chu: TS:10, HG:6 la liii phia duong Truong Son 10m, [t phia duwong Hdu Giang
6m.
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Hinh 15 Minh hoa khéng gian, kién tric canh quan vimg 1
3. Quy dinh vé khéng gian vung 2:

La vung & két hop thuong mai, dich vu quy mé nho. Hinh thirc kién tric ving
da phan 1a nha pho, kinh doanh thwrong mai dich vu quy mé nho véi dién tich céc 16
dat khong qua 16m.

Cac cong trinh nha phé doc duong Truong Son ¢d chirc ning & va thuong mai
dich vu nho tai tang trét, két hop via hé 1am hanh lang di bd hd trg cho viéce kinh
doanh. Khuyén khich hop khéi cac khu dat nho, han ché tach thira. Cam phoi phong
bén ngoai mit tién, can tudn thu cac quy dinh vé khong gian canh quan trén toan
tuyén nham tao hanh lang thwong mai dich vu than thién véi nguot di bo.

Cac chi tiéu sir dung dat ving 2: duoc quy dinh theo Bang 4.

Bing 4 Thong ké chi tiéu sir dung dit ving 2

Stt| Phin | Chirc ning | Hé s6 SDP | Mat d¢ xdy | S6 ting Ghi chi
vung chinh toi da dung toi da |cao toi da
(%)
1| mo1 | O 3.5 80 5 Khu vuc
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Stt| Phin | Chirc ning | Hé sﬁ SDP | Mit d§ xdy S6 tz:'ing Ghi chi
vung chinh toi da dung toi da |cao toi da
(%)
2|1 o2 | O 35 80 5 co Quy
o3 | 0 80 6 hoach  chi
4] 104 | O 60 uet Ty l¢
1/500 duoc
duyét
5| ITI O 6.5 90 8
6| IIT2 O 6.5 90 8
7 | IT3 O 6.5 90 8
8| IIT4 O 6.5 90 8
9 | IITS O 6 80 8
10 | 1IT6 O 6.5 90 8
11 | 1IT7 O 6.5 90 8
12 | 1ITS O 6.5 90 8
13 | 1IT9 O 6.5 90 8
14 | 1IT1 O 5 70 8
0
15 | IIT1 O 6.5 90 8
1
16 | 1IT1 O 6.5 90 8
2
17 | 1IV1 O 6.5 80 10
18| Iv2 | O 6.5 70 10
19 | 1IV3 O 6.5 80 10
20 Iv4 | O 6.5 80 10
21| V5 | O 6.5 70 10 Khu vuc co
Quy hoach
chi tiét Ty 1¢
1/500 duoc
duyét

4. Quy dinh vé kién trac vung 2:

Kién tritc chii dao cong trinh ¢ (IIT): Cac cong trinh xdy dung moi can st
dung hinh thirc kién tric hién dai. Cac cong trinh hién hiru khuyén khich cai tao
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chinh trang mit dimg ddng bd vé mau sic trang nha nhim ton tao bd mit cac diy nha
phé thuong mai khang trang, hién dai. Khuyén khich ting cudng cdy xanh trong
cong trinh nhu bdn hoa cdy canh trén ban cong, 16 gia

Kién triic chii dgo cong trinh TMDV (IIV): Cac cong trinh x4y dung moéi can
str dung hinh thirc kién trac hién dai, mau sic trang nha hai hoa vdi cac ddy nha phd.
CAac tang 7, 8 can Iui vao so v&i 16 giéi 4m, khuyén khich st dung hinh thirc mai
bing nhiam tao sy déng bo trén doc tuyén phd thuong mai dich vu.

Kién tric chii dgo cong trinh nha ¢ (I10): Céac cong trinh khu vuc ndy da
duoc xay dung On dinh, khuyén khich cai tao chinh trang mit dimg dong bo vé mau
sdc trang nhd va ting cudng cdy xanh trong cong trinh nhu bdn hoa cdy canh trén
ban cong, 16 gia.

Quy dinh cu thé cac chi tiéu kién tric viing 2: Xem Bang 5.

PHUGNG 2 RUAN | AN HIMH
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Hinh 16. So do phdn khu chike ning sir dung dat vimg 2
------- Ranh 7] Dét thuong mai

Dit & Dit thuong mai
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BANG 5
Stt| Phan [Chitc | Chiéu Chiél} Cao (j(f) Khoing | Khoang [Khoing Khoﬁng Do Do
vung | ning | cao |cao toi| chuan| lui | luiphia | li bén | lbi khoi | vwon | vuon
chinh| tang |[da (m)| cuaa cong |sau (m) | hong |thap (m)| ban | mai
trét diay | trinh (m) cong | che
(m) nha va tai (m) (m)
(m) | trétva
khoi dé
(m)
1 | ol o] 5.8 15.6 12.6 2 Theo PL 0.9
18
2 | o2 o] 5.8 15.6 12.6 2 2 09
3 | o3 o] 5.8 19 12.6 2 2 09
4 |To4 | O Tay, Tay,
Nam:3 | Nam:3
5 | Irl o] 7 27 20.6 4 1,4 3
6 | 112 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
7 | T3 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
8 | IIt4 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
9 | IITS o] 7 27 20.6 4 1,4 3
10 | IIT6 o] 7 27 20.6 Trét+ | Trét + 4 1,4 3
lung 3 | lang 3
11 | IIT7 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
12 | TIT8 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
13 | IIT9 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
14 | 1IT10 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
15 | IIT11 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
16 | 1IT12 o] 7 27 20.6 4 1,4 3
17 | IIv1 o] 7 3.4 24 4 0 3
18| mv2 | O 7 34 | 24 | Tay3 | Pong0 |Conlai| 4 0 3
2
19 | IIv3 o] 7 3.4 24 4 0 3
20 | IIv4 o] 7 3.4 24 4 0 3
mvs | O 7 3,4 24 3 4 0 3
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Hinh 17. Minh hoa khéng gian, kién triic canh quan vimg 2.

5. Quy dinh vé khéong gian ving 3:

La ving vin phong két hop thuong mai dich vu. Cac chi tiéu sir dung dat ving 3
duoc quy dinh theo Bang 6.

Bing 6 Thong ké chi tiéu sir dung dit viing 3

Stt | Phan | Chirc nang Hé sﬁ SDbMat d¢ xay dung S6 ting cao t6i| Ghi chu
vung chinh toi da toi da (%) da
1 | 1101 O 35 70 6
2 | 11102 O 35 70 5
3 | 11103 O 35 70 5
4 | 11104 O 35 70 5
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Stt | Phan | Chirc nang Hé sﬁ SDbMat d¢ xay dung S6 ting cao t6i| Ghi chu
vung chinh toi da toi da (%) da
5 | 11105 O 3.5 70 5
6 | 11106 O 3.5 70 5
7 | HIT1 O 4 75 6
8 | T2 O 4 75 6
9 | HIT3 O 4 75 6
10 | I1IT4 O 4 75 6
11 | IIT5 O 4 75 6
12 | HIT6 O 4 75 6
13 | HIT7 O 4 75 6
14 | 1ITS O 4 75 6
15 | IIT9 O 4 75 6
16 | HIT1 O 4 90 8
0
17 | HIT1 O 6 75 6
1
18 | 1IIV1 O 4.5 55 9
19 | 1IIV2 O 6 65 10
20 | 1IIV3 O 4.5 55 9
21 | 1I1V4 O 7 65 14
22 | 1IIV5 O 4 75 6
23 | 1IIV6 O 4 75 6
24 | 1IIV7 O 4 75 6
25 | 111V8 O 4.5 55 9
26 | IIIV9 | Dich vu 6.5 50 11 Khuyén
Cong cong khich thi
27| mc1 | Dich vu 6 50 16 tuyen
Cong cong
28 | IIIM1 | Quan su 6 45 15
29 | IIIM2 | Quén su 5 D50, T30 15

Ghi chii: Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500; theo Quy dinh cua Uy ban nhdn ddn
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Thanh pho Ho6 Chi Mlnh vé klen tric nha llen ké: KL: S6 tang theo quy dinh chua
tmh tang ling; So tang cao toi a"a Bao gom toan bo cdc tang trén mdt dat (ké ca
tang ky thudt, tang dp mdi) va tang nica hdam; Hé s6 Sir dung ddt t6i da: Dad cong hé
6 vu tién; Thi tuyén: Cdc céng trinh cdn t6 chic thi tuyén kién tric dé cé phiong
an t6i v

Pac trung b6 cuc khong gian khu vire nay gdm cac ndi dung co dic diém theo
ting khu virc nhu sau:

Khu vuc gom nha & biét thy, van phong va san khau dién anh: Khu vuc gdm
nhiéu chirc nang khac nhau do dé vé bo cuc khong gian kién trac can két hop hai hoa
gitra cli va méi, gitta khu vire van phong va khu vuc nha ¢ biét thy, gitra cac cong
trinh diém nhan va cac cong trinh cao tang c6 san...Do6i véi cac nha phd lam van
phong tai duwong Huynh Lan Khanh va hém Phan DPinh Giét (xung quanh khu vuc
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu biét thy) can tuan thu theo quy hoach chi tiét duoc
duyét tranh thay d6i nhiéu dic biét 1a tang cao nham tranh pha v& khong gian khu
vuc nha ¢ biét thu bén trong. (Hinh 18)

- Khu vue duong Tran Quéc Hoan: Diy nha phd 1am van phong xay kién c6 4-
5 tang tai khu virc nay can cai tao chinh trang mat ti€n, két hgp hai hoa véi cac cong
trinh da chirc nang con lai tao thanh khu thwong mai dich vu van phong dep, hién dai.

- Khu vue cong vién Hoang Van Thy: 1a noi ¢6 tuyén duong trén cao di qua
cong vién va tuyen duong sit ngam (du klen) vi vay khu vy nay tap trung rat dong
nguodi. Can bo tri hAm ngam di bo két néi vao nha ga véi cac cong trinh diém nhan
hai bén duong cong vién tao thanh mot khu chirc nang thwong mai dich vu lién hoan
phuc vu tot khach di metro va tao hinh anh hién dai than thién cho khach khi dén
Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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Hinh 18 So do6 phdn khu chikc ning sir dung ddt vimg 3

6. Quy dinh vé kién trac vung 3:

Kién triic chii dao cong trinh khu viee gom nha & biét thu, vin phong va sin
khdu dién dnh (I110, IIIV, ITIC, IIITI~IIIT4): St dung hinh thirc kién trac hién
dai, hinh khoi cong trinh c¢6 duong nét mach lac, don gian. Cac nha phd vin phong
trén dwong Phan Dinh Giét can tao khoang 1ui cong trinh 3m so véi 16 gioi dé 1am
hanh lang di bo. Tai vi tri san khau dién anh, ddy 1a cong trinh diém nhan cua khu
vire, can to chire thi tuyén kién trac dé dua ra phwong an t6i wu phu hop nhat.

Kién triic chii dgo céng trinh khu vuc dwong Tran Quéc Hoan (ITIM, I1IT5):
Str dung hinh thire kién trac hién dai, hinh khéi cong trinh c6 duong nét mach lac, don
gian, c¢6 thé ap dung cac duong nét, hinh khdi tron cong tai vi tri goc cong trinh. Day nha
phé van phong mit tién dudong Tran Qudc Hoan (IIITS) can cai tao chinh trang mat dtng
cho phu hop vé1 mat tién 16 dat bi xién so véi truc duong, co thé sir dung cac kién truc
nho bdn hoa cdy canh trang tri bén ngoai. Cac khu dat quan sy nam phia trong tiép giap
duong Phan Thiic Duyén (IIIM) can nghién ctru t6 chire thi tuyén kién tric nham dua ra
phuong an phu hop.

Quy dinh cuy thé cac chi tiéu kién trac ving 3: Xem Bang 7

=
| L vho ga et ighon Thabng glao Didng S 1111 i TH i chik iy o0 00 00 Thénh Ding eting efng mgeti el T 3 Lldc Wl i b 200 ‘ L i v e oo g

Tepa v Tkt RE LN fdm e fi b F- q Hidh g THOV # ||||||j iknh Rang ubag odig tiong ahi [—_—] 1kindd 2 *- it chia ide e

Khirg glas ;
quing frinbeg thuong gl

Lot bing ngang Sudrg oo W L0 bl ngany deomg b w0 w4 Hiloh D TMEY BRI Nhd v vink Biden nivkn oy (e bidy tugng
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Stt[Phan| Chirc | Chiéu | Chiéu | Cao d9 | Chiéu |Khoing [KhoingKhoing Khoin| D
ving| nang | cao tang | cao tdi| chuan |cao khoi|lui cong |lui phia|loi bén| glii | vwon
chinh | trét + da (m) | caa day |thap (m)(trinh (m)/sau (m)| hong | khoéi | ban
Iirng (néu nha (m) (m) | thap | cong
c6) (m) (m) | (m)
1 |mo1| O 58 19 12.6 6.4 2.4 09
2 o2l O 3
3 (o3| O 3
4 |1m04| O 3
5 (o5 O 58 15.6 12.6 3 3
6 |06 O 58 15.6 12.6 3 3
7 lmT1| O 7 202 3 Phia
Bac:2.4
g |mT2| O 7 202 3 Phia
Nam:3
o |mT3| O 7 202 3 Phia
Bac:2
10|mT4| O 7 202 3
11|mTs| O 7 202 3 Phia
Nam:2
12 |mT6| O 7 202 3 Phia
Bac:2
13|mT7| O 7 202 3
14 |mT8| O 7 202 3 Phia
Nam:2.
4
15|mT9| O 58 19 2.4
16 |T1| O 7 27 (trét + 4 1.4
0 lung) 3
17 |mT1| O 58 19 2 4 12
1
18 (1vi| O 36 3 Phia | Phia 6
Dong: | Bac:3,
2 phia
Nam 2
19(mv2| O 40 3 2 2 6
20 (1IvV3| O 36 3 2 2.4 6
21 (1v4| O 56 3 Phia | Tay, |Tay 25,
Dong:3| Nam:2 | Bac 6

, phia
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Stt[Phan| Chirc | Chiéu | Chiéu | Cao d9 | Chiéu |Khoing [KhoingKhoing Khoin| D
ving| nang | cao tang | cao tdi| chuan |cao khoi|lui cong |lui phia|lai bén| glii | vwon
chinh | trét+ |da (m)|cua diy |thip (m)trinh (m)sau (m)| hong | khoi | ban
Iirng (néu nha (m) (m) | thap | cong
¢0) (m) (m) | (m)
Bic 2.4
22 |IMV5| O 7 20.2 3 4
23 |IV6| O 7 20.2 3 4
24 V7| O 5.8 19 2.4 4
25|IVS8| O 36 6.4 3 2 6
26 |I11V9|Dich vu 44 6 3.5 |Bic2.4
Cong
cong
27 |IIIC1|Dich vu 64 PbG:10,, © 2
Cong PQ:10,
cong GIAO
LO: 10
28 |IIIM1| Dat 60 6 6 6
quan sy
29 |IlIM2| Dat 60 6 6 6
quan sy

7. P6i v6i cac 16 dat da cap chi tiéu quy hoach - kién tric

Dbi véi cac 16 dat du an da duoc chép thuan chi ti€u quy hoach - kién trac,
khi thue hién xay dung du an s& cin ci trén cac chi tiéu dd duoc chap thuan, Quy
ché nay va Quy dinh quan ly theo do an thiét ké d6 thi di duoc duyét. Trong
treong hop du 4n c6 thay d6i (vé chtrc ning, ranh dat...) thi dy an s& duogc xac
dinh theo cac chi tiéu quy hoach quy dinh tai d6 an Quy hoach phan khu va Quy
dinh quan ly theo d an thiét ké do thi da duoc duyét.
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Phu luc XVIII
QUY PINH POI VOI KIEN TRUC LOAI HINH CONG TRINH NHA O
LIEN KE THUQC KHU VU'C NHA O HIEN TRANG TRONG PO THI
TREN PIA BAN THANH PHO HO CHi MINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

Lwu y: Khi ap dung, néu cac Phy luc XXI dén XXX c6 quy dinh khac véi Phy
luc X VIII, thi ap dung theo quy dinh tai Phu luc do6.

1. Yéu cau vé kién trac:

a) Viéc xay dung mai, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhat vé hinh thtec,
chiéu cao tai vi tri chi gidi x4y dung trén ting doan phd, tuyén phd hodc khu d6 thi.

b)D6i voi cac ddy nha ¢ lién ké co khoang lui hién hitu (chi gidi xdy dung
khong trung véi chi gidi duong do) co quan quan 1y quy hoach c6 tham quyén cin cir
vao hién trang kién triic khu vuce va cac yéu cau duoc quy dinh tai Phu luc nay dé quy
dinh vé khoang lui ddy nha & lién ké d6 cho phu hop.

¢) Truong hop xdy dung véi mat do xay dung toi da 100%, phuong an thiét ké
can co giai phap thong gié va chiéu sang tw nhién hop 1y.

2.Yéu ciu vé dién tich va kich thuéc 16 dat:

Cac 16 dat xdy dung cong trinh nha lién ké phai dam bao cac diéu kién sau:

2.1. Lo dat co quy mé dién tich phu hop quy hoach > 36m?, ¢6 chiéu rong tai vi
tri chi gidi dong do va chiéu sau so voi chi gigi xay dung > 3,0m.
2.2. Béi voi 16 dat khong dam bao yéu cau quy dinh trén:

- Truong hop 16 dat ¢ quy mo dién tich phu hop quy hoach cé chiéu rong tai vi
tri chi giéi dwomg do hodc chiéu sau so voi chi gidi xay dung <3,0m chi duge cai tao,
stra chira hodc xdy dung méi véi chiéu cao tai chi giéi xay dung < 7,0m. Chiéu
cao tai dinh mai <9,0m.

- Truwdng hop 16 dat co dién tich < 15m2, ¢6 chiéu rong tai vi tri chi gidi duong
do, chiéu sau tinh tir chi gid1 xay dung > 3,0m chi duoc cai tao, sira chira theo hién
trang hodc xay dung mdi voi chiéu cao toi da tai dinh mai <7,0m.

- Trudong hop 16 dat co dién tich tir 15m? dén dudi 36m?, co chiéu rong tai vi tri
chi gi¢i duong do, chiéu sau so voi chi gidi xay dung > 3,0m chi duoc cai tao, sira
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chira theo hién trang hodc xay dung méi véi quy mé nhur sau:

+ Lo dat tiép giap duwong, hém ¢ 10 gidi > 6m: chiéu cao t6i da tai chi gidi xay
dung < 11,6m va chiéu cao toi da tai dinh mai < 13,6m;

+ Lo dat tiép giap duong, hém c6 16 gidi < 6m: chiéu cao toi da tai dinh mai <
11,6m.

- Truong hop 16 dat c6 dién tich tir 15m” dén duodi 36m>, khuyén khich hop khéi
kién tric bén ngoai doi voi cac 16 dat c6 kha nang hinh thanh cong trinh tac dong xau
dén my quan do thi (dang zic- zac, xién méo...) hodc 16 dat co chiéu ngang nho va
chiéu dai 16n. Mt bang cong trinh hop khéi hinh can chtra duoc dang hinh hoc da
giac ¢ cac canh vudng goc (c6 khong qua 1 goc o <60°), cai thién va dam bao dong
thoi duge cac diéu kién tai khoan 2.1 s& duwoce co quan quan 1y kién trac quy hoach ¢6
tham quyén xem xét cu thé voi chiéu cao tai chi gidi xdy dung < 11,6m va chiéu cao
tai dinh mai < 13,6m. Phan dién tich dat tiép giap duong giao thong dugc xem 14 16i
vao cong trinh (khoang lui khong xay dung) néu chiéu ngang <2,5m.

3.Tang cao va chiéu cao nha lién ke:
Tang cao va chi€u cao nha ¢ lién ké, nha ¢ lién ké mat pho, nha & 1ién ké co
khoang lui phu thudc vao chiéu rong 16 gié1 duong, hém duoc xac dinh tar Bang 2

dudi day:
3.1. Tang cao cong trinh:
Bing 1- Cac yéu t6 cong thém ting
Chiéu rong Sé S6 ting cong thém néu c6 Si")’ ting
16 gioi (L) | tang (thugc 1 trong cac trweomg hop sau) t0i da
bc;I Thugc cac Cong trinh xay
khu vue dung trén 16 dat co
Trung chiéu rong mat tién >
tam(*) 8,0m
(m) (tdng (tdng) (tdng) (tdng)
)
(1) (2) (3) (3) (6)
L>16 6 - - 6
6<L<16 4 +1 +1 5
35<L <6 3 +1 +1 4
L<3)5 3 0 0 3
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(*) Cdc khu vuc trung tdm ca”}? khu vuce tro [én duoc xdc dinh theo Quy hoach
chung da dwoc phé duyét va Quy hoach tong thé;

a) SO tang co ban: 1a so tang dwoc x4y dung tai chi gidi xay dung; Tang cong
thém phai lui vao so véi chi gidi xay dung 3,5m.

b) Treong hop chiéu rong mit tién cong trinh nho hon 4,0m thi khong ap dung
cOng thém tang tai Bang 2; truong hop khu dat ¢o chiéu rong mit tién tir 3,0 dén dudi
4,0m, dién tich > 36m? dugc cong thém tang néu hop khoi voi cong trinh du diéu
kién ap dung yéu td cong thém tﬁng tai Bang 1 va cai thién duoc chiéu rong mat tién
>4m.

¢) SO tang cong thém chi duoc tinh cho 01 (mot) trong cac truong hop, dam bao
khong vuot s6 tang toi da va khong dwoc vuot qua sé tang quy dinh tai Quy hoach
phan khu da duoc duyét.

3.2. Chi€u cao cong trinh:
a) Chi€u cao cac tang can cu theo quy chuan, ti€éu chuan hi¢n hanh.

b) Truong hop khong xay dung dén s6 tang toi da, tiy thudc vao sb tang xay
dung it hon khuyén khich 4p dung cao do chuan tai vi tri chi gidi x4y dung twong
ung theo quy dinh tai Bang 3;

¢) Chiéu cao toi da cong trinh khong duoce vuot qua chiéu cao duge quy dinh tai
Quy hoach phan khu da duoc duyét.

d) Déi véi cac diy nha lién ké da dugce xay dung dong bd ma so tang, chiéu cao
cong trinh hién hitu khac véi quy dinh tai Quy ché nay, trong treong hop cai tao, xay
dung méi, co quan c6 tham quyén vé quan ly xay dung cap xd quyét dinh s tang,
chiéu cao cong trinh theo quy dinh Muc 2, 3.1, 3.2 ciia Phu luc nay hoic theo s6 tang,
chiéu cao cua day nha hién hiru nham tao sy théng nhat vé cao do cong trinh cua day
nha.
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Bang 2 - Quy dinh chiéu cao va cao d§ chuin theo chiéu rong 19 giéi

Tong Cao d6 chuén tai vi tri chi giéi
chiéu xay dung (m)
cao tf‘ii Chidu C}l.iéu caf)
A A da cua z. | toi da tai
Chiéu rong A cao toi ] ..
T tang 1 . | dinh mai
10 gidi L b X X 5 X X da tai Ao o
(m) ( :‘0 Tang| Tang | Tang | Tang | Tang | 4o p 40 (ne;u co
gom 2 3 4 5 6 cong
A (m) A
tang tang) (m)
lirng néu
c6) (m)
(1) (2) S| @D | S| OO (8) 9)
L>16 7.0 - - - - 250 27,0
6<L<16 5,8 - - 17,0 - - 19.0 224
35<L<6 - - 11,6 - - - 13,6 15,6
L <35 - - - - - - 11,6 -
CHIEU CAO TOI DA TAI DINH MAI MAI CHE THANG (n&u cd)
CAO DO CHUAN TAI CGXD
TANG 6
TANG 5
TANG 4
TANG 3
TANG 2
RANH LO GIOI ,
. . = BG TRI LUNG (ndu co)
CAODRDATCONGTRINH & .

Hinh 18-1: Minh hoa sé tdng cao t6i da doi véi dwong cé 19 gidi tir 16m tro 1én
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CHIEU GAD TOI BA TAI BINH MAI MAI CHE THANG (nd c)

CAD B CHUAN TAI CGXD

TANG 4
TANG 3
TANG 2
RANH L GIGH

G TRI LD b
CAO DO DAT CONG TRINH %2 ol

TANG 1 (TRET)

16m > L »= 6m

CHIEU CAD TOI DA TAI DINH MAI MAI CHE THANG (ndu ci)

L

CAO DO CHUAN TAICGXD . ’

7:1' 1ANG 5

TANG 4

TANG 3

TANG 2

RAMH LG GIH _
CAO DO BAT CONG TRINH—1m

BG TRI L UNG (néu o
TANG 1 (TRET)

16m > L »= 6m

Tang cao t6i da 04 tang (khi khong
¢ yéu to cong thém tang). DO vuon
ban céng tuan thu quy dinh tai Bang

Tang cao t01 da 05 tang: ap _dung khi thoa 1
trong 02 yéu t6 cong thém tang cao tai Bang
2. Tang 5 c6 khoang 1ui 3,5m so véi cac tang

3 dudi. B6 vuon ban cong tuan thu quy dinh tai

Bang 3.
Hinh 18-2- Minh hoa sé tdng cao t6i da doi véi dieong 6 16 gidi tir 6m dén dudi
16m
CHIEU cAD TO! DA TAI BINH MAI MAI CHE THANG (n8u cb)
CHIEU CAD TOI BA TAI BINH MAI MAI CHE THANG (nfu ( .
L .
TANG 4
ANG 3 TANG 3
RANH LO GICK TANG 2 RANH LO GIOI— TANG 2
CAD DQ AT CONG TRINH-., YiNG 1 (TRET) CAO BO BAT CONG TRINH TANG 1 (TRET)
6m > L >= 3,5m 6m > L >= 35m
Tang cao t6i da 03 tang Tang cao toi da 04 tang, khi thoa yéu to cong
(khi khong c6 yéu t6 cong thém tang)| thém tang.Tang 4 c6 khoang lui 3,5m so voi
cac tang dudi

Hinh 18-3- Minh hoa s tang cao t6i da doi véi dwong c6 10 gidi tiv 3,5m dén duedi
6m
(B6 tri tdng cao, khoang i phit hop Quy ché nay, tiéu chudn thiét ké, quy dinh vé
xdy dung va an toan phong chdy chita chdy cho cong trinh)
4. Hé so sir dung dat

Hé so st dung dat nha lién ké bang tong dién tich san x4y dung (duge tinh theo
s6 tang, mat do, khoang 1ui nha lién ké duge quy dinh tai cac Piém 3, 4, 5 cia Phy
luc nay) chia cho dién tich 16 dat phu hop quy hoach.

Hé s6 sir dung dat doi v6i nha lién ké co thé khac hé s sir dung dat trung binh
ciia 0 chtrc nang va khong ap dung hé so wu ddi, cong thém / giam trir theo Piéu 5 va
biéu 15 ciia Quy ché nay.

Trong truong hop dd an Quy hoach phan khu ¢ quy dinh hé s6 st dung dat toi
da cu thé cho 16 dat xay dung, hé sb sir dung dat nha lién ké khong duoc vuot qua hé
s6 st dung dat toi da néu trén.
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5. Mat d¢ va khoang lui xay dung cong trinh

Xac dinh theo diém a, b, khoan 2, Diéu 15, Quy dinh doi véi kién trac nha & tai
Quy ché nay.

6. Xirly cac truwong hop 16 dit c6 vi tri dic biét:

6.1. Truomg hop 16 dat ¢o vi tri tai goc giao cia hai hodc ba duong ¢o quy dinh
khac nhau vé tang cao (sau day goi tat duong hodic hém co 16 gidi 16n nhat 1a “duong
I6m”; duong hodc hém co6 16 gidi nho nhat 1a “dieong nho™):

a) Néu chiéu rong 16 dat tiép giap ranh 16 gidi duong 1on <3, thi cac chi tiéu quy
hoach kién tric dwge xac dinh theo quy dinh d6i véi duwong nho. (Hinh 18-4)

Lk

< 3.0m

A

18
Hinh 18-4- Minh hoa vi tri 16 ddt truong hop a)

b)Neu chieu rong 16 dat tiep giap ranh 16 gidi duong 1én >3,0m thi cac chi tiéu
quy hoach kién tric duoc xac dinh theo quy dinh déi1 voi duong 16n.

6.2. Truong hop 16 dat tiép giap hai mat trude, sau véi hai dudng co quy dinh
khac nhau vé tang cao:

DPoi véi duong nho hon thi phan cong trinh x4y cao hon so véi chiéu cao tai vi
tri chi gié1 xay dung w1 vao 3,5m. (Hinh 18-5)

Thng mai che thang
BUCING OO0 1) G0N 18N

4 I 7 I Khoang lai cioa cac
VTR LO AT CAN XTI LY 3.5 = ting x4y cao hon
_;a_n;ﬁ ! : - so véi CGXD tai
T——— e — /"dlr(‘}ng cd 16 gion
?T_ ol (52211 o nhé hoen
2 I " ¥ om
56 tang xdc dinh -
theo dwdng co 1 x_ o o g
gidi Ion . S inapaclom
——————————— = theo 50 tang khoi nén
| i6i da cua dwdng co
1§ gidt nho
=5 S S S TS S S W S S S - - . 1 = S |
|
BUONG OO L) GIOY < 2 riucmg co 18 gidi >12th duromg e 1o gidi <12m
% s -
Hinh minh hoa Mt et A-A

Hinh 18-5- Minh hoa vi tri 16 ddt tiép gidp 2 mdt duong
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7. Tz"ing ham

- Déi véi nha & lién ké thude khu vire nha o hién trang trong do thi, trudng hop
chura c6 quy dinh tai cic dd an quy hoach di phé duyét, dwoc xdy dung 01 tang ham
hoic tang ban ham.

- Tang ham st dung cho muc dich dé xe va phong k¥ thuat thi khong tinh vao hé
sb sur dung dat;

- Vi tri dudong xudng tang ham dé xe (ram doc) co bé rong > 2,2m, cach ranh 16
gidi toi thieu 3m.

- Dién tich tang ham khong vuot qua ranh dat.

8. Gian hoa, lam trang tri

- Gian hoa, lam trang tri chi dwoc bo tri tai khong gian san thuong cia tang cao
t6i da cong trinh (tang san thuong va mai che thang) véi chiéu cao toi da 3m (tinh tir
san mai), duoc thiét ké trong thoang (phan trong thoang nay chiém ty 18 toi thicu 80%
dién tich timg bé mat che phi).

9. Ban cong

a) DJ vuon cua ban cong, 6 vang duoc quy dinh theo 1§ gidi duong nhu sau:

Bing 3- P9 vuon tdi da ban cong, 6 viing
Chiéu rong 1§ gioi LO (m) Po vuon t6i da'"” (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<L <20 1,2
L>20 1,4

L 1a chiéu réng 16 gidi theo quy hoach da duyét. Péi véi trieong hop cdp phép
c6 thoi han, L tinh theo chiéu rong cua duong hién trang tiép gidp 16 ddt;

9 Do viwon ciia ban cong, 6 vang nhé ra phai nho hon chiéu rong via hé (theo
quy hoach da phé duyét) it nhdt 1,0m, dam bao cdc quy dinh vé hanh lang an toan
déi véi hé thong dwong ddy dién (méu cd) va dwoc phép bo tri trong khéng gian
khodang liii xdy dung, bao gém ca phdn khoang i 3,5m déi véi cdc tdng cong thém.

b)Trén phan ban céng vuon ra trén khong gian 16 gidi, khong duoc phép che
chin tao thanh 16-gia hodc xdy dung thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mat tién
(bao gom lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay vin, v.v...) khong vuot qua 50% dién tich
bé mit cac tang co ban cong.
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¢)Cao 6 mit dudi ciia ban cong, 6 vang tdi thiéu 3,5m.
10. Vé vat géc cong trinh nha lién ké :

Pé dam bao an toan va tdm nhin cho cac phuong tién giao thong khi Iyu thong
trén dudong phd, cac ngdi nha & goc dudmg phai duge cit vat theo quy dinh trong
Béang 4 dudi day (Minh hoa xem tai Hinh 18-2).

Bang 4 - Kich thudc vat géc tinh tir diém giao nhau voéi cic 19 giéi
Géc cit giao nhau voi 1§ gici Kich thwéc vat goc hoac bo tron (m)

~ Nho hon 45° 8,0 x 8,0

— Lén hon hodc bang 45° 5,0x 5,0

- Vuéng gbc trong duong 90° 4,0x4,0

— Nhé hon hodc bang 135° 3,0x3,0

- Lon hon 135° 2,0x2,0

Ghi chii: Pé giam mirc do anh huong dén heu thong khi giao cdt véi hém dp dung bo
sung Bang 5 dwdi ddy:

Bang S - Ty 1€ ap dung kich thwéc vat goc theo 1 gidi hém

Giao cit gifta| L >12m 4m <L L<4m
<12m
L>12 Vat goc 1 Im,;
==l 100% Béng 4| 50% Bang 4 | ' &S00 "X ML
hodc bo tron goc giao 16 véi R=1m

4m <L <12m 50% Bang 4 Vat géc Im x Im;

hoac bo tron goc giao 16 véi R=1m

L<4 Vat géc 1m x Im; hodc bo tron goc giao 10 vé1 R=1m

a) Kich thude vat goc tai goc cat b) Kich thude vat goc tai goc cit giao
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giao nhau vai 16 101 nhd hon 45° | nhau véi 16 gidi 1ém hon hodc bang 45°
A i :

£,
v

¢) Kich thudc vat goe tai goc cat | d) Kich thude vat goc tai gde cat giao
giao nhau véi 16 gidi bang 90°  |nhau véi 16 gidi nhé hon hoac bang 135

¥

?"‘%51

e) Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau voi 16 gidi 16n hon 135"
Hinh 18-6 - Quy dinh vé kich thwéc vat géc
11. Céc tiéu chi dé xic dinh 1§ giéi quy hoach dwong hém:

Uy ban nhéan dén cdp co s& can it vao cac tiéu chi sau dé xac dinh 16 gidi cac
duong hém trén dia ban, phé duyét theo quy dinh, 1am co s& dé ap dung:
11.1.Vé quy dinh 16 giéi tdi thiéu duong hém:

Lo g161 hém duogc xac dinh theo d6 rong 16 g161 va chiéu dai hém.

Bang 7 - Quy dinh vé hinh thirc va 15 giéi hém
Hinh thic Chiéu dai Lj gioi .
TT dwong hém t8i thidu Ghi chu
DII(‘)'Ilg hém (1
>
chinh 28,0m
01 Nho hon 25m >35m
i - @
02 | bong ha|  25m - 50m >45m
03 | nhanh va hém cyf S50m-100m | >50m
04 | ¥ 100m - 200m | >6.0m
05 Lén hon 200m >80m
Lbi di chung >20m | Trén co sé y kién dong
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thuan cua cac ho dan
2.
>

Ghi chua:

D Puge diéu chinh giam 16 gidi t6i thiéu, nhung (khong nho hon) > 4,5m,
trong cac truong hop dic biét Uy ban nhan dan cap xd duoc xem xét dicu
chinh phu hop thuc té dia phwong va dam bao quy dinh vé phong chay chira
chay;

) Can diéu chinh tang 16 gidi tdi thiéu thém + 0,5m, trong treong hop hém c¢o
tru dién hoac khu vure ¢6 mat dé cu tru cao trén 300 nguoi/ha;

@ Trir cac khu vye ndi thanh cii (cac quan cii: 1, 3,4,5,6,8,10,11,Binh Thanh,
Tan Binh, Tan Phua, Go Vép va Phu Nhuan), cac khu vuc con lai dugce khuyén
khich tang thém tir 0,5-1,0m so véi Bang 7 trén va phu hop diéu kién thuc té
tai dia phuong.

11.2. Céc yéu cau vé quy hoach xay dung doi voi hém

Khi thue hién quy hoach, xdy dung cong trinh trong hém can dam bao cac yéu

cau sau:

a) Trong truong hop hém cut dai qua 150m, khong ¢ diéu kién thong hém va cé
du diéu kién vé quy dat hodc duoc két hop véi du an xay dung méi doc hém thi vu
tién bo tri chd quay dau xe voi kich thude phu hop khoan 6.4 va khoan 6.5, Thong tu
06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 va phuong tién chita chdy & dia phuong theo
biéu 4, Quyét dinh s6 101/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024.

b) Trong truong hop khu dan cu on dinh va khong co du diéu kién quy dat dé
thuc hién theo phuong 4an a) nhu trén thi nghién ctru b tri thém hém cut phu & doc
hém hodc & cudi hém tao thanh nga ba & cubi hém ¢o 16 gid1 1én hon 3,5m va ¢6 vat
goc theo ban kinh Sm dé quay dau xe.

¢) Pi véi cac hém nhanh ndi hai dau véi hém chinh co chiéu dai <50m, c¢6 luu
lwong giao thong khong dang ké va hién trang c6 cac can nha ¢ dau hém xay dung
kién ¢ da co giay phép xay dung nam doc theo duong hém thi cho phép xac dinh 16
gidi nhu 16i di chung (rong toi thiéu 2m) voi v kién dong thuan cta cac ho dan trong
khu vuc hém trén.

10.3. Cac quy dinh vé x4y dung

Truong hop can thiét cho phép dudong hém di qua tang trét ciia nha mat tién trén
duong chinh, phai dam bao quy dinh nhu sau:

a) Bé rong duong hém khong nho hon 3,5m;
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b) Chiéu cao thong thuy khong nho hon 4,25m.

Truong hop nay chi giai quyét cho giai doan trude mat khi chua c¢6 diéu kién mé
duong hém khéc va can ¢o v kién dong thuén cua chu sé hiru khu dat./.
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Phu luc XIX
CAC QUYET PINH VE BAN HANH DANH MUC BIET THU CU
TREN PIA BAN THANH PHO PA PUQC PHAN LOAI
CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/Q0D-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

1. Quyét dinh s6 1550/QD-UBND ngay 11/5/2020 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 1 va Dot 2);

2. Quyét dinh s6 934/QD-UBND ngay 18/3/2021 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 3);

3. Quyét dinh s6 1257/QD-UBND ngay 13/4/2021 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 4);

4. Quyét dinh s6 1472/QD-UBND ngay 04/5/2021 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 5);

5. Quyét dinh s6 3851/QD-UBND ngay 10/11/2021 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 6);

6. Quyét dinh s6 42/QD-UBND ngay 06/01/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 7);

7. Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 13/01/2022 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 8);

8. Quyét dinh s6 1402/QD-UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 9);

9. Quyét dinh s6 1129/QD-UBND ngay 29/3/2023 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 10);

10. Quyét dinh s6 1937/QD-UBND ngay 16/5/2023 cua Uy ban nhan dan Thanh
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phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Dot 11);

11. Quyét dinh s6 5656/QD-UBND ngay 05/12/2023 vé cia Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da
duoc phan loai (Dot 12,13);

12. Quyét dinh s6 3829/QD-UBND ngay 17/9/2024 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé ban hanh danh muc biét thy cii trén dia ban Thanh phé da duoc
phan loai (Pot 14) va Quyét dinh s6 970/QD-UBND ngay 14/3/2025 vé diéu chinh
bo sung Quyét dinh s6 3829/QD-UBND.
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Phu luc XX
QUY PINH TIEU CHi XAC PINH CONG TRiNH THAN THIEN MOI
TRUONG PE XEM XET AP DUNG HE SO SU DUNG PAT U'U PAI
(Kem theo Quyét dinh s6 81/ 2026/0P-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

1. Muc dich

a) Phu luc nay quy dinh céc ti€u chi xac dinh céng trinh than thi€én moi1 truong
lam can cir xem xét ap dung hé so sir dung dat vu dai theo Quy ché quan 1y kién tric
d6 thi Thanh phé Hd Chi Minh.

b) Viéc ap dung cac tiéu chi quy dinh tai Phy lyc nay nham:

- Khuyén khich phat trién cong trinh st dung hiéu qua tai nguyén, nang luong va
giam phat thai khi nha kinh;

- Gop phan nang cao chat lwong moéi truong d6 thi, thich Gng véi bién doi khi
hau, tang cuong kha ning chéng chiu cua d6 thi;

- Khuyén khich ap dung cac giai phap quy hoach, kién tric va k¥ thuat xay dung
theo hudéng phat trién bén virng;

- Lam can ct thong nhat d& co quan ¢6 tham quyén xem xét viéc ap dung hé sb
st dung dat vu dai theo Quy ché quan ly kién tric.

2. Pham vi ap dung

a) Phu luc nay ap dung ddi véi cac du an dau tu xay dung dé nghi ap dung hé s6
sir dung dat wu dai theo Quy ché quan 1y kién tric d6 thi Thanh phd HO Chi Minh.

b) Truong hop phap luat chuyén nganh ¢ quy dinh khac vé diéu kién vu dai doi
v1 ¢ong trinh xanh hodc cong trinh than thién moi trirdng thi thue hién theo quy dinh
cua phap luat chuyén nganh.

¢) Phu luc nay khong thay thé cac quy chuan k¥ thuat quoc gia, tiéu chuan xay
dung hodc cac quy dinh chuyén nganh vé bao vé moéi truong, str dung nang luong tiét
kiém va hiéu qua, cap nudc, thoat nuée, phong chay va chira chay, an toan cong trinh
va cac quy dinh phap luat khac ¢o6 lién quan.

3. Pbi twong ap dung

a) Chu dau tu dy an dau tu xay dung.

b) Co quan quan ly nha nudc vé quy hoach, kién tric, xy dung, tai nguyén va



CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 52

moi troedng.

¢) T6 chirc tu van 14p quy hoach, thiét ké, tham tra, tham dinh.

d) Cac tb chirc, ca nhan khac co lién quan.

4. Nguyén tic ap dung

Viéc x4c dinh cong trinh than thién méi trudong phai bao dam cac nguyén tic sau:

a) Phu hop quy hoach dugc cap co tham quyén phé duyét.

b) Tuan thu day du cac quy chuan k¥ thuit quoc gia va tiéu chuan bét bude ap
dung.

¢) Chi xem xét doi véi cac giai phap mang lai hiéu qua moi truong cao hon mirc
yéu cau toi thiéu theo quy dinh ciia phéap luat.

d) Viéc xem xét ap dung hé sb sir dung dat vu dai duwoc thee hién trén co sé hod
so thiét ké, tai liéu ching minh va két qua kiém tra ciia co quan c6 tham quyén.

e) Mot giai phap moi trudng chi duoc sir dung dé xac dinh wu dai mot lan doi
voi cing mot ndi dung wu dii theo Quy ché.

f) Viéc ap dung hé so sir dung dat wu dai khong lam thay doi yéu cau phai tuan
thu cac quy dinh khac cua phap luat vé quy hoach, xay dung, bao vé mdi truong va
cac quy dinh ¢o6 lién quan.

g) Viéc xac dinh cong trinh than thi€én mdi truong phai bao dam khach quan,
minh bach, ¢é kha ning kiém ching, c6 kha niang duy tri trong qua trinh khai thac
cong trinh, khong 1am anh huong dén an toan cong trinh, khong 1am giam chat luong
moi truong do thi xung quanh.

h) Viéc ap dung hé s6 st dung dat vu dai phai bao dam phu hop véi kha ning
dap tmg ciia hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, phong chdy chita chay, giao
théng, cép dién, cép nudc, thoat nudce va cac diéu kién quan ly do6 thi tai khu vure.

i) Truong hop cong trinh dap ung cac nodi dung di cam két thi tiép tuc duoc ap
dung hé sb sur dung dat wu dai theo Quy ché.

Truong hop phat hié€n cong trinh khéng thwe hién hoiac khong duy tri cac giai
phap d3 cam két thi co quan c6 tham quyén xem xét: Yéu cau khic phuc trong thoi
han nhat dinh; Thu hoi viéc 4p dung wu dai theo quy dinh cia Quy ché va phap luat
co lién quan; Xur ly vi pham theo quy dinh cua phap luat.
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S. Tiéu chi xac dinh cong trinh thin thién méi trwong:

bé duoc xem xét ap dung hé sé s dung dat vu ddi, cong trinh phai dap mg
dong thoi cac tiéu chi nhw sau:

a) Tuan thu quy hoach va quy chuan:

Cong trinh phai phu hop quy hoach dugc cap tham quyén phé duyét, dap tng
cac quy chuan k¥ thuat quoc gia, tuan thu phap luat vé moi truong.

b) Tiéu chi vé& Quy hoach sinh thai va Khong gian xanh

Nhom tiéu chi nay nhim: Nang cao chat lwong moéi truong d6 thi; Tang kha
ning thich Gmg véi bién ddi khi hau; Giam hiéu Gmg dao nhiét d6 thi; Tang kha nang
tham nudce ty nhién; Gop phan xay dung do thi xanh theo dinh hudng phat trién bén
vitng ctua Thanh phd H6 Chi Minh.

Tiéu chi Noi dung danh gia Ho so chirng minh

Khong gian xanh | Tang dién tich cdy xanh vuot | Tong mit bang, ban v& canh
yéu cau to1 thi€u cia quy | quan.

hoach.
Bé mit tham nudc | Gia ting ty 16 bé mat tham | Tong mat bang, thuyét minh
nudc, giam dong chay mat. thoat nudc.
Hanh lang théng | T6 chire khong gian bao dam | Mo phong hodc thuyét minh
gid thong gi6 tu nhién. thiét ke,
Két ndi di bo Két ndi an toan véi giao thong | Ban vé& giao thong.

cong cong, via he.

¢) Tiéu chi vé Hiéu qua sir dung ning luong

Muc tiéu khuyén khich c¢éng trinh: giam nhu cau tiéu thu nang luwong; tan dung
thong gid tw nhién; tan dung chiéu sang ty nhién; st dung ning lwong tai tao; ap dung
cong nghé quan ly nang lwong.

Tiéu chi Noi dung danh gia H0 so chirng minh
Thong g16 tu nhién Giam nhu cau diéu hoa. Thuyét minh kién tric.
Chiéu sang twr nhién | Tang st dung anh sang tu nhién. | Mat béng, mét cat.
Thiét bi hiéu suat cao | Sir dung thiét bi tiét kiém nang | Danh muc thiét bi.
lwong.
Nang luwong tai tao Khai thac dién mit troi hodc | HO so k¥ thuat.
ngudn twong duong.
Quan ly nang lwong | Ung dung hé thong giam sat tiéu | Thuyét minh hé thong.
thu ning luong.

d) Ti€u chi Quan ly tai nguyén nudc:
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Muc tiéu: Khuyén khich st dung tiét kiém nuéc; tai st dung nudc; thu gom
nude mua; giam luong nudce cap tir hé thong d6 thi; ting kha ning diéu tiét nudc mua.

Tiéu chi Noi dung danh gia Ho so chirng minh
Thu gom nuéc mua | Thu gom, lwu trir, tai st dung. Ban vé cap thoat nuéc.
Tiét kiém nuéc Thiét bj tiét kiém nuée. Danh muc thiét bi.
Tai st dung nude Nuéc sau xir ly cho tudi cdy, xa | So d6 cong nghé.
vE sinh.
Chong ngap Giai phap ting kha niang diéu | Thuyét minh k¥ thuét.
tiét nuoc.

e) Ti€u chi vat liéu va mo1 truong:
Khuyén khich: vat liéu tai ché; vat liéu phat thai thap; vat liéu dia phuong; vat
liéu co tudi tho cao; vat liéu dé tai st dung.

Tiéu chi Noi dung danh gia Ho0 so chirng minh

Vit liéu tai ché Ut tién vat liéu tai ché. Thuyét minh vat liéu.

Vit li€u dia phuwong Gi1am phat thai van chuyén. Nguén géc vat liéu.

Giam phat thai Vit liéu phat thai thap. Chirng nhan san pham.

Quan ly chat thai Thu gom, phan loai chat | Bién phap thi cong.
thai.

Kiém soat bui, tieng on | Giam anh hwéng moi | Bién phap moi trudng.
truong xung quanh.

f) Ti€u chi quan ly van hanh:

Tiéu chi Noi dung danh gia Ho so chirng minh

Quan ly méi1 truong Quy trinh van hanh | Quy trinh quan ly.
xanh.

Giam sat thong minh Ung dung BMS hoic | Thuyét minh hé théng.
twong dwong.

DPoi méi sang tao Giai phap vuot yéu cau | HO so chirng minh.
thong thuong.

6. Ho so thay thé:

Truong hop cong trinh di dugce cap: LOTUS; EDGE; LEED; hoic hé thong
danh gia cong trinh xanh khac duoc co quan ¢6 tham quyén cong nhan, thi chu dau tu
duoc st dung cac tai liéu cua hé théng chirng nhan do lam can cir ching minh ddi voi
cac tiéu chi twong trng ma khéng phai 14p lai tai liéu c¢6 nd1 dung tuong dwong.

7. Trach nhiém ciia Chi ddu tu:

Chu dau tu c6 trach nhiém lap va ndp dﬁy di ho so chtirng minh; Chiu trach
nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac, trung thue cua hd so; T6 chire thue hién va
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duy tri cac giai phap than thién moi treong trong suét qua trinh khai thac cong trinh;
Phéi hop voi co quan ¢6 tham quyén trong qua trinh tham dinh, kiém tra va hau kiém;
Khic phuc cac noi dung khong phu hop theo yéu cau ciia co quan c6 tham quyén.
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Phu luc XXI
QUY PINH POI VOI KHU VUC PAC KHU CON PAO
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. QUY PINH CHUNG
1. Quy dinh vé quan Iy kién tric ddi véi toan by khu vwe 1ap quy ché

Quy dinh pham vi téng the, ranh gidi 14p quy ché: Khu vuce 1ap quy ché kién tric
gom khu vue ¢6 quy md khoang 7.718,87 ha, toan bo ranh giéi hanh chinh huyén
Con Pao (1a phan dat noi cia 16 dao) c6 dién tich khoang 7.578.87 ha va phan du
kién lan bién.

2. Cic chi tiéu quy hoach chung d6 thi, quy hoach phéin khu di dwoc cip c6
thAm quyén phé duyét (néu cé), cic quy chuin, titu chuin ki thuit quic gia
hoiic dia phwong dwoc ap dung: cin cir theo Diéu chinh tong thé Quy hoach chung
xay dung Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau dén nam 2045 dugc Thu tuéng Chinh
phu quy dinh tai Quyét dinh s6 566/QD-TTg ngay 26/6/2024; QCVN 01:2021/BXD.

3. Dinh huwong kiém soat khong gian, kién tric, cinh quan ciia toan dé thi

3.1. Quy dinh vé kiém soat phat trien khong gian: mo hinh, cu tric phat trién,
t6 chirc khong gian theo 02 phan ving chinh, bao gom:

- Phan vung uu tién danh cho bao ton hé sinh thai tw nhién bao g6m toan bo
pham vi Vuon Quoc gia Cén Pao, dién tich khoang 5.889.8 ha: Bao ton va phuc hdi
cac hé sinh thai rimg, dat ngap nude va bién; xdy dung Vuon quéc gia Con Pao tré
thanh mot khu bao ton rimg, dat ngap nude va bién c¢6 tam quan trong qudc gia va
quodc té. Khai thac, st dung bén virng tai nguyén da dang sinh hoc, phat huy gia tri
phong ho dau nguon cia rimg va cac dich vy hé sinh thai khac dé gop phan phat trien
kinh té, x4 hoi, dam bao qudc phong, an ninh cua huyén Con Dao.Viéc khai thac, sir
dung tai nguyén, t6 chic du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri trong Vuon Qudc gia
Con Dao thuc hién theo quy dinh phap luat vé 1am nghiép va cac quy dinh phap luat
khac co lién quan.

- Phan vung wu tién phat trién dan cu, du lich: T chic tap trung theo cac khu
vure tai dao Con Son; phat trién trén co s& cac khu vire chire nang dan cu, du lich theo
mo hinh cau trac phan tan da trung tdm, moi khu vuc chirc nang to chic gan két véi
hé sinh thai rimg ty nhién va mét bién. Cau triic chinh bao gom: Khu vyc trung tdm
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Con Son; Khu vye Co Ong, Bam Tre; Khu virc Bén Pam.

3.2. Quy dinh vé Phan ving uu tién danh cho bao ton hé sinh thai ty nhién:
Vuon Quéc gia Con DPao 1a khu vue bao ton hé sinh thai tw nhién rung va bién, két
hop khai thac tham quan du lich. Pinh huéng phat trién khu vire dao chinh, cac dao
nho va cac bii tim nho: phat trién cac khu du lich dich vu theo mo hinh thué méi
truong rung tai mot s6 dia diém theo DPé an du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri
Vuon qubc gia Con Pao do UBND tinh phé duyét.

3.3. Quy dinh vé Phan ving wu tién phat trién dan cu, du lich

- Khu vyc trung tdm Con Son: Dién tich khoang 960 ha; Quy mo dan s6 dén
nam 2045 khoang 27.000 ngudi, trong d6 dan s6 thuong tra khoang 18.500 ngudi véi
khoang 3.500 phong khach san.

- Khu vie Co Ong: Dién tich khoang 530 ha; Quy mé dan s6 dén nam 2045
khoang 10.500 nguoi; trong d6, dan sé thuong tri khoang 3.800 nguoi, voi khoang
2.400 phong khach san.

- Khu vuc Bén Dam: Dién tich khoang 250 ha; Quy mé dan s6 dén nam 2045
khoang khoang 5.000 ngudi; trong d6, dan s6 thuong tri khoang 2.200 ngudi, véi
khoang 1.100 phong khach san

3.4. Quy dinh vé kiém soat chiéu cao xay dung

Dé xuat mdt s6 diém va khu vuce céd chiéu cao, tam nhin n61 bat nham hinh thanh
mot duong chan troi cua dao, két hop véi cac diém cao do tu nhién tao nén mot dang
dap do thi du lich sinh thai, c6 nhitng dac trung noi bat.

Cac khu dan cu d6 thi mé1 va cli nam dan xen nén chi€u cao cac cong trinh xay
ma&1 dugc quy dinh khéng qua cao so véi khu vuce cii (lay chi€u cao cong trinh tai
trung tam hién nay dé€ xac dinh cao d6 xay dung hién trang chung toan dao).

Kiém soat chit ch& hinh thtc kién trac cac cong trinh cao tang dé tao hinh anh
chung cho tirng khu vrec. M0i khu vue thue hién thiét ké do thi riéng dé chon giai
phap cong trinh cao tang phu hop véi dic diém hién trang cia timg khu v,

Madi khu vue chirc nang lra chon mot sb cong trinh cao tﬁng lam diém nhén,
dinh huéng khong gian va nhan biét cho timg khu vire. Cac cong trinh cao tang diem
nhan nay c6 thé bé tri khu vue ven cac truc duong chinh, tao su tiép can dé dang cho

nguoi dan va du khach.

Chiéu cao cong trinh xac dinh cu thé trong giai doan 1ap do an quy hoach phan



CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 58

khu va quy hoach chi tiét, trén co so phan tich canh quan, kha nang dap mg cua ha
tang va thyuc hién day di quy trinh 14y y kién cong dong va cac co quan lién quan.

Kién trac cong trinh cao tang phai hai hoa véi tong thé khu vue khong mau
thuan véi cac cong trinh hién trang tai cac vi tri 1an cén. Khuyén khich str dung cac
hinh thai kién trac chung tai cung 1 khu vurec.

* Cdc khu viee can kiém sodt ting cao gom:

- Khu vue an ninh quéc phong: Kiém soét chiéu cao cong trinh dé dam bao cac
quy dinh v& an ninh quéc phong va cac khu vue phong thu;

- Khu vuc hién trang cai tao: Kiém soat chiéu cao cong trinh va kién tric cong
trinh ma&1 hai hoa véi cac khu vue hién trang, han ché toi da xay dung nha cao ¢ bén
trong cac khu dan cu hién c6 (khuyén khich phat trién loai hinh nha vuon, nha truyén
thong) khong tao xung dot, mau thuan khong gian;

- Cac khu vue ¢6 di tich lich st ¢6 gia tri can gitr lai.

- Hanh lang cay xanh ven ho, sudi: Han ché x4y dung cong trinh cao tang c6 mit
dung gy che chan tam nhin, hudng gid, chia cit khong gian trong khu dan cu voi
khong gian ven bién.

- Ngoai ra tang cao cong trinh phai dugc xac dinh trén co sé tinh toan chi tiéu hé
s6 st dung dat phu hop, dam bao khong gay qua tai ha tang do thi hién c6 va phu hop
voi cac quy chuan hién hanh.

* Cdc khu vwe khuyén khich phdt trién cao ting:

Cong trinh diém nhan cao tang va cong trinh cé kién triic ddc sic, mang tinh
biéu twong dugc bo tri tai cac vi tri phu hop nhu: Trung tAm khu dan cu do thi moi,
cac khu vue gan voi quang treong, khong gian mé va cac khu du lich ¢6 vi tri dic
biét trong khai thac khong gian bién.
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Binh cao 238m

£inhcag 179m

O Khu viye nghién cifu céing trinh digm nhan
dam bao brudrag nhin

“+r Diém nhin

&mmmi Trirdme nhin

Hinh 21-1: Minh hoa mdt bdng vi tri c6 cdc tam nhin dep huéng 6i khung
thién nhién

552m 572m

Wilng khong gian ddm biu trurdmg nihin khdng

an it khung ty nhién 100-200m

Vung khing gian ddm bio truong nhin
khang: bin al khurs Lo nhién <100m

Hinh 21- 2:Minh hoa viing chiéu cao cong trinh bdo vé tdm nhin dén cdc dinh niii
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500m Céc trwdng nhin ¢é khd néng 18n &t khung ty nhién

Cac trirerng nhin dam bao khéng 18n At khung tw nhién

”l“‘*;}‘:ie‘ diém nhin xa

&i%m nhin gin

Hinh 21-3: Minh hoa viing chiéu cao cong trinh bao vé tdm nhin dén cdc dinh nui

- Cac vung kiém soat vé chiéu cao xdy dung cac cong trinh cu thé can dam bao
cac nguyén tic nhu sau:

+ Cac cong trinh co chiéu cao thap dan tir phia trong ra ngoai bién nhim tao ra
duong chan trod hap dan cho khu vie trung tam Con Dao.

+ DPam bao chi ti€u sir dung dat va mat do xay dung va hé sO str dung dat, tranh
viéc chat tai 16n dén hé thong ha tang ky thuat toan dao.

+ Pam bao van dé an ninh, quoc phong, an toan cua nganh hang khoéng.

+ Céc cong trinh xdy dung diém nhan ¢ vi tri dén cac diém nhin dep va gin
véi canh quan ty nhién hodc cac khu vue tiép giap véi cac tuyén duong 16n.

+ Han ché t6i da viéc cong trinh che chin tam nhin cua cac truc khong gian
chinh, cac khu vie cong cong d6 thi, cac khu vu di tich lich sir cap quoc gia dic biét.

+ Pam bao cac truong nhin duge xac dinh néu trén vl cac diém cao tu nhién
cua Con Dao.

- Trén co6 sé cac nguyén tac néu trén, db an dinh hudéng mot s6 khu vuc du kién
xay dung cong trinh diém nhan cao tang, dé dam bao phat huy duoc gia tri canh quan,
tao duoc khung cu truc khong gian cho toan dao, tai mot sb vi tri con quy dat co thé
chuyén doi chirc nang va hinh thai cong trinh, nhu sau:

+ Vung khong gian hanh lang bién:

e Chiéu cao cong trinh nim & hanh lang hudng bién phai dam bao tao ra su
twong phan, tao duong chan troi sic nét, mot hanh lang tdm nhin dén mit bién thoang
va khéng b1 can tro.

e Thiét lap mot hanh lang bién tir khu bén tau du lich Con Pao dén khu vuc l1an
bién phia TAy Nam trung tdm C6n Son vu tién cic cong trinh thap tang. Nghién ciru
cong trinh diém nhan cao cao tang ven bién can tuan thu cac nguyén tic néu trén va
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céc chi tiéu vé sur dung dat.

+ Vung khong gian trong khu dan cu moi:

e D6i voi khu dan cu phat trién méi phia Tay Bac hd Quang Trung 1, An Hai
va khu dat hén hop khu vue phia Bac hé An Hai: cao diém ty nhién trong khu vuc 1a
day nai hinh canh cung c6 dinh cao trén 577m va dinh thap nhat 1a 240m. Ving phat
trién cao tang khu vuc phai dam bao tam nhin tir cic diém nhin dén cac dinh nui
khong bi cong trinh 1an at.

e Dbi véi khu vie lan bién phia Tay Nam khu trung tdm Coén Son: ¢ong trinh
trong khu virc nay mét mat huéng bién, mét mat dua nai. Dinh nai cao nhat 577m va
diém thap nhat 296 m. Vung phat trién cao tang khu vye phai dam bao khong lan at
tam nhin dén cac dinh ndi xung quanh.

e D6i v6i khu phat trien mdi Co Ong va Bén Dam: ving phat trién cao tang
dam bao tdm nhin ra vinh Bén Dam, vinh Dong Bic va Bai Dam Trau khéng b1 han
ché va lan at phan khung thién nhién xung quanh. Khu vic ciing chi dugc phat trién
cac toa nha dam bao an toan cua cang hang khong Cén Dao.

inh caa 577m

Binh cao 431m Binh cao 473m
Rinh cao 469m

Vimg khiing gian ddm bio trinémg nhin

hdng Lin & khung thign nhién < 100/m
e -

Hinh 21-4: Minh hoa mdt dung truc A-B
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Dinh cao 552m Pinh vaw 5770

Binh cac 469m

Cang rinf diém nhan
Ven bién didm bio difm nhin
Khéng 13n it khung tw nhién

"
e
———

H i
Bign I D& thi trung tam hién hau Céng vign hd Quang Trung | Khu e phat trién meéi i Ma L biAn TAne
| !

Hinh 21-5: Minh hoa mdt cdt 9-10

Viéc xac dinh chiéu cao cong trinh tai quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
can can ctr dac diém dia hinh, canh quan thién nhién, kha nang dap ung ha tang cu thé
ciia khu vue va phu hop véi cac quy chuan hién hanh; trén co so phan tich cac ving
khéng gian bao vé tam nhin di v&i cac diém cao d6 tu nhién va nhéan tao, theo cac
huéng nhin, diém nhin tiép can cong trinh. Tang cao cong trinh phai dugc xac dinh
trén co s& tinh toan chi tiéu hé sb st dung dat, yéu cau thiét ké d6 thi cu thé va dinh
hudng vé hinh thai kién tric, canh quan; phu hop véi mat d6 cu tri, quy md dén so,
quy mo khach du lich va co sé dich vu du lich duoc xac dinh tai quy hoach chung va
pht hop voi phat trién trong thue tién.

4. Xac dinh cic khu vue cin 1ap thiét ké dé thi riéng; vi tri, quy md cac
cong trinh cin thi tuyén phwong an kién truc:

4.1. Quy dinh vé kiém sodt kién tric canh quan va thiét ké do thi

Cac vung canh quan duge phan ving trén co sé diéu kién dia hinh tu nhién, gia
tri bao ton di tich lich str cach mang, cac khu virc phat trién do thi hién hitu, cac khu
vure khai thac phat trién du lich dich vu. Toan bd Coén Pao chia lam cac vung canh

quan sau:

- Vung canh quan sinh thai ty nhién va Vuon Quoc gia Con Pao:

+ Pé xuét t6 chirc cac loai hinh du lich va cac cong trinh xdy dung trong khu
vire s& duge xac dinh theo Pé an du lich sinh thai, nghi dudng giai tri Vuon qubc gia
Cén Dao do UBND tinh phé duyét va quy dinh cua Luat Lam nghiép.
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+ Cac bén thuyén du lich lién két cac dao nho tuan thu quy hoach tinh Ba Ria -
Viing Tau giai doan 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 da dwoc phé duyét.

- Vung bao ton di tich lich st cach mang va van hoa:

+ Khai thac t6i da gia tri canh quan, gia tri lich sir, gan két véi cac khong gian
van héa va khong gian du lich nham tao dung hinh anh mét do thi - di san dac Sac.

+ Xay dung, bao ton hé théng di tich, khong gian xung quan di tich thanh mot
bao tang song, hap dan du khach boi cac giao dién giita cong trinh d6 thi - di tich.

+ Céac di tich khong chi dé trung bay, tham quan ma duge st dung trd thanh céc
khéng gian phuc vu du lich, nhu mét hinh anh vé sire séng, sur tOn tai cua cac di tich
trong thoi ky méi, 1a mét sg1 day lién két qua khir - hién tai bén chat nhat.

+ Tuan thii cac dinh huéng trong Quy hoach tong thé bao ton, ton tao va phat
huy gia tri di tich lich str qudc gia dic biét Con Pao duoc phé duyét tai Quyét dinh s6
2163/QD-TTg, ngay 2/12/2015 cua Thu twéng Chinh phi. Quy mé diéu chinh quy
hoach c6 tong dién tich 1a 110,69 ha, trong do:

e Dién tich khu vuc bao v€ I 1a 41,04 ha (Cac di tich lich su cach mang nha tu
Cén bao da duoc xac dinh thude vung 1, téng dién tich khoang 41,04 ha): La khu
vure can duoc kiém soat chat ché va bao vé nghiém ngit, nghiém cam cac hanh vi giy
tac dong 16n dén moi trudong, hé sinh thai, cic cong trinh di tich lich st

e Dién tich khu vuc bao vé 1114 69,65 ha.

4.2. Cdc quy dinh khong gian ddc thii:
a) Poi véi cdc tuyén cdp treo:

Co thé ndi rang Cap treo duge danh gia 1a cach dé phat trién du lich mot cach
bén virng, mang dén “bo mit méi” cho cac diém dén ma nd xuét hién, cai thién doi
séng cua ngudi dan ban dia, dong gop cho su phat trién kinh té dia phwong. La san
pham du lich hap dan do con nguoi tu tao nén. Cap treo khong chi 1a mot phuong tién
ché khach, ma con 1a biéu tuong cho ste sang tao ciia ngudi lam du lich.

Khong gian VQG Coén Dao dugce nghién ctru bao vé nham phat huy cac gia tri
thién nhién 1a viéc can thiét, nén viéc xay dung tuyén cap treo dé kham pha veé dep
ciia Con Dao ciing can than trong hon, giai phap can duoc tinh toan k§ cang hon, han
ché t6i da viéc khai thac cac hoat dong du lich ¢6 anh huéng dén VQG, coi tuyén va
nha ga cap treo nhu mot cau ndi cho cac tuyén va san pham du lich cua Con Pao dé
giir chan du khach, 1a mot trai nghiém dang nhé cho chuyén hanh trinh kham pha Con
Dao, c6 dugc cai nhin chan thuc, cam thu thién nhién va van hoa gﬁn gl nhat.
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Nghién ctru 03 tuyén cap treo gom: Tuyén khu trung tdm - dinh nti Thanh Gia;
tuyén khu trung tdm - dinh ndi Chua; tuyén khu trung tdm - dinh nai Nha Ban - Co
Ong. Viéc hinh thanh cac tuyén, nha ga cap treo can nghién ciru & cac budce tiép theo
trén co s& khao sat, danh gia cu thé, k¥ ludng tac dong, anh hudéng cua hoat dong cap
treo d6i vdi ving canh quan ty nhién va xung quanh khu vue di tich lich sir quc gia
dic biét Con Dao, dam bao cac nguyén tic:

- Khéng lam thay dbi dia hinh, dia mao cua khu vuc; khong pha
v& canh quan ty nhién tong thé va khu vuec.

- Bao v€ va phat trién rung diac dung tai khu virc Vuon Quéc
gia Con Dao va canh quan khu vuc xung quanh khu tich Con
Pao, tuan thi cac quy dinh phap lut vé 1am nghiép, dat dai,
di san va quy dinh phap luat khac lién quan.

- Cac hoat dong dich vu, du lich gin véi khai thac hé thong cap
treo khong gay anh hudng téi cac hoat dong trong khéng gian
bao ton, phat huy gia tri cua khu di tich va khong gian cta cac
khu chtrc nang khac; phu hop véi muc tiéu phat trién Con
Dao.

- Pam bao yéu cau bao vé qudc phong, an ninh.

b) Doi véi sdn golf tai Con Pao:

Nghién ciru hinh thanh san golf dwgc dé xuat trén co sé phuong an quy hoach sir
da duoc dinh huwdong trong Quy hoach tinh Ba Ria Viing Tau giai doan 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 duge Thu tudng Chinh phu phé duyét. Dy 1a mot trong cac
san pham du lich quan trong dé thu hat khach du lich cling nhu bo sung san pham du
lich hap dan cho Cén Dao. Viéc dau tu xay dung san Golf tuan thu cac yéu cau va
diéu kién theo quy dinh ta1 Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP vé dau tu xay dung va kinh
doanh san golf, cic yéu cau vé cung cap ha tang dic biét 1a cap nude cho san golf.

Viéc hinh thanh san golf can nghién ctru & cac budc tiép theo trén co sé danh gia
cu thé vé tac dong moi trrong, an toan, an ninh hang khéng va dam bao:

- Cac khu vuc dé xuat san golf khong nam trong pham vi VQG Con Dao; phu
hop véi quy hoach tinh va cac quy hoach c6 tinh chat k¥ thuat chuyén nganh lién
quan da dwuoc phé duyét.

- Pam bao chii dong nguodn cap nude cho san golf.

- Pam bao khong gay tac dong t&i moi treong sinh thai tw nhién ring va bién,
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dac biét 1a cac khu vue bao tdn rung va bao ton bién.
- Dam bao an ninh, an toan trong hoat dong cua Cang hang khéng Con Dao.
- Pam bao cac diéu kién dau tu x4y dung va kinh doanh san golf theo quy dinh
phap luat.

¢) Poi vo1 khu vuee lan bién tai Con Dao:

Nghién ctru hinh thanh cac khu vue 1an bién danh cho phat trién cac chirc ning
gom:; Mo rong cang hang khong Con Pao; xay dung cang va dich vu hau can cang
Con Dao; cong trinh an ninh, qudc phong; dich vu du lich. Pam bao:

- Hoat dong lan bién thue hién theo quy dinh phap luat vé dat dai va cac quy
dinh phéap luat khac ¢6 1ién quan.

- Dua trén co s phan tich, danh gia day du chi phi loi ich vé kinh té, x4 hoi,
moi trudng bao dam phat trién bén vimg; tinh toan day du cac yéu to tu nhién va tac
dong cua thién tai, bién doi khi hau va nuwée bién dang.

- Phu hop véi Quy hoach khong gian bién quoc gia, Quy hoach tong thé khai
thac, sir dung bén vitng tai nguyén ving bd, quy hoach nganh qudc gia, quy hoach
ving, quy hoach tinh, quy hoach c¢ tinh chat k¥ thuat chuyén nganh va quy hoach, ké
hoach str dung dat cap huyén.

- Khong giy tac dong xau dén moi truong, hé sinh thai, da dang sinh hoc,
ngudn loi thily san, canh quan thién nhién, di tich lich st - vin hda, danh lam thing
canh; khong anh hudng dén duong di chuyén cia tau thuyén, thoat lii khu vuc cira
song, lam ting nguy co rui ro thién tai; khong anh hudng tiém nang phat trién kinh té
- x4 ho1 cua khu vuec.

- Bao dam khai thac, st dung hiéu qua tai nguyén bién; quyén, loi ich cua to
chtrc, ca nhan khai thac, st dung tai nguyén bién hop phap; quyén, loi ich hop phap
ciia to chirc, ca nhan khac co lién quan va quyén tiép cdn voi bién cua nguoi dan,
cOng dong.

- C6 phuong phép, giai phap k¥ thuat, vat liéu 1an bién phu hop cac quy chuan
ky thuat, quy dinh k¥ thuat vé xay dung va linh vuc khac co lién quan; phai duoc
xem x¢&t, danh gia tac dong dén diéu kién tu nhién, ché d6 thuy dong luc, gia tr1 dich
vu hé sinh thai ving bd, tai nguyén bién va khai thac, st dung tai nguyén bién, moi
truong bién va sirc chiu tai cuia moi treong bién.

Viée dé xuat cac khong gian 1an bién s& duoc cu thé hoa trong qua trinh 1ap
QHPK va QHCT, dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan. Tong quy
mo dién tich cac khu vue 1an bién xac dinh phu hop véi quy hoach tinh khoang 140
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ha.
d) D6i véi khu viec cdn an ninh qudc phong

Pam bao dap tng vé mit an ninh qudc phong va phu hop voi ké hoach phong
thu. Bao vé va kiém soat hoat dong phat trién xay dung xung quanh cac khu vuec,
cong trinh an ninh quéc phong. Qua trinh thye hién cac du an can cd thoa thun vé an
ninh qudc phong theo quy dinh. Két hop quéc phong véi bao vé canh quan thién
nhién, gan véi phat trién kinh té - x4 hoi.

e) Péi véi cdc di tich lich sir vin héa, cong trinh tén gido tin nguong

Bao ton cac di tich lich st - van hoa cling nhu cac khu vue ¢6 gia tri vé kién tric
canh quan, dic biét 1a cac khu vue nhu: cc cong trinh thudc khu di tich cap qubc gia
dic biét nha tu Con Dao, Chua Nui Mot, dén tho Ba Phi Yén, khu mo Hoang tir
Cai,...; phai tuan thu cac quy dinh phap luat vé bao ton, bao vé di san van hoa lich st
tai Quyét dinh s6 2163/QD-TTg, ngay 2/12/2015 ctia Thi tuéng Chinh phu vé phé
duyét Quy hoach tong thé bao ton, ton tao va phat huy gia tri di tich lich str quoc gia
dac biét Con Pao. Cac cong trinh xung quanh xay dung hai hoa véi cac cong trinh di
tich vé khoi tich, tang cao, mau sic va vat liéu xay dung. Khuyén khich tao ra céac
khong gian mo, khong gian cong cong trong khu vue d6 thi, tao nhiéu diém nhin va
hudng tiép can dén cac khu vue di tich.

Thiét lap cac khu vuc bao vé di tich trén nguyén tac bao tdn gia tr1 lich su, kién
triic cong trinh, bao ton cac yéu to canh quan phong thuy, bao vé cac di tich khoi cac
tac dong cuia qua trinh phat trién d6 thi. Bao ton canh quan hai hoa voi moi trudong
kién triic (cac gia tri van héa, lang x4, rudng dat) va moi trudong tw nhién.

Cac cong trinh di tich van hoa lich s, cong trinh canh quan sinh thai, cong trinh
kién trac dé thi co gia tri can duoc danh gia va thuc hién theo quy dinh cua bao ton.

Viéc tu bo, tén tao, phuc hoi phai tudn thu quy dinh cua phap luat vé tén gido,
tin nguong, trén co s& cac tai li€u lich sur, cac tu li€u khac c6 co s¢ khoa hoc dé dam
bao cong trinh sau tu bo, ton tao dwge phuc hdi nguyén goc, an toan. Cong trinh xay
dung moi phai c6 quy hoach, thiét ké kién tric dugc co quan ¢6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh cua phap luat.

Bao v€ va phat huy su da dang sinh thai, dia hinh, cay xanh mat nudc trén toan
dao dé phat trién hé thong cong vién, cdy xanh, mat nude két hop cap nude cho dao.

1) Doi vdi cdc khu viee dao nho
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Trong khu vuc nhay cam vé méi truong c¢d nguy co tac dong dén cac sinh vat
bién quy hiém dé nghi kiém soat chat ché cac hoat dong giao thong, du lich trén mat
bién. Dé xuat cac loai hinh du lich sinh thai cao cap nhu 1an bién ngam san ho hoic t6
chtrc cac tour tham quan hé sinh thai dong thwe vat nhr xem Rua dé trirmg,... Nghién
ctru to chire tour du lich sinh thai, du lich kham pha trai nghiém leo nui trén hon Bay
Canh, tuan thu nghiém ngit cac ndi quy, quy ché bao vé rimg qudc gia Con Dao

Kiém soat sb lwong va hoat dong cia khach du lich tham quan dén cac dao nho,
dam bao khong tac dong dén moi truong sinh thai tw nhién.

Thiét ké cac cong trinh dich vu theo kién trac xanh, vat liéu dia phuong than
thién moi truong. Co giai phap thu gom xtr 1y chat thai, rac thai triét dé hiéu qua,
khoéng anh huéng dén hé sinh thai va moi treong tu nhién.

h) Vé cong trinh ngdm:

Tai phan ving wu tién phat trién dan cu va du lich, bo tri khong gian xay dung
ngam theo diéu kién dia chat cu thé cua timg khu vuc, trén co so quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét.

Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat ngam b tri theo cac hanh lang giao thong;
nghién ciru dudmg ham qua cang hang khong Con Dao dam bao tiéu chuan quy dinh
vé an toan hang khong va yéu cau ha tang k¥ thuét.

Pham vi va hanh lang bao vé cac cong trinh ngam dugc thyc hién theo cac quy
dinh phap luat hién hanh vé bao vé cong trinh ngam, tiéu chuan thiét ké cong trinh
ngam va quy dinh phap luét ¢6 lién quan.

5. Quy dinh vé kién tric cong trinh dim bio cac yéu ciu vé phong chong
thién tai, thich &ng véi bién d6i khi hiu:

- Tuan thu theo phuwong an Phan Vung bao vé mdi trudng cia Quy hoach Tinh
Ba Ria - Viing Tau thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Theo d6, Con Pao
nam trong 2 ving bao vé moi truong chinh gdm: Vung bao vé nghiém ngit va ving
han ché phat thai;

+ Vung bao vé nghiém ngit bao gdm: Ngudn nude mit cho muc dich cap nude
sinh hoat (hd Quang Trung 1, Hb Quang Trung 2, HO6 An Hai va cac ho khac da duoc
quy hoach 14 ngudn cap nudc) Ranh gidi bao gom toan bd mat hod va ving cach mép
bo vao thoi diém tich day nude trén 1.500m. Vuon Quoc Gia Con Pao; Cac di tich
lich sir cach mang nha ta Con Dao da dugc xac dinh thudc vung 1, téng dién tich
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khoang 41,04 ha. La khu vuc can dwoc kiém soat chit ché va bao vé nghiém ngat,
nghiém cam cac hanh vi gay tac dong 16n dén mai trueong, hé sinh thai, ca cong trinh
d1 tich lich su.

+ Vung han ché phat thai: Cac khu vure phat trién con lai khong thude ving bao
vé nghiém ngat. La ving can tang cudng bién phap quan ly, bao vé mdi truong, kiém
soat 6 nhiém; Can ¢ cac giai phap quan 1y va bao vé méi trudong linh hoat, hiéu qua
d6i voi cac khu vue tap trung phat trién xay dung. C6 cac chinh sach wu tién, khuyén
khich ddi vé&i cac cac nhan, to chire dau tu cac loai hinh dich vu, du lich, phat trién
kinh té 4p dung cong nghé hién dai, than thién mdi truong, tiét kiém tai nguyén va
nang lwong. Pau tu hé thong ha tang k¥ thuat hién dai, thong minh, than thién moi
treong, an toan va hiéu qua.

- Tang cuong cong tac quan ly, gidm sat moi1 truong. Bao vé rung, hé sinh thai
tu nhién. Co cac giai phap quan 1y moi trueong linh hoat, Cac chinh sach kiém soat,
bao vé moi truong hiéu qua, phu hop. Phdi hop chit ché voi ngudi dan trong moi
cong tac quan ly, xay dung, phat trién va bao vé mdi trudng.

- Xay dung dong bo hé théng ha ting k¥ thuat, Ap dung cac tién bo khoa hoc
trong thiét ké, thi cong, xay dung cac cong trinh; Thuong xuyén kiém tra, bao dudng
va nang cap hé thong ha tang, dam bao hoat dong hiéu qua va lién tuc cta hé thong.

- Bao vé tai nguyén thién nhién; st dung bén virng tai nguyén dat, nudc, hé
sinh thai va canh quan trong khu vuwe. Kiém soat nghiém ngit cac hoat dong phat
trién dich vu, du lich trong khu vire Vuon Quéc Gia Con Pao; nghiém cam cac hanh
vi gay tac dong tiéu cuc anh hudng dén hé sinh thai ty nhién, da dang sinh hoc.

- Kiém soat chat ché& cac hoat dong phat trién dan cu, dich vu du lich trén dia
ban; Thye hién t6t cac giai phap thu gom, xir Iy nude thai, chat thai rin phat sinh. Ap
dung cac cong nghé hién dai, phu hop, hiéu qua trong thu gom va xir Iy 6 nhiém. Bo
tri cac khu tap trung chat thai ran phu hop, ddm bao m§ quan va vé sinh moi truong.

- Han ché anh hudéng do thién tai: 1a lut, sut Iun, sat 16 dat. .. trong bdi canh
bién d6i khi hau. Phat trién hé thong ha tang xa hoi, nang cao doi séng cia nguoi dan.

- Quan tam, nang cao hi€éu qua cong tac giam sat, theo dé1 mo1 trrdng.

II. QUY PINH CU THE

1. Khu 1 - Khu vye trung tam Coén Son

1.1. Thong tin chung: Dién tich khoang 960 ha; Quy mé dan s6 dén niam 2045
khoang 27.000 nguoi, trong d6 dan s6 thuong tra khoang 18.500 nguoi véi khoang
3.500 phong khach san.
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1.2. Gi6i han, pham vi:
- Phia Bic giap Vuon quoc gia Con Dao;
- Phia Nam giap Vuon quéc gia Con Pao;
- Phia Bong giap vinh Cén Son;
- Phia Tay giap Vuon quoc gia Con Dao.

1.3. N61 dung quan ly:

Hang muc Quy dinh quan ly
Tinh cht, La trung tdm hanh chinh, vin héa, thé duc thé thao, dich vu
chirc nang du lich, thwong mai; khu vuc tap trung dan cu va cac hoat

déng chinh cua toan huyén Con Pao. Trung tdm du lich van
hoa lich str gan v&i1 Khu di tich lich sir cap quoc gia dac biét
nha tu Con Dao.

* Yéu cau chung vé tﬁng cao, mat do: Viéc xac dinh chiéu
cao va mat d6 duoc xac dinh cu thé theo quy hoach phdin
khu, quy hoach chi tiét, 3am bao nguyén tic: Kiém sodt chdt
ché chiéu cao, mdt dp xdy dwng cong trinh phit hop véi dic
dtem dia hinh, canh quan thién nhién, kha nang dap irng
ha ting cita khu vwe va phit hop véi cdc quy chudn hién
hanh; khong xay dung cong trinh ¢6 quy mo 16n lam thay doi
dia hinh, dia mao cua khu vuc; tang cao cong trinh phai duoc
xac dinh trén co s¢ tinh toan chi ti€u hé so sir dung dat va yéu
cau thiét ké do thi cu thé tai ting khu vue, bao dam khéng che
chan tam nhin hudéng bién, khong chia cit khong gian giita
cac khu vye chirc nang voi khong gian bién.

O Khu trung tam dich vu du lich, khdach san: La no1 tap
Quy mo, chi trung nhiéu loai hinh sinh hoat cong ddng véi cac cong trinh

ti€u tao diém nhén cho toan khu vyc, yéu cdu mdt dj xdy dung toi
da 40%; khong khuyen khich cao tang, co thé nghién clru
cong trinh dlem nhan cao tang can duva trén cac nguyen tic
x4y dung cao tang di duoc quy dinh dam bao cac yéu cau. Vi
tri va quy mo cia cac cong trinh diém nhan sé& duoc xac dinh
16 hon trong cac dd an quy hoach phan khu va xac dinh cu thé
trong cac d6 an quy hoach chi tiét. Cong trinh xay dung can c6
khoang lui nhét dinh, tao tAm nhin dén cong trinh. Hinh thire
cong trinh diém nhan co thé 1a cong trinh c6 quy mo twong doi
16m, tuong trirng cho hinh anh dé6 thi du lich sinh thai bién dao,
cling c6 thé 1a cong trinh vian hoa, ¢d gia tri tinh than dic
trung cua khu vuc hoiac 1a cac khéng gian mé cong cong dang
vuron hoa, quang truong




CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 70

Hang muc

Quy dinh quan ly

[ Khu nghi dwéng, resort. Gom cac nha nghi nho dang
bungalow nim dan xen trong cac khu cdy xanh va cac cong
trinh dich vu trong resort. Yéu cdu mdt dé xdy dwng toi da
25%:;

O Khu vue bao vé va phat huy gia tri di tich: Khu vue to
chirc cay xanh va cac céng trinh dich vu ho tro di tich, mat do
xay dung va tang cao xdy dung tuan thii Quy hoach bao ton.
Cac cong trinh xay dung trong vung bao vé 2 di tich can ¢ y
kién ctia BO Vin hoa thé thao va du lich theo quy dinh.

O Khu dan cu hién hiru: Tap trung tai khu trung tam Con
Son hién tai véi cac loai hinh nha coéng vu, nha chung cu, nha
& két hop dich vu du lich. M@t d¢ xdy dwng toi da tir 40 -
90%, khéng xdy dung cao ting.

M Khu dan cu méi: D6i véi khu nha & thap tang: To chire
cac loai hinh nha vuom va nha & cin ho bam theo trién nui:
Mat d6 xay dung toi da 60%, khong khuyén khich xay dung
cao tang. Doi véi khu chung cu xay maoi: Mdt dg xdy dung 10i
da 40%, chleu cao xdy dung can dua trén cac nguyen tac kiem
soat cao tang da dugc quy dinh dam bao cac yéu cau. Vi tri va
quy md cua cong trinh s& dugc xac dinh 18 hon trong cac do
an quy hoach phan khu va xac dinh cu thé trong cac d6 an quy
hoach chi tiét.

[J Khu vuc cdy xanh, cong vién, vuon hoa, cdy xanh
ven bién: Mdt dp xdy dwng ti da 5%; tang cao xdy dung 1
tang.

) Khu trung tAm hanh chinh: t6 chtrc theo dang tap
trung, hop khoi cac chirc nang chinh nham tiét kiém dat xay
dung. Mdt dp xdy dieng tdi da 40%, tang cao xay dung duoc
tinh toan cu thé theo quy dinh va nhu cau thue tién cua dao.

] Khu trung tdm dich vu du lich, hén hop: mdt d¢ xdy
duwng toi da 40%.

M Trong cac pham vi da c6 quy hoach chi tiét thi tuan
thu theo quy dinh quan 1y ciia quy hoach chi tiét d6 nhung
phai dam bao yéu cau chung.

+ Mat do xay dung xac dinh 1a mat do gop.

+ Tang cao cong trinh dwoc quy dinh cu thé trong
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, trén co s& phan tich
canh quan, kha ning dap tmg cua ha tang va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

* Yéu cau vé quan ly quy hoach xdy dung cac chirc




CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 71

Hang muc Quy dinh quan ly

nang trong khu du lich dwge quy dinh nhu sau:

Kién tric cong trinh dich vu khach san va dich vu giai
tri:

[ Yéu cau phai c6 khong gian kién tric 16n, mat bang
linh hoat thay dbi dé dang dé Phu hop véi dic thu kinh doanh
cua cac nganh hang khac nhau.

[] Kién triic hién dai don gian, khic triét, duong nét
mach lac Phu hop véi yéu cau hoat dong hap dan cua cong
trinh va canh quan chung. Véi khu vuc sat cac di tich can xay
dung céng trinh quy mo vira phai, twrong xing véi khong gian
d1 tich hién co.

[] Trang tri mat dimg tip trung vao mot s6 diém, tranh
trang tri ruom ra.

[] Mau sic cong trinh: Chi yéu dung cac mau trung
tinh, c6 tong do6 nhat nhu mau ghi da, mau trang, mau vang ..
nham lam ndi bat cong trinh tao an twong thu hat khach. Tuy
nhién ciing khong nén lam dung ma can co sy nghién cau két
hop sao cho dat hiéu qua tot nhat, tranh gay anh hudng xau
dén cac cong trinh xung quanh.

[ T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop véi quang
treong trudc mat cong trinh dé tao tong thé khong gian hai
hoa va thoang dang.

O Khodng liti so v6i chi gidi dwong do ti thiéu la Sm.

Kién tric cong trinh hanh chinh, van hda thé duc thé
thao:

] Kién trac hién dai, hinh khdi linh hoat phong khoang.
Céc cong trinh gdn bién hinh thirc x4y dung c6 phan vi ngang
nho, giam thiéu khong gian ngang rong chin tdm nhin va hanh
lang thoang ra bién ciia cac khu vuc sau bén trong bo, khodng
livi t0i thiéu Sm.

[] Mau sic cong trinh; Co thé dung nhiéu gam mau
khac nhau véi ty 1& phoi két hop 1y tao ra mau sic cong trinh
phong pht nhung khong 16n x6n.

[ T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop véi quang
treong trede mat cong trinh dé tao tong thé khong gian hai
hoa va thoang doang.

Kién triic cong trinh nha nghi bungalow:

[ St dung kién trac truyén thong trong bd cuc khudn
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.
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Hang muc

Quy dinh quan ly

[ Vat liéu xdy dung gon nhe, mai doc lop ngoéi hodc ton
mau

[] Cac thanh phan cua nha nghi c¢6 thé sir dung 16i bd
cuc truyén thong. Tuy nhién can duge nang cao trong hién dai
hoa noi thét.

[] Str dung cac mau sic tao su hai hoa véi cdy xanh san
vuron va bién nhu: mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat

Kién triic cong trinh nha o:

[ St dung kién trac truyén thong trong bo cuc khudn
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.

[] B6 cuc san vuon hai hoa véi sy lién két hop ly giita
cay canh va cay an qua.

[ Vat liu xay dung gon nhe, mai doc lop ngoi hodc ton
mau voi (Véi khu viee méi cao tang s& duoc nghién ciru cu the
trong QHPK va QHCT dam bao chiéu cao phu hop voi cac
treong nhin va cdc nguyén tic xac dinh chiéu cao).

[ Cac thanh phan cta can nha co thé sir dung 16i bd cuc
truyén thong. Tuy nhién can duge nang cao trong sy hop khoi
va hién dai hod noi that.

[J Str dung cac mau sic tao su hai hoa véi cay xanh san
vuron nhu: mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat...

O Khodng livi so véi chi gidi dwong dé toi thiéu la 3m.

Kién tric cong trinh gido duc:

1 Kién tric hién dai, bén virng thé hién duoc tinh chat
su pham.

[J Str dung cac mau co ban c6 téng do nhat nhw mau ghi
da, mau tring, mau vang, mau nu nhat...

[J Khong gian kién tric canh quan ngoai cong trinh (cay
xanh san vuon) t6 chitc hoan thién dé ton cong trinh dong thoi
dé tao sw hai hoa véi tong thé khong gian kién triic cia toan
cum cong trinh.

[ Khong gian 16n duoc bo tri dan xen voi cac khong

gian nho dap mg yéu cau hoc tp nhung hai hoa vé duong nét,
hinh khoi va mau sic giita cac cong trinh.

o0 Tang cao cong trinh tuy thudc vao chirc ning va nhu
cau sur dung cua tung loai hinh gido duc khac nhau.
[] Khoang lui so voi chi gigi duong do toi thiu 1a Sm.
Kién triic cong trinh van héa:
] Két hop khong gian 16n va khong gian nho tao su
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Hang muc Quy dinh quan ly

phong phti trong t6 chirc khong gian cum cong trinh.

[] Kién triic hién dai két hop truyén thong.

[] Trang tri mit dung quan tAm ca bon mdit, khuyén
khich tao ra cac dién mat dung dac biét mang tinh nghé thuat
va tham my.

[ Mau sic cong trinh: Co thé dung nhleu gam mau
khac nhau véi ty 1& phoi két hop 1y tao ra mau sic cong trinh
phong pht nhung khong 16n x6n.

[J To chuc khong gian xanh san vuon két hop véi quang
treong trudc mat cong trinh dé tao tong thé khong gian hai
hoa va thoang dang.

O Khodng liii so véi chi gidi dwong dé toi thiéu la 3m.

Kién tric tieong dai va biéu tiong:

[J Trong cong vién, vuon hoa va cong trinh kién tric
16m x4y dung cac twong dai vin hoa dong thoi két hop voi
quang trudng tao ra cac khong gian md cia d6 thi. Kién truc
twong dai phai thé hién tinh chat vin hoa béng duong nét hinh
khoi biéu twong dic trung co strc truyén cam.

[J Trong cac cum dan cu can to chirc kién tric nho,
twong nghé thuat. Twong dai co thé 1a biéu trung cia cum dan
cu, hoac mot y nghia mang tinh chat gido duc, hodc 1a tuong
nghé thuat...

[ P6i voi Khu di tich lich st cdp quoc gia dic biét nha
tu Con Dao: dién tich khoang 110,6%9ha; quan ly theo Quy
hoach tong thé bao ton, ton tao va phat huy gia tri Di tich lich
st quoc gia dic biét nha tu Con Pao va quy dinh phap luat vé
di san van hoa.

11 Déi véi cac khu dan cu hién hitu:

+  Khu phd cii gan véi khu trung tdm hién hiru: Tép
trung cai tao, chinh trang nang cao chat lwong hé thong ha
tang k¥ thuat va tai thiét d6 thi theo hudéng bao ton cau tric

Dinh hudng khong gian pho truyén thong, bao ton cong trinh kién trac,
diéu chinh cac | canh quan va hé sinh thai ¢6 gia tri, hudng té1 két hop phat

khong gian trién du ligh; khong gia t?ng mat do xay dung va bo tri géng

chirc ning trinh cao tang lam thay doi khong gian canh quan khu pho ci.
Str dung hiéu qua cac quy dat khi chuyén doi, di ro1 co quan
cong so; wu tién phat trién cac chirc nang dich vu, cong cong
phuc vu cong déng.

+  Khu dan cu hién hitu doc dudong phia Bic: T6 chire
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hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi dong b, hién dai; to
chirc cac loai hinh nha ¢ da dang, tiét kiém dat xay dung,
khong 1an 4t canh quan, dia hinh ty nhién.

[ P6i véi khu dan cu phat trién moi: Tép trung chil yéu
tai khu vuc phia Tay Bic ho Quang Trung va hd An Hai, hinh
thanh khu trung tAm hanh chinh, y té, vin héa cua huyén Cén
Pao gin véi cac khu dan cr méi tap trung, co hé thong ha
tﬁng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi déng bo, hién dai; té chtrc cac
loai hinh nha ¢ da dang, tiét kiém dat xay dung, khong lan at
canh quan, dia hinh ty nhién, dap ung nhu cau cia dan cu
nguol lao dong lam viée tai cac khu du lich va dich vu. Khu
vue dan cu mdi gén vo1 khu trung tam hién hiru duoc to chirc
khong gian hai hoa véi khong gian vuon quéc gia Con Dao.

_ Dbi voi khu hdn hop dich vu du lich két hop dan cu:
Tép trung chi yéu tai khu vuc phia Ty Nam khu trung tdm
Cén Son. Trén co s¢ mang ludi khung giao thong hién hiru,
hinh thanh khu dich vu du lich két hop phat trién khu dan cu
mdi ¢ mat d6 va tang cao thap, két noi hai hoa véi khong
gian khu trung tdm hién hiru; trong do, chirc nang dich vu du
lich khoang 60%, chirc nang dan cu khoang 15%.

0 Dbi véi khu vue phat trién du lich: Tiép tuc duy tri
cac khu du lich nghi dudng hién co. Phat trién moi cac khu du
lich nghi dudng tai khu vuc ven bién va trién nui phia Tay
Nam khu trung tdm Coén Sén; to chirc bai tim coéng cong va
khong gian cong cong ven bién, bao dam sy tiép can khong
gian bién cua cong dong dan cu va du khach. Tai cac khu du
lich nghi dudng ven bién va ven nui, khong phat trién cong
trinh ¢6 quy mo 16n gy che chan, han ché tdm nhin huéng ra
bién, lam thay dbi dia hinh, dia mao va lan at canh quan tw
nhién trong khu vuc. Hinh thanh khu dich vu du lich két hop
vui choi giai tri tai khu viee Nai Lo Vi, két ndi véi khong
gian bién tai Miii Lo Voi. Kiém soat khoang cach giita cac
khu du lich nghi dudng d tao cac khong gian chung va hudng
tiép can bd bién cho cong dong dan cu; dam bao to chirc
khéng gian mé va bai bién duoc su dung véi muc dich cong
cong.

~ Bao vé moi truong va canh quan hé théng hd trir
nudc An Hai 1, An Hai 2, Quang Trung 1 va Quang Trung 2.
Tao 1ap canh quan ving dem chuyén tiép giira khong glan doi
nui ciia Vuon Quoc gia Con Dao, khu dan cu phat trien méi
vo1 khu trung tdm hién hiru, khu di tich lich sir, khu vuce phat
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trién du lich va khong gian bién.

[ Piéu chinh vi tri xay dung Trung tdm van héa va
Trung tam thé duc thé thao cap d6 thi méi sang khu d6 thi Tay
Bic ho Quang Trung gin voi khu trung tAm hanh chinh méi.
V1 tri sau khi di r01 s€ wu tié€n cho phat trién du lich, dich vu,
bo tri xdy dung quang trudomg du lich, van hoa 1€ hoi gin voi
khong gian ho An Hai.

[] Tao cac khoang mé hudng bién tir cac truc duong Lé
Duan, Lé Pirc Tho va Nguyén Hué. Tai day bb tri cac cong
trinh kién trac nho tao diém nhan va két ndi khu vuc do thi
hién hiru voi bai bién doc duong Ton Duc Théng, thiét ké cai
tao tuyén duong Tén Dirc Thang co lan duong di bo gan cac
khéng gian m¢ trén bai bién tao cac khong gian cong dong va
diém dirng chan cho du khach.

[J Quy hoach xdy dung cong trinh, phat trién giao
thong, dau noi ha tang ky thudt, thong tin lién lac... phai dam
bao khong anh huwong den canh quan, méi truong - sinh thai
cia di tich d3 duoc xép hang, kiém ké va khong gian thuc
hanh di san vin hoa phi vét thé cua cu dan trong khu vuc va
can duwoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé di san van
hoa.

[ Xay dung tuyen cap treo di 1én dinh nti Chua, Thanh
Gia, Nha Ban lién két voi khu Co Ong. Nghién ciru nha ga cap
treo gin véi cac dich vu du lich va vui choi giai tri, cac tuyén
cap treo va nha ga trong Vuon quéc gia thuc hién theo quy
dinh cua Luat Lam nghiép. Xay dung tuyén tau hoa leo nii
(Furnicular) tir dinh Lo Véi két ndi xudng ving bdi tim canh
khu vuc Sixsecese Con Dao.

) M¢ réng nghia trang Bdi Ddt Déc thém 3000m’ dé
x4y dung nha hoa tang va khu luu tro, dam bao diéu kién vé
sinh méi1 trudng.

1 D1 chuyén kho dan ra vi tri mé1 dam bao an toan va
quy dinh cua chuyén nganh (khoang cach dam bao 500m doi
véi khu dan cu), sau khi di chuyén sé& t6 chirc thanh cong trinh
cong cong, dich vu khu dan cu phuc vu khu trung tam.

[] Nghién ctru 03 tuyén cap treo gom: Tuyén khu trung
tam - dinh nui Thanh Gia; tuyén khu trung tdm - dinh nui
Chua; tuyén khu trung tdm - dinh nui Nha Ban - Co Ong. Viéc
hinh thanh tuyén, nha ga cap treo dam bao tuan thu quy dinh
phap luat vé 1am nghiép va quy dinh phap luét khac lién quan;
khong gay anh hudng té1 canh quan tu nhién va khu di tich
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lich su quéc gia dac biét Con Dao.

[J X4y dyng tram 110KV dam bao cung cap dién cho
Con Pao tir tuyén duong diy 110KV tir Séc Trang kéo ra Con
Dao, dam bao khoang céch ly an toan luéi dién theo quy dinh.

[]  DPam bao tinh nhat quan giira cac du an phat trién
dan cu, dich vu nham hinh thanh khoéng gian do thi déng bd.
Khuyé 1 khich 0 Pbi véi cac khu phat trién mai hodc tai phét trién
(nha ¢, thwong mai) co6 dién tich 3ha tré 1€n, chu dau tu xay
dung cbéng vién hodc quang truong cho nguolr dan dia
phuong co thé st dung & phia trong khu phat trién.

] Cac hoat dong coi ndi cua nha ¢ 14n chiém khéng
gian da duoc quy hoach. Lam mat my quan do thi.
[]  Cac hoat dong m¢& rong nhu xay dung, san lap
n & xam hai td1 dam, ho, mwong ho, cong thoat nude thude hé
Nghiém cam X . o TR AL .
thong thoat nwrde hién hiru, canh quan méi trudong.
[]  Phat trién dan cu d6 thi quy mo 16n & khu vue dat
cO ¢ot dia hinh doc, phtrc tap gan cac khu vue bao vé ngudn
nudc.

2. Khu 2 - Khu vwe Cé Ong.

2.1. Théng tin chung: Dién tich khoang 530 ha; Quy mé dan s6 dén nam 2045
khoang 10.500 nguoi; trong d6, dan sé thuong tri khoang 3.800 ngudi, voi khoang
2.400 phong khach san.

2.2. G161 han, pham vi:

- Phia Bic giap Vuon quoc gia Con Dao

- Phia T4y va Déng giap bién Dong

- Phia Nam giap Vuon quéc gia Con Dao;

2.3. N61 dung quan ly:

Hang muc Quy dinh quan ly

La trung tAm dich vu du lich, vui choi giai tri gin voi

Tinh chéat, chie , \ A A , , BE A % A , o EA
. cang hang khong Con Pao; ctra ngd két n61 Con Dao vor dat

nang lién bang duong hang khong.
* Yéu cau chung vé tﬁng cao, mat do: Viéc xac dinh
Quy mé, chi chiéu cao va mat d6 dwgc xac dinh cu thé theo quy hoach

phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao nguyén tic: Kiém soat

tiéu
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chit ché chiéu cao, mat do xay dung coéng trinh phu hop vol
dic diém dia hinh, canh quan thién nhién, kha nang dap ung
ha tang cua khu vuc va phu hop véi cac quy chuan hién hanh;
khong xay dung cong trinh ¢6 quy mo 16n 1am thay ddi dia
hinh, dia mao cta khu vuc; tang cao cong trinh phai duoc xac
dinh trén co sé tinh toan chi tiéu hé sb sur dung dat va yéu cau
thiét ké d6 thi cu thé tai ting khu vuc, bao dam khoéng che
chan tam nhin huéng bién, khong chia cit khong gian giira
cac khu vuc chuc ning véi khong gian bién, khong anh
hudng td1 anh toan bay cia cang hang khéng Con Dao.

[J Nghién ctru mot s6 diém nhan khach san dich vu
thuwong mai cao tang (Vi tri v quy md cua cac cong trinh
diém nhan s& dugc xac dinh 1 hon trong cac d6 an quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét). Cong trinh x4y dung
can c6 khoang lui nhat dinh, tao tdm nhin dén cong trinh,
dam bao khong anh huéng dén an toan bay cua cang hang
khéng Con Pao va canh quan chung cua khu vue, yéu cdu
mdt dp xdy dwng tdi da 40%.

[] Khu nghi dudng, resort: Gdm cac nha nghi nho dang
bungalow nam dan xen trong cac khu cay xanh va cac cong
trinh dich vu trong resort. Yéu cdu mdt dp xdy dwng toi da
25%.

] Khu dan cw hién hitu: nha & két hop dich vu du lich.
Mt do xdy dwng toi da tir 40 - 80%.

M Khu dan cu méi:

+ Ddi véi khu nha & thip tAng: mdt do xdy dwng toi da
60%.

+ Ddi véi khu chung cu xay moi: mdt dd xdy dwng t0i da
40%.

LI Khu vyc céy xanh, cong vién, vuon hoa, cdy xanh
ven bién: Mat d§ xiy dung toi da 5%; tang cao xay dung
1 tang.

[ Khu trung tdm dich vu du lich, hon hop: mdt dé xdy
dung toi da 40%.

[J Trong cac pham vi dd c¢6 quy hoach chi tiét thi tudn
thu theo quy dinh quan ly cia quy hoach chi ti€t do nhung
phai dam bao yéu cau chung.
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+ Mat d6 xay dung xac dinh 1a mat dé gop.

+ Tang cao cong trinh dugc quy dinh cy thé trong quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét, trén co s& phan tich canh
quan, kha nang dap tmg cua ha tang va cac quy dinh phap
luat hién hanh.

* Yéu cau vé quan 1y quy hoach x4y dung cac chtrc ning
trong khu du lich duoc quy dinh nhu sau:

Kién triic cong trinh dich vu khdch san va dich vu giai
tri

[ Yéu cau phai c6 khong gian kién trac 16n, mit bang
linh hoat thay d61 dé dang dé Phu hop véi dac thu kinh doanh
cua cac nganh hang khac nhau.

[] Kién trac hién dai don gian, khuc triét, duong nét
mach lac Phu hop voi yéu cau hoat dong hap dan cia cong
trinh va canh quan chung. Véi khu vue sat cac di tich can xay
dung coéng trinh quy mé vira phai, twong xung véi khong
gian di tich hién co.

[] Trang tri mat ding tap trung vao mot sé diém, tranh
trang tri reom ra.

[] Mau sdc cong trinh: Chu yéu ding cac mau trung
tinh, c6 tong d6 nhat nhw mau ghi d4, mau trang, mau vang ..
nham 1am noi bat cong trinh tao an twong thu hut khach. Tuy
nhién ciing khong nén lam dung ma can co su nghién ctru két
hop sao cho dat hiéu qua tot nhat, tranh gdy anh huong xau
dén cac cong trinh xung quanh.

[J T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop voi quang
truong trudc mat cong trinh dé€ tao tong thé khong gian hai
hoa va thoang doang.

) Khoang lui so véi chi gioi dudng do toi thiéu la
Sm.

Kién tric cong trinh nha nghi bungalow:

1 Sir dung kién tric truyén théng trong bd cuc khudn
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.

[] Vat liéu x4y dung gon nhe, mai doc lop ngoi hodc ton
mau

[] Cac thanh phan cua nha nghi ¢6 thé st dung 16i bd
cuc truyén thong. Tuy nhién can duoc nang cao trong hién
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dai hod noi that.

[J Str dung cac mau sac tao su hai hoa véi cay xanh san
vuon va bién nhu: mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat

Kién triic cong trinh nha o:

[] Sir dung kién tric truyén théng trong bd cuc khudn
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.

[] B cuc san vuron hai hoa véi su lién két hop 1y giita
cay canh va cay an qua.

[] Vat liéu x4y dung gon nhe, mai doc lop ngoi hodc ton
mau.

[J Cac thanh phan cua cin nha co thé st dung 16i b6 cuc
truyén thong. Tuy nhién can duoc nang cao trong su hop
khoi va hién dai hoa noi that.

[J Str dung cac mau sic tao su hai hoa véi cay xanh san
vuon nhu: mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat...

[] Khoang Lii so véi chi gidi duomg do toi thiéu 1a 3m.

Kién triic cong trinh gido duc:

L Kién trac hién dai, bén virng thé hién duoc tinh chat
su pham.

[J Str dung cac mau co ban ¢é tdng dd nhat nhur mau ghi
da, mau trang, mau vang, mau nau nhat...

[ Khong gian kién trac canh quan ngoai cong trinh (cay
xanh san vuon) to chirc hoan thién dé ton cong trinh dong
thoi dé tao su hai hoa voi tong thé khong gian kién trac cia
toan cum cong trinh.

[ Khong gian 16n dugc bo tri dan xen véi cac khong
gian nho dap ng yéu cau hoc tap nhung hai hoa vé duong
nét, hinh khoi va mau sic giira cac cong trinh.

[] Tang cao cong trinh tuy thudc vao chirc ning va nhu
cau st dung cua timng loai hinh gido duc khac nhau.

[] Khoang luii so véi chi gidi duomg do toi thiéu 1a Sm.
Kién triic cong trinh vén héa:

[J Két hop khong gian 16n va khong gian nho tao su
phong phu trong t6 chirc khong gian cum cong trinh.
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LI Kién trac hién dai két hop truyén thong.

[ Trang tri mat ding quan tdm ca bén mit, khuyén
khich tao ra cac dién mat dimg dac biét mang tinh nghé thuat
va tham my.

[] Mau sdc cong trinh: Co thé dung nhiéu gam mau khéc
nhau véi ty 16 phéi két hop ly tao ra mau sic cong trinh
phong pht nhung khéng 16n x6n.

[J T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop voi quang
truong trudc mat cong trinh dé€ tao tong thé khong gian hai
hoa va thoang doang.

[] Khoang Luii so véi chi gidi duomg do toi thiéu 1a 3m.
Kién tric tiwong dai va biéu tirong:

[ Trong coéng vién, vuon hoa va cong trinh kién tric
16m xay dung cac twong dai van hoa dong thoi két hop véi
quang treong tao ra cac khong gian mé ciia d6 thi. Kién tric
twong dai phai thé hién tinh chat van hoa bang dudng nét
hinh khoi biéu twong dic trung co stc truyén cam.

[J Trong cac cum dan cu can to chuc kién trac nho,
twong nghé thuat. Twong dai ¢ thé 1a biéu trung cua cum
dan cu, hodc mot y nghia mang tinh chat gido duc, hoic 1a
tuong nghé thuat...

LJ Cac cong trinh cao tang khi trién khai dy an can xin y
kién ciia bd Qudc phong vé tang cao dam bao diéu kién an
ninh quoc phong trén toan dao, mit khac phai tuan thu tinh
khéng va phéu bay cua cang hang khéng Con Dao.

LI Nang cap, md rong cang hang khong Con Dao theo
dinh hudng Quy hoach tong thé phat trien hé thong cang
hang khéng, san bay toan qudc thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050 va Quy hoach cang hang khong Coén Pao da
duoc phé duyét. BO tri cac cong trinh An Ninh Quéc Phong,
kho xang dau dam bao theo quy mo cong suat xac dinh trong

Dinh huéng quy hoach tinh Ba Ria Viing Tau giai doan 2021-2030 tam
diéu chinh cac | nhin dén nam 2050 da duge Thu tudng Chinh phii phé duyét.
khong gian

) [J Hinh thanh cac khu du lich nghi dudng cao cap tai
chtrc nang

cac khu vue bai Pam Trau, Nui Ong Cuong, vinh Dong Bic.
Cac khu vuc phat trién du lich, ting cudong cac tuyén duong
ti€p can ra bo bién, t6 chirc khéng gian cong cdng dam bao
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quyeén tiép can cia nguoi dan va du khach dén khong gian
ven bién; phat trien da dang cic quang truong, cong vién,
khong gian md ven bién cho cac dich vu vui choi giai tri va
hoat dong cong dong.

[J Cai tao, chinh trang khu dan cu hién hitu, phat trién
khu dan cu méi hién dai, déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat, ha
tang x4 hoi nham dap tmg nhu cau nha & cho nguoi 1am viée
tai khu vue cang hang khong va khu dich vu du lich. Viéc bd
tri cong trinh dan dung dam bao an toan duong cat ha canh
cia cang hang khong va phu hop véi Quy chuan k¥ thuat
quoc gia vé tleng on.

[] Phat trién khu hon hop goém cac chirc nang thwong
mai, dich vu du lich, dan cu, cac cong trinh cong cong, trong
dé, chirc nang phat trién dan cu chiém ty trong khoang 10-
15%;

[J Nghién ctru hinh thanh san gon tai khu virc phia Bic
va phia Nam cang hang khéng Con Son theo phuong an tai
quy hoach Tinh d3 duoc phé duyét, két ndi bang duong ham
qua cang hang khéng Con Dao.

[] Nghién ctru t6 chirc tuyén va nha ga cap treo tir Co
Ong vé trung tam Con Son. Viéc hinh thanh tuyén, nha ga
cap treo dam bao tuan thu quy dinh phap luat vé 1am nghiép
va quy dinh phap luat khac lién quan; khong gay anh hudéng
t&i canh quan tur nhién.

[ Xay dung cong vién canh quan gan voi cac hd chira

nude Co Ong, Bung Béo d cung cap thém ngudn nude cho
Con Dao.

"1 Phat trién khu vuc dich vu du lich sinh thai tai khu
vue 1an bién phia Dong Nam Sudi Ot, tao thém khong gian
du lich hap dan cho khu vye C6 Ong.

1 Bao ton dién tich cac vung sinh thai con lai danh cho
phat trién cay xanh , rimg tu nhién, ring trong, mat nudc, ...

] Khuyén khich phat trién td hop d6 thi du lich cao cép
ven bién tach ra khoi do thi.

[] Uu tién bd tri cay xanh canh quan, cac cong trinh
dich vu, vui chot giai tri, ¢6 thé bo tri dan xen nha ¢ thwong
mai dé tang hi€u qua khai thac dich vu ven séng.

Khuyén khich
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] Bao ton dién tich cac vung sinh thai tir nhién.

[] Cac hoat dong coi néi nha & lan chiém khong gian da
duoc quy hoach. Lam mat my quan do thi.
Nghiém cém ‘ O (;ac ho?lt iong phat trién gay ton hai ro rét dén moi
treong rirng va bién.
[] Cac cong trinh anh huong dén van dé an toan hang
khong.

3. Khu 3 - Khu vwe Bén Bam
3.1. Thong tin chung: Dién tich khoang 250 ha; Quy md dan s6 dén nam 2045
khoang khoang 5.000 ngudi; trong d6, dan s6 thuong tri khoang 2.200 ngudi, véi
khoang 1.100 phong khach san.
3.2. G161 han, pham vi:
- Phia Béc giap Vuon quéc gia Con Dao;
- Phia Tay giap bién Dong;
- Phia Nam giap vinh Bén Pam;
- Phia Déng giap bién Pong.
3.3. NoO1 dung quan ly:

Hang muc Quy dinh quan ly
Tinh chét, chtrc La khu cang, trung tam dich vu hau qﬁn qémg yél dich vu
nang du lich; ctra ngd két ndé1 Cén Pao vl dat lién bang duong
thuy.

* Yéu cau chung vé tﬁng cao, mat do: Viéc xac dinh
chiéu cao va mat dd duoc xac dinh cu thé theo quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao nguyén tic: Kiém soat
chit ché& chiéu cao, mat d6 x4y dung cong trinh phu hop voi
dac dlem dia hinh, canh quan thién nhién, kha nang dap tmg
ha tang cua khu vwc va phu hop véi cac quy chuan hién
hanh; khong xay dung cong trinh c¢6 quy m6 lon lam thay doi
dia hinh, dia mao cua khu virc; tang cao cong trinh phai duoc
xac dinh trén co so¢ tinh todn chi tiéu hé so sir dung dat va
yéu cau thiét ké d6 thi cu thé tai timg khu vue, bao dam
khong che chan tam nhin hudng bién, khong chia cit khong
gian giita cac khu vure chite nang véi khong gian bién.

[J Khu trung tdm dich vu du lich, khach san: La noi tap

Quy mo, chi
tiéu




CONG BAO TP.HCM/SH 372+373/Ngay 15-11-2026 83

Hang muc Quy dinh quan ly

trung nhiéu loai hinh sinh hoat cong dong véi cac cong trinh
tao diém nhan cho toan khu vuc, yéu cdu mdt d¢ xdy dung
t0i da 40%; Nghién ctru mét sé diém nhan khach san dich vu
thuong mai cao tang (Vi tri va quy mo cua cac cong trinh
diém nhan s& dugc xac dinh rd hon trong cac d6 an quy
hoach phan khu va quy hoach chi tiét). Cong trinh x4y dung
can c6 khoang 1ui nhat dinh, tao tam nhin dén cong trinh.

[] Khu nghi dudng, resort; GOm cac nha nghi nho dang
bungalow niam dan xen trong cac khu cdy xanh va cac cong
trinh dich vu trong resort. Yéu cdu mdt dp xdy duwng toi da
25%.

0 Khu dan cu hién hiru: Mdt dp xdy dieng toi da tiv 40 -
80%.

[] Khu dan cu moi: Doi véi khu nha & thap tang: To
chtrc cac loai hinh nha vuon va nha & cin hd bam theo trién
nii: Mat do xay dung toi da 60%. D6i véi khu chung cu xay
méi: Mat dé xdy dwng téi da 40%.

_ Khu vuc cdy xanh, cong vién, vuon hoa, cidy xanh
ven bién: Mt dp xdy dung t6i da 5%; ting cao xdy dung 1
ting.

[] -Khu cang, dich vu cang, khu san xuat dia phuong;
mat do xay dung duoc nghién ctru cho tung loai hinh san
xuét va dich vu s& dau tu, mdt dp toi da la 60%

[ Khu trung tdm dich vu du lich, hdn hop: mdt d¢ xdy
dyng toi da 40%.

[J Trong cac pham vi dd co quy hoach chi tiét thi tuan
thu theo quy dinh quan ly cua quy hoach chi tiét d6 nhung
phai dam bao yéu cau chung.

+  Mat d6 xay dung xac dinh 1a mat dé gop.

+ Tﬁng cao cong trinh dugc quy dinh cu thé trong
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, trén co s& phan tich
canh quan, kha ning dap tmg cua ha tang va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

* Yéu cau vé quan 1y quy hoach xdy dung cic chirc
nang trong khu du lich dwge quy dinh nhu sau:

Kién triic cong trinh dich vu khdch san va dich vu giai tri:

[ Yéu cau phai ¢6 khong gian kién trac 1on, mit bang
linh hoat thay doi dé dang dé Phu hop véi dic thu kinh
doanh cua cac nganh hang khac nhau.
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[ Kién tric hién dai don gian, khic triét, dudong nét
mach lac Phu hop véi yéu cau hoat dong hap dan cua cong
trinh va canh quan chung. V&1 khu vuce sat cac di tich can
xdy dung cong trinh quy mo vira phai, trong xung véi khong
gian di tich hién co.

[J Trang tri mat dimg tip trung vao mot s6 diém, tranh
trang tri ruom ra.

[] Mau sdc cong trinh: Chi yéu dung cac mau trung
tinh, c6 tong d6 nhat nhu mau ghi d4, mau trang, mau vang
nham lam ndi bat cong trinh tao an twong thu hat khach. Tuy
nhién ciing khéng nén lam dung ma can c6 sy nghién ciru két
hop sao cho dat hiéu qua tot nhat, tranh gay anh hudng xau
dén cac cong trinh xung quanh.

[J T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop voi
quang trudng trudc mat cong trinh dé tao tong thé khong
gian hai hoa va thoang doang.

[ Khodng livi so vdi chi gidi dwong dé tdi thiéu la 5m.

Kién triic cong trinh cang, dich vu hdu can cang:

[] Kién trac hién dai, hinh khdi linh hoat phong khoang.
Cac cong trinh ¢6 modun theo cac khung thép hién dai két
hop BE tong cot thép, giam thiéu khong gian ngang rong
chan tAm nhin, khodng liii toi thiéu 5m.

o Mau sic cong trinh: Han ché mau sic s&, don gian
bang vat liéu mai.
Kién triic cong trinh nha nghi bungalow:
[J Sir dung kién trac truyén thong trong bd cuc khuén
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.
[J Vat li€u xay dung gon nhe, mai ddc lop ngoi hodc
ton mau
[ Cac thanh phan cua nha nghi c6 thé st dung 16i bd
cuc truyén thong. Tuy nhién can duoc nang cao trong hién
dai hoa no1 that.
] Su glung cac mau §éc tao su hai hoa vé1 cay xanh san
vuon va bién nhu: mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat
Kién triic cong trinh nha o:
[J Sir dung kién trac truyén thong trong bd cuc khuén
vién. Chu trong khong gian cdy xanh xung quanh nha.
[ B cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop 1y giira
cay canh va cay an qua.
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[J Vat liu xay dung gon nhe, mai doc lop ngdi hoic
ton mau.

] Cac thanh phﬁn cua cin nha co thé st dung 16i bd cuc
truyén thong. Tuy nhién can dwgc nang cao trong su hop
khoi va hién dai hoa ndi thét.

[J Str dung cac mau sic tao su hai hoa vai cay xanh san
vuon nhu: mau tréng, mau vang nhat, mau xanh nhat...

[ Khodng livi so vdi chi gidi dwong dé tdi thiéu la 3m.

Kién tric cong trinh gido duc:

[] Kién tric hién dai, bén vimng thé hién dugc tinh chat
su pham.

[1 St dung cac mau co ban ¢6 téng d6 nhat nhu mau
ghi da, mau trang, mau vang, mau nau nhat...

~ Khong gian kién trac canh quan ngoai cong trinh
(cdy xanh san vuon) to chirc hoan thién dé ton cong trinh
ddng thoi dé tao su hai hoa voi tong the khong gian kién tric
cua toan cum cong trinh.

— Khong gian 1én dugce bo tri dan xen véi cac khong
gian nho dap ung yéu cau hoc tap nhung hai hoa vé duong
nét, hinh khoi va mau sic giira cac cong trinh.

[] Tang cao cong trinh tuy thudce vao chirc nang va nhu
cau sir dung cua tirng loai hinh gido duc khac nhau.

[] Khoang Luii so véi chi gidi duomg do toi thiéu 1a Sm.

Kién triic cong trinh van héa:

[J Két hop khong gian 16n va khong gian nhé tao sy
phong phu trong to chirc khong gian cum cong trinh.

~ Kién tric hién dai két hop truyén thong.

[J Trang tri mat dung quan tam ca bon mat, khuyén
khich tao ra cac di€n mat dirg dac biét mang tinh nghé thuat
va tham my.

[J Mau sic cong trinh: C6 thé dung nhleu gam mau
khac nhau voi ty 16 phoi két hop 1y tao ra mau sic cong trinh
phong pht nhung khong 16n x6n.

[] T6 chitc khong gian xanh san vuon két hop voi
quang trudng trudc mat cong trinh dé tao tong thé khong
gian hai hoa va thoang doang.

[ Khodng livi so vdi chi gidi dwong dé tdi thiéu la 3m.

Kién tric tieong dai va biéu tieong:
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[J Trong cong vién, vudn hoa va cong trinh kién trac
16m xdy dung cac tuong dai van hoa dong thoi két hop véi
quang truong tao ra cac khong gian mo cia do thi. Kién tric
tuong dai phai thé hién tinh chat van hoa bang duong nét
hinh khoi biéu twong dic trung co strc truyén cam.

[J Trong cac cum dan cu can t6 chuc kién trac nho,
twong nghé thuat. Twong dai co thé 1a biéu trung cia cum
dan cu, hodc mdt y nghia mang tinh chat gido duc, hodc 1a
tuong nghé thuat...

] Tiép tuc duy tri, hoan thién bén cang Con Dao tai
khu vure ving dat va ving nude khu viee Bén Pam tro thanh
dau moi giao luu voi dat lién va phat trién kinh té - xa hoi
huyén dao; gém bén tong hop, bén khach, bén du thuyeén,
bén phuc vu qudc phong - an ninh theo quy hoach tong thé
phat trién hé théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050. Tiép tuc duy tri cang ca va khu neo
dau tranh tri bio cho tau ca theo Quy hoach hé thong cang
ca va khu neo dau tranh tra bao cho tau ca thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050.

_ Nang cap hé théng kho bai va to chirc khu dich vu
hau can cang gin voi khong gian khu bén cang Con Pao va
khu vuc cang ca; dam bao khoang cach ly vé sinh moéi1
truong doi voi cac khu vue phat trién dan cu, du lich va quoc

dginhhf}“}?nz% phong, an ninh.
113116(;1 n ia(;ac [J Hinh thanh cac khu chire nang hon hop gdm cac chire
ns 8 nang thuong mai, dich vu, dan cu, cac cong trinh cong cong,
chirc nang

trong do, chirc nang phat trién dan cu chiém ty trong khoang
10-15%.

_ Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hiru theo
hudng bo sung cac hé théng ha tang x4 hoi va ha tang k¥
thuat, dap tng nhu cau sinh hoat ciia ngudi dan. Phét trién
khu dan cu d6 thi méi va khu lang chai gan véi dich vu du
lich.

[J Hinh thanh cac khu du lich nghi dudng két hop dich
vu vui chot giai tri tai khu vue doc ven bién Bai Nhat va phia
Bic Bén Pam theo hudéng da dang loai hinh du lich trén co
s& khai thac canh quan va dia hinh ty nhién cua khu vue; td
chirc khong gian mé va bdi bién sir dung voi muc dich cong
cong giira cac khu du lich nghi dudng.

[] Nghién ctru khu vue 1an bién xay dung cang, dich vu
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cang, cong trinh dich vu du lich tai khu vue Bén Pam theo
phuong an quy hoach tinh Ba Ria - Viing Tau thon ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050 da duoc phé duyét.

[] B6 sung ludng tuyén, bén tau du lich dam bao viéc
két ndi bang duong thuy té1 cac dao nho va cac khu du lich
xung quanh dao 1én, dap g nhu cau neo dau tau thuyén tra
bdo vdi cac dich vu di kem.

[] Xay dung nha may dot chat thai ran phat dién voi
cong suat khoang 67 tan/ngay, dién tich 1,92ha tai vi tri phia
Tay Bac, cudi duong Bén Dam, dam bao cac diéu kién vé v¢
sinh méi1 trudong.

[ B6 sung kho xdng dau thuvong mai phuc vu nhu cau
san xuat va tiéu dung tai khu vuc bén cang Con Dao.

[ Uu tién bd tri cdy xanh canh quan, cac cong trinh
Khuvén khich dich vu, vui choi giai tri, cé thé bo tri dan xen nha & thuong
UyElt G mai dé tang hiéu qua khai thac dich vu.

1 Bao tdn dién tich cac vung sinh thai tir nhién.

[J Céac hoat dong co1 né1 nha ¢ 14n chiém khoéng gian da
. : duoc quy hoach. Lam mat my quan d6 thi.
Nghiém cam ' qy, ' . . y.il N S S
[J Cac hoat dong phat trién gdy ton hai ro rét dén moi1
treong rirng va bién.

(Xem tiép Cong bdo dién tir s6 374 + 375)



