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Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2026
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5;

Cdan cie Ludt Ban hénh vin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH1 5 diegce sira
doi, b6 sung boi Ludt s6 87/2025/QH1 3;

Can cit Ludt Ddt dai s6 3 1/2024/OH135 duoc sua doéi, bo sung mot $6 diéu boi
cdc Ludt s6 43/2024/0OH135, Ludt s6 47/2024/QH13, Ludt s6 58/2024/OH1S, Ludt s6
71/2025/QHI15, Ludt sé6 84/2025/QHI5, Ludt sé6 93/2025/0H15 va Ludt sé
95/2025/0H15; Ludt s6 146/2025/0H135 va Ludt s6 147/2025/0H15;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh mot s6 co ché,

chinh sdch thdo g& khé khdn, vieéng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Pdt dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
ddn mot s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh mét sé co

ché, chinh sdch thdo g0 khé khdn, vieong mdc trong 16 chikc thi hanh Ludt Pdt dai:

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 19851/TTr-
SNNMT-KTP ngéy 26 thang 6 ndm 2026 vé viéc quy dinh Hé s6 diéu chinh gid dat
ndam 2026 trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh; Bdo cdo thdm dinh s6 275/BC-
HDTPHSPCGD ngay 22 thdng 6 nam 2026 cua Hoi dong Tham dinh hé sé diéu
chinh gid ddt va Bdo cdo s6 7477/BC-STP ngay 24 thdng 6 nam 2026 cua S¢ Tu
phdp.

Uy ban nhdn dén Thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh hé sé diéu chinh gid
dat ndm 2026 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.
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Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban
Thanh phé Hd Chi Minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chire thi hanh Luat Dat dai.

2. Quyét dinh nay ap dung cho cac trwdong hop tinh tién st dung dat, tién thué
dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qudc
hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat D4t dai.

3. Truong hop khong ap dung dugc bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi thi thye hién theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cita Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot so
diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quoc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh
sach thao g& kho khin, vuedng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai. Cu thé:

a) Tinh tién sir dung dat doi véi to chirc khi Nha nude giao dat c¢é thu tién su
dung dat khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lira chon nha dau tu thuc
hién dy an co st dung dat, giao dat co thu tién st dung dat cho nha dau tu tring thau
hodc t6 chirc kinh té do nha dau tu trang thau thanh 1ap thuc hién du an cé st dung
dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ma phai
nop tién sur dung dat;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué, trir treong hop thong qua dau gia quyén sir dung dat;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc theo
quy dinh cua phap luét vé co phan hoa;

d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nuéc giao dat,
cho thué dit;

d) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi gia han st dung dat, diéu chinh thoi
han sir dung dat, diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét; cho phép chuyén hinh thirc
st dung dat;

e) Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.
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Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan céc cap, co quan quan ly dat dai, co quan tai chinh, co quan
thué.

2. Nguoi st dung dat.

3. Cac tb chire, ca nhan khac co lién quan.

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat ddi véi cac loai dat ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 12 nim 2025 cia Hoi dong
nhéin din Thanh phé H6 Chi Minh

1. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc xac dinh béng tich (nhan) cua h¢ s6 diéu chinh
muc bién dong thi truong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va hé s diéu chinh theo
yéu t6 khac anh hudng dén gia dat, duoc tinh theo cong thirc sau:

K= K] X K2 X K3

Trong do:

- K: Hé s6 diéu chinh gia dat;

- K,: Hé sb diéu chinh mirc bién dong thi truong;

- K,: Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (4p dung cho dy 4n dau tu theo quy hoach
xdy dung);

- K5: Hé sb diéu chinh theo yéu t6 khac anh hwong dén gia dat.

2. Hé s6 diéu chinh gia dat d6i véi cac loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét s6
87/2025/NQ-HDPND ngay 26 thang 12 nam 2025 ctia Hoi dong nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh duoc xac dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh mtrc bién dong thi truong (K;) ddi véi cac loai dat ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 cia Hoi
dong nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13 1,00 (mbt).

b) Hé s6 diéu chinh theo quy hoach (K5) ddi véi cac loai dat ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nam 2025 cia Hoi dong nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh dwoc quy dinh nhu sau:

Hé s6 sir dung dat Hé s6 diéu chinh theo

STT (1an) quy hoach (K3)
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I - D6i véi du 4n nha & thip ting (lién ké, biét thy), du 4n khu cdng
nghiép, cum cong nghiép:
1 |0<H<I,00 K, =1,00
2 1,00 <H<2,00 1,00 <K,<1,10
3 12,00<H<3,00 1,10 <K,<1,20
4 |3,00<H<4,00 1,20 <K, <130
Theo nguyén tac trén, déi voi cac khu dat, Ehfra dé}t co hé sb S}i’
5 dung dat 16n hon 4,00 lé,n t'r‘()r Ién thi ctr m61 hé sé sur dung dat
tang thém 1 1an thi hé s6 di€u chinh theo quy hoach tang thém
0,1.
II - Poi véi duw an cao ting:
I |H<4,00 K-> =1,00
2 |4,00<H<5,00 1,00 <K,<1,10
3 |5,00<H<6,00 1,10 <K,<1,20
4 16,00<H<7,00 1,20 <K, <130
5 |7,00<H<8,00 1,30 <K, <140
6 |8,00<H<9,00 1,40 <K,<1,50
7 19,00<H<10,00 1,50 <K, <1,60
8 [10,00<H<11,00 1,60 <K,<1,70
Theo nguyén tac trén, déj voi cac khu dat, tNhfIa dét co hé sb S}i’
9 dung dat 16n hon 11,00 I:Qm .t‘r()f 1én thi ctr mo61 hé s6 st dung dat
tang thém 1 1an thi hé s6 di€u chinh theo quy hoach tang thém
0,1.

Hé so diéu chinh theo quy hoach (K5) 1am tron dén 02 s6 thap phan va dugc xéac
dinh theo cong thirc sau:
(Hy —H) x (K;; — K; )
H-;. - H-|

Kz = Kz.z =

Trong do:
- H: Hé sb str dung dat ctia khu dat, thira dat;

- Hy: H¢ s6 sir dung dat nam & vi tri can dudi (nhd hon va gan nhat vo1 H ¢o

trong bang chuan);

- H,: H¢ s6 str dung dat nam & vi tri can trén (16n hon va gan nhat véi H ¢é trong
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bang chuan);
- K, ;: Hé sb diéu chinh tuong ung véi hé sb st dung dat H;
- K, »: Hé sb diéu chinh twong ung véi hé sb st dung dat H,.

Vi du 1 (d6i véi du an cao tang): H = 5.1 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach
(K5) duoc xac dinh nhu sau: H=5,1; H; =5; K, =1,10; H, =6; K,,=1,20
(6—51)x(1,20—1,10}

6—5

K,=1,20— =1,11
Vi du 2 (d6i véi du an cao tang): H = 5.9 1an thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach
(K5) duoc xac dinh nhu sau: H=59; H;=5; K, =1,10; H, =6; K,,=1,20

6—5.9) x(1,20—1,10
K, — 1,20 Jf(q )_ 119

¢) Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh huong dén gia dat (Ks) d6i voi cac loai
dat ban hanh kém theo Nghi quyét s 87/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 12 nim
2025 ciia Hoi dong nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 1a 1,00 (mot).

Piéu 4. Trach nhiém cia cic don vi lién quan

1. S6' Nong nghi€p va Méi trwong:

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan trién khai, huéng dan,
don dbe viée thue hién Quyét dinh nay.

b) Trong qua trinh trién khai thwc hién, treong hop hé sb diéu chinh gia dat chwa
phu hop voi tinh hinh thye té thi S& Nong nghiép va Moéi truong chu tri, phdi hop véi
cac co quan cé lién quan ra soat, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh stra

do1, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat.

2. Cac S0, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac phuong, xd, dic khu va cac to chirc,
don vi ¢6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu ¢6 trach nhiém to chirc trién khai thue
hién Quyét dinh nay.

Piéu 5. Hiéu hrc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.
Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam déc cac S¢, ban, nganh
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Thanh phd; Chi tich Uy ban nhan dan 168 phuong, xa, dic khu; Thu truong cac co
quan, don vi, to chitc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Hoang Nguyén Dinh



