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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
S6: 29/2025/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 22 thang 12 ndam 2025
QUYET PINH

Vé phan cip thim quyén cép gidy phép xiy dung; Quy dinh vé quy md,
thoi han ton tai ciia cong trinh dwoce cip gidy phép xiy dung c6 thoi han
trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh

Can cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5;
Can cik Ludt Quy hoach do thi va néng thon sé 47/2024/QH1 5;

Cédn cu Ludt Xdy dung $O 50/2014/OH13 duoc swa doi, bé sung boi Ludt s6
35/2018/OH14, Ludt s6 40/2019/0H14, Ludt s6 62/2020/0H14;

Can cir Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14;

Can cir Ludt Pién lyc s6 61/2024/QH15;

Can cir Ludt Puong sdt s6 95/2025/0H15;

Cdn cit Nghi dinh $6 35/2023/NP-CP cuia Chinh phi vé stra doi, bo sung mot s6
diéu cia cdc Nghi dinh thudc linh viec quan ly nha nudce cua B Xdy dung,

Can cit Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt xdy dung vé quan Iy hoat déng xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot
$6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP cia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh viee quan [y nha nwde ciia
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Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh
thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
vuce quy hoach do thi va nong thon,

Can cik Thong tw s6 06/2021/TT-BXD cuia Bé Xdy dung quy dinh vé phdn cdp
cong trinh xdy dung va hudng ddn dp dung trong quan 1y hoat déng dau tw xdy dung
dwoc siea doi, bé sung boi Thong tuw $6 02/2025/TT-BXD;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 15812/TTr-SXD-QLXDCT ngay
13 thang 11 nam 2025, Céng vin s6 15809/SXD-QLXDCT ngay 13 thdng 11 ndm
2025 va két qua tham dinh ciia S Tuw phdp tai Bdo cdo s6 4837/BC-STP ngay 08
thang 10 ndm 2025, Cong van 8159/STP-VB ngay 18 thdng 12 ndm 2025;

Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh vé phan cap tham quyén
cap giay phép xdy dung; quy dinh vé quy md, thoi han ton tai cua cong trinh duge
cap gidy phép x4y dung c6 thoi han trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Quyét dinh nay quy dinh

a) Phan cap tham quyén cap gidy phép xdy dung cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh cho S& X4y dung; Ban Quan 1y cac Khu Ché xuat va Cong
nghiép, Ban Quan ly Khu Cong nghé cao; Ban Quan ly Khu Nong nghiép cong nghé
cao; Uy ban nhan dan x4, phuong va dic khu.

b) Quy mo va thoi han ton tai cuia cong trinh duwoc cap gidy phép xay dung cé
thoi han theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 94 Luat Xay dung nam 2014 (duoc
stra 361, bd sung tai khoan 33 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14; diém k khoan 1 Piéu
57 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15).

2. Quyét dinh nay ap dung cho co quan, don vi va cac to churc, ca nhan co lién
quan dén viéc cap giay phép xay dung trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh.

3. Cong trinh xay dung phai ¢ gidy phép xdy dung va cac truong hop duge
mién giay phép xdy dung quy dinh tai Piéu 89 Luat X4y dung s6 50/2014/QH13
duoc sira doi, bd sung bai Luat s6 62/2020/QH14; diém b khoan 1 Diéu 79 Luat Dién
lue s6 61/2024/QH15; diém ¢ khoan 1 DPiéu 56 Luat Duong sit s6 95/2025/QHI15 va
cac van ban quy pham phap luat chuyén nganh c6 lién quan.
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Piéu 2. Vé phan cip thim quyén cip gidy phép xiy dung
1. Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phan cap cho:

a) Uy ban nhan dan x4, phuong va dic khu cdp gidy phép xay dung d6i véi
cong trinh nha & riéng 1é (trr cong trinh nha & riéng 1é tir cap II tré 1én) va cong
trinh thudc du an dau tu xay dung chi co cong trinh cap III, cap IV nam trén dia ban
hai don vi hanh chinh cap x4 tré 1én (trir cac cong trinh duge Uy ban nhan dan
Thanh phd HS Chi Minh phan cap tai diém b khoan nay) véi nguyén tic don vi
hanh chinh cap x4 chiém ty 1é dién tich khu dat xay dung cong trinh 16n hon sé& thuc
hién viéc cap gidy phép xay dung.

b) Ban Quan 1y cac Khu Ché xuat va Cong nghiép, Ban Quan ly Khu Cong
nghé cao; Ban Quan ly Khu Nong nghiép cong nghé cao cap gidy phép xay dung
d6i voi cac cong trinh xdy dung thudc chic nang va trong pham vi dia gidi duogc
giao quan ly.

¢) S& Xay dung cap gidy phép xdy dung ddi voi tat ca cong trinh con lai, trir
cac cong trinh da dwoc phan cap tai diém a, b khoan 1 Diéu nay.

2. D6i voi du an co nhiéu cong trinh voi loai va cap cong trinh khac nhau thi
tham quyén cap gidy phép xay dung duogc xac dinh theo cong trinh ¢6 cap cao nhat
cua du an.

3. Co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung duoc st dung con dau cua
co quan, don vi minh va c¢6 tham quyén diéu chinh, gia han, cap lai, thu hoi gidy
phép x4y dung do minh cap.

4. Truong hop co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung khong thu hoi
gidy phép xay dung di cap khong dung quy dinh thi Uy ban nhan dan Thanh phé
truce tiép quyét dinh thu hoi gidy phép xay dung.

5. Trudong hop khi diéu chinh thiét ké xdy dung hodc sira chira, cai tao cong
trinh lam thay d6i cap cua cong trinh thi tham quyén cap gidy phép xdy dung duoc
xac dinh theo cap cta cong trinh sau diéu chinh thiét ké hodc cong trinh sira chira,
cai tao.

Piéu 3. Quy mé xiy dung va thdi han ton tai cia cong trinh dwoc cip
gidy phép xiy dung ¢ thoi han

1. Truong hop thudc khu vuc ¢é quy hoach phan khu hoiac quy hoach phan
khu khu chirc niang d3 duge co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét, cong bd
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nhung chwa thuce hién va chua co quyét dinh thu hdi dat cua co quan Nha nude co
tham quyén:

a) Vé quy mo x4y dung, t6i da 03 tang (so tang cao dugc xac dinh theo Thong
tur s0 06/2021/TT-BXD cua Bo X4y dung quy dinh vé phan cap cong trinh xdy
dung va hudng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu xay dung). Truong
hop stra chita, cai tao (c6 thoi han) thi theo s tang cao hién hitu dugce cong nhan.

b) Truong hop x4y dung tang ham, doi véi cong trinh xay dung méi (c6 thoi
han) quy mé t6i da 01 tang ham; d6i voi cong trinh sira chita, cai tao (co thoi han)
theo sb tﬁng ham hién hiru duoc cong nhan.

¢) Cac chi tiéu xay dung phai phu hop quy chuan quy hoach xay dung, Quy
ché quan ly kién trac duge co quan nha nuée cd tham quyén ban hanh va phai dap
tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 94 Luit Xay dung sb
50/2014/QH13 dugc sira d6i, bo sung boi khoan 33 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

2. Truong hop thude khu vie ¢6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach chi tiét
khu chirc ning d3 duoc co quan nha nudc co6 tham quyén phé duyét, cong bd
nhung chwa thuce hién va chua co quyét dinh thu hdi dat cua co quan Nha nude co
tham quyén:

a) Vé quy mo xay dung, t6i da 01 tang (so tang cao dugc xac dinh theo Thong
tur s6 06/2021/TT-BXD ciia Bo Xay dung). Truong hop cong trinh swra chira, cai
tao (co thoi han) thi theo sb tang cao va tang ham coéng trinh hién hiru dugc cong

nhan.

b) Cac chi tiéu xdy dung phai phu hop quy chuan quy hoach x4y dung, Quy
ché quan ly kién trac duge co quan nha nuée cd tham quyén ban hanh va phai dap
tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 94 Luit Xay dung sb
50/2014/QH13 dugc sira d6i, bo sung boi khoan 33 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

3. Thoi han ton tai cia cong trinh duogc ghi trong gidy phép xay dung cé thoi
han do co quan cap gidy phép x4y dung can ct thoi han tinh dén thoi diem thuc
hién quy hoach (duoc thé hién tai quy hoach theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va
néng thén da dwoc co quan nha nudéce cé thdm quyén phé duyét) nhung toi da
khong qua 05 nam va theo yéu cau quan ly, phat trién cua ting khu vue xem xét
khi giai quyét cap gidy phép xdy dung. Khi hét thoi han ton tai cta cong trinh ghi
trong gidy phép xay dung c6 thoi han ma quy hoach theo phap luat vé quy hoach
d6 thi va nong thon cé diéu chinh kéo dai thoi han thye hién quy hoach thi co quan
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da cap giay phép xay dung c6 trach nhiém thong bao vé viéc gia han thoi gian ton
tai ciia cong trinh néu trén. Truong hop Chi dau tu tiép tuc ¢d nhu cau xay dung
mai hodc stra chita, cai tao cong trinh thi thwe hién thu tuc cap gidy phép xay dung
c6 thoi han theo yéu cau quan ly, phat trién va phu hop voi thoi han thyc hién cua
quy hoach diéu chinh. Viéc cong nhan quyén so hitu cong trinh va tai san trén dat
duoc thue hién theo phap luat dat dai.

4. P6i véi cong trinh x4y dung, nha & riéng 1é thudc treong hop quy dinh tai
diém khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va di c6 ké hoach st dung dat cap xa theo quy
dinh thi khong cap gidy phép xdy dung c6 thoi han cho viée xdy duyng méi ma chi cap
gidy phép xay dung co thoi han dé sira chita, cai tao.

5. Cac no1 dung khac duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 94 Luat Xay dung
s6 50/2014/QH13 duwoc sta d6i, bd sung badi khoan 33 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14; khoan 1 Piéu 57 Luat Quy hoach d6 thi va noéng thon s
47/2024/QH15.

6. Trong thoi han (ké ca thoi gian dugc gia han theo quy dinh) duoc ghi trong
gidy phép x4y dung c6 thdi han thi viée cong nhan quyén so hitu cong trinh x4y dung
trong tng va viée ho tro dé thao d&, pha do, di doi tai san gan lién véi dat 1a phan
cong trinh xay dung theo giay phép x4y dung cd thoi han. Trong trudong hop phai bi
thao d&, pha dd, di doi theo yéu cau ciia co quan Nha nude ¢6 tham quyén, theo quy
dinh do co quan quan ly Nha nudc vé dat dai chu tri xem xét va dugc thuc hién theo
phap luat dat dai.

Diéu 4. Vé su phoi hop va trach nhiém cuia cac co quan lién quan

1. Cac co quan tham quyén cap gidy phép xay dung; cac co quan, don vi dugc
phan cap tham quyén cap gidy phép xay dung ¢ trach nhiém:

a) To chuc, thue hién cap gidy phép xdy dung theo ding quy dinh tai Quyét
dinh nay va cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan; niém yét cong khai Quyét
dinh nay tai noi tiép nhan ho so; bao cao dinh ky (thang, quy, 6 thang, nam) vé S&
Xay dung va Cuc Théng ké Thanh phd dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va Bo Xay dung.

b) Theo ddi, quan 1y gidy phép x4y dung c6 thoi han di cap; dong thoi thuc
hién thong bao va chiu trach nhiém vé viéc gia han thot gian ton tai cua cong trinh
khi hét thoi han ton tai cia cong trinh ghi trong giay phép xdy dung c¢6 thoi han
ma quy hoach cé diéu chinh kéo dai thoi han thwc hién theo phap luat vé quy
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hoach dé6 thi va nong thon.

2. Cac co quan quan ly nha nuéc chuyén nganh ¢é trach nhiém phoi hop, tra
101 va cung cap day du cac thong tin trong thoi han 05 ngay ké tir khi nhan duoc
yéu cdu cua co quan cap gidy phép xay dung.

3. Ban Quan ly dudng sit 6 thi Thanh phé

a) Phoi hop So X4y dung, Uy ban nhan dan x&, phuong va dic khu cé lién
quan cap nhat ranh, huéng tuyén cac tuyén duong sat d6 thi vao dd an quy hoach
xdy dung dé trinh, phé duyét va cong bé theo quy dinh.

b) Phdi hop S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan x4, phuong va cac don vi c6 lién
quan 14p nhiém vu, hd so cim mdc gidi va to chac thue hién viée xac dinh, cim
mdc gidi ngoai thye dia; cung cap ban dd quy hoach hudéng tuyén, hanh lang bao
vé duoc duyét dén cac co quan tham quyén cap giay phép xay dung va cac don vi
¢ chirc nang lién quan dé quan 1y va thyc hién theo dung quy dinh.

c) Phéi hop vdé1 Chu dau tu du an khac khi thuc hién hoat dong xay dung
trong pham vi dat danh cho duong sat, thyc hién cung cap hd so ban vé&, hd so ranh
mdc, hanh lang bao vé cac tuyén duong sit d6 thi.

4. S¢ Xay dung

a) Trién khai, hudng dan viéc thuc hién Quyét dinh nay dén cac co quan
chuyén mén vé xay dung va cac co quan tham quyén cap gidy phép x4y dung trén
dia ban Thanh phd. T6 chtrc kiém tra dinh ky hodc dot xuat cong tac cap gidy phép
xdy dung tai cic co quan tham quyén cap giay phép x4y dung trén dia ban thanh
pho.

b) Tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh giai quyét doi
voi nhitng treong hop vuot tham quyén; hodc tham mwu Uy ban nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh kién nghi cac Bo, nganh trung wong huéng dan giai quyét nhing
kho khan vudéng mic.

5. S& Quy hoach - Kién truc

a) Phoi hop Uy ban nhan dan x4, phuong va dic khu trong cong tac ra soat
cac quy hoach phan khu, quy hoach phan khu khu chirc nang va cac quy hoach chi
tiét, quy hoach chi tiét khu chirc ning di duoc co quan nha nuéc co tham quyén
phé duyét, dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh noi
dung dé xuat diéu chinh quy hoach theo quy dinh.
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b) Phéi hop Uy ban nhan dan x4, phuong va dic khu xac dinh 16 gidi, chi gidi
duong do theo quy hoach phan khu, quy hoach phan khu khu chirc nang da dwoc
phé duyét va cong bo, dé trinh dé an, ké hoach t6 chirc va trién khai cdm mdc gidi
theo quy dinh; tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh ké
hoach thwc hién quy hoach phan khu, quy hoach phan khu khu chirc nang theo
dang quy dinh.

¢) Huéng dan Uy ban nhan dan x3, phuong va dic khu trong viéc ra soat céac
khu vue d6 thi dic thu nham phu hop voi Quy ché quan 1y kién tric Thanh phd.

6. Uy ban nhan dan x4, phuong va dic khu

a) Cong bd cong khai theo quy dinh cac quy hoach phan khu, quy hoach phan
khu khu chtc nang, quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét khu chtrc ning quy
hoach chi gi¢i duong do cia duong va hém (dd duge co quan co tham quyén ban
hanh); Quy ché quan ly kién tric theo phéap luat vé kién trac.

b) Chu tri phdi hop véi cac co quan co lién quan trong tham muu Uy ban
nhan dan Thanh phé HS Chi Minh ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach phan
khu, quy hoach phan khu khu chirc nang; cong tac ra soat cac quy hoach phan khu,
quy hoach phan khu khu chirc ning va cac quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét
khu chirc nang da dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét dé tong hop
bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh noi dung dé xuat diéu chinh
quy hoach theo quy dinh.

¢) Cap nhat trén ban do dja chinh, phdi hop véi cac co quan chic ning to
chirc xac dinh, cAm moc gidi ngoai thue dia cac quy hoach phan khu, quy hoach
phan khu khu chtrc ning, quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét khu chuc niang, quy
hoach chi gioi duong do, chi gidi xdy dung (d3 dugc co quan co tham quyén ban
hanh); hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuit theo quy dinh cua phap
luat 1am co s& dé cap giay phép xay dung theo quy dinh.

7. Ban Quan ly cac Khu Ché xuat va Cong nghiép, Ban Quan ly Khu Céng
nghé cao; Ban Quan ly Khu Néng nghiép cdng nghé cao

a) Cong bd cong khai theo quy dinh cac quy hoach phan khu, quy hoach phan
khu khu chitc ning, quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét khu chtrc ning (da duwoc

co quan c6 tham quyén ban hanh).

b) To chuc xac dinh, cdm mdc gidi ngoai thue dia cac quy hoach phan khu,
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quy hoach phan khu khu chttc nang, quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét khu
chtrc nang, quy hoach chi giéi duwong do, chi gidi xay dung (da duoc co quan cod
tham quyén ban hanh); hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy
dinh cta phap luat lam co s dé cap giay phép xay dung theo quy dinh.

Piéu 5. Quy dinh chuyén tiép

1. Cong trinh xay dung da ndp ho so dé nghi co quan tham quyén cap gidy phép
xay dung cap méi, diéu chinh, stra chita cai tao, gia han, cap lai, thu hdi gidy phép
xay dung trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi duoc xem xét giai quyét nhu sau:

a) Tiép tuc xem xét, giai quyét theo cac quy dinh phap lut vé xay dung va cic
quy dinh khéc ¢6 lién quan tai thoi diém ndp ho so.

b) Xem xét, giai quyét theo Quyét dinh nay néu khong thude trudng hop quy
dinh diém a khoan 1 Diéu nay.

2. Poi véi cong trinh d3 dwoc cap gidy phép xdy dung c6 thoi han trude ngay
Quyét dinh nay ¢6 hi€u lwc; sau khi hét thoi han ton tai cla cong trinh duoc ghi tai
giay phép xay dung c6 thoi han thi duoc co quan ¢ tham quyén cap gidy phép hién
nay xem xét gia han thdi gian ton tai ciia cong trinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay
va cac quy dinh khac co6 1ién quan hién hanh.

Piéu 6. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 26/2017/QD-UBND ngay 20 thang
6 nam 2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé quy dinh mét s6 noi
dung vé cap gidy phép x4y dung trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh
s6 24/2022/QD-UBND ngay 01 thang 12 nam 2022 cua Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau vé phan cap tham quyén cap giay phép xay dung cong trinh va quy
dinh quy mo, thoi han ton tai cong trinh dugc cap gidy phép xay dung co thoi han
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau va cac ndi dung vé cap gidy phép xay dung tai
Piéu 9, Diéu 10 Quyét dinh s6 03/2022/QD-UBND ngay 13 thang 01 nam 2022
cia Uy ban nhan d4n tinh Binh Dwong vé ban hanh quy dinh phéan cap trach nhiém
quan ly nha nude vé dau tu xay dung, chat luong, thi cong xay dung, bao tri cong
trinh x4y dung, cap giay phép xay dung va quan 1y xdy dung theo gidy phép trén
dia ban tinh Binh Duong.
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Diéu 7. Té chirc thwe hién

1. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Giam doc S&
Xay dung; Truéong ban Quan 1y cac Khu ché xuat va Cong nghiép, Trudng ban
Quan ly Khu céng nghé cao; Truéng ban Ban Quan ly Khu Nong nghiép céng nghé
cao; Thu trudng cac soé, ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy ban nhan dan x4,
phudong va dic khu; cic co quan, don vi va td chirc, ca nhan cé lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thwc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vuéng mic, dé
nghi cac co quan, don vi va cac td chirc, ca nhan phan anh kip thoi cho S& Xay
dung dé dwoc hudng dan thue hién. Truong hop vuot tham quyén, S¢ Xay dung
tong hop cac y kién, bao cao dé xuat trinh Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xem xét, quyét dinh.

3. Trudong hop cac van ban quy pham phap luét d?l{l chiéu tai Quyét dinh nay
dugc swra doi, bo sung, thay thé, bai bo thi nd1 dung dan chiéu ap dung theo van
ban dugc ban hanh sau./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Bui Xuan Cwong



