UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 19 /2026/QB-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 11 thing4 ndm 2026

QUYET DINH
Ban hanh quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cw
trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cdin cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5;
) Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 dugc sua doi sira doi, b6 sung boi Ludt
80 43/2024/QH15;
Cain cir Ludt Cdc t6 chitc tin dung s6 32/2024/QH]1 5;
Cain cir Ludt Giao dich dién tir s6 20/2023/QH15;
Cdin cie Ludt Phong chay, chita chdy va cibu nan, cieu hd sé 55/2024/QH1 5;
Cdin ¢tk Nghi quyét s6 76/2025/UBTVOH1 5 vé viéc sdp xép don vi hamh chinh
nam 20235;
Cdin ¢tk Nghi quyét s6 202/2025/QH1 5 vé sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;
. Can cit Nghi dinh 6 95/2024/NB-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6
diéu Ludt Nha o;

Cdin cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot
80 diéu cua ludt nha o vé phdt trién va quan Iy nha o xd hoi;

Cdn cir Nghi dinh $6 16/2022/NP-CP ciia Chinh phit quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh vé xdy dung;

) Can cir Nghi dinh $6 79/2025/NP-CP ciia Chinh phu vé kiém tra, ra sodt, hé
thong héa va xu Iy van ban quy pham phdp ludt;

Cdn cik Nghi dinh 140/2025/ND-CP cua Chinh phu vé phdn dinh tham quyén
cua chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh vuc quan ly nha nudc cua By Xdy
dung;

Cdn cik Nghi dinh §6 54/2026/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé sud doi, bé
sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh trong linh viee nha o, kinh doanh bat dong san;

Can cit Thong tu 6 05/2024/TT-BXD cuia Bo truong Bo Xdy dung quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha o dwoc sira déi, b6 sung, thay thé, bai bo mot s6

néi dung boi Thong tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thdng 6 ndm 2025 cua Bo
truong Bo Xdy dung;



Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xay ding tai 10 trinh s6 9036/TTr-SXD-
QLN&TTBDS ngay 20 thang 3 nam 2026, y kién ciia S¢ T phdp tai Bdo cdo ket
qud tham dinh s6 1714/BC-STP ngay 13 thang 02 nam 2026 va két qua biéu quyét
ctia Thanh vién Uy ban nhén dédn Thanh phé nhiém ky 2021 — 2026,

Uy ban nhdn dan Thanh ]gho”' ban hanh quy dinh vé quan Iy, sir dung nha
chung cu trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

Pi¢u 1. Ban hanh Quy dinh

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan Iy, sir dung nha chung
cu trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 2: Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngdy 25 thang 4 nam 2026.
2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh s 26/2025/QD-UBND ngay 27 thang 02 nim 2025 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh;

b) Quyét dinh s6 16/2021/QD-UBND ngay 27 thang 9 nim 2021 cua Uy ban
nhan dén tinh Binh Duong quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu trén dia ban
tinh Binh Duong,

3. Bai bé cac nodi dung lién quan dén cong tac quan 1y, sir dung nha chung cu
tai diém d khoan 1 Diéu 8, biéu 9, Piéu 10, Piéu 12, Piéu 13 cua Quyét dinh sb
44/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé phat trién, quan Iy nha & va kinh doanh
bat dong san trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac SO - nganh
Thanh phd, Chii tich Uy ban nhan dan c4c x4, phudng, dic khu, Chu dau tu, Ban
quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu va cac don vi, t6
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3;

- B6 Xay dung; KT CHU TICH
- Cuc KTrVB va QLXLVPHC (B6 Tu phap);
- Thuong truc Thanh uy;
- Thuong truc HDND Thanh phé;
- Poan Pai biéu Qudc hdi Thanh phd;
- Uy ban MTTQ Viét Nam Thanh phé; o}
- TTUB: CT, c4c PCT; \’;’ NEZ2B V3, -
- Vin phong Thanh uy; e o
- VPUB: CVP, ciac PCVP; e
- Cac phong: DT, DA, KT, NCPC, TH;
- Trung tam TTDT TP HCM;

- Cac S6, ban nganh Thanh pho;
Luu: VT, (DT/LMT)
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QUY PINH
Vé quan ly, sir dung nha chung cw trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ...19../2026/OP-UBND ngay 11 thang 4 ndm
2026 ciia Uy ban nhéan déan Thanh phé)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay diéu chinh cdc hoat d6ng quan ly, sir dung nha chung cu
dugc du tu xay dung c6 muc dich dé & va nha chung cu c6 muyc dich sir dung hon
hop (dimg dé ¢ va cdc muc dich khdc);, nha & nhiéu tang nhiéu can ho theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 57 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 (sau ddy goi la Ludt
Nha ¢) trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Hoat dong quan ly, st dung nha chung cu duoc dau tu xay dung bing
ngudn von theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat Nha & con phai tuan thi cic
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong;

3. Khuyén khich ap dung cac quy dinh ctia Quy ché nay d6i voi nha chung
cu qﬁ thudc tai san cong ma chua dugc cai tao, x4y glung lai hodc nhé} O nhiéu téng
nhiéu can ho khong thudc quy dinh tai diém e, di€ém g khoan 1 Di€u 1 Quy che
quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cta Bo truong BO Xay dung (sau ddy goi la Thong tw
50 05/2024/TT-BXD,).

4. Quy dinh nay khong ap dung d6i voi nha chung cur xa hoi chi dé cho hoc
sinh, sinh vién thué€ va nha luu tri cong nhéan & theo hinh thire & tap thé nhiéu nguoi
trong mdt phong.

Piéu 2. Péi twong ap dung

. LChu dau tu du 4n dau tu xay dung nha chung cu (sau ddy goi chung 1d chii
dau ti), Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu trén dia
ban Thanh pho H6 Chi Minh, cac t6 chirc c6 chirc ndng quan ly, kinh doanh nha.

2. Chu s¢ htru; nguoi st dung nha chung cu; nguoi dai dién hodc nguoi dugc
chu s¢ hitu iy quyén quan ly, stir dung nha chung cu.



3. Co quan quan ly nha nude Vé nha &, co quan quan ly nha ¢ va cac co quan,
don vi, t6 chirc khac co lién quan dén hoat dong quan ly, sir dung nha chung cu
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Nguyén tiic trong quan Iy, sir dung nha chung cu

1. Hoat dong quan ly, str dung nha chung cu phai dam bao tuan thi cac quy
dinh vé quan ly, str dung nha chung cu trong Chuong IX Lu4t Nha ¢, Chuong XII
Nghi dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & (sau ddy viét la Nghi dinh s6 95/2024/ND- CP),
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kem theo Thong tu s6
05/2024/TT-BXD va Thong tu 56 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 ciia
Bo truéng Bo Xay dung vé sira ddi, b sung mot sé diéu ctia cac Thong tu thudce
linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cap cho chinh quyén dja phuong.

2. Hoat dong quan ly nha chung cu phai dam bao tinh hé théng va su phdi
hop chit ch&, ddng bo giita co quan quan 1y nha nudc cac cp, cac co quan chuyén
mon theo nganh, linh vuc va cdc don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban Quan
tri nha chung cu, cht sé hiru, nguoi st dung nha chung cu nhim dam bao an toan
trat tu va 6n dinh chét lugng cude séng cua cu dan nha chung cu.

3. Thong tin, dir li¢u trong hoat dong quan ly, sir dung nha chung cu phai
dugc cap nhat, két no1 va chia sé trén hé thong dit li€u dung chung ctia Thanh pho.

4. Tang cudong hoat dong giam sat xa hoi trong nha chung cw, nhiam kip thoi
ngdn chdn, xtr ly cdc hanh vi vi pham trong quan ly, stt dung nha chung cu theo
quy dinh cta phap luit.

5. Khuyén khich Chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van
hanh nha chung cu, chti s& hitu; ngudi st dung nha chung cu ap dung khoa hoc ky
thuat, cong nghé thong tin trong qua trinh quan ly, stt dung nha chung cu.

Chwong 11
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Piéu 4. Lap va ban giao hd so nha chung cw

1. Viéc 1ap bién ban ban giao va nhan ban giao hd so nha chung cu thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 10, Diéu 11 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va diém a khoan 5 Diéu 2 Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cta Bo truong Bo Xay dung vé
stra d6i, bo sung mot sé dicu ctia cac Thong tu thudc linh vuc quan ly nha nude cia
B Xay dung lién quan den sap xép to chire bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong (sau ddy goi la Thong tu
50 09/2025/TT-BXD). Truong hop don vi quan ly van hanh khong con thue hién
quan 1y van hanh nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quan trj
theo quy dinh.



2. Truong hop nha chung cu thudc tai san cong phuc vu tai dinh cu, nha &
x4 hoi khong ddy du hd so hoan thanh cong trinh xdy dung theo quy dinh, don vi
quan 1y van hanh nha chung cu c¢6 trach nhiém 14ap du todn bao céo, dé xuat giri S&
Xay dung xem xét, phdi hop S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd chap
thuin chu truong va kinh phi thuc hién viéc 14p lai hd so nha chung cu.

3. Chu dau tu, cha so hitu nha chung cu, Ban quan trj nha chung cu, Uy ban
nhan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu ¢o6 trach nhiém 1ap, ban giao, tiép nhan ban
giao ho so nha chung cu theo quy dinh.

Piéu 5. Chd dé xe trong nha chung cw

1. Khi ban giao hd so, dién tich phan sir dung chung nha chung cu, chi dau
tur c6 trach nhiém lap, ban giao ban vé mit bang khu vuc dé xe; trong do, phén dinh
1o khu vuc dé xe cho cac chu s6 hitu, nguoi su dung nha chung cu, bao gom chd
dé xe thudc quyén sé hitu chung, chd dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

2. Quyén sé hiru chd dé xe trong nha chung cu duoc xéac dinh theo quy dinh
ctia phap luat, theo Hop déng mua ban, thué mua can hd hoc 1ap thanh hop dong
riéng va viéc ky ket hop dong gitra cac bén phai dam bao thyc hién dung cac quy
dinh, diéu kién vé ky két hop dong dan su.

Piéu 6. Kinh phi bao tri phin sé hitu chung trong nha chung cw

1. Vi¢c dong kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu
chu 36 hiru trén dia ban Thanh pho dugc thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan
2 bicu 152 Luat Nha 6.

2. Trudng hop chu du tu du 4n d4u tu xdy dung nha ¢ ky hop dong mua ban,
thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu truéc ngay 01 thang
7 ndm 2006 ma chua thu kinh phi bao tri thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Di€u 152 Luat Nha 6.

3. Trudng hop chit dau tu du an dau tu xay dung nha & ky hop dong mua ban,
thué mua can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu ké tir ngay 01 thang
7 nam 2006 dén trudc ngay Ludt Nha ¢ ¢6 hi€u luc thi hanh ma trong hop déng
mua ban, thué mua cin ho, phan dién tich khac trong nha chung cu khong c6 thda
thuan vé kinh phi bao tri thi thuc hién theo khoan 4 Diéu 152 Luat Nha &.

4. Viéc quan ly, str dung, ban giao va cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan
s& hiru chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu trén dia ban Thanh phd duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 153, 154 va Biéu 155 Luat Nha &; Muc sb 2
Chuong XIT Nghi dinh s& 95/2024/ND-CP; khoan 3 Biéu 12 Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP; Dleu 36, 37, 39 Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va diém a khoan 5 Diéu 2 Thong tu sb
09/2025/TT-BXD.

Piéu 7. Bao tri nha chung cw

1. Céc quy dinh vé nguyén tic bao tri nha chung cu; ké hoach bao tri phan sé
hiru chung trong nha chung cu; cac hang muc ctia nha chung cu duogc st dung kinh



phi bao tri phén s¢ hiru chung dé thue hién viéc bao tri; ky két hop déng bao tri va
thuc hién bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 130 Luat Nha &; biéu 31, Diéu 32, Diéu 33, Diéu 34 va Diéu 35 Quy ché
quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Bbi voi nha chung cu da dua vao khai thac, sir dung nhung chua c6 quy
trinh bao tri thi viéc 1ap va phé duyét quy trinh bao tri dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 31 ctia Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly chét luong, thi cong
x4y dung va bao tri cong trinh xay dung,

3. Péi voi viée bao tri phan sd hitu chung tai nha chung cu thudc cac trudng
hop quy dinh tai khoan 3 va diém a, diém ¢ khoan 4 Diéu 31 Quy ché quan ly, str
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-BXD phai dugc
thuc hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu théng qua va theo quy
trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da duogc 1ap theo quy dinh.

Piéu 8. Quan Iy van hanh nha chung cu
1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu thudc tai san cong, gom:
a) Bon vi sunghiép cong 1ap dugc giao quan ly van hanh nha & thudc tai san cong.

~ b) Céc doanh nghiép nha nude do Uy ban nhan dan Thanh phd ndm gitr 100%
von dicu 1¢, co chire nang quan ly van hanh nha chung cu hodc chie nang quan ly
bat dong san duoc giao quan ly van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

¢) Qu§ Phat trién nha & Thanh phd HO Chi Minh.

d) Cac don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc co quan dai dién chu s¢
htru lyra chon hodc giao cho co quan quan ly nha & lua chon.

2. Don vi quan ly vén hanh nha chung cu khong thuge khoan 1 Piéu nay do
Hoi nghi nha chung cu hodc chu dau tu (trong truong hop chwa to chirc Hoi nghi
nha chung cu ldn dau) xem xét, lua chon theo quy dinh.

3. Don vi quan ly van hanh nha chung cu phai dap tmg day du cac yeu cau,
quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va Quy ché quan ly, st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Piéu 9. HJ trg kinh phi bio tri phin s6 hitu chung trong nha chung cw
phuc vu tai dinh cw

1. Viéc hd tro kinh phi bao tri phénqs()f hiru chung trong nha chung cu phuc
vu tai dinh cu duogc thuc hién theo di€ém d khodn 2 Pi¢u 40 Nghi dinh s0
95/2024/NDb-CP.

2. Bon vi quan ly van hanh nha chung cu phuc vu tai dinh cu ¢6 trach nhiém
ra soat, 1ap du toan hd trg kinh phi bao tri phan s hitu chung, giri S& Xay dung co
y kién gti S Tai chinh bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét
viéc hd tro kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu phyc vu ti dinh
cu theo quy dinh.



Piéu 10. Khai thac phan dién tich thudc sé hiru chung trong nha chung cu

1. Viéc khai thac phan di¢n tich thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu phai
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh, bao gém viéc thong qua cdc ndi dung vé loai
hinh dich vu dugc khai thac, vi tri va dién tich khai thac, tho1 han khai thac, hinh
thirc khai thac.

2. Ban Quan tri nha chung cu can ctt cac nd1 dung dugc Hoi nghi nha chupg
cu thong qua theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay, dé€ trién khai vi€c khai thac phan
dién tich thudc s¢ hitu chung trong nha chung cu, bdo dadm cong khai, minh bach.

3. Nguédn thu duoc tir hoat dong khai thac dich vu ddi vé6i phan dién tich
thudc s& hiru chung trong nha chung cu va 1ai phét sinh tir tién gui kinh phi bao tri,
sau khi trir di cac khoan chi phi hop ly, hgp 1€ duge ndp vao tai khoan kinh phi bao
tri va duoc str dung dé bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu.

Piéu 11. Quan ly hoat dong kinh doanh dich vu, thwong mai trong nha
chung cw

1. Vigc kinh doanh dich vu, thuong mai trong nha chung cu phai ding muc
dich va cong nang sir dung, dam bao phu hop voi ho so thiet k€ da dugc co quan
co tham quyen phé duy€t theo quy dinh tai khoan 15 Bi€u 3 va khoan 1 Dicu 4
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va cédc quy dinh cta phap ludt khac ¢é 1ién quan.

2. Hoat dong kinh doanh dich vy, thuong mai trong nha chung cu khong bao
gom cac linh vuce quy dinh tai di€ém d, e khoan 8 Di€u 3 Luat Nha ¢,

3. Trach nhiém cua tb chtrc, ca nhan kinh doanh dich vu, thuong mai trong
nha chung cu

_a)Stdung phan dién tich thuong mai, dich vu trong nha chung cu theo ding
ho so thiét ké xay dung du dn, quyét dinh cha truong dau tu du an xay dung nha &
va muc dich st dung da dugc phé duyét.

b) Khong gdy can trd dén cac hoat dong binh thudng ctia cu dan sinh sdng
trong nha chung cu.

¢) Phai dam bao ndi quy, quy ché quan 1y, str dung nha chung cu.

4. Trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu, cu dan nha chung cu

a) Tao diéu kién dé cac to chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu thuong mai theo
dang ho so thi€t ké xay dung du an, quy€t dinh chu truong dau tu du 4n xay dung
nha &.

b) Khong gdy can tré dén hoat dong kinh doanh dich vu, thuong mai trong
nha chung cu.

Piéu 12. Quén Iy hoat dong khai thac ciin hd trong nha chung cw

1. Cén ho trong nha chung‘cu’ du’()g: khai thac phu hop véi loaj hinh c‘én ho,
cong nang sir dung cua can ho, ho so thi€t ké da duge co quan c¢o tham quyén phé
duyét theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 3 va khodn 1 Diéu 4 Thong tu sb
05/2024/TT-BXD.



2. Hoat dong cho thué€ can ho trong nha chung cu dugc thuc hi€n thong qua
hop déng nham xac dinh 15 trach nhiém ctia cht s¢ hitu can ho (hodc ngueoi dirge
1y quyén) va trach nhiém cta ngudi thué can ho. Hop dong cho thué cin ho c6 thé
duogc 1ap dudi hinh thic van ban gidy hodc hop dong dién tir. Hop ddng cho thué
can ho khong bat bude phai duge cong chung, chimg thue.

3. Truong hop cho thué can ho du lich trong nha chung cu phai thyre hién déng
ky hoat dong co s& luu tri du lich va dam bao cac quy dinh phap luét vé du lich.

4. Trach nhiém ctia td chire, c4 nhan khai thac cin ho trong nha chung cu

a) Tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san,
thué (ding ky thué, ké khai ngp thué), cu trl, an ninh trat ty, thuong mai dién tu,
du lich, v€ sinh mdi truong, phong chay chita chay va cac quy dinh cua phap luat
khac ¢o6 lién quan.

b) Thuc hién dang ky tam tr(, thong bao luu tri cho ngudi thué can hd chung
cu la cong dan Vi€t Nam, ngudi nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
theo quy dinh phap luat hién hanh.

Viéc dang ky tam tr(, thong bao luu tri dugce thuc hi€n theo hinh thirc truc
tiép hodc truc tuyén qua Cong dich vu cong Quéc gia; Cong dich vu cong Bo Cong
an; Trang thong tin dién tr khai bao tam tra danh cho ngudi nude ngoai cua luc
luong Xuat nhip canh; Ung dung VnelD hodc dich vu cong truc tuyén khac theo
huéng dan va quy dinh phap luat c6 lién quan;

¢) Yéu cau ngudi thué nha chap hanh day du cac nodi quy vé quan 1y, st dung
nha chung cu.

Chwong 111

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT TRONG
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 13. Giai quyét tranh chip

Viée gidi quyét tranh chap trong quan ly, st dung nha chung cu duoc thyuc
hién theo quy dinh tai Piéu 194 Luat Nha & va Diéu 44 Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va c4c vin ban
phap luat khac co6 1ién quan.

Piéu 14. Xir 1y vi pham trong quén Iy, sir dung nha chung cw

C4c hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 195 Luat Nha &; Nghi dinh
s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nam 2022 ctia Chinh pht quy dinh xir phat vi
pham hanh chinh vé xay dung; Diéu 45 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu
ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD:;, c4c vin ban chi dao ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va c4c van ban phap luat khac c6 lién quan.



Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan quén Iy nha &

q 1. Thye hién trach nhiém ctia co quan quan ly nha ¢ thude tai san coéng do
Uy ban nhan dan Thanh ph6 1am dai dién chu s& hitu, cu thé:

a) Ra soat, phan loai va quan ly chdt ché nha chung cu thudc tai san cong;
dam bao viéc bo tri, sir dung nha & ding do1 tugng, ding muc dich va hi€u qua.

b) Pinh ky t6 chure ra soat, kiém dinh, danh gia chat luong nha chung cu theo
dinh ky, 1am co s& dé 1ap, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét chuong trinh
phat trién nha & cta Thanh phd, hodc trinh phé duyét ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu cho ting du an cu thé.

2. Thyc hién trach nhiém ctia co quan quan 1y nha & vé chung cu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngay 09
thang 02 nam 2026 vé sira ddi, b sung mot sd diéu ctia cac Nghi dinh trong linh
vuc nha &, kinh doanh bat dong san; Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang
7 nam 2024 vé cai tao xdy dung lai nha chung cu va Nghij dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi, cu thé nhu sau:

a) Tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé trién khai thuc hién chirc nang
quan ly nha nudc v€ quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban Thanh pho theo
quy dinh cta Luat Nha & va cdc van ban huéng dan thi hanh Luat Nha & va Quy
dinh nay.

b) Chu tri, phdi hop véi cac So, Ban, Nganh lién quan xay dung ban hanh
khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 7 Di¢u
151 Luat Nha & trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh.

¢) Trién khai phd bién, huéng dan viéc thuc hién quy dinh cta phap luat vé
cong tac quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban Thanh pho.

~ d)So Xay dung thyc hién cham diém thi dua cong tic quan 1y do thi doi voi
Uy ban nhan dan cap xa trong cong tac quan ly, sir dung nha chung cu hang nam
theo quy dinh phap luat hién hanh va chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

_d) Kiém tra va xir ly vi pham theo tham quyén hodc dé nghi co quan ¢6 tham
quyén xtr ly d61 v cac hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat vé quan ly, str dung
nha chung cu.

e) Co quan quan 1y nha & cap tinh Chu tri tiép nhan, kiém tra va ban hanh
van ban thong bio du diéu kién thuc hién quan ly van hanh nha chung cu; déng
thoi, kiém tra dinh ky d6i voi cac doanh nghiép cung cap dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu trén dia ban Thanh phd H5 Chi Minh theo quy dinh.

~ g)binhky 06 thang, hang ndm hogc dot xudt tong hop, bao cao Bo Xay dung
v€ tinh hinh quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh pho.
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Piéu 16. Trach nhiém ciaa cac Sé, Ban, ‘Nganh trong cong tac quan Iy,
str dung nha chung cw trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

1. Trach nhiém cua S& Tai chinh

a) Phdi hop véi S& Xay dung hudng dan viéc str dung kinh phi thu dugc tur
hoat dong cho thué tai cac dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu doi véi nha
chung cu tai dinh cu;

b) Phéi hop hudng dan cac don vi quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong
1ap du toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu chua bd tri; chu tri thim dinh
du toan va trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét theo quy dinh phap luat vé
ngan sach Nha nudc.

¢) Yéu cau doanh nghiép tam ngimng hodc chdm dut kinh doanh nganh, nghé
dau tu kinh doanh ¢ diéu kién, nganh nghé tiép can thi truomg c6 diéu kién ddi voi
nha du tu nuéce ngoai khi nhan dugc van ban ctia co quan nha nudc ¢ thAm quyén
vé viéc doanh nghiép khong dap tmg diéu kién theo quy dinh phap luét.

2. Trach nhiém cta S& Tu phap

‘ Phéi hop V01 S¢ Xdy dung trong cong tac hudng dan ap dung quy dinh phap
luat vé dan su, t0 tung dan su khi xdy ra tranh chap trong hoat dong quan ly, st
dung, khai thac nha chung cu.

3. Trach nhiém cta Cong an Thanh phd

a) Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé an ninh, trat ty; ting cudng cong
tac kiém tra, huéng dan thuc hién ding ky thudng trd, tam tra, thong bao luu tru,
khai bao tam ving tai cac nha chung cu trén dia ban Thanh phé; hudng dan viéc
dang ky, quan 1y con ddu cua Ban quan tri cic nha chung cu theo quy dinh ctia
phap luat.

b) Tuyén truyén, hudng dan chii ddu tu, don vi quan 1y van hanh nha chung
cu, Ban quan tr1 nha chung cu, cac chu sé hitu, ngudi stt dung nha chung cu thuc
hién cac quy dinh cta phap luat vé phong chay, chita chdy tai cac nha chung cu,
phap luat vé mua bao hiém chay, nd bit budc; thuc hién cong tac kiém tra, thanh
tra v¢ phong chay va chira chay, kip thoi phat hién va xtr Iy cac vi pham phap luat
vé phong chay va chita chay theo quy dinh; giai quyét cac khiéu nai, to cao ¢o lién
quan dén linh vuc phong chdy va chita chdy trong pham vi thim quyén.

¢) Chi dao Cong an cap x4 ra soat, chi dao tb chirc ky két quy ché phdi hop
dam bao an ninh trét ty gitta Cong an cip xa v6i Ban quan ly, Ban quan tri nha
chung cu. Tang cuong cdng tac quan ly dia ban, bao cdo dé xuat phdi hop xur ly
ngay tir dau ddi véi cac chung cu chua duge nghiém thu nhung da ban giao can hd
cho cu dan vao str dung.

d) Kiém tra an toan phong chay, chita chdy trong qu4 trinh thi c6ng, nghiém
thu vé€ phong chay, chira chay...

d) Biéu tra, truy ctru trach nhiém theo quy dinh ddi véi cac t6 chuc, c4 nhan
¢6 hanh vi vi pham nghi€m trong, ¢é dau hi€u td1 pham trong quan ly, van hanh, str
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dung nha chung cu, dic biét 13 hanh vi chiém dung, sir dung kinh phi bao tri phan
s¢ hitu chung ctia nha chung cu trai quy dinh ctia phap luat.

¢) Phoi hop v6i S¢ Xay dung kiém tra (dinh kp, thirong xuyén, dot xudt) doi
vdi cac doanh nghi€p kinh doanh cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban Thanh pho.

4. Trach nhi€ém cua S& Nong nghi€p va Moi truong

a) Phoi hop voi co quan quan 1y nha & vé cung cap thong tin lién quan dén
Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat da cap
cho t6 chtrc, ca nhan trong nudc; ngudt Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai; cd nhan,
t6 chtic nudc ngoai.

b) Nghién cuu, thao g& cac kho khan vuong mac co lién quan nham day
nhanh viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién
vGi dat cho nguoi mua cdn hd va cho phan dién tich khac trong chung cu trén dia
ban Thanh phd; huéng dan Ban quan tri nha chung cu trong cong tac gia han gidy
phép moi truong trong nha chung cu.

¢) Kiém tra, huéng dan viéc chdp hanh céc quy dinh ctia phap luat vé linh
vuc moi truong; vé€ quan ly, sit dung dat dai doi1 vdi cac du an da duge giao dat,
cho thué dat theo quy dinh.

5. Trach nhiém cua S& NoO1 vu

Tang cuong cong tac quan 1y nha nude vé kiém dinh k§ thuat an toan lao
dong, huan luyén an toan lao dong trong viéc thuc hién cong tdc quan ly van hanh
nha chung cu va viéc st dung thiét bj thudc sé hitu chung tai cac nha chung cu theo
quy dinh phap luat vé an toan, vé sinh lao dong.

6. Trach nhiém cua S¢ Cong thuong

a) Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé viéc chap hanh st dung trang
thi€t bi theo ti€u chuan, quy chuan hién hanh v€ an toan, hi€u qua trong cong tac
quan ly, str dung nha chung cu trén dia ban Thanh pho.

b) Thyc hién chirc nang quan ly nha nude trong linh vuc bao vé quyén loi
nguoi ti€u dung (cde quy dinh vé san pham, hang héa, dich vu phai ding ky hop
dong mau, diéu kién giao dich chung).

¢) Phéi hop véi S& Xay dung trong viéc kiém soat hop dong theo mau, diéu
ki¢n giao dich chung ap dung trong hoat dong kinh doanh, quan ly, st dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap ludt v€ bao vé quyen loi nguoi ti€u dung; tham
gia y kién doi vdi hop dong theo mau, di€u kién giao dich chung khi ¢6 yéu cau
clia co quan quan ly nha nudc v€ bdo v€ quyén loi ngudi ti€u dung.

7. Trach nhiém ctia Todng Cong ty Dién Iyc Thanh phd HS Chi Minh

Thuc hién tht tuc mua ban dién cho cic t6 chirc, c4 nhan sir dung nha chung
cu theo quy dinh cua phap luét; Ph01 hop véi co quan chitc nang c6 thdm quyén

trong vi¢c thyc hién cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban
Thanh pho.
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8. Trach nhiém ctia cac don vi cung cap nudc trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh

Thuc hién tha tuc cung cp dich vu nudc sach cho céc t6 chirc, c4 nhan sir
dung nha chung cu theo quy dinh cta phap luat, ph01 hop vdi co quan chirc ndng
c6 tham quyén trong viée thuc hién cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban Thanh pho

Thong tin, huéng dan Cha dau tu, Ban quan trj nha chung cu va Pon vi quan
ly van hanh nha chung cu vé trach nhiém thyuc hién bao tri, bao dudng hé théng
dudng 6ng va bé chira nudce thude pham vi sau ddng hd tdng/ddng hd nudc cia
khach hang,

9. Cac t6 chuc tin dung hodc Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat
dong trén dia ban Thanh phd noi ¢ nha chung cu va dang quan ly tai khoan thanh
toan dung dé quan 1y kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu hoic tai
khoan khac ctia chu dau tu dy an nha chung cu c6 trach nhiém phéi hop Uy ban
nhan dan c4p x4 trong viéc thuc hién céc trinh ty, thi tuc cudng ché ban giao kinh
phi bao tri (quy dinh tai Piéu 88, Piéu 89, Diéu 90, Bleu 91 Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 ndim 2024 ciia Chinh phit vé quy dinh chi tiét mét
s6 diéu Ludit Nha ¢ va khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP).

10. Trach nhiém cta Thué Thanh phé H6 Chi Minh

Chu tri, phéi hop véi chinh quyén dija phuong, S&, ban, nganh Thanh phd va
cac don vi ¢6 lién quan dé kiém tra, huéng dan cac chi so hiru cin hd chung cu
dung dé cho thué, don vi quan ly vén hanh, ban quan tri nha chung cu, cu dan thyc
hién dtng, day du cac quy dinh vé quan 1y thué trong cong tac quan 1y van hanh
nha chung cu.

Piéu 17. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cip xa
_ 1. Thyc hién trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban theo tham
quyén, quy dinh cta Lquét Nha 6, Nghi dinh so 95/2(?24/ND-CP, Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP va di¢m a khoan 5 Diéu 2 Thong tu s6 09/2025/TT-BXD.

2. Tuyén truyén, van dong cac to chuc, c4 nhan chap hanh cac ndi dung cia
va phap luat vé quan ly, str dung nha chung cu va quy dinh nay.

3. Theo ddi, kiém tra, giai quyﬁé’t cac vuong méc phat sinh trong cong tac
quan ly, st dung nha chung cu theo thdm quyén hodc bao cdo, d€ xuat Uy ban nhan
dan Thanh phd xem xét, giai quy€t theo tham quyén.

4. Phoi hop véi chu dau tw, don vi quan ly van hanh nha chung cu, Ban quan
tri nha chung cu giai quyet cac van d¢ lién quan dén cong tac quan ly, van hanh va
bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh.

5. Quan ly theo C}Gi chat ché viéc sir dung dﬁpg muc dich, dung quy dinh
ctia phap luat doi1 véi phan dién tich sinh hoat cong dong ctia nha chung cu.

6. Phoi hop, tao diéu kién dé don vi quan Iy van hanh nha chung cu thyc hién
cung cap cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

7. Thye hién nhiém vu va quyén han trong quan 1y nha nudc vé phong chdy,



13

chira chdy tai cac nha chung cu trén dia ban dugc giao quan ly theo quy dinh cia
phap luat vé phong chdy, chita chay.

8. Phéi hop Ban quan trj nha chung cu, cht dau tu xdy dung nép séng vin
minh, giit gin trat ty an toan xa ho1 trong nha & chung cu trén dia ban duoc giao
quan ly.

9. Kiém tra viéc quan ly van hanh d6i v6i nha & nhiéu tAng nhiéu cin ho trén
dia ban dé bao dam viéc thyuc hién tuan tha dung quy dinh cta phap lut nha & va
quy dinh nay.

10. Bao c4o Uy ban nhan dan Thanh pho, S¢ Xéy dung tinh hinh quan Iy, sir
dung nha chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang ndm hodc theo yéu cau
dot xuét.

11. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 18. Trach nhiém ciia Chi diu tu

1. Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 152, Biéu 153, Diéu 155, Diéu 156 va
biéu 157 Luat Nha &; khoan 3 Biéu 6, khoan 2 va khoan 3 Diéu 10, diém b khoan
4 Piéu 13, khoan 3 Diéu 15, khoan 2 Diéu 28, khoan 2 Piéu 33, Diéu 36, 37 va
Diéu 40 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6
05/2024/TT-BXD.

2. Thuc hién viéc dang ky hop dong theo mau thudc linh vyc mua ban cén
h¢ chung cu vdi co quan quan ly nha nude vé bao vé quyén loi nguoi tieu dung (So
Céng thirong Thanh phé H6 Chi Minh) trude khi sit dung dé giao két v6i nguoi
tiéu dung theo quy dinh ctia phap luat. Trude ngay 31 thang 01 hang ndm, c6 trach
nhiém guri bao cao tinh hinh dang ky va viéc ap dung hop dong mau, diéu kién giao
dich chung dén co quan c6 thAm quyén tiép nhan dang ky.

3. C6 vin ban thong bao cho S& Xay dung biét vé tén chi tai khoan, so tai
khoan da mé, tén t6 churc tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai noi mé tai
khoan va ky han giri tién d6i voi kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu
theo quy dinh.

Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu
cd trach nhiém dong tai khoan da 1ap theo quy dinh cua phap luat va co van ban
thong bao cho S& Xay dung dugce biét, theo doi.

4. Truong hop chi dau tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi
cha dau tu bi x{r phat hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Bieu 154
Luat Nha &, Muc s0 2 Chuong XII Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Piéu 19. Trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu

1. Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 147, Diéu 148 Luat Nha &; Diéu 19 Quy
ché quan ly, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.
2. Céc thanh vién Ban quan tri nha chung cu phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thire chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu va duoc
cap Giay ching nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mon,
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nghi¢p vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat (frong thoi
han khong qud 03 thang ké tir ngary diege co quan cé tham quyén céng nhdn Ban
quan tri nha chung cu).

3. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc xdy dung nép séng vin
minh, gitt gin trat tw an toan xa hdi, v€ sinh mo1 truong trong nha chung cu duoc
giao quan 1y; bao cdo co quan chirc ning cac vi pham vé cu tra, an ninh trat tu, trat
tu xay dung, phong chay chita chay. Chiu trach nhiém trudc cu dan va Uy ban nhan
dan cp xa (noi ¢é nha chung cu) trong viée diéu hanh, quan 1y, str dung nha chung
cu, viéc sir dung kinh phi bao tri ding muc dich.

4. Cac Quyét dinh ctia Ban quan tri nha chung cu néu vuot thim quyén va
trach nhiém (quy dinh tai Ludt Nha ¢, Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cir ban
hanh kém theo Thong tuw s6 05/2024/TT-BXD va Quy ché hoat dong ciia Ban quan
tri nha chung cir) thi khong cé gia tri phap ly; trudng hop vuot qua quyén han khi
xac 1ap, thuc hién giao dich dan su thi xtr ly theo quy dinh ctia B luat Dan su.
Truong hop Ban quan tri ¢6 hanh vi vi pham, chiém doat hoic gay that thoat kinh
phi thi tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham thi b1 xtr 1y vi pham hanh chinh hodc bi
truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
clia phap luat.

Diéu 20. Trach nhiém cuia cac t6 chirc, ca nhin trong quan ly, sir dung
nha chung cw

1. Thuc hién quyén va trach nhiém cta chu s hitu nha chung cu; quyén va
trach nhiém ctia ngudi st dung nha chung cw; quyén va trach nhiém cta don vi
quan ly van hanh chung cu duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 10, Piéu 11 Luat
Nha &; Diéu 41, Piéu 42 va Diéu 43 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Ca nhan quan ly, sit dung nha chung cu phai chap hanh nghiém cac quy
dinh phap luét, xdy dung n€p song van minh, lanh manh, gitt gin v€ sinh mo1
truong, an ninh trat tu. Co trach phiém phé}t hi@n, thong bégo cho Ban quan tri nha
chung cu, Cong an dia phuong v€ nhimg van dé phue tap v€ an ninh trat tu. Khong
dugc 161 kéo tap trung dong nguoi, kich dong gay 161 anh hudng an ninh trat tu.

3. Péi véi nha ¢ thudc danh muc co s¢ ¢6 nguy hiém vé chay, nd theo quy
dinh cta phap luat vé phong chdy va chita chdy, chu s¢ hiru nha ¢ nay phai mua bao
hi€m chay, n6 bat budc theo quy dinh tai di€ém 1 khoénrl biéu 41 Quy ché quan ly
sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD; khuyen
khich chu s& hitu nha & con lai mua bao hi€ém nha & theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh

1. Viée quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh
dugc thue hi€n theo quy dinh nay, phap luit vé€ nha & va phap luat khac cé lién quan.

2. Truong hop cac van ban dan chiéu tai quy dinh nay dugc sta doi, bé sung
hodc thay the thi thuc hién theo cdc van ban stra do1, bo sung hodc thay thé do; true
truomg hop phap luat c6 quy dinh khac.
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3. Trong qua trinh thyc hién, néu gip kho khan, vudng méc, d& nghi cac co
t6 chure, co quan, don vi va ca nhan cé lién quan phan anh kip thoi vé S& Xay dung
dé tong hop bdo cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, stra ddi, bd sung cho
phu hop véi quy dinh va tinh hinh thuyc té./.



