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Qua xem xét báo cáo sơ kết của Hội đồng Định giá bán nhà, xưởng thuộc 

sở hữu nhà nước tại thành phố trong năm 1993 cho thấy kết quả bước đầu có ý 

nghĩa quan trọng, vừa hình thành phương thức định giá nhà xưởng theo giá thị 

trường góp phần tăng nguồn thu ngân sách, đồng thời giúp các đơn vị doanh 

nghiệp nhà nước thu hồi vốn để tái đầu tư phát triển sản xuất, quản lý chặt chẽ 

việc bán tài sản thuộc sở hữu nhà nước, thu hồi được tài sản và chống được thất 

thoát do khâu định giá tài sản trước đây quá thấp. 

Để tăng nguồn thu ngân sách và phục vụ kế hoạch xây dựng hạ tầng cơ sở 

của thành phố trong năm 1994, Ủy ban nhân dân thành phố chỉ đạo tiếp tục việc 

bán nhà xưởng thuộc sở hữu nhà nước theo quyết định số 344/QĐ-UB ngày 

08/3/1993 của Ủy ban nhân dân thành phố như sau: 

1/ Việc tổ chức bán nhà, xưởng thuộc sở hữu nhà nước phải tập trung vào 

một đầu mối là Hội đồng định giá và bán nhà, xưởng thuộc sở hữu nhà nước tại 

thành phố và phải tuân thủ những nguyên tắc, thủ tục đã được quy định trong 

quyết định số 344/QĐ-UB ngày 08/3/1993 của Ủy ban nhân dân thành phố. 

2/ Các đơn vị doanh nghiệp nhà nước, các Sở, Ban, Ngành, Đoàn thể, Ủy 

ban nhân dân các quận, huyện hiện đang quản lý, sử dụng nhà, xưởng được Ủy 

ban nhân dân thành phố cho phép bán hoặc sẽ đề nghị Ủy ban nhân dân thành 

phố cho phép bán nhưng chưa hoàn thành việc xác lập sở hữu nhà nước, nay có 

trách nhiệm liên hệ với một trong các cơ quan: Sở Nhà đất, Ban Cải tạo Công 

thương nghiệp thành phố, Ủy ban nhân dân các quận, huyện (tuy theo nguồn gốc 

nhà, xưởng đang sử dụng) để được hướng dẫn lập thủ tục xác lập quyền sở hữu 

Nhà nước về nhà xưởng theo nội dung Chỉ thị 12/CT-UB ngày 02/4/1993 của 

Ủy ban nhân dân thành phố. 

Các cơ quan nói trên khi tiếp nhận hồ sơ, có trách nhiệm hướng dẫn và phối 

hợp với các ngành hữu quan lập đầy đủ hồ sơ pháp lý thông qua Sở Nhà đất 

trình Ủy ban nhân dân thành phố ký quyết định xử lý (hồ sơ nhà, xưởng phải 

kèm theo bản vẽ hiện trạng nhà và hiện trạng vị trí đất theo quy định hiện hành). 



3/ Tiếp tục bán những nhà, xưởng có nguồn gốc vắng chủ đã kiểm tra, xứ 

lý chuyển thành sở hữu Nhà nước do Sở Nhà đất hoặc Ủy ban nhân dân quận, 

huyện đang quản lý và ký hợp đồng cho thuê. Khi bán chỉ định cho từng đối 

tượng đang thuê có nhu cầu sử dụng phù hợp với quy hoạch của thành phố hoặc 

bán đấu giá đều phải thông qua Ủy ban nhân dân thành phố xét duyệt, do Sở 

Nhà đất trình. 

Ủy ban nhân dân thành phố ủy nhiệm cho Giám đốc Sở Nhà đất chủ trì 

phối hợp với Chủ tịch Hội đồng Định giá và bán nhà, xưởng thuộc sở hữu nhà 

nước tại thành phố, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các quận, huyện có liên quan đến 

nhà, xưởng nằm trên địa bàn để xem xét và trình Ủy ban nhân dân thành phố về 

đối tượng xin mua nhà, xưởng mà họ đang trực tiếp thuê. 

4/ Nguyên tắc định giá bán nhà, xưởng và phương thức thanh toán: 

a) Từ nay, giao cho Hội đồng Định giá và bán nhà, xưởng thuộc sở hữu nhà 

nước tại thành phố chủ động quyết định giá bán theo giá trị thị trường theo quyết 

định 344/QĐ-UB ngày 08/3/1993 của Ủy ban nhân dân thành phố và lập báo cáo 

về Ủy ban nhân dân thành phố. 

Trường hợp đặc biệt Ủy ban nhân dân thành phố sẽ chỉ đạo mức giá cụ thể. 

b) Đối với nhà, xưởng có nguồn gốc vắng chủ sau khi báo giá, đối tượng 

mua phải trả tiền trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận báo giá. 

Nếu thời gian thanh toán kéo dài quá 30 ngày thì người mua phải trả thêm 

lãi suất bằng mức lãi suất gởi tiết kiệm của ngân hàng cùng thời điểm. Nếu đối 

tượng trả chậm quá hạn 90 ngày thì nhà, xưởng được xác định lại giá bán như 

một hồ sơ mới. 

5/ Nhà, xưởng đang cho các đối tượng thuộc thành phần kinh tế ngoài quốc 

doanh thuê sản xuất kinh doanh, sau khi được thông báo giá nếu quá hạn 30 

ngày mà cơ sở không mua, giao cho Hội đồng Định giá và bán nhà, xưởng thuộc 

sở hữu nhà nước phối hợp với Ủy ban nhân dân các quận, huyện và các ngành 

hữu quan tổ chức kiểm tra lại và xử lý theo một trong hai hướng sau đây: 

a) Trường hợp đối tượng sử dụng, không đúng theo nội dung hợp đồng 

thuê nhà, xưởng (như thuê để sản xuất kinh doanh nhưng tự chuyển làm nhà ở 

hoặc cho thuê lại) thì thu hồi lại để tổ chức bán đấu giá. 

b) Trường hợp đối tượng sử dụng đúng theo nội dung hợp đồng thuê nhà, 

xưởng, ngành nghề sản xuất - kinh doanh cần thiết cho nhu cầu xã hội nhưng 

chưa đủ khả năng mua ngay thì giao cho ngành nhà đất cho thuê trên cơ sở giá 

nhà, xưởng đất đai đã được Hội đồng xác định. Thời hạn cho thuê theo giá mới 

không quá 2 năm. 

Ủy ban nhân dân thành phố yêu cầu Hội đồng Định giá và bán nhà, xưởng 

thuộc sở hữu nhà nước tại thành phố phối hợp chặt chẽ với Ủy ban nhân dân các 

quận, huyện cùng các ngành hữu quan tổ chức hướng dẫn, thực hiện đồng bộ 

công tác định giá bán nhà, xưởng theo sự chỉ đạo trên và đúng theo nội dung 

quyết định số 344/QĐ-UB ngày 08/3/1993 của Ủy ban nhân dân thành phố. 



Quá trình thực hiện nếu có gì vướng mắc Hội đồng và các Sở, Ban, Ngành, 

Ủy ban nhân dân các quận, huyện phải kịp thời báo cáo để Ủy ban nhân dân 

thành phố xem xét giải quyết.- 
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