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(Tiép theo Cong bdo dién tir s6 374 + 375)
Phu luc XX VIII
QUY PINH POI VOI KHU VU'C PHU MY (CU)
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/QP-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc do thi Phu My trudc day hién nay thudc dia gigi hanh chinh cac
phuong: Tan Hai, Tan Phudc, Phu My, Tan Thanh va Chéu Pha dugc minh hoa va so
sanh theo so do sau:
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Khu vuc d6 thi Phu My trude ddy gom 7 | Khu vuc cum phuong hién nay gom:
phuong: Hac Dich, My Xuan, Phu My, | Tan Hai (147), Tan Phudc (148), Phu
Phudc Hoa, Tan Hoa, Tan Hai, Tan| My (149), Tan Thanh (150) va Chau
Phudc va 3 xa: Chau Pha, Song Xoai, | Pha (151)

Toc Tién

Khu vue d6 thi Phu My trude day da co quy hoach chung do thi duoc phé duyét la
quy hoach chung thi x& Phit M. Do do s€ cén cur trén co' s& phap Iy vé quy hoach do thi
nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gbm cum 05 phuong, xa hién nay.

Ngoai ra, ddi voi khu vuce, du an, cong trinh da co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc
duyét, do an thiét ké do thi riéng duoc duyét hodic dd duoc chip thuin tong mat bang,
phuong an kién tric cong trinh ma ¢ quy dinh khéac hodc cu thé hon vé kién truc so vdi Quy
ché nay thi duoc ap dung theo cac ndi dung di duoc phé duyét, chap thuan.
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II. CAC QUY PINH CU THE

B < munc ncar man \
B < i ouan B
Ky CO0G VIEN
K 28 THI HIEN HOW
KV B8 TH| M
BN v Cino CONG NGHIER
- KV KHU CONG SSHEF KHD TANG

B v HSN HOP (TMDV, LOGISTIC)
K PHAT TRIER NENG NGHIER
U KDk O NONG THEN

Hinh 28-1: So do cdc khu viee phdt trién cia dé thi Phii My
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1. Quy dinh d6i véi khu dé thi hién hiru
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Pham wvi: chu yéu tai khu vuc doc hai bén duong Quéc 16 51 véi cac dac trung
co ban: Cac cong trinh phat trién tu phat, tap trung theo doc theo cac truc duong
chinh nhu: Qudc 16 51, dwong Hung Vwong, duong Truong Chinh,...vdi hinh thai
cong trinh khong dong bo, tang cao thap, mat d6 xdy dung day, nhiéu cong trinh da
Xuéng cép, thiéu cac tién ich dd thi. Do vay tai khu virc nay can:

Tap trung cai tao, chinh trang d6 thi, dac biét 1a cac khu dan cu hién hiru Xuéng
cép, bb sung cac tién ich do thi. Bam bao co6 su théng nhat trong td chirc khong gian
trén tuyén pho hoiic mot doan phd vé khoang lui theo quy dinh.

Luu gitr cau triic d6 thi hién hitu doc theo truc Quéc 16 51 di qua dia phan cac
khu vuce cac phrong: My Xuan, Phu My, Tan Phudce, Phudce Hoa, Tan Hai, Tan Hoa.

Quy hoach hoan thién truc duong Tran Hung DPao dé tao lap truc chinh do6 thi, 1a
trung tam dich vu - thwvong mai - kinh té ctia thanh phé.

Chinh trang cai tao tir mat tién cong trinh dén phdi két khong gian, cai tao, bao
ton, chinh trang m§ quan d6 thi, han ché xay dung cac cong trinh cao tang tai cac 6
dat xen ket.

Tan dung cac khu dat tréng trong 15i cac khu & bd sung thém cac khong gian mé
nhu: cdy xanh vuon hoa, san choi, thé duc thé thao,... ting cuong thém céc tién ich
d6 thi cho cac tuyén phé dé nang cao chat luong song cua nguoi dan trong khu vie.

Tang cuong thiét ké d6 thi va trang thiét bi do thi, cay xanh vuron hoa theo cac
truc tuyén chinh.

Nang cap, cai tao va md rdng cac tuyén duong hién hitu, dwong truc chinh, ting
cudng phat trien giao thong céng cong nhu xe buyt; hién dai hda co so ha tang ky
thuat do thi, ting budc ngam hoa cac duong day k¥ thuat (cap dién, thong tin lién
lac).

Tap trung cai tao, chinh trang d6 thi, dac biét 1a cac khu dan cu hién hiru Xuéng
cap, kénh rach 6 nhiém, két hop khai thac canh quan d6 thi dé phat trién cac hoat
déng dich vu, du lich.

Khu vue can bao ton di san kién trac, lich sir, canh quan, can ra soat, giit nguyén
cac cong trinh, biét thwr c6 kién tric dic thu ¢o gia tri.

Di doi cac co so san xuat 6 nhiém ra cac khu cong nghiép tap trung (néu co).

Uu tién st dung quy dat cong, dat di doi cong nghiép dé xay dung cac cong
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trinh phuc loi cong cong vé vin hda, gido duc pho thong, dich vu y té cong cong va
cong vién cdy xanh, thé duc thé thao. Khuyén khich xay dung cac trung tAm thuong
mai dich vu da chirc nang, dich vu du lich tai khu vurc trung tdm cac phuwong noi do.

Phat trién va hoan thién hé thong cong vién, cdy xanh trén cac truc dudng, cac
quang truong, khong gian md, két hop bo sung va chinh trang cac twong dai, vuon
hoa, voi phun nude. Khuyén khich cac dy an tang cuong cac khoang i va tao cac
quang truong, hoa vién va khong gian cho cong dong.

Trién khai ting budc hé thong cac truc duong di bd, két nodi cac cong trinh vian
hoa, cong cdng, bao ton, cac trung tdm thuwong mai.

Cai tao chinh trang hé théng via hé két hop bo sung cac tién ich do thi nhu cay
xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thing rac cong cong, bang thong tin, nha vé sinh cong
cong phuc vu cho nguol dan va du khach, trong d6 dac biét 1a nguoi gia, tré em,
nguoil tan tat.

T6 chire kién triic do thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang i,

chi tiét, mau sac, chat li€u cua cac cong trinh va nha ¢ riéng 1¢ trén cac tuyén pho.

Khuyén khich viéc nhép cac thira dat nho thanh cac 16 dat 1on hon va hop khoi
cac cong trinh kién tric ¢6 quy mo nho dé to chirc bo mit kién tric chung cua do thi
khang trang hon.

Nha & riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi gidi xay
dung, khoang lui, mat do xdy dung; d6 cao nén, chiéu cao cac tang, chiéu cao ban
cong, chiéu cao va dd vuon cua 6 ving cua nha xay trude dé tao su hai hoa, thong
nhat toan tuyén.

T6 chire kién triic do thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang i,
chi tiét, mau sic....

T6 chirc cac khong gian mo trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung can
xem x¢ét tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

Quy dinh ddi véi kién tric loai hinh cong trinh nha lién ké trong khu dé thi
hién hiru

I. Yéu cau veé kien truac:

1. Viéc xay dung mai, cai tao nha lién ké dam bao s thong nhat, hai hoa vé hinh
thirc, cao dd nén, chiéu cao chuan & vi tri mat tién nha trén tirmg doan pho, tuyén
pho hoac khu dé thi.
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2. Poi voi cac diy nha lién ké hién hiru co khoang Iui (chi gidi xdy dung khong
trung voi 16 giodi), khoang 1ui cua ddy nha duge xac dinh trong thiét ké d6 thi trén
timg doan pho, tuyén pho hodc khu dé thi. Truong hop chua co thiét ké do thi, co
quan quan ly quy hoach c6 tham quyén can cir vao hién trang kién trac khu vuc va
Quy chuan xay duyng Viét Nam hién hanh dé quy dinh vé khoang lui cong trinh
cho phu hop.

I1. Mat do xay dung

Mal dd xdy dung déi v nha lign ké 3p dung theo hang dudi ddy:

Dicn tich 18 il im2/cin nhi) < G} 100 200 00 500 = ] (W0
Mt dé xdy dung 161 da (%) 100 o) 70 B0 50 40
Ghi chu:

1. Treong hop xay dung voi mat d xay dung t6i da 100%: phai c6 giai phap hop
ly vé thong gid va chiéu sang tu nhién.

2. Béi véi nha c6 dién tich trén 100m>, khuyén khich chira khoang trong phia sau
nha, giap ranh dat véi nha doi lung.

3. Truong hop 16 dat tiép giap 2 duong (hodc hém) cong cong tro 1én thi MDXD
duoc tang thém khong qua 5% (trir trueong hop dién tich 16 dat dudi 90m?).

4. Tredong hop can tinh dién tich dat nam gitra can trén va can dudi trong bang 1
thi dung phwong phap noi suy, ap dung theo cong thire:

N - N
Nie = DN (Cy - Ca.
Ca - Ch
Trong do:
- Nt : Mat d6 xay dung cua khu dat can tinh;
- Ct : dién tich khu dat can tinh;
- Ca : dién tich khu dat can trén;
- Cb : dién tich khu dat can dudi;
- Na : mat d6 xay dung can trén trong bang 1 tuong tng véi Ca;

- Nb : mat d6 xay dung can dudi trong bang 1twong tng vai Cb.

I11. S6 ting va chiéu cao nha lién ké
1. S6 tang

S6 tang phu thudc vao chiéu rong 10 gidi duong, theo bang sau:
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Chiéu ring 1§ wivi L (m) Sii thng 10§ da (ting)
&< L B
35< L<B 4
L=3.5 3

Ghi chu:
a) Chiéu cao cac tang can cir theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

b) Chiéu cao khong duge vuot qua chiéu cao duge quy dinh tai Quy hoach phan
khu da dugce duyét.

¢) Truong hop nha lién ké xdy dyng theo hinh thire 1éch tang: phan tang lau 1
(phan tang lau gan nhat so voi tang trét) duoc xem nhu tang lung; cac quy dinh vé
tang cao, chiéu cao t6i da, cao dd chuan & vi tri chi gidi xdy dung khong thay doi
so véi truong hop xay dung khong 1éch tang.

2. Chiéu cao nha lién ke

2.1. Trong moi truong hop nha & lién ké khéng duoc cao hon 6 tang. Trong cac ngd
(hém) co chiéu rong nhé hon 6 m, nha & lién ké khong duge xdy cao qua 4 tang.

2.2. Chiéu cao cua nha ¢ lién ké phai tuan theo quy hoach xay dung duoc duyét.

Ddi vé6i cac khu vure chura ¢6 quy hoach chi tiét duoc duyét thi chiéu cao nha khong 16n
hon 4 1an chiéu rong nha (khéng ké phan gian hoa hoac kién trac trang tri).

Trong mdt diy nha lién ké néu cho phép cé d6 cao khac nhau thi chi duge phép
xdy cao hon téi da 2 tang so véi tang cao trung binh cua ca day. B6 cao tang 1
(tang trét) phai dong nhat.

Doi voi nha lién ké ¢ san vuon, chiéu cao khong 16n hon 3 lan chiéu rong cua
ngoi nha hoac theo khdng ché chung ctia quy hoach chi tiét.

2.3. Cac tuyén duong, phd c¢6 chiéu rong 16n hon 12 m, chiéu cao nha & lién ké duge
han ché theo goc vat 450 (chi€u cao mat tién ngdi nha bang chiéu rong duong).

Truong hop cac tuyén duong, phd co chiéu rong nhoé hon hodc bang 12 m, chiéu
cao nha & lién ké khong duge cao hon giao diém giita duong véi goc vat 450
(khong 1én hon chiéu rong duong). Péi véi cac khu vue ¢6 duong ndi bd bén
trong, chiéu cao cta nha lién ké khong vuot qua giao diém giita dudong voi goc vat
300 (khong vuot qua 0,6 1an chiéu rong duong).

2.4. Tuy thudc vao vi tri, kich thude cua timg 16 dat, chiéu cao cia nha & lién ké c6
thé duoc thiét ké theo quy dinh sau:

- Lo dat co dién tich 30m*> dén nhé hon 40m>, chiéu rong mit tién 16n hon 3m,
chiéu sau so véi chi giéi xay dung 16n hon 5 m thi dwgc phép xay dung khong qua
4 tang + Itum (tong chiéu cao cuia nha khong 16n hon 16 m);
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- L6 dat co dién tich 40m” dén 50m”, chiéu rong mat tién tir trén 3 m dén dudi 8m,
chleu sau so voi chi gioi xay dung 10’n hon 5m thi duwoc phép xay dung khong qua
5 tang + 1 tum, hodc c6 mai chong néng (tong chiéu cao cua nha khong 16n hon
20m);

- L& dat co dién tich trén 50m2, chiéu rong mat tién 16n hon 8m, chiéu sau so véi
chi gidi xay dung 16n hon Sm hodc cong trinh xay dung hai bén tuyén duong trong
khu vire quy hoach han ché phat trién thi chi duoc x4y nha 6 tang (tong chiéu cao
nha khong 1én hon 24m).

2.5. Trong truong hop ddy nha lién ké c6 khoang Iui thi cho phép ting chiéu cao
cong trinh theo chiéu cao t61 da duoc duyét trong quy hoach xay dung, quy dinh vé
kién truc, canh quan cua khu vue.

Chu thich:

- Trong diy nha lién ké mit pho can co khoang 1ui thong nhat cho toan doan phd.
Trong truong hop cac khoang lui hién hiru khong thong nhat, khoang lui chung
duoc xac dinh bang tri s6 trung binh cua cac khoang lui hién hiru, lam tron dén
0,5m.

- Khong duoc xay dung, lép dat thém cdc vét thé kién trac khac cao hon chiéu cao
cho phép cua céng trinh.

2.6. Chleu cao thong thuy cua tang mot (tang trét) khong nho hon 3,6m. Doi véi
nha c6 tang limg thi chiéu cao tAng mot khong nhé hon 2.7m.

3. Tang limg tai trét

3.1. Tﬁng Itmg chi duoc b tri tai tﬁng trét cong trinh.

3.2. Dién tich x4y dung ciia tang limg khong qua 65% dién tich xay dung tang trét.

4. Tang him

Truong hop cong trinh ¢6 tang ham, phai dam bao theo quy dinh sau:

- Phan n6i cua tang ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so véi cao do via
h¢ hién hiru 6n dinh.

- Vi tri duong xudng tang ham (ram doc) cach ranh 16 gidi toi thieu 3m.

- Pbi véi nha ¢ lién ké co mat tién xdy dung giap v6i duong c6 1o giot nho hon 6m,
khong thiét ké ting ham c6 16i 1én xudng danh cho 6t6 tiép can truc tiép véi duong.

5. Ban cong, 6 vang

5.1. B6 vuon cua ban cong, 6 vang nhd ra trén khong gian 16 gidi phu thude vao
chiéu réng cua 16 gid1, can cir QCXD VN, cu thé nhu sau:
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Chiéu rng 1& gidgi L {m) B vuren 151 da (m)
L«tg ]
b= L<12 0.9
12< L <20 1.2
L= 20 14

5.2. Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gi6i, khong duge phép xay dung
thanh phong. Cac hinh thire trang tri mét tién (bao gém lam trang tri, 6 kinh, lan can,
tay vin, ban san ban cong,...) khong vuot qua 50% dién tich bé mat cac tang c¢6 ban
cong.

5.3. Mt dudi cia ban cong, 6 vang phai cao hon mit via hé hién hiru on dinh t6i
thiéu 3,5m.

5.4. Trén tuyén duong co 16 gidi tir 20m tro 1én nhung via hé khong 1on hon 3m,
do vuon bao lon to1 dala 1,2m.

5.5. Truong hop duong (hodc hém) c6 hé thong duong day dién di noi c6 quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dyng 6 vang, ban cong phai bao dam cac quy
dinh v€ hanh lang an toan d6i véi hé thong duong day dién.

IV. Lip dit cac thiét bi ¢ cac mit bén va san thwong nha lién ké

Ngoai phﬁn két cAu - kién trac chinh, c6 thé b tri lap dat cac thiét bi dién co ¢ cac
mat bén (hong, sau hay trudce), san thuong hay mai che cau thang nha lién ké néu
dam bao cac yéu cau sau:

1. Céc thiét bi dién co gia dung nhu dng-ten truyén hinh, may diéu hoa, thiét bi thu
nang lwong mat tro1, bon nude dugce phép lap dat trong pham vi ranh dat, & vi tri it
gay anh huong my quan doé thi va cac nha ké can (nhat la tac dong nhiét).

2. Céc thiét bj dién co chuyén dung nhw thiét bi thu nhén tin hiéu vé tinh, tram phat
song vién thong dwoc phép lap dat trong pham vi ranh dat, & vi tri it gdy anh huong
my quan d6 thi va cac nha ké can nhung phai dam bao cac quy dinh chuyén nganh
va duoc cho phép boi co quan quan 1y c6 tham quyén theo quy dinh.

V. Khoang lui tai ting trét cong trinh nha ¢ lién ké trong cic truc dwong
thwong mai - dich vu

1. Tai cac truc duomg thwong mai - dich vy, nha & lién ké xay dung sat véi 16 gidi
duoc thiét ké co khoang lui tai tang trét, nham tang thém dién tich céng cdng va
ti€p can dich vu thwong mai.

2. Khoang lui tai mét tién tang trét tiy thudc vao quy hoach chi tiét xay dung va
thiét ké do thi va rong t61 thiéu 3m so véi ranh 10 gidi.

3. Trong khoang 1ui nay khong duoc xay cac vat kién triuc khac (bac cdp, tudong
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ngan) ngoai trir cot dor két cau sat 16 gioi.

4. Cao d6 mit nén phan dién tich khoang i bang cao d6 via heé hién hitu 6n dinh.

VI. Déi véi twong rao

Trir trwong hop ¢d yéu cau dac biét, twong rao phai ¢ hinh thire kién trac thoang nhe,
my quan va thong nhat theo quy dinh cua tirng khu vire va tuan thi yéu cau sau:

1. Chiéu cao tbi da cua tuong rao 2,6 m (tinh tr mat via h¢ hién hiru on dinh tai dia
diém xay dung).

2. Phan tuong rao trong ra duong pho va hém tir d6 cao 0,6m tr¢ 1€n phai thiét ké

trong thoang. Phan tréng thoang nay toi thiéu chiém 60% dién tich mat phing
dirng cua tuong rao.

VIIL. Mau sic cong trinh

1. Mat ngoai nha (mat tién, mat bén) khong st dung cac mau nong (nhu do, den),
mau choi (nhu vang, cam) trén toan bo mat tién nha.

2. Khéng st dung gach lat mau toi, c6 do bong cao dé phu trén toan bo mét tién nha.

3. Khong st dung vat liéu ¢6 d6 phan quang qua 70% trén toan bo mat tién nha.
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2. Quy dinh d6i v6i khu db thj xAy m6i

Hinh 28-3: So dé vi tri khu vuee dé thi xdy mdi
(b6 sung Phu luc XI, Quy ché)
Khu phat trién @6 thi mai bao gém cac Khu d6 thi: Khu d6 thi mé1 My Xuan -
Téc Tién; Khu d6 thi mé1 Trung tAm hanh chinh thanh ph6 Pha My.
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Khu d6 th1 mé1 My Xuan - Téc Tién:
- Quy mo dién tich 293,22ha;
- Dia diém: phuong Phu My va xa Chau
Pha;
- Vi tri tiép giap nhu sau:
+ Phia Pong - Bic tiép giap duong cao
toc Bién Hoa - Viing Tau;

+ Phia Pong - Nam tiép giap duong
DT.992C;

+ Phia Nam tiép giap duong Cach
Mang Thang Tam (duong PM-TT);

+ Phia Tay tiép giap duong quy hoach
Vo Thi Sau (du an duong quy hoach
T);

+ Phia Tay - Bic tiép giap duong quy
hoach N28;

Burirng Trisding Chinh

Hinh 28-4: Khu do thi mdi My Xudn - Tdc Tién
(b6 sung Phu luc XI, Quy ché)

Khu d6 thi mdé1 Trung tdm hanh chinh
thanh phé Pha My:

- Quy mo dién tich: 207ha;

- Pia diém: phuong Phi My va
phuong Tan Phuoc;

- Vi tri tiép giap nhu sau:
+ Phia Pong tiép giap nui Thi Vai;
+ Phia Tay tiép giap dudng quy hoach

Vo Thi Sau (du an duong quy hoach
T) va khu tai dinh cu Tan Phuoc;

+ Phia Béc tiép giap khu dan cu hién

hitu;

+ Phia Nam tiép giap nti Ong Trinh

BAN B0 V| TRi KHU 80 TH| MOl
|+ TRUNG TAM HANH CHINH

Hinh 28-5: Khu do thi méi Trung tdm hanh chinh thanh phé Phii My
(b6 sung Phu luc XI, Quy ché)
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binh huoéng kién trac hién dai, tan dung diéu kién dia hinh, tu nhién cia tung
khu vue. Cac cong trinh kién tric moi cé chat luong thiét ké tot va than thién moi
truong; canh quan hai hoa véi diéu kién tu nhién tung khu vue, tao 1ap dugc méi
truong song tot va dic trung riéng cia timg khu d6 thi méi. Phat trién kién triic cong
trinh cong cong, nha & biét thy, nha vuon, chung cu cao tang, nha & x4 hoi trong khu
d6 thi méi, dan cu méi ... déng bo, tuan thi theo quy hoach, thiét ké do thi cua ting
khu d6 thi. Khuyén khich cac du an ting cuomg cac khoang 1ui va tao cac quang
truong, hoa vién va khong gian cho cong dong.

Theo nguyén tic tap trung dau tu xay dung cac khu vuc d6 thi méi co6 quy mod
16n, hién dai, déng bo vé ha tﬁng x4 ho1 va ha tﬁng k¥ thuat do thi. Cac cong trinh kién
truc mai, hién dai, sinh dong, tao nhip di€u co chat lwong thiét ké tot va than thién moi
treong; canh quan hai hoa voi diéu kién tu nhién tung khu vue, tao 1ap dugc méi
treong song tot va dic trung riéng cia timg khu d6 thi méi. Kién tao cac khong gian
cong cong do thi, ban cong cong cd chat luong, ¢o gia tri vé mit canh quan.

Tai cac khu d6 thi mdi quan 1y theo dd an quy hoach duwgc duyét va co co ché
khuyén khich chii dau tw xay dung theo tiéu chi khu d6 thi kiéu mau.

Dinh hudng kién tric, quy dinh cu thé chirc nang loai cong trinh kién tric dugc
xay dung & cac quang truong, truc dudng, tuyén pho chinh, cira ngd do thi. Cac cong
trinh kién trac thé hién duwoc ban sic kién tric ciia Viét Nam cling nhu cac yéu cau vé
tinh kha thi, kién tric hai hoa cia cac cong trinh, khu dan cu; dam bao khong gian
kién trac, bao vé tai nguyén va canh quan tu nhién, song hd, cdy xanh, rimg ngap
man, mat nudec...

Cong trinh ha tang x4 hoi trong cac du an dau tu phat trién nha & va khu do thi
mdi phai trién khai dong bo, khuyén khich xay dung cac cong trinh cong cong nhu y
té, van hoa, gido duc, thwong mai dich vu phu hop quy hoach.

Xay dung cac khu céng nghiép tap trung va cum céng nghiép theo quy hoach,
khong phat trién cac cong trinh cong nghiép riéng 1é trong khu d6 thi moi.

Quy hoach phat trién hé théng cac twong dai, biéu tuong cira ngd do thi, vion
hoa, voi phun nuéc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cua timg du an,
tung khu vire D6 thi méi.

Dét danh cho xay dung nha & xa hoi va nha & tai dinh cu duoc xac dinh ngay khi
1ap va phé duyét dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét theo dung quy dinh.

Trén cac tuyén duong duong cao toc, quoc 10, truc duong chinh d6 thi moi,
duong ¢6 16 gisi 30m trd 1én, khuyén khich xay dung nha & cao tang, mat do thap, hinh
thanh nhiéu khong gian xanh, khong gian sinh hoat cong ddng, tao moi trudng chat
luong song tot. Co giai phap ting cuong khoang lui cong trinh, bo tri cdy xanh canh
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quan, cach ly @ giam thiéu anh huong vé khoi bui va tiéng 6n dén cong trinh nha .
Thiét ké, xay dung dong bd hé thong cong trinh ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat, co dac trung riéng, hién dai va than thién moéi trvong, dap tng tot nhat cho cac
d6i twong ngudi di bd dic biét 1a ngudi gia, tré em, ngudi tan tat. Khuyén khich xay
dung ha tang k¥ thuat ngam hién dai, ddng bd va hoan chinh.
3. Quy dinh d6i v6i khu trung tim dé thi
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Hinh 28-67.' So dé vi trf khu trung tdm do thi
(b6 sung Phu luc V, Quy ché)

Cac cong trinh can dugce nghién ctru thiét ké véi chat luong cao vé cong ning,
tham my va k¥ thuat, khuyén khich té chirc thi tuyén kién truc.

Khuyén khich loai hinh kién tric hién dai két hop phat huy cac gia trj truyén
thong, phu hop véi di€u kién canh quan va khong gian dé thi méi truong tw nhién va
tap quan sinh hoat.

Céc cong trinh cong cong can dugc thiét ké bao dam str dung nang luong hiéu qua
va thuan tién cho ngurdi tan tat ti€p can theo quy dinh cua cac quy chuan hién hanh.

Tao 1ap canh quan khu trung tdm cong cong khang trang, dong bo, hién dai,
xanh va hai hoa véi moéi trudng, canh quan cua timg khu vire. Khuyén khich két ndi
khong gian md, han ché xdy dung hang rao ngin cach cong trinh, tao diéu kién cho
nguoi dan dé dang tiép can (ngoai trir nhimg khu vue can bao vé an ninh cao).

Cam quang cao tai cac khu vuc trung tdm hanh chinh, chinh tri, ngoai giao.
Riéng cac khu trung tam dich vu d6 thi cho phép quang céao theo dung chirc nang hoat
dong.

Bao vé nghiém khu vuc cdy xanh canh quan. Han ché to1 da viéc san lap kénh
rach; khai thac wu thé song nude dé tao 1ap canh quan khu vue ¢6ng trinh cong cong.

Khuyén khich quy hoach va trong cay xanh tan 16n, két hop to chirc cac quang
treong, vuon hoa, dai phun nudc, twong dai, phu diéu, tiéu canh nho trong cac khu
vure trung tam cong cong. Trong va cham séc chu dao cay xanh duwong phd két hop
cay xanh trén cac quang trrong va khéng gian mé cho cong dong dé tao 1ap dac trung
cua tirng khu trung tam.

Bao dam viéc thiét ké via hé, chiéu sang, cdy xanh va bd tri cac tién ich do thi
trong khu & mé1 phai dong bo, co dac trung riéng, hién dai va than thién mo1 trudong,
dap trmg tot nhat cho cac doi twong ngudi di bd, dac biét 1a nguol gia, tré em, nguoi
tan tat.

4. Quy dinh d6i véi cong trinh nha é:

4.1. Quy dinh déi véi kich thudc va dién tich xdy dung:

- L6 dat di tiéu chuan cap phép xay dung duoc ap dung quy dinh nay 14 16 dat co
dién tich 16n hon 36m? (theo TC VN 353:2005), c6 chiéu rong hodc chi€u sau 1én hon
3m (theo Quy chuan, ti€u chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung hién hanh).

- Cac truong hop 16 dat sau khi giai phong mat bang co dién tich khong du
chuan ap dung quy dinh nay:
+ Néu phﬁn dién tich dit con lai nho hon 15m* ¢6 chiéu rong mat tién hoac
chiéu sau so v&i chi gidi xay dung nho hon 3,0m thi khong duoc phép xay dung.
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+ Néu 16 dat c6 dién tich tir 15m* dén dudi 36m>, ¢6 chiéu rong mit tién hodc
chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 3,0m trd 1€n: chi duoc cai tao, sira chira theo
hién trang; khong duge xay dung maoi.

4.2. Mdt do xdy dung t6i da va tdng cao t6i da:

- Nha o thép tﬁng - dang lién ké&: Mat do xay dung ddi voi nhom dat & hién trang
chinh trang dwogc xac dinh theo Quy chuan ky thuit quéc gia vé quy hoach xay dung
hién hanh. D6i véi dat Nhom nha ¢ thi xac dinh trong d6 an quy hoach chi tiét duoc phé
duyét. Tang cao toi da tuan thu theo do an quy hoach phan khu 1/2000 dugc phé duyét.

- Nha ¢ thap tang - dang Biét thy: Mat do xay dung toi da 60%; tang cao toi da 03
tang va chiéu cao t61 da ctia cong trinh tinh dén dinh mai khong qua 16m.

- Nha ¢ chung cu, ¢ thwong mai dich vu: chiéu cao va mat do xdy dung tuan
thu theo cac chi ti€u da xac dinh trong do an.

4.3. D6 cao nén xdy dung:

Cao d6 nén xay dung:

- Cao d6 nén xay dung 1a +0.2m so vdi cao do via he tai chi gidi xay dung.

- Cao d6 nén tﬁng trét 1a +4.1m so vdi cao do via he hoan thién.

- Chiéu cao cac tang trén tir tang 1 thong nhat 1a 3,6m, tang ling 14 2,7m

4.4. Khoang lui bién:

- Déi véi cac khu do thi moi: tudn thu theo quy hoach chi tiét duoce duyét.

- Pai véi biét thy: dién tich 16 dat xay dung biét thy ti thiéu 1a 150m2; Trong do
chiéu ngang to1 thi€u 1a 9m, chi€u sau t61 thiéu 1a 15m.

- Ddi véi 16 dat co chiéu ngang mat tién tir 9m dén 10m: ap dung khoang lui bién
mo1 bén 61 thiéu 1a Im; ¢6 thé cho phép xay dung sat ranh gidi 1 bén 16 dat va bén con
lai ap dung khoang 1ui toi thiéu 1a 2m (Hinh 28-7)

L& dudng . 910m Lé dudmg _ 9-10m
Chigifi XD == === o —— ChigidiXD——-I- ________ —_—
>=1m : >= Ilm :_
&, Fa ”, +
>=lm >=1m S=2m

Hinh 28-7: Khoang liii bién doi véi 16 ddt c¢6 chiéu ngang mdt tién tir 9m-10m
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- ~Déi voi 16 dét c6 chiéu ngang mit tién tir >10m dén 12m: ap dung khoang lui
bién mai bén toi thiéu 1a 1,0m (Hinh 28-8)

L& quimg , =>10-12m

Chi gi6i XD == + e N

»= lmI_

s, £
>=1lm >= lm

Hinh 28-8: Khodng i bién doi véi 16 ddt cé chiéu ngang mdt tién tir > 10m-12m.

- ~Déi voi 16 dé}t c6 chiéu ngang mat tién tir >12m dén 15m: ap dung khoang lui
bién moi bén to1 thi€u 1a 1,5m; ¢6 theé cho phép bo tri cong trinh 1éch qua 1 bén cach
ranh gidi thira dat to1 thi€u 1a 1,0m va ap dung khoang Iui bén con lai to1 thi€u la
2,0m. (Hinh 28-9)

L& dudmg o Z12-15m L& duimg . >12-15m
Ciﬁgié‘iXD—""" ““““““““ - Chfgi@i WD — — ot o o e e e e i e
B l,Sm: '\
fn L >= 1.5m
>=1,5m >=1,5m y o —a
>= Im >=2m

Hinh 28-9: Khodng i bién doi véi 16 ddt cé chiéu ngang mdt tién tir > 12m-15m.
- Doi voi 16 dat cd chiéu ngang mat tién >15m: ap dung khoang 1ui bién mdi bén
to1 thiéu 1a 2,0m; c¢6 thé cho phép bo tri cong trinh 1€ch qua 1 bén cach ranh gidi thira
dat to1 thiéu 1a 1,0m va ap dung khoang It bén con lai t61 thiéu 1a 3,0m (Hinh 28-10).

L& dutmg » >15m

- Lé duimg " >15m 2
Chigigi XD——f=————— T Chi gidi XD — —p=— == - SR
>=2m [ >=2m ]
o~ ot &
>=2m >=2m >=1m >=3m

Hinh 28-10: Khoadng liii bién doi véi 16 ddt cé chiéu ngang mdt tién tie >15m.
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- Truong hop chi gidgi xay dung lui vao so véi chi gign duong do, phai dam bao
nguyén tic sau: khong mot bd phan, chi tiét kién triic nao cua cong trinh duoc vuot qua
chi gi¢i duong do; dam bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phé hoic timg
doan phé; dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira chay va hoat dong cia
phuong tién chira chay.

- Cac 16 dat xay dung nha & riéng 1¢ phai dam bao cac quy dinh vé khoang lui,
khoang cach giita cac cong trinh theo Quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung hién hanh.

- Nha ¢ riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi gié xay
dung, khoang lui, mat do xay dung; do cao nén, chiéu cao cac tﬁng, chiéu cao ban
cong, chiéu cao va d6 vurron cila 0 ving, ciia nha xay trude do da duoc cap phép dé tao
su hai hoa, thong nhat toan tuyén.

¢) Hang rao:

- Thuec hién theo nguyén tic chung quy dinh quan 1y d6i véi cong trinh hang rao.

- Khuyén khich khong xdy dung hang rao doi voi cong trinh ¢o cic mit bén 16
dat tiép giap duong giao thong ndi bo khu vre.

- Trong truomg hop bat bude phai co, twong rao phai bao dam cac yéu cau: Co
hinh thtre dep, thoang, cao toi da 2,4m, trong d6 chiéu cao tuong xay dic < 1,2m; cac
vi tri cong cong trinh tiép can duong giao thong chinh cua thanh pho phai dwgc cac cap
c6 tham quyén tham dinh va cho phép nhim dam bao cac yéu cau vé o6n dinh va an
toan giao thong.

- Cay xanh khuon vién xdy dung: khuyén khich trong cdy xanh tao canh quan
xung quanh cong trinh.

4.5. Céng trinh nha chung cw, hdn hop thwong mai - nha ¢, da chirc ning;:

a) Quy dinh vé mat do dan cu trong cong trinh:

- Mat d dan cu trong cong trinh khong duwoce vuot qua mat do va chi tiéu dan so
duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét va quy hoach phan khu duoc duyét.

- Mat @6 dan cu dugc tinh trén dién tich dat ¢ sau khi da quy d6i ddi voi nhimg
du 4n nha & ¢ két hop cac chire nang khac.

b) Quy dinh vé quy mo xay dung:

- Tang cao, hé so st dung dat phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy
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hoach chi tiét duoc duyét.
- Khoang lui t6i thiéu cta khdi & cao tang:
+ Pam bao phu hop quy chuan;
+ Doi voi cac tuyén duong c6 10 gidi trén 30m: toi thiéu 10m;
+ Doi voi cac tuyén duong c6 10 gidi trén 60m: toi thiéu 15m;
+ So v6i cac canh con lai ctua khu dat: Téi thiéu dam bao kich thude thong
thuy t6i thiéu cua chiéu rong duong phong chay, chira chay theo quy dinh.

+ Doi véi cac chung cu co tang trét bo tri cac cong trinh cong cong va dich
vu, bo tri khoang 1ui tang trét thém 4,0m so véi chi gidi xdy dung trén cac tuyén
duong chinh c6 16 gidi trén 12m (Hinh 28-11).

Chi gi6i duomg d6

Tang 1 (trét)

{ Lj gi6i l >6m 4.0m
1

(Khoang lui
tang trét)

Hinh 28-11: Khoadng lii tdng trét nha ¢ chung cu

¢) Quy dinh vé kién tric, canh quan:

- Hinh thire kién trac: Khoi nha chung cu can duoc thiét ké hai hoa véi khong gian
duong phd, mat dimg cac huéng déu phai duoc nghién ciru dong bo. Hinh thire kién tric
chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach kién triic hién dai, phu hop
voi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va nép séng van minh do thi.

- Tang ham: Ram doc cua 161 vao tang ham lui so vé1 ranh 16 gidi toi thi€u 1a 3m
dé dam bao an toan khi ra vao.

- Ram doc cua 161 vao tang ham lui so vo1 ranh 10 giéi téi thi€u 1a 3m dé dam
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bao an toan khi ra vao.

- Cac cong trinh khong dugce phép thiét ke, 1ap dat ong, muwong xa nude mua, nurde
rtra san, nudce thai sinh hoat cac loai ra via he va cac tuyén duong cong cong; khong duroc
phép xay dung va lap dit ram doc, canh cdng mo 1an ra via he cong cong.

- Cay xanh canh quan:
+ Chi tiéu cdy xanh trong nhom nha & chung cu toi thiéu 1m*nguoi.
+ Khuyén khich t6 chtrc tham co, vuon hoa, hd nudc, tieu canh, cdy xanh tan
thap trong san vuon, cay xanh theo tuong rao.
+ Khuyén khich bo tri cac tién ich do thi nhé trong khuon vién chung cu nhu
ghé da, bang thong tin, voi nudc rira tay tai sin vuon cong cong.

d) Quy dinh vé giao thong:

- Truong hop chi c6 mot dudong giao thong tiép can khu chung cu, phai bao dam
chiéu rong tdi thiéu 10,5m;

- Truong hop co trén hai dudong giao thong tiép can khu chung cu: chiéu rong
moi 16i ra vao toi thiéu 6m.

- C6 16i di riéng cho nguoi di bo va uwu tién cho ngudi tan tat.

5. Quy dinh d6i véi cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai

Bao gom: cong trinh gido duc, cong trinh y té, cong trinh thé thao, cong trinh
van hoa, cong trinh ton gido, cong trinh tin ngudng, codng trinh thuwong mai, dich vu
va tru s& 1am viéc, nha ga (hang khong, duong thiy, duong sit; bén xe 0 td), cap treo
van chuyén nguoi, tru s& co quan nha nudc.

5.1. Yéu cau chung;

- Tat ca cac cong trinh phai duoc thiét ké, xay dung phi hop véi quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét, hodc tong mit bang dwoc duyét, cac quy dinh quan 1y dat dai,
tuan thu theo dung cac diéu, khoan tai quy dinh nay, bao dam theo Quy chuan va Tiéu
chuan xay dung hién hanh;

- Pam bao cac quy dinh vé 6n dinh an toan vé phong chay chita chay, moi
treong (chuyén biét cho timg nhém kién tric cong trinh), giao thong, ha tang k¥ thuat
do thi theo quy dinh hién hanh;

- Cong trinh phai dam bao quy dinh v€ sinh mé1 treong (Nudc thai sinh hoat, rac
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thai phai duge thu gom, xir Iy theo quy dinh). Khi lip dit cac thiét bj diéu hoa, thong
gi6, phai nam bén trong ranh gidi dat hop phap ciia thira dat, va co giai phap thiét ké vi
tri 1ap dit, che chin tranh anh huéng dén my quan do thi va tranh xa khi nong lam anh
huong dén cong trinh ké cén;

- Cong trinh phai dam bao phuc vu, sir dung thuan tién, an toan ddi véi nguoi
khuyét tat khi tiép can cong trinh;

a) Vé kién tric cong trinh:

- Kién truc cua cong trinh cong cong can thé hién duoc dac di€ém, tinh chat va
hinh thai kién triic dac trung cua loai cong trinh cong cdng do.

- Kién truc cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vimg, phu hop véi cac diéu
kién v€ khi hau, dia chat, dia hinh, thiy van tai khu vuce; c¢6 kha nang khac phuc hiéu
qua céc tac dong cua bién d6i khi hau, 6 nhiém moi truong.

- Khuyén khich ap dung cic cong ngh¢é mai trong kién truc cong trinh, hudng
dén cong trinh xanh, than thién moi1 treong va ti€t ki€ém nang lwong.

b) Vé thiét ké canh quan:

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bd tang trét hodc
cac tang cua cong trinh dé bé tri cac khong gian mo phuc vu cong cong, bo tri san choi,
sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- T6 chirc cay xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia déng gop cho
canh quan do6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich bd tri céc khéng gian mo, tang
crong mang xanh, mit nude, cac tiéu canh, san veon nham cai thién diéu kién vi khi
hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi ngoi sinh dong, than
thié€n, phu hop véi chirc nang cong trinh.

- Cay xanh trong cong trinh can luu v chon céc loai cdy ¢o sirc séng tot, tao bong
mat, it rung 14 va chong chiu tot voi diéu kién thiéu nude, ngap ung; han ché trong cac
loai cdy an trai; khong trong cay co6 ré nong dé ngd do, giy canh; khong sir dung loai
cay c6 mui hwong, gai va nhwa doc. Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh trong khuén
vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong. Tranh
trong cay xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

¢) Vé to churc giao thong noi bo va két noi:

- T6 chitc phwong an két ndi giao thong va giao thong ndi bd trong cong trinh
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tao diéu kién thuan tién cho nguoi st dung; dap trng tot cac quy dinh, ti€u chuan thiét
ké cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

- Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vure, hodc két ndi tai cac ngd giao nut giao thong.

- Lo1 ra vao c¢ong trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vue dua, don khach va nguoi
lam viéc khuyén khich bo tri trong khudn vién dat cia cong trinh; co giai phap té chire
giao thong tiép can dam bao khong gay un tac tai khu vire cong ra vao cong trinh

d) Vi tri xdy dung cong trinh cong cong

- Cac cong trinh céng cong c¢d vi tri xay dung phu hop vér quy hoach phan khu
hodc quy hoach chi tiét 1/500 da dwgc phé duyét, ban hanh kém theo cac quy dinh
quan ly kién tric thi tudn theo Quyét dinh phé duyét va thuc hién theo quy trinh quan
ly dau tu xay dung co ban hién hanh.

- Truong hop Chu dau tu ¢6 nhu cau thay d6i cac chi tiéu kién tric so véi quy
dinh quan 1y kién tric da duoc phé duyét, co quan co tham quyén xem xét ting truong
hop cu thé, bao cdo cac co quan c¢6 tham quyén thong nhat diéu chinh quy hoach va
chi tiéu kién trac trudce khi 1ap cac bude xay dung co ban tiép theo.

e) Mdt do xdy dung téi da va tdng cao t6i da:

Tuén thu theo quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dwgc duyét va cac tiéu
chuan, quy chuan hién hanh ¢6 lién quan.

5.2. Khoang lui bién: Tuan thu theo cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duoc duyét.

5.3. Do cao nén xdy dung: Tuan theo Quy dinh Quan ly x4y dung hién hanh.

5.4. Tuong rao: Khuyén khich khong xay dung hang rao ddi véi cong trinh co
cac mat bén 16 dat tiép giap duong giao thong ndi bo khu vue. Trong truong hop bat
budc phai co, twong rao phai bao dam cac yéu cau: C6 hinh thire dep, thoang, cao toi
da 2,4m, trong d6 chiéu cao twong xay diac < 1,2m Cac vi tri cong cong trinh tiép can
duong giao thong chinh cua thanh phd phai dwoc cac cdp co tham quyén tham dinh
va cho phép nham dam bao cac yéu cau vé 6n dinh va an toan giao thong.

5.5. Cay xanh khuon vién xdy dung: Dién tich bé tong hoa phan dat khong xay
dung cong trinh phai < 50%. D6i voi cac cong trinh cai tao thi dién tich bé tong hoa
phan dat khong x4y dung cong trinh t6i da khong qua 70%.
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6. Quy dinh d6i véi khu vue cinh quan, cac khu ciy xanh d6 thi

 GvieAy iamH CHUYEN BIE

Hinh 28-12: So dé vi ;rl' khu vuee canh quan, cdc khu cdy xanh do thi
(b6 sung Phu luc VII, Quy ché)

6.1. Cac khu vuc ¢6 y nghia quan trong vé canh quan:
- Khu vue d6i nai: Lam vién du lich Nti Dinh, Khu vue nti Thi Vai.

- Khu vire rirng ngap man: phat trién rirng ngap man phia séng Thi Vai.
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- Khu vuce hd nudce ty nhién: hd Chau Pha, hd Pa Pen.
6.2. Hé thong cong vién, cdy xanh, mat nude:
a) Khéng gian cdy xanh mdt nuéc tong thé

T6 chuc khong gian canh quan thanh pho Phit My theo 04 vung tir Dong - Tay
theo cac vung sau: Vung canh quan ndéng nghiép, Vung canh quan va mat nudc tu
nhién, Ving canh quan do thi, Ving canh quan bao ton rirng ngap man.

T6 chire 02 truc canh quan dé thi chinh bao g6m truc Quéc 160 51 va truc chinh
do6 thi maéi.

B6 tri hé thong cong vién va thé duc thé thao cap do thi két hop ting cuong khong
gian xanh khu & d€ nang cao chat lwong cudc séng cua cu dan trong twong lai.

b) Truc cdy xanh chu dao cua doé thi Phi My (bé sung Phu luc 1V, Quy ché)

(1) Truc chinh d6 thi theo hudng Bic - Nam: st dung tuyén duong Quéc 16 51
hién hitu dé tao lap truc cay xanh.

- Dinh hudéng kiém soat mat d6 xay dung, tang cao, khoang lui va hinh thire kién
tric trén tuyén phd dé dam bao tinh lién tuc, dong déu cua do thi va tao 14p khong gian
thuwong mai xuyén suét truc Quoc 16 51.

- Dinh huéng trong cay do thi phu hop véi tho nhudng, cd tan cay lon dé tao
bong mat cho cac hoat dong d6 thi hang ngay.

- Cai tao truc Qudc 16 51 theo hudng phan chia giao thong doi noi - dbi ngoai
riéng biét. Tao l1ap dai phan cach xanh d€ giam thi€u bui - tiéng 6n tir giao théng van
tai trén tuyén duong.

(2) Truc chinh d6 thi theo huéng Dong - Tay: phat trién tuyén truc chinh d6 thi
mdi két ndi d6 thi Phit My.

- La truc duong di qua cac vung canh quan da dang. D6 thi - Ty nhién - Noéng
nghiép. Tir d6 hé théng cay trong trén tuyén duong ciing duoc dé xuat trong phu hop
voi tung khu vire canh quan.

c¢) Cac vung canh quan chinh trong do thi

Khéng gian xanh d thi bao gém cdc viing: khong gian cdy xanh ring ngip
man, khéng gian cdy xanh rung nai tw nhién, khong gian cady xanh do thi,khong gian
nong nghiép.

Hé théng canh quan xanh ndy sé& tao dung méi truong song xanh, da dang cho
nguoi dan Phit My va gop phan chuyén ddi hinh anh thanh phé Phi My tir thanh phd
cong nghiép 6 nhiém sang thanh phd Xanh, sinh thai va phat trién bén vimg.

Khéng gian cdy xanh rirng ngdp mdn: gin giit va bao ton khong gian rimg ngap
min 13 yéu to quan trong trong chién lugc phat trién d6 thi bén vimg cia ving. Két hop
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cung cac hoat dong khai thac du lich tao vé dac trung cho do6 thi Phu My.
Khéng gian ritng ngdp mdn civa ngé phia Bic:

Dinh huéng bao tén va phat trién khong gian rimg ngap man phia Bac Phi My,
tai khu vuc cang My Xuan. Tr¢ thanh ctra ngd phia Bac cua do thi véi hinh anh sinh
thai tr nhién cua rirng ngdp man va cau Phudc An.

Quy hoach 02 diém dimg nghi trén tuyén duong cira ngd dé tao khong gian
ngam canh va trai nhiém canh quan tw nhién cua khu vuec.

Khong gian rirng ngdp man phia Nam:

Dinh hudng bao tdn két hop phat trién cong vién sinh thai rimg ngdp min bao
quanh khu cong nghiép d6 thi dich vu huéng bién cia thanh pho.

T6 chirc hé théng duong dao canh quan sir dung vat li€u nhe, tu nhién va bd tri
cac diem ding nghi voi hé thong dich vu cong cdng phuc vu nhu ciu giai tri nghi
dudng cua cu dan thanh phd.

Khong gian rirng nui va mdt nuwdc ti nhién

Bao tdn va phat trién canh quan khu vue nui, rung tw nhién trén 02 na1 Dinh va
Thi Vai. Phat huy gia tri cac cong trinh tam linh tin ngudng trén khu vurc.

Khai thac canh quan tur nhién két hop cung cac hoat dong du lich, thé thao va
tim hiéu khong hé sinh thai tu nhién cia khu vye. Tang ti trong nganh nghé du lich
cho dia phuong.

Khai thac canh quan hd Chau Pha cho cac hoat dong du lich sinh thai, cdng
dong két hop khong gian ty nhién va nong nghiép.

Dinh huéng gin giit bao ton khong gian canh quan tu nhién khu vire nai Dinh va
Thi Va1 vl hé théng dong - thuc vat cua khu vuc nham tao lap khong gian sinh thai
va 1a 14 phoi xanh cta d6 thi Phu My.

Dinh huéng quy hoach hé théng cong vién sinh thai két hop mot so chirc ning
nhu diém dimg, nghi chan, ngdm canh, tién ich cong cong quanh chan nui tai cac khu
vire mo d4 sau khi hét thoi han khai thac trong twong lai dé tai tao va ting cuong hé
sinh thai tu nhién ciia khu vue dong thoi tao ra thém nhiéu khong gian xanh, nang cao
chat lwong song cua dan cu do thi.

Quy hoach tuyén duong sinh thai tam linh tir nai Thi Vai < khu vuc chua Linh
Son Buu Thién ty > két ndi hé thong diém van hoa tam linh va sinh thai, khu vie
dinh nai Dinh va Thi Vai phuc vu nhu cau nghi dudng - giai tri cua cu dan va du
khach trong twong lai cling nhu phat huy gia tr1 cia cac cong trinh tdm linh tin
ngudng trén dia ban.

Dé xuat quy hoach xay dung cong trinh biéu twong lam diém nhan trén dinh nui
Thi Vai. Tao 1ap diém dén mai cho khu vue cting nhu déng vai tro diém nhan khoéng
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gian cho khu vye trung tAm thanh pho Pha My trong twong lai.

Khong gian mdt nwoc tw nhién:

Quy hoach khéng gian cdy xanh cach ly bao quanh khu vie hé Chau Pha va Ba
Pen dé bao vé ngudn nude cia khu vire theo quy dinh.

Khai thac gia tri canh quan hd Chau Pha nham khai thac cac hoat dong du lich
sinh thai gén v du lich cong déng.

T6 chire cac diém ding nghi, cdm trai quanh khu vue ho dé khai thac hoat dong
thu gian va thé thao cia cu dan do thi.

7. Quy dinh d6i véi khu sinh thai

— e wme o — e w—

KHLU VT U DiNA

Hinh 28-13;' So dé vi tri cdc khu viee sinh thdi
(b6 sung Phu luc I, Quy ché)
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- T6 chirc hé thong khong gian d6 thi bao gdm cac ving cong vién do thi, cay
xanh rirng ngdp man, khong gian cay xanh rimg nli tw nhién, khong gian cay xanh do
thi.

- Dinh hudng bao ton va phat trién khong gian cdy xanh rimg ngap min: Rimg
ngap min Can Gio, rimg khong gian rimg ngap man cira ngd phia Béc, khong gian
ring ngap man phia Nam...

*Vang canh quan cong vién cong cong do thi:

- Pé xuat md hinh néng nghiép trong d6 thi tao nhimg khong gian hoat dong
nong nghiép cong nghé cao xen ke.

- Gin giit canh quan néng nghiép hién hiru két hop véi du lich trai nghiém.

“Viing khai thac mé dd chuyén doi thanh céng vién chuyén dé:

- Dé xuat chuyén d6i chirc niang cia cac mo da hién hiru sau khi hét thoi han
khai thac thanh cac cong vién chuyén dé, khu vuc canh quan va du lich (Hb canh
quan, Trung tdm du lich, T4i tao sinh thai trén nii). - Tao 14p chinh sach cap phép cho
viéc khai thac da theo giai doan hoac déy manh cong suat, rut ngén thoi gian khai
thac.

- Gin giit canh quan néng nghiép hién hiru két hop voi du lich trai nghiém.

8. Quy dinh d6i véi khu di tich lich sir - viin héa, danh lam thang canh cin
bao ton
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Hinh 28-14: So do vi tri va danh sdch di tich va danh lam théng canh trén dia ban thi
xd Phu My (b6 sung Phu luc V, Quy ché)

Cac quy dinh quan 1y cac cong trinh di duoc xép hang theo phap luat vé Di san
van hoa.

9. Quy dinh vé thiét ké dé thi cho cic truc dwong, tuyén phéd chinh, tuyén
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canh quan, quang truwong
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Hinh 28-15: So dé cdc truc dwong chinh cia dé thi Phii My
(b6 sung Phu luc IV, Quy ché)

9.1. Cac truc duong chinh, cac tuyén phd di bd, cac truc duong co tinh chat dic
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biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich (b6 sung Phu luc IV, Quy ché) -

- Céc truc dudng chinh bao gdbm: Qudc 16 51, dudong DT.995 (Lién cang), dudng
cao toc Bién Hoa - Viing Tau, duong DT.991 (M§ Xuén - Ngai Giao - Hoa Binh), duong
DT.992 (Phuéc Hoa - Pa Bac - Bong Trang), duong DT.992B (Phudc Hoa - Cai Mép nodi
dai), duong DT.992C (965), dwdong Vanh dai 4 ving thanh phd HO Chi Minh, duong Tran
Hung Dao, dudng V6 Thi Sau, duong Nguyén Hué, duong Cach Mang Thang Tam.

- Céc truc duong co tinh chat quan trong vé hanh chinh, thwong mai: Quéc 16 51,
duong DT.992 (Phudc Hoa - Ba Bac - Bong Trang), duwong DT.992B (Phudc Hoa - Cai
Mép ndi dai), duong DT.992C (965), dwdong Vanh dai 4 ving thanh phd H6 Chi Minh,
duong Tran Hung Pao, duomg V6 Thi Sau, duong Nguyén Hué, duong Cach Mang
Thang Tam, Hung Vuong, L€ Thanh Tén, Vo Nguyén Giap...

- Cac tuyen di bo: bao gom cac tuyén pho két hop gitra di bo va giao thong co gi61
bao gom cac tuyén phd nam trong khu d6 thi hién hitu va khu do thi méi, cac tuyén
ph6 thuwong mai,....(s& duge xac dinh cu thé trong cic d6 an quy hoach phan khu
hodc dd an quy hoach chi tiét).

9.2. Cac nguyén tic yéu cau quan ly:

- Cdc truc duwong chinh: Tao duoc su déng bo, tinh lién luc, d& nhan dién, dinh
hudng cho cac truc duong chinh; khuyén khich cac cong trinh 16n, hop khéi; can
nghién ctru khoang lui phu hop véi tirng chirc nang céng trinh dam bao phu hop vl
khong gian, kién tric, canh quan chung cua truc dudong ciing nhu khu vire han ché
giao thong giao cit gitta du an, cong trinh voi cac truc duong chinh; hinh thanh cac
dai cay xanh lién tuc doc cac truc giao duong chinh.

- Cdc tuyén phé di bo: Trién khai ting budc hé théng cac truc duong di bo, dac
biét trong khu vuc trung tam, két ndi cac cong trinh vin hoa, cong cong, bao ton khu
vire nha ga ciia cac tuyén céac tuyén duong sit do thi, cac trung tam thwong mai, trung
tam hanh chinh va khu vuc canh quan, cong vién do thi. Khuyén khich, tao diéu kién
cho hoat dong di bd bang cach bé tri cac mang xanh, thiét bi duong phd hinh thanh
khong gian cho cac hoat dong dwong phd. Sir dung cac giai phap kién tric than thién
v6i thién nhién, khuyén khich ty 1& khoang mé mit tién nhiéu (ctra so, cira kinh) va
tao hanh lang phia trudc cac toa nha va két ndi khong gian bén trong 156i 6 phd hai
bén cac truc di bo.

- Cdc truc duwong co tinh chdt ddc biét quan trong vé hanh chinh, thuwong mai,
du lich: st dung cac hinh thirc kién trac trang trong, hap dan, nang dong...phu hop
vo1 chire nang cua tung truc duong.

- Cdc khu di tich lich sw - van hoa, danh lam théng canh: phai dugce bao ton
nghiém ngit theo dung quy dinh ctua Luat Di san van hoa, Luat Bao vé va phat trién
rimg, Luat Bao vé moi trudong va cac quy dinh phap luit khac cé lién quan. Kién tric
cac cong trinh xay dung mdéi phai dam bao hai hoa véi cac céng trinh, khong gian di
tich, danh lam thang canh. Tuan thu cac quy dinh vé bao ton; khuyén khich viéc tao
ra cac diém nhin, tdm nhin, khung canh lam nang cao gi4 tri, ting kha nang tiép cn
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cua nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich sir, van hoa, danh lam thang
canh, bao ton; han ché viéc che khuat tam nhin dén cac cong trinh, khong gian di tich
lich str, van héa, danh lam thang canh, bao ton.

- Qudng truong va cong vién Iém: Can luu y viée quan 1y kién tric xung quanh
cac quang truong, cong vién gop phan tao nén khong gian trat tw, gin két hai hoa voi
cac quang truong, cong vién. Uu tién gin két cac cong trinh diém nhan, thiét ké canh
quan bao dam to chirc cac hoat dong vin hoa, vui choi, giai tri cho ngudi dan; Viée
phat trién mdi cac quang truong cong cong, cong vién can chi v téi viée két ndi véi
cac khong gian mé khac cua d6 thi cling nhu thuan tién két ndi voi cac dau méi giao
thong cong cong.

- Khu trung tam cong cong: Kién tric da dang, hai hoa, phu hop véi cac chuc
nang cong cong, wu tién gan két voi cac cong trinh diém nhan tao dugc ban sic noi
chén cho tung khu vre.

- Khu viec xung quanh ddu moi giao thong cong cong do thi: Dé dinh huéng,
nhan dién; thuan tién cho ngudi di by, dé dang két ndi cac loai phuong tién giao
thong khac, két hop véi cac chirc nang thwong mai dich vu.

9.3. Quy dinh kién tric trén cac tuyén duong chinh, lién khu vire, duong chinh
khu vue:

Dinh hudng kién trac mit ngoai nha & trén cing 1 diy phd dong bd theo cung
thiét k& thong nhat,bd tri cac diém nhan tai cac vi tri phu hop. Ap dung déng bd cac
chi ti€u vé tang cao, khoang lui, cay xanh.

Cong trinh xay dung méi can hop khoi, twong xtimg voi khong gian truc duong,
dong gop bo mit kién tric cho d6 thi. Cong trinh hanh chinh, cong cong... tuong rao,
cong, mau sic, can dugc nghién ctru hai hoa voi cong trinh xung quanh. C6 khoang
10i 16n trude cong trinh dé tao diém nhin, quang trudng, vuon hoa dé thuan tién cho
giao thong ra, vao cua céng trinh.

Cai tao, nang cap khu trung tdm hién hitu theo huéng dong bd vé ha tang do thi,
dam bao kién triic canh quan dic trung cua trung tdm d6 thi. Bao ton cac cong trinh
coO gia tri vé kién trac, van hoa va lich str.

T6 chirc khong gian do thi v6i he sO sir dung dat cao hon trung binh cac khu vue
lan can, kién trac cao tang, tO chirc khong gian cong cong, cac tuyén duong di bo
duoc to chirc két noi lién hoan va két ndi véi glao thong cong cong. Ha tang ky thuat
duoc dau tu xay dung dong bo, wu tién két ndi voi giao thong cong cong, to chuc
khong gian di bo; két ndi véi cac khu vue chire nang do thi ké can.

T6 chitc mot s6 cong trinh kién tric hon hop tré thanh cac cong trinh diém nhan
voi chiéu cao vuot troi, vi tri phu hop tao diém nhin thuan loi, kién trac dep két hop
voi khong gian cong cong, di bo thuan tién, dé tiép can tai nhirg khu phirc hop.
Khuyén khich cac cong trinh kién tric sit dung cac giai phap thiét ké xanh, tiét kiém
nang lwong, than thién vo1 moi truong; cac giai phap than thién véi ngudi tan tat, tré
em va ngudi cao tuoi.
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Khuyén khich, tao diéu kién dé cac chu dau tu xay dung chinh trang, cai tao cac
16 dat chirc nang cong cdng, dich vu trong khu vuce trung tdm. Khuyén khich cac du
an cai tao chinh trang do6 thi dong bd, han ché cac du 4n quy md nho.

Viéc xay dung nha & riéng 1é phai phu hop quy hoach, quy dinh chung vé cao d
nén xay dung cong trinh, chi gidi duong do, chi gidi xay dung, chiéu cao cong trinh,
s6 tang. Dong thoi hai hoa vé mit kién tric voi khong gian 1an can, dam két ndi voi
hé théng ha tang k¥ thuat chung cua khu vue.

Trén tuyén dwong Tran Hung Dao:

- Xac dinh khoang lui, chiéu cao x4y dung va hinh thtc kién trac trén toan
nham tao 1ap canh quan tuyén pho thwong mai hién dai, nang dong. La dia di€ém tao
1ap hinh anh do6 thi nhén nhip va s61 dong.

- Chiéu cao Xﬁ}: dung duoc xac dinh cao dan tir 4 tﬁng (khu vuc nha phé) ton
khu vuc cong trinh hon hop cao tang (35 tang) tai khu vuc nti Thi Vai. Pua ntu Thi
Vai tr¢ thanh diém nhan canh quan tw nhién cho tuyén pho.

- Hinh thanh khéng gian di b sut chiéu dai tuyén pho va khong gian xanh gin
ket vo1 cac cong trinh ton gido. Tao lap khu vue thwong mai dich vy ngoai troi, tré
thanh di€ém dén hap dan cho cu dan dé th.

- Trén truc duwong Vanh Dai 1 (truc trung tdm hanh chinh - khu vuc trung tam
hanh chinh):

- T6 chuc khu lién hop hanh chinh - chinh tri doc theo dwong truc chinh dé thi
mai1 theo quy hoach. Tao thuan 1¢1 cho kha nang tiép can va vi tri trung tdm cia cac
co quan ban nganh trén dia ban thanh pho.

- Tb chirc kién trac cia cum cong trinh hanh chinh - chinh tri hai hoa véi canh
quan nai Thi Vai va sir dung khéng gian canh quan ty nhién lam nén cho céng trinh.

- Tb chitc khong gian quang truong trung tAm, tao lap truc canh quan véi diém
nhan l1a Trung tdm hanh chinh thanh ph6 Pha My.

- Tb hop cong trinh cong cdng dé xuat bao gom Trung tdm hoi nghi, cung van
hoa, thu vién, bao tang ... dugc quy hoach tai cum phia Bac quang trudong trung tam

- T6 hop cum cong trinh hon hop thwong mai dich vu - chung cu cao tang tai
phia Nam quang trueong nham khai thac quy dat va tao 1ap khong gian song cho khu
Vuc.

10. Quy dinh déi voi cac cong trinh diém nhén, cira ngé do thi

Cdc vi tri diém nhdn vé canh quan do thi:

- Quang truong cap dé thi: cac quang truong trong d6 thi tao diém nhan va
nham dap ung nhu cau to chirc su kién va hoat dong cong cong cua d6 thi trong tuwong
lai.

- Khu trung tém hanh chinh - chinh tri: tb chire khong gian kién tric canh quan
theo hinh thirc hién dai, cau truc doéi xung véi truc quang trueong chinh. Lay khong
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gian canh quan xung quanh nhu Séng, nui... lam nén canh quan cho toan bo khong
gian khu trung tdm hanh chinh - chinh tri va quang truong.

Hinh 28-16: So dé vi tri khu vuec cira ngo do thi
(b6 sung Phu luc IX, Quy ché)
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11. Quy dinh ddi v6i cac cong trinh tién ich d6 thi

BEN XE KHACHT:
CONG KHU CN P i
O — M — .

Lk
e

Hinh 28-17: So dé vi tri cdc cong trinh tién ich do thi
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(b6 sung Phu luc VIII, Quy ché)
12. Quy dinh d6i v6i cic cong trinh tén gido, tin ngudng
12.1. Quy dinh chung cong trinh khong thudc danh muc bao ton:

- Viéc cai tao, nang cap, xay dung maéi cong trinh ton gido can cd van ban chap
thuan cia Ban T6n gido - Dan toc (S¢ Noi vu), trong dé néu r6 chirc nang st dung, quy
mo phuc vu va cac yéu cau khac ¢o6 1ién quan.

- Co quan tham quyén vé cap phép xay dung can kiém tra khu dat xay dung
cong trinh c6 thudc pham vi khong gian kién tric do thi diac trung da xac dinh trong
quy hoach do thi hoac thiét ké do thi; trrong hop nhan dién khéng gian kién trac do thi
dac trung nhung chua dugc xac dinh thi can dé nghi co quan tham quyén vé quan ly
quy hoach - kién trac cap tinh (S& X4y dung) ¢6 y kién cu thé.

- Kién trac cong trinh phu x4y dung chen bén trong khuén vién cong trinh ton
gido hién hiru can dam bao hai hoa véi cong trinh kién truc chinh thé hién & cac yéu
cau sau:

+ Khoéng duoc ndi bat hon vé mat ty 1€, khdi tich va dé cao;

+ Tuong thich véi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu;

+ Cac khdi cong trinh cii va moéi phai két hop nhur mot cong trinh hai hoa
nhung phai dam bao su khac biét c6 thé nhan biét.

12.2. Phan loai cong trinh ton gido, tin ngudng

- Chua, niém phat duong...;

- Nha tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that,...;

- Truong dao tao nhitng nguor chuyén hoat dong ton gido.

12.3. Dién tich khudn vién, hinh dang khu dat xay dung cong trinh

- Kich thuée, quy mo, hinh thirc kién tric, mau sic cong trinh twong doéng voi
kién truc khu vuc xung quanh va phat huy truyén thong kién truc dan tdc, mang dac
trung riéng vé kién tric cua tirng ton gido, tin ngudng.

- Dbi voi cong trinh ton gido xay dung méi, khudn vién cé it nhat 1 16i tiép can
duong giao thong do nha nudc quan ly.

12.4. Quy dinh vé chi tiéu xay dung

- Hé s6 sir dung dat: Hé s st dung dat do co quan quan ly quy hoach kién triic
tinh toan dam bao quy mé phuc vu theo y kién cua S& Dan toc - Ton gido va khong
vuot qua 03 l1an doi voi khu do thi hién hiru, 02 1an doi vai do thi mai va 01 1an doi voi
nong thén ngoai thanh.

- Mat do xay dung: Mat do xay dung toi da < 40% (theo quy dinh d6i voi cong
trinh cong cong trong khu vire xay dung méi); truong hop 16 dat cong trinh hién hiru

co dién tich nho (c6 dang 1+3 16 phd; chiéu rong mat tién duong < 12m, dién tich <
300m®) dé nghi bo tréng mot phan dién tich tang trét theo ty 1& 1/2m” dién tich tang
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trét bo tréng dwoc tinh 1m® san vuon ngoai troi dé dam bao mat d6 xay dung ti da
néu treén.

- Khoang lti: tuan thu theo bang sau:

Bé rong dudng tiép Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
giap voi 1o dat xay dung
cong trinh (m) <19 <22 <28 >28
<19 3 6 6 6
<22 3 4 6 6
>22 3 3 4 6

12.5. Quy dinh vé kién tric

- Khuyén khich sang tac cong trinh kién trac ton gido dep, hién dai, va than
thién vé1 moi truong. Khong khuyén khich céc cong trinh theo phong cach ¢o.

- Mau sac: hai hoa vt kién triac canh quan khu vuc. Khong sir dung mau dam
va sic sO.

- Vat liéu: khéong st dung vat li€u phan quang, vat liéu cdé mau sic dam hoac
sdc s& va phai phai hai hoa véi canh quan kién truc cac cong trinh ké can.

- Khong duoc phép xay dung cong trinh tranh tre, ntra 1a, ton trong khu vuc
cong trinh ton gido tin ngudng.

- Chi tiét trang tri: Mat ngoai cong trinh (mdt tién, mat bén) phai co kién tric
phu hop va hai hoa voi kién tric hién c6 chung quanh hoac theo quy hoach chi tiét
khong dugc son quét mau den, mau t0i sAm, son ‘phan quang va trang tri cac chi tiét
phan m§ thuat; ddng thoi phai phi hop voi mau séc kién tric canh quan khu vue.

12.6. Quy dinh vé giao thong

- Yéu cau chung: Pam bao giao thong duwong pho tai khu vire cong ra vao cong
trinh dugc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén: c¢é dién tich tap két nguoi va xe
trude cong (con goi 1a vinh dau xe); cong va phan hang rao giap hai bén cong i sau
kh@i ranh gidi 16 dat, tao thanh chd tap két c6 chiéu sau tbi thiéu 4m, chiéu ngang toi
thiéu 15m.

- Pdi véi cac 16 dat xady dung khong du di€u kié€n dé to chiure vinh dau xe theo
quy dinh néu trén can bo tri ché dau va quay dau xe bén trong khuoén vién cong trinh.
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13. Quy dinh ddi voi cac khu viee cong nghiép, cang bién va logistics

Hinh 28-18: So do vi tri khu vuee cang
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(b6 sung Phu luc VIII, Quy ché)
13.1. Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

a) Viéc quy hoach va thiét ké x4y dung cac cong trinh cong nghiép, cang bién va
logistics phai tuan thu Quy hoach d6 thi, Quy chuan, tiéu chuan xay dung.

b) Tang cao, chiéu cao, hé so sir dung dat, mat do x4y dung cac cong trinh: theo
quy hoach dugce phé duyét va cac quy dinh cua céng trinh cong nghiép, cang bién va
logistics.

¢) Khoang lui cong trinh: dam bao yéu cau phong chay chita chay theo quy dinh
hién hanh va toi thi€u phai dat:

- Khoang luii so véi 16 gidi duong: t6i thiéu 6m;

- Khoang luii so véi ranh dat xung quanh: toi thiéu 4m.

d) Khoang cach ly vé sinh: d6i voi cac cong trinh khong x4y dung trong cac khu
- cum cong nghiép tap trung hoic duoc xay dung trong cac khu - cum céng nghiép
tap trung cac khu vure cang bién va logistics nhung yéu cau c6 khoang cach ly vé sinh
dam bao theo quy dinh cua Luat bao vé moi truong. Trong dai cach ly vé sinh, toi
thiéu 50% dién tich dat phai duoc trong cdy xanh va khong qua 40% dién tich dat ¢o
thé duoc sir dung dé bd tri bai dd xe, tram bom, tram xu ly nude thai, tram trung
chuyén chat thai.

e) Ty 18 dat toi thicu trong cdy xanh trong 16 dat xay dung cong trinh nha may
toi thieu 20% dién tich 16 dat. (theo Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay
dung hién hanh)

13.2. Quy dinh vé kién tric canh quan:

- Khuyén khich sang tac kién tric cong nghiép hién dai, thong thoang va than
thién v&1 moi trrong.

- Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién tric tai cac khoang lui voi ranh dat, khoang cach ly an toan, xung
quanh khu vue san bdi cong nghiép, khu vire cong va nha dé xe nham tao bong mat,
giam birc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho mo6i trrong 48 san Xuat cong
nghiép.

- Cac cong trinh cong nghiép phai danh it nhat 10% dién tich dat dé bé tri tham
co, vuon hoa, voi phun nudc, ghé da, choi nghi nhé & vi tri thuan tién dé phuc vu
cong nhan.
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14. Quy dinh ddi v6i cac khu 14p thiét ké d6 thi riéng

%

Hinh 28-19: 5:0 do khu viee ldp thiét ké do thi riéng
(b6 sung Phu luc X, Quy ché)
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Trén co s& cac yéu cau quan ly kién truc cu thé, xac dinh nhitng khu vue wu tién
can lap thiét ke do thi riéng do1 von khu vuc ¢6 y nghia quan trong gom:

- Tuyén dudng Tran Hung Dao (tir Quoc 16 51 dén dwong Vanh dai 1).
- Khu trung tdm Hanh chinh - Chinh tri Pha My .

- Khu vire ctra ngd kinh té phia Dong.

- Khu trung tdm hon hop dao tao - y té.

Ngoai nhitng khu vue da duoc xac dinh néu trén, nhimng khu vue khi ¢é yéu cau
cai tao chinh trang vé my quan d6 thi nhung chua diéu chinh, 14p moi quy hoach chi
tiét; cac khu vire 1an can cac du an, cong trinh quan trong (cong trinh diém nhan, cac
khu vue di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh, cong trinh cong cdng, nha ga,
dau moi giao thong..) thi wu tién 1ap thiét ké d6 thi riéng. Nhitng khu vue nay (néu
c0) s€ xac dinh cu thé trong cac dd an quy hoach phan khu do thi.
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Phu lue XXIX
QUY PINH POI VOI KHU VUC THANH PHO BA RIA (CU)
(Kém theo Quyét dinh sé 81/2026/OB-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhan ddn Thanh pho Ho Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc d6 th1 Ba Ria trude day hién nay thude dia gidi hanh cl]inh cac phuong:
Long Huong, Ba Ria va Tam Long duwgc minh hoa va so sanh theo so d6 sau:

Ki Dinh/'

_ _.l}_; ﬁ %229 {

i BARIA 145 =
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= W < 1463
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Khu vuc do6 thi Ba Ria truée day g@)m
7 phuong: Kim Dinh, Long Huong,
Long Tam, Long Toan, Phudc Hung,

Khu vuc cum phuong hién nay gdm:
Long Huong (144), Ba Ria (145) va
Tam Long (146)

Phudc Nguyén, Phude Trung va 3 xa:
Hoa Long, Long Phudc, Tan Hung

Khu vyc do thi Ba Ria trude ddy da co quy hoach chung do thi duge phé duyét la
quy hoach chung thanh phb Ba Ria. Do do s€ can cir trén co so phap ly vé quy hoach d6
thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gém cum 03 phudng hién nay.

II. CAC QUY PINH CU THE
1. Quy dinh di véi khu dé thi hién hiru

Thuc hién cac du an cai tao chinh trang tron 6 phé, tang thém chd dau xe; han
ché cac du an khoét 10m quy md nhd, trong cadc hém nho, thiéu két ndi dong bd v
khong gian do thi hién hiru.

Céac cong trinh trén cac truc duong chinh can phai dugce chinh trang va son lai
mat ding cong trinh theo dinh ky 10 nim. Poi vdi cac ngdi nha cd nién han 16n
(khoang 20 nam ddi véi nha két cdu gb va 30 nam d6i v&i nha két cau bé tong), phai
duoc nang cap, phu hop voi cac quy dinh hién hanh.
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T6 chire kién triic do thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang lui,
chi tiét, mau sic, chat liéu cia cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén pho.
Khuyén khich nhép cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop khdi cac cong
trinh kién trac co quy mo nho dé t6 chirc bdo mat kién truc chung cua dé thi khang
trang hon.

Nha & riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tao sw hai hoa, thong nhat
toan tuyén. Viéc xay dung mai, cai tao stra chita cong trinh kién tric phai hai hoa vai
tong thé chung.

T6 chirc cac khong gian mo trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung can
xem xét tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

2. Quy dinh ddi v6i khu d6 thi méi
2.1. Khéng gian kién triic mdt phé lién tuc

Tiéu chi xdc dinh: Day phé lién tuc trén mot doan duong v it nhat 80% chiéu dai
¢6 nhimg dic diém néu trén, duoc hinh thanh 1au doi hodc duge to chirc trong quy hoach
hay thiét ké d6 thi. Cac toa nha hudng ra khong gian cong cong. Co dang tuyén, dwoc hinh
thanh tr cac hoat dong thuong mai c¢6 hoac khong cé khoang lui so véi ranh 16 gidi.
Khéng gian ¢ tinh song dong voi hoat ddng mua sim phia trude diy pho.

Quy dinh: Chi gi6i xay dyng cong trinh trén mat phd lién tuc phai tring voi chi
gio1 xay dung trén toan tuyen (co thé tring hodc c6 khoang luii so véi ranh 16 g101)
Riéng d6i véi mot s6 tuyén thwong mai dic thu gia ting khoang lui tai tang trét dé to
chirc hanh lang di bo lién tuc c6 mai che.

- Chiéu dai toi da cia ddy mat pho lién tuc khong qua 60m; O nhitng vi tri ma
mit tién ddy nha hodc khoi nha dai hon 60m, can to chirc mot khong gian dém nhu
hém, 16i di, khoang hd, san bén vdi quy mé 16n hon 100m2 dé lam giam chiéu dai
day cong trinh. Dién tich khong gian dém nho hon 100m2 néu bé tri cac khoang ngat
rong > 4,0m han ché su lién tuc cua day cong trinh (Xem Hinh 29-1).

Hinh 29-1: Chiéu dai téi da ciia day mdt phé lién tuc

- Khéng ché cao d6 chun tai vi tri chi gid1 xay dung nham tao sy hai hoa
khoéng gian dd thi chung toan khu vuc. Chiéu cao tang trét timg cong trinh theo quy
dinh cu thé; khong vuot qua 3,9m.
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Hinh 29-2: Chiéu cao mdt phé lién tuc

- Hanh lang di bd trong khoang lui tﬁng trét chiéu rong hanh lang di b duoc
xem xét cy the; cao d6 nén hanh lang di bo hai hoa véi cao do via heé va cé giai phap
cho ngudi khuyét tat di chuyén, tiép can dé dang.

- Trong khu vuc khong gian kién trac mat phd lién tuc, cac cong trinh c¢o chirc
nang thuong mai - dich vu va nha & riéng 1é can dam bao cac quy dinh trén.

- Dbi voi truong hop cdng trinh cao tang can t6 chirc theo hinh thirc khoi thap -
khoi dé: Phan khoi dé cong trinh ¢d ty 16 kién triic mat pho lién tuc it nhat 80% dién
tich, dam bao cac quy dinh trén véi chirc niang chu yéu tai tang trét 1a thvong mai -
dich vu; khoang 1ui cta khoi thap dam bao theo quy dinh ddi voi cong trinh cao tang.

- Céac khu dét co nguén géc biét thyr thudc khu vire nay va khéng thude dién doi
tuwong biét thy can bao ton (nhém I) duge ap dung quy dinh trén.

2.2. Khéng gian kién triic lién ké pho cé khodng liti

Tiéu chi xdc dinh: M6t day g6m it nhat 5 nha lién tuc, duoc hinh thanh lau doi
hoidc duge xac dinh trong quy hoach hay thiét ké d6 thi duoc duyét. Khong gian kién
tric lién ké phod co khoang 1ui thuong c6 dang tuyén véi chirc nang & 1a chu yéu (nha
lién ké c6 sdn viron), khi chuyén doi thanh chirc nang thuong mai - dich vy trong qua
trinh phat trién d6 thi; co khoang 1uii so véi chi gidi xay dung; khong gian than thién
vo1 nguot di bé.

Quy dinh: Chi git xady dung c¢6 khoang lui so véi chi gidi duong do; Khoang lui
duoc xac dinh theo khoang lui hién hiru on dinh.

- Trong khu vire khong gian lién ké co khoang 1ui, cac cong trinh nha & riéng 18
hay két hop voi chirc nang thuong mai - dich vu nhu ctra hang, nha hang, khach san,
van phong giao dich can dam bao cac quy dinh trén.

- Céac khu dit ¢o nguén géc biét thu thude khu virc nay, da bi chia cét co thé ap
dung quy dinh trén.

2.3. Khéng gian kién triic thdp tang dang biét thir
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Tiéu chi xdc dinh: mdt day g6m it nhat 04 khu dat lién tuc hodc mét cum g6m it
nhat 04 khu dat tiép giap nhau, duoc hinh thanh 1au do1 hoac duoc xac dinh trong quy
hoach hay thiét ké do thi. Khong gian thap tang, c¢o khoang 1ui so véi ranh 16 gidi va
ranh dat xung quanh, mat do xdy dung thwa thoang, nhiéu cay xanh.

Quy dinh:

- Dbi véi cac khu vuc biét thy dic biét, ap dung ty 1€ phu xanh toi thiéu 30%
tinh trén dién tich 16 dat.

- Truong hop cac khu dat nha lién ké thudc khu vue nay ap dung quy dinh doi
v6i nha lién ké c6 khoang lui véi khoang 1ui va chiéu cao, tang cao dong bo khu vure
biét thu.

2.4. Khéng gian kién triic cao tang djc lap:

Tiéu chi xdc dinh: Khu vue ton tai hién hitu hodc cho phép phat trién cao tang
dang cong trinh doc 1ap duoc xac dinh trong quy hoach d6 thi. Khong gian kién tric
cao tang doc 14p dang tuyén hodc mang, khong gian chu yéu dang cac khdi thap cao
tang, c6 hodc khong co khoang lui so voi ranh 16 gidi, mat d6 xay dung thap.

Quy dinh:

- C6 khoang luii so véi ranh 16 gidi va ranh dat xung quanh.

- Truong hop cac cong trinh phyu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho ¢6 chiéu cao
t6i da 2,6m thi co thé x4y dung sat ranh 10 gidi (véi yéu cdu chiéu réng téi da 30%
chiéu ngang khu ddt) hoac ranh dat xung quanh va c6 khoang cach téi thiéu phu hop
v1 ¢ong trinh chinh.

- Khong ché chiéu cao t6i da dén dinh mai cong trinh theo quy hoach do thi
hodc thiét ké do thj khu vie.

- Tuéan thu cac quy dinh cu thé dbi véi kién trac cac loai cong trinh cao tﬁng.

- Trong khu vire khong gian cao tang doc 1ap, cac khu dat 16n du diéu kién phat
trién cao tang can dam bao cac quy dinh trén.

3. Quy dinh ddi v6i cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai
3.1. Quy dinh déi véi cong trinh cong cong

- Tat ca cac cong trinh phai duoc thiét ké, xay dung phu hop véi quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét , hodc tong mat bang duoc duyét, cac quy dinh quan ly
dat dai, tuan thu theo ding cac diéu, khoan tai quy dinh nay, bao dam theo Quy chuan
va Tiéu chuan xay dung hién hanh;

- Viéc xem xét quy mo cong trinh phai dya trén cac tiéu chi dam bao hinh khoi
kién tric cong trinh theo cong nang va an toan khi st dung tai khu vuec;

- Cac cong trinh c6 lién quan dén yéu t6 chuyén nganh nhu: Y té; Gido duc;
Vin hoa; Thé thao...phai dugc cac co quan quan ly nha nude vé chuyén nganh xem
xét, bao cdo UBND thanh phé thong nhat chi truong trude khi thue hién cac bude
x4y dung co ban tiép theo;

- Pam bao cac quy dinh vé on dinh an toan vé phong chdy chita chay, mdi
truong (chuyén biét cho ting nhém kién tric cong trinh), giao thong, ha tang k¥ thuat
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dé thi theo quy dinh hién hanh;

- Cong trinh phai dam bao quy dinh v€ sinh moéi truong (Nudc thai sinh hoat,
san xuat khong duoc thai trie tiép ra duong ma phai c6 hang muc thu gom, xir 1y theo
quy dinh trude khi thai vao hé théng thoat nudc thai chung trén dia ban thanh ph).
Cong trinh khong dugc gay tleng on, khoéi, bui va khi thai anh huéng cho dan cu
xung quanh (Miéng 0 ong xa khoi, ong thong hot khéng duge hudng ra duong pho nha
xung quanh va lap dit tai vi tri tang cao nhat cua cong trinh dé dam bao tham m§.
Khi lap dat cac thiét bi diéu hoa, thong gi6, phai ndm bén trong ranh gidi dat hop
phap cua thira dat, va co giai phap thiét ké vi tri 1ap dat, che chan tranh anh huong
dén my quan d6 thi va tranh xa khi nong lam anh huéng dén cong trinh ké can);

- Cong trinh phai dam bao phuc vu, stir dung thuan tién, an toan doi véi nguoi
khuyét tat khi tiép can cong trinh; Khuyén khich b tri nha vé sinh coéng cong trong
cong trinh nham phuc vu cho khach vang lai.

a) Mdt dé xdy dung t6i da va tang cao 16i da

Tuén thu cidc Quy chuan, Tiéu chuan xdy dung va cac quy dinh hién hanh co
lién quan.

b) Khoang lui bién
Tuan thu theo cac quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hodc quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 da duoc phé duyét.

¢) PO cao nén xdy dung

Tuén thu cidc Quy chuan, Tiéu chuan xdy dung va cac quy dinh hién hanh co
lién quan.

d) Cdy xanh khuon vién xdy dung

Dién tich bé téng hoa phan dat khong xdy dung cong trinh phai < 50%. Doi v6i
cac cong trinh cai tao thi dién tich bé tong hoa phan dat khong xay dung cong trinh
to1 da khéng qua 70%.

3.2. Quy dinh doi voi cong trinh dich vu, thiong mai:

Tai cac truc dudong thuwong mai dich vu, thiét ké co khoang lui tai tﬁng trét, nham
tang dién tich cdng cdng va ti€p can dich vu thuwong mai.

Khoang 1ui duoc cdn ctr vao quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét do thi, thiét ké
d6 thi. Néu chua duoc quy dinh thi phai dam bao t6i thiéu 3,0m so véi ranh 16 gidi
(hodc tuy thudc dic diém thiét ké d6 thi khu virc), trong khoang 1ui nay khong duoc
xay dung cac vat kién trac khac ngoai trir cot do két cau sat 16 gioi; truong hop 16 dat
c6 chiéu sau D < 6m thi can dam bao t6i thiéu 50% khoang 1ui theo quy dinh.

Lo dat c6 chiéu dai L > 16m, khong co khoang Iui phia trude: 1ui phia sau toi
thiéu 2m; L6 dat ¢6 chiéu dai 9m <L <16m, khong c6 khoang 1ui phia trude: 1ui phia
sau toi thieu 1m; Lo dat co chiéu dai L < 9m khuyén khich c6 khoang lui phia sau
nhung khong bt bude.
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Tang cao: can ctr theo cac quy qhuén, tiéu chuan hién hanh va khong vuot qua
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

Mat @6 xay dung t6i da: tuan thu theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
3.3. Quy dinh déi véi cong trinh nha & riéng lé:
a) Quy dinh chung

Céc chi tiéu xay dung d6i voi cac loai cong trinh x4y dung nha & riéng 1¢ phai
phu hop vo1 quy dinh quan ly cua timg d6 an phan khu ty 1€ 1/2000. Tuén thu cac quy
chuan, ti€éu chuan xay dung hién hanh.

Phai tuan thu cac quy dinh vé phong chdy chita chay, moi trurong, giao thong va
cac quy dinh hién hanh.

b) Quy dinh doi véi kich thudc va dién tich xdy dung

- Pbi véi cac thira dat hinh thanh méi thuc hién theo Quy dinh vé diéu kién
tach thira, hop thira dat va dién tich t6i thiéu dwoc tach thira d6i vai tung loai dat.

- Truong hop sau khi giai phéng mit bang hay nang cap cai tao cong trinh thi
dién tich va kich thuéc con lai du diéu kién x4y dung nhu sau:

A e J o r N A r \ . 2 A A A ~
+ D61 vot cac phuong: dién tich con lai >36m~, chiéu rong >4m, chiéu sau
>4m.

+ o1 von cac xa: dién tich con lai Z4Om2, chiéu réng >4m, chiéu sau >4m.

- Truong hop sau khi giai phong mat bang hay nang cap cai tao cong trinh ma
dién tich va kich thudc con lai khong du diéu kién néu trén thi khong duge phép xay
dung, khuyén khich théa thuan dé chuyén nhwong lai cho chu sir dung dat lién ké dé
hop thira va xay dung cong trinh theo quy hoach.

- Cac thira dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ma phan dién
tich con lai (sau khi trir phan dién tich hanh lang, 16 giéi dd quy hoach m& rdng
duong, hém theo quy hoach) cé dién tich > 36m2, chiéu rong >3m, chiéu sau >3m thi
viéc xay dung nha dwgc xem xét dé xuét cu thé véi chiéu cao déng bd vé1 day nha
hién hiru (Chi 4p dung ddi véi cac khu & hién hiru, khong ap dung d6i véi cac truong
hop giai phong mit bang).

- Truong hop Quy dinh quan ly kém theo d6 an quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét cd quy dinh khac thi ap dung theo quy dinh quan ly cac do an quy hoach.

¢) Ouy dinh vé Kién tric

Quy dinh d6i véi kién trac loai hinh cong trinh nha & riéng 1é trong khu d6 thi
hién hitu trén dia ban thanh pho Ba Ria:

Viéc xay dung mdi, cai tao nha ¢ riéng 1¢ dam bao su théng nhat, hai hoa vé
hinh thtrc, cao d6 nén, chi€u cao chuan & vi tri mat tién nha trén tirng doan pho, tuyén
phd hoac khu dé thi.

Doi véi cac ddy nha lién ké hién hiru co6 khoang 1ui (chi gidi xdy dung khong
trung voi 16 gidi), khoang 1ui ciia ddy nha duogc xac dinh trong thiét ké d6 thi trén
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ting doan pho, tuyén phd hodc khu d6 thi. Truong hop chua c6 t,hié't ké do thi, co
quan quan ly quy hoach thanh ph6 Ba Ria can cir vao hién trang kién trac khu vire va
ti€u chi khac dé quy dinh vé€ khoang It ¢cong trinh cho phu hop.

d) Mt do xdy dung 16i da

Nha ¢ riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi gi6i xay
dung, khoang lui, mat d6 xay dung, do cao nén, chiéu cao cac tang, chleu cao ban
cong, chiéu cao va do vuon cua 6 vang, cua nha xay trude do da duge cap phép dé
tao su hai hoa, thong nhat toan tuyén.

Tuan thu theo Quy hoach, Quy dinh quan ly Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
cua tirng khu vuc va theo quy chuan xay dung hién hanh

e) Khoang i

- Khoang lui ti thiéu cua cac cong trinh theo bé rong duong (gidi han béi cac
chi gi¢1 duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh tai Bang 1.

Bang 1
Bé rong dwong tiép giap voi Chiéu cao xiy dung cdng trinh (m)
16 dat xay dung cong trinh 19
(m) <19 1<) 22 +<28 >28
19 =<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Dbi voi cac tuyén hém: Khoang lti dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong
chay chira chay va hoat dong cua phuong tién chira chay theo quy dinh hién hanh.

- Dbi véi cac cong trinh tai goc giao 16: Dam bao goc vat giao 16 theo Quy
chuén, Tiéu chuan hién hanh.

- Dbi voi cac cong trinh nam trong hanh lang bao vé an toan dudong ddy dan
dién: Viéc thi cong, xay dung cong trinh dam bao hanh lang bao vé€ an toan duong
day dan dién theo quy dinh hién hanh.

1) Tdng cao téi da

Déi véi cong trinh tiép giap cac duomg do thi: Tuan thu theo Quy hoach, Quy
dinh quan ly Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000, Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cua
ting khu vire va cac quy chuan, ti€éu chuan hién hanh.

DPoi voi cong trinh trong duong hém: tang cao duge xac dinh theo bé rong 1o
gi61, chiéu cao cong trinh khong qua 4 1an chiéu ngang cong trinh.

- Bé rong 10 gidi hém < 3,5m: tang cao toi thiéu 02 tang, tang cao t6i da 03

tang.
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- Bé rong 16 gidi hém > 3.5m: tang cao t6i thiéu 02 tang, tang cao toi da 04
tang.

g) Cao do nén nha, bdc thém

Cao do nén nha phai cao hon cao d6 via hé toi thiéu 1a 150 mm (xem Hinh 29-
3.a). Vi tri khong c6 via he ro rang thi cao do nén nha phai cao hon cao d6 mat duong
to1 thieu 1a 300 mm (xem Hinh 29-3.b).

Chu thich: Cao d6 via h¢ duge quy dinh 1a cao do + 0.000 tai v1 tri c6 cong trinh
dé tinh toan chiéu cao cho phép cua ngo6i nha.

Don vi tinh bdng milimét

‘ NEN NHA NEN NHA

|
= %I e I

-k VAT BUONG W BUONG N
O; . o ‘

V v

a) Cao do nén nha cao hon cao dd via he b) Cao do nén nha cao hon cao do
mat duong

Hinh 29-3: Quy dinh cao dé nén nha

h) Do vueon toi da cua mdi dua, 6 vang va cdc chi tiét trang tri kién tric, duong
ong thodt nucc

* Trwong hop chi gid¢i xdy dwng trung véi chi gié¢i dwong dé phai dam bao
quy tic sau (xem Hinh 29-4): khong can tro cac hoat dong giao thong tai 1ong duong;
dam bao an toan, thuan tién cho cac hoat dong di bd trén via h¢; khong lam anh
huong dén hé thong ciy xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat noi va ngam trén tuyén
pho; dam bao tinh théng nhat vé canh quan trén tuyén phod hodc timg doan phd; dam
bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira chay va cac hoat dong ciia phuong tién
chira chay;

- Trong khoang cach tir mat via he 1én té1 dd cao 3.5 m, moi bo phan cia nha
déu khong duge nhd qua chi gisi duong do, trir trudong hop tir dd cao trén 1.0 m (tinh
tor mat via he), cac bau cua, go chi, bé phan trang tri duoc phép vuot qua chi gidi
duong do 0.2 m (xem Hinh 29-4d).

Chui thich: B vuon ra dwoc tinh tir chi gi61 duong do té1 mép ngoai cung cua
phan nho ra.

Bang 2: DJ vuwon toi da cua sé no, 6 vang, mdi doc

Chiéu rong Via hé (m) Pj vwon ra toi da (m)
L<3 0
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3<L<4 0,9
L>4 1,2

Pon vi tinh bang milimét
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a) Truong hop phan dua ra la sé no, b) Truong hop phan dua ra la 6 vang
0 vang, mdi doc cura sO

2> 209

>3500
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¢) Truong hop phan dua ra la con son d) Cdc bo phdn khdc nhu go chi,
mdi doc bdu crra, bo phdn trang tri

Hinh 29-4: Quy dinh vé dé vieon ra ciia cdc bo phdn cong trinh

* Trwong hop chi gidi xay dung lui vao sau chi gi¢i dwong do:

- Truong hgp chi gidi xay dung lui vao so véi chi gigi duong do, phai dam bao
nguyén tic sau: khéng moét bo phan, chi tiét kién trac nao ciia céng trinh dugc vuot
qué chi gidi dudng dé; dam bao tinh théng nhit vé canh quan trén tuyén phd hodc
tirng doan phd; dam bao tuin thu cac quy dinh vé phong chdy chita chdy va hoat dong
cua phuong tién chita chay.

- Tét ca cac bo phan cta ngdi nha, ké ca bd phan trang tri cho kién tric déu
khéng duge xdy dung vuot qué ranh giéi 16 dit hodc ranh gidi nén nha thude quyén
st dung cua ngudi khéc.
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i) Tang hdm, bdn ham

- Phan noi cua ting ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so véi cao do
via hé hién hitu 6n dinh.

- Ram dobc cua 16i vao tang ham 1ui so voi ranh 16 gi6i toi thiéu 1a 3m dé dam
bao an toan khi ra vao.

- Cac cong trinh khong dwoce phép thiét ké, 1ap dat ong, mwong xa nude mua,
nudce rira san, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong,
khong duge phép xdy dung va lap dat ram doc, canh cong mé 1an ra via hé cong
cong.

k) Ctra di, ciea s6

- Khéng dwgc phép mo cira di, cira s, cira thong gié néu twong nha xay sat voi
ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha thudc quyén sir dung cia ngudi khac.

- Néu day nha & lién ké tiép giap vdi khu dat cong cong nhu vuon hoa, cong
vién, bii dd xe, bdi trong hodc cac khong gian cong cong khong anh hudng dén diy
nha lién ké ndi trén, cho phép m& cura s6 ¢d dinh hodc cac bd phan trang tri nhung
phai duoc co quan chire nang xem xét quyét dinh trong timg truong hop.

) Ban cong

P06 vuon ra cua ban cong ddi v&i nha & lién ké mat phé phu thudc vao chiéu
rong via h¢ (L) va khong dugc 16n hon cac kich thudc quy dinh trong Bang 3.

Bang 5: D¢ vweon téi da cuia ban céng

Chiéu rng Via hé (m) Pj vwon ra toi da (m)
L<3 0
3<L<4 0,9
L>4 1,2
*Chui thich:

- Trén phan nho ra chi dugce lam ban cong, khong duoc che chin tao thanh
16-gia hay budng.

- Mt dudi ciing cta ban cong phai cao hon mit via he toi thiéu 1a 3,5 m.

- Truong hop dudong co hé thong duong day dién di nodi thi khi xdy dung 6
vang, ban cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an toan d6i véi hé thong
duong day dién

m) Phdn ngdm dudi dat

- Tat ca bd phan ngam dudi mat dat cua ngoéi nha khong duge vuot qua chi gidi
duong do.

- Gi6i han ngoai cung cua méng nha va dudng ong dudi dat khong duge vuot
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qua ranh gidi 16 dat hoac ranh gidi nén nha.
n) Hang rao va cong

- Hai hoa vé1 khong gian, canh quan do thi khu vue.

- Chi tiét thiét ké, mau séc, vat liéu xay dung hai hoa vé1 cong trinh.

- Trong moi truong hop, khong duoc cao qua 2.5m so voi via he, treong hop ¢co
bo tri bé twdng rao thi phan bé twdong rao khong qua 0.5m.

-Khuyén khich x4y dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh tao canh
quan do thi.

-Péi véi khong gian kién tric phd lién ké co khoang lui can dam bao phan mit
thoang (khong x4y kin) toi thieu 75% dién tich tudong rao.

o) Via hée

-Khong dugc thay doi két cau via hé trude mét nha.
-Khong x4y bac thém trong pham vi via hé.

3.4. Cong trinh chung cw, hén hop:

Déi véi nha chung cu; hon hop thwong mai - nha &, da nang khi thye hién du an
dam bao dong bd, phu hop véi quy hoach va cac quy dinh lién quan.

4. Quy dinh d@6i véi khu vue cinh quan, cac khu ciy xanh d thi:

a) Cong vién phai dam bao c¢6 khong gian ngoai tro1 thoang dang, trong lanh. HE
thong cdy xanh phai thue hién dugce chirc nang diéu hoa khong khi. Dac biét 1a tat ca
moi thanh phan bén trong coéng vién déu phai an toan va khong gay anh huong dén
surc khoe con nguoi. Ciing nhu khéng pha v& canh quan & xung quanh.

b) Cay xanh st dung cong cong phai dugc gin két chung voi cac loai cdy xanh
st dung han ché, cay xanh chuyén mén, va vanh dai xanh ngoai do thi (ké ca mat
nuoc) thanh mot hé théng hoan chinh, lién tuc.

¢) Quy hoach va trong cdy xanh sir dung cong cong khong duoc lam anh hudng
t6i an toan giao thong, lam hu hai cong trinh kién tric, ha tang, ky thuét do thi, khong
gay nguy hiém t&i nguoi st dung va moi truong song ciia cong dong.

d) Cay xanh duong phd phai thiét ké hop ly dé co dugc tac dung trang tri, phan
cach, chong bui, chong 6n, phoi két kién tric, tao canh quan dudng phd, cai tao vi khi
hau, vé sinh moi truong, chong nong, khong gy doc hai, nguy hiém cho khach bo
hanh, an toan cho giao thong va khong anh hudng toi cac cong trinh ha tang do thi



CONG BAO TP.HCM/SH 376+377/Ngay 15-11-2026 53

(dwong day, duong 6ng, két cau via hé mat duong)

e) Cay xanh ven kénh rach, ven séng phai c6 tac dung chéng sat 16, bao vé bo,
dong chay, chong 1an chiém mit nudc.

f) Cay xanh duong phd phai c6 moi lién két “diem™, “dién” cdy xanh dé tro
thanh hé thong cay xanh cong cong.

5. Quy dinh d6i véi khu d6 thi bao ton

a) Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich str, canh quan, can ra soat, giir
nguyén cac cong trinh, biét thu co kién truc dic thu co gia tr1 . Viéc cai tao, stra chira
thye hién trén nguyén tc giit gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cia khong gian,
kién trac canh quan von cé cia khu vuc (chiéu cao, mat dung cac hudng, hinh thuc,
vat liéu, mau sic twong, mai, cong, tudng rao). Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan
cong, tudng bao) phai co y kién bang vian ban cia co quan quan ly chuyén nganh.
Cong trinh xay dung moi hodc cai tao phai giir duoc hinh thue kién tric, khong gian
dic thu trude ddy trong pham vi anh hudng cua cong trinh doi véi cam nhan vé
khong gian db thi (chiéu cao, khoang 1ui...).

b) Cac cong trinh kién trac trong khu vue ndy phai duoc gitt nguyén vi tri, hinh
thue kién trac, két cau cong trinh. Duy tu, bao dudng thuong xuyén.

¢) Phuc dung cac cong trinh, bd phan kién tric cong trinh d hu hong ning hodc
da bi pha huy phai dam bao dung véi nguyén ban cia cong trinh, bd phan céng trinh
trude do.

d) Ngoai cac cong trinh, cung can bao ton canh quan thién nhién, khong xam
hai, chit pha cdy xanh, 1an chiém dong chay, mit nudc va cac hanh lang bao vé cong
trinh.

6. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cac truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong:

Ap dung nhitng chi tiéu vé cdy xanh, tang cao, khoang lui céng trinh nham bao
dam duoc tinh thim my cho cac khu dé thi;

Dinh hudng kién trac mit ngoai nha & trén cing 1 diy phd dong bd theo cung
thiét ké théng nhat. Tao nhip di€u cho tirng doan phé, bd tri cac diém nhén tai cac vi
tri phu hop;

Cai tao chinh trang hé thong via hé két hop bo sung cac tién ich d6 thi nhu cay
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xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin, nha vé sinh cong
cong phuc vu cho nguol dan va du khach, trong d6 dac biét 1a nguoi gia, tré em,
nguoi tan tat;

Cac cong trinh kién trac phai nghién ciru, dé xuat cac giai phap kién trac, thiét
ké d6 thi phu hop, c6 kha nang dong gop, nang cao gia tri kién tric canh quan cia
khong gian quang trudong, khu vue trung tim. Khong duoc bd tri truc tiép mat dimg
cac khu vuc k¥ thuat, phuc vy, bai xe, nha xe hudng ra quang truong hay khu vuc
trung tAm. Néu khong c6 giai phap kha thi dam bao yéu cau trén can c6 giai phap che
chin, tao mat ding dam bao tham m¥y. Khuyén khich két ndi duong di bo tir cong
trinh dén cac khong gian cong cong.

7. Quy dinh dbi voi cac cong trinh diém nhan, cira ngd dé thi

Khuyén khich xay dung cac cong trinh phic loi cong cdng, dich vu da nganh va
nha & ¢6 hinh thic kién trac hién dai, c6 ban sic.

Quy hoach phat trién hé thong cac twong dai, biéu tuong cira ngd do thi, vion
hoa, voi phun nuéc dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cua timg du an,
ting khu vire d6 thi maon.

8. Quy dinh d6i voi cac cong trinh di tich, vin héa, lich sir, ton gido, tin
nguong

a) Cong trinh di tich, lich st van hoa'

Bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién trac truyén thong, tiép thu chon loc
tinh hoa kién tric Viét Nam va thé gioi. Xay dung nén kién trac tién tién, hién dai,
dam da ban sic van hoa dan toc.

Khoéng tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich st - van hoa,
cong trinh kién tric 6 gia tri va moi truong sinh thai’

Cac khu di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh can duoc bao ton nghiém
ngit theo dung quy dinh cta Luét Di san van héa, Luat Bao vé va phat trién rimg,
Luat Bao vé moi truong, cac quy dinh vé quan 1y d6 thi, cac quy dinh phap luat khac
c6 lién quan. Kién triic cac cong trinh xay dung méi phai dam bao hai hoa véi cac
cong trinh, khong gian di tich, danh lam thang canh. Tuan thi cac quy dinh vé bao
ton. Khuyén khich viée tao ra cac diém nhin, tam nhin, khung canh lam nang cao gia
tri, tang kha nang tiép can cta ngudi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich

! Theo Quyét dinh 18/2018/QD-UBND va dugc chinh sira bb sung bdi Quyét dinh 3340/QD-UBND
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str, van hoa, danh lam thang canh, bao ton. Han ché viéc che khuat tdm nhin dén cac
cong trinh, khong gian di tich lich str, van hda, danh lam thing canh, bao ton.

b) Cong trinh ton gido, tin ngudng

- Viéc cai tao, nang cap, xay dung moi cong trinh ton gido tuan thu cac quy dinh
ciia phap luat vé xay dung hién hanh.

-Kién triic cong trinh phu xay dung chen bén trong khuén vién cong trinh ton
gido hién hiru can dam bao hai hoa véi cong trinh kién tric chinh thé hién & cac yéu
cau sau:

+ Khéng duoc noi bat hon vé mat ty 1€, khéi tich va db cao;

+ Tuong thich véi cong trinh chinh vé thiét k€, mau sac va vat liu;

+ Céc phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam
bao su khac biét co thé nhan biét.

* Quy dinh vé chi tiéu xdy dung:

Mat @6 xay dung: theo Quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

Khoang lui:

-Déi véi xdy dung cong trinh riéng 1&; theo Quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

-Péi vé6i cong trinh phu chen trong khudn vién cong trinh ton gido hién hiru can
dam bao quy dinh tai bang 5.1 dong thoi lui cong trinh chinh. Cong trinh phu phai c6
khoang cach toi thiéu 3m so véi cong trinh hién hitu. So vdi cac ranh dat: dam bao
yéu cau vé phong chay chita chay, an toan thoat nan (do co quan cap phép xay dung
xac dinh) nhung khong nho hon khoang 1ui téi thiéu nhu sau:

Tang cao:

- Vi trf tiép giap duong giao thong 16 gidi > 19m: Tang cao: 9 tang. Chiéu cao
t6i da 36m tinh tir dinh mai khoi thap kién trac cong trinh.

- Vi tri tiép giap duong giao thong 16 gidi 12+ 19m: Tang cao: 6 tang. Chiéu cao
t6i da 24m tinh tir dinh mai khoi kién tric cong trinh.

- Vi tri tiép giap duong giao thong 16 gidi < 12m: Tang cao: 4 tang. Chiéu cao
t6i da 16m tinh tir dinh mai khoi kién tric cong trinh.
- Chiéu cao toi da khong bao gom céac thanh phan kién triic mang tinh biéu trung
(nhu thap chudng, thanh gia...).
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Phu luc XXX
QUY PINH POI VOI KHU VUC PO THI LOAI III THEO KHOAN 3 PIEU 15
NGHI QUYET 111/2025/UBTVQH15: LONG PIEN, PHUOC BUU, PAT PO,
NGAI GIAO, PHUOC HAI, KIM LONG
(Kem theo Quyét dinh s6 81/ 2026/0P-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG:
1. P thi Long Pién truéc diy

Toan bo ranh gidi khu vue du kién phat trién d6 thi (dién tich 5.622ha) theo dd
an Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau dén nam
2030, tAm nhin dén 2035 dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 2725/QD-UBND ngay 09/9/2020.

2. Thi tran Phwéc Hai truée day:

Toan bo ranh gidi (dién tich khoang 1.655,58 ha) theo d6 an Quy hoach chung
xay dung ty 16 1/5000 d@6 thi Phude Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau dén
nam 2020 d3 dwgc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé
2793/QDB-UBND ngay 15/9/2006.

3. Thi tran Pat Pé trude day:

Toan bd ranh gidi thi tran trudc day (dién tich khoang 2.181,95 ha) theo Quy
hoach chung ty 1& 1/5000 thi tran Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau dén
nam 2020 d3 dwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
2792/QP- UBND ngay 15/9/2006.

4. Thi tran Ngii Giao truéc day:

Toan bd ranh gidi thi tran trude day (dién tich khoang 1.375,75ha) theo d6 an
Quy hoach chung ty 1& 1/5000 thi tran Ngii Giao, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria -
Viing Tau dén nam 2035 dwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 3785/QD-UBND ngay 28/12/2023.

5. Thi tran Kim Long truéc diy:

Toan bo ranh gidi thi tran trude ddy (dién tich khoang 2.200ha) theo Quy hoach
chung ty 1& 1/5000 d6 thi Kim Long, huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria - Viing Tau dén
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nam 2030 dwoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh so6 2124/Qb-
UBND ngay 30/8/2023.

6. Thi trin Phwéc Biru trude day:
Toan bd ranh gidi thi tran Phude Biru (dién tich tu nhién 920ha) theo d6 an diéu
chinh quy hoach chung thi tran Phuéc Biru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing

Tau dén nam 2030 da dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh
s6 2144/QD-UBND ngay 31/8/2023.

CHU Gl

Hinh 30-1: Pham vi dp dung

II. CAC QUY PINH CU THE
1. Quy dinh d6i v6i khu dé thi hién hiru

1.1. Dinh hudng chung:
a) binh hudéng chung vé kién trac cho toan dé thi:

Kién trac cac cong trinh can tuan thu dinh hudng phat trién khong gian d6 thi
trong d6 an quy hoach dugc duyét. Can co dau tu twong ximg vé thiét ké va xay dung
d6i véi nhitg cong trinh mang tinh biéu tuong, diém nhan dé tré thanh céc tai san do
th1 ¢6 gia tri 1au dai.

Coéng trinh kién truc phai hién dai, tién dung, hai hoa vd&i canh quan khu vue,
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mang tinh dac trung phu hop vai khi hau dia phwong.

Ddi véi cac cong trinh cao tang khuyén khich sir dung chtrc nang hon hop dé bd
tri cac khong gian danh cho cong cong tich hop trong khoi tich cong trinh; tao nhiéu
khong gian mo, khong gian xanh trong cac 6 pho c6 cong trinh cao tang.

Khuyén khich tao 14p cac khong gian mé két ndi voi cac khong gian cong cong
cac cép trong doé thi dé hinh thanh nén nhitng khu vuc sinh hoat céng cong co gia tri
16m dap tmg nhu cau str dung ciia ngudi dan.

Chiéu cao cong trinh tuan thu cac quy hoach dugc duyét va han ché che chan
tam nhin tai cac khu vuc ven bién, khu vuc c6 dia hinh doi1 nau.

Khuyén khich tang mang xanh cho d6 thi.

b) Pinh huéng chung kién tric cac khu trung tam:

c¢) binh huéng chung kién trac khu vuc giap ranh nd1 ngoai thi:

Tao ra sy chuyén tiép vé mit khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc kién
truc gitra do thi va nong thon.

d) Binh huéng chung kién trac khu vuc nong nghiép thudc do thi:

Khuyén khich kién truc sir dung vat li€u than thién mo1 trwong, hai hoa vaéi canh
quan khu vue, phuc vu da chire ning gan két véi cac hoat dong du lich sinh thai.

¢) Dinh huéng chung kién trac khu do thi hién hiru:
Phat trién khu vue d6 thi hién hitu theo huwéng cai tao chinh trang;

Tung budce bo sung co so ha tang k¥ thuat va xa hoi, nhat 1a bd sung giao thong
cong cong;

Kiém soat hinh anh cac truc duong chinh dé thi dé co duoc su déng b6 vé kién
truc cho tirng khu v,

Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang do6 thi, tron 6 phé, tao thém cac
khoéng gian m&, cac cong trinh dich vu d6 thi, tang thém chd dau xe;

Pay manh bao ton céng trinh kién tric cé gia tri;

Khuyén khich hinh thanh cac khéng gian cong cong, tié€n ich cong cong, dich vu
do th,...

f) Dinh hudng chung kién tric khu phat trién méi:
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Cac cong trinh kién trac moi, hién dai, sinh déng, tao nhip diéu cb chat lwong
thiét ké tot va than thién moi truong;

Kién tric hai hoa véi canh quan tr nhién khu vuc va tao 1ap duwoc dac trung
riéng cua khu doé thi maéi;

Kién tao cac khong gian cong cong do thi, ban cong cong co chat lwong, co gia
tri v& mat canh quan.

g) binh hudng chung kién tric khu vie canh quan d6i nii:

Tai cac khu vuc ¢6 canh quan dang d6i nui: Cam khong duogc san 1ap hodc thay
ddi 16m dia hinh trong pham vi bao vé.

Tai cac khu vuc cd canh quan dang ring tw nhién, sinh thai: Moi tac dong vé
hoat dong xay dung phai duoc cap phép va quan 1y chit ch& béi mot hoi dong lién
nganh giita cac co quan ban nganh bao gdm: Tai nguyén Méi truong, Nong nghiép va
Xay dung - Quan ly do thi.

1.2. Dinh hudng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan do thi:

-Cac vi tri diém nhan vé canh quan d6 thi: Khu vuc trung tdm da nang do thi, thi

I4
A

tran,
-Khong gian mo, quang trudomg bién tai cac thi tran c6 bién;
- Hé thong cong vién, cdy xanh, mat nudc.
b) Vé kién truc:
Trén cac tuyén duong chinh, lién khu vy, duong chinh khu vuec:

- Hinh thirc kién tric cong trinh phi hop céng nang sir dung, hai hoa véi khong
gian xung quanh; Cong trinh xay dung tai géc duong phd phai ddm bao tdm nhin, an
toan, thuan 1¢1 cho ngudi tham gia giao thong.

- Khong gian kién triac can c6 mdt s nguyén tic théng nhat (vé khoang lui, tang
ca0, mau sic, vat liéu,...) dé tao nén tinh dac trung va lién tuc cua day phé.

- Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khéng gay anh hudng dén sinh hoat cua
ngudi dan trong khu vire va anh huéng dén luu thong trén tuyén duong tiép giap.



CONG BAO TP.HCM/SH 376+377/Ngay 15-11-2026 60

- Cai tao chinh trang hé théng via he, stt dung vat liéu than thi€n v&i moi trrong,
két hop bo sung cac tién ich d thi nhu cay xanh, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong
cdng, bang théng tin phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong do dac biét 1a nguoi gia,
tré em, ngudi khuyét tat.

Khu vuc hién hitu:

- Chinh trang cai tao mit tién cong trinh ddm bao m¥ quan d6 thi, dam bao cac
quy dinh hién hanh vé phong chay chita chay, ting cuong mang xanh, thong thoang
cho cong trinh.

-Tang cudong cac tién ich do thi két hop véi cac hoat dong du lich dé nang cao
gia tri va ban sic lich st van hoa, chat lwong séng cho do tha.

Khu vuc d6 th1 mon:

- Cac cong trinh duoc thiét ké hién dai, co kién trac hai hoa véi moi treong canh
quan thién nhién, than thi€én moi truong.

- Khu vue mang lai nhitng hinh anh d6 thi hié€n dai va hoan thién cac chirc nang
dé thi con thiéu, déng bd gén két hai hoa véi khéng gian do thi hién hiru.

Khu vue giap ranh ndi, ngoai thi: Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh
thtrc kién tric cong trinh, tai cac vi tri gidp ranh giita ndi va ngoai thi. Dinh hudng
phat trién kién tric khu vuc phu hop véi ddc trung, tinh chat phat trien do thi cia
tung khu vue.

Khu vue bao tdn: Khu vuc bao ton di san kién trac, lich sir, van hoa, danh lam
théng canh tuan thu theo quy dinh ctia Luat Di san van hoa.

Khu vue duy trit phat trién: Tuan thu theo quy hoach dugc duyét va quy dinh hién
hanh.

Khu vuc cong nghiép: Khuyén khich cac giai phap kién tric xanh, tiét kiém
nang luong, hinh thirc hién dai, toi da hda mang xanh, gan két toi da voi cac diéu kién
ty nhién sin co, dam bao viéc bao vé mdi treong.

Kién triic cao tang tap trung tai cac khu vire trung tdm, quang truong: Cac cong
trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuat cac giai phap kién tric c6 kha nang déng gop,
nang cao gia tri kién triic canh quan ciia khong gian khu vire quang truong, trung tam.

Thiét ké than thién véi nguoi di bo, ngudi khuyét tat, nguoi gia va tré em.

2. Quy dinh ddi v6i cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai, nha &
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2.1. Cong trinh cong cong:

Cong trinh cong cong gom: Cong trinh gido duc, dao tao, nghién ctru; Cong trinh
y té&; Cong trinh thé thao; Cong trinh van hoa; Cong trinh ton gido,tin ngudng; Cong
trinh thwrong mai; Cong trinh dich vu; Céng trinh tru sé, van phong lam viéc.

Quy dinh chung:

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric ciia cac loai hinh cong trinh phai phu hop véi
dd an Quy hoach phan khu, dd an Quy hoach chi tiét hodc Thiét ké do thi dwoc duyét,
dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao thong.

- Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thii cac Quy chuan, Tiéu chuan xay
dung hién hanh.

- V¢ kién trac cong trinh:

- Kién trac cua cong trinh cong cong can thé hién duoc dac dié€m, tinh chat, chirc
nang va hinh thai kién truc dac trung cua loai cong trinh cong cdng d6. Khai thac cac
gia tri v€ ban sac van hoda dan tdc trong kién truc.

-Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu té bén virng, phu hop véi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vue.

-Khuyén khich sang tac kién tric hién dai ap dung cac cong nghé méi hudng dén
cong trinh xanh, tiét kiém nang lwong va than thién véi moi truong.

Vé thiét ké canh quan:

- Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phan hodc toan bd tang trét hodc cac
tang cta cong trinh dé bo tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bo tri san choi,
sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

-T6 chitc cay xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho
canh quan do6 thi chung tai khu vuec; khuyén khich bé tri cac khong gian mo, tang
cudng mang xanh, mit nudc, cac tiéu canh, san vuon nham cai thién diéu kién vi khi
hau va tao thém khong gian sinh hoat cong ddng, thu gian, nghi ngoi, than thién, phu
hop véi chirc nang céng trinh.

- Cay xanh trong cong trinh can luu y chon cac loai cdy co stre song tot, tao bong
mat, it rung 14 va co kha ning chong chiu tot véi diéu kién thiéu nudc, ngdp ung; han ché
trong cac loai cdy an trai; khong trong cdy cé ré nong dé ngd do, giy canh; khong sir
dung loai cdy c6 mui huong, gai, va nhwa doc. Khuyén khich trdong nhiéu cay xanh trong
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khuoén vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vue cong.
Tranh trong cay xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

Vé t6 chikc giao thong ndi bé va két noi:

-T6 chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong ndi bo trong cong trinh tao
diéu kién thuén tién cho ngudi sir dung; dap ung t6t cac quy dinh, tiéu chuan thiét ké
cong trinh danh cho nguoi khuyét tat.

-Han ché 16i ra vao chinh két néi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vure, hodc két ndi tai cac nga giao nut giao thong.

-L6i ra vao cong trinh can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va nguoi
lam viéc khuyén khich b6 tri trong khuén vién dat cua cong trinh; c6 giai phap to chirc
giao thong tiép can dam bao khong gay un tic tai khu vire cong ra vao cong trinh.

2.2. Cong trinh nha &:

a) Cong trinh nha lién ké trong khu d thi hién hiru

Yéu cdu kién triic:

-Khi thiét ké xay dung maé1 hodc cai tao nha lién ké xen k& doc theo duong phé
phai hai hoa véi tong thé kién tric tuyén phd va phai bao dam m§ quan riéng cia cong
trinh.

- Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan Phong chay chira
chay, méi truong, giao thong, cac Tiéu chuan xay dung, Quy chuan xay dung va cac
quy dinh hién hanh.

Cdc yéu cdu vé quy mé 16 ddt xdy dung:

- Cac 16 dat duoc cap phép xay dung tuan thi theo cac quy dinh hién hanh.

-L6 dat du diéu kién cap phép xay dung: Lo dat co quy mo dién tich phu hop
quy hoach t6i thiéu 36m>, ¢ chiéu rong mit tién tai vi tri tiép giap 10 gidi va chiéu
sau so voi chi gidi xay dung khdng nho hon 3,0m.

-Dbi voi 16 dat khong dam bao yéu cau quy dinh trén nhung da duoc cap quyén
s¢ hitu:

+ Truong hop 16 dat ¢o dién tich tir 15m” dén dudi 36m” ¢6 chiéu rong mit tién
tai vi tri tiép giap 16 gidi va chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 3,0m tro 1én chi
duoc cai tao, stra chira theo hién trang hoac xay dung maé1 vél quy mo nhu sau:
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o6 dat tiép giap duong, hém cé 10 gidi tir 6m trd 1én: chiéu cao toi da tai chi
gidi xay dung khong qua 11,6m va chiéu cao t6i da tai dinh mai khong qua 13,6m.

o6 dat tiép giap duong, hém co 16 gidi nhé hon 6,0m: chiéu cao toi da tai dinh
mai khong qua 11,6m.

+ Truong hop 16 dat ¢6 dién tich tir 15m” dén dudi 36m>, néu c6 diéu kién hop
khoi kién triic bén ngoai hodc khu dat co chiéu dai 16n, mo rong vé phia sau va chia
duoc hinh hinh hoc (hinh vuéng, hinh chit nhat, hinh thang hoic da giac nhung cé
cac canh vudng goc voi nhau, khong co hon 1 goc nhon >60° véi chiéu dai hai canh
t6i thiéu 3,0m) dién tich xay dung trén 36m” s& duoc co quan quan ly kién trac quy
hoach c6 tham quyén xem xét cu thé voi chiéu cao tai chi gidi xay dung khong qua
11,6m va chiéu cao tai dinh mai khong qué 13,6m.

Bang 1- Chiéu cao céng trinh theo 19 gidi:

Tong 9hiéu Cao d4 chuin tai vi tri chi giéi
Chiéu €ao t? i da xdy dyng (m) Chiéu cao
rong 19 c(lll)a tanxg 1 toi da tai
i6i L bao gom | 5 3 3 3 5 : 25
st tang limg |Tang|Tang Tang|Tang Tang| Tang dinh mai
(m) néuce) | 2 | 3 | 4| 5| 6 | 7 (m)
(m)
(D 2) SRNONNORNORNGORNNC) 9)
7,0 - - - - - 284 30,4
L>25
7,0 - - - - 1250 - 27,0
16 <L <25 7,0 - - - 1216 - - 23,6
6<L<16 5.8 -1 - 1170 - - - 19,0
35<L<6 - -1 11,6 | - - - - 13,6
L<35 - 82 | - - - - - 10,2

* Tdng cao t6i da dp dung cho cdc cong trinh nha ¢ lién ké két hop thwong mai dich
V.
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Doi voi duong ¢6 10 gidi tir 25m trd 1én
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Hinh 30-2: Minh hoa chiéu cao céng trinh theo 16 gidi duong

- Truong hop khong xdy du s tang toi da, tiy thude vao sé tang xdy dung it hon dé
ap dung cao do chuan tai vi tri chi gidi xay dung trong ing trong bang trén.

- Chiéu cao cac tang can ctr theo thiét ké do thi, quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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- Trong truong hop thiét ké cong trinh c¢6 chiéu cao thap hon cao do chuan tai vi tri
chi gio1 xdy dung, can nghién ciru xdy thém chiéu cao sé nd, lan can, san mai dé dat
duge cao d6 chuan dam bao quy dinh tai Bang 9-1.

- Chiéu cao khoéng duoc vuot qua chiéu cao duoc quy dinh tai Quy hoach phan khu,
Quy hoach chi tiét, Thiét ké d6 thi da duoc duyét.

-Déi voi cac truc duong ¢ 10 gidi > 6,0m, tang cao toi thiéu la 02 tang.
Khoang lii:
-Khoang 1ui ti thiu cua cac cong trinh theo chiéu rong duong (gidi han boi cac

chi gidi duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh tai Bang 2.

Bang 2 - Chiéu cao cong trinh theo quy mé 16 gidi dirong tiép gidp

Chié}l rong duong tiép giap voi 16 Chiéu cao x4y dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m)
<19 19 +<22 | 22-<28 >28
<19 0 3,0 4,0 6,0
19 <22 0 0 3,0 6,0
>22 0 0 0 6,0

- Khoang lui hém ap dung doi véi cac tuyén hém hién hitu duoc quy dinh tai.

Bang 3- Quy dinh [ gioi hém

Stt L0 gioi hém

Chi gidi xay
dung

Ghi chu

1 | Hém hién hitu c6 16 gion

1.5m

>

Tinh tir ranh sir dung dat hop

gidi L > 6,0m (sau khi tach
thua tao thanh 161 di chung)

L <4,0m phép ciia chi dau tu.

2 | Hém hién hitu c6 16 gidi tir 1,0m Tinh tir ranh sir dung dat hop
4m >1 <6,0m phap cua chu dau tu.

3 | Hém méi hinh thanh ¢6 16 2,0m Tinh tir ranh st dung dat hop

phép ciia chi dau tu.
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P61 vor hém co 16 gi61 nhd hon 4m D61 va1 hém hién hiru co6 16 gi61 tir 4m
dén 6m
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D61 vo1 hém maéi hinh thanh ¢6 16 gidi | D61 véi hém maéi hinh thanh ¢6 10 gi61

trén 6m tr 4m dén 6m
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Doi v6i hém mai hinh thanh ¢6 16 gidi trén 6m

Hinh 30-3: Minh hoa khodang liii hém dp dung véi cdc tuyén hém hién hitu
Déi véi cdc goc giao hém:
- Cong trinh xay dung tai goc giao hém c6 khoang lui phai s dung hang rao thong
thoang, dam bao tam nhin cua nguoi Ivu thong.

- Cong trinh xay dung tai goc giao hém khong c6 khoang lui (khu dan cu hién hiru
on dinh) phai dugc vat goc van kich thude to1 thieu 1,0m x 1,0m.

Tang hém:

- Ram dbc ciia 16i vao tang ham phai lui i thiéu 1a 3,0m so véi chi gioi duong do
va phu hop véi chi gidi xay dung dé dam bao an toan luu théng.

- Cao d6 san tang trét doi véi cong trinh co tang ham khong vuot qua 1,2m so voi
cao do0 via he.
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Hinh 30-4: Minh hoa khodang lii ramp doc tang ham

Madt do xdy dung:

-Quy dinh mat d6 x4y dung thuan téi da cua 16 dat xay dung nha & riéng 1é

(OCVN 01:2021/BXD)

Bang 4
Dién tich 16 dat (m*/can nha) | <90 [ 100 | 200 300 500 >1.000
Mat d6 xay dung toi da (%) | 100 | 90 70 60 50 40

Ghi chu:

Truong hop can tinh dién tich dat nam giira can trén va can dudi trong Bang 9-4

thi dung phuong phap noi suy theo cong thirc:

Nt = wp — J2—Nea
B Ca — Ch

Trong do:

a
X (Ct — Ch)

+ Nt: Mat do xay dung cua khu dét can tinh;
Ct: Dién tich khu dat can tinh;

Ca: Dién tich khu dat can trén;

Na: Mat do xay dung can trén trong Bang 9-4 twong tmg véi Ca;

n
n
+ Cb: Dién tich khu dat can duéi;
it
n

Nb: Mat d6 xay dung can dudi trong Bang 9-4 twong tmg voi Cb.
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DJ vueon toi da cua ban cong, mdi dua, 6 vang va cdc chi tiét trang tri kién truc,

dwong dng thodt nudc:

Bang 5
Chiéu rong (L) 10 giéi (m) Do vwon ra toi da (m)
<5 0
5<L<7 0,5
7<L<12 0,9
L>12 1,2

(*)Tdng limg khong digc phép xdy dung ban cong

D61 vé1 duong ¢6 16 gidn dudi Sm

P61 var duong ¢6 16 gidi tr Sm dén
dudi 7m

CHIEU CAO TOI BA TAI BINH MAI.
CAO B CHUAN TAI CGXD ) \

~1A @)

CHIEU CAQ TQI BA TAI RINH MAI
CAO DO CHUAN TAI CGXD
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Déi voi duong co 16 gidi tir 7m dén
dudi 12m

Doi véi duong co 10 gidi tir 12m tro
1én
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Hinh 30-5: Minh hoa dé vieon t6i da ciia ban céng theo 16 gidi dwong

Chu thich:

1) Trén phdn nhé ra chi dwoc lam ban cong, khong dwoc che chin tao thanh
[6- gia hay budng, ty [é duoc xdy dung kin < 50% dién tich ban cong.

2) Péi véi treong hop dwong cé 16 gidi theo quy hoach tir 5m tro lén nhung
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chua thuc hién va khong cé via he thi khong dwoc phép nhé ra ban cong.
3) P vieon ban cong khoéng vueot qud chiéu réong via hé.
4) Viéc cho phep xdy du’ng 6 vang, ban céng phai bao dam cdc quy dinh vé
hanh lang an todn déi véi hé thong dwong day dién.
b) Céng trinh nha lién ké trong khu x4y dung moi:

-Quy dinh d6i véi kién tric cac cong trinh nha lién ké trong khu xdy dung méi
tuan tha theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

-Hinh thire kién tric: mot nhom nha (ddy pho) trong khoang 10 dén 12 can lién
ké nhau (khong qua 60m) can thiét ké co sy twong dong vé do cao cac tang va hinh
thirc mai. Trong mot don vi & can da dang cac kiéu dang kién triic tirng nhom nha day
pho.

- Cac bo phan chi tiét kién trac cong trinh tiép giap voi tuyén dudng (ban cong,
mai dua, 6 vang...):

+ Doi véi nha lién ké co ban cong giap duong phd thi tai vi tri d6 cao va dd
vuron ra ciia ban cong phai phi hop véi Quy hoach chi tiét, Thiét ké do thi va tuan
theo Quy ché quan 1y kién trac nay.

+ Trén cac truc duong thwong mai dich vu ¢6 via he¢ réng trén 3,0m, cac cong
trinh xay dung giap véi chi gidi duong doé duoc xdy dung mai dua dong bd cho ting
day nha. Do vron cia mai dua toi da bang 1,2m tinh tir chi gidi duong do; chiéu cao
cach mat via he t6i thiéu 3,5m. Két cau mai dua phai bao dam bén viing va an toan.
Tuyét doi khong dwge bd tri bang quang cdo, trong cdy xanh trén phan mai dua.

- Cap phép xay dung co6 thoi han cong trinh va nha & riéng 1&: tudn thu cac quy
dinh hién hanh vé phan cap tham quyén cap gidy phép xdy dung cong trinh va quy
dinh quy mo, thdi gian ton tai cong trinh duoc cap giay phép xdy dung c6 thdi han
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau va cac Quy dinh hién hanh cé lién quan ve viéc
cap phép xay dung co thoi han cong trinh va nha & riéng 1é.

- Yéu cau trong thiét ké, xdy dung cong trinh, nha ¢ bi anh hudéng trong ving bio:

+ Can xdy kién ¢6 theo cac tiéu chuan xay dyng hién hanh.

+ V& kién trac: khuyén cdo thiét ké mat bang nha don gian, chiéu dai nha lon
khong qua 3 1an chiéu rdng, trong nha nén c¢6 maot gian kién ¢d c6 thé 1am noi tra an
khi bdo xay ra, lam mai hién ngan, tran nha bang bé tong dé giam tdc mai.

+ Céc thiét bi 1ap dat trén mai, trén tuong cong trinh, nha & (bon nudc, may
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diéu hoa nhiét d6 ...) dugc lép dat theo dung huong dan cua nha san xuat, dam bao
chic chan, an toan va 6n dinh. Vi tri lép dat khong qua gﬁn mép lan can, mép mai,
phia dudi khong ¢6 nhiéu ngudi qua lai. D6i voi hé thong dién mét troi mai nha khi
trién khai 1dp dat phai tuan thu theo nhirg quy dinh cua phap luat hién hanh.

+ Khong trong cdy 16n sat twong nha, nhimg cay c6 kha ning giy d6 phai
duoc chat ha, tia canh.

¢) Cong trinh nha chung cu, chung cu hén hop, cong trinh hon hop (thwong mai
-nha &,...), cong trinh da nang (t6 hop da nang):

- Hinh thue kién tric can duoc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian duong pho,
mit dimg cac huéng déu phai dugce nghién ciru dong bo. Khuyén khich thiét ké theo
phong cach kién tréc hién dai, phu hop vt dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va

nép song van minh do thi.

-Khuyén khich phwong an thiét ké danh mot phan hodc toan bo tang trét hodc
cac tang cia cong trinh dé b tri cac khong gian md phuc vu cong cdng, bd tri san
choi, sanh don hodc khong gian xanh phuc vu cong dong.

- Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu td bén ving, phu hop voi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; ¢6 kha nang khic phuc hiéu
qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém moi trudong; thuan loi trong cong tac
bao tri, bao dudng.

-Khuyén khich st dung cac cong nghé maéi trong thi cong va vat liéu xay dung
hudng dén Cong trinh xanh, than thién méi truong va tiét kiém ning luong.

-T6 chirc cay xanh canh quan cong trinh theo hudng tham gia déng gop cho
canh quan dé thi chung tai khu vuec; thiét ké cac tiéu canh, san vuon nham cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gisn, nghi ngoi
cho nguo1 st dung cong trinh.

-Han ché 16i ra vao chinh két néi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vuce, hodc két ndi tai cac ngd giao, nut giao thong. To chirc vinh dau xe phu
hop dé tiép can khu virc ¢6 chirc nang thwong mai dich vu, khu vire nha 6. L6i ra vao
xe bao dam anh hudng it nhat tdi giao thong d6 thi khu vue.

-Can nghién ctru tach biét 16i ra vao khu vue thwong mai dich vu va nha ¢ cao
tﬁng.

2.3. Cong trinh cong nghiép:
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a) Pam bao tudn thi cac chi tiéu vé tang cao, chiéu cao, mat d6 xdy dung,
khoang lui, khoang cach ly vé sinh theo quy hoach dwoc phé duyét.

b) Khuyén khich thiét ké kién tric cong nghiép hién dai, thong thoang tw nhién
va vat li€u than thién véi moi truong, chéng chiu véi diéu kién khi hau khac nghiét
clia mdi trudng ven bién.

¢) Cac cong trinh cong nghiép phai trong cdy xanh tai cac khoang lui véi ranh
dat, khoang cach ly an toan, xung quanh khu vic san bai cong nghiép, khu vuc cong
va nha dé xe nham tao bong mat, giam birc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau
cho mdi trudong san xuat cong nghiép.

2.4. Cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Viéc xay dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop vdéi quy
hoach d6 thi, duoc to chirc hai hoa voi khong gian, canh quan cta khu vue, to chic
giao thong thuan loi. Kién trac cong trinh mang dic trung riéng vé kién tric cia timg
ton gido, tin ngudng.

b) Cac cong trinh ton gido, tin ngudng can to chirc hop ly cac khong gian tap
trung dong nguoi trong khudén vién cong trinh (nhu quang truong, san bai, khoang
trong tai tang trét, chd dé xe, 16i thoat hiém, ...), giai phap to chirc giao thong tiép can
tranh gay un tic cho cac tuyén duong xung quanh.

¢) Trén cac khoang 1ui x4y dung, wu tién bo tri cdy xanh, tham co, vuon hoa,
tieu canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach t6i da giita cong trinh tén gido
Vo1 cac cong trinh 1an can.

e) Viéc tu bo, phuc hoi co so tin ngudng, co sd ton gido 1a di tich lich sir - van
héa, danh lam thing canh da dwgc co quan nha nudc ¢o tham quyén xép hang; viéc
cai tao, nang cap, xay dung méi cong trinh phy trg thude cac co so nay thue hién theo
quy dinh cuia phap ludt vé di san vin hoa va phap luat vé xay dung.

f) Trong qua trinh xem xét dau tw xay dung méi, sira chita, cai tao cong trinh ton
gido, tin ngudng hién hiru chwa xép hang thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

g) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tric ton gio.

2.5. Cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi: Vi tri can phu
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hop véi khong gian kién triic canh quan xung quanh. Dam bao yéu t6 tham my, 16i
cudn, thu hit nguoi xem.

2.6. Cong trinh ngﬁm do tha:

a) Thiet ké t6 chuc khong gian kién trac bén trong cac cong trinh ngam ngoai
cac yéu cau v€ cong nang sir dung va bén virng con phai bao dam cac yéu cau vé my
quan, phu hop vé1 cac dac diém van hoa, lich st khu vue xay dung cong trinh.

b)Khuyén khich ting cuong chiéu sang twy nhién, khong gian cdy xanh, mit
nude, két néi voi khong gian trén mat dat

¢) Vi tri duong xudng tang ham (ram doc) cach ranh 16 gidi téi thieu 3m.
3. Quy dinh ddi voi kién triic cong trinh ha ting ky thuit dé thi
Quy dinh chung:

a) Xay dung cac khu dau moi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop quy
hoach, quy chuan, tiéu chuan xay dung lién quan.

b)B6 tri cong trinh ddu moi ha tang k¥ thuat co mat do xay dung phu hop, han
ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuét cho phép, khuyén khich ngadm hoéa, bao dam
khoang 1ui 16n so voi 10 gidi dé to chire cdy xanh canh quan, cay xanh cach ly véi cac
khu vue chire nang khac cua do thi.

¢) Trong qua trinh thiét ké hé thong duong ddy, duong 6ng k¥ thuat can bao dam
phoi hop chit ché voi cac ndi dung thiét ké hé thong cdy xanh va canh quan d6 thi
trén tuyén duong nham dong bo.

d)Péi véi cong trinh, nha & bi anh hudéng trong ving bdo: day dan dién bén
ngoai hodc bén trong cong trinh, nha & phai duoc di ngdm trong tuwong hodc cd vo
boc chic chin va cach dién. Cac cong tic diéu khién, cau chi, 6 cdm phai ¢ hop hay
ludt bao vé hoac ¢od nép day an toan. Phai sir dung cac loai dén cé phﬁn vO ngoat
bang vat liéu cach dién tai cac phong trong ngdi nha.

e) Pi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat xung quanh cac cong trinh van hoéa, di
tich, cac cong trinh c6 kién tric dic biét (cac cong trinh an ninh qubc phong, try so
cac doan ngoai giao, co quan hanh chinh, chinh trj), cac cong trinh can bao ton, cac
tuyén phé hodc vi tri ¢6 chirc nang dac biét khac nhu tuyén phé di bd, khu vuc trude
tru s& cac co quan quan trong: cac kién tric, mau sic, vat liéu cd thé duoc lua chon
riéng biét phu hop véi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké duoc
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co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

f) Nghiém cam quang céo trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang bao vé
cac tuyén duong ddy, duong 6ng ha tang k¥ thuat.

Via hé (hé phd); vit trang tri (dén, ghé, rao hé ...)
a) Via he
Thiét ké via he (hé pho):

- Thiét ké via hé can gan két mat thiét voi chie ning cua truc duong, phu hop véi
dinh hudng to chirc khong gian cia ting truc duong (nhu thwong mai, dich vu, cong
vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao thong cong cong (cac nha
chd xe buyt, noi cho xe taxi, 16i bang qua duong, ...) theo quy hoach dugc duyét, dam
bao hai hoa khong gian xung quanh khu vre.

- L6i vao bai xe va khu dén - tra khach phai dugc b6 tri tranh duong di bd va cac
tuyén duong truc chinh.

- Giai phap thiét ké can luu y bd tri tru bao vé ngudi di bd tai cac giao 10, khu vure
cho xe buyt, xe taxi, tai cadc ram dbc, khu vuc c6 chénh 1éch cao do 16n. Phai lép dat cac
bang chi dan, bao hiéu cac duong day, duong 6ng ha tang k§ thut ngam.

- Cam cac hanh vi cit xé via hé. Bé mit via hé can dam bao bang phang, lién tuc,
dam bao an toan cho nguoi di bo. Khi 1at via hé phai bo tri tam 1at dan hudng, tam lat
dimg bude, tao ram dbc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang qua duong theo quy
dinh.

-Ddi véi cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop véi quang treong da
chtre nang, via hé ¢6 thé cao bang long dwong, chi st dung chat liéu hoan thién dé phan
biét, két hop giai phap thoat nude mit va to chire giao thong phi hop.

Chat liéu cua via he; Chat liéu xay dung via hé phai bao dam tuan thu quy
chuan, tiéu chuan, bao dam chat luong két cau via hé phai bén viing, it bi mai mon,
trﬁy xudc va bam réu. St dung vat liéu via h¢ ¢ dd nham, giam tron truot, dac biét
tai cac khu vuc c6 do doc 16n, bé tri vat liéu c6 bé mat dac biét tai cac tuyén va khu
vire ¢6 nguodi khuyét tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi. Khuyén khich sir dung vat liéu
than thién vo1 mo1 trerong, dac biét 1a cac loai gach khong nung, vat liéu co san & dia
phuong. St dung vat lidu va cac 16p két cau via hé cho phép nudc mua tham thau
xudng tang nudc ngam. Xay dung dong bd hé thong ndp ho ga cia hé théng thoat
nudc, dién, thong tin lién lac.
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Mau sac cua via he: Mau sac cua via he hai hoa voi khong gian canh quan do thi
khu vurc. Khuyén khich gach 14t via h¢ ¢6 hoa ti€t mang dac trung van hoa cua tirng
khu vue, theo hudng hién dai.

Chiéu sang via hé; Chiéu sang via hé can tap trung nhimg khu vue dong ngudi
nhu cong trinh cong cong, cong vién, cong trinh thwong mai. Luu y chiéu sang cac
khu vue bén xe buyt, bén d6 cia duong sit do thi, khu vue ¢ géc khuat, khu vue
giao 10 bo tri vach son bang qua duong, khu vuc c6 ghé ngdi, bién hudng dan thong
tin, vuon hoa, cay canh, 16i ra vao xe co gidi, vinh dau xe.

b) Thiét ké chiéu sang hé pho:

Str dung cac loai dén tiét kiém nang luong, co thiét ké va d6 sang phu hop voi
chirc nang cua timg tuyén duong theo quy hoach duoc duyét. Thong sé ki thuat chiéu
sang phai phu hop Quy chuan k¥ thuét quoc gia, cong suat dén, phwong an bé tri den
chiéu sang va d6 cao treo dén phai hop ly vé mit my quan, cong suat st dung va an
toan dién, tiét kiém dién.

B tri, str dung dén trang tri tai via hé cac khu vue cong vién, khu vui choi cong
cdng, quang trudong va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi phi va
tang my quan do thi.

Co thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia gin
bang rén quang cao trén tru dén chiéu sang, ... can dam bao khong anh huong chic
nang chiéu sang va my quan do thi.

H¢ thong cdy xanh dwong phé:

Viéc bo tri cdy xanh duong phd phai tuan thii quy hoach, quy chuan va tiéu
chuan va cac quy dinh vé quan 1y cong vién va cdy xanh do thi va dam bao tuan thu
vé danh muc cdy cam trong trén duong phd di duge UBND huyén hodc tinh ban
hanh.

Viéc bd tri cac cong trinh ngdm bao gom céac duong ong, hao k¥ thuat, cac tuyén
cap k¥ thuat phai duoc tinh toan dé phu hop véi viée trong cay xanh d6 thi, nhat 1a
cac loai cay c6 dang cao, tan 16m, ré sau.

a) Cay xanh trén via he:

Trén via hé cac tuyén duong, lwa chon cac loai cdy trung tan, ré coc, tan cay
thwra, hai hoa vé1 khong gian do thi cua tirng truc dudng.
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Khoang cach cay trong phu hop véi timg loai cay va véi to chire kién trac d6 thi
hai bén duong.

Thiét ké nép dan, 1dp dat khung bao vé cay: bén vitng, my quan, hai hoa voi thiét
ké chung cua via h¢, tao diéu kién thuan loi cho nguot di bo.

Tai nhitng khu virc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, b tri cac bon co,
hoa két néi dé tang cuwong canh quan duong pho.

b) Cay xanh dai phan céch:

Cay xanh trén dai phan cach giita cac lan duong co chiéu rong trén 2,0m.
Truong hop khong bi han ché béi cac tuyén ha tang ngam hodc noi, can thiét ké trong
cdy xanh bong mat, tang thap trong cdy co, hoa trang tri.

Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2,0m trd 1én va khong bi han ché bai cac tuyén
ha tang ngam hoic noi, cé thé trong cac loai cdy than thang voi chiéu cao phan canh
tir 5,0m trd 1én. Bé rong ciia tan, nhanh cay khong rong hon bé mat dai phan cach.

Cac dai phan cach c6 bé rong tir 2,0m tréd xuong, chi dwgce trong co, cac loai
kiéng hoac loai cay ti€u mdc thap dudi 1,5m va cac loai hoa n¢ quanh nam tao canh
quan duwong pho.

¢) O dét trong cay xanh duong phd:

Kich thudc va loai hinh 6 dat trong cay duoc st dung thong nhat d6i voi cung
mot loai cdy trén cung mot tuyén phd, trén timg cung hay doan duong.

Xung quanh 6 dat trong cdy trén duong pho hodc khu vire sé hiru cong cong (cd
hé duong) phai dugce x4y bé via cé cao do cung voi cao dd ciia hé pho nham giir dat
tranh 1am ban hé phé hodc cac hinh thirc thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thirc
trang tri.

Tan dung cac 6 dat trong cay bo tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khém xung
quanh géc cay hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi. Uu tién lya chon
cac cay c6 sirc song manh, d& cham soc, cit tia va tao hinh; cdy c6 hoa hodc 14 ¢
mau sic tuoi, dep, hoa né dai han va quanh nam.

Cdc cong trinh ddu moi giao thong quan trong (bén bdi dwong bo; bén dwong
thiy):

Bao dam két ndi véi cac loai phwong tién giao thong khac nhau, dic biét 1a giao
thong cong cong, thuan tién cho ngudi di bd trude dayng nhu viée tiép nhan, luu giir
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tam thoi va trung chuyén hang héa. B6 tri cac cau vuot, duong di b thuan tién cho
nguoi di bo tiép can bén bai. T6 chue khong gian cong cong thuan tién, an toan, vé
sinh va tham m§. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho nguoi di bo, hanh
khach, vé sinh, vin minh. B6 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vue quang truong
nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngoi, tiéu canh.

Phai dam bao co so ha tang k¥ thuat dong bd, két ndi giao thong thuan loi, bao
dam an toan giao thong va khong anh huong dén hoat dong binh thuong cia hé théng
ha tang k¥ thuat khu vuc, co xem xét dén twong quan giira bén bai véi khu vue xung
quanh. Han ché anh hudng tiéu cuc dén céac khu dan cu va cac khu vue do thi ké can,
giam thiéu anh huéng dén mai trudng.

Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cwdng mang xanh xung quanh
nha ch& dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi canh quan khu cong
vién xung quanh.

a) Bén bai duong bo, duong thuy:

Tuén thu quy dinh ciia Quy chuan k¥ thut quoc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat.

Viéc thiét ké xay dung bii d6 xe phai dam bao danh dién tich trong cdy xanh
bén trong va xung quanh bii dd xe dé cai thién moi trudong; phan dién tich d6 xe
ngoai tro1 phai st dung loai vat li€u 1at giam burc xa mat troi, ¢é kha nang tham va
thoat nudc tot. Vi tri cac tram dimg xe buyt phai phu hop véi quy hoach va thiét ké
do thi duge phé duyét (néu c6) va dam bao thudn tién cho ngudi khuyét tat tiép can.

Viéc thiét ké xdy dung bén tau phai dam bao dé nhan dién, thuan loi cho viée
tiép can st dung, dam bao khong anh huéng dén giao thong thuy, khong anh huong
dén moi trudong khu vue,

b) Cong trinh cang thuy noi dia:

Khuyén khich thiét ké v&i hinh thtre kién tric hién dai, thong thoang tu nhién va
vat li€u than thién v&i moi truong, chéng chiu véi diéu kién khi hau khic nghiét cia
moi trudng ven bién va dam bao cong niang cua cong trinh cang bién. Cac cong trinh
khuyén khich trong va duy tri cdy xanh tan 16n, khong can gio, chiu han tot xung
quanh cong trinh kién tric nham tao bong mat, giam birc xa mat troi, loc bui, cai
thién vi khi hdu cho moi treong.

Céng trinh dwong ddy, dwong ong ha ting kj thudt (khu dé thi mdi; khu do
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thi truwoce day, do thi cadi tao):

a) Déi voi cac khu do thi méi:

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong day, duong 6ng, can bao dam phdi hop
chat ché véi cac no1 dung thiét ké cay xanh do6 thi va canh quan do6 thi trén tuyén
duong va khu vue xung quanh mot cach dong bo.

b) Déi véi cac khu db thi truede day, do thi cai tao:

Ngam hoa cac duong ddy duong 6ng ha tang k¥ thuat bang viéc xay dung cac
cong trinh cong, bé k¥ thuat hodc hao, tuy nen k¥ thuat dé bd tri, 1ap dat cac duong
day va duong ong k¥ thuat.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang k§
thuat, tan dung to chirc cay xanh, tham cd, bdn hoa, biéu twong nho dé cai thién canh
quan do6 thi, mo1 truong do thi.

Céng trinh thong tin, vién thong trong do thi:

a) Phai chon vi tri xay dung thich hgp, dam bao my quan d6 thi, ban kinh phuc
vu va phu hop quy hoach xay dung duoc duyét.

b) Ang-ten thu, phat séng thong tin, vién thong phai lip dat dung vi tri ma co
quan quan ly d6 thi cho phép.

¢) Day dién thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day to hop; d& bo cac
thiét bi va duong day khong con sir dung, tién t&i ngam hoa toan bo.

d) Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong
tin trén via heé phai duoc bo tri theo quy hoach duoc duyét, phu hop voi kich thude he
phd va cd kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé str dung, khong can trd nguoi di
bd.

e) Khuyén khich cac to chirc, ca nhan uu tién sit dung chung co sé ha tang tram
thu, phat séng thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong trinh,
bao dam my quan do thi va tiét kiém quy dat xay dung.

Céng trinh cdp, thodt nwéc, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cap nude, thoat nude thai, cac tram bom, bé chira nude, dai nuée,
miéng thu nude thai, thu nude mua, nap cong, thiét bi chan rac ¢ trén duwong pho, trén
161 di bo phai duoc thiét ké, 14p dat bang vat liéu thich hop, dung quy cach, bén vimg
va an toan cho ngudi, phwong tién giao thong va dam bao m§ quan do thi. Déi véi
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cac miéng thu nudc chung, miéng thu nude thai hién hitu can cai tao, dan thay thé
bang cac miéng thu chong hoi (hién cac tuyén duong chinh noi d6 di dan thay thé),
cac miéng thu xdy méi dé nghi 1dp dat thiét bi chong hoi ngay tir dau dé dam bao my
quan, giam thiéu tac dong dén moi truong xung quanh.

b) Bo ho, bo séng qua do thi phai ké mai; néu ¢6 rao chan, lan can phai c6 giai
phap kién trac hop 1y; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu hop véi
canh quan toan tuyén.

¢) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén phd, dudong phd phai dam bao my quan,
thuén tién cho moi d6i twong sir dung. Thiét ké phu hop véi canh quan chung cia khu
Vuc.

d) Thung thu rac trén cac tuyén phd phai dugc dat dung vi tri quy dinh, dam bao
my quan, ¢6 kich thwdce thich hop vé1 moi doi twong, st dung thuan tién va dé nhan
biét.

Céng trinh cdp dién:

a) DPéi v6i khu vue nodi thanh hién hitu, ¢ ké hoach chinh trang hé théng dién,
ting bude ngam hoa hé thong ludi dién (hé thong duong day tai dién, may bién 4p va
trang thiét bi phy tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va m¥y quan do thi. Han ché
bo tri cac tram bién ap, tram ngét tai tang trét cac cong trinh hudng ra via hé cac
tuyén duong thwong mai, dich vu.

b) DPéi v6i khu vue d6 thi moi phat trién, bao dam hé théng dién ha thé, trung
thé trong cac dy an dwoc dau tu xdy dung ngam dong bo cung voi cac hé thong ha
tang k¥ thuat khac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy
hoach duoc duyét.

¢) Tan dung cac khoang cach ly cua cac tuyén dién dé td chirc cac mang xanh
do thi.
Céng trinh ngdam dé thj:

a) T6 chuc khong gian kién triic bén trong cac cong trinh ngam ngoai cac yéu
cau vé cong nang sir dung va bén virng con phai bao dam cac yéu cau vé my quan,
phu hop véi cac dac di€m van hoa, lich st tai khu vue xay dung cong trinh.

b) Khuyén khich ting cudong chiéu sang ty nhién, khong gian cdy xanh, mit
nude, két n6i voi khong gian trén mat dat.
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¢) Vi tri duong doc xudng tang ham (ram déc) phai cach ranh 16 gidi toi thicu
3m va phu hop chi gidi xay dung theo quy dinh.

4. Cac yéu cau khac

Doi vdi quéng cdo trén cong trinh xdy dung:

a) Quy dinh chung:

Nghiém cam quang cao trén hang rao, trong khuén vién va trén cong trinh kién
truc hanh chinh, chinh tri, quan sw, ngoai giao, tru s& cac doan thé; cong trinh tén
gido, tin ngudng; cong trinh kién trac bao tdn; twong dai; cong trinh gido duc, y té va
cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat do thi.

Bang quang cao khong duoc che ctra di, cira so, phan trong cua ban cong, 16 gia,
16i thoat hiém, 16i phong chdy, chira chay.

Bang quang cao phai bao dam an toan vé két cau chiu lirc, dam bao an toan dién
va phong chdy chira chay cta bang quang cao va cong trinh kién tric.

Cac hoat dong quang cao thuc hién theo Van ban hop nhat s6 47/ VBHN-VPCP
ngay 10 thang 12 nam 2018 cia Vian phong Qudc hoi.

Quy cach va kich thuwdc cua bién sb6 nha duoc thue hién theo Quyét dinh sb
05/2006/Qb-BXD ngay 08 thang 3 nam 2006 cia B6 Xay dung vé viéc ban hanh
Quy ché danh sb va gin bién s6 nha.

Bién hiéu cong trinh: bang hiéu & khéi thap co do cao tir 20m trd 1én chi dwogc
dat & vi tri trén cung cua thap, tuyét doi khong dugc phép 1ap dit trén mai cong trinh
(Hinh 30-6).

Bang hiéu & phia
trén cong trinh

ABC ABC

Bang hitu diing
chir cal rés

[ | |

Puoc phép Khong duoc phép
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Hinh 30-6: Quy dinh vé bién hiéu cong trinh
b) Déi voi nha chung cu:

Cho phép quang cao trén khodi @€ cé chirc nang cong cong va dich vu cua cong
trinh chung cu. Cac bang quang cdo khong dugc vuot qua chiéu cao khoi dé. Cac
bang quang cao theo chiéu doc khong duoc phép nho ra hon 60cm ddi véi mat ngoai
cong trinh.

¢) Ddi voi trung tam thuwong mai:

Cho phép quang cdo trén cong trinh kién tric trung tdm thuwong mai. Cac bang
quang cao khong dugce phép nho ra hon 60cm d6i véi mit ngoai cong trinh.

Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuodn vién cong trinh, bang
quang cao khong duoc 1an 16 gidi, can tré tam nhin d6i voi giao thong trong va ngoai
khudn vién, can tro 16i di lai ciia xe va ngudi di bo, va hai hoa voi kién tric tong thé
cua du an.

Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai dwoc 1am dudi dang cac
chit cai o1 va duoc chiéu sang bang dén. Poi voi bién hiéu ngang thi chiéu cao téi da
1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. D6i véi bién hiéu doc thi
chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 1a 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao
cua tﬁng nha noi d3t bién hiéu.

d) D6i voi cong trinh hon hop nha & va thuong mai dich vu:

Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric. Cac bang quang cdo khong duge
vurot qua chiéu cao khéi dé thuwong mai dich vu, khong dwge phép nho ra hon 60cm
ddi voi mat ngoai cong trinh.

Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuodn vién cong trinh, bang
khong duoc 1an 16 gidi, can trd tam nhin doi véi giao thong trong va ngoai khudn
vién, can trd 16i di lai cua xe va nguoi di bo va hai hoa vai kién tric téng thé coa du an.

Ngoai trir trueong hop dac biét, bién hiéu cong trinh phai duoc lam dudi dang cac
chit cai o1 va duoc chiéu sang bang dén. Poi voi bién hiéu ngang thi chiéu cao téi da
1a 2,0m, chiéu dai khong vuot qua chiéu ngang mat nha. D6i véi bién hiéu doc thi
chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao t6i da 1a 4,0m nhung khong vuot qua chiéu cao
cua tﬁng nha noi dit bién hiéu. Ngoati ra, bién hiéu & khoi thap ¢6 do cao tir 20m trd
1én chi dwoc dit & vi tri tang trén cung cua thap, mdi mat chi duoc dat mot bién hiéu,
tuyét doi khong duoc phép lap dit trén mai cong trinh.
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e) D01 véi cao 6¢ van phong:
Cho phép quang cao trén cong trinh kién truc.

Cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuodn vién cong trinh, bang
quang cdo trén tru khong dwogc 1an 16 gidi, can trd tam nhin d6i voi giao thong trong
va ngoai khuén vién, can tré 16i di lai cta xe va nguol di bé.

Bién hiéu cong trinh phai dugc 1lam dudi dang céc chit cai roi va dugce chiéu
sang bang dén. Poi voi bién hiéu ngang thi chiéu cao toi da 1a 2,0m, chiéu dai khong
vurot qua chiéu ngang mat nha. Dbi véi bién hiéu doc thi chiéu ngang tdi da 1a 1,0m,
chiéu cao toi da 1a 4,0m nhung khong vuot quéa chiéu cao cia tang nha noi dit bién
hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khbi thap c6 d6 cao tir 20m trd 1én chi duge dat & vi tri
tﬁng trén cung cua thap, mdi mat chi duoc dit mot bién hiéu, tuyét doi khoéng duoc
phép lap dat trén mai cong trinh.

f) D61 voi cong trinh gido duc pho thong, gido duc mam non:

Trén hang rao va bé mit ngoai ciia cong trinh truong hoc khong cho phép moi
hinh thtrc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cia trudng hoc
theo quy dinh phap luat.

Cac bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he dén
mép dudi cua bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong truong voi dién tich toi da 5,0m>.

g) Dbéi véi cong trinh dai hoc, cao déng:

Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh treong dai hoc, cao ding khong
cho phép moi hinh thirc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin
cua trrong hoc theo quy dinh phap luat.

Cac bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he dén
mép dudi cua bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong truong voi dién tich toi da 5,0m>.

h) Déi véi cong trinh y té:

Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh y té khong cho phép moi hinh
thirc quang cao, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh y té
theo quy dinh phap luat.

Cac bién hi€u gan lién vé1 cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir via h¢ dén
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mép dudi cia bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trude cong véi dién tich toi da 5,0m?2.

i) Dbi véi cong trinh cong nghiép:

Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh cong nghiép khong cho phép moi
hinh thttc quang cdo, chi duoc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua cong trinh.

Cac bién hiéu gin lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via he dén
mép dudi cia bién hiéu.

Puoc phép xdy dung 01 bién hiéu trude cong véi dién tich tdi da 5,0m>.

j) Doi véi cong trinh t6n gido, tin ngudng:

Khoéng cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va trén cong trinh kién
truc ton giao, tin ngudng.

Puoc phép treo bién hiéu , bién bao, thong tin cua cong trinh trén cong va hang
rao voi tong dién tich khong qua 5,0m”.

k) Déi voi cong trinh bao ton:

Khoéng cho phép moi hinh thirc quang céo trén hang rao va cong trinh kién tric
bao ton.

Cho phép gin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh véi
dién tich khong qua 2,0m?2. Hinh thirc bién hiéu phai duoc thiét ké phu hop véi hinh
thue kién trac cua cong trinh.

1) D6i voi cong trinh dang xay dung:

Trong khuén vién cong trinh dang xay dung (trir nhitng céng trinh khong cho
phép quang cao trén hang rao) duoc 1ap dit hodc the hién quang cao tam thoi vao mét
trong rao bao phu xung quanh cong trinh nhung khong dugc gay anh huong dén cong
tac thi cong va cac hoat dong binh thuong cua cac cong trinh 14n can.

Hinh thike kién triic cong, hang rao:

a) Quy dinh chung:

Kién tric céng, hang rao 1a mét bo phan cia cong trinh/cum céng trinh nén
duoc quan ly theo co s¢ phap ly cong trinh/cum céng trinh twrong tmg.

Cong ra vao, hang rao cia cac cong trinh dich vu - cong cong tuan thu theo
khoan 2.6.9 Muc 2.6 Quy chuan k¥ thuét quoc gia QCVN 01:2021/BXD.
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Cong ra vao, hang rao cua cac cong trinh nha & lién ké tuan thu theo tiéu muc
6.4.6, Muc 6 Tiéu chuan quoc gia TCVN 9411:2012 vé Nha & lién ké - Tiéu chuan
thiét ké (TCVN 9411:2012)

Cac khu vuc canh quan do6 thi, cac khu cong vién cdy xanh, thé duc thé thao,
quang truong han ché xay hang rao dé tao khong gian mo cho khu vure, néu xay dung
thi khuyén khich st dung hang rao bang cay xanh, cac khu quang trudng thi sir dung
hang rao bang cay xanh di dong.

b) Quy dinh hinh thtrc kién tric cong:

Nha cao tang, thuong mai khuyén khich khong dung cong dé tao khong gian lién
két vi cac yéu to xung quanh.

Nha ¢ riéng 1¢ chi dugc phép md mot cong chinh dé1 vér modi nha. Viéc mo
thém cac cong phu, cong thoat nan...phai can cir vao yéu cau cu thé cua cong trinh.

Cac cong trinh cong cdng, dich vu duoc phép mé tir hai cong. Pam bao giao
thong dudong pho tai khu vue cong ra vao cong trinh duoc an toan va thong sudt, co
dién tich tap két ngudi va xe trude cong (phan dién tich nay tuan theo quy dinh cy thé
cua tung cong trinh).

Canh cong khong duoc phép mé ra ngoai chi gidi duong do, ranh gidi ngd hodc
ranh giéi dat thude quyén st dung ciia nguoi khac. Mép ngoai cua tru cong khong
duoc vi pham vao chi gidi duong do. Vat liéu cong va hang rao khuyén khich dong bo
vé kién tric, tham m¥ trong cing mot cong trinh va trén ca tuyén pho.

¢) Quy dinh hinh thire kién tric hang rao:

Hai hoa véi khong gian, canh quan, kién trac khu vue. Chi tiét kién tric, mau
sic, vat liéu hai hoa véi cong trinh.

Khuyén khich xay dung hang rao thong thoang, két hop trong cdy xanh, day leo
co hoa trang tri tao m¥y quan cho do thi.

Hang rao d6i voi cong trinh nha chung cu, cong trinh da ning: Khuyén khich
khong xay dung hang rao phia trudc cong trinh; co thé thiét ké hang rao thap hodc
khong co hang rao két hop bon co, vuon hoa, hd nudc trang tri tao khong gian xanh
cho khu vuc ¢ong trinh.

Hang rao doi voi cong trinh an ninh quoc phong, co quan hanh chinh, chinh trj,
cong trinh chuyén nganh quan trong: Hang rao cac cong trinh nay phai co thiét ké
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riéng biét. Hinh thirc kién triic hang rao phai phu hop véi tinh chat, chirc ning cong
trinh.

Hang rao d6i voi cong trinh nha &:
-Hang rao phia giap cac tuyén duong phai bao dam d6 rong toi thiéu 70%, phan
bé tuong rao cao t6i da 0,8m. Hang rao giap cac ranh dat 1an can duoc phép xay dic.
- Hang rao phai duoc thiét ké hai hoa voi cong trinh ca vé vat liéu, mau sic va
kién truc.
-Dbi véi hang rao bén hong va phia sau:
+ Chiéu cao hang rao t6i da cho phép khong qua 3,0m va trong dé phan xay
dung dic (bang gach hodc bé tong) khong dwgc 1én hon 2,0m.
+ Hang rao trong bang cay khong han ché chiéu cao.
Mau sdc, chét ligu va chi tiét bén ngodi cong trinh kién triic:
a) Mau sic bén ngoai cong trinh kién tric:

Mau sac trén cac cong trinh kién tric phai hai hoa vél canh quan, kién tric khu
vire va cac cong trinh 1an can, phu hop phong cach kién tric ctiia céng trinh.

Khong sir dung mau phan quang, mau dam, sic s&. Mau sac doi véi tung loai
cong trinh duoc quy dinh nhu sau:

- Cong trinh nha ¢ riéng 1¢é: khuyén khich sir dung t61 da 03 mau cho twdng bén
ngoai mdt cong trinh.

-Coéng trinh nha & chung cu, thwong mai, hon hop: khuyén khich st dung voi
gam mau lanh, nhe nhang. Kho1 d€ cac cong trinh bo tri cong trinh thwong mai dich
vu, ¢6 thé str dung mau sac sinh dong, twro1 sang.

-DPo1 voi cong trinh van hoa, gido duc, thé duc thé thao: mau sac twro1 sang, sinh
déng phu hop vé1 nd1 dung hoat dong va lira tudi hoc sinh, bao dam hai hoa vai kién
truc cong trinh va canh quan dé thi khu vuce lan can.

- P61 véi cong trinh bao ton: mau sac cong trinh kién truc bao ton phai phu hop
vo1 phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh quan cia khu
vuc.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién trac:

Vit liéu xdy dung cua cong trinh phai phu hop quy chuan, tiéu chuan xay dung,
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phu hop véi phong cach kién truc va hai hoa vai kién tric va canh quan cua khu vuec.

Khong sir dung vat liéu phan quang, vat liéu c6 mau sdc dAm hodc sic s& anh
huéng canh quan do thi, doi v6i cong trinh hon hop, cong trinh cong cong: khuyén
khich st dung vat liéu xay dung dep, bén, co chat lwong cao, it bam bui, chiu duoc
cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu, nhu da ty nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat
nham, kinh, nhom cao cap, diac biét doi véi tang trét, cac khu vuc dong ngudi sir
dung.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

Chi tiét trang tri kién trc mat ngoai cong trinh (mit trude, mit bén) phai phu
hop quy chuan, tiéu chuan x4y dung, hai hoa véi kién trac canh quan cua khu vue.
Khong khuyén khich sir dung céc chi tiét kién tric ruom ra trén cac cong trinh kién
tric. Doi voi cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién tric can phu hop voi phong
cach kién trac cta cong trinh gdc va hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vue.

Co cac giai phap kién trac dé che chin cac hé thong k¥ thuét cua cong trinh nhu
may lanh, bé nudc, may nang lwong mit troi, duong ong k¥ thuit can dé han ché nhin
thay tir cac khong gian cong cong.

Cac cong trinh khong dwgce phép thiét ké, 1ap dat ong, muwong xa nudc mua,
nudc rira san, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong duge phép xdy dung va lip dat ram doc, canh cong md lan ra via hé cong
cong.

Che chin cac hé thong k¥ thuat, may lanh, bé nudc, hé thong nang luong mat
troi, ... dé han ché nhin tir khong gian cong cong.

Doi vdi du dn, cong trinh chwa trién khai va dang trién khai xdy ding:

Tat ca du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung phai xay
dung hang rao dé bao vé. Viéc x4y dung hang rao tam phai dwoc su cho phép cua co
quan ¢6 tham quyén.

a) Doi véi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho dudng bo:

Thuc hién theo Quy dinh vé mau rao chian dung cho cac cong trinh thi cong co
rao chin nam trong pham vi dat danh cho duong bo trén dia ban huyén Long Dién
theo huéng dan cua cac so, nganh.
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b) D61 véi du an, cong trinh chua trién khai:

T6 chitc bao vé du an, cong trinh bang hang rao ¢6 chiéu cao toi da 2,6m, xay
dung dang ranh 16 giéi (xem Hinh 6). Truong hop xay dung hang rao trong pham vi
16 gigi m& rong duong, can c6 khoang lui toi thieu 1m so véi via hé dé bao dam giao
thong cho nguodi di bo va dugc co quan chie ning quan ly giao thong duong bd cap
phép.

Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chéng nghiéng do, gié 1at; an toan vé
giao thong doi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic biét 1a an
toan cho ngudi di bd trude dayng nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin. Bao
dam chiéu sang, an ninh trat tw, v€ sinh do thi xung quanh ranh gidi du an.

Khuyén khich t6 chic cdy xanh canh quan trong khuén vién cong trinh dy an
chura x4y dung va xdy dung hang rao bao vé. Phan hang rao dic phai bao dam chat
lrong tham m§, son mau xanh nhat hodc b tri cdy xanh, ddy leo trang tri; v& hinh
anh cta du an hodc phong canh dep gdp phan ting cwong my quan d6 thi.
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Hinh 30-7: Hang rao duw dn, cong trinh chuea trién khai
¢) Déi voi du 4n, cong trinh dang trién khai xay dyng:

T6 chirc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chin kin, chiéu cao
hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong trurong; lam bang khung
thép, vach ton; xdy dung dung ranh 16 gidi. Phan hang rao tiép giap via hé ¢ ngudi di
bd phai c6 mai che chan phia trén cach cao do via hé >2 2m, rong >1m.

Truong hop xdy dung hang rao trong pham vi 16 gigi mo rong duong, can co
khoang 1ui t6i thiéu 1,5m so véi long duong hién hitu dé bao dam giao théng cho
nguoi di bd va duoc co quan chire ning quan ly giao thong duong bd cap phép.
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Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chéng nghiéng do, gié 1at; an toan vé
giao thong ddi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan, dic biét 1a an
toan cho ngudi di bd trude dayng nhu cho ngudi va thiét bi bén trong rao chin. Bao
dam chiéu sang, an ninh trat twr, vé€ sinh do thi xung quanh ranh gidi du an.

Thuc hién cac hinh thic trang tri hang rao tam c¢ong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh cua du 4n hosic phong canh dep gop phan ting cuong my quan do thi.

d) Déi véi viée xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu c6 anh huéng
tiéu cuc tdi canh quan do thi; mot s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan do thi:

(1) Xir Iy mdt ngodi cdc cong trinh kién tric hién hitu cé anh hieong tiéu cuc t6i
canh quan do thi:

Can co giai phap che chin, tao mit tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cac mang
twong xanh d che khuat tam nhin, han ché anh hudng dén canh quan d6 thi cac khu
vue lan can.

Che chin cac thiét bi bén ngoai: ¢o cac giai phap kién tric dé che chin tat ca cac
thiét bi may moéc, hé thong k¥ thut bén ngoai cong trinh (mdy lanh, bé nudc, may
ning luong mit troi, duong 6ng ky thuat ...), dam bao phai dugc giau khoi tAm nhin,
han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

(2) Mét $6 yéu cdu gép phdn ting cuong my quan do thi:

Khuyén khich trang tri cong trinh theo sy kién, theo mua...

Mau sic:

-Ngoai trir cac truong hop dac biét, mau son tudong céng trinh dwge xdy mai
phai ¢6 sic do thap hodc khong qua 1oe loet va phai twong thich hai hoa véi khong
gian xung quanbh.

- Vé tong thé, cac toa nha nén sir dung mau sang nham phan chiéu anh ning mot
cach hiéu qua, nhat 1a & vung khi hau ¢é nhiéu nang. Tuy nhién, trong truong hop st
dung kinh thi dién tich lép dat kinh & mat tién phai thép hon 80% dé tranh hién tuong
chéi mit.

Chiéu sang cong trinh:
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- C6 phuong an thiét ké chiéu sang m¥ thuat cong trinh cho cac toa nha cé chiéu
cao > 50m nam & cac vi tri quan trong, 1an can cac khu vuce tap trung dong ngudi, co
thé nhin thay tir nhiéu hudng. Phan chiéu sang chiém t6i thiéu 1/4 chiéu cao cua toa
nha, bit dau tir dinh mai cia toa nha tré xudng.

- Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc ning cong trinh, phan anh duoc nét
dac trung, lam ndi bat hinh khi kién trac cia cong trinh.

- Thiét bi dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duge diéu
kién khi hau, c6 d6 bén tudi tho cao, tao duoc hiéu qua tham my lau dai.

- Cach b6 tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh huéng dén hinh thirc tham
m¥, kién tric cong trinh vao ban ngay.

(3)Déi véi vat goc giao 16:

Puong ¢6 10 gidi 16n hon hoic bang 12m giao véi duong cb 16 gidi 1on hon
hoac béng 12m thi ap dung 100% theo Bang 6.

buong c6 16 gidi 16n hon hodc béng 12m (hodc hém co6 16 gidi 16n hon hoac
bang 4,0m dén nho hon 12m) giao véi hém co 16 gidi 16n hon hodc bang 4,0m dén
nhd hon 12m thi ap dung 50% theo Bang 6.

Puong ¢6 16 gidi 1on hon hoic bang 12m (hodc hém co 16 gidi nhé hon 12m)
giao vo1 hém ¢6 10 gidi nho hon 4,0m thi kich thude vat goc giao 16 1a 1,0mx1,0m,
hodc bo tron gdc giao 16 véi R=1,0m dé giam mirc d6 anh huong luu thong.

Bang 6- Quy dinh vat géc

Stt Géc cit giao nhau véi 1§ gioi Kich thwéc vat goc (m)
1 | Lén hon 0° - dudi 35° 12x12
2 | Tu 35° duai 60° 09 x 09
3 | Tu 60°- duoi 80° 06 x 06
4 | Tu 80°- dudi 110° 04 x 04
5 | Tw 110° duai 140° 03 x 03
6 | Tur 140°- dudi 160° 02 x 02
7 | Tu 160°- 180° 00 x 00
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a) Kich thudc vat goc tai goc cit giao b) Kich thuée vat goc tai goc cit giao
nhau véi 16 gi61 nho hon 35° nhau véi 16 gign ta 35° dén dudi 60°

3
W
E7E N

Am,

¢) Kich thudc vat goc tai goc cit giao  d) Kich thudce vat goc tai goc cit giao
nhau vo1 1§ gign tir 60° dén dudi 80° nhau vo1 16§ gion tir 80° dén dudi 110°

e) Kich thudc vat goc tai goc cit giao f) Kich thudc vat goc tai goc cét giao
nhau vo1 16 gion tir 110° dén dudi 140° nhau vt 1§ gion tir 140° dén 160°
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g) Kich thudce vat goc tai goc cit giao nhau véi 16 gidi tir 160° dén 180°

Hinh 30-8: Minh hoa cdc trieong hop vac goc
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