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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 19/2026/QP-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 11 thing 4 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé quin ly, sir dung nha chung cw
trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI15 dwoc sira doi sira doi, b6 sung béi Ludt s6
43/2024/QH15;

Can cit Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QHI5;

Can cir Ludt Giao dich dién tir s6 20/2023/QH15;

Can civ Ludt Phong chay, chiva chdy va citu nan, ciru hé s 55/2024/0H15;

Can cir Nghi quyét so6 76/2025/UBTVOHIS5 vé viéc sdp xép don vi hanh chinh
nam 2025;

Can cir Nghi quyét sé 202/2025/0QH15 vé sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Cdn cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu
Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so
diéu ciia ludt nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh xir phat vi pham
hanh chinh vé xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 79/2025/NP-CP cua Chinh phu vé kiém tra, ra sodt, hé
thong héa va xik Iy van ban quy pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh 140/2025/ND-CP ciia Chinh phii vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh vuc quan Iy nha nwée cia Bé Xay
dung;
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Can cir Nghi dinh sé 54/2026/NP-CP cia Chinh phii quy dinh vé sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh trong linh vuc nha o, kinh doanh bat dong san;

Can civ Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ciia Bé trudng Bé Xay dung quy dinh chi
tiet mot s6 diéu cua Ludt Nha & dwoc sira doi, bo sung, thay thé, bai bé mét s6 ndi
dung boi Théng tw s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 ciia B truéng B
Xay dung;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 9036/TTr-SXD-
OLN&TTBDS ngdy 20 thing 3 nam 2026, y kién ciia S6 Tw phdp tai Bdo cdo két qud
tham dinh sé 1714/BC-STP ngay 13 thang 02 nam 2026 va két qua biéu quyét cia
Thanh vién Uy ban nhan ddn Thanh phé nhiém ky 2021 — 2026.

Uy ban nhdn dan Thanh pho ban hanh quy dinh vé qudn 1y, sir dung nha chung
cw trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh.

Piéu 1. Ban hanh Quy dinh

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 2: Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 4 nim 2026.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh s6 26/2025/QD-UBND ngay 27 thang 02 niam 2025 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh Quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu trén dia ban Thanh
phé HO Chi Minh;

b) Quyét dinh s6 16/2021/QD-UBND ngay 27 thang 9 ndm 2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong quy dinh vé quan 1y, s dung nha chung cu trén dia ban tinh Binh
Duong.

3. Bai bo cac ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y, str dung nha chung cu tai
diém d khoan 1 Diéu 8, Piéu 9, Piéu 10, Piéu 12, Piéu 13 cia Quyét dinh sd
44/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé phat trién, quan 1y nha ¢ va kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Binh Duong.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac Sé - nganh
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Thanh phé, Chu tich ny ban nhan dan cac xa, phuong, dac khu, Chu dau tu, Ban
quan tri nha chung cu, don vi quan ly van hanh nha chung cu va cac don vi, td chire,
ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Bui Xuan Cwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY DINH

Vé quan Iy, sir dung nha chung cw trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 19/2026/0P-UBND ngay 11 thing 4 niam
ciia Uy ban nhén dan Thanh phé)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay diéu chinh cac hoat dong quan 1y, sir dung nha chung cu dugc
dau tu xay dung c6 muc dich dé ¢ va nha chung cu c6 muc dich st dung hdn hop
(dimg dé ¢ va cdc muc dich khdc); nha & nhiéu ting nhiéu can ho theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 57 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 (sau day goi la Ludt Nha
¢) trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

2. Hoat dong quan 1y, sir dung nha chung cu dugc dau tu xdy dung bang ngudn
vbn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 Luat Nha & con phai tuan thi cac quy dinh
ctia phap ludt vé quan 1y, st dung tai san cong;

3. Khuyén khich 4p dung cac quy dinh ctia Quy ché nay ddi véi nha chung cu cii
thudc tai san cong ma chua duoc cdi tao, xay dung lai hoac nha & nhiéu tﬁng nhiéu
cin ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Piéu 1 Quy ché quan 1y, s
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang
7 nim 2024 cua Bo truong Bo Xay dung (sau ddy goi la Théng twr s6 05/2024/TT-
BXD,).

4. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi nha chung cu xa hoi chi dé cho hoc sinh,
sinh vién thué va nha luu tra cong nhan ¢ theo hinh thirc & tap thé nhiéu ngudi trong
mdt phong.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha chung cu (sau ddy goi chung la chi

ddu tw), Ban quan tri nha chung cu, don vi quan 1y van hanh nha chung cu trén dia
ban Thanh phd Ho Chi Minh, cac t6 chiic ¢6 chiic nang quan 1y, kinh doanh nha.
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2. Chu s¢ hiru; nguoi st dung nha chung cu; nguoi dai dién hodc ngudi duoc
chu s& hitu Gty quyén quan 1y, sit dung nha chung cu.

3. Co quan quan 1y nha nuéc vé nha &, co quan quan Iy nha & va cac co quan,
don vi, to chtrc khac ¢6 lién quan dén hoat dong quan ly, sir dung nha chung cu trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Nguyén tic trong quan Iy, sir dung nha chung cw

1. Hoat dong quan 1y, st dung nha chung cu phai ddm bao tuan thu cac quy dinh
vé quan 1y, st dung nha chung cu trong Chuong IX Luat Nha ¢, Chuong XII Nghi
dinh s& 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Ludt Nha & (sau ddy viét la Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP), Quy ché
quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va
Thong tu sb 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bo trudng Bo Xay
dung vé stra d6i, bod sung mat sb diéu cua cac Thong tu thudc linh vuc quan ly nha
nuéc ctia B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chitc bd mdy, thuc hién chinh quyén
dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong.

2. Hoat dong quan 1y nha chung cu phai dam bao tinh hé théng va sy phdi hop
chat ché, dong bo gitta co quan quan 1y nha nudc cac cap, cac co quan chuyén mon
theo nganh, linh vuc va cac don vi quan 1y van hanh nha chung cu, Ban Quéan tri nha
chung cu, chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu nham dam bao an toan trat ty va
6n dinh chat luong cudc séng cua cu dan nha chung cu.

3. Thong tin, dir li€u trong hoat dong quan ly, st dung nha chung cu phai duoc
cap nhat, két nbi va chia sé trén hé thong dir liéu dung chung ctia Thanh phd.

4. Tang cudng hoat dong giam sat xa hoi trong nha chung cu, nham kip thoi
ngan chan, xur Iy cac hanh vi vi pham trong quan 1y, sir dung nha chung cu theo quy
dinh cua phap luat.

5. Khuyén khich Chii dau tu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly van
hanh nha chung cu, cha s& hitu; nguoi st dung nha chung cu ap dung khoa hoc k¥
thuét, cong nghé thong tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Chuong II
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 4. Lap va ban giao ho so' nha chung cw



CONG BAO TP.HCM/S6 157+158/Ngay 15-5-2026 72

1. Viéc 1ap bién ban ban giao va nhan ban giao hd so nha chung cu thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 10, Piéu 11 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh
kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va diém a khoan 5 Piéu 2 Thong tu sb
09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cua Bo trudng Bo Xay dung vé sira doi,
bd sung mot sd diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay
dung lién quan dén sip xép to chirc b may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02
cdp va phin cip cho chinh quyén dia phuong (sau ddy goi la Théng tw s6
09/2025/TT-BXD). Trudong hop don vi quan ly van hanh khong con thuc hién quan 1y
van hanh nha chung cu thi phai ban giao lai hd so ndy cho Ban quén tri theo quy
dinh.

2. Truong hop nha chung cu thudc tai san cong phuc vu tai dinh cu, nha ¢ xa hoi
khong day du hd so hoan thanh cong trinh xdy dung theo quy dinh, don vi quan 1y
van hanh nha chung cu c6 trach nhi¢m lap du toan bdo céo, dé xuit gui So Xay dung
xem xét, phdi hop So Tai chinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phd chap thuan chu
truong va kinh phi thyuc hién viée lap lai hd so nha chung cu.

3. Chil dau tu, chi s¢ hitu nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu, Uy ban
nhan dan cép x4 noi ¢6 nha chung cu cé trach nhiém 1ap, ban giao, tiép nhan ban giao
hd so nha chung cu theo quy dinh.

Piéu 5. Chd dé xe trong nha chung cw

1. Khi ban giao ho so, dién tich phan st dung chung nha chung cu, chi dau tu 6
trach nhiém lap, ban giao ban v& mat bfmg khu vuc dé xe; trong do, phan dinh 1o khu
vue dé xe cho cac chu so hiu, nguoi st dung nha chung cu, bao gém chd dé xe thude
quyén so hiru chung, chd dé xe 6 to va khu vire dé xe cong cong.

2. Quyén so hitu chd dé xe trong nha chung cu dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat, theo Hop dong mua ban, thué mua cin ho hodc 1ap thanh hop dong riéng
va viée ky két hop dong giita cac bén phai dam bao thuc hién dung cac quy dinh, diéu
kién vé ky két hop dong dén su.

Pi¢u 6. Kinh phi bao tri phan sé hiru chung trong nha chung cu

1. Viéc dong kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chu
s& hitu trén dia ban Thanh phé dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 152 Luat Nha 6.

2. Trudng hop chu dau tu du an dau tu xdy dyng nha ¢ ky hop dong mua bén,
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thué mua cin ho hoic phan dién tich khic trong nha chung cu trudc ngay 01 thang 7
nam 2006 ma chua thu kinh phi bao tri thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
152 Luét Nha ¢.

3. Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ ky hop dong mua bén,
thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu ké tir ngay 01 thang 7
nim 2006 d&én trudc ngay Luat Nha & c¢6 hiéu lyc thi hanh ma trong hop dong mua
ban, thué mua can hg, ph?m dién tich khéc trong nha chung cu khong c6 thoéa thuan vé
kinh phi béo tri thi thuc hién theo khoan 4 Diéu 152 Luat Nha ¢.

4. Viéc quan 1y, str dung, ban giao va cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan
so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu trén dia ban Thanh phd duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 153, 154 va Diéu 155 Luat Nha &; Muc s6 2 Chuong
XII Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP; khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s 140/2025/ND-CP;
Piéu 36, 37, 39 Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu
s6 05/2024/TT-BXD va diém a khoan 5 Diéu 2 Thong tu s6 09/2025/TT-BXD.

Piéu 7. Bao tri nha chung cw

1. Cac quy dinh vé nguyén tac bao tri nha chung cu; ké hoach béo tri phan s& hitu
chung trong nha chung cu; cac hang muc cua nha chung cu duogc st dung kinh phi bao
tri phﬁn sO htru chung dé thyuc hién viéc bao tri; ky két hop déng bao tri va thuc hién
bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 130
Luat Nha &; Diéu 31, Biéu 32, Diéu 33, Piéu 34 va Piéu 35 Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Béi véi nha chung cu da dua vao khai thac, sir dung nhung chua cé quy trinh
bdo tri thi viéc lap va phé duyét quy trinh bao tri dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 31 cua Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nim 2021 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung
va bao tri cong trinh xay dung.

3. Bdi véi viée bao tri phan sé hitu chung tai nha chung cu thudc cac trudng hop
quy dinh tai khoan 3 va diém a, diém c khoan 4 Piéu 31 Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD phai duoc thuc hién
theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo quy trinh bao tri
toa nha, quy trinh bao tri thiét bi da duoc 1ap theo quy dinh.

Pi¢u 8. Quan Iy vin hanh nha chung cw
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1. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu thudc tai san céng, gdm:
a) Pon vi sy nghiép cong lap dugc giao quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong.

b) Cac doanh nghiép nha nudc do Uy ban nhan dan Thanh phé nim giit 100%
vbn diéu 18, c6 chirc nang quan 1y van hanh nha chung cu hodc chirc ning quan 1y bat
dong san dugc giao quan 1y van hanh nha & thudc tai san cong.

¢) Quy Phat trién nha ¢ Thanh phd HO Chi Minh.

d) Cac don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc co quan dai dién chu s¢ hitu
lya chon hodc giao cho co quan quan 1y nha & lya chon.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu khong thudc khoan 1 Diéu nay do Hoi
nghi nha chung cu hoic chu dau tu (trong trucong hop chwa té6 chivc Hoi nghi nha
chung cu lan ddu) xem x¢ét, lya chon theo quy dinh.

3. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu phai dap tmg day du cac yéu cau, quy
dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Piéu 9. H trg kinh phi bao tri phin sé hitu chung trong nha chung cw
phuc vu tai dinh cw

1. Viéc hd tro kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu phuc vu
tai dinh cu duoc thuc hién theo diém d khoan 2 Diéu 40 Nghi dinh sb 95/2024/ND-
CP.

2. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu phuc vu tai dinh cu c6 trach nhiém ra
soat, 1ap du toan hd tro kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung, giri S& Xay dung c6 ¥
kién giri S Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét viéc
hd trg kinh phi bao tri phan s hitu chung trong nha chung cu phuc vu tai dinh cu
theo quy dinh.

Piéu 10. Khai thac phan dién tich thudc s¢ hiru chung trong nha chung cu

1. Viéc khai thac phan dién tich thudc so hitu chung trong nha chung cu phai do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh, bao gdm viéc thong qua cac ndi dung vé loai hinh
dich vu duoc khai thac, vi tri va dién tich khai thac, thoi han khai thac, hinh thirc khai
thac.

2. Ban Quan tri nha chung cu can ctr cac ndi dung dugc Hoi1 nghi nha chung cu
thong qua theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay, dé trién khai viéc khai thac phan dién
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tich thudc s& hiru chung trong nha chung cu, bao dam cong khai, minh bach.

3. Ngudn thu duoc tir hoat dong khai thac dich vu d6i véi phan dién tich thudc
so hitu chung trong nha chung cu va 1ai phat sinh tir tién gui kinh phi bao tri, sau khi
trir di cac khoan chi phi hop 1y, hop 1€ dugc ndp vao tai khoan kinh phi bao tri va
duogc sir dung dé bao tri phan s hitu chung nha chung cu.

Piéu 11. Quan Iy hoat déng kinh doanh dich vu, thwong mai trong nha
chung cw

1. Viéc kinh doanh dich vy, thuong mai trong nha chung cu phai dung muc dich
va cong ning sir dung, ddm bao phu hop véi ho so thiét ké da duge co quan co thim
quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 3 va khoan 1 Piéu 4 Théng tu sb
05/2024/TT-BXD va cac quy dinh cua phap luat khac cé lién quan.

2. Hoat dong kinh doanh dich vy, thuong mai trong nha chung cu khong bao
gdm cac linh vuc quy dinh tai diém d, e khoan 8 Piéu 3 Luat Nha o;

3. Trach nhiém cta t6 chic, ca nhan kinh doanh dich vy, thuong mai trong nha
chung cu

a) Str dung phan dién tich thuong mai, dich vu trong nha chung cu theo dtung hd
so thiét ké xdy dung du an, quyét dinh chu truong dau tu du an xay dung nha & va
muc dich str dung da dugc phé duyét.

b) Khong gy can tro dén cac hoat dong binh thuong cia cu dan sinh séng trong
nha chung cu.

¢) Phai dam bao ndi quy, quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

4. Trach nhi€ém cua Ban quan tri nha chung cu, cu dan nha chung cu

a) Tao diéu kién dé cac t6 chuc, ca nhan kinh doanh dich vu thuong mai theo
dung ho so thiét ké xay dung du an, quyét dinh chi trrong dau tu du 4n x4y dung nha
0.

b) Khong gy can tré dén hoat dong kinh doanh dich vu, thuong mai trong nha
chung cu.

Pi¢u 12. Quan ly hoat dong khai thac ciin hd trong nha chung cw

1. Céan h¢ trong nha chung cu dugc khai thac phu hgp véi loai hinh can ho, cong
ning st dung cua cin ho, hd so thiét ké da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 3 va khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.
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2. Hoat dong cho thué can ho trong nha chung cu dugc thuc hi¢n thong qua hop
d6ng nhiam xac dinh rd trach nhiém cta chi so hitu can hd (hodc nguwoi dwoc iy
quyén) va trach nhiém cua nguoi thué can ho. Hop dong cho thué can ho c6 thé duoc
1ap dudi hinh thirc van ban gidy hodc hop dong dién tr. Hop dong cho thué cin ho
khong bat budc phai dugc cong chimg, ching thuc.

3. Trudong hgp cho thué can hg du lich trong nha chung cu phai thyc hién dang ky
hoat dong co s luu tra du lich va dam bao cac quy dinh phép luat vé du lich.

4. Trach nhi€m cua t6 churc, cd nhan khai thac can hd trong nha chung cu

a) Tuan thu cac quy dinh ctia phap luit vé nha &, kinh doanh bit dong san, thué
(ding ky thué, ké khai ndp thué), cu tr, an ninh trat tu, thuong mai dién ttr, du lich,
v€ sinh moi trudng, phong chay chira chay va cac quy dinh ctia phap luat khac ¢ lién

quan.

b) Thuc hién dang ky tam tra, thong bao luu tri cho nguoi thué can hd chung cu
la cong dan Viét Nam, nguoi nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo
quy dinh phap luat hi¢n hanh.

Viéc dang ky tam tra, thong bao luu tra duoc thyc hién theo hinh thirc tryc tiép
hodc truc tuyén qua Cong dich vu cong Qudc gia; Cong dich vu cong Bo Cong an;
Trang thong tin di¢n tor khai bao tam tra danh cho ngudi nudc ngoai cua luc luong
Xuat nhép canh; Ung dung VnelD hoac dich vu cong truc tuyén khéc theo huéng dan
va quy dinh phap luat c6 lién quan;

¢) Yéu ciu nguoi thué nha chap hanh ddy du cac ndi quy vé quan 1y, st dung
nha chung cu.

Chuong II1
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Viéc giai quyét tranh chap trong quan 1y, str dung nha chung cu duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 194 Luat Nha ¢ va Piéu 44 Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD va céc van ban phap luat
khac ¢o lién quan.
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Piéu 14. Xir 1y vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cw

Céc hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh dugc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 195 Luét Nha &; Nghi dinh sb
16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu quy dinh xt phat vi
pham hanh chinh vé xay dung; Piéu 45 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD; cac vin ban chi dao ctua Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh va céc vin ban phéap luat khac c6 lién quan.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém cia co quan quan 1y nha &

1. Thyc hién trach nhiém cta co quan quan 1y nha ¢ thudc tai san cong do Uy
ban nhan dan Thanh phd 1am dai dién chu sé hitu, cu thé:

a) Ra soat, phan loai va quan 1y chat ché nha chung cu thudc tai san cong; dam
bao viéc b tri, sur dung nha & ding ddi tuong, ding muc dich va hi¢u qua.

b) Pinh ky t6 chirc ra soat, kiém dinh, danh gia chét lugng nha chung cu theo
dinh ky, 1am co s dé lap, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét chuong trinh
phat trién nha ¢ ctia Thanh phd, hodc trinh phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu cho tung du an cy thé.

2. Thuc hién trach nhiém cta co quan quan 1y nha ¢ vé chung cu theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngay 09 thang 02
nam 2026 vé sta ddi, bo sung mat sb diéu cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha ¢,
kinh doanh bat dong san; Nghi dinh sb 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nim 2024 vé
cai tao xay dung lai nha chung cu va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, cy thé nhu sau:

a) Tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd trién khai thuc hién chirc ning quan
Iy nha nudc vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dja ban Thanh phé theo quy dinh
ciia Luat Nha ¢ va cic vin ban huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ va Quy dinh nay.

b) Chu tri, phdi hop véi cac S, Ban, Nganh lién quan xdy dung ban hanh khung
gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 Luat
Nha ¢ trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.
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C) Trién khai phé bién, huéng dan viéc thuc hién quy dinh cta phap luat vé cong
tac quan 1y, st dung nha chung cu trén dja ban Thanh phd.

d) S Xay dyng thuc hién chim diém thi dua cong tac quan 1y do thi d6i voi Uy
ban nhan dan cdp xa trong cong tac quan 1y, sir dung nha chung cu hang nim theo
quy dinh phap luat hién hanh va chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

d) Kiém tra va xir 1y vi pham theo thAm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham
quyén xt 1y dbi véi cac hanh vi vi pham quy dinh cua phép luat vé quan 1y, st dung
nha chung cu.

e) Co quan quan 1y nha & cdp tinh Chu tri tiép nhan, kiém tra va ban hanh vin
ban thong bao du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu; dong thoi,
kiém tra dinh ky ddi v6i cac doanh nghiép cung cip dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh.

g) Pinh ky 06 thang, hang nam hodc dot xuat tong hop, bao cdo Bo Xay dung vé
tinh hinh quan 1y, str dung nha chung cu trén dia ban Thanh phd.

Piéu 16. Trach nhiém ciia cac Sé, Ban, Nganh trong cong tic quan ly, sir
dung nha chung cw trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

1. Trach nhiém cua S¢ Tai chinh

a) Phdi hop voi S¢ Xay dung hudng dan viée sir dung kinh phi thu dugc tir hoat
dong cho thué tai cac dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ddi v6i nha chung cu
tai dinh cu;

b) Phéi hop huéng din cac don vi quan 1y van hanh nha ¢ thudc tai san cong 1ap
du toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu chua b tri; chil tri tham dinh du
toan va trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét theo quy dinh phap luat vé ngan
sach Nha nudc.

¢) Yéu cau doanh nghiép tam ngimg hodc cham dut kinh doanh nganh, nghé dau
tu kinh doanh c6 diéu kién, nganh nghé tiép can thi truong c6 diéu kién d6i v6i nha
dau tu nudc ngoai khi nhan duge van ban cta co quan nha nudc c¢d tham quyén vé
viéc doanh nghiép khong dép tmg diéu kién theo quy dinh phap luat.

2. Trach nhiém cua S& Tu phép

Phéi hop vé6i S Xay dung trong cong tac hudng dan 4p dung quy dinh phép luat

vé dan sy, t6 tung dan su khi xay ra tranh chap trong hoat dong quan 1y, sir dung, khai
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thac nha chung cu.
3. Trach nhiém cua Cong an Thanh phd

a) Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé an ninh, trat ty; ting cuong cong tac
kiém tra, huéng dan thuc hién ding ky thuong tra, tam tra, thong bao luu tra, khai
bao tam véang tai cac nha chung cu trén dia ban Thanh phé; huéng dan viéc dang ky,

quan 1y con d4u ctia Ban quan trj cac nha chung cu theo quy dinh ctia phap lut.

b) Tuyén truyén, huéng dan chu dau tw, don vi quan 1y van hanh nha chung cu,
Ban quan tri nha chung cu, cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu thyc hién
cac quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chira chay tai cac nha chung cu, phap luét
vé mua bao hiém chay, nd bt budc; thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra vé phong
chay va chira chdy, kip thoi phat hién va xt 1y cac vi pham phép luat vé phong chay
va chira chay theo quy dinh; giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén linh vuc
phong chay va chira chay trong pham vi thAm quyén.

¢) Chi dao Cong an cap x4 ra soat, chi dao to chire ky két quy ché phéi hop dam
bao an ninh trat ti gitta Cong an cap xa véi Ban quan 1y, Ban quan tri nha chung cu.
Tang cudng cong tac quan 1y dia ban, bao cao dé xuat phdi hop xir 1y ngay tir dau dbi
v6i cac chung cu chua dugc nghiém thu nhung da ban giao can hd cho cu dan vao st
dung.

d) Kiém tra an toan phong chdy, chita chay trong qua trinh thi céng, nghiém thu
vé phong chdy, chita chay...

d) Diéu tra, truy cru trach nhiém theo quy dinh di véi cac to chirc, ca nhan c6
hanh vi vi pham nghiém trong, c6 dau hiéu toi pham trong quan ly, van hanh, st dung
nha chung cu, dic biét 1a hanh vi chiém dung, sir dung kinh phi bao tri phan s hitu
chung ctia nha chung cu trai quy dinh ctia phap luat.

e) Phdi hop voi S¢ Xay dung kiém tra (dinh ky, thirong xuyén, dot xudt) d6i véi
cac doanh nghiép kinh doanh cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu trén
dia ban Thanh phd.

4. Trach nhiém cua S& Nong nghiép va Moi truong

a) Phdi hop véi co quan quan 1y nha & vé cung cap thong tin lién quan dén Gidy
chting nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat da cap cho to
chuc, cé nhan trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; ca nhan, td churc
nudc ngoai.
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b) Nghién ciru, thao g& cac kho khin vudng méc ¢ lién quan nham day nhanh
viéc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat
cho ngudi mua cin hd va cho phan dién tich khac trong chung cu trén dia ban Thanh
phé; huéng din Ban quan tri nha chung cu trong coéng tic gia han gidy phép moi
truong trong nha chung cu.

¢) Kiém tra, hudng dan viéc chdp hanh cic quy dinh cua phap luat vé linh vyc
moi trudng; vé quan ly, st dung dét dai ddi vé6i cac du an da duoc giao dat, cho thué
dat theo quy dinh.

5. Trach nhiém cua S& No1 vu

Tang cudng cong tac quan Iy nha nudc vé kiém dinh ki thuét an toan lao dong,
huin luyén an toan lao dong trong vi¢c thuc hién cong tdc quan ly van hanh nha
chung cu va viéc str dung thiét bi thudc s¢ hitu chung tai cac nha chung cu theo quy
dinh phép luat vé an toan, vé sinh lao dong.

6. Trach nhiém cua S& Cong thuong

a) Thuc hién cong tac quan Iy nha nudc vé viée chap hanh sir dung trang thiét bi
theo tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé an toan, hiéu qua trong cong tac quan ly, st
dung nha chung cu trén dia ban Thanh phd.

b) Thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc trong linh vuc bao vé quyén loi nguoi
tiéu dung (cdc quy dinh vé san pham, hang héa, dich vu phdi dang ky hop dong mau,
diéu kién giao dich chung).

¢) Phéi hop v6i S& Xay dung trong viée kiém soat hop dong theo miu, diéu kién
giao dich chung ap dung trong hoat dong kinh doanh, quan 1y, st dung nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé quyén loi nguoi tiéu dung; tham gia v kién d6i
v6i hop ddng theo miu, diéu kién giao dich chung khi c6 yéu cu cua co quan quan
1y nha nudc vé bao vé quyén loi ngudi tiéu dung.

7. Trach nhiém cua Tong Cong ty Pién luc Thanh phd H6 Chi Minh

Thuyc hién tha tuc mua ban dién cho céc td chirc, c4 nhan sir dung nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat; Phéi hop véi co quan chitc ning cé tham quyén trong
viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu trén dia ban Thanh
phd.

8. Trach nhiém cua cac don vi cung cép nuoc trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh



CONG BAO TP.HCM/S6 157+158/Ngay 15-5-2026 81

Thuc hién thu tuc cung cép dich vu nudc sach cho céc to chire, ca nhan sir dung
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat, phdi hop véi co quan chirc ning c6 tham
quyén trong viéc thuc hién cic quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia
ban Thanh phd.

Thong tin, huéng ddn Chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu va Pon vi quan ly
van hanh nha chung cu vé trach nhiém thuc hién bao tri, bao dudng hé théng duong
6ng va bé chira nudc thudc pham vi sau dong hd tong/dong hd nudce cia khach hang.

9. Céc to chirc tin dung hodc Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat dong
trén dia ban Thanh phd noi c6 nha chung cu va dang quan 1y tai khoan thanh toan
dung dé quan 1y kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu hodc tai khoan
khac ciia chil dau tu dy 4n nha chung cu c6 trach nhiém phdi hop Uy ban nhan dan
cép xa trong viéc thuc hién céc trinh ty, thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri
(quy dinh tai Diéu 88, Piéu 89, Piéu 90, Diéu 91 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay
24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phit vé quy dinh chi tiét mét sé diéu Ludt Nha & va
khodn 3 Diéu 12 Nghj dinh sé 140/2025/ND-CP).

10. Trach nhiém cta Thué Thanh phé H6 Chi Minh

Chu tri, phbi hop véi chinh quyén dia phuong, S&, ban, nganh Thanh phé va cac
don vi ¢6 lién quan dé kiém tra, huéng dan cac chu sé hiru cin ho chung cu dung dé
cho thué, don vi quan ly van hanh, ban quan tri nha chung cu, cu dan thuc hi¢n ding,
day du cac quy dinh vé quan 1y thué trong coéng tic quan 1y van hanh nha chung cu.

Piéu 17. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dan cap xi

1. Thuc hién trach nhiém quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban theo thim
quyén, quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP, Nghi dinh s6
140/2025/ND-CP va diém a khoan 5 DPiéu 2 Thong tu sb 09/2025/TT-BXD.

2. Tuyén truyén, van dong cac to chuc, ca nhan chap hanh cic ndi dung cua va
phap luat vé quan 1y, sir dung nha chung cu va Quy dinh nay.

3. Theo ddi, kiém tra, giai quyét cac vudng méc phat sinh trong cong tic quan
ly, sir dung nha chung cu theo thim quyén hoidc bao cao, dé xuat Uy ban nhan dan
Thanh phb xem xét, giai quyét theo tham quyén.

4. Phdi hop voi cha dau tu, don vi quan Iy van hanh nha chung cu, Ban quan tri
nha chung cu giai quyét cac van dé lién quan dén cong tac quan 1y, van hanh va bao
tri phan s hitu chung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh.
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5. Quan ly, theo doi chat ché vi¢c sir dung ding muc dich, dung quy dinh cua
phap luat doi véi phan dién tich sinh hoat cong déng ciia nha chung cu.

6. Phdi hop, tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién
cung cip céac dich vu nha chung cu trén dia ban.

7. Thyc hién nhiém vu va quyén han trong quan 1y nha nuéc vé phong chay,
chita chay tai cadc nha chung cu trén dia ban dugc giao quan ly theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay, chira chay.

8. Phdi hop Ban quén tri nha chung cu, chi dau tu xdy dung nép sdng van minh,

gilr gin trat ty an toan xa hoi trong nha ¢ chung cu trén dia ban dugc giao quan ly.

9. Kiém tra viéc quan 1y van hanh dbi voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho trén dia
ban dé bao dam viéc thuc hién tuan thi ding quy dinh cua phap luat nha & va Quy
dinh nay.

10. Bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd, So Xay dyng tinh hinh quén 1y, sir
dung nha chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nim hodc theo yéu cau
dot xudt.

11. Thyc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 18. Trach nhiém ciia Chi dau tw

1. Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 152, Piéu 153, Diéu 155, Piéu 156 va Diéu
157 Luat Nha &; khoan 3 Diéu 6, khoan 2 va khoan 3 Diéu 10, diém b khoan 4 Dicu
13, khoan 3 Piéu 15, khoan 2 Piéu 28, khoan 2 Piéu 33, Diéu 36, 37 va Diéu 40 Quy
ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sd 05/2024/TT-
BXD.

2. Thyc hién viéc dang ky hop dong theo mau thudc linh vuc mua ban cin ho
chung cu véi co quan quan 1y nha nudc vé bao vé quyén loi ngudi tiéu dung (So
Céong thiwong Thanh pho H6 Chi Minh) trude khi str dung dé giao két véi ngudi tiéu
dung theo quy dinh cua phép luat. Trudc ngay 31 thang 01 hang nam, c6 trach nhi¢m
gui bao cdo tinh hinh ding ky va viéc ap dung hop dong mau, diéu kién giao dich
chung dén co quan c6 tham quyén tiép nhan dang ky.

3. C6 vin ban théng bao cho S Xay dung biét vé tén chu tai khoan, s tai khoan
d3 mo, tén t6 chire tin dung, Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai noi mé tai khoan va
ky han giri tién d6i voi kinh phi bao tri phan so hiru chung nha chung cu theo quy
dinh.



CONG BAO TP.HCM/S6 157+158/Ngay 15-5-2026 83

Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quén tri nha chung cu, chi dau tu co
trach nhiém dong tai khoan da 1ap theo quy dinh cua phdp luét va c6 van ban thong
bao cho S¢ Xay dung dugc biét, theo dai.

4. Truong hop chu dau tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chu
dau tu bi xtr phat hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Diéu 154 Luét
Nha &, Muc s6 2 Chuong XII Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP.

Piéu 19. Trach nhiém ciia Ban quén tri nha chung cu

1. Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 147, Piéu 148 Luat Nha &; Diéu 19 Quy ché
quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. Céc thanh vién Ban quan tri nha chung cu phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va dugc cap
Gidy chtng nhan hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thire chuyén mon, nghiép
vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat (trong thoi han khong
qud 03 thang ké tir ngay dwoc co quan cé tham quyén cong nhdn Ban quadn tri nha

chung cu).

3. Phbi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc xay dung nép sdng vin
minh, gilr gin trat tu an toan xa hodi, v€ sinh moi truong trong nha chung cu dugc giao
quan ly; bado cdo co quan chirc nang cac vi pham vé cu tra, an ninh trat tu, trat tu xay
dung, phong chéy chita chay. Chiju trach nhiém trudc cu dan va Uy ban nhan déan cép
X4 (noi ¢6 nha chung cw) trong viéc diéu hanh, quan 1y, st dung nha chung cu, viéc
st dung kinh phi bao tri dung muc dich.

4. Cac Quyét dinh ciia Ban quan tri nha chung cu néu vuot thim quyén va trach
nhiém (quy dinh tai Ludt Nha 6, Quy ché qudn Iy, sir dung nha chung cw ban hanh
kém theo Théng tw sé 05/2024/TT-BXD va Quy ché hoat déng ciia Ban qudn tri nha
chung cu) thi khong c6 gia tri phap 1y; truong hop vuot qua quyén han khi xac 1ap,
thuc hién giao dich dan sy thi xur 1y theo quy dinh ctia B luat Dan sy. Truong hop
Ban quan tri ¢6 hanh vi vi pham, chiém doat hodc gy thét thoat kinh phi thi tiy theo
tinh chat, mtc do vi pham thi bi xtr Iy vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Dieu 20. Trach nhiém cua cac to chirc, ca nhan trong quan ly, sir dung nha
chung cw

1. Thyuc hién quyén va trach nhiém ctia chu s¢ hitu nha chung cu; quyén va trach
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nhiém cta nguoi str dung nha chung cu; quyén va trach nhiém cua don vi quan 1y van
hanh chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 10, Diéu 11 Luat Nha &; Diéu
41, Pidu 42 va Piéu 43 Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

2. C4 nhan quan 1y, sir dung nha chung cu phai chap hanh nghiém cac quy dinh
phap luat, xay dung nép sdng van minh, lanh manh, gitr gin vé sinh méi truong, an
ninh trat tg. Co trach nhi¢m phat hién, thong bao cho Ban quan tri nha chung cu,
Cong an dia phuong vé nhitng van dé phirc tap vé an ninh trat ty. Khong duoc 16i kéo
tap trung déng ngudi, kich dong gy rdi anh hudng an ninh trat tu.

3. Pdi véi nha ¢ thudc danh muc co s c¢o6 nguy hiém vé chay, nod theo quy dinh
ctia phap luat vé phong chay va chita chdy, chii s hitu nha & ndy phai mua bao hiém
chay, nd bat budc theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 41 Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD; khuyén khich chu s
hitu nha ¢ con lai mua bao hiém nha & theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh

1. Viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh duoc
thyc hién theo quy dinh nay, phap ludt vé nha & va phép luat khac c6 lién quan.

2. Trudng hop cic vin ban dan chiéu tai quy dinh ndy dugc sira doi, bd sung
hodc thay thé thi thuc hién theo cic van ban stra doi, bd sung hodc thay thé do; trur
truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu gap kho khan, vudéng mic, dé nghi cac co td
chtic, co quan, don vi va ca nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé So Xay dung dé
tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, sira doi, bd sung cho phu hop
v6i quy dinh va tinh hinh thuc té./.



