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(Tiép theo Cong bdo dién tir s6 372 + 373)
Phu luc XXII
QUY PINH POI VOI KHU VU'C THANH PHO THU DAU MOT (CU)
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vire @6 thi Tha Dau Mot truée day hién nay thudc dia gidi hanh chinh cac
phuong: Thu Dau Mo6t, Phu Loi, Chanh Hiép, Binh Dwong va Phu An duge minh hoa
va so sanh theo so dd sau:
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Khu vuc d@ thi Thi Dau Mot trude ddy | Khu vwe cum phuong hién nay
gom 14 phuong: Chanh My, Chanh | gdm: Thu Dau Mot (111), Pha Loi
Nghia, Dinh Hoa, Hi€p An, Hiép Thanh, | (112), Chanh Hi¢p (113), Binh
Hoa Phu, Phi Cuong, Pha Hoa, Phu Loi, | Dwong (114) va Phi An (117)

Pha My, Phi Tan, Pht Tho, Tan An,
Tuong Binh Hi¢p

Khu vire @6 thi Thit Dau Mot trude ddy dd cd quy hoach chung d6 thi dugce phé
duyét 1a quy hoach chung thanh phé Tha Dau Mét. Do d6 s& can ctr trén co s& phap
1y vé quy hoach @6 thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gdm cum 05 phuong
hién nay.

II. CAC QUY PINH CU THE
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1. Quy dinh ddi v6i khu d6 thi hién hiru

1.1. Khu db thi hién hiru bao gdm cac phuong Thit Dau Mot, Chanh Hiép, Phu
Loi, Pha An, Binh Duong.

1.2. Cac quy dinh chung:

a) Cai tao nang cap vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat dé cai thién va nang
cao moi truong séng cho ngudi dan.

b) Khuyén khich x4y dung cac cong trinh phic loi cong cong nhu cong vién,
vuron hoa, truong pho thong cac cap, cong trinh dich vu y té cong cong phuc vu khu
dan cu, cac cong trinh thwong mai dich vu da chirc nang quy mo6 nhé va vira phuc vu
khu dan cu.

C) Khuyén khich cac dw an cai tao chinh trang dé thi déng bo, tron 0 phé, han
ché cac du an khoét 16m quy mo nho.

d) Khuyén khich cac cong trinh kién tric ¢6 khoang lui so voi 16 gidi, thiét ké bd
tri cdy xanh trén cong trinh.

e) Khuyén khich viéc kién truc trén cac truc duong thwong mai dich vu cé thiét
ké tao thuan loi cho nguol di bo.

f) Han ché viéc chuyén do6i chirc ning nha & sang thuong mai dich vu trén
nhirng truc duwong khéng phai thuwong mai dich vu va khong bao dam céng nang phu
hop véi tiéu chuan, quy chuan xay dung.

g) Han ché tang cao xdy dung trong khu dan cu, han ché x4y dung cac cong
trinh nha & cao tang va cac cong trinh thwong mai dich vu quy mé 16n trén cac khu
dat nho hon 1000m2, trén tuyén duong c6 16 gidi nho hon 20m trong cac khu dan cu
hién hiru.

h) Han ché chia céac 16 dat co dién tich va chiéu rong, chiéu sau qua nho, han ché
cac cong trinh kién tric siéu mong.

i) Nghiém cam x4y dung cac cong trinh tranh tre, nta 14, nha & tam bo trong khu
vure quy hoach nha ¢ mai.

1.3. Cac quy dinh cu thé:

a) Mat d6 xay dung gop toi da:

- Péi v6i nha & cai tao: 80 %.
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- B6i voi nha chung cu, nha chung cu két hop dich vu: 60%

- Nha & lién ké két hop thwong mai, dich vu: 90%
- Doi véi nha vuom, biét thy: 70%
- Péi véi cong trinh dich vu thuong mai: 70%
- Cong trinh y té, gido duc cap don vi o 70%
- Cong trinh hanh chinh: 70%
- Cong trinh van hoa-giai tri-TDTT- y té: 25%

b) Chiéu cao toi da cong trinh:

- D6i véi nha & céi tao: 30m

- D6i véi nha vuon, biét thy: 15m

- Dbi véi cac cong trinh chung cu, chung cu hdn hop, cong trinh dich vu - cong

cong d6 thi chiéu cao cong trinh theo quy hoach d6 thi va nong thon va Quy chuan
QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

1.4. Quy dinh vé mat d6 xay dung, tang cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi xay
dung, chi gidi duong do, khoang lui d6i véi cac khu do thi hién hitu 4p dung theo d6
an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét va Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

2. Quy dinh di véi khu d6 thi méi:

2.1. Khu d6 thi méi: Khu lién hop - Cong nghié¢p - Dich vu d6 thi Binh Duong,
cac khu vire phat trién do thi da duoc xac dinh theo quy hoach d6 thi va nong thon.

2.2. Quy dinh chung:
a) BO tri ddy du cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi.

b) Danh quy dat hop 1y dé bo tri tai dinh cu trong dy an khu d6 thi moi; du trix
quy dat phat trién theo quy hoach dé xay dung cac cong trinh cong cong khac.

c) Phat trién nha & biét thy, nha vuon, chung cu cao tang, nha ¢ x4 hoi trong khu
d6 thi méi; khong xdy dung mdi nha & lién ké trén cac truc duong co 16 gidi trén
30m, cac khu nha & chia 16 lién ké phai ndm & vi tri dwong nhanh.

d) Pau tu x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi:

- Pam bao dong bo, tién ich, hién dai; két nd1 véi1 khu vue xung quanh.
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- Giai quyét tot van deé thoat nwdec mua, nudc thai, vé sinh moi1 trudng va cac tac
dong bat cap khac doi1 véi khu cii do viée xay dung khu mo1 gay ra.

- Tuén thu quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét va cac quy
dinh tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

2.3. Cac quy dinh cu thé:
a) Mat d6 xay dung gop toi da:
- béi véi nha o 80%

- B6i voi nha chung cu, nha chung cu két hop dich vu: 60%

- Nha & lién ké két hop thwong mai, dich vu: 90%
- Doi véi nha vuom, biét thy: 70%
- Péi véi cong trinh dich vu thuong mai: 70%
- Cong trinh y té, gido duc cap don vi o 70%
- Cong trinh hanh chinh: 70%
- Cong trinh van héa - y té: 40%

b) Chiéu cao toi da cong trinh:

Doi voi cac cong trinh nha &, nha chung cu, nha chung cu hon hop, cong trinh
dich vu - cong cong d6 thi chiéu cao cong trinh theo quy hoach d6 thi va noéng thon
va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

3. Quy dinh ddi véi cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai:
3.1 Céc trung tam thwong mai dich vu do thi gém:

a) Trung tam thuong mai, dich vu do6 thi Phu Cuong;

b) Trung tam thuong mai, dich vu do thi Dinh Hoa - Tan Dinh;

¢) Trung tam thuong mai, dich vu d6 thi mé1 Hoa Phu;

d) Cac tuyén, cum thwong mai dich vu khu dan cu phuong, x3;
3.2. Quy dinh chung:

a) Cac trung tam thwong mai, dich vu phai bao dam tinh chat 1a cac khu da chirc
nang, gom khu dan cu gin véi cac hoat dong dich vu, thwong mai va van phong.

b) Hé thong ha tang k¥ thuat phai bao dam dong bd, giao thong khu vue dam
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bao két ndi thuén tién, an toan véi hé théng giao thong chung cia doé thi, dam bao sy
tiép can thuan loi cua dan cu vdi cac dich vu thuwong mai, dich vu cong cong; bao
dam nhu cau d6 xe theo tiéu chuan, quy chuan; tin dung toi da khong gian ngam dé
lam ga ra, bai dd xe.

¢) Déi véi trung tdm thwong mai, dich vu Phi Cuong:

Phai gin gitt phat huy cac gia tri canh quan do thi cii; kién trac cong trinh xay
dung moi bao dam c¢6 hinh thirc kién trac phu hop véi canh quan chung khu vue.
Nang cap, bo sung hoan thién hé thong ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat; gin gitt, ting
cuong hé théng cay xanh, phat trién cdy xanh duong phé dé cai thién moi truong.

d) Ddi voi trung tam thuong mai, dich vu d6 thi Dinh Hoa - Tan Dinh, do thi
ma&1 Hoa Phu:

Khuyén khich hinh thtrc kién trac té hop dich vu, du lich - thwong mai-tai chinh,
két hop phat trién hai hoa giira kién tric nha cao tang véi nha thap tang.

3.3. Céc chi tiéu cuy thé:

a) Mat d6 xay dung toi da: 60%

b) Chiéu cao t6i da cua cong trinh: 150m

3.4. Cac quy dinh vé khoang lui ciia cong trinh, mat d6 xdy dung, tang cao,
chiéu cao cong trinh va cac chi tiéu quy hoach kién tric khac theo quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD vé Quy
hoach xay dung.

4. Quy dinh ddi véi khu vuc cinh quan, cic khu cdy xanh dé thi:

4.1. Quy dinh vé cac khu canh quan:

Cdc khu viee canh quan trong do thi gom:

a) Tuyén canh quan doc theo sdng Sai gon gdm cac khu vire do thi tiép giap bo
Pong Bic song Sai Gon.

b) Tuyén canh quan doc theo sudi Giita: gdm cac khu vire do thi tiép giap 2 bo
sudi.

¢) Tuyén canh quan Bung Cau.

d) Ranh gi6i cu thé cac khu vie canh quan theo quy hoach phan khu d3 duoc
phé duyét.
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Cdc quy dinh chung:
a) Dbi vai tuyén canh quan doc theo song Sai gon:

- Cac khong gian cong vién, cay xanh, khong gian céng cdng, quang truong khu
vure 1an can phai két n61 véi khong gian canh quan ven séng Sai Gon.

- Khuyén khich x4y dung cac cong trinh kién trac thap tang tai cac khu vire ven
song.

b) P6i vé6i canh quan ven sudi Giita, vanh dai xanh xung quanh thanh pho:

- Uu tién x4y dung hé thong c¢ong vién, cdy xanh canh quan, cong trinh vin hoda,
vui choi giai tri, nha hang, dich vu du lich va cac tién ich do thi.

- Bam bao tinh lién tuc cua khong gian cdy xanh, mat nuwdc sudi hién hiru gan
vo1 ¢ong vién, ho hai bén sudi.

c) Bo song, sudi can duoc ke mai, bo tri rao chan, lan can, miéng xa nudc dam
bao an toan, vé€ sinh, yéu cau my thuat phu hop canh quan toan tuyén.

d) Ddi véi canh quan nhan tao nhu ho nude, sudi, tiéu canh, cdy xanh, gia son
phai duoc thiét ké hop ly, xdy dung phai dong bd, hai hoa canh quan, mdi truong va
phu hop véi muc dich str dung muc dich cong cong.

¢) Nhitng hoat dong khong duoc phép:

- Hoat dong lam thay doi dia hinh, canh quan ty nhién nhu san 14p, trong va chat
pha cay xanh, xay dung 1dp dat cong trinh, kinh doanh trai phép trong khu vuc cong
vién, hé, duong ven song, sudi.

- Céac hanh vi xam 14n, x4y dung trong hanh lang bao vé song, sudi.
- Cac hoat dong gay 6 nhiém méi truong tu nhién, canh quan sinh thai.

- Xay dung cong trinh cao tang, mat d6 xdy dung cao, cong trinh 1am chin tam
nhin hudng vé canh quan, khong gian cong cong.

f) Cac quy dinh quan 1y kién tric cu thé trong khu canh quan theo quy hoach chi
tiét 1/500 duoc duyét, khoan 3 Diéu 20 cia Quy ché nay va Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

4.2. Hé thong cac khu cay xanh d6 thi gdm:
Cdc cong vién cdy xanh do thi:

a) Cong vién cay xanh cong cong khu dan cu gom:
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- Cong vién cdy xanh trong khu dan cur d6 thi hién hitu;

- Cong vién cay xanh trong khu d6 thi méi.

b) Khu c¢ong vién trung tam Thu Dau Mot hai bén sudi Giita.

¢) Hé thong cdy xanh duong phd, duong dao bd, cdy xanh quang trudong.
Cdc quy dinh chung:

a) Cac khu cong vién cdy xanh d6 thi phai duoc gan két voi nhau bang cac
duong phé co trong cdy va cac dai cdy dé hinh thanh mot hé théng xanh lién tuc.

b) DPoi voi khu vue do thi cai tao, khuyén khich cac bién phap gia ting khong
gian xanh cong cong.

¢) Khuyén khich trong cac loai cay phu hop véi chitc nang cia cac khu vue va
tinh chat cua khu vuc do thi, dam bao méi treong sinh thai; Irra chon loai cay tréng co
s phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu virc va cho
do thi.

d) T6 chire hoat dong kinh doanh thwong mai, dich vu, van héa nghé thuat trong
cong vién phai phu hop véi chirc niang cia cong vién, quy hoach thiét ké xay dung
cong vién va thuc hién ding cac quy dinh hién hanh cia Nha nude ddi véi timg loai
hinh hoat dong.

¢) Nhitng hoat dong khong duoc phép:

- Lan chiém, chiém dung, xay dung, cu trt, budn ban, kinh doanh trai phép trong
cong vién cay xanh do thi.

-Lam hu hong cdy xanh, cong trinh kién tric va cong trinh k§ thuat ha tang
trong cong vién.

- C4c hanh vi lam mét my quan, trat tu trong cong vién.
- Cac hanh vi khac vi pham phap luat va noi quy bao vé cong vién.

f) Tréng cay xanh do thi: thyre hién theo dé an cai tao va quan ly cdy xanh duoc
co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

Cdc quy dinh cu thé:

a) Ty 1& dién tich dat trong cdy xanh trong cac 16 dat xay dung cong trinh cong
cong dich vu do thi phai dat 30%, doi voi cong trinh khac phai dat 20%.

b) Mat do xay dung trong cong vién t6i da khong qua 5%.
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¢) Chiéu cao cong trinh trong khu cong vién: khong qua 15 m.

Cac chi tiéu quy hoach kién tric khac trong khu cong vién cay xanh theo quy
hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét va cac quy dinh tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD
vé Quy hoach x4y dung.

5. Quy dinh d6i véi khu sinh thai:

5.1. Cac khu du lich sinh thai da duoc cong nhan, cac khu vire duge xac dinh
theo quy hoach d6 thi va néng thon duoc phé duyét.

5.2. Cac quy dinh chung:

a) Cac khu du lich sinh thai phai bao dam két néi véi cac khu vire canh quan do
thi.

b) Khuyén khich phat trién cac loai hinh du lich miét vuon, du lich nong nghiép
sinh thai.

¢) Viéc dau tu xay dyung trong khu du lich sinh thai phai tuan thu cac quy dinh
phap luat vé bao ton canh quan sinh thai. Khuyén khich xay dung cong trinh du lich
¢6 kién tric hai hoa voi canh quan tu nhién, stt dung cac loai vat liéu xay dung dia
phuong.

5.3. Chi tiéu quan ly quy hoach, kién truc:

a) Ti 1¢ khong gian t6i da danh cho x4y dung cong trinh:  30%.
b) Mat do xay dung toi da: 25%
¢) Chiéu cao tdi da cta cac cong trinh du lich: I5 m.
d) Chiéu cao t6i da doi véi cong trinh dugc phép xdy dung: 30m.

5.4. Cac chi tiéu quy hoach kién truc khac trong cac khu sinh thai theo quy
hoach chi tiét 1/500 duwoc duyét va cac quy dinh tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD
vé Quy hoach x4y dung.

6. Quy dinh d6i véi khu dé thi béo ton:

6.1. Cac khu vuc dugc xac dinh theo quy hoach d6 thi va noéng thon duoc phé
duyét.

6.2. Cac quy dinh chung:

a) Cac cong trinh kién tric, canh quan tuyén pho cé gia tri lich sir, nghé thuat
phai duoc khao sat, danh gia phan loai dé thuc hién bao ton, ton tao theo quy dinh
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cua Luat Di san Vian héa va Luat Quy hoach d6 thi va néng thon.

b) Hoat dong bao ton khong duoc 1am thay doi tinh chat, 1am ton hai dén gia tri
lich swr, van hoa va mirc d6 hap dan du lich; khong dwoc chuyén d6i chirc ning, muc
dich str dung, thay ddi vé& quy mé cau triic va hinh thirc cac cong trinh kién tric co gia
tri.

¢) Thuc hién nang cap va bo sung ha tang k¥ thuat cling nhu ha tang x4 hoi, cai
tao, bo sung khong gian cdy xanh, dich vu cong cong; tan dung toi da cac diéu kién
hién trang, han ché giai téa va di do1 dan cu.

d) Giao thong phai dam bao két ndi thuan tién, an toan voi hé giao théng khu
vire va cua thanh phé. Pam bao nhu cau dd xe theo tiéu chuan, quy chuan; tan dung
toi da khong gian ngam dé lam ga ra, bai d6 xe.

e) Quy dinh d6i voi cong trinh trong khu vire xung quanh cong trinh bao ton:

-Khong gy anh huong bat loi dén cong trinh bao ton.

- Chiéu cao ti da cta tang trét cong trinh khong cao hon chiéu cao tang trét cua
cong trinh bao ton. Chiéu cao toi da toan cong trinh ¢6 thé cao hon chiéu cao dinh
mai cong trinh bao tdn trong trueong hop co bo tri khoang lui phu hop va dam bao
tuan thua chi gion xay dung;

-Kién tric cong trinh phai hai hoa voi cong trinh bao tén nhung khong duge
phép sao chép nguyén ban kién triic cong trinh bao ton.

-Tuén thi cac quy dinh cu thé khac ddi véi timg 16 dat va thé loai cong trinh
theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Tuén thi cac quy dinh phap luat vé Di san van hoa.

6.3. Cac chi tiéu quy hoach, kién tric: tuan thu theo quy dinh cta Luat Di san

Van héa, Luat Kién trac, Luat Quy hoach d6 thi va ndong thén va Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

6.4. Chi gi61 duong do, chi gidi xay dung, khoang lui va cac chi tiéu quy hoach
kién trac khac trong khu do thi bao ton thue hién theo quy hoach chi tiét 1/500 dwoc
duyét va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cic truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong:

7.1. Muc tiéu:
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Lam co s& dé xay dung va pha trién mang ludi duong do thi theo quy hoach
chung duoc phé duyét; dam bao cho kién tric canh quan d6 thi hién dai, co ban sic.

7.2. Cac khu do6 thi, truc duong thuc hién thiét ké d6 thi, chinh trang nang cép
dén nam 2020:

a) Trung tdm hanh chinh tinh.

b) Truc dudng, tuyén pho:

- Truc duong canh quan ven song Sai Gon;
-Pai L6 Binh Duong;

-Puong CMTS,;

- Puong Huynh Van Cu;

- buong Huynh Van Luy (Dt742);

- Buong Phu Loi (Dt743);

- Buong Thich Quang Duc;

-Puong Yersin;

- Buong 30/04;

-Puong Nguyén Chi Thanh (DT744);
-Puong Nguyén Van Thanh (DT741);
- Buong My Phuéce - Tan Van.

7.3. Yéu cAu vé noi dung thiét ké do thi:

Thuc hién theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong
B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon
duoc stra doi, bo sung mot sé diéu tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 9 thang 12
nam 2025.

8. Quy dinh di véi cac cong trinh diém nhin, cira ngd do thi:

8.1. Quy dinh chung d6i véi canh quan tuyén phd, truc duong chinh, quang
treong cua doé thi (dugc xac dinh theo quy hoach d6 thi va néng thon)

a) Khuyén khich viéc két hop cac khu dat thanh khu dat 16n hon dé x4y dung
cong trinh hop khoi ddng bo; tao 14p cac khong gian cong cong, canh quan do thi va
nang cao chat lvong, moi truong do thi; cac cong trinh phai dam bao khoang lui theo
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quy dinh.

b) Chiéu cao cong trinh, khoi d€ cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cua 6
vang tang 1, cac phan vi dirng, ngang, dd dac rong, bo tri cura s0, ctra di vé phia mat
phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién truc cua toan tuyén.

¢) Tai cac tuyén pho chinh, truc dudong chinh cua d6 thi, khu vuc quang truong
trung tam thi viéc dung mau sic, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam
bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va phai dugce quy dinh trong gidy phép
xay dung; tuy vi tri ma thé hién rd tinh trang trong, tinh tiéu biéu, hai hoa, trang nha
hoic yéu cau bao ton nguyén trang.

d) Cac tién ich do thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
deén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai ddm bao my quan, an toan, thuan tién,
thong nhat, hai hoa voi ty 1& cong trinh kién truc.

e) He pho, dudong di bo trong d6 thi phai duoc xay dung ddng bo, phu hop vé
cao d0, vat liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hé trong cay phai co
kich thuéc phu hop, dam bao an toan cho nguot di bd, dac biét doi vai nguoi khuyét
tat; thuan tién cho viéc bao v€, cham séc cay.

f) D6i véi canh quan khu vie quang truong, cong trinh xay dung moéi phai dap
mg vé twong quan ty 1&; the hién 15 tinh chat, y nghia cua ting khong gian quang
truong.

h) Péi voi cac khu vire ¢o Ki-6t, bién thong bao, cong trinh quang céo, thong
tin, cdy trong trén hé phé phai bao dam khong duoc 1am han ché tim nhin hoic che
khuét bién bao hiéu va tin hiéu diéu khién giao thong.

1) Hoat dong cua cac cong trinh cong cong, dich vu cé luong nguoi 16n tap
trung, ra vao: trrong hoc, bénh vién, rap hat, nha thi dau... phai bao dam khéng anh
hudéng dén trat tu, an toan giao théng do thi khu vure.

8.2. Quy dinh chung vé quan 1y khong gian kién trac tuyén duodng, quang
truong:

a) Kiém soat vé khoang Iui: Tuy theo tinh chét cia truc duong va tinh chat si
dung phan dat hai bén duong ma quyét dinh cho khoang 1ui cua cong trinh kién tric

pht hop voi yéu cau tinh chat canh quan.

b) Kiém soat vé tang cao:
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- Tang cao x4y dung cong trinh phai tun thu theo quy hoach duoc duyét.

- P06 cao tdi da cia cong trinh kién trac duoc tinh tir dd cao mat via he khu vuc
quy dinh d&n gidi han cao nhat phan xay dung cua cong trinh. Khong dugc xay dung,
lap dat thém cac vat theé kién tric khac cao hon dd cao cho phép (trir truong hop
nhiing nha duoc quang cdo trén ban cong, cac cong trinh quang cao, tram phat séng).

¢) Khoang cach tur gitta cac ddy nha: thyc hién theo quy dinh tai Quy chuan
QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung va theo cac yéu cau sau:

- Céac cong trinh xdy dung phai tuan thu cac chi tiéu quy hoach khu dat xay
dung.

-Khoéng duogc xay dung cac cong trinh kién tric bang vat liéu thd so (tranh, tre,
ntra, 13); xdy thém cac hang muc cong trinh kién tric chip va, bam vao kién tric
chinh nhu Véy thém mai vao kién triac chinh, cac kién trac tam bo trén san thuong,
ban cong.

- Mat ngoai nha (mét tién, cac mat bén va hé mai cong trinh) phai cé kién truc,
mau sic phu hop va hai hoa véi kién trac hién cé chung quanh. Khuyén khich thiét ké
truyén thong phu hop diéu kién khi hau nhiét déi nong am tir nhitng coéng trinh c6
quy mo nho (vi du cac giai phap sir dung mai hién, 14 chép, manh che...) d@n quy mo
16n hon (nhu st dung cau tric vo hai 16p...).

- Pham vi gi61 han cac cong trinh xay dung trong khu chung cu, thwong mai va
van phong 1a khoang trong ¢6 thé str dung lién hoan véi hé duong, phai thiét ké dong
bo vé1 duong giao thong.

-Khoéng gian khoang lui mit twong cua cac cong trinh doc hai bén duong can
phai hinh thanh dé dam bao canh quan lién tuc. Can phai tao ra sy thong nhat doéng bo
nhu thi cong mit dudng giong nhau, trong tham co gidng nhau. ..

9. Quy dinh dbi véi cac cong trinh tién ich dd thi:

9.1. Cong trinh cong cdng, dich vy, thuong mai d6 thi gdm:

- Cong trinh y té: bénh vién, phong kham, tram x4, ...

- Cong trinh gido duc: truong dai hoc, trudng pho thong cac cap..

- Cong trinh van hoa; nha vin hoa, thu vién, bao tang, trién 1am, nha hat, ...

- Cong trinh thé duc thé thao, giai tri: nha thi du, trung tdm TDTT, san thé thao,
cong trinh du lich, ...
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- Cong trinh dich vu tai chinh, ngan hang, du lich: ngan hang, khach san, nha
hang.

- Cong trinh thuwong mai dich vu cac cép do6 thi, don vi &: cho, siéu thi, trung tdm
throng mai.

- Cong trinh nha & két hop dich vu, thvong mai.
9.2. Quy dinh chung:

a) Nha cong so, cong trinh thé thao, van hoa, truong hoc, bénh vién, co so y té
x4y dung méi trong khu dan cu d6 thi phai tuan thu quy hoach d@6 thi, thiét ké do thi
duoc duyét.

Truong hop chua ¢ quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, quy dinh quy hoach, kién
triic phai can citr quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, dam bao yéu cau két ndi ha
tang, thuan tién cho viéc tap két, giai toa ngudi va phuong tién giao thong.

b) Cac cong trinh chg, si€u thi xay dung méi trong d6 thi phai c6 bai do xe,
duoc bd tri theo quy hoach do thi dwgce duyét, dap tmg du dién tich theo quy chuan,
tiéu chuan, an toan, thun tién; dam bao trét tu, vé sinh va my quan duong phé.

9.3. Cac quy dinh cu thé:

a) D6i vai cong trinh hanh chinh, y té, gido duc:
-Mat do xay dung toi da: 50 %.

- Chiéu cao cong trinh t6i da: 30m.

b) béi véi cong trinh khach san, thwrong mai dich vu:
- Mat do xay dung: 60 %.

- Chiéu cao cong trinh toi da: 130m

C) Dbéi vai cong trinh van hoa, thé duc thé thao:
-Mat do xay dung toi da: 30 %.

- Chiéu cao cong trinh t6i da: 14m.

d) DB6i véi cong trinh dich vu trong khu cong nghiép:
- Mat @6 xay dung toi da: 50 %.

- Chiéu cao cong trinh toi da: 20m.

e) Mat do xay dung t6i da cua cong trinh cong cong, dich vu thwong mai trong
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khu vuc d6 thi cai tao:
- Cong trinh tru s¢ hanh chinh, y té, gido duc, van hoa, thé duc thé thao: 40%.
- Cong trinh thwong mai, dich vu: 90%.
f) Khoang lui xay dung:

Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong duong phd (theo chi gidi duong do) va
cac yéu t6 lién quan, khoang 1ui 4p dung theo dd an quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét do thi 1/500 duoc duyét va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach
xay dung.

10. Quy dinh ddi voi cac cong trinh di tich, viin héa, lich six, ton gido, tin
nguong:

10.1. Céc di tich van hoéa lich st, cong trinh tén giao, tin ngudng trén dia ban
thanh ph6 Thu Dau Mot:

a) Di tich van hoa-lich st cap quoc gia:

- Nha tu Phu Loi.

- Chua Hoi Khanh.

- Nha c6 Tran Van Hb.

b) Di tich van hoa-lich st cép tinh va di tich van hoéa lich st khac:
- M6 Vo Van Van.

- Dinh Tan An (Bén Thé).

- Binh Phu Cuong.

- Lo Lu Dai Hung.

- Truong My thuat Binh Duong.

- Nha ¢6 Nguyén Tri Quang.

- Cho Thu Dau M6t va nha ¢ xung quanh khu vire cho.
- Lang son mai Twong Binh Hiép.

c¢) Cac cong trinh ton gido, tin ngudng:

- Céc chua: Ba Thién Hau, Thanh An (chua Ong), Hung Pirc, Phd Thién Hoa, Van
Son, Phuée Thanh, Long Son Tw, Phude Long, Linh Son, Long Minh, Long Quang,
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Phude Hung, Cao Dai.

- C4c dinh: Hoa An, Twong Hoa, Than An My, Pht Hitu, Twong Hiép, Him An, An
Phu, Chanh My, Than Ap.

- Miéu Ba, miéu Dén Dén, miéu Cay Go.

- Tinh x4 Ngoc Dinh, Tinh x4 Ngoc Hiép.

- Tiéu chung vién Phu Cuong.

- Nha tho My Hao.

- Tién that Phuc Tuong.

10.2. Quy dinh dbi véi cac cong trinh di tich van hoa lich sir;

a) Bao dam giir gin t6i da cac yéu td nguyén goc va va cac gia tri chan xac cua
di tich vé& cac mat: vi tri, cAu trac, chit liéu, k¥ thuat truyén théng, chtrc nang, noi
that, ngoai that, canh quan lién quan va cac yéu t6 khac cua di tich nham bao vé va
phat huy cac gia tri cia di tich.

b) Bao dam su hai hoa gitra di tich vé1 m61 truong canh quan d6 thi xung
quanh.

¢) Bao dam phat huy gia tri di tich phuc vu nhu cau giai tri, van hoa du lich cua
nhan dan nhung khong lam ton hai dén gia tri cua di tich.

d) Viéc bao quan, tu bo phuc hoi cac cong trinh di tich thwe hién theo Nghi dinh
56 98/2010/ND-CP ngay 21/ 09/2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat di san vin hoa va Luét sir ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Di san Van
héa va Nghi dinh s6 70/2012/ND-CP ngay 18/09/2012 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét vé tham quyén, trinh tu, thu tuc 1ap, phé duyét quy hoach, dy an bao quan, tu bo,
phuc héi di tich lich sir - vin hoa, danh lam théng canh.

10.3. Quy dinh dbi véi cong trinh tén gido, tin ngudng;

a) Cac chi tiéu quy hoach kién trac:

- Mt d6 xay dung toi da; 40 %.
- Chiéu cao cong trinh tdi da; 19m.

b) V¢ stra chira, cai tao doi1 voi cac cong trinh ton gido tin ngudng:

- Cac truong hop khi nang cap, cai tao cong trinh ton gido khong phai xin phép
x4y dung;: khi stra chita, cai tao, nang cap cong trinh kién tric ton gido ma khong 1am
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thay doi kién tric, két cau chiu lyc va an toan cua cong trinh thi khong phai xin phép
xdy dung; nhung trude khi stra chita, cai tao nguoi phu trach co s& ton gido phai
thong bao bang van ban cho UBND phuong, x4, noi ¢ cong trinh biét.

- Ngoai cac truong hop néu trén, khi khi sira chita, cai tao, nang cap cong trinh
kién tric ton gido ngudi phu trach co so ton gido phai gai hd so xin phép xdy dung
dén cac co quan c6 tham quyén theo quy dinh.

-Riéng ddi voi cac cong trinh ton gido, tin ngudng 1a di tich van hoéa, lich sir da
duoc co quan Nha nude co tham quyén cong nhan, chi tién hanh bao quan, tu bd va
phuc hdi trong trudng hop can thiét va thuc hién theo quy dinh phap luit vé Di san
van hoa.

c¢) V€ xay mai cong trinh ton gido, tin ngudng:

- Viéc xdy mdi cac cong trinh ton gido tin ngudng phai 1ap ho so xin phép xay
dung gui dén cac co quan Nha nude co tham quyén xem xét ¢o v kién thong nhat
bang vin ban, déng thoi phai thye hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Khéng gian khu vue ton gido tin ngudng phai duoc giit gin, phat huy gia tri dac
trung cua khong gian, kién truc canh quan von cé cua khu vue.

- Hinh thire kién truc, mat dung, vat liéu, mau sac, cong, twdng rao can thiet ké
trang nghiém va phu hop vai kién triic canh quan von ¢6 cia khu vuec.
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Phu luc XXIII
QUY PINH POI VOI KHU VUC THUAN AN
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc d6 thi Thuan An trude day hién nay thudc dia gidi hanh chinh cac
phuwong: An Phu, Binh Hoa, Lai Thi€u, Thuan An va Thuan Giao duwgc minh hoa va
so sanh theo so d6 sau:
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Khu vye d6 thi Thuan An trude day | Khu vue cum phuong hién nay gom:
gobm 9 phuong: An Phu, An Thanh, | An Phu (106), Binh Hoa (107), Lai
Binh Chuan, Binh Hoa, Binh Nham, | Thiéu (108), Thuan An (109) va Thuan
Hung Dinh, Lai Thi€u, Thuan Giao, | Giao (110)
Vinh Pha va xa An Son

Khu vue d6 thi Thuan An trude day da co quy hoach chung dé thi duge phé
duyét 1a quy hoach chung thanh pho Thudn An. Do d6 s& can cir trén co so phép ly vé
quy hoach db thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gébm cum 05 phudng hién nay.

II. CAC QUY PINH CU THE
1. Quy dinh dbi véi khu db thi hién hiru

Khu d6 thi hién hiru 1a cac khu vire thudc cac phuong Lai Thiéu, An Thanh,
Vinh Phu, Binh Hoa, Binh Chuan, Thuin Giao, An Pht, Hung Dinh, Binh Nham
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thanh phd Thuén An (trude sap nhap). Khu d6 thi hién hiru tap trung chii yéu & phia
Bic, Pong, Nam thanh phd, ven cac truc duong 16n nhu Pai 16 Binh Duong - QL13,
duong My Phudce - Tan Van, duong BDT746, duong DT743C...

Trong khu doé thi van con kha 16n dién tich dat nong nghiép; nhiéu khu, cum
cong nghiép tap trung va nhiéu co sé cong nghiép khac trong cac khu dan cu. Kién
triic trong cac khu vie nay phat trién véi mat do xdy dung kha cao nhung dan trai,
thap tang, thiéu diém nhan.

binh hudng phat trién cho cac khu vire dé thi hién hiru nay la:

- Phat trién khu vire d6 thi hién hiru theo hudng timg bude bo sung, cai thién co
so ha tang k¥ thuat va xa hoi, xdy dung dong bo tuyén duong, hém, nang cap dan cac
khu dan cu lup xup, khu dan cu thu nhap thap; khuyén khich mé rong hém dé ting
chiéu cao xay dung tdi 4 tang.

- Xay dung méi cac to hop chung cu - dich vu d6 thi cao tang trong cac khu dat
noéng nghiép xen cai trong do thi, dat cong nghiép sau khi di doi. Khuyén khich phat
trién khu nha & x4 hoi theo cac quy dinh hién hanh vé mat do, tang cao xay dung. ..

- Uu tién tap trung cai tao, chinh trang ddi vdi khu vue ¢o cac co s ha tang k§
thuat, ha tang x4 hoi khong dap ung nhu cau cia cong dong dan cu.

- Cai tao, xay dung lai khu virc hién hiru phai dam bao sur dung hop ly, tiét kiém
dat dai; khuyén khich cac du an cai tao chinh trang dé thi déng b0, tron 6 phé, hai
hoa véi tong thé chung, han ché cac dy an quy mo nho.

- Khi cai tao phai xay dung hé thong tuy-nen ngadm ddng bo vé hé thong ha tang
ky thuat; dam bao su hai hoa khong gian, kién trac trong khu vire cai tao va véi khu
vire xung quanh dap tmg yéu cau vé ha tang x4 hoi, dich vu céng cong va moi truong
trong khu vuc va vdoi khu vire xung quanh.

- Nang cép, cai thién diéu kién ha tﬁng k¥ thuat phai dam bao an toan va khong
anh huéng dén cac hoat dong va moi truong cua do thi.

- Uu tién tap trung cai tao, chinh trang doi véi khu vue, tuyén phd ¢o cac co so
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi khong dap ng yéu cau cua cong dong dan cu. Ting
budce ha ngam hé thong cap dién, cap thong tin d duoc xdy dung, cai tao, nang cap.

- Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang do thi déng bo d6i véi khu vuce, 6
phé du an theo quy hoach dwoc duyét.
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- Khuyén khich viéc nhap cac thira dat hién hiru dé tao thanh cac 16 dat ¢6 dién
tich 16n hon dé xay dung cong trinh hodc hop khoi cac cong trinh kién tric ¢ quy
mo nho tai cac truc duong, tuyén phd chinh di qua khu vue; cac du an cai tao nhim
giam mat d6 xay dung, ting cuong cac khong gian sinh hoat cong dong, tang dién
tich cay xanh, bo sung cac tién ich, dich vu cong cong do thi.

- Nhitng dv 4n x4y dung nha cao tang, nha chung cu trong khu d6 thi hién hiru
phai dam bao khong tac dong, anh hudng tiéu cuc dén hé thong ha tang k¥ thuat va
dich vu cong cong cua khu vire xung quanh.

- Khuyén khich x4y dung cac cong trinh phic loi cong cong nhu cong vién,
vuron hoa, cong trinh dich vy, thwong mai dich vu da chirc nang quy mé nhé va vira
phuc vu khu dan cu. Viéc chuyén d6i chic nang nha ¢ sang dich vu cong cong phai
bao dam phu hop véi tiéu chuan, quy chuan hién hanh, tao thuan loi va an toan cho
nguoi su dung.

- Khuyén khich cac cong trinh kién trac c6 khoang lui so véi 10 gioi, bo tri cay
xanh trén cong trinh, trong khudn vién céc cong trinh, cai tao hé thong cay xanh theo
hudng thay thé cay cii khong phu hop bang cdy méi bao dam lam tiang dién tich phu
xanh, tao canh quan dic trung d6i voi timg khu, tuyén pho.

Dinh huéng kién trac khu vie d6 thi hién hitu:

- Cai tao, tang tﬁng cao cong trinh tai mét sb vi tri thich hop dé nang cao hiéu
qua st dung dat, tao diém nhan kién tric trong d6 thi. Tuy nhién, viéc nang tang cao
xay dung can di d6i véi viéc hoan thién, nang cao chat lwong hé théng ha tﬁng xa ho1
va ha tang k¥ thuat, dam bao can d6i véi kha ning dap tmg cua cac co s ha tang nay,
tranh gy qua tai cho cac hé thong ha tang trong cac khu vue d6 thi hién hitu.

- Chinh trang m¥y quan d6 thi bang viéc dong b6 hoa chiéu cao tang nha tai mat
ding tuyén pho, kiém soat kién tric, mau sac, vat li€u cling nhu cac yéu to trén mat
ding tuyén pho nhw mai dua, mai vay, bién hi€u quang cao,...

- Nang cao chat lwong méi trudong song d6 thi thong qua viée cai tao va xay moi
cac khong gian sinh hoat cong cong, khéng gian xanh do thi, san choi phuc vu cho
cOng ddng dan cu tai cac khu &, nhém o, ting cudng cac tién ich do thi két hop phat
trién céac hoat dong thwrong mai, dich vu, du lich.

- Tang cuong két ndi cac khu vire do thi hién hiru véi song Sai Gon va cac kénh
rach khac trong do thi.
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- Chinh trang kién truc cong trinh phai dam bao nang cao chat lwgng khong gian,
canh quan cua khu vuc va dé thi, dam bao hai hoa, thong nhat giita cac cong trinh vé
hinh thirc kién truc, vat liéu str dung, mau sac cho mai va trang tri mat ngoai nha.

- Khuyén khich kién truc trén cac truc duong thuwong mai dich vu cé thiét ké tao
thuan loi cho ngudn di bé.

- Viéc xay dung nha ¢ riéng 1¢ tai khu vuc do thi cua ho gia dinh, ca nhan phai
phu hop quy hoach, quy dinh vé cao d6 nén xay dung; cac quy dinh vé chi gidi duong
do, chi giéi xay dung; chiéu cao cac tang, chiéu cao cong trinh, chiéu cao ban cong,
chiéu cao va do vuon cila 6-vang; so tang cao, goc vat tam nhin. Pong thoi bao dam
yéu cau két noi véi hé thong ha tang ky thuat chung ciia khu vue. Khi cap phép xay
dung can xem xét tao khoang ui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong
dong.

- Thue hién theo 16 trinh di doi cac co s& san xuat cong nghiép, kho tang gay 6
nhiém va co s& dao tao, y té, co quan khong phu hop véi quy hoach ra cac khu vue
mdi theo chu truong cua Chinh phu, thanh pho; dong thoi nghién ciru diéu chinh quy
hoach dé st dung quy dat sau khi di doi theo huwdng: chuyén d6i co so kham chira
bénh gay 6 nhiém thanh co sé nghién ctru - kham chira bénh chat lwong cao phuc vu
trwe tiép dan cu trong khu vire; chuyén co sé cong nghiép, van phong, tru sd co quan
sang x4y dung moi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tang x4 hoi (bai d6
xe, vuon hoa, cdy xanh, cac cong trinh vian hoa, thé duc thé thao, san bdi quang
truong) dé phuc vu d6 thi va khu vuce, hoan thién hé théng cong s¢ cua thanh phé
hoidc dé xay dung khach san chat luong cao, cong trinh thwong mai; vu tién phat trién
dong bo hé thong gido duc pho thong, cac tién ich cong cong chat lwong cao khac,
hodc cac cong trinh van hoéa, thé duc thé thao, san bai quang truong dé phuc vu d6 thi
va khu vuc, khong st dung dé phat trién nha ¢.

- Quy hoach hé théng khong gian mo va tuyén di bo két ndi cac khu &, cong
trinh cong cong, thwong mai va dich vu, quang truong va céng vién.

- Quan ly hé thong mit nudce, cdy xanh duong phd, cong vién, vuon hoa; ciy
xanh trong khuon vién cac cong trinh, hé théng ho, khong gian mat nuwde hién co.
Xac dinh va quan 1y hanh lang x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat khung cua thanh
pho dam bao m§ quan do thi.

- Cac cong trinh x4y dung trong khu vue cai tao ¢6 quy hoach do thi dwge duyét
phai tun thu quy dinh ciia dd an quy hoach d6 thi, thiét ké @6 thi va quy dinh quan ly
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theo dd an quy hoach do6 thi, thiét ké d6 thi. Pdi véi cac cong trinh trong khu vuce do
thi chua c6 quy hoach d6 thi duoc duyét thi phai tuan thi quy dinh cua tiéu chuan,
quy chuan hién hanh vé& quy hoach x4y dung va cua Quy ché nay.

2. Quy dinh di véi khu d6 thi méi:

Khu vue du kién phat trién mai 1a khu vuc x4 An Son, thanh phé Thuan An
(trude sap nhap). Dién tich x3 khoang 577,32 ha; dan s6 khoang 8.632 nguoi.

Khong gian khu d6 thi moi 1a cac khu vuc phat trién lan toa tir khu do thi hién
hitu ra xung quanh, dic biét vé phia Ty thanh pho, hinh thanh hanh lang d6 thi méi
ven song Sai Gon va hai bén dudong vanh dai 111

binh hudng vé hinh anh dé thi m&i ven song Sai Gon:

- Hinh thanh d6 thi hanh lang ven song lay mit nude lam chu dao. Khong gian
kién triic duge xac dinh 1a hon hop cao tang, da chirc nang lay dich vu, du lich, giai
tri, can ho chat lwong cao lam nén tang. Lay tham cdy xanh ven séng, cac bén tau lam
diém nhan dé thay d6i cac nhip kién trac cong trinh trén hanh lang.

- Phat trién cac dw an quy mo 16m, khai thac chiéu sau cta hanh lang.

- Khai thac cac bén hanh khach va du lich nhu 1a khong gian cong dong ven
song. Khong gian xung quanh cho phép xdy dung nén, cao tang tao thanh cac diém
nhan kién tric.

- C4c khu dan cu hién hitu can cai tao, chinh trang, hién dai hoa dé thanh mot
phan khong gian cia hanh lang d6 thi méi.

binh hudng vé hinh anh d6 thi méi hai bén duong vanh dai III:

- Danh khoang 10 - 20 m hai bén duong dé trong cdy xanh cach ly.

- Khong to chirc cac cong trinh cao tang ngay sat tuyén dudong ma chi bo tri khu
dan cu thap tang. Phia sau khu dan cu thap tang b6 tri cac hanh lang hon hop hai bén
cac tuyén phd mdi.

-Pinh huéng phat trién khong gian kién trac khu viee An Son chia 1am 2 khu
vuc nhu sau:

+ Khu vue 1 - Khong gian vuon trai: Phat trién voi tinh chat 1a vang d6 thi sinh
thai mat do thap, cira ngd phia Tdy Bac thanh phdé Thuin An két ndi véi TP. TDM
thong qua cau Binh Goi va tuyén duong vanh dai 3, két néi voi thanh phd Thi Dau
Mot qua cau Ba Lua. Khong gian phat trién s& gan véi vuon cdy an trai hién hiru theo
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hudng giit lai toi da dién tich vuon trai nham phat trién du lich, giir lai bang sic van
héa 1au doi ciia Thuan An va dong vai tro 1a 14 phoi 16n cia thanh phd Thudn An. Céc
khu dan cu hién hitu duoc cai tao, chinh trang, phat trién theo cac tuyén duong va cac
cum dan cu tap trung hién hiru.

+ Khu vuc 2 - Khong gian ven song Sai Gon: Phat trién cac khu d6 thi méi hon
hop nam & phia Nam va phia Péng Nam gidp véi cang An Son va phuong Binh
Nham nham khai thac khong gian canh quan ven séng. Pham vi dat khai thac chirc
nang hon hop dugc tinh tir 16 gidi duong phia trong cua dudng ven song Sai Gon di
sdu vao tir 100 - 400 m tuy thudc vao kha nang khai thac cta chu dau tu cac dy an
phat trién. Cac bén thuy trén hanh lang song Sai Gon phuc vu du lich, van tai thuy
nham phat trién do thi c6 dic thu sinh thai vieon trai két hop thwong mai, dich vu.

Dinh hudng phat trién cho cac khu vure d6 thi méi nay 1a phat trién dong bo cac
cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat va phat trién nha ¢, dam bao két néi voi
khu vuc xung quanh, khong 1am ton hai dén qua trinh phat trién ciia cac khu dat ké
can theo dinh huéng quy hoach chung do6 thi th1 xi va quy hoach phan khu duoc
duyét.

Phat trién v&i mat do xay dung trung binh tai cac vi tri gan trung tdm hién hiru,
giam dan mat do khi tiép can gan cac dién tich dat néng nghiép dé dam bao su
chuyén tiép hai hoa vé& mit canh quan.

binh huoéng kién trac hién dai, tan dung diéu kién dia hinh, tu nhién cia tung
khu vue. Cac cong trinh kién triic mai, hién dai, hai hoa véi canh quan chung, tao 1ap
duoc moi truong song tot va dic trung riéng cua ting khu dan cu d6 thi.

Tai cac khu vuce tiép giap vdi dat nong nghiép can phat trién cac mo hinh khu do6
xanh, thich tmg véi BDKH, trong d6, danh nhiéu khong gian xanh, khong gian tham
thau dé viéc phat trién do thi theo huéng bén virng tranh gay anh hudng tiéu cuc va
lam tang rii ro ngdp cho cac khu vuc xung quanh.

Trién khai thue hién chuwong trinh phat trién do thi, ké hoach thuc hién, ké hoach
st dung dat cia thanh pho; kiém soat phat trién xay dung khu d6 thi méi, kiém soat
dan s6 va phan bo dan cu theo quy hoach.

Ban hanh ké hoach va lap cac quy hoach chung, quy hoach phan khu d6 thi; quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dbi véi cac 6 quy hoach, cac khu nha &, hai bén cac truc
duong hudng tam, duong vanh dai va duong truc chinh cua dé thi phuc vu xay dung,
cai tao chinh trang va quan ly do thi.
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Cac khu d@6 thi méi ¢6 quy ché quan ly riéng duoc ban hanh theo quy dinh phéap
luét va thue té cong tac quan ly d6 thi.

Xac dinh va quan 1y hanh lang x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat khung cia
thanh phé dam bao my quan d6 thi; xay dung hé thong tuyén, hao k¥ thuat ngam dé
bo tri cac duong day, duong Ong ha tang k¥ thuat.

Kiém soat mat do xdy dung, tang cao va kién tric cong trinh theo cac do an quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, quy ché quan ly khu d6 thi méi
duoc cap co tham quyén phé duyét.

Cac co so san xuat hién hitu, tiéu thii cong nghiép lang nghé chua co diéu kién
di doi, tiép tuc van hanh thi phai duge xac dinh cu thé vé danh muc, thoi han di doi,
dong thoi to chirc giam sat chit ch& hoat dong cua cac co so nay tir dau tu dén san

xuat, van hanh.

Nghiém cam xay dung cac cong trinh nha & tranh tre, nira 14, vach ton trong khu
vure quy hoach nha ¢ mai.

3. Quy dinh ddi véi cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai:
3.1. Trung tAm y t€, gido duc:

Vé y té: Hé thong y té co ban d3 duoc dau tu hoan thién tir phudng, xa téi cap
thanh phé. Thanh phé dau tu nhiéu bénh vién cong 1ap va bénh vién ngoai céng lap
vo1 quy mo kha 16m.

-M¢ rong bénh vién da khoa hién hiru. Quy hoach mé1 01 bénh vién da khoa
moi cong 14p tai phuong Binh Hoa véi quy md 400 - 500 giwdong trén dién tich dat
khoang 5 ha. Nang cap, cai tao cac co so y té phuc vu nhu cau cia ngudi dan ting
nhanh.

Vé dao tao: Hé théng co s& gido duc tai thanh phé Thuan An dugc hinh thanh
rong khap va kha day du cac bac hoc; phat trién rat nhanh s6 lwong truong 16p tir mau
gido, mam non, tiéu hoc, THCS, THPT.

-Pinh huéng quy hoach cac trudong tiéu hoc va THCS véi quy md tir 1,0 - 1,5
ha/treong.

- Co mot s6 co so dao tao, day nghé c6 quy mo khong 1on. Cai tao, nang cap cac
co s& dao tao. Pinh hudng phat trién thém cac co s& dao tao, nghién ctru khoa hoc
trén dat hon hop, phat trién thanh pho trd thanh trung tdm gido duc dao tao cua khu
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vure phia Bic khu trung tam d6 thi hoa ving TP.HCM.
- Giao duc pho thong trung hoc:

Can b tri mang lwdi truong trung hoc dam bao ban kinh phuc vu cho dan cu cac
khu @6 thi. Pinh huéng xdy méi cac trudong trung hoc pho thong véi quy md 2-3
ha/treong.

3.2. Trung tam thwong mai dich vu:

Coéng trinh thwong mai dich vu da duoc xay dung: cac trung tdm thuwong mai
16n, cac si€u thi, cac cho truyén théng, cho dan sinh... trén cac truc duong 1én, trong
cac khu dan cu tap trung déng duc.

Dinh huéng khong quy hoach chg dau moi tai thanh phé Thusn An, tuy nhién
phat trién cac tuyén duong giao thong dé lién két voi cho dau méi Thu Duac bén canh
phuong Vinh Phu; giir lai cac cho truyén thong lam hat nhan cho cac phd cho xung
quanh; x4y dung cac trung tAm thwong mai, cac siéu thi, cac tuyén phd thuong mai
thay thé cho cac cho coc, cho tu phat tai cac phuong dé phuc vu ngudi dan.

Cac trung tam thuwong mai, si€u thi hién dai nhu Aeon Mall, Lotte Mart, cac si€u
thi dién may... dwgc khuyén khich xdy dung riéng biét hoic trong cac phirc hop dich
vu - thwong mai nha & trén cac hanh lang dat hon hop.

3.3. Trung tam van hoa - thé duc thé thao (TDTT):

Thanh phé hién c6: khu di tich lich stt Thuan An véi dién tich khoang 7,04 ha;
nha vian héa cong nhan tinh Binh Dwong tai KDC Viét Sing; trung tAm van héa thé
thao Thudn An; trung tAm vin hoa lao dong Binh Dwong; mot so san bai thé thao quy
mo nho. Thanh phé hién dang trién khai xay dung khu vin héa thé thao cua thanh
pho tai phuong Lai Thiéu.

Giir gin, cai tao va phat trién cac cong trinh hién hiru.

Quy hoach méi trung tdm van hoa thé thao tai phuong Lai Thiéu véi quy mo
khoang 5 ha gém nha van hoa téng hop, nha thi dau da nang, san van dong, thu
vién... Xay dung cac trung tdm thé thao xtmg tam thanh pho.

Nang cép khu Di tich lich stt Thuan An Hoa tai phuwong Thuan Giao.

Phat trién d6 thi truyén théng tai khu vue trung tdm Lai Thiéu va khu vue xung
quanh cho Bing 1a khu vuc duogc cai tao va chinh trang theo hudéng giit gin ban sic
vin hoa vat thé va phi vat thé.
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4. Quy dinh d6i véi khu vuc cinh quan, cic khu cAy xanh dé thi
4.1. Khu vuc canh quan:
a) Dinh huéng chung vé kién tric, khong gian canh quan cho toan thanh pho:

- Kién trac cac cong trinh can tuan thi dinh hudéng phat trién khong gian d6 thi
trong d6 an quy hoach chung, quy hoach phan khu duogc duyét, co su dau tu twong
xtng vé thiét ké va xay dung dé tro thanh cac tai san d6 thi ¢ gia tri 1lau dai. Xay
dung hinh thirc kién truc do thi hop ly dua trén dia hinh, canh quan tw nhién khu vue,
lich str phat trién, van hoa nhan vin nham tao dung tinh dac trung riéng biét.

- To chire tot moi trwong ¢, hé thong két cau ha tang xa hoi, cac trung tAm dich
vu va chuyén nganh: y té, gido duc, thé duc thé thao, cdy xanh..., dap tmg nhu cau gia
tang cta dan so.

- Hinh thanh mang luéi giao thong noi thi, giao thong cong cong day du gan két
cac khu chirc nang cua doé thi nham tao dung co sé ha tﬁng déng bé.

- Phéi két hop chit ché giita quan ly xay dung d6 thi, quan ly dat dai va moi
truong doi voi timg khu chire nang do thi.

- Xay dung moi truong do thi hién dai véi cac hinh thai khong gian phong phu
tai cac khu vuc xay dung méi.

- Phat trién thanh thanh phd theo mo hinh d6 thi phat trién hanh lang hon hop
theo md hinh TOD: hinh thanh cac cong dong dan cu tap trung cao mang tinh két ndi
16m, dinh hudng di bd va cé cac chirc nang st dung dat hon hop duge b tri xung
quanh cac nha ga giao thong cong cong nhanh, stc cho 16n (DSPT, BRT). Pat hon
hop theo mo hinh TOD gdm cac hanh lang sau:

- Hanh lang céc tuyén giao thong ddi ngoai ¢ quy hoach duong sat d6 thi gom
duong Pai 16 Binh Duong, duong My Phude - Tan Van, dudong cao toc DT743B 1a
hanh lang hon hop cap 1. Pat hon hop hai bén cac truc dwong nay rong tir 300 - 400
m, ¢6 quy md 16n nhat vé dat dai, tang cao xay dung. Pay 1a hanh lang d6 thi chinh
két n6i véi trung tim TP. HCM, trung tdm TP. Thu Dau Mét, TP. Di An va céc d6 thi
xung quanh. Trén cac hanh lang nay co6 cac ga duong sit do thi s& 1a trung tdm cua
cac khu do thi, tap trung cao va dugoc mé rong ban kinh tir khoang 500 m.

- Cac tuyén giao thong cap duong chinh do thi (khoang cach tir 1,2 - 2 km) 1a
cac tuyén co phuong tién giao thong cong cong duoc quy hoach cac hanh lang dat
hon hop cap 2.
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- Hanh lang canh quan va van tai thuy cap 3 duoc x4y dung hanh lang dat hon
hop céap 2. Xung quanh cac bén duong thiy duoc xay dung theo tiéu chuan “nén”.

- Céc khu vue khong thude hanh lang dat hon hop duoc xdy dung theo cac quy
chuén hién hanh.

Cac khu d6 thi nam ngoai hanh lang s€ duoc két ndi v&i khu vue hon hop bén
trong hanh lang bang cac tuyén giao thong khu vuce va giao thong don vi ¢; 1a cac khu
vue do thi thép tﬁng voi cac loai nha lién ké, biét thy. ..

4.2. Cong vién cay xanh do thi:

Hién trang cac mang xanh hién co: Dat cay xanh ven séng Sai Gon va cac song
rach khac duoc quy dinh d bao vé bo kénh rach c6 chiéu rong tir 3 - 5 m theo Quyét
dinh 22/2020/QD-UBND ngay 20 thang 8 nam 2020 cia UBND tinh Binh Duong vé
viéc Ban hanh Quy dinh pham vi bao vé cong trinh thuy loi, cong trinh dé diéu trén
dia ban tinh Binh Duong c6 dién tich khoang 50 - 60 ha. Tuy nhién dat nay hién chua
duoc quan ly theo muc dich cay xanh céng cong.

- bat cay xanh cong cong duge xdy dung trong cac du an khu dan cu Thuin
Giao, khu TDC VSIP 1, KDC Vinh Phu 1 va 2, KDC...

-Bén canh dat cay xanh c6 muc dich st dung cong cong, thanh phd Thusn An
cO cac mang xanh rat 16n khac phuc vu cho muc dich mdi trrdong nhu san golf Lai
Thi€u c6 dién tich khoang 100 ha, khu vuon trai Lar Thiéu cé trén 800 ha. Ngoai ra
dat nong nghiép cling con dién tich kha 16n trén dia ban TP Thuan An.

Dinh hudng phat trién cong vién cdy xanh, hanh lang cdy xanh va khong gian md:

- Quy hoach dat cay xanh c6 muc dich cong cong ciia thanh phd voi tong dién
tich khoang 482.5 ha, gdm: cong vién vin hoa thé thao Binh Chuan; chuyén trén 100
ha dat nghia dia thanh dat cdy xanh; quan ly cdy xanh cach ly trong cac khu, cum
cong nghiép, cay xanh ven song Sai Gon va ven cac song rach giir lai; chuyén ddi san
golf Lai Thiéu thanh cong vién chuyén dé.

-Hanh lang cdy xanh ven cac tuyén duong cao toc d6 thi, truc chinh d6 thi: du
kién phat trién hanh lang cdy xanh rong tir 5 - 10 m dé cach ly khu dan cu véi cac
phuong tién giao thong trén cac duong chinh nhu Pai 160 Binh Duong, duong My
Phudc - Tan Van, duong DT.743A va DT.743B...

- Khéng gian m¢ trong khu vue cdy xanh vuon trar An Son va An Thanh: Khu
du lich vuon trai Lai Thiéu tai cac phuong An Thanh va xa An Son quy hoach
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khoang 659 ha, phat trién dé trd thanh khu du lich sinh thai, homestays.

- Hanh lang cdy xanh va khong gian m¢ ven cac kénh rach: 1a cac hanh lang va
khong gian mé trong long cac khu db thi, giit gin mat nude két hop cay xanh hai bén
tao khong gian mé& cho cac t6 hop cong trinh cao tang.

Pam bao tiéu chuin dit cdy xanh coéng cong 6m*/nguoi. Dién tich dat ciy xanh
d6 thi ngoai don vi & dén nam 2030 ¢6 420 ha va dén nam 2040 co t6i thiéu 480 ha.

5. Quy dinh d6i véi khu sinh thai:

Khu sinh thai duoc xac dinh theo quy hoach db thi va nong thon bao gom:
Bao gom khu vire hanh lang xanh ven song Sai Gon, ven kénh, rach.

Bao vé canh quan ven song va khu vuc doé thi ven song:

- Tuan thu theo luat phap hién hanh cua Luat Bao v€ moi truong.

-Khoéng gian ven song can phai duoc bao vé va danh cho cac hoat dong cong
cong, phuc vu cho moi tang 16p nhan dan thanh phé Thuan An va khach tham quan,
du lich.

-Khoéng gian mé va tang kha nang tiép can cho moi ddi twong sir dung, gop
phan nang cao mdi trudng song, tao diém nhan cho do thi ven séng Sai Gon.

-Piéu tiét khong gian xay dung d6 thi ven séng vé chiéu cao va mat do dé dam
bao cho cac 16p khong gian d6 thi phia sau vé tam nhin hudéng ra séng va cai tao vi
khi hau tir cac ludng thoang hudng tir song Sai Gon vao sau trong khu vure do thi.

- Giir lai cac kénh rach tir song Sai Gon vao cac khu d@6 thi. Khuyén khich tao ho
canh quan hodc hd lam bén du cac tau thuyén dé tao khong gian mé cho cac to hop
kién trac khach san, nha hang, chung cu chat luong cao ...

Quan ly xay dung ven bo cac dong chay qua do thi:

- Dbi véi cac cong trinh xay dung moi thi xay dung theo quy hoach dwgc phé
duyét, ddm bao hinh khdi kién tric, mau sic va chiéu cao thich hop, khong gay tac
dong xau dén méi truong canh quan mit nude, khong dwge 1an chiém khoang luu
thong va dién tich mat nudec.

- Dbi voi cong trinh hién hiru chi duge phép cai tao stra chira khong thay doi quy

Da1 voi khong gian mat nwde cua song Sai Gon, can bao vé nguyén ven trong



CONG BAO TP.HCM/SH 374+375/Ngay 15-11-2026 29

pham vi thoat lii ciia hai dong song, khong cho phép xay dung cac cong trinh can trd
dén kha ning tiéu thoat nude. Hé thong kénh, rach can gin gitr dé dam bao tiéu thoat
nudc; trong truong hop dac biét khi phat trién d6 thi can cai tao chinh trang thanh hé
thong hao, cong thoat nude vira dam bao my quan va dam bao tiéu thoat nude cho do
thi

6. Quy dinh d6i véi khu dé thi béo ton:

- Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich sir, canh quan, can ra soat, giit
nguyén cac cong trinh cé kién trac dic thu ¢o gia tri. Viéc cai tao, stra chira thuce hién
trén nguyén tac git gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cua khong gian, kién tric
canh quan von co6 cua khu vuc (chiéu cao, mat dimg cac hudéng, hinh thirc, vat liéu,
mau sic twong, mai, cong, tuong rao). Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong,
twong bao) phai ¢ y kién bang van ban cua co quan quan 1y chuyén nganh. Cong
trinh x4y dung méi hodc cai tao can hai hoa véi kién tric, khong gian dic thu trong
pham vi anh huwong ctiia cong trinh. Quan ly chat ch€ viéc cai tao va phat trién do thi,
xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va kién trac trong pham vi xung quanh céc
hang muc cong trinh di tich lich sir, danh thing.

- T6 chitc canh quan d6 thi trong va xung quanh cac di tich sao cho hai hoa va
ton tao duoc cac gia tr1 cua di tich, tao duwge canh quan do thi thich hop véi cac hoat
dong cta ngudi tham quan di tich. B6 tri 16i vao va khu vue ddu xe twong xtmg voi
quy mo khu di tich.

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cic truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong:

DPéi véi truc khong gian chinh theo cac truc duong duge xac dinh xay dung
duong sit d6 thi gom Pai 16 Binh Duwong, duong My Phudc - Tan Van duong
bT743b va BDT743¢ va budng ven song Sai Gon.

Viéc bo tri cac cong trinh kién tric, xay dung doc hai bén truc dudng, tuyén phd
can dam bao dam su két n6i théng nhat vé hinh thai, khong gian do thi.

Mt ngoai nha (mit tién, cdc mat bén), mai cong trinh phai co kién tric, mau sic
phu hop va hai hoa véi kién trac cong trinh lan can. bao dam su théng nhat kién trac
cua toan truc duong, tuyén phé (Vé mau sic, tﬁng cao, vat li¢u,...) tao nén tinh dic
trung va lién tuc ciia ddy pho. Han ché kién tric khong phu hop voi thi hiéu tham m§
ciia cong dong dan cu.
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Str dung hinh thtre kién tric cong trinh phu hop cong nang st dung va hai hoa
voi khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mo hodc tao khoang lui
tang trét dé lam khong gian xanh, bd tri chd dé xe va khong gian cho ngudi di bo.
Cong trinh xay dung tai goc duong phd phai dam bao tam nhin, an toan, thuan loi cho
nguoi tham gia giao thong.

Str dung mau sic, vat liéu hoan thién, khoéng gay anh huéng dén sinh hoat cua
nguoi dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén duong tiép giap.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung san ¢o tai dia phuong va cac vat li€u than
thién v&1 moi trrong.

Khong duoc xay dung, lép dat thém cac vat thé kién tric khac cao hon dd cao
cho phép ciia cong trinh kién tric, xay dung (trir truong hop nhitng nha dugc quang
cao trén ban cong, cac cong trinh quang cao, tram phat séng).

Cai tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong hoa két hop bd sung cac tién
ich d6 thi nhu cay xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngoi, thung rac cong cong, bang thong
tin, nha v€ sinh cong cong phuc vu cho nguol dan va du khach, trong do dac biét 1a
nguoi gia, tré em, ngudi khuyét tat.

Thiét ké hé phd, dudong di bdo dam bao hai hoa, dong bd theo timg tuyén pho,
phai tuan tha quy dinh ciia quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét, tiéu chuan, quy
chuén hién hanh.

Trén truc duong, tuyén phd bat budc phai trong cdy xanh nham tao canh quan,
moi trudng xanh, sach, dep. Cay xanh duong phd phai tuan thu quy dinh cua quy
hoach chi tiét @6 thi duoc duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

Doi voi cac cong trinh ¢o chire nang st dung hon hop (nha & két hop cong trinh
cong cong, khach san, tru sé co quan,...):

- Khoang cach giita cac cong trinh cao tang duoc thiét ké dam bao thong thoang.
Tao tinh dan huéng dén cac khong gian md hodc khong gian trung tdm cong cdng.
Hinh thirc kién triic can dugce nghién ctru dong bo, khuyén khich xay dung cong trinh
theo hudéng hién dai, hop khoi, st dung vat liéu xanh. Mau Sic sang nhe, co thé cho
phép mot s6 mang mau c¢6 gam manh nhu do, vang, xanh.

Trén cac tuyén giao thong, phai tao dugc khong gian mé va khoang lui cong
trinh phu hop theo quy chuan quy dinh dé giam thiéu 6 nhiém tiéng 6n, khoi bui, an
toan giao thong.
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Doi voi cac diy nha ¢ thap tang (ndm doc tuyén duong) phai thyc hién quan 1y
x4y dung dam bao tinh dong bo va théng nhat vé hinh thuc kién tric mit ngoai (mau
sdc sang mau nhu: tring, vang nhe, ghi nhe,...), ting cao, ban cong, hinh thirc mai
cong trinh, bién quang cdo,...

8. Quy dinh di véi cac cong trinh diém nhin, cira ngd do thi:
Xac dinh cong trinh diém nhan:

- Cac ga MRT trén cac tuyén duong co duong sat d6 thi va khu vue xay dung
nén, cao tang trong pham vi 300 m - 400 m.

- Cac bén hanh khach trén séng Sai Gon va khu vuc x4y dung nén, cao tang
trong pham vi 300 m - 400 m.

- Mot s6 cong trinh kién triic hon hop tao diém nhan trén hanh lang hon hop.

Cac vi tri diém nhan vé canh quan dé thi can dugce bao vé, duy tri trong qua trinh
khai thac, st dung bao dam m¥y quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

Viéc dau tu xdy dung méi, cai tao, stra chira cac cong trinh phai thyc hién dung
quy dinh vé chi tiéu st dung dat, chi giéi dwong do, chi gidi xay dung, quy hoach
giao thong, ha tang k¥ thuat cua d6 an quy hoach d3 duoc phé duyét. Tuan thu thiét
ké do thi va quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét.

Tao khong gian noi bat duoc dit tai vi tri cac khu, truc trung tam cac don vi O,
cac truc duong chinh, cira ngd cua do thi voi nhitng hinh anh dic trung vé khong gian
kién tric ndi ngoai that, vé tang cao va khoi tich cong trinh. Gan két hop 1y giita giao
thong cong cong véi cac hoat dong thuwong mai dau moéi dong thoi tao khong gian
linh hoat rong cho nhimg su kién da nang ca ngay va dém.

Cac cong trinh diém nhan dinh huéng xay dung voi chiéu cao vuot troi, vi tri
phu hop tao diém nhin thuan lo, kién trac dep, hién dai két hop voi khéng gian cong
cong, di bo thuan tién, dé tiép can. Thiét ké kién tric va canh quan xung quanh phan
anh nhirng dac tinh noi bat, doc dao tao ra dac trung mang tinh biéu twong va gay an
twong trude cong chung. Tao khéng gian quang truong rong trede toa nha.

Kién trac cong trinh can cé su dong bo va hai hoa vé mat kién trac, tham my,
mau sac, khoang lui... cong trinh.

Canh quan cong trinh diém nhan phai tao khong gian ma, két ndi véi khong gian
cong cong cua thanh pho nhu quang trueong, dwong phd, tuyén canh quan do6 thi tuy
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theo vi tri cong trinh.

Cong trinh tai vi tri diém nhan phai co6 du cac tién ich do6 thi va diéu kién ha tﬁng
ky thuat theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dap Gtng nhu cau hoat dong cong cong
ciia dan cu phu hop véi tinh chat cia cong trinh.

Cac chi tiéu quy hoach, kién tric tuan thu cac quy dinh ciia quy hoach, thiét ké
dé thi dugce duyét. Trueong hop chwa ¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc duyét
thi 4p dung cac quy dinh cta quy chuan, tiéu chuan hién hanh vé quy hoach, thiét ké
xay dung.

9. Quy dinh dbi véi cac cong trinh tién ich dd thi:
a) Cong trinh cong cong:

Cong trinh cong cong bao gom: cong trinh gido duc, dao tao, nghién ciru; cong
trinh y t€; cong trinh thé thao; cong trinh van héa; cong trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh thwong mai; cong trinh dich vu; cong trinh tru s¢, van phong lam viéc;
cong trinh khac st dung da niang hodc hon hop; cac cong trinh khac duoc xay dung
phuc vu dan sinh.

Khoang lui xay dung: B6 tri khoang lui trude cua cac cong trinh so voi chi gidi
x4y dyng toi thiéu 3 m + 6 m doi véi cong trinh xdy mdi; 0 m + 3 m ddi véi cong
trinh hién hiru.

Dbi véi cac cong trinh dich vu do6 thi va cac cong trinh ¢6 chirc nang hon hop
xdy dung trén cac 16 dat co dién tich < 3.000 m2, sau khi trir di phan dat dam bao
khoang 1ui theo quy dinh, trén phan dat con lai duoc phép xdy dung véi mat do
100%, nhung van phai dam bao cac yéu cau vé khoang cach toi thiéu giita cac diy
nha va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh.

Trudc cong cac cong trinh cong cdng cé dong nguoi ra vao, tu hop (trueong hoc,
bénh vién, rap hat, san van dong,...) phai bo tri vinh dau xe. Coéng va phan hang rao
sat hai bén cong lui sdu khéi ranh giéi 16 dat, tao thanh chd tap két co chiéu sau toi
thiéu 4 m, chiéu ngang t61 thiéu bang 4 1an chiéu rong cua cong.

Dién tich san bai phai tinh todn du cho s6 nguot ra vao cong trinh (ké ca khach
vang lai).

b) Bb1 voi cong trinh tru s, van phong lam viéc:

Mat d6 xay dung: 40% cho cong trinh xy dung moéi, 60% d6i véi cong trinh
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hién hiru cai tao. Tuy nhién tuy theo quy dat dia phuong ap dung theo Tiéu chuan
quéc gia hién hanh vé cong trinh céng s& co quan hanh chinh nha nwée, cong trinh
xdy dung moi t6i da 50%, cong trinh xay dung hién hiru cai tao t6i da 70%, do chu
dau tu quyét dinh.

Tang cao va chiéu cao: phu hop véi quy dinh quan 1y cac d6 an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét dugce duyét. Chiéu cao thong thiy cac phong trong cong trinh
khong nhé hon 3,0 m. D6i véi cac phong c6 khong gian 16n (nhu hoi truong, phong
khan gia, phong da nang, giang duodng,...), tiy thude yéu cau st dung va kich thudc
trang thiét bi nhung chiéu cao tang khong nho hon 3,6 m.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

c¢) Cong trinh giao duc:

L6i ra vao trudmg hoc can ¢6 vinh dau xe; dam bao tuan thu theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh, khuyén khich bé tri cac khu vue dua don hoc sinh, sinh vién tap
trung ngudi trong khuon vién dat ciia treong; co cac giai phap to chire giao thong tiép
can dam bao khong gy un tic tai khu vuc cong truong khi hoc sinh, sinh vién dén
treong hodc ra vé.

Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hodc toan bo tang trét
(mot phan hodc toan bo) dé bd tri cac khong gian mé chie ning phuc vu coéng cong,
san choi, bdi tap, sanh don, khong gian cho cac hoat dong tap thé cua sinh vién, hoc
vién hoic khong gian tiép can cong trinh.

Mat do xay dung gop toi da khu dat: 40% d6i véi khu vure quy hoach méi; 60%
dbi vai khu vue hién hiru, khu vue d6 thi d3 co ban 6n dinh chic nang st dung dat.

Khuyén khich tréng nhiéu ciy xanh tao bong mat trong san truong. Ty 1& dat
trong cdy xanh toi thiu: 30%.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

d) D6i voi cong trinh y té:

Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang tu nhién va than thién
vO1 mo1 treong; st dung cac vat liéu, cong nghé xay dung mai va thuan 1ot cho cong
tac duy tu, bao dudng dinh ky.
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Luu y d6i voi nhu cau vé khong gian tAm linh (khu thd' cing, miéu,...), cac
khong gian danh cho hoat dong phu trg (danh cho nguo1 cham séc bénh nhan, can-
tin,...) phai co giai phap thiét ké kién tric phu hop.

Tan dung cac khoang tréng trong khuon vién cong trinh dé to chirc cac khong

gian thu gidn, phuc hdi stc khoe cho bénh nhan,. ..

Mat do xay dung t6i da: 40% d6i voi khu vue quy hoach méi; 60% d6i véi khu
vuc hién hitu, khu vie do thi di co ban 6n dinh chire nang st dung dat.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

e) Déi voi cong trinh van héa:
Thiét ké cong trinh can lam noi bat duoc gia tri nghé thuat cua kién trac cong
trinh, tam nhin phat trién, phi hop voi tinh da dang vé van hoa cua thanh pho.

Thiét ké cong trinh can tao dwogce su 161 cudn vé khong gian, nang cao tuwong tac
gitra nguoi bén trong va bén ngoai cong trinh.

Mat do xay dung t6i da: 40% d6i voi khu vue quy hoach méi; 60% d6i véi khu
vuc hién hitu, khu vie do thi di co ban 6n dinh chire nang st dung dat.

Ty 1é dat trong cay xanh t6i thiéu: 30%.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

f) D6i voi cong trinh thé thao:

Kién tric cong trinh thé hién tinh than niang dong, manh mé; phong cach kién
truc theo ngon ngit duong dai, phu hop cong nang, sir dung céng nghé xay dung maoi,
vét liéu bén virng, than thién mé1 treong, thuan loi cho cong tac duy tu bao dudng.

Céc cong trinh thé thao quy mo 16n (cap thanh pho, khu vie,...) can ¢o tinh dinh
huéng vé khong gian, ¢6 tam anh huong doi véi canh quan kién tric do thi.

Khong gian kién tric thoang dat, thu hut hoat dong d6 thi, danh nhiéu khong
gian mo tang trét cho cac hoat dong tap trung dong ngudi, cac su kién thé thao giai
tri,. ..

Ty 1é tong dién tich cay xanh trong khu dat: toi thieu 30%

Mat @6 xay dung t6i da: 40% ddi véi khu vie quy hoach méi;
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Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

g) béi véi cong trinh thwrong mai dich vu:

Khuyén khich cong trinh 1ui sau so véi chi gidi duong do va ranh dat, tao khong
gian tiép can tap trung dong nguoi.

Tao cac khong gian mo, 1i€n hoan, hinh thanh cac géc nhin dep.

Kién triic cong trinh phai tao dwgc stc hap dan dé thu hat cac d6i twong sir
dung.

Tang cao: phu hop cac @6 an quy hoach d6 thi va nong thon hay thiét ké do thi
duoc duyét.

- Mat d6 xay dung gop toi da; < 40% trén dat hanh lang c6 duong sit do thi; <45
trén dat hanh lang dudong chinh d6 thi; < 50% trén dat hanh lang duong LKV va
duong chinh khu vuc.

- Tang cao toi da: Trén hanh lang chuyén dbi dat hon hop: 60 tang trén hanh lang
c6 duong sat do thi; 50 tang trén hanh lang duong ven song Sai Gon; 40 tang hanh lang
duong chinh d6 thi; 30 tang hanh lang duong LKV va duong chinh khu vre.

- Mat d6 xay dung toi da; 40%.

- Tang cao t6i da: 50 tang ddi voi hanh lang ven song Sai Gon Bic; 40 tang doi
vo1 Hanh lang ven song Sai Gon Nam va Puong vanh dai I11.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

10. Quy dinh ddi voi cac cong trinh di tich, viin héa, lich six, ton gido, tin
nguong:

10.1. Céac ndi dung yéu cau

Cac noi dung yéu cau vé ban sic van héa dan tdc duoc xac dinh trén co sé dic
diém, tinh chat tiéu biéu vé vin héa dan toc cua dia phuong; dac thu diéu kién tu
nhién, kinh té, van hoa, nghé thuit, phong tuc tdp quan, cac gia tri kién tric truyén
théng cua dia phuwong; st dung vat liéu va k¥ thuat truyén thong, bao gdm cac dic
diém sau:

a) Phai thé hién duwoc dic trung cia mdt do thi vira ¢o6 lich sir phat trién l1au doi
va vira dang trén da phat trién nhanh. Do 1a ving d6 thi truyén théng (Lai Thiéu, An
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Thanh) véi hinh anh trén bén dudi thuyén dic trung cia ving Dong Nam Bo; va la
cac hanh lang chinh d6 thi vé1 cac kién trac hién dai, cao tﬁng.

b) Thanh phé Thuan An phat trién vung do thi tap trung tai khu vuc ndi thi hién
hitu - phia Bic, Nam, Pong cua thanh phd, mé rong ra ving phia Nam thanh pho.
Thuac déy mo hinh du lich vuon trai tai khu do thi truyén théng va xa An Son léy 2
khu chirc nang @6 thi truyén thong 1a Lai Thiéu va Bung 1am cac trung tdm phuc vu
du lich.

¢) Canh quan va kién tric do thi phai hai hoa giira cii va méi, giira truyén thong
voi hién dai hudng t6i cac xu thé phat trién chung cua ca nude va thé gidi vé phat
trién bén vimg, dam bao thich Gng véi sw bién d6i khi hau, thé hién tinh than van
minh d6 thi va ké thira truyén thong tot dep cia dia phuong.

d) Khuyén khich cac hinh thirc tao dung canh quan d6 thi mang ban sic dia
phuong gop phan giit gin ban sic van hoa dan toc chung cua ca nude.

¢) Cay xanh tao canh quan can lwa chon nhirng loai cay phu hop vé1 dac diém tu
nhién, diéu kién khi hau tho nhudng dé cdy sinh truong tot.

f) Quan ly thuc hién bao ton, trung tu, ton tao theo quy dinh ciia Luét Di san van
héa. Cac phuong an bao ton, ton tao phai duoc 1ap trén co so y kién cia cac nha
nghién ctru vé lich sir, van hoa, khao co, cua cong dong, cua cac co quan quan ly nha
nudce vé di tich, lich sit van héa; duoc BO Vian hoa, Thé thao va Du lich va Bo Xay
dung tham dinh theo tham quyén va theo quy dinh cua phap luét.

10.2. Pbi voi cong trinh kién triic moi, cai tao sta chira

a) Pam bao phu hop voi cac dinh huéng quy hoach xdy dung, quy ché quan 1y
kién triic va cac quy dinh vé xay dung cua dia phwong do cac co quan chirc niang co
tham quyén phé duyét.

b)Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hudng
kién trac qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién tric, khong gian kién
tric da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong dong.

¢) B6 cuc khong gian kién tric tan dung canh quan séng nudce, gop phan cai tao
moi trudng canh quan gan vai phat trién kinh té, du lich.

d)Bao vé va phat huy gia tri kién tric cia cac cong trinh di san vin héa, cong
trinh kién tric ¢d gia tri nham gin giit van hoa ban sic dia phuong.
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e) Hinh thuc kién tric, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop véi thuan phong
my tuc ciia dan toc, khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong
truyén thong dan toc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao sira chita cong trinh cil,
quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, cau phan kién tric cé gia tri dic
trung cua thanh phd d3 duoc kiém ké, danh gia va cong nhan boi cac co quan don vi,
hoi dong chuyén mén.

f) Sir dung da dang vat liéu x4y dung tir vat liéu truyén thong, pho bién dén cac
vat liéu ddc trung, tién tién nham nang cao tham my kién tric va tinh thich dung, bén
virng cua cong trinh.

g) Cac cong trinh di tich cap qudc gia (thanh phé Thudn An c6 Pinh Phu Long
duoc cong nhan di tich kién tric nghé thuat cap quéc gia theo Quyét dinh s6 53/Qb
BVHTT) va cap tinh can tu bo, ton tao di tich dé giit gin dugc kién tric dic trung cua
cong trinh d6ng thoi xay dung cac cong trinh hd tro dé dam bao cho nhu cau sir dung,
viéc xay dung mdi, cai tao di tich cap quoc gia va cap tinh phai thuc hién theo Luat
Di san van hoa va cac Thong tur, Nghi dinh c6 lién quan.

h) Cac nha truyén théng, dinh chua ciia cac phuong, x4 can huy dong ngudn vén
x4 hoi hoa dé cai tao va nang cap dam bao giir dwgc ban sic van hoa kién trac hién tai
cua dia phwong va phu hop véi cong nang sir dung.
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PHU LUC XXIV
QUY PINH POI VOI KHU VUC DI AN
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vue d6 thi Di An truede day hién nay thudc dia gign hanh chinh cac phuong:
bong Hoa, Di An va Tan Dong Hiép duoc minh hoa va so sanh theo so do sau:
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Khu vire d6 thi Di An truée ddy gom 7 | Khu vie cum phuong hién nay gom:
phuong: An Binh, Binh An, Binh | Dong Hoa (103), Di An (104) va Tan
Thing, Di An, Pong Hoa, Tan Binh, | Pong Hiép (105)

Tan Boéng Hiép

Khu vire d6 thi Di An trude day da co quy hoach chung d6 thi duoc phé duyét 1a
quy hoach chung thanh phd Di An . Do d6 s& can ctr trén co so phap 1y vé quy hoach
d6 thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gém cum 03 phuong hién nay.

II. CAC QUY PINH CU THE:

1. Quy dinh ddi v6i khu d thi hién hiru:

Khu d6 thi hién hiru 1a cac khu vue thude cac phuong An Binh, Binh An, Binh
Thang, Di An, Pong Hoa, Tan Binh, Tan Dong Hiép (trude sap nhap) va mot phan
phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Hién. Hién nay, 1a cac phuong Pong Hoa, Di An va
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Tan Pong Hiép.

Trong khu doé thi van con kha 16n dién tich dat nong nghiép; nhiéu khu, cum
cong nghiép tap trung va nhiéu co sé cong nghiép khac trong cac khu dan cu. Kién
triic trong cac khu vie nay phat trién véi mat do xdy dung kha cao nhung dan trai,
thap tang, thiéu diém nhan.

binh hudng phat trién cho cac khu vire dé thi hién hiru nay la:

- Phat trién khu vie d6 thi hién hitu theo hudéng timg bude bo sung, cai thién co
so ha tang k¥ thuat va xa hoi, xdy dung dong bo tuyén duong, hém, nang cap dan cac
khu dan cu lup xup, khu dan cu thu nhap thap; khuyén khich mé rong hém dé ting
chiéu cao xay dung tdi 4 tang.

- Xay dung méi cac t6 hop chung cu - dich vu d6 thi cao tang trong cac khu dat
nong nghiép xen cai trong d6 thi, dat cong nghiép sau khi di doi. Khuyén khich phat
trién khu nha & x4 hoi theo cac quy dinh hién hanh vé mat do, tang cao xay dung. ..

- Uu tién tap trung cai tao, chinh trang d6i véi khu vie ¢6 cac co sé ha tang k§
thuat, ha tang x4 hoi khong dap ung nhu cau cia cong dong dan cu.

- Cai tao, xay dung lai khu vue hién hiru phai dam bao st dung hop ly, tiét kiém
dat dai; khuyén khich cac du an cai tao chinh trang dé thi déng b0, tron 6 phé, hai
hoa véi tong thé chung, han ché cac dy an quy mo nho.

- Khi cai tao phai xdy dung hé thong tuy-nen ngam dong bd vé hé théng ha tang
ky thuat; dam bao su hai hoa khong gian, kién trac trong khu vire cai tao va véi khu
vire xung quanh dap tmg yéu cau vé ha tang x4 hoi, dich vu céng cong va moi truong
trong khu vuc va vdoi khu vire xung quanh.

- Nang cép, cai thién diéu kién ha tﬁng k¥ thuat phai dam bao an toan va khong
anh huéng dén cac hoat dong va moi truong cua do thi.

- Uu tién tap trung cai tao, chinh trang ddi véi khu vuce, tuyén phd ¢o cac co s
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi khong dap ng yéu cau cua cong dong dan cu. Ting
budce ha ngam hé thong cap dién, cap thong tin d duoc xdy dung, cai tao, nang cap.

- Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang dé thi déng bo d6i véi khu vuce, 6
phé du an theo quy hoach dwoc duyét.

- Khuyén khich viéc nhap cac thira dat hién hiru dé tao thanh cac 16 dat cé dién
tich 16n hon dé xay dung cong trinh hodc hop khoi cac cong trinh kién tric ¢ quy
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mo nho tai cac truc duong, tuyén phd chinh di qua khu vue; cac du an cai tao nhim
giam mat d6 xay dung, ting cuong cac khong gian sinh hoat cong dong, tang dién
tich cay xanh, bo sung cac tién ich, dich vu cong cong do thi.

- Nhitng dv an x4y dung nha cao tang, nha chung cu trong khu d6 thi hién hitu
phai dam bao khong tac dong, anh hudng tiéu cuc dén hé thong ha tang k¥ thuat va
dich vu cong cong cua khu vire xung quanh.

- Khuyén khich xdy dung cac cong trinh phic loi cong cong nhu cong vién,
vuron hoa, cong trinh dich vy, thwong mai dich vu da chirc nang quy mé nhé va vira
phuc vu khu dan cu. Viéc chuyén d6i chic nang nha ¢ sang dich vu cong cong phai
bao dam phu hop véi tiéu chuan, quy chuan hién hanh, tao thuan loi va an toan cho
nguoi su dung.

- Khuyén khich cac cong trinh kién trac ¢6 khoang lui so véi 16 gidi, b tri cay
xanh trén cong trinh, trong khudn vién céc cong trinh, cai tao hé thong cay xanh theo
hudng thay thé cay cii khong phu hop bang cdy méi bao dam lam tiang dién tich phu
xanh, tao canh quan dic trung d6i voi timg khu, tuyén pho.

binh hudng kién triic khu vue do thi hién hiru:

- Cai tao, tang tﬁng cao cong trinh tai mot sb vi tri thich hop dé nang cao hiéu
qua st dung dat, tao diém nhan kién tric trong d6 thi. Tuy nhién, viéc nang tang cao
x4y dung can di d6i vdi viée hoan thién, nang cao chat luong hé thong ha tang xa hoi
va ha tang k¥ thuat, dam bao can d6i véi kha ning dap tmg cua cac co s ha tang nay,
tranh gy qua tai cho cac hé thong ha tang trong cac khu vue d6 thi hién hitu.

- Chinh trang my quan dé thi bang viéc dong bd héda chi€u cao tang nha tai mat
ding tuyén pho, kiém soat kién tric, mau sac, vat li€u cling nhu cac yéu to trén mat
ding tuyén pho nhw mai dua, mai vay, bién hi€u quang cao,...

- Nang cao chat lugng moi treong song do thi thong qua viée cai tao va xay moi
cac khong gian sinh hoat cong cong, khéng gian xanh do thi, san choi phuc vu cho
cOng ddng dan cu tai cac khu &, nhém o, ting cudng cac tién ich do thi két hop phat
trién céac hoat dong thwrong mai, dich vu, du lich.

- Tang cuong két ndi cac khu vire do thi hién hiru véi song Sai Gon va cac kénh
rach khac trong do thi.

- Chinh trang kién triic cong trinh phai dam bao nang cao chat luong khong gian,
canh quan cua khu vire va d6 thi, dam bao hai hoa, thong nhat giita cac cong trinh vé
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hinh thirc kién truc, vat liéu str dung, mau sac cho mai va trang tri mat ngoai nha.

- Khuyén khich kién trac trén cac truc duong thwong mai dich vu cé thiét ké tao
thuan loi cho ngudn di bé.

- Viéc xdy dung nha & riéng 1€ tai khu vuc do6 thi cua ho gia dinh, ca nhan phai
phu hop quy hoach, quy dinh vé cao d6 nén x4y dung; cac quy dinh vé chi gisi duong
do, chi giéi xay dung; chiéu cao cac tang, chiéu cao cong trinh, chiéu cao ban cong,
chiéu cao va do vuon cila 6-vang; so tang cao, goc vat tam nhin. Pong thoi bao dam
yéu cau két noi véi hé thong ha tang ky thuat chung ciia khu vue. Khi cap phép xay
dung can xem xét tao khoang ui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong
dong.

- Thue hién theo 16 trinh di doi cic co so san xuat cong nghiép, kho tang giy 6
nhiém va co s& dao tao, y té, co quan khong phu hop véi quy hoach ra cac khu vue
mdi theo chu truong cua Chinh phu, thanh phd; dong thoi nghién ciru diéu chinh quy
hoach dé st dung quy dat sau khi di doi theo huwdng: chuyén d6i co so kham chira
bénh gay 6 nhiém thanh co sé nghién ctru - kham chira bénh chat lwong cao phuc vu
trwe tiép dan cu trong khu vire; chuyén co sé cong nghiép, van phong, tru sd co quan
sang x4y dung moi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tang x4 hoi (bai d6
xe, vuon hoa, cdy xanh, cac cong trinh vian hoa, thé duc thé thao, san bdi quang
truong) dé phuc vu d6 thi va khu vuce, hoan thién hé théng cong s¢ cua thanh phé
hoidc dé xay dung khach san chat luong cao, cong trinh thwong mai; vu tién phat trién
dong bo hé thong gido duc pho thong, cac tién ich cong cong chat lwong cao khac,
hodc cac cong trinh van hoéa, thé duc thé thao, san bai quang truong dé phuc vu d6 thi
va khu vuc, khong st dung dé phat trién nha 6.

- Quy hoach hé thong khong gian mé va tuyén di bd két ndi cac khu &, cong
trinh cong cong, thwong mai va dich vu, quang truong va céng vién.

- Quan 1y hé thong mat nudc, cdy xanh duong phd, cong vién, vuon hoa; ciy
xanh trong khudén vién cac cong trinh, hé théng ho, khoéng gian mat nudc hién co.
Xac dinh va quan 1y hanh lang x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat khung cua thanh
pho dam bao m§ quan do thi.

- Céc cong trinh xay dung trong khu vue cai tao ¢é quy hoach do thi duwge duyét
phai tun thu quy dinh ciia dd an quy hoach d6 thi, thiét ké @6 thi va quy dinh quan ly
theo dd an quy hoach do6 thi, thiét ké d6 thi. Pdi véi cac cong trinh trong khu vuce do
thi chua c6 quy hoach d6 thi duoc duyét thi phai tuan thi quy dinh cua tiéu chuan,
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quy chuan hién hanh vé& quy hoach x4y dung va cua Quy ché nay.
2. Quy dinh d6i v6i khu d6 thi méi:

Khu vuc phat trién d6 thi mai 1a khu vuc du kién hinh thanh mét dd thi mai
trong twong lai theo quy hoach do thi dd duoc cap c6 tham quyén phé duyét, duoc
dau tu xdy dung méi dong bd vé ha tang do thi. Ngoai ra d6i véi dic thu Di An 1a @6
thi cai tao do d6 cac khu vuc hién hitu trong do thi nam doc cac truc duong giao
thong chinh dugc dinh hudng phat trién thanh cac hanh lang thwong mai dich vu ciing
duoc xét vo nhom dinh huéng phat trién moi.

Trén co s¢ d6 bao gom cac khu vure:

- Khu vue ngtng khai thac khoang san: ho da Binh An, mé da NGi Nho (thudc
khu Déng Bic Di An), mo da & phuong Tan Dong Hiép.

- Cac khu vye dat nong nghiép khu vue phia Bic thanh phd (tai phuong Tén
Binh) tiép giap vé6i thanh ph6 Bién Hoa.

- Cac khu hon hop (6 két hop véi khu thuong mai - dich vu) tiép tuc quy hoach
tap trung trén cac duong chinh d6 thi (Qudc 16 1, My Phuéce - Tan Van, DT.743B,
DT.743A, DT.743C, Quéc 16 1K, duong gom doc duong sit Bic - Nam va Truc
chinh Péng - Tay) theo dinh huéng Quy hoach tinh. B6 sung quy hoach dat ¢ hon
hop doc 2 bén tuyén duong Nguyén Thi Minh Khai, Bui Thi Xuan va T6 Vinh Dién.

- Cac khu nha & x4 hou, tai dinh cu: Phat trién cac khu nha & tai dinh cu phuc
vu cac du an dau tu trong diém trén dia ban trong giai doan t&i va cac khu nha & xa
hoi phuc vu céng nhan va ngudi ¢ thu nhap thap theo dé an phat trién nha ¢ xa hoi,
nha & cong nhan tinh Binh Duong.

- Cac khu cong nghiép, co s san Xuat ngoai khu,... hién hiru trén dia ban duoc
dinh hudng chuyén doi tai thiét nang cao hiéu qua sir dung dat khi du diéu kién theo
dinh huéng Quy hoach tinh. Trong d6 gdm cac KCN: Khu cong nghiép Song Than 1,
Khu cong nghi€ép Binh Puong, Khu céng nghi¢p Binh An, Khu céng nghiép Tan
DPoéng Hiép A, Mot phan Khu cong nghiép Séng Than 2 (phan thudc phuong Di An).

- Pinh hudng phat trién cho cac khu vie d6 thi mai nay 1a phat trién dong bo cac
cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat va phat trién nha ¢, dam bao két néi voi
khu vuc xung quanh, khong 1am ton hai dén qua trinh phat trién ciia cac khu dat ké
can theo dinh huéng quy hoach chung do6 thi th1 xi va quy hoach phan khu duoc
duyét.
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- Phat trién v6i mat d6 xay dung trung binh tai cac vi tri gan trung tAm hién hiru,
giam dan mat do khi tiép can gan cac dién tich dat néng nghiép dé dam bao su
chuyén tiép hai hoa vé& mit canh quan.

- Pinh huéng kién trac hién dai, tan dung diéu kién dia hinh, ty nhién cta ting
khu vue. Cac cong trinh kién triic mai, hién dai, hai hoa véi canh quan chung, tao 1ap
duoc moi truong song tot va dic trung riéng cua ting khu dan cu d6 thi.

- Tai cac khu vue tiép giap voi dat nong nghiép can phat trién cac mo hinh khu
d6 xanh, thich tng voi BDKH, trong d6, danh nhiéu khong gian xanh, khong gian
tham thau dé viéc phat trién d6 thi theo hudng bén vimg tranh gay anh huong tiéu cuc
va lam tang rii ro ngap cho cac khu vue xung quanh.

- Trién khai thuc hién chwong trinh phat trién do thi, ké hoach thuc hién, ké
hoach sir dung dat cuia thanh phé; kiém soat phat trién xay dung khu d6 thi méi, kiém
soat dan s6 va phan bd dan cu theo quy hoach.

- Ban hanh ké hoach va 1ap cac quy hoach chung, quy hoach phan khu d6 thi;
quy hoach chi tiét, thiét ké do thi d6i véi cac 6 quy hoach, cac khu nha &, hai bén cac
truc duong hwéong tam, dudong vanh dai va duong truc chinh cua doé thi phuc vu xay
dung, cai tao chinh trang va quan ly dé thi.

- Cac khu d6 thi méi co6 quy ché quan 1y riéng dugc ban hanh theo quy dinh
phap ludt va thuc té cong tac quan 1y do thi.

- Xac dinh va quan ly hanh lang xay dung hé thong ha tang k¥ thuat khung cua
thanh phé dam bao my quan d6 thi; xay dung hé thong tuyén, hao k¥ thuat ngam dé
bo tri cac duong day, duong Ong ha tang k¥ thuat.

- Kiém soat mat do6 xdy dung, tang cao va kién tric cong trinh theo cac d6 an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, quy ché quan ly khu d6 thi
mdi duoc cap ¢6 tham quyén phé duyét.

- Céc co so san xuat hién hitu, tiéu thu cong nghiép lang nghé chua c6 diéu kién
di doi, tiép tuc van hanh thi phai duge xac dinh cu thé vé danh muc, thoi han di doi,
dong thoi to chirc giam sat chit ch& hoat dong cua cac co so nay tir dau tu dén san
xudt, van hanh.

- Nghiém cam xay dung cac cong trinh nha & tranh tre, ntra 14, vach ton trong

khu vue quy hoach nha & méi.

3. Quy dinh d6i v6i cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai:
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3.1. Trung tAm y t€, gido duc:

Vé y té: Hé thong y té co ban d3 duoc dau tu hoan thién tir phudng, xa téi cap
thanh pho. Thanh phé dau tu nhiéu bénh vién cong 1ap va bénh vién ngoai cong lap
vo1 quy mo kha 16m.

- Mo rong Trung tam y té Di An hién hiru. Nang cap, cai tao cac co sd' y té phuc
vu nhu cau cuia nguoi dan tang nhanh.

Vé dao tao: Hé théng co s& gido duc tai khu virc Di An duoc hinh thanh rong
khip va kha day du cac bac hoc; phat trién rat nhanh sb luong truong 16p tir mau
gido, mam non, tiéu hoc, THCS, THPT.

- Pinh huéng quy hoach cac trudomg tiéu hoc va THCS véi quy mo tir 1,0 - 1,5
ha/treong.

- Co mot s6 co so dao tao, day nghé c6 quy mo khong 1on. Cai tao, nang cap cac
co s& dao tao. Pinh hudng phat trién thém cac co s& dao tao, nghién ctru khoa hoc
trén dat hon hop, phat trién thanh pho trd thanh trung tdm gido duc dao tao cua khu
vire phia Bic khu trung tAm d6 thi hoa ving Thanh phd H6 Chi Minh.

- Giao duc pho thong trung hoc:

- Can bd tri mang luéi treong trung hoc dam bao ban kinh phuc vu cho dan cu
cac khu do thi. Dinh hudng xdy méi cac truong trung hoc pho thong voi quy mo 2-3
ha/treong.

3.2. Trung tam thwong mai dich vu:

Coéng trinh thwong mai dich vu da duwoc xay dung: cac trung tdm thuwong mai
16n, cac si€u thi, cac cho truyén théng, cho dan sinh... trén cac truc duong 1én, trong
cac khu dan cu tap trung déng duc.

Giir lai cac cho truyén thong lam hat nhan cho cac phd cho xung quanh; xay
dung cac trung tdm thwong mai, cac siéu thi, cac tuyén pho thvong mai thay thé cho
cac cho coc, cho tu phat tai cac phuong dé phuc vu ngudi dan.

Cac trung tam thwong mai, si€u thi hién dai nhu Bic C, cac siéu thi dién may...
duoc khuyén khich xay dung riéng biét hoidc trong cac phirc hop dich vu - thuong
mai nha & trén cac hanh lang dat hon hop.

3.3. Trung tam van hoa - thé duc thé thao (TDTT):

Khu vue Di An hién cé: khu di tich lich st HO Lang voi trung tdm vin hoa thé
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thao Pong Hoa va mot s6 san bai thé thao quy moé nho. Thanh phd hién dang trién
khai x4y dung khu vin hoa thé thao cua khu vye.

Giir gin, cai tao va phat trién cac cong trinh hién hiru.

Quy hoach méi cac trung tdm vin hoa thé thao tai phuong véi quy mo phu hop
gom nha van hoa tong hop, nha thi dau da nang, san van dong, thu vién... Xay dung
cac trung tAm thé thao xtng tam thanh phd.

Phat trién do thi truyén théng tai khu vue chg Di An va khu vue xung quanh Ga
Séng Than 1a khu vue duoc cai tao va chinh trang theo hudéng giit gin ban sic van
héa vat thé va phi vt thé.

4. Quy dinh d6i véi khu vwe cinh quan, cic khu ciy xanh dé thi:
4.1. Cong vién - cay xanh:

- Binh huéng bd tri quy dat cay xanh st dung cong cdng trén dia ban thanh phd
bao dam chi tiéu theo QCVNO1:2021/BXD (d6i voi cdy xanh cap do thi la >
6m°/ngudi).

- Tiép tuc dau tu cac cong vién cdy xanh di co quy hoach theo quy hoach ky
trude con phu hop quy hoach, khuyén khich mo rong quy mo khi nghién ctru trién
khai thwe hié€n quy hoach phan khu;

- Cac khu dat chuyén d6i cong ning khu cong nghiép, cum cong nghiép, co s
san xuat ngoai khu (trong d6 du kién chuyén doi trung binh khoang 15% dién tich
khu cong nghiép dé quy hoach cay xanh db thi);

+ Quy hoach cong vién cay xanh tai cac khu vuc dat cong kha thi, cac khu
vire ham d4 ngimg khai thac,....cap nhat mot s6 quy dat cdy xanh quy mé 16n trong
cac du an trén dia ban;

+ BO6 tri hanh lang bao vé ven song, sudi, kénh rach theo quy dinh dong thoi
mo rong thém quy dat cdy xanh 2 bén tai cac tuyén chay qua khu vie phat trién méi
tao thanh tuyén canh quan mit nudc, hanh lang xanh két ndi voi cong vién tap trung
trong do thi;

+ Chuyén doi thém tdi thiéu 20% dién tich nha may nho 1é ngoai khu cong
nghiép dé dam bao chi tiéu cay xanh do thi, trén co s ra soat danh muc cic doanh
nghiép ndm ngoai khu cong nghiép, cum cong nghiép di doi trén dia ban.

- Cac khu do thi da xac dinh trong quy hoach chung thanh phé Di An:



CONG BAO TP.HCM/SH 374+375/Ngay 15-11-2026 46

+ Khu d6 thi s6 1: B6 tri tai cac khu vuc nghia trang chua ba Hai Nam, nghia
trang Triéu Chau (phuong An Binh), khu cong nghiép Tan Pong Hiép A, khu cong
nghiép Binh Puodng,...va cac khu dat di co quy hoach ciy xanh (QHC 2018) tai cac
phuong Di An, An Binh, Péng Hoa, Binh An va Tan Pong Hiép. Quy md di bo tri
trén ban dd khoang 33,8ha, khi trién khai quy hoach phan khu can bo sung thém
43,7ha trén co so ra soat thém dat cac co s san xuat ngoai khu.

+ Khu d6 thi sb 2: BS tri tai cac khu vue san xuét cong nghiép Tan Ddéng
Hiép, mot phan chuyén d6i KCN Song Than 1&2,... va cac khu dat di ¢ quy hoach
cay xanh (QHC 2018) tai cac phuong Di An va Tan Pong Hiép. Quy mo di bo tri
trén ban dd khoang 98,3ha, khi trién khai quy hoach phan khu can bo sung thém
30,2ha trén co so ra soat thém dat cac co s san xuat ngoai khu.

+ Khu d6 thi s6 3: B6 tri tai cac khu vue du an nha ¢, chuyén doi nghia trang
nhan dan T4an Binh, chuyén doi mot phan KCN Tan Pong Hiép B,....va cac khu dat
da c6 quy hoach cay xanh (QHC 2018) tai cac phuong Tan Binh va Tan Bong Hiép.
Quy md d4 bd tri trén ban do khoang 59,1ha, khi trién khai quy hoach phan khu can
bd sung thém 27,3ha trén co s& ra soat thém dat cac co so san xuat ngoai khu.

+ Khu d6 thi sb 4: B6 tri tai cac khu vue chuyén doi nghia dia Triéu Chau,
ham d4 ¢ Binh An (khu Dong Bac Di An), ham da Tan Dong Hiép, doc cac song,
sudi, kénh rach,...va cac khu dat da co quy hoach cay xanh (QHC 2018) tai cac
phuong Tan Pong Hiép, Binh An va Binh Thiang. Quy md di bo tri trén ban dd
khoang 141,4ha, khi trién khai quy hoach phan khu can bo sung thém 14,5ha trén co
so 1a soat thém dat cac co s san xuat ngoai khu.

+ Khu d6 thi s6 5: B6 tri tai cac khu vuc chuyén d6i KCN dét may Binh An,
khu vye ho Binh An,...va cac khu dat dd co6 quy hoach cay xanh (QHC 2018) tai
phuong Binh An, Binh Thing. Quy moé di bd tri trén ban d6 khoang 35,8ha, khi trién
khai quy hoach phan khu can bo sung thém 29,1ha trén co so ra soat thém dat cac co
sO san xuat ngoai khu.

- Hanh lang cay xanh va khong gian mo:

+ Hanh lang cdy xanh ven cic tuyén dudng cao toc, truc chinh d6 thi: Hién
tai trén cac truc giao thong cia thanh phé Di An chua c6 cac hanh lang cdy xanh
nham giam thiéu bui ban va tiéng on do cac phuong tién giao thong giy ra. Trong
quy hoach du kién phat trién hanh lang cdy xanh rong tir 5-10m (khoang lui xay
dung) dé cach ly khu dan cu véi cac phuong tién giao thong trén cac dudong chinh
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nhu cao téc Thanh phé H6 Chi Minh - Chon Thanh, Vanh dai 3 (My Phudc - Tan
Van), hé thong duodng sit quoc gia, ...

+ Hanh lang cay xanh va khong gian mé ven cac kénh rach: Trén dia ban
thanh pho c6 song Pong Nai chdy qua ranh gidi phia Pong Nam va cac sudi, rach:
Subi Siép, rach Ba Lo, rach Tan Van, rach Ba Kham, rach Cai Cau, sudi Nhum, sudi
Cay Sao, sudi Cay Da, su6i Cay Truong, Mu U, suéi Binh Théing, rach Ba Hiép, sui
Sau Tan Thang, sudi Lo O, ... Hanh lang bao vé sdng va cac sudi, rach 1a diy cay
xanh va khong gian mé quan trong nam trong long cac khu d6 thi. Do do, hanh lang
bao vé mat nudc két hop cdy xanh hai bén bo s& tao thanh cac khong gian mé cho cac
khu nha ¢, chung cu cao tang, khu dich vu cong cong va giai tri phuc vu cong dong
dan cu.

- Quang truong:

+ La khong gian quan trong trong d6 thi, day 1a khu vue ¢d y nghia vé khong
gian biéu trung cho d6 thi trong nhiéu linh vuc nhw vian hoa, chinh tri, thwong mai, ...
Trong d6, hé thong quang truong trung tAm 1a noi tap trung nhiéu hoat dong dong
nguoi va giao luu cong dong cua ngudi dan d6 thi.

+ Cac khong gian cdy xanh quang truong, bén canh cac tham co, bon hoa, voi
phun nudc ciing can chu v t6i khoang cay xanh bong mat. Cac dudong dao, tuyén di
bo tiép can thudn tién véi cac tuyén giao thong va bai d6 xe.

+ Cac quang truong duoc bd tri tai cac khu vue: Trung tdm hanh chinh, chinh
tri, van hoa; khu vuc thwong mai - dich vu; Quang truong sinh hoat cong dong trong
cac cong vién trung tAm d6 thi; Quang truomg trude cac cong trinh diém nhan.

5. Quy dinh ddi v6i khu sinh thai:

Khu sinh thai duoc xac dinh theo quy hoach db thi va nong thon bao gom:
-Bao gdm khu vuc hanh lang xanh khu hé da, khu ven kénh, rach;

- Bao vé€ canh quan ven song va khu vire d6 thi ven séng.

- Tuan thu theo luat phap hién hanh cua Luat Bao v€ moi trueong.

Khong gian khu ho da, khu ven kénh, rach can phai duge bao vé va danh cho
cac hoat dong cong cong, phuc vu cho moi tang 16p nhan dan thanh phdé Di An va
khach tham quan, du lich.

Khong gian mé va tang kha nang tiép can cho moi doi tuong sir dung, gép phan
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nang cao mo1 treong song, tao diém nhan cho do thi.

Diéu tiét khong gian x4y dung d6 thi ven séng vé chiéu cao va mat do dé dam
bao cho cac 16p khong gian do thi phia sau vé tdm nhin huéng ra khu hé da, khu ven
kénh, rach va cai tao vi khi hau tir cac ludng thoang hudng tir song Pong Nai vao sau
trong khu vue do thi.

Gitr la1 cac kénh rach hién cé. Khuyén khich tao ho canh quan hodc ho lam bén
dau cac tau thuyén dé tao khong gian mo cho cac to hop kién tric khach san, nha
hang, chung cu chat luong cao ...

Quan ly xay dung ven bo cac dong chay qua do thi:

-Dbi véi cac cong trinh xay dung moi thi xay dung theo quy hoach dugce phé
duyét, dam bao hinh khdi kién tric, mau sic va chiéu cao thich hop, khong gay tac
dong xau dén méi truong canh quan mit nude, khong dwge 1an chiém khoang luu
thong va dién tich mat nudec.

-Déi véi cong trinh hién hiru chi dugce phép cai tao stra chira khong thay doi quy

-Déi v6i khong gian mit nude khu hd d4, khu ven kénh, rach can bao vé nguyén
ven trong pham vi thoat 1 cua hai dong séng, khong cho phép xay dung cac cong
trinh can tr& dén kha nang tiéu thoat nudc. Hé théng kénh, rach can gin giir dé dam
bao tiéu thoat nudc; trong treong hop dic biét khi phat trién d6 thi can cai tao chinh
trang thanh hé thong hao, cong thoat nuwde vira dam bao m§ quan va dam bao tiéu
thoat nude cho do th.

6. Quy dinh d6i véi khu db thi bao ton:

-Khu vuc can bao ton di san kién truc, lich sir, canh quan, can ra soat, giit
nguyén cac cong trinh cé kién trac dic thu ¢o gia tri. Viéc cai tao, stra chira thuce hién
trén nguyén tac gitt gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cua khong gian, kién tric
canh quan von ¢6 cia khu vire (chiéu cao, mat dimg cac hudéng, hinh thirc, vat liéu,
mau sic twong, mai, cong, tuong rao). Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong,
twong bao) phai c¢6 y kién bang van ban cua co quan quan 1y chuyén nganh. Cong
trinh x4y dung méi hodc cai tao can hai hoa véi kién tric, khong gian dic thu trong
pham vi anh huwong ctiia cong trinh. Quan ly chat ché viéc cai tao va phat trién do thi,
xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va kién trac trong pham vi xung quanh céc
hang muc cong trinh di tich lich sir, danh thang.
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- To chure canh quan d6 thi trong va xung quanh cac di tich sao cho hai hoa va
ton tao duoc cac gia tr1 cua di tich, tao duwge canh quan do thi thich hop véi cac hoat
dong cta ngudi tham quan di tich. B6 tri 16i vao va khu vue ddu xe twong xtmg voi
quy mo khu di tich.

- Céc khu vuc bao tén: Cac di tich, canh quan gia tr1 trén dia ban thanh phé nhu:
Nui Chau Théi, Cong vién van hoa Vung mién, di tich cach mang va du lich sinh thai
Hb Lang, Pinh Di An, Dinh Dinh Ong - Ngii Thing, cong ty C6 phan xe lira Di An,

- Khai thac canh quan thién nhién khu vuc cac song, sudi trén dia ban thanh phé:
Song Dong Nai, sudi Siép, sudi Lo O, ... khai thac canh quan nhan tao tai cac khu
vuc: HAm da Tan bong Hiép, ham da Binh An, ho Binh An, hé da khu Pai hoc Quéc
gia Thanh phd H6 Chi Minb, ...

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cac truc dwong, tuyén phd chinh, tuyén
canh quan, quang truwong:

-Dinh hudng kién tric cho cac truc duong chinh d6 thi nhu: Quéc 16 1,
DT.743B, Vanh Dai 3 Ia cac truc hanh lang TMDYV bao quanh; truc chinh Doéng -
Tay, Nguyén Thi Minh Khai, Bui Thi Xuén 1a céc truc hanh lang TMDYV ndi thanh.

-Pay 1a cac duong truc chinh két ndi cac chirc ning quan trong cia d6 thi, gop
phﬁn nang cao chat lrong va hinh anh d6 thi hién dai va an twong. Do do, can wru tién
thiét ké do thi bang cac d6 an cu thé, chinh trang tuyén phd, wu tién phat trién cac
chirc nang hén hop, cong trinh cdng cong, dich vu thirong mai ¢6 hinh thirc kién trac
16m, cao tang va an twong. Vi cac chirc nang & thi wu tién cac loai hinh nha & lién ké,
shophouse khu vue mat tién, ... Viéc dung mau sic, vat liéu hoan thién bén ngoai cong
trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén, khu vue, khoang lui rong. Cay
xanh hai bén tuyén duoc trong theo chi d¢, thong nhat vé ching loai, khai thac giong
cay dia phurong, tao bong mat va canh quan cho tuyén va tang cuong cac trang thiét
b1 do6 thi cho tuyén.

Cac khu vuc dac trung trong do thi:

-Khu phé di bd trung tdm d6 thi Di An gdm cé: (1) Pho di bo duong Ly Thuong
Kiét, két ndi tir khu vue Cong ty Co phan xe Iira Di An dén cho Di An; (2) Pho di bo
tor khu thwong mai - dich vu Quang truong Xanh - duong GS1 - duong D13 (khu
Thién Ha Bang Duong) két ndi voi khu Dai hoc Qudc gia Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Céc tuyén truc di bo hinh thanh trén co sé cac khong gian md noi két véi cac
hanh lang xanh cua d6 thi hoac hanh lang di b6 va két ndi truc tiép cac khu & véi cac
khu trung tdm. Trén cac tuyén di bo to chirc cac trung tAm thuong mai, khong gian
mua sam, khong gian vui choi giai tri, ... Hinh thanh chudi cac quang trudong, vuon
hoa va cac tiéu canh kién tric nghé thuat, két thuc truc di bo s& 1a cong trinh diém
nhan co kién trac dic trung. Khuyén khich phat trién cac truc di bo trong khu ¢ nham
giam thiéu cac 6 nhiém moi truong do khoi bui tir hoat dong xe co gidi, to churc két
hop cac tuyén di bd véi cac dai “phd veon” nham hinh thanh cac khoang khong gian
xanh dac trung cho do thi.

-Khu thwong mai dich vu (doc theo ga An Binh): Kién tric xdy dung méi va
hién dai trong cac khu hdn hop gom cac to hop cao cap nhu khu thwong mai, dich vu,
giai tri, cac chung cu cao cap, khach san, ...

-Khu trung tdm sang tao (d6 thi Pai hoc Qudc gia thanh phd H6 Chi Minh):

- Hinh thtc kién tric, canh quan cac khu vure dac trung trong ranh khu tuan theo
quy hoach phan khu Pai hoc Quéc gia Thanh phé Hb Chi Minh.

8. Quy dinh ddi v6i cac cong trinh diém nhén, cira ngé do thi:

Cac vi tri ctra ngd do thi, vi tri phat trién TOD, nut giao thong 16n, quang trudng,
cong vién chuyén doi tir hdm da va khu nai Chau Thoi sé& 13 cac vi tri diém nhan kién
triic va canh quan chinh trong trong d6 thi. Cac diém nhan dwoc phan cap nhu sau:

- Cac cong trinh diém nhén kién trac dé thi duoc bd tri tai cac nga giao truc
duong chinh d6 thi, can thiét ké cong trinh dep c6 dic trung riéng, mang tinh biéu
twong va hai hoa véi canh quan va cong trinh 14n can; tao su trong phan vé mau sic,
hinh khdi va cac dic trung khac cho cac cong trinh. Kich thudce va hinh khoi phai phu
hop véi cac cong trinh xung quanh va bé rong tuyén phd; khuyén khich cac phat trién
tao dién, giam nhitng phat trién khong quan tdm dén khong gian xung quanh, tai cac
khu vue nay vu tién x4y dung cac cong trinh t6 hop khoi cao tang.

- Trong trwong hop diém nhan 1a cong trinh kién tric hodc cum cong trinh kién
triic, can dé xuat dinh huéng veé to chirc khong gian kién trac canh quan xung quanh
cho phu hop; trudmg hop tan dung canh quan tu nhién lam diém nhan can cé dinh
hudng ton tao, khai thac.

T6 chirc khong gian quang truong:

- Quang truong trung tdm hanh chinh, quang trueong thudéc KBT Quang trudng
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xanh, quang trudong thudc khu Pong Bic Di An va cac quang truong ga duong sit do
thi s€ 1a cac khéng gian quang truong 16n trong do thi.

-Quang trudong trung tam d6 thi s& 1a khong gian dé to chire cac su kién ngoai
troi, dong thoi ciing 1a khong gian cong dong do thi. Do d6, can duoc to chuc khu
vue ¢d khong gian rong, thoang, trang trong, 1a diém nhan khong gian cho d6 thi;
nhung van bao dam tién nghi cho cac hoat dong. Khu vuc xung quanh bo tri cac to
hop cac cong trinh trung tang va thap tang.

-Quy mé cac quang truong can dam bao du cho nhu cau sir dung trong cac su
kién, cach to chuc khoéng gian va duoc trang bi dﬁy du cac thiét bj d6 thi déng bo,
hién dai dé co thé t6 chirc cac hoat dong vian hoéa truyén thong ciing nhu hién dai cia
dia phwong.

Khong gian kién tric canh quan xung quanh quang truong;

-Can xanh hoéa cac khong gian quang truong bang cac hinh thirc cdy xanh da
dang, tir cac hang cdy cao tao tuyén hoic cho bong mat dén cac mang cay 16n hodc
trung binh tao khéi hay cac mang hoa, co thap dang tham, ... Khuyén khich sir dung
cac loai thuc vat dia phuong nham tao dwoc ban sic riéng cho do thi.

-Bo6 tri mot s6 twong dai, vat thé diéu khac, cac cong trinh kién tric nho, ... tai
cac vi tri thich hop, duoc chi€u sang trang tri dé tao di€ém nhan, nang cao chat lwong
kién tric, canh quan.

=BG tri cac cong trinh kién triic nho, cong trinh k¥ thuat phu tro, trang bi day du,
dong bo céac loai thiét bi d6 thi (thung rac, ghé nghi, nha vé sinh cong cdng, bien chi
hudng, dén chiéu sang, ...), dam bao cung cap day du cac dich vu thiét yéu dé cac
hoat dong ngoai troi ciia ngudi dan va du khach duoc thoai mai, dé chiu va tién nghi.

-Quy dinh chit ch& viéc gan bién quang cdo, ha ngam cac tuyén duong diy va
cot ky thuat (dién, cap vién thong, ...) dé han ché nhitng anh huéng xau dén my quan

9. Quy dinh dbi véi cac cong trinh tién ich dd thi:

a) Cong trinh cong cong:

Cong trinh cong cong bao gom: cong trinh gido duc, dao tao, nghién ciru; cong
trinh y t€; cong trinh thé thao; cong trinh van héa; cong trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh thuwong mai; cong trinh dich vu; cong trinh tru s¢, van phong lam viéc;
cong trinh khac st dung da niang hodc hon hop; cac cong trinh khac duoc xay dung
phuc vu dan sinh.
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Khoang lui xay dung: Bo tri khoang lui trude cua cac cong trinh so vt chi gidn
xay dung t6i thiéu 3 m + 6 m ddi voi cong trinh xdy méi; 0 m + 3 m ddi voi cong
trinh hién hiru.

Dbi véi cac cong trinh dich vu do6 thi va cac cong trinh ¢6 chirc nang hon hop
xdy dung trén cac 16 dat co dién tich < 3.000 m2, sau khi trir di phan dat dam bao
khoang 1ui theo quy dinh, trén phan dat con lai duoc phép xdy dung véi mat do
100%, nhung van phai dam bao cac yéu cau vé khoang cach toi thiéu giita cac diy
nha va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh.

Trudc cong cac cong trinh cong cong cd dong ngudi ra vao, tu hop (trudng hoc,
bénh vién, rap hat, san van dong,...) phai b6 tri vinh dau xe. Céng va phﬁn hang rao
sat hai bén cong lui sau khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh chd tap két c¢d chiéu sau toi
thiéu 4 m, chiéu ngang t6i thiéu bang 4 1an chiéu rong ciia cong.

Dién tich san béi phai tinh toan du cho s6 ngudi ra vao cong trinh (ké ca khach
vang lai).

b) D61 vé1 cong trinh tru s, van phong lam viéc:

Mat d6 xay dung: 40% cho cong trinh xy dung moéi, 60% d6i véi cong trinh
hién hiru cai tao. Tuy nhién tuy theo quy dat dia phuong ap dung theo Tiéu chuan
quéc gia hién hanh vé cong trinh céng s& co quan hanh chinh nha nwée, cong trinh
xdy dung moi t6i da 50%, cong trinh xay dung hién hiru cai tao t6i da 70%, do chu
dau tu quyét dinh.

Tang cao va chiéu cao: phu hop véi quy dinh quan 1y cac d6 an quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét dugce duyét. Chiéu cao thong thiy cac phong trong cong trinh
khong nhé hon 3,0 m. D6i véi cac phong c6 khong gian 16n (nhu hoi truong, phong
khan gia, phong da nang, giang duodng,...), tiy thude yéu cau st dung va kich thudc
trang thiét bi nhung chiéu cao tang khong nho hon 3,6 m.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.
c¢) Cong trinh gido duc:

L6i ra vao treong hoc can c6 vinh dau xe; dam bao tuan thu theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh, khuyén khich bé tri cac khu vue dua don hoc sinh, sinh vién tap
trung ngudi trong khuon vién dat ciia treong; co cac giai phap to chire giao thong tiép
can dam bao khong gy un tic tai khu vuc cong truong khi hoc sinh, sinh vién dén
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truong hodc ra vé.

Khuyén khich phuong an thiét ké dé trong danh mot phan hodc toan bo tang trét
(mot phan hodc toan bo) dé bo tri cac khong gian mé chie ning phuc vu coéng cong,
san choi, bdi tap, sanh don, khong gian cho cac hoat dong tap thé cua sinh vién, hoc
vién hoac khong gian tiép can cong trinh.

Mat do xay dung gop toi da khu dat: 40% d6i véi khu vure quy hoach méi; 60%
dbi vai khu vue hién hiru, khu vue d6 thi d3 co ban 6n dinh chic nang st dung dat.

Khuyén khich tréng nhiéu ciy xanh tao bong mat trong san truong. Ty 1& dat
trong cdy xanh toi thiu: 30%.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

d) Déi véi cong trinh y té:

Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang tu nhién va than thién
vO1 mo1 treong; st dung cac vat liéu, cong nghé xay dung mai va thuan 1ot cho cong
tac duy tu, bao dudng dinh ky.

Luu y d6i voi nhu cau vé khong gian tAm linh (khu thd' cing, miéu,...), cac
khong gian danh cho hoat dong phu trg (danh cho nguo1 cham séc bénh nhan, can-
tin,...) phai co giai phap thiét ké kién tric phu hop.

Tan dung cac khoang tréng trong khudn vién cong trinh dé to chirc cac khong
gian thu gidn, phuc hdi stc khoe cho bénh nhan,. ..

Mat do xay dung t6i da: 40% d6i voi khu vue quy hoach méi; 60% d6i véi khu
vuc hién hitu, khu vie do thi di co ban 6n dinh chire nang st dung dat.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

e) D6i voi cong trinh van hoa:

Thiét ké cong trinh can lam noi bat duoc gia tri nghé thuat cua kién trac cong
trinh, tam nhin phat trién, phi hop voi tinh da dang vé van hoa cua thanh pho.

Thiét ké cong trinh can tao duoc su 16i cudn vé khong gian, nang cao twong tac
gitra nguoi bén trong va bén ngoai cong trinh.

Mat do xay dung t6i da: 40% d6i voi khu vue quy hoach méi; 60% d6i véi khu
vuc hién hitu, khu vie do thi di co ban 6n dinh chire nang st dung dat.
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Ty 1¢ dat trong cay xanh t6i thicu: 30%.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

f) D6i voi cong trinh thé thao:

Kién tric cong trinh thé hién tinh than niang dong, manh mé; phong cach kién
truc theo ngon ngit duong dai, phu hop cong nang, sir dung céng nghé xay dung maoi,
vét liéu bén virng, than thién mé1 treong, thuan loi cho cong tac duy tu bao dudng.

Céc cong trinh thé thao quy mo 16n (cap thanh pho, khu vie,...) can ¢o tinh dinh
huéng vé khong gian, ¢6 tam anh huong doi véi canh quan kién tric do thi.

Khong gian kién tric thoang dat, thu hut hoat dong d6 thi, danh nhiéu khong
gian mo tang trét cho cac hoat dong tap trung dong ngudi, cac su kién thé thao giai
tri,. ..

Ty 1é tong dién tich cay xanh trong khu dat: toi thieu 30%

Mat @6 xay dung t6i da: 40% ddi véi khu vie quy hoach méi;

Cac chi tiéu quy hoach, kién tric cu thé theo quy dinh ciia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

g) Dbéi véi cong trinh thuwong mai dich vu:

Khuyén khich cong trinh 1ui sau so véi chi gidi duong do va ranh dat, tao khong
gian tiép can tap trung dong nguoi.

Tao cac khong gian mo, 1i€n hoan, hinh thanh cac géc nhin dep.

Kién triic cong trinh phai tao dwgc stc hap dan dé thu hat cac d6i twong sir
dung.

Tang cao: phu hop cac d6 an quy hoach d6 thi va nong thon hay thiét ké do thi
duoc duyét.

Mat do xay dung gop toi da: < 40% trén dat hanh lang ¢ duong sit d6 thi; <45
trén dat hanh lang dudong chinh d6 thi; < 50% trén dat hanh lang duong LKV va
duong chinh khu vuc

Tang cao t6i da: Trén hanh lang chuyén doi dat hon hop: 60 tang trén hanh lang
c6 dudng sit do thi; 50 tang trén hanh lang duong ven séng Sai Gon; 40 tang hanh
lang duwong chinh d6 thi; 30 tang hanh lang duong LKV va dudng chinh khu vire
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Mat @6 xay dung toi da: 40%.

Tang cao toi da: 50 tang d6i voi hanh lang ven song Sai Gon Bic; 40 tang d6i
vo1 Hanh lang ven song Sai Gon Nam va Puong vanh dai I11.

Cac chi tiéu quy hoach, kién triic cu thé theo quy dinh cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xay dung.

10. Quy dinh ddi voi cac cong trinh di tich, viin héa, lich six, ton gido, tin
nguong:

10.1. Céac ndi dung yéu cau

Cac noi dung yéu cau vé ban sic van héa dan tdc duoc xac dinh trén co sé dic
diém, tinh chat tiéu biéu vé vin héa dan toc cua dia phuong; dac thu diéu kién tu
nhién, kinh té, van hoa, nghé thuit, phong tuc tdp quan, cac gia tri kién tric truyén
théng cua dia phuwong; st dung vat liéu va k¥ thuat truyén thong, bao gdm cac dic
diém sau:

a) Phai thé hién duwoc dic trung cia mdt do thi vira ¢o6 lich sir phat trién l1au doi
va vira dang trén da phat trién nhanh.

b) Canh quan va kién trac d6 thi phai hai hoa giira cli va moi, gitta truyén thong
voi hién dai hudng t6i cac xu thé phat trién chung cua ca nude va thé gidi vé phat
trién bén vimg, dam bao thich Gng véi sw bién d6i khi hau, thé hién tinh than van
minh d6 thi va ké thira truyén thong tot dep cia dia phuong.

C) Khuyén khich cac hinh thirc tao dung canh quan d6 thi mang ban sic dia
phuong gop phan giit gin ban sic van hoa dan toc chung cua ca nude.

d) Cay xanh tao canh quan can lwa chon nhirng loai cay phu hop vé1 dac diém tu
nhién, diéu kién khi hau tho nhudng dé cay sinh truong tot.

e) Quan 1y thyc hién bao ton, tring tu, ton tao theo quy dinh cia Ludt Di san vin
héa. Cac phuong an bao ton, ton tao phai duoc 1ap trén co so y kién cia cac nha
nghién ctru vé lich sir, van hoa, khao co, cua cong dong, cua cac co quan quan ly nha
nudce vé di tich, lich sit van héa; duoc BO Vian hoa, Thé thao va Du lich va Bo Xay
dung tham dinh theo tham quyén va theo quy dinh cua phap luét.

10.2. D61 véi cong trinh kién truc méi, cai tao stra chira

a) Pam bao phu hop voi cac dinh huéng quy hoach xdy dung, quy ché quan 1y
kién triic va cac quy dinh vé xay dung cua dia phwong do cac co quan chirc niang co
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tham quyén phé duyét.

b)Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hudng
kién trac qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhimg cong trinh kién tric, khong gian kién
tric da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong dong.

¢) B6 cuc khong gian kién tric tan dung canh quan séng nudce, gop phan cai tao
moi trudng canh quan gan vai phat trién kinh té, du lich.

d) Bao v€ va phat huy gia tri kién tric cua cac cong trinh di san van hoéa, cong
trinh kién truc ¢6 gia tri nham gin gitr van hoa ban sac dia phwong.

e) Hinh thuc kién tric, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop véi thuan phong
my¥ tuc ciia dan toc, khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh, biéu tuong
truyén thong dan toc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao sira chita cong trinh cil,
quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, cau phan kién tric cé gia tri dic
trung cua thanh phd d3 duoc kiém ké, danh gia va cong nhan boi cac co quan don vi,
hoi dong chuyén mén.

f) Sir dung da dang vat liéu x4y dung tir vat liéu truyén thong, pho bién dén cac
vat liéu ddc trung, tién tién nham nang cao tham my kién tric va tinh thich dung, bén
virng cua cong trinh.

g) Cac cong trinh di tich cap quéc gia nhu Khu di tich Nai Chau Théi va cap
tinh can tu bo, ton tao di tich dé gitr gin duoc kién truc diic trung cua cong trinh déng
thoi xdy dung cc cong trinh ho tro d& dam bao cho nhu cau str dung, viéc xay dung
mdi, cai tao di tich cap qudc gia va cap tinh phai thuc hién theo Luat Di san van hoa
va cac Thong tu, Nghi dinh ¢6 lién quan.

h) Cac nha truyén théng, dinh chua ciia cac phuong, x4 can huy dong ngudn vén
x4 hoi hoa dé cai tao va nang cap dam bao giir dwgc ban sic van hoa kién trac hién tai
cua dia phwong va phu hop véi cong nang sir dung.
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Phu luc XXV
QUY PINH POI VOI KHU VUC TAN UYEN
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc do thi Tan Uyén trude day hién nay thude dia gidi hanh chinh cac
phuwong: Vinh Tan, Binh Co, Tan Uyén, Tan Hiép va Tan Khanh dugc minh hoa va
so sanh theo so do sau:
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Khu vye do thi Tan Uyén trude ddy | Khu virc cum phuong hién nay gom:
gom 10 phuong: H61 Nghia, Khanh | Vinh Tan (122), Binh Co (123), Tan
Binh, Phu Chanh, Tan Hi¢p, Tan Phudc | Uyén (124), Tan Hiép (125) va Tan
Khanh, Tan Vinh Hiép, Thai Hoa, | Khanh (126)
Thanh Phuéc, Uyén Hung, Vinh Tan va
2 xa: Bach bang, Thanh Hoi1

Khu vuc d6 thi Tan Uyén trudce day da cdé quy hoach chung do thi duoc phé
duyét 1a quy hoach chung thanh phé Tan Uyén. Do d6 s& can cit trén co so phéap ly vé
quy hoach db thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gébm cum 05 phudng hién nay.

II. CAC QUY PINH CU THE:
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1. Quy dinh d6i véi khu d6 thi hién hiru cii tao chinh trang:

a) Vitri:

-Bao g6m toan bd cac khu ¢ hién hiru tai cac phuong, khu vuce doc cac duong
giao thong chinh, toan b cac du an khu nha ¢ da dugce phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1&€ 1/500 va dang trién khai dau tu thwe hién du an.

- Tai cac khu vuc nay sé& ap dung cac quy ché quan ly d6 thi chit ché dé quan ly
vé tang cao, mat d6 xay dung nha &, d¢ xuat cac giai phap nang cap cai tao hé thong
giao thong va ha tang k¥ thuat nham cai tao khong gian do thi ngay mot khang trang,
hién dai hon.

-Dbi véi nha & trong cac du an duoc ap dung tang cao, mat do xdy dung phu
hop véi quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwgce duyét hién hanh cia
du an.

b) Tdng cao: Quy dinh cu thé dugc xac dinh trong dd an quy hoach phén khu,
tuy nhién phai dam bao yéu cau nhu sau:

-Dbi voi nha & doc cac tuyén duong tir cap duong chinh d6 thi tro 1én, tang cao
xay dung toi da 40 tang.

-Dbi v4i nha & doc cac tuyén duong tir cap duong chinh khu vue trd 1én, tang
cao xay dung toi da 20 tang.

-Dbi véi nha & doc cac tuyén duong tir cap duong khu vue trd xudng, tang cao
xay dung toi da 10 tang.

c) Mdt do xdy dung: Mat d6 xay dung gdp dugc quy dinh cu thé duoc xac dinh
trong dd 4n quy hoach phan khu, tuy nhién phai dam bao yéu cau nhu sau:

-Khu vue cai tao chinh trang; mat do cao < 80%, phan b chu yéu tai trung tam
cac phuong Uyén Hung, Tan Phudc Khanh, Thai Hoa, Khanh Binh, Tan Vinh Hiép
va giap cac truc duong chinh.

- Khu virc mat do trung binh tir < 60%: Phan b6 tai khu vire phuong Vinh Tan,
Tan Hiép, Phu Chanh, H61 Nghia va Thanh Phudec.

2. Quy dinh ddi v6i khu d6 thi méi

Khu 6 hén hop:

a) Vitri:

-Khu vuc doc Vanh dai 4, cao toc Thanh phd Ho6 Chi Minh - Chon Thanh, Dai
16 Nam Tan Uyén, Pai 16 Uyén Hung - Thu Dau Mot, duong DT.742, DT.746,
DT.747B.

-Tai cac khu vie nay sé phat trién chire nang hon hop bao gom & két hop véi
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thuwong mai dich vu. Cac loai hinh thuwong mai dich vu s€ da dang tuy theo chirc nang
chinh ciia khu vure d6 thi d6 nhu phat trién cac trung tAm thwong mai, siéu thi, dich
vu ban 1¢, dich vu van tai, dich vu phu tro cong nghiép.

-Khuyén khich dau tu cong trinh hon hop cao tﬁng tai cac vi tri diém nhan do
thi, cac giao 16 cua cac tuyén duong chinh cap do thi nhu khu vue tiép giap duong
Cao toc H6 Chi Minh - Chon Thanh, Vanh dai 4, Dai 16 Nam Téan Uyén, Pai 16 Uyén
Hung - Thu Dau Mot va cac khu vuc ctra ngd d6 thi d¢ khai thac gid tri quy dat, hinh
thanh cac diém nhan cing cb cho canh quan chung cua do thi.

- Quy dinh cu thé vé tﬁng cao, mat do xay dung gdp, hé sb str dung dat duoc xac
dinh trong d6 an quy hoach phan khu, tuy nhién phai dam bao yéu cau nhu sau:

b) Tdng cao: Khuyén khich xay dung cao tang hodc to hop cong trinh cao tang
trong cac khu vuc dat st dung hon hop; tang cao téi da tir 30-40 tang.

¢) Mdt dé xdy dung cong trinh phu hop voi dién tich 16 dat duge quy dinh trong
Quy chuan xay dung hi€n hanh. Mat do xay dung toi da 50%.

Ddi véi cong trinh cao tang tai cac khu vuc trung tdm khuyén khich bé tri tang
ham wu tién cho viée bo tri bai dd xe va cong trinh ha tang k¥ thuat.

3. Quy dinh ddi v6i cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai

3.1. Khu gido duc, dao tao

Mat @6 xdy dung toi da d6i voi cong trinh xay méi 1a 40%, d6i voi cong trinh
cai tao la 60%. Tﬁng cao toi da dbi véi cong trinh dao tao (dai hoc, cao déng, day
nghé) 1a 30 tang, doi voi cong trinh gido duc cac cap 1a 4 tang. Ngoai ra co thé bo tri
cong trinh cao hon 06 tang trong nhimg truong hop dic biét nhung can ¢o su chap
thuan cua co quan chuyén mon c6 tham quyén.

L6 dat b6 tri cong trinh gido duc xdy méi can ¢ hinh dang ta gidc véi chiéu dai
va chiéu rong phu hop dé thiét ké cong trinh, vi tri can tiép giap duong giao thong
nhung han ché tiép giap duong giao thong cap @6 thi ¢6 luu luong cao.

3.2. Khuyté

Bao gom cac cong trinh y té nhu bénh vién, phong kham da khoa, chuyén khoa,
tram y té cap phuong, xi. Mat do xay dung toi da 1a 40%. Quy dinh cu thé vé tang
cao toi da duoc xac dinh trong d6 an quy hoach phan khu va dam bao Quy chuan,
Tiéu chuan hién hanh. D6i véi cong trinh y té cai tao can dam bao mat do xay dung
t6i da 1a 60%.
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Cong trinh y té tu nhan: D6i voi bénh vién da khoa, chuyén khoa phai dap ung
mat d0 xy dung toi da 1a 40%; Ddi véi cac phong kham duoc tich hop trong cong
trinh thuong mai dich vu hodc cong trinh st dung hon hop can dap ung quy dinh vé
mat do xay dung cong trinh theo bang 2.10 trong Quy chuan 01:2021/BXD. Ddi véi
phong kham két hop voi cong trinh nha & can dap ing quy dinh vé mat d6 xdy dung
nha & theo bang 2.8 trong Quy chuan 01:2021/BXD.

3.3. Khu van hoa, thé thao

Bao gdm cac cong trinh trung tdm van hoa, thé duc thé thao trong d6 thi. Mat do
xay dung t6i da la 40%. Quy dinh cu thé vé tang cao toi da duoc xac dinh trong dd an
quy hoach phan khu va dam bao Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

3.4. Khu thwong mai, dich vu

Tai mdi khu do thi déu co xac dinh trung tam khu dé thi trong d6 phat trién
thuong mai, dich vu 1a yéu t6 chinh dé hinh thanh khu trung tdm. Tuy theo chic nang
cua tung khu do thi ma hoat dong thwong mai, dich vu s€ c6 nhiéu loai hinh khac
nhau. Tuy nhién trong dd an quy hoach chung, cac vi tri duwoc xac dinh cé thé dau tu
xay dung cong trinh phuc vu thwong mai, dich vu bao g6m cac loai dat sau:

bat thuong mai dich vu: La dat s dung xdy dung cac co sé kinh doanh, dich
vu, throng mai va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vu, throng mai
(ké ca tru so; van phong dai dién cua cac td chtrc kinh té; dat lam kho, bai dé hang
hoa cua to chire kinh té khoéng thudc khu vue san xuat. Vi tri dat thwong mai dich vu
duoc xac dinh trén ban d6 quy hoach sir dung dat cua d6 an. Pay 1a cac khu dat bo tri
cac trung tam thuong mai (cap d6 thi tro 1én), siéu thi, cao 6¢ van phong, chg, tram
xang dau, khach san, nha hang, ... D6i vdi quy hoach chung xac dinh cac khu vuc bd
tri dat st dung hon hop s& wu tién bd tri cong trinh cao tang véi tang cao toi da 40
tang, mat do toi da dap ing theo bang 2.10 trong Quy chuan 01:2021/BXD.

Pat sir dung hon hop: La dat xay dung nha, cong trinh hon hop hoidc duoc sir
dung cho mét s6 muc dich khac nhau dwoc xac dinh trong dd an quy hoach chi tiét,
tuy nhién trong do an quy hoach chung ¢6 dinh huéng cac khu vire wu tién bo tri dat
st dung hon hop duoc néu trong phan quy dinh vé khu ¢ hon hop. Déi véi quy hoach
chung xac dinh cac khu vue bo tri dat st dung hon hop sé wu tién bd tri cong trinh
cao tang véi tang cao toi da 40 tang, mat do toi da dap umg theo bang 2.10 trong Quy
chuan 01:2021/BXD.

Ngoai ra ¢o thé bo tri cong trinh thwong mai dich vu trong dat & theo hinh thirc
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két hop. Py 1a loai hinh pho bién & cac khu vire trung tdm d6 thi va trung tam khu &,
dac biét 1a doc theo cac tuyén duong cép do tha.

Cac cong trinh thwong mai dich vu duoc xay dung ngﬁm dap ung theo Nghi
dinh 38/ND-CP.

4. Quy dinh d6i véi khu vwe canh quan, cic khu ciy xanh d6 thi

Cac cong trinh trong khu cong vién cdy xanh co tang cao toi da 01 tang, mat do
xay dung t6i da 5%. B6 tri chtrc ning cong vién can dam bao Tiéu chuan hién hanh
vé cong vién cong cong trong do thi.

5. Quy dinh d6i véi khu sinh thai
D6 thi Tan Uyén khéng ¢6 khu sinh thai.
6. Khu d6 thi bio ton

(NGi dung thé hién trong muc 10).

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cac truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong

7.1. Truc duong, tuyén pho chinh, tuyén canh quan
a) T6 chire céc truc duong chinh do thi

Bao gém: Cac duong doi ngoai nhu: Vanh dai 4, Pai 16 Nam Tan Uyén, Dai1 10
Uyén Hung - Tha Dau Mot, duong di Cang Thanh Phuéde, cac duong DT.746,
DT.747A, DT.747B, DT.742, ... day la cac duong truc chinh két ndi cac chirc ning
quan trong ciia d6 thi, gop phan nang cao chat lwong va hinh anh d6 thi hién dai va an
twong. Vi vay: Can wu tién thiét ké d6 thi bang cac d6 an cu thé, chinh trang tuyén
pho, wu tién phat trién cac chire nang hon hop, cong trinh cong cong, dich vu thuong
mai ¢6 hinh thirc kién tric 1on, cao tang va an tuong. Véi cac chic nang ¢ thi vu tién
cac loai hinh nha & lién ké, shophouse khu virc mat tién, ...Viéc dung mau sic, vat
liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyén,
khu vue, khoang lui rong. Cay xanh hai bén tuyén duoc trong theo chu dé, thong nhat
vé chung loai, khai thac gidng cay dia phuong, tao bong mat va canh quan cho tuyén
va tang cuong cac trang thiét bi do thi cho tuyén.

b) T6 chire céc truc canh quan do thi

Pay 1a cac truc khong gian quan trong cua do thi, gop phan nang cao gia tri hinh
anh d6 thi, chat lwong séng cho ngudi dan do thi, vi vay:
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- Tao dung doc theo truc thwong mai dich vu tap trung phat trién thuwong mai,
dich vu du lich phat trién hon hop véi mat do cao.

-Xay dung hé thong duong két ndi cac khu chirc nang trong d6 thi tao thanh
mang ludi lién két khong gian.

- Tan dung cac quy dat cong, 6 dat con trong hoidc ¢6 cong trinh nhung da xuéng
cap dé xay dung thanh cong vién, vuon hoa tao khong gian mé.

-Dbi v6i cac khu dan cu hién hitu bam doc mat tién cdac truc giao thong chinh
can chinh trang mit tién thong nhat vé hinh khoi, st dung cac gam mau son mit tién
sic s& s& lam ting gia tri vé canh quan.

-Tb chirc cac tuyén duong doc song Pong Nai va hai bén subi Cai két hop voi
cong vién doc song hinh thanh truc canh quan doc song, sudi.

7.2. Quang truong

Quang truong trung tam do thi s& 1a khong gian dé to chirc cac sy kién ngoai
troi, dong thoi ciing 1a khong gian cdng dong do thi. Do dd, khu vue nay can dugce to
chtrc sao cho vira co duge khong gian rong, thoang, trang trong 1a diém nhan khong
gian cho d6 thi, nhung van tién nghi cho cac hoat dong, xung quanh 1a t6 hop cac
cong trinh trung tang va thap tang.

- Cac quang trudong nay can phai dam bao dién tich, cach to chirc khong gian va
duoc trang b1 dﬁy di cac thiét bi do thi déng b0, hién dai dé co thé t6 chuc cac hoat
dong van hoa truyén thong ciing nhu hién dai cua dia phuong.

- Can xanh hoa cac khong gian nay bang cac hinh thirc cay xanh da dang, tir cac
hang cay cao tao tuyén hodc cho bong mat dén cac mang cay 16n hodc trung binh tao
khoi hay cac mang hoa, co thap dang tham... Khuyén khich sir dung cac loai thuc vt
dia phuong nham tao duwoc ban sic riéng cho do thi.

-B6 tri mot so twong dai, vat thé diéu khic, cac cong trinh kién tric nho... tai
cac vi tri thich hop, duoc chiéu sang trang tri dé tao diém nhan, nang cao chat luong
kién tric-canh quan.

- B tri cac cong trinh kién tric nho, cong trinh k¥ thuat phu tro, trang bi day du,
dong bo céac loai thiét bi d6 thi (thung rac, ghé nghi, nha vé sinh cong cdng, bien chi
hudng, dén chiéu sang...), dam bao cung cap day du cac dich vu thiét yéu dé cac hoat
dong ngoai troi ciia ngudi dan va du khach duoc thoai mai, dé chiu va tién nghi.

- Quy dinh chat ché viéc gin bién quang cao, ha ngam cac tuyén duong day va
coOt k¥ thuat (dién, cap vién thong, v.v...) dé han ché nhirng anh hudng ti€u cuc vé
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my quan.
8. Quy dinh ddi voi cac cong trinh diém nhan, cira ngd dé thi
8.1. Cong trinh diém nhan do thi
a) Cac diém nhan cap 1:

Puoc xac dinh tai cac vi tri cira ngd va cac diém nhan do thi tai cac giao 16 16n,
bao gom:

- Giao 10 gitta Vanh dai 4 véi Dai 160 Nam Tan Uyén, Vanh dai 5;

- Giao 16 giita dai 10 Uyén Hung - Thu Dau Mot voi dai 16 Nam Tan Uyén va
DT.746;

- Khu vuc ctra ngd phia nam vé1 Thuan An trén duong DT.747B.

Dinh hudng t6 chirc cong trinh hon hop cao tang véi tang cao téi da 40 tang, khu
vire két hop to chire khong gian cong trinh véi to chire nat giao thong khac cot.

b) Cac diém nhan cap 2:

- Giao 16 giira duong di Cang Thanh Phudc voi DT 746 va DT.747B;

- Giao 16 giira duong DT.746 véi dai 16 Nam Tan Uyén va DH.403;

- Giao 16 giira duong Vanh Dai 4 va dai 16 Dan chu;

- Cau Bach Pang 2: Cau du kién bic qua song Pong Nai két ndi voi huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai;

- Cau Thanh Hoi 2: Cau du kién bic qua song Pong Nai két ndi voi huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai;

Dinh hudng to chitc cong trinh hon hop két hop voi cong vién cdy xanh va thiét
ké cau duong bo.

¢) Cac diém nhan cap 3:

Gom cac cong trinh hanh chinh, thwvong mai dich vu cép dé thi. Pinh huéng to
chirc cong trinh két hop voi cay xanh va khong gian mé phuc vu cong cng.

Té chikc khéng gian, kién tric cdc cong trinh diém nhan:

- Cac cong trinh diém nhén kién trac dé thi duoc bo tri tai cac nga giao truc
duong chinh do thi, can thiét ké cong trinh dep c6 dic trung riéng, mang tinh bicu
twong va hai hoa véi canh quan va cong trinh 1an can; tao su twrong phan vé mau sic,
hinh khéi va cac dic trung khac cho cac cong trinh; kich thudc va hinh khoi phai phu
hop véi cac cong trinh xung quanh va bé rong tuyén pho.
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- Khuyén khich x4y dung cong trinh, t6 hop cong trinh ¢6 quy mo 16n va khuyén
khich hop khdi ¢6 chat lugng kién tric mau muc; phan anh van hoa va nét dic thu
ciia d6 thi véi viée ap dung cac ky thuat xay dung tién tién huéng theo mo hinh xanh
bén viing.

- Dam bao kién triic do thi ¢d sy hai hoa chuyén tiép giita cac loai hinh trong céc
khu chirc nang thwong mai, dich vu, nha &, cong nghiép.

- Cac quﬁn thé cong trinh kién tric phai tao su da dang nhung van dam bao hai
hoa véi cac khong gian xung quanh, ké thira duge nhitng nét kién tric cua Binh
Duong, phat huy dic diém riéng cua timg khu vue.

- Cac cong trinh kién trac diém nhan phai thyc hién day du quy trinh lay y kién
cong dong va thoa thuan véi cac co quan cé lién quan trude khi phé duyét quy hoach
chi tiét va du an dau tu theo quy dinh cua Luat Kién truc.

8.2. Vi tri ctrangd do thi:
Bao gom cac khu vuc ctra ngd quan trong nhu sau:

Phia Bic g6m 02 ctra ngo chinh tai vi tri: Nat giao Vanh dai 4 - Pai 10 Nam Tan
Uyén - DT.747A - DT.746 va nut giao Vanh dai 4 - DT.742. Can chu trong thiét ké
khu vue nut giao; khuyén khich str dung thiét ké tao 4n trong manh mé veé thi glac va
mang tinh dic thu khong tring 14p dé tao diém nhan canh quan cho khu vuc cira ngd
phia Béc. Ngoai ra, day 1a mot trong cac khu vuc phat trién d6 thi quan trong va ¢o
quy mo 16n cua thanh phdé Tan Uyén nén toan bd khu vire phat trien d6 thi can c6 to
chtrc khong gian hai hoa, dong bo, wu tién phat trien nha ¢ hon hop cao tang dé tao
diém nhén cho truc duong Vanh dai 4.

Phia Pong ¢6 03 cira nga chinh: Giap Bic Tan Uyén tai vi tri nat giao Vanh dai
4 - Vanh DPai 5 (DT.745A); giap Pong Nai tai cau Bach Dang 2 trén duong Pai 16
Uyén Hung - Thu Dau Mot va tai cau Thanh Hoi 2 trén duong PH.401. Day 1a khu
vire ¢6 su chuyén tiép khong gian tir khu dan cu sang khu cong nghiép, do d6 t chic
khong gian d6 thi chu trong dén viéc to chirc cac truc duong tiép giap véi khu cong
nghiép, véi hinh thirc kién tric 1a cong trinh san xuat cong nghiép dic trung.

Ctra ngo phia Nam tai nat giao duong DT.747B va DT.743 va tai khu vuc do thi
cang Thai Hoa.

Ctra ngd phia Tay tr Khu 1ién hop qua Tan Uyén tai nat giao duong di Cang
Thanh Phudc véi DT.746, nut giao duong Pai 16 Uyén Hung - Thu Dau Mot voi
duong DT.742. Pay 1a khu vuc do6 thi c6 mat dé dan cu hién hitu twong ddi day dac
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dan xen véi cac nha mdy rai rac trong khu dan cu. Do d6 khuyén khich chuyén doi tir
dat san xuat kinh doanh sang dat & hon hop cao tang dé phat trién cac du an nha &
hon hop cao tﬁng nham cai tao canh quan dé thi, tao diém nhan canh quan béng cac
cong trinh cao tang.

Khu vue ctra ngd do thi 1a ving chuyén tiép khong gian, mé tam nhin sang mot
khong gian mai khi tir bén ngoai vao d6 thi. Do d6, khong gian kién triic canh quan
phai gay an twong manh, doc dao, hép dan va thu hat.

Vé khong gian: B tri cac cong trinh phirc hop cao tang tao diém nhan; tao ra
cac khong gian dic trung, hap dan, an tuong tai cac khu vuc cira ngd bang cac hinh
thuce thi tuyén kién truc, tang cuong thiét ké d6 thi tai khu vwe. TO chirc cac vuon
hoa, vuon canh, dai phun nudec, ... tai khu vire cira ngd.

V¢ kién trac, canh quan: Str dung cac cong trinh kién tric nhé nhu: Cong chao,
biéu tuong, dén chi€u sang, vuon tuwong tai cac khu vire xung quanh ctra ngo.

Khuyén khich t6 chirc thiét ké cac khu twong dai, biéu twong, cong chao hay
cong trinh diém nhan mang nhimg dic trung riéng cua khu vuce tai cac diém cira ngd
12 noi tao an tuwong dau tién chao don khi vao d6 thi. Quan tAm chu y hé thong vuon
hoa, cay canh doc cac tuyén duong vao d6 thi.

9. Quy dinh ddi véi cac cong trinh tién ich d6 thi
Ha tﬁng k¥ thuat:

a) Bén xe

- Nang cép, cai tao bén xe Quang Vinh 3 dat tiéu chuén loai 4.

- Béi tri 03 bén xe khach m&i dat tiéu chuan loai 4: Bén xe Uyén Hung, bén xe
Thai Hoa (ném trong khu virc phat trién d6 thi s6 10 tai Thai Hoa) va bén xe Hoi
Nghia (vi tri gan giao 16 dudng Vanh dai 4 - LKV.06).

- Céac khu vuc phat trién d6 thi méi can phai bd tri bén xe buyt voi dién tich
khoang 0,5ha.

b) Bai xe

- Trong cac khu do6 thi, don vi & va nhom nha & phai bo tri chd dé xe, bai d6 xe.
Trong khu cong nghiép, kho tang phai bo tri bai d6 xe, xudng sta chira;

-Bai d6 xe chd hang hoa phai bo tri gan cho, ga hang héa, cac trung tdm thuong
mai va cac cong trinh khac ¢é yéu cau van chuyén 16n;

-Céac khu vue ¢6 nhu ciu van chuyén 16m, trung tam thwong mai, dich vu, thé
duc thé thao, vui choi gial tri phai bd tri bai dd xe, diém dd xe cong cong thuan tién
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cho hanh khach va phuong tién, két néi lién thong véi mang ludi dwong phd, dam
bao khoang cach di bd toi da1a 500 m;

-Bai db 6-td buyt tai cac diém dau va cudi tuyén, can xac dinh quy mo theo nhu
cau cu thé;

- Dé-pé tau dién bé tri tai cac diém dau, cudi va diém két ndi tuyén, ¢6 thé b tri
két hop dé-po tau dién vai co sé stra chira;

- Cac cong trinh céng cong, dich vu, cac khu chung cu, cac co quan phai dam
bao du s6 luong chd dd xe ddi véi ting loai phuong tién theo nhu cau st dung;

-Khu vuc d@6 thi hién hitu cho phép quy hoach cac bii dd xe ngam, bai d6 xe
nhiéu tang nhung phai bao dam két noéi twong thich va doéng b, an toan véi cac cong
trinh khac;

¢) Nha may xwr ly nude thai, tram xu ly nudce thar (XLNT)

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach md&i phai vu tién quy hoach &
cudi dong chay cta ngudn tiép nhan nude thai sau xir ly, cudi hudéng gié chinh cia do
thi, tai khu vuc c6 du dat cho du phong mé rong. Vi tri diém xa nudce thai phai phu
hop véi cac quy dinh ciia phap luat vé quan 1y tai nguyén nudc;

- Tredng hop nha may XLNT, tram XLNT bat budc phai dat ¢ dau nguén nudc
hodc huéng gio chinh cta do thi thi khoang cach ATMT phai tang 1én t6i thiéu 1,5
lan;

-Dién tich dat xay dyng nha may XLNT, tram XLNT quy hoach méi dugc xac
dinh trén co s& cong suat, cong nghé xir ly hodc tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa
chon ap dung nhung phai dam bao khéng dwoc vuot qua chi tiéu 0,2 ha/l 000
m3/ngay.

d) Cac tram dién

- Tram dién ha thé phai dat ¢ trung tdm cua phu tai dién, hoac & gﬁn phu tai dién
16m nhat, tai vi tri thuan tién cho viéc dat duong day, it cit duong giao thong, khong
gay tro ngai, nguy hiém cho san xuat, sinh hoat;

-Mang luéi dién trung va ha thé han ché vuot qua ao, ho, duong giao thong
chinh, cac khu vue san xuat cong nghiép;

- Tram dién ha thé va ludi dién trung, cao ap phai dam bao hanh lang va khoang
cach ly bao vé theo quy dinh tai QCVN QTD 8:2010/BCT va cac quy dinh hién hanh
cua nganh dién.

e) Nha tang 1€, co s& hoa tang

- Quy hoach dia diém nha tang 1 khong dugce anh hudéng dén cac hoat déng cua
cac khu chtrc niang khac va cac hoat dong giao thong. Nha tang 1& phai co giai phap



CONG BAO TP.HCM/SH 374+375/Ngay 15-11-2026 67

chong 6n dam bao cac quy dinh vé tiéng 6n tai khu vire cong cong, khu dan cu;

- Dién tich nha tang 1& dwoc xac dinh dua trén quy trinh to chirc tang 1& va tuc 1&
mai tang tai dia phwvong nhung phai dam bao phuc vu dugc toi thiéu 04 dam
tang/ngay;

- Viée bo tri va xay dung co sé hoa tang phai tuan thi QCVN

10. Quy dinh d6i véi cac cong trinh di tich, viin hoéa, lich sir, tén gido, tin
nguong

Ddi véi cac cong trinh di tich lich sir, vin hoa cap qudc gia va cap tinh trén dia
ban thanh phé can quan 1y khu virc bao ton theo Diéu 32 Luat di san van hda.

Khu vuc bao tdn, tén tao cong trinh kién trac, di tich lich sw, van hoa (Cu Lao
Rua, Nha ¢6 D6 Cao Thira, Pinh Tan Trach, Pinh Nhyt Thanh, Chua Hung Long,
Binh Vinh Phude, Pinh Du Khanh, Pinh Bung Cu, Chién thing Thap canh Cau Ba
Kién, Pinh Du Khanh, Chién khu Vinh Loi, Miéu Ong - Noi hoat dong Trinh sat,
Quan bao, Biét dong tinh Binh Duong): Thuc hién theo quy dinh ctuia Luat D1 san van
hod va Luét stra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt di san vian hoa s6 28/2001/QH10.

Cac hoat dong xay dung phai thue hién theo cac quy dinh bao dam khong pha
v& dia hinh canh quan khu vuc ven song Dong Nai va séng nhanh Dng Nai.
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Phu luc XXVI
QUY PINH POI VOI KHU VUC BEN CAT
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026 cua
Uy ban nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc d6 thi Bén Cat trude day hién nay thudc dia gidi hanh chinh cac
phuong: Hoa Loi, Théi Hoa, Phu An, Tdy Nam, Long Nguyén, Bén Cat va Chanh
Phu Hoa duoce minh hoa va so sanh theo so d6 sau:
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Khu vuc d6 thi Bén Cat trude day Khu vuc cum phuong hién nay

gém 7 phuong: An Dién, An T4y, Chanh | gdm: Hoa Loi (115), Théi Hoa (116),
Phu Hoa, Hoa Loi, My Phudc, Tan | Phu An (117), Tay Nam (118), Long
Dinh, Théi Hoa va xi Phit An Nguyén (119), Bén Cat (120) va
Chanh Phua Hoa (121)

Khu vue d6 thi Bén Cat trude ddy di co quy hoach chung d6 thi dwoc phé duyét
1a quy hoach chung thanh phd Bén Cat. Do d6 s& can ctr trén co sé phap 1y vé quy
hoach d6 thi nay dé khoanh dinh pham vi 4p dung gém cum 06 phuong hién nay, trir
Phu An ap dung theo Khu vire cum phuong Tha Dau Mot trude dy.

II. CAC QUY PINH CU THE:
1. Quy dinh d6i v6i khu dé thi hién hiru

Ap dung cho toan bo cac khu & hién hiru tai cac phuong Hoa Loi, Thér Hoa,
Long Nguyén, Bén Cat, Chanh Pha Hoa, khu vie doc cac duong giao thong chinh
ciia timg phuong trir cac dy an khu nha ¢ d3 duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 16
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1/500 va dang trién khai dau tu thue hién du an.

a) Vé tang cao x4y dung:

- D6i voi nha & doc cac tuyén duong tir cap duong chinh khu vuc tré 1én: tang
cao xay dung toi thiéu 3 tang, t6i da 6 tang.

-D6i véi nha & doc cac tuyén duong tir cap duong khu vue trd xudng: tang cao
xdy dung toi thiéu 2 tang, toi da 6 tang.

- D6i véi nha & trong cac du an da duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500:
ap dung tang cao, mat do xay dung phu hop véi quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét hién hanh.

- D6i voi khu vue co cac di tich lich st - van hoa cap tinh: cac cong trinh giap
ranh xung quanh cé tang cao x4y dung toi da 03 tang.

b) Vé mat d6 x4y dung:

-Khu vuc mat do cao tir 60-80%: phan bo tai khu vuc trung tdm cac phuong
Théi Hoa, Bén Cat, Hoa Lo, Long Nguyén va doc cac truc duong chinh.

-Khu virc mat do trung binh tir 30-60%: phan b6 tai khu vue phuong Chanh
Phu Hoa va khu vuc ven séng Thi Tinh.

¢) Vé kién tric canh quan:

- Ap dung cac quy ché quan 1y d6 thi chit ché dé quan ly vé tang cao, mat do
xay dung nha ¢; dé xuat cac giai phap nang cap cai tao hé thong giao thong va ha
tang k¥ thuat nham cai tao khong gian d6 thi ngay cang khang trang, hién dai hon.

- C4c loai hinh nha & da dang: nha lién ké, nha & két hop kinh doanh thwong mai
dich vu (nha phé thuong mai), nha & két hop san vuon, biét thy.

-Dbi véi loai hinh nha phd thwong mai: chu trong quan ly tang cao va khoang
l0i cong trinh nham dam bao tinh thong nhat cho toan tuyén phd; thong nhat vi tri,
kich thudc bang hiéu va han ché viée lap dit qua nhiéu bang hiéu trén mat tién chinh
cua cong trinh.

-Khuyén khich cai tao, chinh trang mat dimg cong trinh hién hiru theo hudéng
hai hoa, théng nhat vé mau sic va hinh thic kién tric doc cac tuyén phd chinh.

2. Quy dinh dé6i véi khu d6 thi méi

Ap dung ddi véi cac khu vuc phat trién d6 thi méi, khu & hon hop doc cac truc
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duong Vanh dai 4, Quéc 16 13 va cac khu virc ¢6 dinh hudéng phat trién maoi trong
quy hoach chung d6 thi Bén Cat.

a) Vé tang cao x4y dung:

-Khu & hon hop doc dudng Vanh dai 4, Quéc 16 13, My Phude - Tan Van:
khuyén khich x4y dung cao tang hodc to hop cong trinh cao tang tir 15 dén 40 tang;
cong trinh diém nhan c¢é tang cao tir 40 dén 60 tang.

- Khu ¢ md1 mat do cao tai cac khu vuc phat trién do thi: tﬁng cao tdi thiéu 3
tang d6i voi nha & doc duong chinh khu vue, toi da 6 tang d6i véi nha & thap tang.

- Khu & méi mat do trung binh ven séng Thi Tinh, séng Sai Gon: wu tién phat
trién nha ¢ két hop san vuon, nha ¢ sinh thai véi tang cao khong qua 4 tang; tai mot
s6 vi tri tiép giap duong giao thong khuyén khich phat trién nha & cao tang d¢ tang hé
sb sur dung dat.

b) Vé mat d6 x4y dung:

- Khu vue phat trién méi tai phuong Chanh Phu Hoa va khu vuc ven song Thi
Tinh: mat do ttr 30-60%.

- Khu vurc ven séng Sai Gon: mat do toi da 30%, wu tién b tri cay xanh, khong
gian m¢& va hanh lang xanh ven song.

-He¢ s6 str dung dat (hé s6 K) toi da 13 theo Quy chuan 01:2021/BXD d6i véi
khu & hon hop cao tang.

¢) Vé hinh thuc kién truic:

-Hinh thanh khong gian d6 thi dong bo, théng nhat vé ngdn ngit kién triic, mat
d6 xdy dung va tang cao. Cac khu d6 thi méi phai ¢6 hinh thire kién trac hién dai, ap
dung cong nghé tiét kiém nang lwong va than thién méi truong.

- Céac khu ¢ méi duoc to chire thanh timg khu lién két véi nhau bang hé thong
cac duong lién khu vuc va dudong chinh khu vue. Pam bao dong bo vé hinh thire kién
triic, tang cao va mat do trong pham vi ting khu.

- Ul tién str dung thiét ké kién tric xanh, st dung vt liéu than thién méi trudong;
bo tri cay xanh canh quan trong khuon vién cong trinh va doc cac truc duong noi bo.

-Dbi véi cong trinh cao tang tai cac khu vue trung tam: khuyén khich bo tri tang
ham wu tién cho bai d6 xe va cong trinh ha tang k¥ thuét.

3. Quy dinh ddi véi cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai
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a) Cong trinh hanh chinh:

- Mat do xay dung toi da 40% dobi voi cong trinh cap thi x4 (nay 1a thanh pho).
Tang cao toi da 9 tang d6i véi cong trinh cap thanh phd, toi da 5 tang ddi véi cong
trinh cap phuong.

- Khuyén khich xay dung cong trinh theo hinh thirc hop khoi, tir 3 dén 9 tang dé
t61 wru hé so sir dung dat, danh nhiéu khong gian cho cay xanh, khong gian mé va san
bai.

- Phia trudc cac cong trinh hanh chinh to chitc quang trueong nhd, sanh don voi
via hé rong; két hop cdy xanh dwong phd véi cay xanh canh quan theo mua va hoa
trang tri tao su vui twro1 vao cac dip 18, Tét.

-Mau sic cong trinh da dang, twoi sang; doi véi cong trinh van héa khuyén
khich sir dung cac mau sac noi bat, mang ban sic dia phuong.

b) Cong trinh giao duc:

-Mat do xay dung toi da 40% doi voi cong trinh xdy mai, toi da 60% doi voi
cong trinh cai tao.

-Tang cao t0i da; cong trinh dao tao dai hoc, cao ding, day nghé 1a 30 tang;
cong trinh gido duc pho thong cac cap 1a 4 tang (c6 the bo tri cao hon 6 tang trong
truong hop dic biét vai su chap thuan cia co quan chuyén mon cé tham quyén).

-L6 dat bo tri cong trinh gido duc xdy mdi can co hinh dang tir giac véi chiéu
dai va chiéu rong phu hop; vi tri tiép giap duong giao thong nhung han ché tiép giap
duong cap d6 thi ¢ luu lwong cao.

¢) Cong trinh y té:

-Mat d6 xay dung toi da 40% doi véi cong trinh y té méi; t6i da 60% do6i voi
cong trinh cai tao.

- Quy dinh cu thé vé tang cao xac dinh trong d6 an quy hoach phan khu, dam
bao Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Cong trinh y té tu nhan (bénh vién da khoa, chuyén khoa): mat do xdy dung toi
da 40%; phong kham tich hop trong cong trinh thuwong mai dich vu hodc cong trinh
str dung hon hop ap dung theo bang 2.10 trong Quy chuan 01:2021/BXD.

d) Cong trinh thuong mai dich vu:

- Phat trién thwong mai dich vu tap trung tai trung tdm cac khu d6 thi, doc truc
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Qudc 16 13, duomg Vanh dai 4 va cac tuyén phd thuong mai.

- Khuyén khich phat trién cac cong trinh cao tang, co dé thwong mai; cong trinh
¢6 hinh thtrc kién truc hién dai, sir dung cong nghé tiét kiém nang luong.

- Tai cac diém thu hat tdm nhin hodc diém hoi tu khong gian: cong trinh c6 thé
duoc thiét ké véi hinh thire ndi bat va dac trung dé tao diém nhan khu vuec.

-Pbi véi dat sur dung hon hop doc truc duong chinh do6 thi: wu tién bo tri cong
trinh cao tang voi tang cao toi da 40 tang; mat do toi da dap ung theo Quy chuan
01:2021/BXD.

- Phia truéc cac cong trinh t6 hop thuong mai dich vu to chtrc khong gian quang
truong két ndi voi hé théng cay xanh duong di bo, két hop cac hinh thirc quang cao
hiéu qua va tham my.

4. Quy dinh d6i véi khu vuc cinh quan, cic khu cAy xanh dé thi

Hé thong cay xanh d6 thi trong khu vire bao gdm cdy xanh dwong pho, cay xanh
canh quan trong cac du an khu nha &, cong vién cap do thi va hanh lang xanh ven
song Thi Tinh, song Sai Gon.

a) Cong vién cay xanh:

-Cong vién cay xanh c6 tang cao toi da 01 tang, mat do xay dung toi da 5%. Bo
tri chtrc nang cong vién dam bao Tiéu chuan hién hanh vé cong vién cong cong trong
do thi.

-Ulu tién tan dung quy dat ven hé thong song sudi, hd dap dé bo tri cong vién
cay xanh nham tang mat do mang xanh, déng thot bao vé hé théng mat nude cho do
thi.

- Trong cac khu vuc céng vién ven song duoc phép xay dung cac cong trinh
chirc nang phuc vu céng vién nhu choi nghi, nha v€ sinh cong cong, phong ky thuat
voi mat d6 xay dung toi da 5%.

b) Hanh lang xanh ven song:

-Dbi vai song Thi Tinh: pham vi hanh lang bao vé mat nwdc 20m; tir ranh gidi
hanh lang bao vé dén duong ven song duogc xac dinh 1a cong vién cay xanh ven song.

-Dbi véi song Sai Gon: pham vi hanh lang bao vé mit nude 20m; dudong ven
song con cd chire nang 1a dé bao bao vé chong ngép.

- Ven cac suoi 16n nhu su61 Ong Té¢, su61 Bung Dia: bo tri hé thong cdy xanh
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cong vién ven suoi; uu tién giir lai dia hinh tu nhién, nan chinh, nao vét, mé réng
dong sudi phuc vu thoat nuwde tur nhién.

¢) Cay xanh trong khu & va doc duong pho:

- To chirc cdy xanh duong phd véi cac ching loai da dang, phu hop dic diém
ting tuyén duong; két hop cay xanh canh quan thay doi theo mua va hoa trang tri tai
cac tuyén duong trung tam.

- Trong cac khu dan cu bé tri cic cong vién cdy xanh cap 6 phd; dam bao ban
kinh phuc vu theo Quy chuan 01:2021/BXD.

- Trong cac du an khu nha ¢: xay dung hoan chinh cac cong vién cady xanh theo
quyét dinh phé duyét hién hanh cua dy an.

5. Quy dinh ddi véi khu sinh thai

Khu sinh thai bao gém cac khu vie ven song Sai Gon, khu vuc ven séng Thi
Tinh va cac khu vue c6 diéu kién tw nhién dic thu trong pham vi cac phuwong Hoa
Loi, Chanh Phu Hoa va khu vuec tiép giap.

- Uu tién bao ton va khai thac canh quan ty nhién: hé thong séng Sai Gon, song
Thi Tinh; cac hd dap nhu dap Cay Chay, dap Ong Khuong; hé thdng kénh rach tu
nhién.

- Ven hé thong mat nude phai trong cdy xanh dé vira dem lai canh quan vira bao
v€ hanh lang ven séng rach.

- Phat trién du lich sinh thai tai khu vic ven song Sai Gon va song Thi Tinh phai
duoc quan ly chit ché; hinh thirc kién triic cua cong trinh x4y dung hai hoa véi tu
nhién, stt dung phong cach kién tric sinh thai va vat liéu ty nhién dia phuong.

- Cac khu vue san xuat nong nghiép ven song Sai Gon két hop phat trién du lich
nong nghiép, du lich nghi dudng va du lich cham soc strc khoe; mat do xay dung
cong trinh phuc vu du lich sinh thai toi da 10-20%.

- Cac khu vuc dat & két hop vuon trong khu sinh thai: mat d6 xay dung duéi
30%; nha & c6 kién trac hai hoa véi san vuodn, wu tién tang cao thap (khong qua 3
tang).

6. Quy dinh di véi khu dé thi bio ton

Khu @6 thi bao tdn bao gém cac khu vue xung quanh céc di tich lich sir - van
hoa, cac khu vuc c6 gia tri kién truc canh quan dac thu duoc xac dinh can bao ton
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trong do thi Bén Cat.

-Péi véi cac cong trinh di tich lich st, van héa cap tinh trén dia ban: quan 1y
khu vuc bao ton theo Piéu 32 Luat di san van hoa s6 10/VBHN-VPQH ngay
23/07/2013.

- Trong pham vi khu vuc bao v€ I (khu vuc khoanh ving bao vé truc tiép di
tich): khong duoc xay dung mdi cong trinh; chi duoce tu bo, phuc hoi va tén tao cac
cong trinh di tich.

- Trong pham vi khu vuc bao v¢ II (vung dém bao vé canh quan xung quanh di
tich): tang cao cac cong trinh xdy dung moi toi da 03 tang; hinh thire kién trac hai
hoa, khong 1an 4t cong trinh di tich.

- Cac cong trinh x4y dung trong khu vire bao ton phai dugc thiét ké phu hop voi
bdi canh kién tric canh quan truyén théng, st dung mau sac va vt liéu hoa hop véi
di tich.

-Uu tién giir lai va ton tao cac khong gian cong cong, quang trudmg, khudn vién
xanh trong khu vire bao ton nham phat huy gia tri di san van hoa va phat trién du lich.

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cic truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong

a) Truc duong thuong mai dich vu chinh - Quéc 16 13:

- Truc thuwong mai dich vu trong tdm cua do thi Bén Cat; doc truc duong cé cac
loai hinh str dung dat rat da dang vaoi nhiéu loai hinh cong trinh.

- Quy dinh vé tang cao cho timg khu vuc doc truc dwong: doan qua khu trung
tam hanh chinh phuong My Phudc (nay 1a khu vue phuong Bén Cat) khuyén khich
tang cao tir 5—15 tang; cac doan con lai tir 3—6 tang.

- Pbam bao tinh déng bo vé mat dimg; yéu cau thuc hién d6 an thiét ké do thi
riéng cho truc duong Quéc 16 13 dé x4y dung cac quy dinh cu thé vé thiét ké doc truc
duong.

- To chire cdy xanh duong pho lién tuc doc hai bén duong; hé thong chiéu sang
déng bo, hién dai; bang hi€u quang cdo duoc kiém soat vé kich thude, vi tri va mau
sic.

b) Truc duong van tai - Puong Vanh dai 4:

— Tuyén duong cap vung phuc vu van tai hang héa va hanh khach; 16 gidi lon
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voi cac dai phan cach tach biét nhiéu lan duong.

-Tb chitc cay xanh canh quan doc truc duodng voi cac ching loai da dang; dén
tin hiéu co cong suat 1on, dd roi dam bao tiéu chuan chiéu sang, dong b va bo tro
cho canh quan cay xanh.

-BO6 tri cac bang tin hiéu ¢ kich thude 16n, mau sic va thiét ké 16 rang, truc
quan, dé quan sat cho ngudi diéu khién phurong tién giao thong.

-Khuyén khich phat trién cong trinh hoén hop cao tang tai cac nut giao doc Vanh
dai 4 dé tao diém nhan do thi; to chie nut giao lién thong va truc thong tai cac giao 10
lom.

¢) Cac truc phd thwong mai thir cap (duong DT.741, duong 2 thang 9, duong
DT.748...):

- Vira ¢o tinh chét 1a truc giao thong chinh do6 thi, vira 1a cac truc thuwong mai
dich vu hinh thanh trung tam cac phan khu dé thi.

- Quy dinh cu thé vé tﬁng cao cho tirng khu vire doc truc duong duge xac dinh
trong d6 an quy hoach phan khu; dam bao tinh dong bo vé mat dung duong pho.

-BO tri cay xanh duong phd va thiét bi duong pho theo quy dinh théng nhat cho
tirng tuyén.

d) Quang truong do thi:

- Quang truong hién hiru tai khu trung tdm hanh chinh (ké cén trung tam hoi
nghi Bén Cat): 1a not td chirc cac su kién 16n cua khu trung tam hanh chinh va sinh
hoat cong dong cua ngudi dan.

- Quang truong tai nut giao vong xoay My Phudc (nay 1a khu vurc nut giao trong
khu trung tam): cai tao thiét ké canh quan, bo sung tiéu canh trang tri va cac loai hinh
trung bay nghé thuét duong pho.

- bé xuat quang truong mdi tai nit giao dudng Vanh dai 4 va Quoc 16 13: bd tri
quang truong nho phia trude cac cong trinh thuwong mai dich vu va cong vién cay
xanh tai nut giao, két hop tiéu canh trang tri va trung bay nghé thuat dudong pho.

8. Quy dinh di véi cac cong trinh diém nhin, cira ngd dé thi

a) Cira ngo do thi:

- Cira ngd tai vi tri cau qua song Sai Gon trén duong Vanh dai 4 (ctra ngd phia
Tay): thiét ké cau tao 4n trong manh mé& vé thi giac, mang tinh dac thu, khong trung
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14p; 1a diém nhan canh quan chao d6n khi vao d6 thi tir TP. H5 Chi Minh.

-Cira ngd trén duong Quéc 16 13 giap TP. Thu Dau Mot (cira ngd phia Nam):
khuyén khich chuyén doi dat san xuat kinh doanh sang dat & hon hop cao tang dé cai
tao canh quan, tao diém nhan bang cac cong trinh cao tang.

- Ctra ngo trén duong My Phudce - Tan Van tai phuong Tan Dinh (nay thudc cum
phuong Bén Cat): vu tién phat trién nha ¢ hon hop cao tang, to chirc khong gian hai
hoa, dong bo.

- Cira ngd trén duong Quoc 16 13 phia Bic giap Bau Bang: t6 chirc khong gian
khai thac toi da quy dat ven duong tranh quoc 16, wu tién nha & hon hop cao tang.

-Tai tat ca cac diém cira ngd: khuyén khich to chirc thiét ké tuong dai, biéu
twong, cong chao hodc cong trinh diém nhan mang dic trung riéng cia khu vire; quan
tam hé thong vuron hoa, cay canh doc cac tuyén duong vao do thi.

b) Cac diém nhan do thi:

- biém nhan cép I tai cac giao 16 1on: giao 16 Vanh dai 4 va Qudc 16 13; giao 1o
Vanh dai 4 va DT.741; giao 16 Vanh dai 4 va DT.744. Khuyén khich xay dung cong
trinh, t0 hop cong trinh quy mé 16n, chat luong kién tric mau myc, phan anh van hoa
va nét dac thu cua do tha.

- Biém nhan cép II ta1 cac nut giao va vi tri cau dic thu: giao 10 DT.748 va Vanh
dai 4; cau qua soéng Thi Tinh; khu vue giao 16 duong Tran Qudc Toan ndi dai voi
duong My Phudce - Tan Van.

- biém nhan cap III tai cac cong trinh hanh chinh, cong cong cap do thi; quang
truong chinh do6 thi va quang treong nho tai cac giao 16; cac cong trinh thwrong mai
dich vu va sir dung hon hop cao tang.

- Yéu cau chung ddi véi cong trinh diém nhan: dam bao kién trac d6 thi co su
hai hoa chuyén tiép giita cac loai hinh trong cac khu chic ning; cac quan thé cong
trinh kién tric tao su da dang nhung van hai hoa véi khong gian xung quanh, ké thira
nét kién tric Binh Dwong dic trung.

9. Quy dinh di véi cac cong trinh tién ich dé thi

- Hé thong chiéu sang d6 thi: dau tw mang ludi chiéu sang & cac khu dan cu méi,
khu trung tAm va cac tuyén duong huyén chua dugce dau tu; bo tri dong bo, dam bao
tiéu chuan chiéu sang va gop phan tao my quan d6 thi ban dém.
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- Hé théng cép dién: dinh hudng ngﬁm hoa mang luéi cép dién hién hiru tai khu
trung tam dé taing my quan d6 thi; bo tri tram bién 4p maéi dam bao cong suat; to chirc
khong gian phu hop doc theo hé thong dién cao thé va trung thé.

- Hé théng thong tin lién lac: ngdm hoa mang cap vién thong dong bo véi xay
dung ha tﬁng cac nganh; tai khu dan cu, d6 thi maé1 thue hién ngﬁm hoa toan b ha
tang mang ngoai vi; bo tri tram thu phat séng khong anh hudng tiéu cuc dén my
quan.

- Hé théng thoat nwde mua: 100% duong nodi thi phai co hé théng thoat nudce
mua; khong x4y dung cong trinh 1én hé thong cong thoat nudc; khong do rac thai vao
hé théng thoat nude.

- Hé théng cap nudce: dén nam 2030, 100% dan so d6 thi duoc st dung nudc
sach; han ché khai théac nguén nudc ngﬁm tai cac khu vuc da co hé théng cép nudc
tap trung.

- Tién ich duong pho: thiét bi tién ich nhu ghé ngdi, thing rac, bon hoa, bién chi
dan duoc lira chon va thiét ké riéng biét phu hop véi dic trung timg tuyén duong va
khu vuec.

10. Quy dinh ddi voi cac cong trinh di tich, viin héa, lich six, ton gido, tin
nguong

Trén dia ban cac phuong thudc khu vire do thi Bén Cat trude day hién co nhiéu
cong trinh di tich lich s, van hoéa, ton gido, tin ngudng cé gia tri. Viéc quan ly, bao
tdn va ton tao cac cong trinh nay can tuan thu cac quy dinh sau:

-Dbi véi cong trinh di tich lich sir - van héa da duoc Xép hang: thuc hién theo
Luat di san van hoa va cac quy dinh bao v¢ di san hién hanh; khong dwge xay dung
cong trinh méi trong khu vue bao vé I; tu bo, phuc hdi phai dam bao yéu té gbc cau
thanh di tich.

-Péi véi cong trinh t6n gido, tin ngudng (dinh, chiia, nha thd, miéu...): tu bo, cai
tao phai git gin phong cach kién tric truyén thong; cong trinh xdy mdi trong khuén
vién phai hai hoa véi cong trinh chinh vé hinh thtre, vat liéu va mau sic.

- Khu vuc 1an céan céc cong trinh ton gido, tin ngudng (trong pham vi 50m): han
ché xay dung cong trinh cao tang; wu tién to chirc khong gian cdy xanh, quang trudng

va khong gian md& tao canh quan ton nghiém.

-Cong trinh tiéu biéu can dugc quan tAm bao ton va phat huy: Dia dao Tam
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Giac Sat - phat trién thanh diém du lich van héa lich st; cac chua, dinh lang truyén
thong tai cac phuong.

-Hang niam co quan quan ly dja phuong 1ap danh muc kiém ké, danh gia thyuc
trang cac cong trinh di tich, ton gido, tin ngudng trén dia ban dé c6 ké hoach tu bo,
ton tao kip thon.

Luu y: Cdc quy dinh cu thé vé tdng cao, mdt do xdy dung, hé $6 S dung dat
cho timg 6 phé, 16 ddt dwoc xdc dinh chi tiét trong cdc dé dn quy hoach phdn khu dé
thi. Ngoai nhitng quy dinh trong Phu luc nay, viéc quan ly xdy dung tai khu viec do
thi Bén Cdt con phdi tudn theo cdc quy dinh phdp ludt hién hanh khdc c6 lién quan.
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Phu luc XXVII
QUY PINH POI VOI KHU VUC THANH PHO VUNG TAU (CU)
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19/10/2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

I. CO SO PHAP LY VA PHAM VI AP DUNG

Khu vuc d6 thi Viing Tau trude day hién nay thudc dia gidi hanh chinh cac
phuong: Ving Tau, Tam Thing, Rach Dira, Phudc Thiang va Long Son duoc minh
hoa va so sanh theo so dd sau:
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Khu vue @6 thi Ving Tau trude day | Khu vee cum phuong hién nay gom:
gom 16 phuong: 1, 2, 3,4, 5,7, 8,9,| Ving Tau (139), Tam Thang (140),
10, 11, 12, Thiang Nhat, Thang Nhi, | Rach Dira (141), Phudc Thing (142) va
Thang Tam, Nguyén An Ninh, Rach | Long Son (143)

Dtra va xa Long Son

Hinh 27-1: So d6 pham vi dp dung

Khu vie d6 thi Viing Tau trude day da co quy hoach chung do thi duge phé
duyét 1a quy hoach chung thanh phé Viing Tau. Do do6 sé can cur trén co s& phap 1y vé
quy hoach d6 thi nay dé khoanh dinh pham vi ap dung gom cum 05 phuong hién nay.
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II. CAC QUY PINH CU THE
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Hinh 27-2: Cdc phdn vung canh quan ddc trung
(b6 sung Phu luc I, Quy ché)

1. Quy dinh d6i véi khu dé thi hién hiru

Thuc hién cac dy an cai tao chinh trang tron 6 phd, ting thém chd dau xe; han
ché cac du an khoét 16m quy mo nho, trong cac hém nho, thiéu két ndi dong bo voi
khoéng gian do thi hién hiru.

Cac cong trinh trén céac truc dwong chinh can phai dwgce chinh trang va son lai
mit ding cong trinh theo dinh ky 10 nam. Ddi véi cac ngdi nha co nién han 1on
(khoang 20 nam d6i v&i nha két cau gd va 30 nam d6i vai nha két cau bé tong), phai
duoc nang cap, phi hop voi cac quy dinh hién hanh.

T6 chirc kién truc do6 thi hai hoa vé phong cach kién tric, chi€u cao, khoang lui,
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chi tiét, mau sdc, chat liéu cua cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén phd.
Khuyén khich nhép cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop khdi cac cong
trinh kién tric ¢6 quy md nho dé to chirec bd mit kién trac chung cua do thi khang
trang hon.

Nha & riéng 1¢ khi xay dung phai phu hop quy hoach, tao sw hai hoa, thong nhat
toan tuyén. Viéc xay dung moi, cai tao stra chira cong trinh kién tric phai hai hoa véi
tong thé chung.

T6 chirc cac khong gian mo trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung can
xem x¢ét tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong cong dong.

Cai tao chinh trang hé théng via hé két hop bo sung cac tién ich do thi.

Khoang lui dwoc x4c dinh trong do an quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, phai
dam bao co su thong nhat trong to chic khong gian trén tuyén phd hodc mot doan
pho.
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B el o Y

Hi@h 27-3: Khu dé thi lich sur
(b6 sung Phu luc V, Quy ché)
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2. Quy dinh déi véi khu dé thi méi

Hinh 27-4: Khu viee doé thi moi
(b6 sung Phu luc XI, Quy ché)

2.1. Quy dinh chung:

Tao 1ap canh quan cac khu vire cira ngd doé thi, cac truc duong 16n, truc duong
chinh d6 thi, khu vuc d6é thi méi khang trang, déng bd, hién dai va hai hoa vo1 moi
treong, canh quan cua tirng khu vue.

Phat trién hé thong cac tuwong dai, biéu twong cira ngd d6 thi, vudn hoa, voi phun
nudc.

Bao dam viéc thiét ké, thi cong hé thong via hé, cac tién ich do thi trong khu vue
dé thi méi phai hién dai, déng bo, ¢6 dac trung riéng va than thién moi trueong. Cac
cong trinh duwong day, dudng 6ng phai dugce bo tri sdp xép trong tuy-nen hodc hao ky
thuat.

Khong lan chiém hanh lang ven bién, hé thong kénh rach, séng ngoi, ving ngap
nuwdc, khu vue cay xanh canh quan, cac khu céng vién cdy xanh canh quan theo quy
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hoach da duoc duyét. Han ché ti da viéc san lép kénh rach dé phat trién cac du an do
thi; khai thac vu thé canh quan bién, séng nudec.

Cac cong trinh kién trac moi, hién dai, chét lwong thiét ké t6t va than thién méi
truong. Phat trién kién triic dong bo, tuan thu theo quy hoach, thiét ké do thi cua timg
khu @6 thi; Xay dung cong trinh kién trac da chirc ning, phat trién nén, cao tang doc
theo cac truc duong chinh do thi.

Khi diéu chinh thiét ké cuia cac cong trinh trong cac khu vue da co thiét ké mau
hodc di xdy dung dong bo thi phai tudn thu ngoén ngir kién tric chung cia khu vue,
dam bao khoang lui theo quy dinh va dam bao cac quy dinh vé mat do xdy dung, tang
cao theo quy chuan, tiéu chuan xay dung.

2.2. Quy dinh vé khong gian kién trac do thi dbi véi cac khu do thi mai:

Khoéng gian kién triic mét phd lién tuc (ddy phé lién tuc trén mot doan dwong véi
it nhdt 80% chiéu dai ¢6 nhitng ddc diém néu trén, dwoc hinh thanh lGu doi hodc
diroc t6 chirc trong quy hoach hay thiét ké do thi. Cdc toa nha huéng ra khéng gian
cong cong. Co dang tuyén, dwoc hinh thanh tie cde hoat dong thuong mai ¢d hodc
khong c6 khoang liii so véi ranh 16 gici. Khéong gian ¢ tinh séng dong véi hoat dong
mua sidm phia truéc day phé): Chi gidi xay dung cong trinh trén mit pho lién tuc
phai tring véi chi gidi xdy dung trén toan tuyén (cé thé trimg hodc cé khodang lii so
véi ranh 19 gidi); Riéng d6i véi mot so tuyén thwong mai dic thu gia ting khoang lui
tai tﬁng trét dé to chirc hanh lang di bd lién tuc c6 mai che; chiéu dai t6i da cua day
mit pho lién tuc khong qua 60m; O nhitng vi tri ma mat tién ddy nha hodc khoi nha
dai hon 60m, can to chitc mot khong gian dém nhu hém, 16i di, khoang hd, san bén
v6i quy mo 16n hon 100m*> dé lam giam chiéu dai diy cong trinh. Dién tich khong
gian dém nho hon 100m? néu bd tri cac khoang ngét rong > 4,0m han ché su lién tuc
cua day cong trinh (Xem Hinh 27-5).

Hinh 27-5: Chiéu ddi 181 da ctia déidy mdt phé lién tuc
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Khéng ché cao do chuan tai vi tri chi gio1 xay dung nham tao su hai hoa khoéng
gian d6 thi chung toan khu vuc. Chiéu cao tang trét tirng cong trinh theo quy dinh cu
thé; khong vuot qua 3,9m. Hanh lang di bo trong khoang lui tang trét chiéu rong hanh
lang di bd duoc xem xét cu thé; cao do nén hanh lang di bd hai hoa véi cao db via he
va ¢6 giai phap cho nguoi khuyét tat di chuyén, tiép can dé dang. Trong khu vuc
khong gian kién tric mat pho lién tuc, cdc cong trinh co chirc nang thwong mai - dich
vu va nha & riéng 1é can dam bao cac quy dinh trén. D6i véi truong hop cong trinh
cao tang can to chirc theo hinh thirc khdi thap - khoi dé: Phan khoi dé cong trinh co ty
18 kién trac mat phé lién tuc it nhat 80% dién tich, dam bao cac quy dinh trén véi
chtrc nang chu yéu tai tﬁng trét 1a thwong mai - dich vu; khoang lui cua khéi thap dam
bao theo quy dinh dbi voi cong trinh cao tang. Cac khu dat co ngudn goc biét thy
thudc khu vue nay va khong thudc dién doi tuwong biét thu can bao tdn (nhom I) duoc
ap dung quy dinh trén.
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Hinh 27-6: Chiéu cao ma“tphé lién tuc

Khoéng gian kién tric lién ké phd co khoang i (Mot ddy gém it nhdt 5 nha lién
tuc ¢6 ca hai ddc diém néu trén, dwoc hinh thanh ldu doi hodc dwoc xdc dinh trong
do dan quy hoach hay thiét ké do thi dwoc duyét. Khong gian kién triic lién ké pho coé
khodang liii thuong c6 dang tuyén véi chitc ndng ¢ la chi yéu (nha lién ké cé sdn
vieom), khi chuyén doi thanh chirc ndng thwong mai - dich vu trong qud trinh phdt
trién do thi; cé khoang lii so véi chi gidi xdy dung; khéng gian thdn thién véi nguoi
di bg): Chi gidi xay dung c6 khoang lui so voi chi gidi duong do; Khoang Iui duoc
xac dinh theo khoang Iui hién hiru on dinh;



CONG BAO TP.HCM/SH 374+375/Ngay 15-11-2026 36

Trong khu vye khong gian lién k& c6 khoang luii, cac cong trinh nha & riéng 1¢
hay két hop véi chirc nang thuong mai - dich vu nhu ctra hang, nha hang, khach san,
van phong giao dich can dam bao cac quy dinh trén. Cac khu dat co6 ngudn goc biét
thy thudc khu vue ndy, da bi chia cét ¢o thé ap dung quy dinh trén.

Khoéng gian kién trac thap tang dang biét thy (mét day gém it nhdt 04 khu ddt
lién tuc hodc mot cum gém it nhat 04 khu dat tié}? gidp nhau, dwogc hinh thanh ldu doi
hodic dwoc xdc dinh trong quy hoach hay thiét ké do thi. Khong gian thdp tdng, cé
khodang liii so véi ranh 16 giGi va ranh ddt xung quanh, mdt dé xdy dung thua thodng,
nhiéu cdy xanh): Déi véi cac khu vuc biét thy dic biét, ap dung ty 1€ phu xanh toi
thiéu 30% tinh trén dién tich 16 dat. Truong hop cac khu dat nha lién ké thudc khu
vire nay ap dung quy dinh doi véi nha lién ké co khoang lui véi khoang lui va chiéu
cao, tﬁng cao déng bd khu vue biét thu.

Khong gian kién tric cao tﬁng ddc 1ap (Khu vuc tom tai hién hiru hodc cho phép
phdt trién cao tdng dang céng trinh doc ldp dwoc xdc dinh trong quy hoach do thi.
Khéng gian kién tric cao tdng doc ldp dang tuyén hodc mang, khong gian chi yéu
dang cdc khoi thdp cao t&ng, c6 hodic khong c6 khoang lii so véi ranh 16 gidi, mdt do
xdy dung thdp): C6 khoang Iui so véi ranh 16 gidi va ranh dat xung quanh; Truong
hop céac cong trinh phu nhu tram bao vé, nha xe, nha kho co chiéu cao tdi da 2,6m thi
c6 the xay dung sat ranh 16 gidi (véi yéu cdu chiéu rong t6i da 30% chiéu ngang khu
ddt) hoac ranh dat xung quanh va c6 khoang cach toi thiéu phu hop véi cong trinh
chinh. Khéng ché chiéu cao t6i da dén dinh mai cong trinh theo quy hoach d6 thi
hodc thiét ké d6 thi khu vie. Tuan thu cac quy dinh cu thé ddi véi kién trac cac loai
cong trinh cao tang. Trong khu vuc khong gian cao tang doc 1ap, cac khu dat lon du
diéu kién phat trién cao tang can dam bao cac quy dinh trén.

3. Quy dinh dbi v6i cong trinh cong cong, dich vu, thwong mai, nha & riéng 1é
3.1. Quy dinh d6i véi cong trinh cong cong;

a) Cac cong trinh cong cdng thudc cac khu vire ¢6 yéu cau quan 1y dic thu cac
cong trinh tuan thu cac quy dinh tai Diéu 6 theo quy ché nay.

b) D6i véi mdi khu vue khac nhau, cac chi tiéu quy hoach kién trac cia cac loai
hinh c¢6ng trinh phai phu hop vé1 quy dinh quan ly xay dung da duoc phé duyét cua
moi phan khu vuec.

¢) Mit do xay dung toi da va tang cao t6i da: Tuan thi theo cac quy dinh tai Quy
chuan Quy hoach X4y dung hién hanh.
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d) Khoang lui bién: Tuan thu theo cac quy hoach phan khu 1/2000 cua ting khu
vue cu thé d3 duoc qui dinh chi tiét va phé duyét.

e) Do cao nén x4y dyng: Tuan theo Quy hoach va Quy dinh Quan ly xay dung
hién hanh.

f) Tuong rao phai bao dam cac yéu cau: C6 hinh thuc dep, thoang, cao toi da
2,4m, trong d6 chiéu cao twong xay diac < 1,2m. Céc vi tri cong cong trinh tiép can
duong giao thong chinh cua thanh phd phai dwoc cac cdp co tham quyén tham dinh
va cho phép nham dam bao cac yéu cau vé 6n dinh va an toan giao thong.

g) Cay xanh khudn vién xay dyng: Dién tich bé tong hoa phan dat khong xay
dung cong trinh phai < 50%. D6i voi cac cong trinh cai tao thi dién tich bé tong hoa
phan dat khong x4y dung cong trinh t6i da khong qua 70%.

3.2. Quy dinh d6i véi cong trinh dich vu, thwong mai:

Tai cac truc duong thuwong mai dich vu, nha lién ké xdy dung sat voi 16 gion
duoc thiét ké co khoang lui tai tﬁng trét, nham tang dién tich céng cdng va tiép can
dich vu thwong mai. Khoang lui tai trét tdi thiéu 3m so véi ranh 10 gidi (hodc tuy
thudc dic diem thiét ké do thi khu vuc), trong khoang Iui nay khong dugc xay dung
cac vat kién trac khac ngoai trir cot do két cau sat 16 gioi.

Lo dat c6 chiéu dai L > 16m, khong co khoang Iui phia trude: 10i phia sau toi
thiéu 2m; L6 dat ¢6 chiéu dai 9m <L <16m, khong c6 khoang 1ui phia trude: 1ui phia
sau toi thieu 1m; Lo dat co chiéu dai L < 9m khuyén khich c6 khoang Iui phia sau
nhung khong bt bude.

Cac truc duong, khu vie tap trung phan 16n hinh thire nha lién ké thi ap dung
theo khoang Iui quy dinh néu trén.

Tai cac truc duong thwong mai - dich vu (dwoc xdc dinh tai Phu luc IV ban hanh
kém theo quyét dinh nay), nha lién ké x4y dung sat ranh 16 gidi phai duogc thiét ké c6
khoang lui tai mat tién, Tﬁng 1 (Tﬁng trét) va lung tai trét néu c6 nham tang kha nang
tiép can va tao hanh lang di bd. Khoang lui néu trén can ctr vao quy dinh tai do an
quy hoach chi tiét d6 thi, thiét ké do thi. Néu chwa dwoc quy dinh thi phai dam bao t6i
thiéu 3,0m so véi ranh 10 gioi; truong hop 16 dt ¢6 chiéu sau D < 6m thi can dam
bao t6i thiéu 50% khoang 1ui theo quy dinh.

3.3. Nha ¢ riéng I¢é:
a) Quy dinh chung:
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Cac cong trinh nha o riéng 1& thudc cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thu cac
cong trinh tuan thu cac quy dinh tai Diéu 6 theo quy ché nay.

Tiéu chuan quy hoach xay dung ddi véi cac loai cong trinh x4y dyng nha o riéng
1é phai phu hop véi quy dinh vé quan 1y quy hoach va xay dung cua timg d6 an phan
khu ty 1& 1/2000. Tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh.

Phai tuan thu cac quy dinh vé phong chdy chita chay, mdi truong, giao thong va
cac quy dinh hién hanh.

b) Quy dinh ddi voi kich thude va dién tich xay dung:

bé duoc xay dung, mot thira dat bt budc phai ¢ 16i vao tir mot dudong giao
thong cong cong (dudong do thi, hém), truc tiép hodc qua 16i di chung, 16i vao da duoc
hoan thién hoan chinh vé& mit ha tﬁng, duoc quy hoach cho mét hoac nhiéu thira gﬁn
nhau (nhirng thtra dat khong tiép giap duong giao thong, 16i di chung hodc 16i vao thi
khong duge phép xay dung).

Thuc hién theo Quy dinh vé diéu kién tach thira, hop thira dat va dién tich toi
thiéu duoc tach thia dbi véi ting loai dat trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cac thira dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 nha hién
hitu ma phan dién tich con lai (sau khi trir phdn dién tich hanh lang, 16 gidi da quy
hoach mo rong duong, hém theo quy hoach) c6 dién tich tir 25m? tr¢ 1én, co chiéu
rong va chiéu sau trén 4m nam trong cac duong hém va nhiing truong hop dic biét
thi viéc xay dung dung nha duwoc xem xét dé xuat cu thé voi chiéu cao déng bd v
day nha hién hiru.

Truong hop sau khi giai phong mit bang hay nang cap cai tao cong trinh, dién
tich con lai nho hon 15m2, chiéu rong mat tién hodc chiéu siu so véi chi gid1 xay
dung nhd hon 3,0 m thi khéng duoc phép xay dung, chi dwoc cai tao lai nén va co thé
cho thué d bd tri cac cong trinh tién ich cong cong cé quy md nhoé dé phuc vu cho
nhu cau cua d6 thi (nhu tru ATM, mday ban hang ty dong, cac tram xe dap, tram sac
xe dién...); Hodc khuyén khich thoa thuin dé chuyén nhwong lai cho chu sir dung dat
lién k& dé hop thira va xay dung cong trinh theo quy hoach.

Truong hop dién tich con lai tir 15m? dén 40m? va co chiéu sau, chiéu rong tir
3m trd 1én thi dwoc phép xay dung khong qua 2 tang.

Truong hop Quy dinh quan 1y kém theo @6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét cd quy dinh khac thi ap dung theo quy dinh quan 1y cac d6 an quy hoach.
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¢) Quy dinh vé Kién truc:

Quy dinh doi véi kién trac loai hinh cong trinh nha & riéng 1é trong khu d6 thi
hién hitu trén dia ban Thanh phé Viing Tau :

Viéc xay dung mdi, cai tao nha ¢ riéng 1¢ dam bao su théng nhat, hai hoa vé
hinh thtrc, cao d6 nén, chiéu cao chuan & vi tri mét tién nha trén timg doan phé, tuyén
phé hoéc khu do thi.

Doi véi cac didy nha lién k& hién hiru co6 khoang 1ui (chi gidi xay dung khong
trung voi 10 gidi), khoang 1ui ciia ddy nha duogc xac dinh trong thiét ké d6 thi trén
tirng doan pho, tuyén pho hodc khu d6 thi.

Truong hop chuwa co thiét ké d6 thi, co quan quan ly quy hoach thanh phé Viing
Tau can ctr vao hién trang kién trac khu vuc va tiéu chi huéng dan ¢ Piéu 5 Quy dinh
nay dé quy dinh vé khoang lui cong trinh cho phu hop.

Truong hop chi gign xay dung i vao so véi chi gidi duwong do, phai dam bao
nguyén tic sau: khéng mot bd phan, chi tiét kién trac nao cta cong trinh duoc vuot
qua chi gigi duong do; dam bao tinh thong nhat vé canh quan trén tuyén phd hodc
ting doan phd; dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chita chay va hoat dong
cua phuwong tién chira chay QCVN 01/2021-2.6.7.

d) Mat d6 xay dung toi da:

Nha & riéng 1¢é khi xay dung phai phu hop quy hoach, tuan thu chi gidi xay
dung, khoang lui, mat d6 xay dung, do cao nén, chiéu cao céc tﬁng, chiéu cao ban
cong, chiéu cao va d6 vuon cua 6 vang, cia nha xay trude d6 da duge cap phép dé
tao sy hai hoa, thong nhat toan tuyén.

Tuan thu theo Quy hoach, Quy dinh quan ly Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
ciia timg khu vire va theo quy chuan x4y dung hién hanh.

Bang 1

Dién tich 16 dat (m?) <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1000

Mat d¢ xay dung tdi da (%)| 100 | 90 | 70 | 60 50 40
e) Quy dinh vé khoang 1ui:

Tai cac truc duong thuwong mai dich vu, nha lién ké xdy dung sat voi 16 gion
duoc thiét ké co khoang lui tai tﬁng trét, nham tang dién tich céng cdng va tiép can
dich vu thwong mai. Khoang 1ui tai trét t6i thiéu 3m so voi ranh 16 gidi (hodc tiy
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thudc dic diem thiét ké do thi khu vuc), trong khoang Iui nay khong dugc xay dung
cac vat kién trac khac ngoai trir cot do két cau sat 16 gioi.

Lo dat c6 chiéu dai L > 16m, khong co khoang Iui phia trude: 10i phia sau toi
thiéu 2m; L6 dat ¢6 chiéu dai 9m <L <16m, khong c6 khoang 1ui phia trude: 1ui phia
sau toi thieu 1m; Lo dat co chiéu dai L < 9m khuyén khich c6 khoang Iui phia sau
nhung khong bt bude.

Cac truc duong, khu vie tap trung phan 16n hinh thire nha lién ké thi ap dung
theo khoang Iui quy dinh néu trén.

Tai cac truc duong thwong mai - dich vu (dwoc xdc dinh tai Phu luc IV ban hanh
kém theo quyét dinh nay), nha lién ké x4y dung sat ranh 16 gidi phai duogc thiét ké c6
khoang 1ui tai mit tién, Tang 1 (Tang trét) va ling tai trét néu c6 nham ting kha nang
tiép can va tao hanh lang di bd. Khoang lui néu trén can ctr vao quy dinh tai do an
quy hoach chi tiét d6 thi, thiét ké do thi. Néu chua duoc quy dinh thi phai dam bao toi
thiéu 3,0m so véi ranh 10 gioi; truong hop 16 dt ¢6 chiéu sau D < 6m thi can dam
bao t6i thiéu 50% khoang 1ui theo quy dinh.

f) Quy dinh vé tang cao:
Chiéu cao cac tang can cir theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

Chiéu cao khong duoc vurot qua chiéu cao duoc quy dinh tai Quy hoach phan
khu da dugce duyét.

Ddi véi cong trinh tiép giap cac duong do thi: so tang cao khong qua 06 tang,
cao khong qua 21m. Doi véi cong trinh trong dudng hém: s tang cao khong qua 04
tang, cao khong qua 15m; Dong thoi, chiéu cao khong qua 4 1an chiéu ngang cong
trinh.

g) Cac b0 phan nho ra cua cua nha riéng 1€

Phan nhd ra c¢6 dinh: Mai d6n, mai hé pho: Pugc thiét ké cho ca diy phd hoic
cum nha, dam bao tao canh quan; Pam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chira
chay; O d6 cao cach mit via hé 3,5m tro 1én va dam bao my quan d6 thi; Khong vuot
qua chi gidi duong do; Bén trén mai dén, mai heé pho khong duoc sir dung vao bat et
viéc gi; Trén tuyén duong co6 16 gidi tir 20m tro 1én nhung via hé khong 16n hon 3m,
d6 vuon ban cong toi da 1a 1.2m; Truong hop duong (hodc hém) co hé thong duong
day dién di noi c6 quy dinh hanh lang an toan, viéc cho phép xdy dung 6 ving, ban
cong phai bao dam cac quy dinh vé hanh lang an toan d6i voi hé thong duong day
dién.

Phan nho ra khong ¢ dinh: Canh cira: & d6 cao tir mat hé 1én 2,5m cac canh cira
(trr ctra thoat nan nha cong cong) khi m¢ ra khong duwge vuot qua chi gion duong do;
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Cac quy dinh vé cac b phan nha duoc phép nho ra duge néu trong bang sau:

Bang 2
D§ cao so B6 phin dwoc nhé ra Dj vuon Cach mép via
v6éi mait heé toi da (m) hé toi thiéu (m)
>2.5 GO chi, trang tri 0,2
>2.5 Két cau di dong; 1,0
Mai du, canh ctra
>35 Két cau c6 dinh (nghién 1,0
ciru quy dinh trong tong
thé kién trac khu vuc): 06
- Ban cong mai dua ’
- Mai d6n, mai hé phd

h) Cac quy dinh vé 16 gidi dudong hém, 16i di chung, goc vat giao 16:

Puong hém: 1a cac tuyén duong phuc vu giao thong ndi bo khu vue dan cu hién
hitu; Hém chinh 1a duong hém dwogc ndi thong vao dudng phod va cac hém nhanh hoic
hém cut khac; Hém nhanh 1a duong hém dugce ndi vao dudng phd hodc hém chinh,
hoac c¢o lién thong véi hém khac; Hém cut: 1a duong hém chi n6i mot dau vao duong
hém khac hoac dwong phd; Loi di chung: 1a duong hém cut ¢o chiéu dai khong qua
25m, phuc vu giao thong noi bd cho mét sb can hd.

L6 gidi ap dung cho hém nhanh va hém cut theo Bang dudi day:

Bang 3
Stt Chiéu dai hém L gi6i tdi thiéu Ghi chu
1 Nhé hon 100m 4.0m Khi khéng c6 tru dién
2 100m - 200m 5,0m
3 Lén hon 200m 6,0m

Chiéu rong 16i di chung dugc cho phép nho hon 4m nhung khéng nhé hon 2m,
trén co s y kién dong thuan cia cac ho dan trong khu vire hém.

Doi véi cac hém nhanh ndi hai dau véi hém chinh c6 chiéu dai tir 50m tré xudng
6 luu lvong giao thong khong dang ké va hién trang c6 cac can nha ¢ da xay dung
kién co va co giay phép xay dung nam doc theo duong hém thi cho phép xac dinh 16
gidi nhu 16i di chung (rong toi thiéu 2m) véi v kién dong thuan cta cac ho dan trong
khu vuc hém trén.
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O nhitng noi ¢6 mat d6 dan cu song hai bén hém qua cao (trén 300 ngudi/ha)
hoidc doc theo hém ¢ try dién can ting thém 0,5m cho 10 gidi quy dinh d6i voi céc
hém c6 10 gidi toi thicu.

DPdi voi cac khu dan cu moi, it cong trinh hién hiru, cho phép diéu chinh quy
dinh chiéu rong 16 gidi téi thiéu cao hon quy dinh (tai bang 3) tir 0,5 - 1m va phu hop
vGi diéu kién thire té tai dia phuong.

Viéc cai tao mé rong cac hém theo quy dinh nay thi tim tuyén duoc xac dinh 1a
tim hém hién trang.

Quy dinh vé gbc vat giao 16 tai diém két ndi: Tai khu vue giao nhau gitra cac
duong hém c6 16 gidi 16n hon 4m va giita hém chinh véi dudong phd phai thuc hién
vat goc theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh cho dudng phé theo quy chuan, tiéu
chuan hién hanh); Khong vat goc doi voi cac hém co 16 gidi nho hon 4m, cac duong
hém khac va cong trinh xay dung cai tao, nang cap xay dung méi phai bo tron canh &
tang trét va & 1au trén véi ban kinh R = 1m dé giam mirc 6 anh huong dén luu thong.

i) Quy dinh vé xay dung tang ham, ban ham:

Doi véi nha & riéng 1¢, biét thy, truong hop cong trinh xay dung c6 ting ham,
ban ham phai dam bao cac quy dinh sau:

Phan ndi cua tang ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so véi cao do via
h¢ hién hiru on dinh.

Ram dbc cia 16i vao tang ham (Vi tri duong xudng tang ham) phai cach chi gidi
xay dung t61 thi€u 2,5m dé dam bao an toan khi ra vao.

Viéc xay dung tang ham, ntra ham trong cong trinh nha & phai dam bao hai hoa
v€ hinh thirc kién tric véi cac cong trinh lién ké.

k) Tuong rao:

Thue hién theo nguyén tac chung quy dinh quan ly d6i véi cong trinh hang rao.

Khong x4y dyng hang rao doi voi cong trinh c¢6 cac mit bén 16 dat tiép giap
duong giao thong ndi bo khu vire.

Trong truong hop bat bude phai cd, twong rao phai bao dam cac yéu cau: Co
hinh thire dep, thoang, cao toi da 2,4m, trong d6 chiéu cao twong xay dic < 1,2m; Cac
Vi tri cong cong trinh tiép can dudong giao thong chinh cua thanh phé phai dugc cac
cap c6 tham quyén tham dinh va cho phép.

3.4. Quy dinh khac:
a) Khuyén khich xay dung cic cong trinh bai dau xe ngam, bai ddu xe nhiéu

tang trén nguyén tic dam bao kién tric canh quan, kha nang thong hanh cua mang
ludi giao thong va an toan giao thong.

b) Nha &, cong trinh xay dung trén khuodn vién dat co chiéu ngang > 4m, dién
tich san > 250 m? phai bd tri du ché dau xe trong khuon vién.
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¢) Nha ¢, cong trinh xay dung c6 cong sudt phuc vu tir 150 nguoi tré 1én phai bd
tri du cho dau xe, quay xe, don tra nguoi trong khudn vién (sau chi gigi duong do).

d) Cao d6 xdy dyng cong trinh tuan thu theo quy chuan x4y dung, quy hoach
xady dung va phu hop véi cao do mat duong, via he hién trang, dam bao khéng xay
dung ram doc, 16i 1én xudng dit trén via hé dé két ndi vao cong trinh (do nén cong
trinh chénh cao 16n so véi via he).

e) D6i voi cac thira dat tlep giap vl cac tuyen duong quy hoach, nhung tuyén
duwong quy hoach chwa duoc dau tu, khi giai quyét cac thu tuc vé xy dung, cac chi
tiéu xac dinh theo quy mo ha tang hién htru.

f) Tai cac khong gian cong cong khuyén khich bé tri cac ticu canh, ciy xanh,
trang tri, v€ tranh tuong véi quy mo va ndi dung phu hop dé tao my quan do thi.

g) Doi voi nha chung cu; hén hop throng mai - nha ¢, da nang khi thue hién dw
an dam bao dong bo, phu hop vé1 quy hoach va cac quy dinh 1ién quan.

4. Quy dinh d6i véi khu vue canh quan, ciac khu ciy xanh d6 thi

KHU VUC SINH THAI NGAP MAN

KHU YV PAO GO GANG

KHU VUC NUI LON
KHUVLUC VEN BIEN

Hinh 27-7: Khu viec c6 y nghia quan trong canh quan
(b6 sung Phu luc I, Quy ché)

4.1. Binh hudéng khong gian mé, tam nhin dén cac khu vuc canh quan ty nhién
nhu dé1 nui, mat nude, hai bén tuyén duong, tuyén séng:
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Cac khong gian tu nhién quan trong: Nai Lén, Nai Nho va Nuai Nira 1 cac diém
cao tu nhién trong do thi can duoc bao vé va kiém soat phat trién. Uu tién phat trién
cac cong trinh mang tinh biéu twong, hinh thanh cic khong gian cong cong danh cho
hoat dong vui choi giai tri két hop voi lam vién cay xanh.

Khong xay dung mdi cac cong trinh khong phu hop cac d@6 an quy hoach da
duoc phé duyét ké ca cap phép xay dung co thoi han (trir nhitmg truong hop da co
cong trinh va nha ¢ hién trang). Xay dung ké hoach dé bdi thuong, thu hoi dat va cai
tao chinh trang khu virc.

Han ché cac cong trinh nho ra khoang khong gian trong va wu tién cach bo tri
song song voi cac duong dong murc; Gilt cac khoang khong gian trong.

Dé co thé xay dung, cac 16 dat phai ¢d do doc tw nhién mot goc toi da khong qua
30 d6, hay khong qua 60%. Cac khu dat co d6 doc tw nhién 16n hon 30 do hay trén
60% la “khu khong gian tur nhién phi xay dung” va khong dugce phép thay doi dia
hinh (truong hop quy dinh quan ly theo @6 an quy hoach c¢6 quy dinh khac thi thyc
hién theo quy dinh quan ly).

Trong cac khu vuc xdy dung, dé gitt nguyén hién trang dia hinh, phai xay dung
cac twong chin nhung phai dam bao yéu cau thoat nudce tu nhién, khong duwoc chin
hoic lam thay d6i dong nudc.

Chu trong viéc két ndi cac mang khong gian mé dé khai thac cac khong gian
cong cong danh cho cong dong. Pa dang cac loai hinh khong gian xanh trong d6 thi;
DPam bao su lién két cia hé thong khong gian mé.

Tiép tuc duy tri, cai tao, mé rong dé phat trién cac mang khong gian md va cong
vién tu nhién 16n caa d6 thi; Phat trién mot chudi cong vién do thi két hop cac ho
diéu hoa kéo dai tir khu vire do thi hién hiru chay doc theo do thi va két ndi vai vung
sinh thai ty nhién ngdp man Bic Phudc Thing.

B6 sung cac cong vién nho, quang truong bién tai cac truc ngang hudng ra bién.
Céc du an phat trién do thi dam bao dién tich cay xanh cong cdng trong tirng don vi .

Hé théng cong vién, cidy xanh, mat nuwde: Thue hién theo Quy hoach va Pé an
phat trién cdy xanh d6 thi thanh phé Ving Tau tam nhin dén 2050. Khuyén khich
phat trién cac mang xanh trong d6 thi (ca tw nhan va cong cong), phat trién hé sinh
thai ty nhién, tao moi truong séng cho cac loai sinh vat dén va sinh song trong do thi,
nghiém cam viéc san ban cac dong vat tir nhién.
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4.2. Quy dinh vé khong gian kién tric do thi d6i véi Hinh thai do thi canh quan
do61 nui, bién:

KHU VUC NUT LGN

- TRNIT T NT B i N !
sy yenonms _ Lol /)

Hinh 27-8: Khu vwec doi niii

a) Khu vue d6i nai (d6i voi cong trinh xay dung moi):

Trong pham vi quy hoach dat hon hop theo @6 an Diéu chinh tong thé quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nuai Lén - Nai Nhé, thanh phd Viing Tau duge UBND
tinh Ba Ria - Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 1974/QD-UBND ngay
26/7/2024: Cac thira dat hién hitu ¢6 muc dich st dung 1a dat & d6 thi va c6 lich st
quy hoach 1a dat ¢ hién trang (theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nui Lén - Nai
Nho, thanh phé Viing Tau dwgc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 2283/QD-UBND ngay 09/10/2013), thi xem xét cap gidy phép xay dung nha
& riéng 1¢& nhu khu dan cu hién trang, véi cac chi tiéu phu hop Quy chuan xay dung
Viét Nam.

Chiéu cao cac cong trinh dwgce xdy dung sao cho trén mat cit doc dia hinh khu
virc va cong trinh, b cuc cong trinh phai bam theo do ddc dia hinh. Chiéu cao cong
trinh phai nam trong dudng bao vé tdm nhin nhu trong hinh minh hoa. Théng s6 (x)
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1a chiéu cao tir mat dvong dén tam mat nguoi diéu khién phwong tién hodc nguoi di
bo va 1,2m < x < 1,8m. Loai mai dbc can tuan thu < 35 do; Pbi vai cac diém cao:
Bao v€ goc nhin khac nhau tir d6 thi 1én cac diém cao cua cac khu vue ddi nui trong
do thi. BO tri cong trinh tinh biéu tuong trén dinh ddi tai vi tri duoc xac dinh theo quy
hoach chung va phan khu;

N
w7
| S — N
/\\\ % \ O\l ~
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== >y DIA HINH TU NHIEN
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Hinh 27-9: B6 cuc mdi céng trinh di Hinh 27-10: Puong bdao vé tam nhin
theo cdu triic dia hinh doi véi cong trinh xdy dung trén doi
(nguon: Grand Urban Rules) nui
(nguon: Grand Urban Rules)

3

- Pbi véi cac cong trinh xay dung ven nui, cac khu vue nui cao va cac khu vuc
thudc khu vire han ché theo ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat thi chi san gat
cuc bd tai vi tri xay dung céng trinh, tﬁng cao toi da 3 tﬁng, mat d xay dung tuy theo do
déc tai khu vure xay dung chi cho phép téi da tir 10% dén 25%, cu thé:

- Do ddc tir 15% + 20% thi mat d6 xay dung toi da < 25%.

Do déc tir 20% + 30% thi mat do xay dung toi da <20%.
Do déc tir 30% + 40% thi mat do xay dung toi da < 15%.
Do déc tir 40% + 45% thi mat do xdy dung toi da < 10%.
Do déc tir > 50% trd 1én thi khong cho phép xay dung cong trinh.

Viéc xay dung cong trinh phai tan dung triét dé dia hinh tw nhién, han ché toi
da cong tac dao dip, pha v& sinh thai tu nhién. Co quan c6 tham quyén cap phép can
clr vao ban d6 dia hinh duoc co quan c6 tham quyén do dac xac nhan, xem xét su phu
hop ciia phwong an thiét ké cong trinh, giai phap thi cong,... dé giai quyét cac thu tuc
vé dau tu, xay dung theo quy dinh.

b) Khu vire d6 thi ven bién:

Doi véi cac du an ven blen chiéu cao t6i da duoc phép xay dung cua cac cong
trinh giam dan khi tién gan vé mit nudc. Chiéu cao cu thé ciia cong trinh tuy theo
quy hoach da duogc phé duyét cua ting khu vwe. Mat do cac cong trinh gan mat
nude dugce kiém soat dam bao thong gio cho d6 thi. Cong trinh nén bd tri chiéu dai
vudng goc voi mit nude, bd tri cong trinh so le hodc thap dan ra phia bién. Quy
dinh vé cac cong trinh x4y dung khu vuc ven bién phai phu hop véi quy hoach



CONG BAO TP.HCM/SH 374+375/Ngay 15-11-2026 97

chung va cac dd an quy hoach phan khu dugce duyét; Mit ding cong trinh ¢6 mau
sac hai hoa véi thién nhién bo bién. Khong stt dung cac mau son phan quang cho
mat dung cong trinh.

e Ty -Q- " =
R v

Hinh 27-11: B6 tri cdc cong trinh ven mdt nuoc sao cho khong chdn gié vao do thi
(nguon: Huong ddn thiét ké do thi thanh pho Hongkong )

5. Quy dinh d6i véi khu sinh thai

5.1. Khu vuec sinh thai ngdp man

—
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Hinh 27-12: Khu vuc canh quan ngdp mdn

Bao vé hé théng cay xanh sinh thai tu nhién; bao ton va phuc hoi hé sinh thai
ngap min két hop khai thac du lich nghién ctru, kham pha va trai nghiém gin véi
rimg ngdp man. Khong 1am bién dang dia mao, dia hinh ty nhién. Cho phép st dung
tdi da 5% dién tich sinh thai ngap man dé khai thac du lich sinh thai.

Khu vue Pao Go Gang (Phu luc I ban hanh kém theo Quy ché nay): Tao lap
khong gian d6 thi - san bay hién dai, ha tang dong bo, tuan thu cac yéu cau vé khoang
cach ly va hanh lang an toan bay. Tao dai cay xanh ven kénh, rach, bao v¢ cac kénh
thoat nuwde tw nhién trong khu virc va hé sinh thai ngap man.

6. Quy dinh ddi voi khu dé thi bio ton

Khu vue trung tam do thi lich str hién hiru: Bao ton vé hinh thai khong gian do
thi, kién trtc thuoc dia Phap (Phu luc I ban hanh kém theo Quy ché nay).

Anh huéng cua quy hoach va kién tric Phap, dugce hinh thanh tir thoi ky Phap
thude (Cap Saint-Jacques): Khu vuce trung tam doé thi lich su hién hitu (Phu luc I ban
hanh kém theo Quy ché nay):

- Tuyén phd ciia nguoi Phap xdy dung tai thanh phé Ving Tau 1a khoang
khong gian dwgc hinh thanh tir nhimg 6 phd, ma da phan 1a dang 6 co. Twong tw nhu
truong hop 6 phd, tuyén phd nha & 1a nhitng tuyén phd chi co nha & dang biét thy,
cling c6 thé 1a nhitng tuyén pho nha & 1a chu dao chi c6 mot vai cong trinh cong cong
nho.

- Dang tuyén phd cong cong véi loai hinh nha chi yéu 1a cong trinh cong cdng.
Tuyén phd nay xuat hién & khu vue trung tdm khu phd Phap tao ra nhitng tuyén phd
hanh chinh, quan su hay thwong mai. Dang tuyén phé nay c6 dic diém thuong gin chit
voi cac khong gian do thi c6 gia tri cao nhur cong vién, quang trurdng.

a) Vé khong gian d6 thi:

Bao ton hinh thai mat dimg cac tuyén pho kiéu Phap. Bao ton 16 dat 16n va mat
d6 x4y dung nho; bao ton cac khoang trong gita cac ngdi nha. Khi xay dung cong
trinh moéi phai bao dam giir nguyén mat do va tang cao, chiéu ngang khong duoc 16n
hon nha cii, chiéu cao khong vuot qua chiéu cao ciia ngdi nha cao nhat trong cac ngoi
nha duoc bao ton. Pam bao hinh thirc mit dimg va mau sic mit dimg phai hai hoa
voi tuyén phd. Véi tuyén phd hon hop can wu tién bao ton, ton tao mat dung cac cong
trinh céng cong. Chinh trang hang rao mat phd, b cac birc ngin bang ton & phan
phia trén hang rao (néu co), stra sang phan hang rao da hong, khoi phuc lai nguyén
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trang cac hang rao mat phd. Kiém soat viéc thay doi mit dung tang 1 véi nhimg
tuyén phd co nhiéu cong trinh cii di bién thanh dang nha & - ctra hang can. Khong
cho phép bién quang cao co vi tri, kich thudc 16n dan dén viéc 1an at cac chi tiét va
hinh thtrc kién trac cong trinh. Bao ton va trong mdéi lai cdy xanh trén duong pho.
Gitr nguyén khoang cach va loai cay xanh dic trung cua tuyén phd. Bo sung cdy xanh
& cac vi tri cay cii da giy d6. Giir nguyén chiéu rong via hé hién hiru, chi 1at cting 161
di bd va 16i ra vao trude cira nha.

b) Vé kién tric

Cac cong trinh biét thy ¢d, nha & ¢d ¢co gia tri da duoc Xép hang di tich hoac nim
trong danh sach bao ton phai duoc bao tdn, cai tao chinh trang theo luat di san. Bao
tdn va ton tao cac mat dung hudng ra tuyén phd doi voi nhirng ngoi nha con giit duwoc
twong doi nguyén ban; V&i nhitng ngdi nha dd xudng cap hoan toan cé thé dd b, khi
cap phép x4y dung phai tuan thu nguyén tic bao ton hinh thai va ty 1é kién trac cil.
Thue hién viéc tring tu va son lai mat dimg cong trinh trén cac tuyén phd chinh theo
dinh ky 10 nam.

Céc cong trinh kién triic, nha & trong khu vire can duoc nang cap chat luong, tién
nghi; Cac kién tric cong trinh, cac ngdi nha cii, nha & thap tang hién hiru c¢é gia tri khi
cai tao nang cap sira chita phai tuan thu theo dung véi kién triac nguyén goc.

7. Quy dinh vé thiét ké d6 thi cho cc truc dwong, tuyén phé chinh, tuyén
canh quan, quang truwong

- Cac truc duong chinh, cac tuyén phé di bd, cac truc dudong co tinh chat dac
biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich.
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Hinh 27-13: Cdc truc tuyén dwong cé tinh chdt quan trong
(b6 sung Phu luc 1V, Quy ché)

- Cac truc dwong c6 tinh chiat dic biét quan trong vé hanh chinh, thwong
mai, du lich: Khu vuc duong Vo Thi Sau, Thuy Van, Lé Hong Phong, Truong Cong
Dinh, Nguyen An Ninh, Ba Cu, Hoang Hoa Tham, X6 Viét Nghé Tinh, Nguyén Vin

Trdi, Tran Hung Pao, Lé Loi, Ha Long - Quang Trung, Nguyén Thai Hoc.
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GHICH:
B TUYEN BLYONG TRAN PHU
s TUYEN DUONG QUANG TRUNG
TUYEN BUONG HA LONG
BN TUYEN BLPONG LE HONG PHONG
EEER  TUYEN DUONG TRUONG CONG DINH
TUYEN DUONG THUY VAN
TUYEN BUONG VO TH| SAU
TUYEN BUONG X0 VIET NGHE TINH
mmmm  TUYEN BUCNG HOANG HOA THAM
mmmm TUYEN BUONG BA CU
mmmm  TUYEN DUGONG NGUYEN VAN TRO!
mmmm  TUYEN BU'GNG TRAN HUNG BAO
mmmm TUYEN DUONG LELOH

TUYEN BUONG NGUYEN AN NINH
TUYEN DUONG NGUYEN THAI HOC

TUYEN BUONG THONG NHAT
Hinh 27-14: Cdc tuyén phé di bé
(b6 sung Phu luc 11, Quy ché)

- Cac tuyén phd di bd: Cac tuyén pho két hop giira di bd va giao thong co gidi
bao gom tat ca cac tuyén phd nam trong khu vue do thi lich st hién hiru, cac tuyén
phé thuong mai, cac tuyén dudomg doc bo bién, bor séng; cac truc duong cd tinh chat
dac biét quan trong vé hanh chinh, thuwong mai, du lich gém: buong Vo Thi Sau,
Thuy Van, Lé Hong Phong, Trwong Cong Dinh, Nguyén An Ninh, Ba Cu, Hoang
Hoa Tham, X6 Viét Nghé Tinh, Nguyén Vin Trdi, Tran Hung Pao, Lé Loi, Ha Long,
Quang Trung, Tran Pha, Thong Nhat, Nguyén Thai Hoc.

- Céc quang trudong va cong vién 16n (Phu luc IV ban hanh kém theo quyét dinh
nay). Cong vién Thuy Van, Céng vién Bau Sen; Cong vién Bau Triing; Cong vién
Rach Ba - ho diéu hoa, Cong vién H6 Mit Troi; Cong vién trung tdm Phudc Théang
(Cau chay).

- Cac cong trinh kién trac phai nghién ciru, dé xuat cac giai phap kién trac, thiét
ké d6 thi (hao gom ca phwong dn thiét ké chiéu sang cho céng trinh) phu hop. Khong
duoce bo tri trye tiép mat ding cac khu vue ky thuat, phuc vu, bii xe, nha xe hudng ra
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quang trudomg hay khu vue trung tam. Thue hién céc giai phap che chin, tao mat ding
dam bao tham m¥. K&t né1 dwong di b tir cong trinh dén cac khong gian cong cong.

8. Quy dinh ddi voi cac cong trinh diém nhan, cira ngo dé thi

GHI CHU
() cranco B THI

1. BAT CONG CONG PON ¥10(CC)
2 BAT CONG CONG DO TH] (CCT)

3 BAT THUGNG MAI DICH V7 (TM)

Hinh 27-15: Cdc ciea ngd, cong trinh diém nhdn
(b6 sung Phu luc IX, Quy ché)

8.1.Céc vi tri diém nhan vé canh quan db thi:

Cira ngd d6 thi: Xay dung dién mao khong gian canh quan d6 thi dong bo, hién
dai két hop véi cac cong trinh diém nhan, biéu tuong tai diem két ndi do thi véi hé
théng giao thong ving. Khong quy hoach cac khu vue dan cu hién trang chinh trang
tai cac khu vuc cira ngd.

Cac truc khong gian chinh: Céac truc khong gian chinh doc cac tuyén duong 30
Thang 4, duwong 2 Thang 9, duwong 3 Thang 2 vu tién xdy dung cac cong trinh cao
tang, cong trinh hon hop c6 kién tric hién dai. Doi véi cac khu vue co ki-ot, bién
thong bao, cong trinh quang cao, thong tin, cdy trong trén hé phd bao dam khong han
ché tam nhin hodc che khuét bién bao.

Hanh lang ven bién tai khu vue Bai Trudce: Chi lwa chon mot s6 vi tri lam cong
trinh diém nhan, khong phat trién tip trung qua nhiéu cac cong trinh cao tang. Hinh
thanh mot s6 diém dich vu du lich ¢é tinh chét dac biét, han ché che chin tAm nhin ra
bién va tao lap hinh anh dé thi theo hudng nhin tir bién vao thanh phé.
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Hanh lang Venrbién tai khu vire Béi Sau dén Cira Lap: Tang cu(mgqtié'p can cua
nguol glén do thi dér} bﬁi‘ bién. TO chfrc két no1 cac khu du lich ven bién, c6 khong
gian ti€p giap bai bién bang cac tuyén duong di bd, xe dap va giao thong sach than
thién moi trrong

8.2.Cac khu vuc yéu cau thue hién thiét ké d6 thi:

Ba truc ciia ngd bao gom: 2 Thang 9, 3 Thang 2, 30 Thang 4.

PUUNG 30 THANG 4

Hinh 27-16: Cdc truc dieong thiét ké dé thi
(b6 sung Phu luc X, Quy ché)
9. Quy dinh ddi véi cac cong trinh tién ich d6 thi
Cac khu vue xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga, duong sit do
thi (Phu luc V ban hanh kem theo quyét dinh nay) San bay Go Gang; Bén tau khach
quoc té, Bén xe Ving Tau; Goc duong Le Hong Phong - Lé Loi; Goc duong 3 Thang
2 - Hang bi€u; Goc duong 3 Thang 2 - b6 Luong; Céng vién (tam giac) Bai Trudce.
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Hinh 27-17: Cac cong trinh tién ich, dau méi ha tﬁng k¥ thuat
(b6 sung Phu luc VIII, Quy ché)
10. Quy dinh d6i véi cac cong trinh di tich, viin hoéa, lich sir, tén gido, tin
nguong
Vi1 tri cua cac khu di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh trén dia ban chu
yeu tap trung & khu vue B6 Thi Lich Str Hién Hiru, vi tri cu thé duge thé hién trén
cac ban vé sau day:
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Hinh 27-18: Cdc khu viee Di tich, lich st van hoa
(b6 sung Phu luc V, Quy ché)

- Khu vue trung tdm do6 thi lich str hién hiru: dwoc gidi han boi cac tuyén duong
giao thong Lé Ngoc Han, Ba Triéu - L& Lai - Truong Cong DPinh - Quang Trung,
Tran Phi;

- Khu vuc vinh Bai Truée: Puoc gi61 han bdi cac truc duwong duwong Quang
Trung, Trwong Cong Dinh, Tran Hung Pao, Hoang Diéu, Thu Khoa Huan, Lé Ngoc
Han, Tran Phu;
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Hinh 27-18: Khu viee do thi hién hitu

- Khu vuc do thi hién hitu: dwge gidi han béi cac truc duong Truong Cong
Dinh, Lé Lai, Ba Triéu, Lé Loi, Tran Hung Dao;

- 10.1. Cac khu vuye di tich lich st - van héa, danh lam thing canh, bao ton tir
cap tinh, quéc gia trd 1én (Phu luc 111 ban hanh kém theo quyét dinh nay):

- Khu vyc cum phuong gom: Viing Tau (139), Tam Thang (140), Rach Dira
(141), Phudc Thang (142) va Long Son (143) hién tai ¢6 16 di tich lich sir van hoa,
danh lam thing canh theo Quyét dinh s6 1563/QD-UBND ngay ngay 21 thang 6 nim
2019 vé viée phé duyét, cong b6 danh muc kiém ké di tich trén dia ban tinh Ba Ria -
Viing Tau tinh dén 31 thang 12 nam 2018;
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- Cac cong trinh tén gido, tin nguong thuc hién tuan tha cac quy hoach chuyén
nganh, quy hoach bao ton phat huy gia tri, quy hoach cai tao chinh trang tai phat trién
& cac nghién ctru chuyén nganh cu thé hon, mat d6 xdy dung toi da 40%, chiéu cao
t6i da 4 tang (trir cong trinh thdp).

10.2. Quy dinh cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

- Hoan chinh mang lwéi cong trinh vin hoa theo tang bac & cac khu dan cu
moi. Cai tao, nang cap, chinh trang cac trung tAm vin héa hién c6, cac khu dan cu
hién hitu trong khu vue hién hiru.

- Hinh thanh céc hé thong nhu khong gian van héa, khong gian tuong tac cong
dong, khu di bo lién quan dén twong dai, phd twong, tranh tuong nghé thuat kho 16m.

(Xem tiép Cong bdo dién tir 6 376 + 377)
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