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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
S6: 81/2026/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 10 ndm 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén Iy kién tric d6 thi Thanh phé H6 Chi Minh

Can cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2023;

Cdn cvr Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 06 ndm
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp
ludt ngay 18 thdng 6 ndam 2020;

Can cik Ludt Kién tric ngay 13 thdng 6 nam 2019;

Cdn cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi 1iét mot s6 diéu cua Ludt Kién tric;

Cdn cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 ndm 2021 ciia B6 truéng
B¢ Xdy dung ban hamh Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Cdn cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thdang 11 ndm 2024;

Can cik Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Thong twe s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdang 6 ndm 2025 cua B Xady
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cik Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua Chinh
phit quy dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh viec quan 1y Nha nuede ciia Bé Xdy
dung;
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Can cir Quyét dinh s6 1125/0P-TTg ngay 11 thang 6 ndm 2025 ciia Thi tieéng
vé phé duyét @é dn quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh dén ndam 2040, tam
nhin 2060;

Can cir Quyét dinh s6 202/0P-TTg ngay 21 thdng 01 ndm 2025 ciia Thi tiréng
Chinh phii vé phé duyét quy hoach chung xdy dung Thanh phé Thii Dirc thuéc Thanh
phé Ho Chi Minh dén nam 2040;

Can ctk Quyét dinh s6 586/0D-TTg ngay 17 thang 5 nam 2019 cia Thi tiréng
Chinh phii vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm
2035;

Can cir Quyét dinh s6 1378/0D-UBND ngay 17 thdng 7 ndm 2012 ciia Uy ban
nhdn ddn tinh Ba Rija - Viing Tau vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xa Ba
Ria (nay la thanh phé Ba Ria) dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 1084/OD-UBND ngay 24 thang 4 nam 2024 ciia Uy ban
nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau vé phé duyét dé dn quy hoach chung thi xa Phii My,
tinh Ba Ria - Viing Tau,

Theo d@é nghi ciia S6 Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 7023/TTr-SOHKT
ngay 21 thang 8 nam 2026 va Cong vin sé 7876/SOHKT-THUDCNS ngay 16 thdng
9 ndm 2026 vé ban hanh Quy ché quan Iy kién tric dé thi Thanh phé Hé Chi Minh.

Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quy ché quan ly kién tric d6 thi Thanh
ph6 H6 Chi Minh:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché Quan ly kién trac do thi
Thanh phé H6 Chi Minh” va kém theo 31 Phy luc.

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay 29 thang 10 nam 2026.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 56/2021/QD-UBND ngay 28 thang
12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh Quy ché
quan ly kién tric Thanh phd H6 Chi Minh va thay thé Quyét dinh s6 64/2025/QD-
UBND ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
ban hanh Quy ché quan 1y kién trac d6 thi thanh phd Viing Tau.

Piéu 3. Té chirc thwe hién

1. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Giam doc S&
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Quy hoach - Kién trac, Giam doc So Xay dung, Giam doc S& Nong nghiép va Moi
truong, Trudong ban Quan 1y cac Khu ché xuat va Cong nghiép, Truéng Ban Quan
ly Khu c¢ong nghé cao, Trudng ban Quan ly Khu Néng nghiép cong nghé cao; Chu
tich Uy ban nhan dan xa, phuong va dic khu, Thu truéng cac s&, ban, nganh
Thanh phé va céc co quan, don vi, to chitc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh thwc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vuéng mic, dé
nghi cac co quan, don vi va cac to chirc, ca nhan phan anh kip thoi cho S& Quy
hoach - Kién tric dé duoc hudng dan thuc hién. Truong hop vuot tham quyén, SO
Quy hoach - Kién tric tong hop céc y kién, bao cao dé xuat trinh Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xem xét, quyét dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Hoang Nguyén Dinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC PO THI
THANH PHO HO CHi MINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 81/2026/0D-UBND ngay 19 thdng 10 ndam 2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Muc 1.
MUC TIEU, POI TUQNG VA PHAM VI AP DUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly canh quan d6 thi, kién tric cac cong trinh xay dung theo quy hoach
doé thi dugce duyét, kiém soat viéc xay dung méi, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh
hudng phat trién kién tric, bao vé canh quan, ban sic van hda dan tdc, dic trung kién
truc d6 thi Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Cu thé hoa cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuit qudc gia vé quy hoach, kién
triic va xay dung dé quan 1y kién tric do thi phu hop véi diéu kién thue té cua Thanh
ph6 H6 Chi Minh;

3. Quy dinh v& kién tric cac loai hinh cong trinh lam co s& cho viée dau tu xay
dung; cung cap thong tin quy hoach - kién tric va phuc vu cong tac quan 1y nha nude co
lién quan.

Piéu 2. Pham vi va déi twong ap dung

1. Pham vi ap dung:

a) Quy ché nay duogc ap dung doi véi cac khu vire @6 thi va cac khu vuce co yéu
cau quan ly dic thu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh theo pham vi, ranh gidi thé
hién trong so dd tai Phu luc XXXI.

b) Quy ché cu thé hoa mot sé chi tiéu quy hoach - kién trac cho cac cong trinh
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nha & riéng 1¢ va cac cong trinh khac trong cac khu vuc da c6 quy hoach phan khu,
ma chua c6 quy hoach chi tiét hoac thiét ké do thi; hoac di c6 quy hoach phan 16
(trude khi Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cia Chinh phu s6 08/2005/ND-CP ngay 24
thang 01 nam 2005 vé Quy hoach xay dung, c6 hiéu luc) chua thé hién cac chi tiéu
quy hoach kién tric dé xay dung cong trinh.

¢) Tredong hop, Quy dinh quan ly kém theo quy hoach phan khu quy dinh khac
thi ap dung theo quy dinh quan ly ctia quy hoach dwoc duyét.

2. Béi twong ap dung;

Quy ché nay ap dung d6i véi co quan, to chirc, ca nhan ¢o6 lién quan dén hoat
dong kién trac va xay dung cong trinh kién trac trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Giai thich tir ngi
(Can ctr theo cac tai liéu vién dan tai Bang 1)
1. Cong trinh kién tric ¢o gia tri:

La cong trinh kién tric ti€u biéu, cé gia tri vé€ kién trac, lich si, van hoa, nghé
thuat dugce cap co tham quyén phé duyét.

2. Céng trinh diém nhan:

La cong trinh ¢é vi tri chu dao, ndi bat trong do thi, c¢6 vai tro quan trong dinh
hudng khong gian kién trac canh quan, tao ra dic trung tham m¥ va dién mao riéng
cho khu vue; duge xac dinh trong noi dung thiét ké do thi ciia quy hoach d6 thi va
nong thon hodc thiét ké do thi riéng duoc phé duyét.

3. Chiéu cao cong trinh xay dung;

a) Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat dat dat cong trinh dwgce xac dinh theo
quy hoach duogc duyét téi diem cao nhat cua cong trinh (dinh mai mai tum hodc mai
doc).

b) Dbéi vai cong trinh ¢6 cac cao do mat dat khac nhau thi chiéu cao cong trinh
tinh tir cao d6 mit dat thap nhat theo quy hoach duogc duyét.

¢) Cac thiét bi k¥ thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung ning
lrong mit troi, bé nude kim loai, ng khoi, ong thong hoi, chi tiét kién tric trang tri
(gian hoa, vat liéu nhe, khong duc bé tong) thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

d) Ddi voi treong hop cac quy hoach duge duyét khong xac dinh cao do mat dat
dat cong trinh, khong quy hoach via hé thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mit
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duong, hém, via h¢ hién trang.

d) Cao do chuén tai vi tri chi gio1 xay dung la chiéu cao cong trinh tinh to1 diém
cao nhat ciia cong trinh tai chi gidi xdy dung (xem hinh 3-1).
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Hinh 3-1 Minh hoa cao d chuan tai chi giéi xay dung

a) SO tang cao cua cong trinh bao gdm toan bd cac tang trén mat dat (ke ca tang
ky thuat, tang tum) va tang nira’/ban ham (hoic ntra/ban ngam), khong bao gom tang
ap mai.

b) Tang tum khong tinh vao sé tang cao ciia cong trinh khi san mai tum c¢é dién
tich khong vurot qua 30% dién tich cua san mai.

¢) Dbi voi nha ¢ riéng 1é, nha ¢ riéng 1€ két hop cac muc dich dan dung khac, chi
cho phép cé mot tang ling khong tinh vao s6 tang nha trong treong hop: Tang ling
c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xdy dung cua ting cd cong ning
stt dung chinh ngay bén dudi. Vi tri bd tri tang limg can ctr theo phuong an thiét ké
cu thé;

d) Dbi véi nha chung cu, nha chung cw hén hop, chi cho phép c¢é duy nhat mot
tang limg khéng tinh vao sb tang nha trong truomg hop: Tang limg chi bd tri sir dung
lam khu k¥ thuat (vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét
bi cong trinh khac...) va ¢6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san
xay dung cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m2;

d) D6i véi cac cong trinh khac: Tang limg chi bd tri sir dung lam khu k¥ thuat,
c6 dién tich san khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cia tang ¢ cong ning
str dung chinh ngay bén du.

5. Tang ham:

La tﬁng ma qua mot nira chiéu cao ciia n6 nim duédi cao d6 mit dat dat cong
trinh theo quy hoach duoc duyét.
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6. Tang ntra ham:

La tﬁng ma mot nira chiéu cao ciia n6 nam trén hodc ngang cao d6 mat dat dat
cong trinh theo quy hoach duoc duyét.

7. Tang limg;

La tang trung gian giita cdc tAng ma san cua no (san ltng) nam gitta san cia hai
tang ¢o cong nang st dung chinh hodc nam gitra mai cong trinh va san tang co cong
nang sir dung chinh ngay bén dudi; tang limg co dién tich san nho hon dién tich san
xay dung tang co cong nang st dung chinh ngay bén duéi.

8. Tﬁng k¥ thuat:

Tang hodc mot phan tang bd tri cac gian k¥ thuat hodc cao thiét bi ky thuit cua
toa nha. Tang k¥ thuat co thé 1a ting ham, tang nira ham, tang 4p mai, tng trén clng
hoic tang thudc phan giira cua toa nha.

9. Tang 4p mai:

La tang ndm bén trong khong gian ciia mai doc ma toan bo hodc mot phan mat
ding ciia né duge tao boi bé mat mai nghiéng hodc mai gap, trong do tuong bao (néu
c0) khong cao qua méit san 1,5m.

10. Nha & riéng 1¢é:

La nha ¢ duoc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén st dung cua to
chitrc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap,
duoc xay dung vo1 muc dich dé & hodc muc dich sir dung hon hop khac nhau dwugc
xac dinh trong quy hoach.

11. Nha & lién ké:

La loai nha & riéng 1é cua cac ho gia dinh, ca nhan duoc x4y dung lién nhau,
thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day trong nhitng 16 dat ndm lién nhau
va ¢6 chiéu rong nho hon so véi chiéu sau (chiéu dai) cua nha, cung sir dung chung
mot hé théng ha tﬁng cua khu vuc do thi.

12. Nha pho lién ké (nha pho hodc nha & lién ké mit pho):

La loai nha ¢ lién ké, duoc xdy dung trén cac truc duong phd, khu vue thuong
mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha lién ké mat phé ngoai chirc nang dé
¢ con sir dung lam ctra hang buén ban, dich vu van phong, nha tro, khach san, co s¢
san xuat nho va cac dich vu khac.
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13. Nha lién ké ¢6 san vuon:

Laloai nha ¢ lién k€&, phia truedc hodc phia sau nha ¢6 mét khoang san vurdn nam
trong khudn vién cia mdi nha va kich thuéc duoc 1ay thong nhat ca diy theo quy
hoach chi tiét cua khu vue.

14. Cong trinh xay dung ddc 1ap - ban doc 1ap:

a) Cong trinh doc 1ap: 1a cong trinh xay dung khong co bat cir bé mit ngoai nao
tiép giap v6i ranh dat cia cac 16 dat ké can (c6 khoang i & tat ca ranh dat bén va ranh dat
sau).

b) Cong trinh ban doc lap: 1a dang cong trinh doc 1ap c6 mdt mat tuong (bén
hodc sau) tiép giap voi ranh dat cia cac 16 dat ké can.

15. Cong trinh c¢6 hinh thai kién triic biét thur:

La cong trinh x4y dung dbc 1ap hodc ban doc lap, co6 san vuon xung quanh co
s6 tang khong qua 03 tang , co dién tich xdy dung khong vuot qua 50% dién tich
khuon vién dat.

16. Nha chung cu:

La nha co tir 02 tang tro 1én, ¢6 nhiéu cin ho, ¢6 16i di, cau thang chung, ¢6 phan
so hiru riéng, phan s hitu chung va hé thong cong trinh ha tang st dung chung cho
cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cw duoc xdy dung véi muc
dich dé & va nha chung cu dugc xay dung ¢ muc dich sur dung hén hop.

17. Nha chung cu vé1 muc dich dé o:

La nha chung cu chi ¢6 chirc nang & (gom ca khong gian dugce bo tri dé to chire
cac hoat dong chung ciia cu dan song trong nha chung cu, cum nha chung cu, hé
théng cong trinh ha tang st dung chung cho cac ho gia dinh, to chirc, ca nhan,
...trong chung cu d6) duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét.

18. Nha chung cu véi muc dich st dung hon hop:

La nha chung cu ¢6 chirc nang ¢ va cac chirc nang khac, trong doé ty 1€ dién tich
san st dung cho chirc ning & > 50% ciia tong dién tich san x4y dung cong trinh.

Néu nha chung cu vé1 muc dich sir dung hén hop ¢6 dién tich san sir dung cho
cac churc nang khac nhu thuwong mai dich vy, van phong khach san.... >50% thi duoc
xac dinh 13 cong trinh hon hop (theo Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP 1a loai cong trinh
cong cong).
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19. Cong trinh da nang hozc hon hop (thuong goi tat 1a hon hop):

Cong trinh da ning (hodc cong trinh hon hop) 1a cong trinh ¢ nhiéu cong nang

str dung khac nhau.

20. Khoang lui:

Khoang lui 1a khoang khong gian gitra chi gign duong do va chi gidi xay dung.

21. Khoang 1ui tai tang 01 dé 1am 16i di bo:

La khoang lui tai mat tién Tﬁng 01 (Tﬁng trét) duoc st dung lam 16i di bo nham
tang khéng gian ti€p can cong trinh cho nguoil di b va tao hanh lang di bd cd mai
che.

22. Mat dung thoang:

La khoang md trén tudng ngodi cong trinh, bang cac giai phap kién tric khac
nhau: ctra so, cira di, hé lam, bong gio, 6 ctra kinh..... (xem hinh 3-2)
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Hinh 3-2 Minh hoa mit dung thoang cong trinh

23. Mai dua, 6 ving, mai hat;

La mai che vuon ra tir cong trinh dé che mua, ning trén cac 6 cira, phan mai
vuron ra c6 thé nam trén phan khong gian via hé va ngoai chi gidi xay dung cong trinh
(hinh 3-3).
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Hinh 3-3 Minh hoa hanh lang di b, mai dua

24. Mat phé lién tuc:

La mat dung khoi dé cua cac toa nha cao tang hodc diy pho lién ké, duge xay
dung thang hang, hudéng ra cac khong gian cong cong (nhu dudong phd hodc quang
treong) co chiéu cao tai chi gidi xdy dung dong bd va co tong chiéu dai chiém toi
thiéu 70% chiéu dai cua canh 6 phd twong tmg. Ddi voi cac doan mat pho lién tuc ¢o
chiéu dai trén 60m can c6 cac giai phap kién trac tao mat ding sinh dong, phong phu
(xem hinh 3-4 va hinh 3-5).
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Hinh 3-4 Minh hoa mat ph6 lién tuc cua khoi thap co khéi dé
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Hinh 3-5 Minh hoa hai loai mat phé lién tuc

25. Khu vuc khuyén khich cai tao chinh trang d6 thi:
La khu vyc hién trang khong tiép giap voi dudng giao thong (hién hitu hodc quy
hoach) ¢6 10 gidi tir 3,5m tro 1én (xem Hinh 3-6).
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Hinh 3-6 Minh hoa khu vuc cai tao chinh trang do thi

26. Hop khéi kién triic cong trinh:

La giai phap thiét ké kién trac khi x4y dung cong trinh trén it nhat hai (02) 16 dat
riéng biét trd 1én tao thanh mot chinh thé kién tric thdng nhét khi quan sat tir bén ngoai.

27. Khong gian mo cong cong trong cac 16 dét:

La mdt khong gian san vuodn 16 thién (khuyén khich c6 mai che bing vat liéu
trong sudt) c6 cao do trong gidi han tir -5m dén +27m so véi cao d6 mat dat dit cong
trinh theo quy hoach dugc duyét, véi quy mo dién tich cady xanh > 30% dién tich 16
dat (xem hinh 3-7) va dam bao kha ning tiép can doc 1ap cia moi ngudi dan vé
khong gian ciing nhu thoi gian véi cong ning cong trinh. Cé thé dugc dong vao ban
dém néu cé sy thdng nhét co quan quan 1y ciia thanh phé.
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Céng vién m&

Vuron triing clra 24/7
mo cua 24/7

e . Ti 18 cay xar|h
Mat it dat cong trinh Ti lé cay xarfh ttr 50% trér lén
e tr 50% trér lgn

M3t dat dit cong trinh

-5m theo QH duac duyét f

Hinh 3-7 Hinh minh hoa khéng gian m¢

28 Heé sb str dung dét:

La ty 1¢ cta tong dién tich san cua cong trinh gdm ca tang ham (trir cac dién tich
san phuc vu cho hé thong k§y thuat, phong chay chira chdy, gian lanh nan va do xe cua
cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

29. Hé sb str dung dat wu dai:

La phﬁn hé sd sir dung dat duoc cong thém vao hé sb str dung dat cua 16 dat
duoc xac dinh can ctr theo quy hoach dugc duyét (V) nham khuyén khich thiét ké
than thién moi truomg; cai tao chinh trang, bd sung dién tich cay xanh, khong gian mo
cho d6 thi. Tang cuong két ndi giao thong cong cong dén cac 16 dat, bao ton cac cong
trinh kién truc co gia tri.

30. Mat d6 xay dung thuan (net-to):

a) Mat do xdy dung thuan: 1a ty 1& dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao g6m dién tich chiém dat cua cac cong trinh
ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai/san d6 xe, san thé thao, nha bao vé, 16i
1én xubng, bd phan thong gio tang hAm c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat
khac).

b) Cac b phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-nd, 6-ving, mai
dua, mai don, bac 1én xuéng, bau cira, hanh lang cau (bao gom hanh lang di b ¢ mai
che) d4 tuan thu cac quy dinh vé an toan chdy, an toan x4y dung cho phép khong tinh
vao dién tich chiém dat néu dam bao khong gay can tré luu thong cia nguoi, phuong
tién va khong két hop cac cong nang st dung khac.

31. Mat d6 xay dung gop (brut-t6):

Mat do xay dung gop cua mot khu vue do thi 1a ty 1€ dién tich chiém dit cua cac
cong trinh kién triic chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé
bao gdm ca: san, dudomg, cac khu cdy xanh, khong gian mé va cac khu vire khong xay
dung cong trinh).
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32. Khoéng gian xay dung ngam do thi:

La khong gian x4y dung cong trinh dudi mat dat bao gom: cong trinh cong cong
ngam, cong trinh giao thong ngam, cac cong trinh dau moi ky thudt ngdm va phan
ngam cua cac cong trinh xdy dung trén mat dat, cong trinh duong day, cap, duong
ong k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuét.

33. Cong trinh ngﬁm do tha:

La nhitng céng trinh dwoc xay dung dudi mat dat, dudi mit nude tai d6 thi bao
gom: cong trinh cong cong ngam duwoc hinh thanh theo dw an ddc 14p, cong trinh giao
thong ngam, duoc xac dinh tai quy hoach xay dung hodc quy hoach khong gian ngam
hoidc quy hoach ¢ tinh chat k§ thuat chuyén nganh.

34. Khoéng gian do6 thi:

La khong gian trén mat dat, dudi mat dat, dudi mat nude trong do thi ¢d anh
huong tryc tiép dén canh quan do thi.

35. Kién tric d6 thi:

La t6 hop cac vat thé trong d6 thi, bao gdm cac cong trinh kién tric, ky thuat,
nghé thuat, quang céo va cac cong trinh kién tric khac ma su ton tai, hinh anh, kicu
dang c6 chi phéi, anh huéng truc tiép dén canh quan do thi.

36. Di tich lich st - van hoa:

La cong trinh kién truc, nghé thuat, cum cong trinh xay dung, dia diém, di chi
khao ¢6 hodc cau tric ¢é tinh chat khao ¢b hoc; di vat, ¢d vat, bao vat quéc gia thude
cong trinh, cum cong trinh, dia diém, di chi hodc cau tric do, c¢é gia tri lich str, van
hoa, khoa hoc.

37. Danh lam thing canh:

La canh quan thién nhién hodc dia diém co su két hop giira canh quan thién
nhién vé1 cong trinh kién tric ¢o gia tri lich su, tham my, khoa hoc.

38. b6 th1 méu:

La D6 thi dy kién hinh thanh trong twong lai, theo dinh huéng dwoce xac dinh tai
quy hoach tong thé hé théng do thi va nong thén hoidc quy hoach ving hodc quy
hoach

tinh hodc quy hoach chung thanh phé; d6 thi mdi duge dau tu xdy dung ting
budc dong bo theo cac tiéu chi phan loai d6 thi.
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39. Quy hoach phan khu:

La viéc phan chia va xac dinh chac nang, chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi
ciia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha tang ky thuit, cong trinh ha tang xd hoi
trong mot khu vire do thi nham cu thé hoéa néi dung Quy hoach chung.

40. Quy hoach chi tiét:

La viéc phan chia va xac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi, yéu cau
quan ly kién tric, canh quan cua ting 16 dat; bo tri cong trinh ha tang k¥ thuat, cong
trinh ha tang x4 hoi, nha & dé cu thé hoa noi dung ciia Quy hoach phan khu hoic Quy
hoach chung hoic quy hoach khong gian ngam hodc quy hoach chuyén nganh ha tang
k¥ thuat.

41. Khu vuc phat trién d6 thi:

La khu vue dwoc xac dinh dé dau tu phat trién do thi trong mot giai doan nhat
dinh. Khu vuc phat trién d6 thi bao gom: khu virc phat trién d6 thi méi (bao gom Khu
do thi maoi theo Luat Quy hoach do thi sb 30/2009/QH12), khu vuc phat trién do thi
m¢ rong, khu vue cai tao, khu vuce bao tdn, khu vuec tai thiét do thi, khu vuc cé chirc
nang chuyén biét.

42. Canh quan do thi:

La khong gian cu thé co nhiéu hudng quan sat & trong d6 thi nhu khong gian
trude to hop kién tric, quang truong, duong phd, he, duong di bd, cong vién, tham
thue vat, vuon cdy, vuon hoa, doi, nui, go dat, dao, cu lao, trién dat ty nhién, dai dat
ven bd bién, mat ho, mat song, kénh, rach trong dé thi va khong gian sir dung chung
thudc do thi.

43. Hanh lang bao v¢€ an toan:

La khoang khong gian toi thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc
hodc bao quanh cong trinh ha tang k¥ thuat.

44. Hanh lang bao vé trén bd sdng, sudi, kénh, rach, muong va ho va ao (goi tit
12 hanh lang bao vé trén bd) da bao gdm hanh lang bao vé ngudn nudc:

a) Hanh lang bao v¢ trén bo 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bo song,
suoi, kénh, rach, mwrong va ho cong cong;

b) Duogc tinh tir mép bd cao quy hoach vao bén trong phia dat lién.

45. Khu dau mdi ha tang k¥ thuat:
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La khu vue b6 tri, xdy dung cac cong trinh ha tang k§ thuat khong theo tuyén.
46. Khu virc nha & hién trang trong do thi:

a) La nhitng khu vuc dwoce xac dinh trong cac quy hoach chung, quy hoach
phan khu c6 chirc nang & va tinh chét “hién hiru, hién trang, cai tao,chinh trang” (nhu
khu dan cu hién hiru, khu dan cu hién hiru chinh trang, nhoém nha & hién hiru, nhém
nha & hién trang).

b) Khu vic nha & hién trang trong d6 thi khong bao gém va loai trir cac khu
vure ¢6 quy hoach chi tiét do thi ty 1€ 1/500 hoac thiét ké do thi riéng hodc cac day
nha lién ké c6 thiét ké kién trac dong bo hodc duoc co quan tham quyén xac dinh 1a
cong trinh kién tric co gia tri.

47. O phé:

O phd 1a mot khu vue @6 thi dwoc gidi han bai cac tuyén dudong giao thong,
hoac song, kénh rach duwoc xac dinh trong quy hoach dé thi va nong thon |, trong 6
pho ¢6 thé bao gdm nhiéu 6 chirc ning.

48. Lo dat:

Bao gdm mot hodc nhiéu thia dat lién ké co chie nang sir dung dat giéng nhau
duoc giéi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong ranh gidi ty nhién hodc
nhan tao khac.

49. Thira dat:

La phﬁn dién tich dit duwoc gid1 han bdi ranh gi61 xac dinh trén thue dia hoac
duoe mo ta trén ho so.

50. Cong trinh hiéu qua nang lwong:

Cong trinh duoc thiét ké, xdy dung, va van hanh dé t6i vu hda st dung ning
lwong, giam tiéu thu nang luong so voi cong trinh thong thuong, nhung van dam bao
tién nghi va hiéu qua sir dung.

51. Cong trinh xanh (green building):

La cong trinh xdy dung duogc thiét ké, xdy dung va van hanh dap ung cac tiéu
chi, tiéu chuan vé st dung hiéu qua nang lwong, tiét kiém tai nguyén; dam bao tién
nghi, chat lrong mdi trudmg séng bén trong cong trinh va bao vé moi truong bén
ngoai cong trinh.

52. Phat trien do thi theo dinh hudng giao thong cong cong (sau day goi 1a
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TOD):

La giai phap quy hoach, dau tu cai tao, chinh trang va phat trién do thi, 1ay diém
két noi giao thong duong sit 1am diém tap trung dan cu, kinh doanh dich vu thuong
mai, van phong.

53. Khoi nha chinh - phu trong 1 thira dat:

a) Trong khudn vién cong trinh doc 1ap hoac ban ddce 1ap, co thé g6m mot hoac
nhiéu khoéi nha c6 chirc ning chinh - phu.

b) Cac khéi nha chinh doc lap duoc xac dinh theo khoan 3, biéu 2, Théng tu
06/2021/TT-BXD. Cac khéi nha phu duoc xac dinh vt cac ti€u chi nhé hon ti€u chi
xac dinh phan cap cong trinh cap IV.

Muc 2.
NGUYEN TAC QUAN LY KIEN TRUC TRONG PO THI

Piéu 4. Cac nguyén tic chung

1. Tuan tha Luat Kién trac, phu hop véi dinh hudéng phat trién kién tric Viét
Nam va yéu cau trong cac quy hoach chung trén dia ban Thanh pho HO Chi Minh
(theo danh muc cac Phu luc tai Bang 1)

2. Bao ton, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén thong, tiép thu chon loc
tinh hoa kién truc thé gio1. Xay dung nén kién tric tién tién, hién dai, dam da ban sic
van hoéa dan toc.

3. Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi trong
quan ly kién triic phu hop voi thue tién Thanh phé HO Chi Minh bao dam hiéu qua vé
kinh té, k§ thuat, m¥ thuat, s dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

4. Bao dam su tham gia cua co quan, t6 chirc, cdng dong, ca nhan; két hop hai
hoa loi ich cua quéc gia, cong ddng, quyén va loi ich hop phap cia t6 chirc, ca nhan.

5. Pam bao tinh doéng bo vé khong gian, hinh thai do thi, canh quan; phat huy
dic diém, dac thu cua timg khu vie, phong tuc tdp quan, van hoa truyén thong; dam
bao tinh kha thi, dap Gng nhu cau thuc tién cong tic quan ly x4y dung tai dia
phuong.

6. Cac chi tiéu quy hoach kién tric cua cac loai hinh cong trinh phai phu hop véi
Quy hoach duoc duyét, Quy hoach chi tiét hodc Thiét ké d6 thi duoc duyét.
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7. Thiét ké kién triic cong trinh can duoc xem xét toan dién trén cac linh vuc: tu
twdng, van hoc, ho1 hoa, diéu khac, am nhac, truyén thong, anh sang, vat liéu. ...

8. Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thii cac Quy chuan, Tiéu chuan xay
dung hién hanh.

9. Kién truc cua cong trinh céng cong can thé hién duoc dac diém, tinh chat va
hinh thai kién truc dac trung cua loai cong trinh cong cong do.

10. Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén virng, phu hop voi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thity van tai khu vuc x4y dung, c6 kha ning khic
phuc hiéu qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém méi treong.

Piéu 5. Cac nguyén tic wu dii, khuyén khich va kiém soat voi cong trinh
kién tric

1.Khuyén khich ap dung cac cong nghé moi trong kién tric cong trinh, hudng
dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nang luong.

2.Kiém soat va gioi han khong gian xdy dung ngam tai cac khu vuyc sinh thai tu
nhién, khu vuc di tich, ton gido, van hoéa lich sir, khu vire chiu anh huéng cia ngap
lut, sut lun, trén co s& danh gia cu thé diéu kién dia chat, thuy van, tdc dong moi
truong... Doi véi khu vue an ninh, quoc phong, viée to chirc khong gian xay dung
ngﬁm duoc thue hién theo quy dinh chuyén nganh.

3.Hé sb str dung dat thuan t6i da net-té cua 16 dat duwoc tinh béng hé s6 sur dung
dat gop brut-td (V) cta 6 pho hodc 6 chirc ning, cong thém hé s6 wu dai va phai phu
hop véi Quy hoach duoc duyét va phai tuan thu Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung:

a)Hé s6 str dung dat vu dai doi véi truomg hop tao khong gian mé cong cong
cho 16 dat 1a 1,0 hodc 0,25V (lay trudong hop thap hon).

b)Hé s6 st dung dat wu dai doi voi trudng hop thira dat co két ndi trye tiép (bang
hanh lang di bd, dwong ngam, cau di bo ...) véi dau mdi giao thong cong cong (ga
metro, ga duong sit, bén xe buyt, san bay) hodc ¢6 bo tri tram xe buyt (dwgc su chap
thuan cua co quan c6 tham quyén) 1a 1,0 hoidc 0,25V (1ay truong hop thap hon).

¢)Hé so str dung dat vu dai doi véi truomg hop thira dat co xdy dung cong trinh
duoc thiét ké va xay dung, van hanh véi cac giai phap than thién véi moi truong 1a
1,0 hodic 0,25V (lay trudong hop thap hon).
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d)Hé sb sir dung dat wu dai doi voi trwong hop du an thude Khu vue khuyén
khich cai tao chinh trang do thi1a 2,0.

d) Cac hé s6 str dung dat wu dai trén day khong ap dung cho cac thira dat thudc
pham vi khu vuc 930 ha va pham vi 09 dd an Quy hoach duoc duyét trén dia ban
Thanh ph6 Tha Dirc (cii) da duoc phé duyét.

e)Ddi véi cac 16 dat xay dung nha & riéng 1é, hé s6 sir dung dat duoc tinh theo
Bang 15-5. diém c, khoan 2, Piéu 15 ciia Quy ché nay, cong thém hé s6 vu dii, va
phai tuan thu Quy chuan k¥ thuét quoc gia vé& quy hoach xay dung.

4.Ap dung mo hinh phat trién TOD (Transit Oriented Development - Phat trién
theo dinh hudng giao thong cong cong) de thu hut sy phat trién cua cac cong trinh da
chirc nang, dap ung yéu cau vé két ndi giao thong va khong gian cong cong dé thu
hat nguodi dan st dung duong sit d6 thi. Khu vue ndy can duge day manh két ndi
giita cac khong gian ngam tu nhan (phan cong trinh ngam cia cac cong trinh thuong
mai dich vu) va khong gian ngam cong cdng (cong trinh nha ga metro ngam) tao
thanh hé théng khong gian dich vy, thwong mai, di bd, nha xe cong cong ngﬁm...

Piéu 6. Cac nguyén tac doi voi khu vuc c6 yéu cau quan ly dic thu

1.Cac khu vuc c¢o y nghia quan trong vé canh quan (So d6 ranh giéi va danh
muc tai Phu luc I):

a) Céac khu vuc nay phai duoc xac dinh va quan ly dong bo théng nhat vé khong
gian, kién tric, canh quan va phu hop véi diéu kién ty nhién, van hoa, kinh té xa hoi
trong pham vi ranh gi¢i cua khu vuc nham dam bao tdm nhin, khong gian mé dén
khu vue canh quan do.

b) Trong ting trudong hop cu thé, viéc cai tao, tac dong téi kién trac hodc canh
quan tai khu vuc nay can dwoc co quan quan ly chuyén nganh thoéa thuan theo quy
trinh, quy dinh hién hanh; dam bao phu hop quy hoach chuyén nganh va cac yéu cau
khac co lién quan.

¢) Viée xac dinh vé hinh thai khong gian d thi, cac khu vuc ¢6 yéu cau bao ton,
phan cap kiém soat bao vé va cac quy dinh vé khong gian kién trac d6 thi dic thu
theo dang tuyén, mang, diém duoc xac dinh cu thé tai Piéu 13 cta Quy ché nay.

2.Véi cac truc, tuyén giao thong hinh thanh khung d6 thi:

a) Vo1 cac truc duong chinh (So dd vi tri va danh muc tai Phu luc I0): Can tao
duoc su déng bo, tinh lién tuc, d& nhan dién dinh huéng kién tréc chinh, cong trinh
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diém nhan cho cac truc dudong chinh. Khoang 1ui cong trinh can dugc nghién ciru phu
hop véi timg chirc nang cong trinh nham dam bao phu hop vé khong gian, kién tric,
canh quan chung; Dam bao kha ning tiép can cong trinh, dam bao cac diéu kién vé
chiéu sang ty nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac
cong trinh 16n, hop khoéi.

b)Vai cac tuyén phé di bd (Danh muc tai Phu luc III) va cac truc duong c6 tinh
chat quan trong vé hanh chinh, chinh tri, thuong mai, dich vu (Danh muc tai Phu luc
IV): Pam bao canh quan dudong phd 1ay con ngudi lam trung tdm, bo tri cac mang
xanh, thiét bi dudmg phd hinh thanh khong gian phi hop véi cac hoat dong, su kién
duong phd. Tao mdi truong an toan, cd khung thoi gian dam bao khong gian giao
thong khong co gidi (di bo, xe dap,...). Khuyén khich tao hanh lang phia trudc cac
toa nha va két noi khong gian bén trong 16i 6 phd; Sir dung cac giai phap kién tric tao
khong gian tuyén phd & ty 1é gan giii véi con ngudi bang viée ap dung khoang lui
khoi dé - thap hop ly; Ty 1é dién tich khoang mé trén tudng ngodi cong trinh dudi
dang ctra so, ctra kinh doc theo tuyén phd di bo tdi thieu bang 80%. Khuyén khich
phat trién 16ng ghép cac khong gian van hoéa md nhu phé di bo nghé thuit, quang
trudng sang tao, cong vién vian hoa da nang...Cac truc dudong co tinh chat dic biét
quan trong vé hanh chinh, lich st can st dung cac hinh thirc kién tric trang trong, hép
dan, nang dong phu hop véi chirc nang cua truc duong.

3.Céac khu vuc canh quan di tich lich sir van héa, danh lam théng canh cép tinh
tro 1én (So dd vi tri va danh tai Phu luc V).

a) Thue hién theo Luat Di san van hoa va cac quy dinh phap 1y lién nganh c6 lién
quan. Dugc cap nhap hiang nim theo Danh muc kiém ké di tich dwgc quy dinh tai
Diéu 23 Luat Di san van hda s6 40/2019/QH14.

b)Cac khu vuc di tich lich sir, van hoa, danh lam théng canh can quy dinh cu thé
chi tiét vé hinh thirc kién trac cac cong trinh x4y dung méi phai dam bao hai hoa véi
cac cong trinh, khong gian di tich, danh lam thing canh. Khuyén khich tao ra cac
diém nhin, tam nhin, khung canh, két ndi khong gian d6 thi 1am nang cao gia tri, ting
kha nang tiép can cta nguoi dan dén cac cong trinh, khong gian di tich lich st, van
héa, danh lam thing canh, bao ton. Khong che khuat tdm nhin dén cac cong trinh,
khong gian di tich lich stt, vin hoa, danh lam thang canh, bao ton.

¢)Can khai thac va kién tao di€ém nhan dwa trén cac gia tr1 lich sir, van hoa va
canh quan cua ban than cong trinh di san va khu vuc xung quanh céng trinh.
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d)Cac cong trinh chua dugc cong nhan cap di tich can ton trong yéu t6 hién
trang va két hop khai thac hop ly dé phat huy gia tri di san. Dbi véi cong trinh da
hodc dang trong qua trinh xin cap di tich, can dugc quan ly theo cac quy dinh hién
hanh.

4.Cac khu trung tadm cong cong (So dd vi tri va danh muc tai Phu luc VI) va
quang truong, cong vién 16n do thi (So dd vi tri va danh muc tai Phu luc VII):

a)Khu trung tdm cong cong, quang trudng va cong vién 16n can tao nén khong
gian trat ty, gan két hai hoa giita cac cong trinh kién truc.

b)Hinh thirc kién trac da dang, phu hop voi cac chire ning cong cong.

¢) V& bé mit can dam bao giit ty 16 bé mat co kha ning tham nudc cao trén 70%,
phu hop véi dac trung tung phan khu do thi.

d)Uu tién gan két voi cac cong trinh diém nhan, tao duge ban sic noi chon cho
ting khu vue. Thiét ké canh quan bao dam to chire cac hoat dong van hoa, vui choi,
giai tri cho nguoi dan Thanh phd;

d) Két ndi khong gian mo do thi, dic biét két hop véi cac khong gian dau moi
giao thong cong cong. Tang cuong kha niang tiép can cho ngudi di bo.

e) Tang cuong vai tro cua cac khu vire nay tai cac dé thi vé tinh.

5.Cac khu vue xung quanh dau moéi giao thong cong cong, nha ga duong st do
thi (So dd vi tri va danh muc tai Phu luc VIII):

a) T6 chirc khoéng gian tiép can cong trinh tao thuan tién cho nguo1l di bo, dé
dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac.

b)Viée bo tri cong trinh, lap dat bang quang cdo trong pham vi bao vé cong trinh
duong sat can dam bao tuan thi theo Nghi dinh s6 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018
ciia Thu tuéng Chinh phit quy dinh vé quan 1y, bao vé két cau ha tang duong sit.

6.Cac khu vuc ctra ngo do thi (So dd vi tri tai Phu luc IX):

a)O vi tri cac cira ngd vuot sdng, ngoai cac cau co tinh biéu trung, cd thé bod
sung cong chao, tac pham diéu khic, cong trinh biéu twong véi quy mo phu hop... dé
tao ra diém nhan dang nhd, danh dau nhitng cira ngd vao thanh phd véi cac cau
chuyén khac nhau tmg vai tung cira ngd.

b)Vi tri dau méi cac hé thong giao thong cong cong déu 1a cac cira ngd quan
trong, can tao ra trai nghiém dac biét khi dén noi danh cho du khach. Dua trén ba giai
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phap thiét ké chinh: Hudng vé cac diém nhan do thi cap thanh phd; Hudng vé thién
nhién, khong gian mé thong qua cac cong vién va quang truong két ndi giao thong
cong cong; Khai thac cac hinh thirc va ngén ngir kién trac dia phuong.

7.Céac yéu cau khac:

a)Khuyén khich hinh thanh hé thong hanh lang di bd c¢6 mai che, két néi voi cac
cong trinh cong cong, dau méi giao thong cong cong.

b)Ddi voi cac cong trinh (dan dung, ha tang, dau tu cong) duoc xay dung méi co
lwong ngudi st dung 16n, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién tric, doi méi sang
tao, yéu t tién tién hon cac cong trinh twong tu da duoc xay dung.

¢)Kién tric cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chong thién tai, thich
g bién doi khi hau va nudce bién dang.

Piéu 7.Nguyén tic véi cac khu vue 1ap Thiét ké d6 thi riéng

Puoc xac dinh theo cac truc tuyén canh quan va hé thong khung ha tang giao
thong dugc phé duyét theo quy hoach chung thanh phé Hd Chi Minh (So d6 vj tri
ranh gidi va danh muc tai Phu luc X). Day 1a cac khu vuc ¢6 y nghia quan trong véi
Thanh phé Hd Chi Minh, dugc xac dinh wvu tién can 1ap thiét ké do thi riéng.

Piéu 8. Khu vue tuyén phd, khu vue wu tién chinh trang:

Puoc xac dinh tinh chat trén tai cac quy hoach d6 thi dwoc duyét, cac thiét ké do
thi riéng; va cac khu vuc nha & hién trang trong d6 thi ndm trong cac khu vue ¢o y
nghia quan trong vé canh quan theo Phu luc I ciia Quy ché nay.

Piéu 9.Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phwong an kién tric:

1.Céc khu vue, vi tri, cap cong trinh phai thi tuyén phuong an kién tric theo
Luat Kién trac va LuAt Phat trién do thi gém:

a)Nha ga hang khong, cong trinh cong cong co6 quy md cap dic biét, cap I;
b) Bicu twong veé truyén thong, van héa va lich st cta dia phuong;

b) Cac cong trinh trong pham vi cac khu vuc xac dinh tai Phu luc I, Phu luc 1V,
Phu luc IX va thudc it nhat mot (01) trong cac diéu kién sau:

Cong trinh ¢6 tang cao tir 50 tang hodc ¢d chiéu cao tir 200m trd 1én;

Cong trinh c6 chi tiéu quy hoach kién tric cao hon quy chuan QCVN
01:2021/BXD;
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Cong trinh diém nhan;
¢) Cac cong trinh do Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh.

2.Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tuan thu cac quy dinh cua
Luat kién tric va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

CHUONG II
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Muc 1.
PINH HUONG KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 10. Pinh hwéng chung vé kién tric, khong gian cinh quan

1. Kién tric cac cong trinh can tuan thu dinh hudng phat trien khong gian d6 thi
trong Quy hoach chung d6 thi duoc duyét, c¢d su dau tu twong xtmg veé thiét ké va xay
dung, dé tré thanh cac tai san do thi co gia tr1 lau dai. Xay dung kién trac do thi hién
dai, nang dong két hop véi viée gin giit, ké thira cac cong trinh kién trac lich sir, luu
giit duge dau an cac giai doan hinh thanh va phat trién cua Thanh phd, x4y dung nén
niém ty hao cong dan Thanh phd.

2. Uu tién tao 1ap canh quan phuc vu cong cdng & nhiéu cap do (cap do thi, cap
don vi & va nhém nha &) dam bao khang trang, dong bd, hién dai va than thién véi
moi truong nhim gép phan nang ty 16 nguoi dan st dung phuong tién giao thong
cong cong, giam ngap lut, tang khong gian xanh.

3. Quan 1y chiéu cao c¢ong trinh theo quy hoach, tuan thu nguyén tic sau: chiéu
cao cong trinh theo hinh dang duong cao tang co so; tap trung cac cong trinh cao tang
theo cac truc giao thong cong cong sirc tai 1on (TOD); cao tang tai cac trung tim do
thi, thap dan ra bén ngoai; cao tang bén trong do thi va thap dan vé phia bo song.

4. Khuyén khich tao ra cac khong gian sir dung cong cong trong d6 thi. Khuyén
khich két néi cac khong gian cong cong, khong gian ngam do thi, tao ra mang ludi di
bd lién hoan trong Thanh pho.

5. Khuyén khich quy hoach va trong cdy xanh tan 16n, tham co, két hop to chirc
cac quang truong, vuon hoa, dai phun nude, twong dai, phu diéu, tiéu canh nhé trong

cac khu vuc trung tdm cong cong.

6. Xay dung cac khong gian md, khong gian sinh hoat cong ddng co gia tri vé
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mat tham my va cong nang, dap ung nhu cau s dung cua nguoi dan.

7. Cong trinh kién tric phai phu hop véi khi hau nhiét dé1 g16 mua can xich dao.
Thiét ké kién truc can than thién véi ngudt di bo nhw tao ra nhiéu bong ram, ¢6 mai
che, c6 nhiéu dién tich tham nudce tu nhién.

8. Cong trinh kién trac can dap mg viéc nang cao sirc khoe thé chat, cac diéu
kién vé sinh dich té nhu cé hanh lang thong gio tu nhién cho d6 thi va cong trinh,
khong gian xanh danh cho thu gidn, khong gian di bo, khong gian mit nude, thiét ké
giam hiéu tmg dao nhiét do thi, giai phap giam tiéng dn do thi.

9. Kién trac cong trinh doc khu vuc song, rach phai hai hoa voi khong gian mat
nudc, tao su dac trung do thi song nwdc Thanh phé Hb Chi Minh.

Piéu 11.Pinh huwéng cu thé vé canh quan - thiét ké tong thé dé thi

Xay dung hinh anh Thanh phé H6 Chi Minh c6 ban séc, an tuong, dé nhan biét,
huéng dén hinh anh mot thanh pho xanh, than thién, phat trién hudéng theo hé thong
giao thong cong cong va dua trén nén tang canh quan thién nhién, thich tng véi nude
va bién dbi khi hau, tén vinh gia tr1 van hoa, lich str va bao v€ hé sinh thai, nham xay
dung khong gian song hap dan, bén vitng, ban sic. Tir d6, xay dung Thanh phd Ho
Chi Minh 1a thanh phé toan cau, noi co cac khu do thi dic sic, thu hat nhan tai trong
khu vure va trén thé gidi. Cac yéu to va nguyén tic thiét ké d6 thi can duoc xay dung
& cac quy md khac nhau tir tong thé dén chi tiét nhu sau:

1. Cac truc canh quan chinh:

a) La cac tuyén giao thong d6 thi gin véi giao thong cong cong, giao thong xanh
va trai nghiém ciia con ngudi. Pinh hinh cc tuyén tao nén cau tric chinh, giup nguoi
dan dé dang hinh dung va trai nghiém d6 thi Thanh phé H6 Chi Minh.

b) 4 (bon) tuyén Bac - Nam va 01 tuyén vong cung: khai thac cac yéu to hinh
thai dia hinh, canh quan va dé thi da dang dac trung doc tuyén, vé1 cac hinh thar da
dang, chuyén dich dan tir ngoai 6 vé 15i trung tdm lich sir. Trong do, tuyén ven song -
huéng bién 1a hanh lang dac biét quan trong doc song Sai Gon. Can wu tién dam bao
kha ning tiép can va lién két toi da voi khong gian mo, khong gian mit nude doc
tuyén, két hop chinh trang d thi theo tuyén duong ven song, phat trién hé thong giao
thong than thién véi nguoi di bo, bo tri cac diém dén va cong trinh vin héa cong cong
hudng ra séong nudce, bién dong song thanh mit tién méi cua Thanh pho.

¢) Tuyén bong - Tay: Doc theo dai 10 VO Van Kiét va Mai Chi Tho, song song



CONG BAO TP.HCM/SH 358+359/Ngay 15-11-2026 25

voi Kénh Doi va Rach Chiéc. Can phat huy gia tri cuia cac kénh lich str, [am nén ban
sdc “trén bén dudi thuyén”, to chire lai khong gian doc bo kénh cho cac chirc niang va
hoat dong cong cong két ndi véi mit nude, bién tuyén nay thanh chudi diém dén soi
déng cua toan do thi.

d) Cac tuyén két ndi xanh: Can phat trién mot s truc phu d6 thi thanh cac tuyén
canh quan, giap két ndi cac khu vue do thi dén cac hanh lang sinh thai va ving canh
quan ty nhién 16n & 2 phia Dong va Tay. Cac tuyén nay doéng gop vao giai phap xanh
héa do thi.

2. T6 chirc khong gian cdy xanh mit nudc:

a) Pam bao bao vé ca su toan ven cua hé sinh thai ciing nhu sw hai hoa cua
khong gian canh quan. Tén tao, phat huy vung 16i sinh thai rimg ngdp min Can Gio.
B6 sung cac cong vién, 1am vién va hd diéu tiét hudng dén da muyc tiéu cac dich vu hé
sinh thai, bao gdm chong ngap va cai tao moi treong trén toan do thi. Chu trong phat
trién hé thong cay xanh doc theo cac tuyén duong nude hién hitu, diic biét 1a song Sai
Gon, song Ddng Nai, song Soai Rap, song Nha Bé va cac kénh rach chinh.

b) Cac khu vuc d6 thi mai phat trién hodc tai phat trién ciing phai dong gop vao
hé théng mang xanh, dat wu tién két ndi cac mang xanh thanh cac hanh lang xanh lién
tuc, 10ng ghép trong khong gian d6 thi. Cac khu do thi can hoa quyén khong gian xay
dung véi canh quan séng nude, véi nhitng khu vie sinh thai ¢6 quy mo nhd, gan
trung tAm thanh phd va uu tién phat trién thich ung & cac ving do thi mé rong moi,
dic biét 1a khu vyre nam ngoai duong bo bao.

¢) Coi nhitng khu vuc thién nhién 13 nhitng ha tang xanh xuong song va nhiing
gia tri trung tAm cho phat trién. Tich hop nhitng khong gian kinh té, van hoa x4 hoi
vao hé thong ha tang xanh, bién nhing cau tric ha tang xanh thanh mat tién trong yéu
cua do thi trong tuong lai.

3. Phan vung kién tric, canh quan cua Thanh pho:

Cac phan vung duoc dinh huéng thiét ké do thi trén dua trén hinh thai va ban
sdc cuia cac phan vung kién tric, canh quan dic trung, nham dam bao su lién tuc cua
cac chirc nang sinh thai, bao ton va tiép ndi hinh thai kién trac di co, trong khong
gian do thi, déng thot tao ra nhitng tra1 nghiém do6 thi méi, déc dao.

Cac phan ving bao gdm: d6 thi lich sir, 6 thi phat trién tir cdu tric lang giap
ranh d6 thi lich swr, do thi ven séng, do thi kénh rach, d6 thi ving ngap nudc, do thi
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noéng nghiép, do thi bién, d6 thi cong nghiép, nhu sau:

a) D6 thi lich str: Khu vue trung tdm kinh té, van hoa va lich st cua Thanh phé
Ho Chi Minh, noi tip trung nhiéu cong trinh cong cong, dai 16 rop bong cdy xanh,
cong vién, di san. Can tiép tuc phat trién theo huéng than thién ngudi di bo va da
dang hoa cac hoat dong cong cong. Tang cuong chat luong khong gian bang hé thong
cdy xanh canh quan va lién két t6i da voi bo song. Kich hoat hoat dong trén bd song
va ngay trén mat nude, hudng mit tién d6 thi ra phia dong song.

b) Cac khu vuc do thi hoa: Can chinh trang d6 thi thong qua khuyén khich tai
phat trién nhitng khu vuc c6 chat lwong do thi thap va chirc ning cong nghiép khong
con phu hop. Khuyén khich phat trién khong gian mé, bo sung cong trinh cong cong,
viéc 1am va tang kha nang tiép can cac dau moi giao thong cong cong.

¢) D6 thi ven song: Cac khu vuc phat trién va tai phat trién doc cac tuyén song
va kénh rach chinh cua Thanh phé. Phat trién d6 thi can két ndi chat ché véi mat
nudc, tap trung cac hoat dong so1 dong tap trung doc bo song, & nhitng khong gian
cong cong ma moi nguoi dan déu co thé tiép can. Uu tién cac cong trinh co tan
suat/hé sb sir dung cao, cong vién, hoat déng thuwong mai, tién ich cong cong tap
trung doc bo song.

d) D6 thi kénh rach: Cac khu vuc doc theo hé théng thuy loi nhan tao, chu yéu
nam & phia T4y va phia Bac Thanh phé. Phat trién theo cac kénh rach hién hiru véi
cac tuyén dudng chay song song véi kénh, kich hoat hanh lang doc kénh véi cac hoat
dong thuong mai.

d) Do thi ving ngap nudc: Cac khu vire nam gan hodc bao quanh boi ving dat
triing ngap nudc, kénh rach ty nhién day dac va canh quan ciy xanh sinh thai vung
triing & phia Nam va Dong Thanh phd. Can thich Gng véi diéu kién thuy van va canh
quan dic trung, han ché toi da tac dong tiéu cuc cua bién doi khi hau. Phat trién
nhitng dao do thi trong ving ngap nude, san nén theo hinh bat up véi khoang lui 1on
tir b song hodc cac giai phap phu hop khac, nham cho phép nuéc va sinh thai ¢o
khong gian mé rong trong long d6 thi. Hinh thai cong trinh xay dung can sin sang
thich rng vé1 ngap lut.

e) D6 thi néng nghiép: Phat trién mai can dua trén nguyén tic gilt gin canh quan
voi mat do phit xanh cao; T6 chirc cac khu do thi tap trung, khai thac tdm nhin tir khu
do6 thi ra cac khu vuc nong nghi¢p; Duy tri nhitng khoang cach ly hodc khoang lui
16m, va phat huy nép sinh hoat cong dong cua cac trung tam lang xa dia phuong.
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g) Do thi bién: Céc khu d6 thi ven bién va khu vuc 1an bién, duoc dinh huong
tr¢ thanh trung tam kinh té cong nghé va du lich bién méi vé phia Nam cua Thanh
pho. M6 hinh phat trién can tich hop cac chién luoc giam thiéu tac dong cia bién doi
khi hau, bao vé sinh thai ving rimg ngap man, phat trién va két ndi cac hé thong hanh
lang sinh thai, va dam bao b nude cong cong dé tiép can (duge chi tiét tai Khoan
4.2, Phu luc XXVII).

h) D6 thi cong nghiép va logistic: Cac khu virc do6 thi san bay va dé thi doc theo
vanh dai cong nghiép cac canh quan dac thu cua chirc nang cong nghiép tai khu vue.

4. Hé thong cac diém nhan trong d6 thi va quang truong cong cong;

a) Hé thong cac diém nhan trong do thi, gom: cong trinh diém nhan vé chiéu cao
va cong trinh diém nhan co6 gia tri van hoa, lich str, kién trac, gia tri canh quan dac
trung; duoc xac dinh theo cac tiéu chi vé vi tri, kha nang tiép can, kha nang dap umg
vé ha tﬁng do6 thi, gia tr1 van hoa - lich str, hinh thai kién trac tiéu biéu. Cac cong trinh
diém nhan duoc tao lap cung véi cac khu trung tdm do thi dé nhan dién noi chon,
dinh hinh khong gian do thi va hinh thanh nét dac trung cua tung khu vuc do thi.
Ngoai ra, trén doc cac truc chinh do thi, tai cac khu vue ctra ngd thanh phé, quanh cac
dau moi giao thong quan trong, tai cac khu trung tdm khu vue, xung quanh cac nut
giao chinh, tai cac khu vurc dé thi mon, t6 chirc cum cong trinh diém nhéan dé tao dung
hinh anh dic trung ciia Thanh pho.

b) Chu trong hinh anh dwdng chan troi ciia thanh phd hudng theo cac cau va truc
duong doi ngoai tir phia cac tinh lan can vao thanh phé; tao hinh anh do thi hién dai
véi nhip diéu phong pht, su noi bt cua cac cong trinh/cum cong trinh diém nhan trén
nén canh quan song nuwée tu nhién, khong gian cdy xanh sinh thai cia do thi.

¢) Khu vuc diém nhan d6 thi bao gdm ca cac cong trinh hién hitu, di san noi bat,
cac khong gian cong cong, cac cong trinh & khu vwce phat trién méi. Diém nhan va
quang treong d6 thi duge xac dinh trong hudng dan thiét ké cac trong diém phat
trién, hodc xac dinh trong Quy hoach dwoc duyét, quy hoach chi tiét, quy ché quan ly
do thi.

5. Khu vuc cura ngd do thi:

a) Thiét ké cac cau biéu tuong o vi tri cira ngd vuot song, két hop cong chao, tac
pham diéu khic, cong trinh biéu twong véi quy moé phu hop. Doi véi cira ngd phia
Bic va phia Dong phia Nam can xay dung hinh anh c6 lién két véi yéu to nude, tao ra
trai nghiém duoc mat nude don chao vao thanh phd két hop véi cac thiét ké phu hop
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dé gy an tuong.

b) Thiét ké trai nghiém vao thanh phd qua cac hé thong giao thong cong cong
(ga tau xe, sin bay, cang bién....) dua trén ba giai phap thiét ké chinh: hudng vé cac
diém nhan d6 thi; hoiic huéng vé thién nhién, khong gian md thong qua cac cong vién
va quang truong; hoac khai thac cac hinh thirc va ngon ngir kién tric dia phuong. Dic
biét quan tAm cac ctra ngd quoc té huong vao thanh phd bang duwong hang khong tir
San bay quéc té Long Thanh, San bay qudc té Tan Son Nhat, va theo duong bién tir
vinh Ganh Rai - song Sai Gon - song Pong Nai hudng vao trung tam.

6. Pinh huéng kién tric cong trinh trén cac tuyén dwong chinh, lién khu v,
duong chinh khu vuc:

a) Stir dung hinh thirc kién trac cong trinh phu hop coéng ning st dung, hai hoa
voi khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hoidc tao khoang lui
tang trét dé lam khong gian xanh, b tri chd dé xe va khong gian cho ngudi di bo.
Cong trinh xay dung tai goc duong phd phai dam bao tam nhin, an toan, thuan loi cho
nguoi tham gia giao thong.

b) Khdng gian kién tric can ¢ mot s6 nguyén tac thong nhat (v€ mau sac, tang
cao, vat liéu, ...) dé tao nén tinh dac trung va lién tuc cia day pho.

¢) Sir dung mau sic, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat cua
nguoi dan trong khu vuc va anh hudng dén luu thong trén tuyén duong tiép giap.
Khuyén khich sir dung vat liéu xay dung san ¢o tai dia phuong va cac vat li€u than
thién v&1 moi trrong.

d) Cai tao chinh trang hé thong via hé, giam bé tong hoa két hop bo sung cac
tién ich do thi nhu cdy xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang
thong tin, nha vé sinh cong cong phuc vu cho ngudi dan va du khach, trong do dac
biét 1a ngudi gia, tré em, nguoi khuyét tat.

7. Khu vuc hién hiru:

a) To chirc kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién tric, chiéu cao, khoang
1ui, chi tiét, mau séc, chat liéu ciia cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén pho.
Khuyén khich viéc nhap cac thira dat nho thanh cac 16 dat 16n hon va hop khéi cac
cong trinh kién tric ¢ quy md nho dé to chirec bd mat kién tric chung cia do thi
khang trang hon.

b) Viéc x4y dung méi, cai tao stra chita cong trinh kién tric phai phu hop quy
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hoach, tuan thu chi gi¢i xdy dung, khoang lui, mat d6 x4y dung; do cao nén, chiéu
cao cac tang, chiéu cao ban cong, chiéu cao va do vuon cua 6 vang hai hoa véi tong
thé chung, phai co tinh twong dong vé hinh khoi, mau sic, phan vi cong trinh voi cac
cong trinh ké cén, trir mot s6 trudong hop tuan thu theo Thiét ké do thi riéng hodc d6i
vGi mot sb cong trinh dac thu.

¢) To chtrc cac khong gian md trong cac khu hién hiru, khi cap phép xay dung
can xem xét moi twong quan cac cong trinh ké can di duoc cap phép dé tao su hai
hoa, thong nhat toan tuyén, tao khoang lui, hinh thanh cac khong gian cho hoat dong
cOng dong.

8. Khu d6 th1 méu:

a) Cac cong trinh duoc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa véi méi
treong canh quan thién nhién, than thién méi truong. Canh quan hai hoa véi diéu kién
tu nhién timg khu vue, tao 1ap duoc moi truong song tot va dic trung riéng cua timg
khu d6 thi mé.

b) Khuyén khich cac cong trinh kién tric da chirc ning, cao tang, mat do cao doc
theo cac truc duong chinh dé thi, khuyén khich két ni v&i cac bén, tram giao thong
cong cong dic biét 1a duong sét do thi.

¢) Tao lap canh quan cac khu vue ctra ngé doé thi, cac truc duong 16n, truc duong
chinh d6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, déng bd, hién dai va hai hoa vo1 moi
treong, canh quan cua tirng khu vue.

d) Xay dung hé thong cac twong dai, biéu tuwong cira ngd d6 thi, vueon hoa, voi
phun nudce dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dic trung cia timg du an, ting khu
vuc do th1 méi.

d) Xay dung hé thong chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu canh,
twong dai, két hop voi hd phun nude va cac cong trinh kién trac dep tao ra diém nhan
tai cac khu trung tdm. Khuyén khich st dung hé thong chiéu sang theo cong nghé tién
tién, cac hinh thuc quang cdo hién dai, tiét kiém nang luong, chong 6 nhiém anh
sang.

9. Khu gidp ranh ndi ngoai thi:

a) Tao sur chuyén ti€p hai hoa vé chi€u cao, hinh thirc kién triic céng trinh, tai
cac vi tri giap ranh gitra nd1 va ngoai thi.

b) Dinh hudng phat trién kién tric khu vue phu hop véi dic trung, tinh chat phat
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trién do thi cta ting khu vue.
10. Khu vire bao ton:

a) Khu vurc can bao ton di san kién trac, lich s, canh quan, can ra soat, giir
nguyén cac cong trinh, biét thy ¢ kién truc dac thu co gia tri.

b) Viéc cai tao, stra chira thirc hién trén nguyén tac gitr gin, duy tri, phat huy gia
tr1 dac trung cia khéng gian, kién truc canh quan von ¢6 cua khu vuc (chiéu cao, mat
dung cac hudéng, hinh thirc, vat li€u, mau sic tuong, mai, cong, twong rao).

¢) Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan cong, twong bao) phai co y kién bang vin
ban ctiia co quan quan ly chuyén nganh.

d) Cong trinh x4y dung mdi hodc cai tao hai hoa voi kién tric, khong gian dic
thu trong pham vi anh hudng cia cong trinh.

11. Khu vire du trit phat trién:

Can tuan thu cac quy dinh riéng vé xay dung trong cac khu vuc nay. Khuyén
khich cac dang cong trinh tién ché, 1ap ghép, c6 kha nang di dong.

12. Khu vire ¢cong nghiép:

Khuyén khich céc giai phap kién tric xanh, tiét kiém nang luong, hinh thirc hién
dai, t6i da hoa mang xanh, gén két voi cac diéu kién tu nhién sin co, dam bao viéc
bao vé moi truong.

13. D6i voi cac khu vue trung tm, quang trudng tap trung kién tric cao tang;

Cac cong trinh kién tric phai nghién ciru, d¢ xuat cac giai phap kién trac, thiét
ké d6 thi phu hop, c6 kha nang dong gop, nang cao gia tri kién tric canh quan cia
khong gian quang truong, khu vue trung tdm. Mat ding cong trinh tiép gidp quang
truong can thiét ké than thién véi ngudi di bo. Can cé giai phap kién tric dam bao
cac khu vuce k¥ thudt, bii xe, nha xe khong nhin thay duge tir quang truong hay khu
vuc trung tam.

Piéu 12. Yéu ciu vé ban siic vin héa dén toc trong kién tric

1. B6i véi canh quan d6 thi:

a) Ban sic van hoa dan toc trong kién trac d6 thi Thanh phd HS6 Chi Minh hinh
thanh dua trén 3 yéu t6: (1) Thuong cang - D6 thi song nudec Nam Bo, (2) Pa dang
van hoéa, (3) Tinh két ndi lan téa va dé chép nhan cai m&i. Do do can thé hién duoc

dac diém sau:
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b) La “d6 thi ving song nude” ciia Nam Bo véi hé théng song rach day dic tao
nén huyét mach két ndi giao thong thuy khu vire, khi hau hai mua (mua khé - mua
mua) 0 rét, mit nudc - cdy xanh lan sdu vao khéng gian do thi,...vél nhitng thuong
cang, phé cho, canh “trén bén dudi thuyén”, hinh thanh nép sinh hoat 1au doi va canh
quan gén bo cua Sai Gon, Gia DBinh, Chg Lén, Ba Ria , Viing Tau, Lai Thiéu.... xua

va nay.

¢) Su da dang vé van hda, nguoi Thanh phé Hd Chi Minh dung nap, tiép nhan
cac yéu t6 khac nhau tao nén su da dang vé van hda ma khong mét di nét riéng cua
cOng dong.

d) Su phat trién tr cac d6 thi voi , bd cuc duong phé chia 6 ban ¢o theo kiéu dd
thi phwong T4y gan véi song nude, nay Thanh pho 1a d6 thi 1én voi su da dang vé
hinh thai kién tric. Voi hon 300 nam hinh thanh va phat trién, xu thé vé quy hoach d6
thi va kién tric hién dai 1a dinh huéng chung tat yéu nhung nhiéu cong trinh dwoc
xady dung qua nhiéu giai doan lich sir khac nhau nhu: biét thy cii, cong sé, dinh thur,
truong hoc, dinh chua, dia dao... tao nén sy da dang vé kién triic va nhiéu cong trinh
duoc xem xét 1a cong trinh kién tric c¢6 gia tri.

d) Su hoa quyén hai hoa gitra khong gian canh quan va kién truc méi - cii cua do
thi, tinh than van héa “van minh, hié€n dai, nghia tinh” 1a nén tang vé ban sac van héa
dan tdc trong kién tric ciia Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Pdi véi cong trinh kién trac maoi, cai tao stra chira:
a) Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién trac ban dia va xu hudng

kién trac quoc té qua cac thoi ky; tao nén nhirng cong trinh kién trac, khong gian kién
tric da dang, hai hoa, than thién, phu hop nép sinh hoat cong dong.

b) B6 cuc khong gian kién tric tan dung canh quan séng nude, gop phan cai tao
moi trudng canh quan gan vaéi phat trién kinh té, du lich cuia Thanh pho.

¢) Bao vé va phat huy gia tr1 kién tric cua cac cong trinh di san van hoa, céng
trinh kién tric c¢6 gia tr1 nham gin giir dau an lich str cia Sai Gon - Thanh pho H6 Chi
Minh.

d) Hinh thirc kién tric, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan phong
my tuc ciia dan toc; khong gy phan cam. Khuyén khich duwa cac hinh anh, biéu tuong
truyén thong dan toc vao cong trinh kién tric méi. Khi cai tao sira chita cong trinh cil,
quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, cau phan kién tric cé gia tri dic
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trung cua thanh pho da dugce kiém k&, danh gia va cong nhan boi cac co quan don vi,
hoi dong chuyén mén.

e) Sir dung da dang vat liéu xay dung tir vat liéu truyén thong, pho bién dén cac
vat liéu ddc trung, tién tién nham nang cao tham my kién tric va tinh thich dung, bén
virng cua cong trinh.

Piéu 13. Quy dinh d6i véi khu vue c6 yéu cau quan Iy dic thu

No6i dung quy dinh quan ly cu thé d6i voi cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic
thu xem tai cac Phu luc vé cac khu vire ¢6 yéu cau quan ly dic thu bao gom:

1. Cac khu vuc c¢o y nghia quan trong vé canh quan trong khu vue ¢ yéu cau
quan ly kién trac dac trung (Phu luc I);

a) Cac truc duong giao thong chinh (Phu luc I1);
b) Cac tuyén pho di bo (Phy luc IIT);

¢) Cac truc duong c6 tinh chat quan trong vé hanh chinh - chinh tri, thwong mai,
dich vu (Phu luc IV);

d) Cac khu vuc di tich lich stir, van héa, danh lam théng canh, bao tén (Phu luc V);
d) Cac khu vuc trung tam cong cong (Phu luc VI);
¢) Cac khu vuc cong vién 16n (Phu luc VII);

g) Cac khu vue xung quanh dau moi giao thong cong cong, nha ga duong sit do
thi (Phu luc VIII);

h) Cac khu vuc ctra ngd doé thi (Phu luc 1X);

2. Cac khu vuece lap Thiét ké d6 thi riéng (Phu luc X);
3. Cac khu d6 thi ma1 (Phu luc XI);

4. Céc khu d6 thi hién hiru

a) Quy dinh ddi vi Khu ndi thanh cii (dia ban Quan 1, Quéan 3 va mot phﬁn
Quan 4, quan Binh Thanh cii - Khu trung tdm hién hitu - quy mé 930ha) (Phu luc
XII);

b) Quy dinh d6i véi Khu d6 thi méi Tha Thiém (Phy luc XIII);

¢) Quy dinh d6i véi Khu biét thy phuwong Thu Pire (trude day 1a khu biét thu
lang Pai hoc, phuong Binh Tho) (Phu luc X1V);
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5. Céc thiét ké d6 thi hé thong khung ha tang giao thong:
a) Quy dinh ddi véi cac khu vue doc cac tuyén Metro (Phu luc XV);

b) Quy dinh ddi véi khu vire doc tuyén duong Pham Vian Pong va duong Vo
Van Kiét (Phu luc XVI);

¢) Quy dinh ddi voi khu vye doc tuyén Trudng Son - Phan Pinh Gidt - Tran
Quéc Hoan (Phy lyc XVII);

6. Cac khu vuc d6 thi loai 1, loar 2, dac khu thudéc Thanh phé Hb Chi Minh:
a) Quy dinh Quan ly Bac khu Cén Dao (Phu luc XXI);

b) Quy dinh d6i v&i khu vyre thanh phd Thi Dau Mot (cii) (Phu luc XXII);
¢) Quy dinh ddi véi khu vie Thuan An (Phu luc XXIII);

d) Quy dinh ddi voi khu vue Di An (Phu luc XXIV);

d) Quy dinh d6i véi khu vue Tan Uyén (Phu luc XXV);

e) Quy dinh d6i voi khu vie Bén Cat (Phu luc XX VI);

g) Quy dinh d6i véi khu vire thanh phé Viing Tau (cii) (Phy lue XXVII);

h) Quy dinh dbi v&i khu vie Phit My (cii) (Phu lue XX VIII);

i) Quy dinh d6i voi khu vye Thanh phé Ba Ria (cii) (Phu luc XXIX);

7.Cac khu vuc @6 thi loai II theo khoan 3 Diéu 15 Nghi quyét
111/2025/UBTVQH15 thudc Thanh phd H6 Chi Minh:

Khu d6 thi loai III: thi trdn Long Hai- Long bién, Phude Buu, Dat Do, Ngai
Giao, Phude Hai, Kim Long trude day (Phu lue XXX);

Muc 2.
QUY PINH POI VOI KIEN TRUC CAC LOAI HINH CONG TRINH
CONG CONG VA NHA O

Piéu 14. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh cong cong:
1. Quy dinh chung:

a) Khuyén khich phuong an thiét ké cong trinh danh mot phan hoic toan bd tang
trét deé bo tri cac san vuon, khong gian mo tiép cin cong cong.
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b) T chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo huéng tham gia dong gép cho
canh quan do thi chung tai khu vurc. Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh, bd tri céc
khong gian mé, ting cuong nham cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khong
gian sinh hoat cOng déng.

¢) Cay xanh trong cong trinh can lwu y chon cac loai cay c6 sirc song tét, tao
béng mat, it rung 14 va chdéng chiu tot véi diéu kién thiéu nude, ngap Gng; han ché
trong cac loai cdy an trai; khong trong cay c¢o ré nong dé ngi do, giy canh; khong sir
dung loai cdy c¢6 mui hwong, gai va nhua doc. Khuyén khich trong nhiéu cdy xanh
trong khuén vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc
cong. Tranh trong cay xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

d) L6i ra vao cong trinh cong cong can c6 vinh dau xe; cac khu vuc dwa, don
khach va ngudi lam viée khuyén khich bé tri trong khuon vién dat cia cong trinh; co
giai phap to chire giao thong tiép can dam bao khong gay un tic tai khu vue cong ra
vao cong trinh. Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang
tinh chat lién khu vuce, hoidc két néi tai cac ngd giao nut giao thong.

d) Han ché 16i ra vao chinh két ndi truc tiép voi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vuce, hodc két ndi tai cac ngd giao, nut giao thong. To chirc vinh dau xe phu
hop dé tiép can khu virc ¢6 chirc nang thwong mai dich vu, khu vire nha 6. L6i ra vao
xe bao dam anh hudng it nhat tdi giao thong d6 thi khu vue.

e) Khuyén khich sang tac kién trac hién dai, thong thoang tw nhién va than thién
vo1 mo1 treong; st dung cac vat li€u, cong nghé xay dung mai va thuan 1oi cho cong
tac duy tu, bao dudng dinh ky.

g) Khuyén khich sir dung ngén ngit kién tric hién dai gin voi ban sic dia
phuong, st dung cac vat li€u va cong nghé xay dung madi, than thién véi moi trudong
va thuan loi cho c¢ong tac duy tu, bao dudng dinh ky.

2. Quy dinh cu thé véi cong trinh truong mam non, truong pho thong cac cap:

a) Khuyén khich bd tri cac chire nang duoc cho phép xudng ting ham va cac
tang trén cao dé wu tién khong gian trén mat dat cho cac hoat dong vui choi va hoc
tap.

b) Can b tri cac khu vire dura don hoc sinh trong khudn vién dat cua truong.

3. Quy dinh cu thé véi cong trinh truong dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén
nghiép:
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Kién tric cac truong dai hoc va cao ding can da dang, co tinh sang tao phu hop
voi tinh chat dic trung riéng cia timg trudng.

4. Quy dinh cu thé véi cong trinh y té:

a) Luu y doi voi nhu cau vé khong gian tam linh, cac khong gian danh cho hoat
dong phu tro (danh cho nguoi cham soc bénh nhan, cantin, ...) va cé giai phap thiét ké
kién trac phu hop.

b) Tan dung cac khoang trong trong khudn vién cong trinh dé to chirc cac khong
gian thu gidn, phuc hoi strc khoe cho bénh nhan ...

5. Quy dinh cu thé véi cong trinh vin hoa

a) Thiét ké cong trinh can 1am ndi bat duwoc gia tr1 nghé thuat cua kién truc cong
trinh, tam nhin phat trién, pht hop véi tinh da dang vé van hoa cia Thanh pho.

b) Thiét ké céng trinh can tao dugc su 161 cuon vé khong gian, nang cao tuong
tac gitra con nguoi bén trong, bén ngoai cong trinh.

6. Quy dinh cu thé véi cong trinh thé thao

a) Kién triic cong trinh thé hién tinh than niang dong, manh mé; phong cach kién
truc theo ngon ngit duong dai, phu hop cong nang, sir dung céng nghé xay dung maoi,
vat liéu bén vimg, than thién méi trudong, thuan 1oi cong tac duy tu bao dudng.

b) Cac cong trinh thé thao quy mo 16n (cap Thanh phd, khu virc...) can cé tinh
dinh hudng vé khong gian, co tdm anh hudng d6i voi canh quan kién tric do thi.

¢) Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi ¢ su gan két, tuong tac hop ly voi
cong trinh; luu y cdc yéu to vé am thanh (tiéng on), anh sang... giita cac khong gian
trong va ngoai.

7. Quy dinh cu thé véi cong trinh thwong mai dich vu va tru s¢ lam viéc:

a) Khuyén khich cong trinh 1ui sdu so voi chi gidi duong do va ranh dat, tao
khong gian tiép can tap trung dong nguoi.

b) Tao cac khong gian ma, 1ién hoan, hinh thanh cac goc nhin dep.

¢) Kién tric cong trinh phai tao dwgc sirc hap dan dé thu hat cac d6i tuong st
dung.

8. Quy dinh cu thé véi cong trinh tru s& co quan Nha nudc:

a) Kién truc nén huéng dén tinh biéu twong, nghiém tuc, trang trong; dam bao
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tinh thuan tién, an ninh, bao mat khi van hanh.

b) Hinh thirc kién trac gan voi dic trung lich sir, van hoa ciia Thanh phd H6 Chi
Minh. Khuyén khich cac khong gian nang cao tinh twong tic voi ngudi dan.

9. Quy dinh cu thé véi cong trinh cong nghiép:

a) Khuyén khich thiét ké kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang ty nhién
va vat liéu than thién vé1 mo1 truedng.

b) Cac cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri cdy xanh tan 16n xung quanh
cong trinh kién tric tai cac khoang lui voi ranh dat, khoang cach ly an toan, xung
quanh khu vuc san bdi cong nghiép, khu vire cong va nha dé xe nham tao bong mat,
giam burc xa mat tro1, loc bui, cai thién vi khi hau cho médi truong san Xuat cong
nghiép.

10. Quy dinh cu thé véi cong trinh ton gido, tin ngudng;

a) Viéc xady dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai phu hop véi quy
hoach d6 thi, duoc to chtrc hai hoa voi khong gian, canh quan cta khu vue, to chic
giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 1&. Kich thudce, quy mo, hinh thirc
kién triic, mau sic cong trinh twong dong véi kién tric khu vue xung quanh va phat
huy truyén théng kién tric dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cia ting ton
gido, tin ngudng.

b) Cac cong trinh ton gido can to chirc hop 1y cac khong gian dap ing nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuoén vién cong trinh (nhu quang truong, san bai, khoang
trong tai tang trét, nha dé xe, 10i thoat hiém, ...), giai phap to chtrc giao thong tiép can
tranh gay un tic cho cac tuyén duong xung quanh.

¢) Trén cac khoang lui xdy dung, wu tién bo tri cay xanh, tham co, vuon hoa,
tieu canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach toi da giita cong trinh tén gido
Vo1 cac cong trinh 1an can.

11. Quy dinh cu thé véi cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri d6
thi:

Vi tri can phu hop voi khong gian kién trac canh quan xung quanh. Pam bao
yéu t6 tham m¥, 16i cudn, thu hat duoc ngudi xem.

12. Quy dinh cu thé véi cong trinh hon hop, cong trinh da ning (tda nha, két cau
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khac sir dung da nang hoic hdon hop khac):

a) Khuyén khich t6 chuc cac 10i ra vao riéng biét cho ting khu chtrc ning trong
cong trinh.

b) Doi voi cac cong trinh trong khu vure d6 thi hién hitu, trong trudng hop céc
tuyén duong giao thong tiép can cong trinh hon hop, da niang chua duoc dau tu mo
rong 16 gidi theo quy hoach duge duyét, viéc xem xét chi tiéu kién truc cong trinh dé
trién khai dau tu xdy dung can dam bao cac diéu kién sau:

Truong hop chi ¢c6 mot dudong giao thong tiép can cong trinh, phai bao dam
chiéu rong t6i thiéu 10,5m.

Truong hop co trén hai dudng giao thong tiép can cong trinh: chiéu rong moi 16i
ra vao toi thiéu 6m.

13. Quy dinh cu thé ddi véi cong trinh ngam d6 thi:

a) Cong trinh ngam d6 thi can dugc xem xét két hop véi cac cong trinh trén mat
dat dé tang hiéu qua st dung va khong lam anh huong kién trac canh quan do thi.

b) Thiét ké to chuc khong gian kién tric bén trong cdc cong trinh ngam ngoai
cac yéu cau vé cong nang stt dung va bén ving con phai bao dam cac yéu cau vé my
quan, phu hop véi cac dac diém van hoa, lich sir tai khu vuc xdy dung cong trinh.

¢) Khuyén khich ting cuong chiéu sang ty nhién, khong gian cdy xanh, mit
nude, két n6i voi khong gian trén mat dat.

Piéu 15.Quy dinh d6i véi kién tric cong trinh nha é:

1. Quy dinh chung:

a) Hinh thirc kién trac can duoc thiét ké da dang, hai hoa véi khong gian duong
phd, mit dimg cac hudéng déu phai duoc nghién ciru dong bo, phu hop voi dic diém
khi hau, tap quan sinh hoat va nép song van minh db thi.

b) Thiét ké cac cong trinh can dam bao yéu t6 bén vitng, phu hop voi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thuy van tai khu vuc; ¢6 kha nang khéc phuc hiéu
qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém moi trudong; thuan loi trong cong tac
bao tri, bao dudng.

¢) Khuyén khich sir dung cac cong nghé mai trong thi cong va vat liéu xdy dung
huéng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tiét kiém nhién liéu.

d) Dbi véi khu vue chua ¢ quy dinh vé tang ham d6i véi nha ¢ riéng 1é trong
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quy hoach phan khu d3 duoc phé duyét hodic quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc cap
c6 tham quyén phé duyét trude ngay 01/01/2010, co quan c¢6 tham quyén duge xem
xét cap phép xdy dung 01 tang ham trong pham vi ranh dat phu hop quy hoach va
dam bao khong anh huong dén cac cong trinh ngam cong cong, khong lam thay doi
chi tiéu mat do xay dung, hé sb st dung dat cua 16 dat da duoc phé duyét trong Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 (néu co). Trudng hop ¢6 nhu cau xdy dung nhiéu hon 01
tﬁng ham, can thuc hién diéu chinh quy hoach lién quan theo quy dinh.

d) Vi tri duong xudng tang ham dé xe 6 t6 (ram doc) cach ranh 16 gii t6i thicu 3m.
2. Quy dinh cu thé véi cong trinh nha & trong khu d6 thi hién hiru:

Cong trinh nha & riéng 16 ngoai chie ning & duoc két hop cac chirc nang khac:
thuong mai, dich vy, van phong, khach san, cira hang kinh doanh (theo Luat nha & sb
27/2023/QH15, TCVN 13967:2024).

Chi tiéu quy hoach kién tric phu hop quy hoach dwgc duyét va cac quy dinh

sau:
a) Quy dinh cu thé vé mat d6 xay dung toi da:
Mat @6 xay dung t6i da theo Bang 15-1:
Bing 15-1. Bang mat d¢ xay dung toi da trén dién tich 16 dit
Dién tich 16 dat (m?) <50 100 200 300 500 | >1.000

Mat @6 xay dung toi da

(%) 100 90 70 60 50 40
V]

Truong hop can tinh dién tich dat ndm giita can trén va can dudi trong Bang 15-
1 thi dung phuwong phap ndi suy theo cong thuc:

Bing 15-2.Bang ndi suy véi dién tich dat nim giia cin trén va cin duwéi tai

Bang 15-1
Nt = o — Yoo b
= Ca—cv X ¢ )

Trong do:

= Nt: mat d6 xay dung cua khu dat can tinh;

Ct: dién tich khu dat can tinh;

Ca: dién tich khu dét can trén;

Cb: dién tich khu dat can dudi;

Na: mat dd xay dung can trén trong Bang 15-1 tuwong tmg vai Ca;
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| » Nb: mat do xay dung can dudi trong Bang 15-1 twong ung véi Cb. |

b) Quy dinh cu thé vé khoang lui:

Khoang 1i so voi 16 gidi tiép giap (lui trude): Ap dung theo Bang 2.7, QCVN
01:2021/BXD, dam bao phu hop ha tang k¥ thuat, an toan phong chdy chira chay va
giao thong khu vuc; Trong pham vi khoang lui trude dugce phép bé tri ban cong, -
vang va cac chi tiét trang tri kién truc;

Khoang lui xay dung tum thang so voi ranh chi giéi xdy dung: toi thiéu 3,5m
vé6i chiéu cao t6i da cia tum thang 1a 3m (tinh tir san mai dén dinh mai tum).

Khoang luii phia sau d6i véi thira dat (lui sau) khong bat bude, khuyén khich tao
khoang trong thong thoang véi kich thude phu hop phia sau nha doi véi thira dat co
dién tich S < 50m2. Déi véi thira dat c¢6 dién tich S >50m? va c6 01 (mot) chi gidi
duong do, duge xac dinh theo chiéu sau (D) 16n nhét tinh tir ranh 16 gidi, khoang lui
sau duoc quy dinh theo Bang 15-3 sau day:

Bang 15-3. Quy dinh khoang lui sau

D = (12+18)72

doi voi thira dat cé dién tich S >50m? N Lo gi¢i duong
= =12m. [ |
Chieusiau | D<12m | 12Zm <D | D> 18m|
D <18m Ap dung khoang
lui phia sau la Im
Khoang > 1m >2m
lui toi Khéng
thiéu bat budc
¢ Toi thiéu bang 8%
khoang | dién tich thtra dat
Pidu kién I ddng thoi khong
khac nho hon 4m?. Hinh minh hoa x4c dinh D trong

truong hop cac canh khong bang
nhau

¢) Quy dinh cu thé vé hé sb sur dung dat:
Hé sb sir dung dat cia thira dat xay dung nha o riéng 16 khong vuot qua (<) 7 1an;

Hé s6 sir dung dat ciia cac thira dat co dién tich dat khong 16n hon (<) 1000m’

(2), theo cong thure tai Bang sau :

Bing 15-4. Bang tinh hé s6 sir dung dat thira dat nha ¢ riéng 1é < 1000m’
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Bing 15-4. Bang tinh hé s6 sir dung dét thira dat nha ¢ riéng 1é < 1000m’

Z=V/k+Y

Trong do:

= S : Dién tich cua 6 phé hoac 6 chiurc nang;

" S : Dién tich quy hoach giao théng nhém nha & trong 6 phé hoic 6 chire
nang

= V: Hé s6 sir dung dat cua 6 phd hodc 6 chire ning theo quy hoach duoc
duyét;

= K :Latylé % dién tich dat & trén dién tich 6 chirc niang & (k=(S - s)/ S);
Truong hop khong xac dinh duoc s , thi lay k = 82% (twong duong véi chi tiéu dat
giao thong cap don vi & bang 18%); Truong hop cac 16 dat trong 6 pho da tiép giap
hé thong duong cap don vi ¢ tré 1én va trong 6 pho khong can bé tri hé thong giao
thong nhom nha & thi 1ay k =100%;

" Y :Hésosu dung dat cong thém hodc giam trir (xem Bang 15-5);

Bing 15-5. Bang hé s6 sir dung dit cong thém hoiic giam trir

LY P A < Hé SO sur dung dat
Yéu t6 cong thém hodc A1 a . . .,
. . biéu kién cong thém hoac giam
glam tru .
tru
Lo gid1>25m
> 1.0 016l >
25rr;0 L6 g1é1 > £075
} . m
1Ep g4 C ap kh Y +0,50
TleP glap‘ du’O’r;g caAp Au 20m > Lo gioi > ,
vure hodc duong cap ndi bo 19m +0,25
~ o goe = 0925
7m> Lo gio1 > 0.50
3,5m ’
Lo giéi <3,5m

Ghi cht: Ddi véi cac thira dat c6 dién tich 1on hon 1.000 m2, hé sb st dung dat
cua thira dat béng V va duge cong thém hé sb wu dai theo cac quy dinh tai cac muc
a,b,c,d.d tai khoan 3 Piéu 5.

3. Cong trinh nha lién ké:

a) Khi thiét ké xady dung madi hodc cai tao nha lién ké xen ké& doc theo duong phé
phai hai hoa voi tong thé kién tric tuyén phé va phai bao dam m¥y quan riéng cia
cong trinh.

b) Quy dinh cu thé vé cong trinh nha & lién ké trén dia ban Thanh phé HO Chi
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Minh theo Phu luc X VIII.
4. Cong trinh biét thu:
a) Tuan thu quy dinh vé phan loai biét thy.

b) Hinh thirc kién tric biét thu da dang, hai hoa vé1 cac cong trinh biét thu ké

can va canh quan xung quanh.

¢) Truong hop x4y dung hang rao khuyén khich hinh thtrc hang rao thoang két
hop cay xanh, trong cdy xanh bong mat trong khuén vién biét thy.

5. Nha ¢ riéng 1€ trong khu d6 thi méi:

a) Vi hinh thire kién tric nha & lién ké: mot nhém nha (ddy phd) trong khoang
10 dén 12 can lién ké nhau can thiét ké cung kiéu dang kién trac. Cac ngoi nha trong
cing mot nhom nha nén c¢é su twong dong vé dd cao cac tang va hinh thirc mai.
Trong mdt don vi & can da dang cac kiéu dang kién trac timg nhém nha day phd,
tranh su giong nhau rap khuén.

B
B
hi=d|
gl
it IF"‘:»-*@ UL
I o v g
S et S
s | $en P2
E,_? sl per = e
Tt e
V7
: Tang | (trét)
viahe' Hinh 15-6. Mai dua

b) Trén cac truc duong thuwong mai dich vu ¢6 via hé réng trén 3m, cac cong
trinh xay dung giap véi chi gidi duong doé duoc xdy dung mai dua dong bd cho timg
day nha. D6 vuon ciia mai dua toi da bang 2m tinh tir chi gidi duong do; chiéu cao
mai dua cach mat via he tdi thiéu 3,5m; két cau mai dua phai bao dam bén virng va an
toan. Tuyét d6i khong duoc bd tri bang quang cdo, trong cdy xanh,... trén phan mai
dua (xem Hinh 15-6).

6. Nha chung cu véi muc dich dé &:

a) Thiét ké kién truc chung cu can dam bao tinh tham my, tiét kiém ning luong
va an toan cho nguoi dan.
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b) Can c¢d sy dong bo theo tuyén phd vé 16i di bo hanh, khoang lui tuyén pho,
tﬁng cao khoi dé theo Quy hoach duoc duyét hoac thiét ké do thi quy dinh.

¢) Bit budc phai co giai phap che chan tham m¥ cho cuc néng may lanh, hé
thong Ong thoat nude va day dién. Khong cho phép thiét ké san phoi quan 4o truc tiép
tai cac mat tién hudng ra dudong 16n ma khong co bién phap che chan hudéng nhin tir
duong pho.

d) Khuyén khich thiét ké chiéu sang m¥y thuat nhung khong gy 6 nhiém anh
sang cho cu dan bén trong va khu vure 1an céan.

d) Vat liéu kinh can c6 d6 phan quang < 20% dé tranh gy chéi mat cho nguoi
tham gia giao théng va lam tang nhiét dé moi trerdong xung quanh.

e) Vat liéu tam Op mat tién: Tuan thi nghiém ngat vé chi s6 chéng chay cua cac
tam Op mat ngoai. Tuyét doi khong sir dung tam Op co 16i nhwa PE nguyén chat cho
nha cao tang dé tranh tham hoa chay lan theo chiéu ding.

) Yéu cau st dung vat liéu chiu duoc thoi tiét khic nghiét, it bam bui va phai ¢o
quy trinh bao tri, vé sinh dinh ky (vi du: hé thong ray cho xe lau kinh).

h) Ty 1& ddc rong trén mat ding (ty 16 ctra so/tudong dic) : Doi voi chung cu tai
Thanh phé H6 Chi Minh c6 khi hau ning néng, ty 1é cira sd/tudong ly twong nén nam
trong khoang 30% - 45%. Do6i véi hudng Pong va Tay, c6 anh nang chiéu truc tiép
ty 1& nén dudi 30%. Do6i voi hudng Bac Nam nén dudi 50%. Truong hop mit dang
toa nha ¢6 lam chin nang ngoai che phu hiéu qua, ¢ thé tang thém ty 1¢ dic rong tir
5-10%.

i) Khuyén khich thiét ké cira kinh 1ui sdu trong logia, stt dung ban céng nhu vai
trd mai hién, che ning phia trén, giup giam dang ké nhiét ning ma van giir dugc dién
tich kinh 1on.

k) An toan ban cong: 100% can ho phai c¢6 ban cong hodc 16 gia. Chiéu cao toi
thiéu 1,3m va khoang cach nan lan can dimg (khong qua 10cm) dé dam bao an toan
cho tré em, nhung van phai dam bao kha nang thoat nan khi c6 hoa hoan.

1) Cira s6 va thong gio: Dam bao dién tich md cira so toi thiéu dé lay gio tu
nhién, giam phu thudc vao diéu hoa khong khi. Toi thieu 80% s can ho phai dat yéu
cau thong gié xuyén phong cho khong gian cac phong chinh (phong ngu, phong
chung).

7. Cong trinh nha ¢ trén song nudc, kénh rach:
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Nha & ven va trén song, kénh, rach, hd cong cong (nha san) chua co ké hoach,
dé an di doi, khong anh huong dén dong chay va giao thong thuy thi dugc cai tao sira
chira theo nguyén trang.

8. Cong trinh nha & riéng 1é trong khu vire quy hoach chua trién khai:

Trong cac khu virc ma ¢é chirc nang st dung dat theo d6 an quy hoach dugc
duyét khong phu hop dé xay dung nha & viée cap gidy phép xay dung thuc hién theo
quy dinh cua Thanh pho tai Quyét dinh s6 29/2025/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam
2025 cia Uy ban nhan dan Thanh pho.

Muc 3.
QUY PINH POI VOI KIEN TRUC CAC CONG TRINH HA TANG
KY THUAT VA MOQT SO CONG TRiNH KHAC

Piéu 16. Quy dinh chung déi v6i cong trinh ha tang k§ thuit do thi
1. Quy dinh chung:

a) Khuyén khich cac giai phap ha tang da chirc niang va dap tmg cac nhu cau
phat trién trong twong lai. Bao dam to chirc giao thong thuan loi, kién tric va canh
quan do6 thi hai hoa.

b) B6 tri cong trinh ddu méi ha tang k¥ thuat co mat do xay dung phu hop, han
ché chiéu cao trong pham vi k¥ thuét cho phép, khuyén khich ngadm héa. Tan dung
cac khoang 1ui cong trinh, san bii, hoa vién dé trong cdy xanh, tham cé, gia ting
mang xanh, gitip cai thién vi khi hau, ting cvong canh quan, che chin cac cong trinh.

¢) Quan ly va khai thac khong gian ngam theo hudng quy hoach tich hop: doc
cac truc giao thong khai thac thwrong mai dich vu, cac khu vuce du kién xay dung cac
cong trinh cong cong ngam, cong trinh dau moi ky thuat dam bao viée két ndi voi hé
théng giao thong cong cong ngam hodc ndi, két néi véi bii dd xe va ham di bd ngam
dé tao thanh hé thong khong gian ngam thuén loi khai thac str dung, giam ap lwc van
tai trén mat dat, tao nén khong gian d6 thi ¢6 su lién két gitra tﬁng cao, tﬁng mat dat

va tang ngam.

d) Trong qua trinh thiét ké hé thong duong day, duong 6ng ky thuat can bao dam
phoi hop chit ché voi cac ndi dung thiét ké hé thong cdy xanh va canh quan do thi
trén tuyén duong nham dong bo. Viéc bo tri cac cong trinh ngam bao gdm cac duong
ong, hao k¥ thudt, cac tuyén cap k¥ thuat phai duoc tinh toan dé phu hop voi viée
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trong cay xanh do thi, nhat 1a cac loai cay ¢6 dang cao, tan 16n, ré sau.

d) D6i voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat xung quanh cac cong trinh van hoéa, di
tich, cac cong trinh c6 kién tric dic biét (cac cong trinh an ninh qubc phong, try so
cac doan ngoai giao, co quan hanh chinh, chinh tri), cac cong trinh can bao ton, cac
tuyén phé hodc vi tri ¢6 chirc nang dac biét khac nhu tuyén phé di bd, khu vuc trude
tru s& cac co quan quan trong: cac kién tric, mau séc, vat liéu c6 thé duoc lua chon
riéng biét phu hop véi tinh chat cong trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké duoc
co quan chuyén nganh tham dinh phé duyét.

e) Khuyén khich viéc trong cdy xanh bong mat, ting cuong mang xanh xung
quanh cac cong trinh dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi canh
quan khu cong vién xung quanh.

2. Quy dinh dbi véi thibt ké via hé (hé phé):

a) Thiét ké via hé can gan két mat thiét voi chirc nang cua truc duong, phu hop
v6i dinh hudng to chirc khong gian cua ting truc duong (nhu thwong mai, dich vu,
cong vién, cong trinh cdng cong, khu dan cu) va cac tién ich giao thong cong cong
(nhu cac nha cho xe buyt, noi chd xe taxi, 16i bang qua duong. ...) theo quy hoach
duoc duyét, dam bao hai hoa khéng gian xung quanh khu vue.

b) Doi véi via hé cua cac truc duong quy hoach bd tri cong trinh nha & két hop
thwong mai ban 1é, co chiéu rong hon 6m c¢6 thé to chtrc noi dau xe co chiéu sau toi
da 2m sat b6 via va két hop vdi cac mang xanh doc tuyén duong.

¢) Ddi véi cac doan hé duong pho bi cit mot phan dé mo rong mat duong & cac
bén dimg xe buyt, bé rong hé duong con lai khong duwge nho hon 2m, va phai tinh
toan du chiéu rong dé dap ung nhu cau bo hanh.

d) He phé hay via h¢ can duoc thiét ké dé tao thuan loi cho nguol di bo vol bé
mit via hé can duogc 1at bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi di bd; dic
biét quan tam dén nguoi khuyét tat, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via hé. Giam
toi da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh hwéng dén su lién tuc cua via hé. Trong
truong hop can thiét phai tao 16i ra vao, can thiét ké ram doc dé bao dam sy lién tuc
trén via hé doan qua 16i ra vao, d6 doc ciia ram doc khong qua 4%.

d) D61 vé1 nhitng via he co6 chi€u rong trén 6m, trén cac truc duong thuong mai

dich vu, nén bo tri vinh dau xe vai chiéu sau to1 da 2m sat bo via.

e) Tai cac goc giao 19, can tao ram doc chuyén ti€p lién tuc vdi vach son bang
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qua duong va ha thap dan cao do via hé nham phuc vu cho ngudi di bo va nguoi
khuyét tat di chuyén dé dang (chénh léch cao d6 nho hon Scm).

g) Trén vach son bang qua dwdong, phai bao dam mit phang lién tuc bang chiéu
rong cua vach son (chénh 1&€ch cao do nho hon Scm). Néu ¢6 chénh 1&ch chiéu cao véi
via h¢ 1an can thi phai tao do dde khoéng qua 8% & via he 1an can do.

h) Bé dam bao luu thong di bo than thién voi nguoi khuyét tat, dd nghiéng thiét
ké ciia via hé phai tuan thu cac quy dinh dudi day (xem Hinh 16-1);

, Gt matténcongtioh ,  gfc

— i

Via hé v41 cao @6 khac i |
a0 0 via hé 15cm
2 18 uing
LE: 3 o8- Ta oy A
gL d)
| : 184t xdy dyng céing tinh : :
| | 1 |
{ | \ | |
| | | |
[ | i |
| | 1 |
Via hé hién trang . Mt tién cng trinh
Gau 49 18 hién hiu Cac db 18 hién hilu
A |_E | §
GO T B e ey L e ] e _?":}‘. _______________ =
Céitgo theo quy dinh i malténcigtin o
Gao 49 12 hign iy | | e
A — E ...a-""',’__ﬁ.’
o g i e, g | i g i it _F‘j'; _______________ 2y
N o b rdng via hé
Ha Ié cho via he hep NG g
- £a0 06 via hé 15cm ’
2 i_\A bt DAt xdy dyng
o = bén Kih 96 viz <3om 6lrng rinh
>
2 o o L B
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" A 2 | L A
a‘ | e
il Al
7 —ho via

Bit xdy dung cdng trinh
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- Do doc via he chuan
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Hinh 16-1 Hinh minh hoa quy dinh vé via he
(tat ca via he phai c6 do nghiéng 2% dé thoat nudrc)

i) Khi chénh léch do cao cta via hé va 1ong duong dudi 15c¢m thi chiéu dai phan
dbc nghiéng phai nhé hon 75¢cm va chiéu dai phan mit phang (chinh xac 1a mat
nghiéng 2% dé thoat nudc) cua via he phai trén 1m; khi chénh 1é€ch do cao cua via he
va long duong vuot qua 15cm thi ty 1¢ phan doc nghiéng khong qua 15% va chiéu dai
phan mit phang (chinh xac 12 mat nghiéng 2%) cta via hé phai trén 1m.
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k) Néu cac quy dinh trén khong thé thuc hién duoc, thi toan bd chiéu rong via he
phai dwoc bo tri 6 doc theo ty 16 dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho xe hoi.

1) Cao d6 chénh léch giita mat dudng va via heé tai 16i vao khong duoc vuot qua
Scm.

Chiéu rong cua 16i vao danh cho xe 6 t6 13 tir 4m dén 8m, t6i da 1a 10m cho cac
xe qua kho. Can b6 tri ty 1& nghiéng tir 8% trd xudng cho toan bd chiéu rong via hé &
ca hai bén 16i vao.

m) Giai phap thiét ké can luu y bo tri tru bao vé ngudi di bd tai cac giao 10, khu
vire cho xe buyt, xe taxi, tai cac ram ddc, khu vue co chénh 1éch cao do 16n. Phai lép
dit cac bang chi dan, bao hiéu cac duong day, duong 6ng ha tang k§ thuat ngam.

n) Phai b6 tri 16i di cho nguoi di b rong toi thicu 1,5m. Tat ca trang thiét bi trén
via he (den chiéu sang, dén tin hiéu, tu diéu khién, tram xe buyt, ghé nghi chan, tru
bang quang cdo, thung rac, tru phong chay chira chay, gia long mén- treo den tin hiéu
giao thong, cdy xanh,...) phai ddm bao nim ngoai pham vi 16i di cho nguoi di bo. Tai
cac vi tri via hé ¢6 bo tri 16i di qua duong cho nguoi di bo, tram dirng xe buyt phai
thiét ké ha cao d6 via hé tao 16i 1én xudng cho nguoi khuyét tat.

0) B& mit via hé can dam bao bang phang, lién tuc, dam bao an toan cho nguoi
di bé.

6) Doi vai cac truc duong két hop di bo, truc duong két hop véi quang truong da
chirc nang, via hé cd thé cao bang long duong, chi sir dung chat liéu hoan thién dé
phan biét, két hop giai phap thoat nudc mét va to chirc giao thong phu hop.

3. Quy dinh do61 véi chat 1iéu va mau sac cua via he:

a) Chat liéu xdy dung via hé phai bao dam tuan thu quy chuan, tiéu chuan, bao
dam chat luong két cau via hé phai bén viing, it bi mai mon, trady xudc va bam réu.
Str dung vat 1iéu via hé c¢6 do nham, giam tron truot, dac biét ta1 cac khu vuc cé do
dbc 16m, bb tri vat liéu c6 bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vuc ¢6 nguoi khuyét
tat, nhat 1a cho ngudi khiém thi.

b) Khuyén khich str dung vat liéu than thién véi moi truong, dac biét 1a cac loai
gach khéng nung, vat li€u co san & dia phuong. Str dung vat li€u va cac 16p két cAu
via hé cho phép nudc mua tham thau xudng tang nuwde ngam.

¢) Xay dung dong bo hé thong ndp ho ga hé thong thoat nude, dién, thong tin
lién lac.
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d) Mau sac cua via he hai hoa véi khong gian canh quan do thi khu vure.

e) Khuyén khich gach 14t via hé ¢6 hoa tiét mang dic trung vin hoa cua timg
khu vue, theo hudng hién dai.

4. Thiét ké chiéu sang:

a) Str dung cac loai dén tiét kiém nang luong, cé thiét ké va do sang phu hop voi
chirc nang cua timg tuyén duong theo quy hoach duoc duyét. Thong sé ki thuat chiéu
sang phai phu hop Quy chuan k¥ thuét quéc gia, cong suat dén, phuong an bé tri den
chiéu sang va do cao treo dén phai hop ly vé mit my quan, cong suat st dung va an
toan dién, tiét kiém dién.

b) B& tri, su dung deén trang tri tai via h¢ cac khu vuce céng vién, khu vui choi
cong cdng, quang truong va cac cong trinh cong cong khac dam bao tiét kiém chi phi
va tang my quan do thi.

¢) Co thé tich hop camera quan sat giao thong, bién bao hiéu giao thong, gia gin
bang rén quang cao trén tru dén chiéu sang,... can dam bao khong anh huéng chic
nang chiéu sang va my quan do thi.

d) Chiéu sang via hé can tap trung nhitng khu vue dong ngudi nhu cong trinh
cong cong, cong vién, cong trinh thwong mai. Lwu v chiéu sang cac khu vuc bén xe
buyt, bén db cia dwong sat do thi, khu vuc c6 goc khuat, khu vue giao 16 bo tri vach
son bang qua duong, khu vuc ¢ ghé ngdi, bién hudng dan thong tin, veon hoa, cay
canh, 16i ra vao xe co gidi, vinh dau xe.

5. Hé thong cay xanh duong pho:

Danh muc cdy xanh duong phé phai tudn thu quy hoach, quy chuan va tiéu
chuan va cac quy dinh vé quan ly cong vién va cdy xanh do thi va dam bao tuan thu
Quyét dinh s6 52/2013/QD-UBND ngay 25 thang 11 nim 2013 ctia Uy ban nhéan dan
Thanh phd vé danh muc cdy cam trong trén duong pho thude dia ban Thanh phd HO
Chi Minh.

a) V€ chung loai cay xanh trén via h¢

Khuyén khich viéc sir dung da dang cac chung loai trén cing mot tuyén duong.
Trén via he cac tuyén duong, Iwra chon cac loai cay trung tan, 1é coc, tan cay thua, hai
hoa véi khong gian dé thi cua tung truc duong.

b) Vé khoang cach cay xanh
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Khoang cach cdy trong phu hop voi timg loai cdy véi timg loai cdy va voi to
chirc khong gian, kién trac do thi hai bén duong. Tai nhitng khu vue cong trinh 16n,
hang rao dai theo via heé, phai thuc hién két ndi cac bon trong cay dé bo tri cac mang
xanh, tang cuong canh quan duong pho.

¢) V& ndp dan bon cay

Thiét ké ndp dan bon cdy dep, phing, bang vat liéu bén vimg dé tao diéu kién
thuan loi cho nguoi di bo. Thiét ké 1ap dit khung bao vé ciy bén virg va my quan,
hai hoa voi thiét ké chung cua via he.

d) V& hang rao bon co

Tai nhitng khu virc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri cac bon co,
hoa két néi dé tang cuwong canh quan duong pho.

d) Vé cdy xanh dai phan cach: 4p dung theo Bang sau:

Bing 16-1. Quy cach chiing loai ciy trong theo bé rong dai phin cach

Bé rong dai | Quy cach, chiing loai ciy trong
phin cach

tr 2m tr¢ xudng| Chi duoc trong cd, cac loai kiéng hoac loai cay tiéu mde thap
dudi 1,5m va cac loai hoa né quanh nam

tr 2m tro1én | Trong cac loai cdy than thang véi chiéu cao phan canh tir Sm tro
1én. Bé rong cia tan, nhanh cay khong rong hon bé mit dai phan
cach.

e) Dat trong cdy xanh duong pho:

Kich thudc va loai hinh 6 dat trong cay duoc st dung thong nhat d6i voi cung
mot loai trén ciing mot tuyén phd, trén timg cung hay doan duong.

Xung quanh 6 dat trong cdy trén duong pho hodc khu vire sé hiru cong cong (cd
hé duong) phai dugc xdy bé via c¢é cao do cung voi cao dd ciia hé pho nham giir dat
tranh 1am ban hé phé hodc cac hinh thirc thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thirc
trang tri.

Tan dung cac 6 dat trong cay bo tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khém xung
quanh géc cay hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi. Uu tién lya chon
cac cay c6 stre song manh, dé cham soc, cét tia va tao hinh; ciy c6 hoa hoidc 14 co
mau sic tuoi, dep, hoa né dai han va quanh nam.
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6. Cac cong trinh dau moi giao thong quan trong (bén bai dudong bd; cang hang
khong; bén duong thuy; duong sat do thi):

a) Bao dam két ndi véi cac loai phuong tién giao thong khac nhau, dic biét 1a
giao théng cong cong, thuan ti€n cho ngudi di bd ciling nhu viée tiép nhan, luu giir
tam thoi va trung chuyén hang héa. B6 tri cac cau vuot, duong di bo thuan tién cho
nguoi di bo tiép can bén bai. T6 chirc khong gian cong cong thuan tién, an toan, vé
sinh va tham m§. Thiét ké cac quang truong giao thong an toan cho nguoi di bd, hanh
khach, vé sinh, vin minh. B6 tri nhiéu tién ich cong cong trong khu vue quang trudong
nhu bang hudng dan thong tin, thung rac, ghé ngoi, tiéu canh.

b) Phai dam bao co s& ha tang ky thuat dong bo, két ndi giao thong thuan loi,
bao dam an toan giao thong va khong anh huong dén hoat dong binh thuwong cua hé
thong ha tang k¥ thuat khu vire, ¢ xem xét dén twong quan giita bén bai véi khu vuc
xung quanh. Han ché anh hudng tiéu cuc dén cac khu dan cu va cac khu vure d6 thi ké
can, giam thiéu anh hudéng dén moi truong.

¢) Kién tric c6 ngdn ngit phi hop, dap tmg cong ning, sir dung vat lidu va niang
lwong hiéu qua, két ndi nhiéu lai hinh phwong tién giao thong. Khong gian mo, két
hop cac hoat dong thwong mai, dich vu ... Khuyén khich st dung két cau khong gian
16m, giam thiéu cdt, ting cuong linh dong dé to chirc giao thong va khong gian cong
cong cho hanh khach. Cac cong trinh sir dung giai phap thong gio, chiéu sang tu
nhién, giam thiéu sir dung nang luong.

7. Cong trinh duong day, duong 6ng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi; khu d6 thi
cii, do thi cai tao):

a) D61 vai cac khu do thi moi:

Trong qua trinh thiét ké cac tuyén duong ddy, duong 6ng, can bao dam phdi hop

chat ch& voi cac noi dung thiét ké cAy xanh d6 thi va canh quan d6 thi trén tuyén
duong va khu vue xung quanh mot cach dong bo.

b) Déi véi cac khu d6 thi cii, do thi cai tao:
Ngam hoa cac duong ddy duong 6ng ha tang k¥ thuat bang viéc xay dung cac

cong trinh cong, bé k¥ thuat hodc hao, tuy nen k¥ thuat dé bo tri, 1ap dit cac duong
day va duong ong k¥ thuat.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cdc cong trinh ha tang k¥
thuat, tan dung to chtrc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu twong nho dé cai thién canh
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quan do6 thi, mo1 truong do thi.
8. Cong trinh thong tin, vién thong trong d6 thi:

a) Day dién thoai, day thong tin phai duoc thay thé bang day to hop; d& bo cac
thiét bi va duong day khong con sir dung, tién t&i ngam hoa toan bo.

b) Hop k¥ thuat thong tin, thung thw, tram dién thoai cong cong, thiét bi thong tin
trén via he phai duogc bo tri theo quy hoach duge duyét, phi hop voéi kich thude he phd va
c6 kiéu dang, mau sac phu hop, hai hoa, dé st dung, khong can tré nguoi di bo.

¢) Khuyén khich cac t6 chirc, ca nhan wu tién sir dung chung co sé ha tang tram
thu, phat séng thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xdy dung cong trinh,
bao dam my quan do thi va tiét kiém quy dat xay dung.

9. Cong trinh cap, thoat nuée, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cap nudc, thoat nudce thai, cac tram bom, bé chira nude, dai nudc,
miéng thu nude thai, thu nude mua, nap cong, thiét bi chan rac ¢ trén duong pho, trén
161 di bo phai duoc thiét ké, 14p dat bang vat liéu thich hop, dung quy cach, bén vimg
va an toan cho ngudi, phwong tién giao thong va dam bao m§ quan do thi. Doi véi
cac miéng thu nudc chung, mié€ng thu nude thai hién hiru can cai tao, dan thay thé
bang cac miéng thu chong hoi (hién cac tuyén duong chinh noi d6 di dan thay thé),
cac miéng thu xay méi dé nghi 14p dat thiét bi chéng hoi ngay tir dau dé dam bao my
quan, giam thiéu tac dong dén moi truong xung quanh.

b) Bo hd, bo song qua d6 thi phai ké mai; néu c6 rao chin, lan can phai cé giai
phap kién trac hop 1y; cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu hop véi
canh quan toan tuyén.

¢) Tai cac vi tri phu hop, ¢d thé b6 tri hd diéu tiét ngam phuc vu cac khu vire
hién hitu ¢6 rui ro ngap lut cao nhung thiéu quy dat dé bo tri cac khong gian luu gii
nude, phuc vu thoat nudce hay diéu tiét nude. Ty vao vi tri va nhu cau thue té cac ho
diéu tiét c6 thé cho phép luu trir va tham thau nude mua dé gia ting muc nude ngam,
loc va gitt nudce dé tai st dung.

d) Nha vé sinh cong cong trén cac tuyén pho, duong phd phai dam bao my quan,
thuan tién cho moi d6i twong sir dung. Thiét ké phu hop véi canh quan chung cia khu
Vuc.

d) Thung thu rac trén cac tuyén pho phai duoce dit ding vi tri quy dinh, dam bao
my quan, co kich thudce thich hop véi mot dbi twong, st dung thuan tién va dé nhan biét.
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10. Cong trinh cap dién

a) DPéi véi khu vue noi thanh hién hitu, ¢6 ké hoach chinh trang hé théng dién,
tirng bude ngam hoa hé thong ludi dién (hé thong duong day tai dién, may bién ap va
trang thiét bi phy tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan do thi. Han ché
bo tri cac tram bién ap, tram ngét tai tang trét cac cong trinh hudng ra via hé céac
tuyén duong thwong mai, dich vu.

b) Déi véi khu vue do thi méi phat trién, bao dam hé théng dién ha thé, trung thé
trong cac du an duoc dau tu xay dung ngam dong bo cung voi cac hé théng ha tang
ky thuat khac (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy hoach
duoc duyét.

¢) Tan dung cac khoang cach ly cua cac tuyén dién dé to chirc cac mang xanh d6
thi.

11. Cac cong trinh cau giao thong trong d6 thi (cau qua sdng, cau vuot, cau di
bg,...)

a) Khong lam anh huong tiéu cuc dén canh quan d6 thi.

b) Can xem xét cac diéu kién cu thé vé mit khong gian, kién tric, canh quan cia
khu vue 1an can dé co giai phap thiét ké phu hop, dong gdép vao canh quan chung.

biéu 17.Quy dinh ddi véi quang cao trén cong trinh kién tric
1. Quy dinh chung ddi véi quang co trén cong trinh kién tric:

a) Pam bao phu hop Diéu 31, Vin ban hop nhat Luat Quang céo s6 88/VBHN-
VPQH ciia Van phong Quéc hoi; khoan 3, Diéu 30, Nghi dinh s6 342/2025/ND-CP
ciia Chinh phi va Quyét dinh s6 3742/QD-UBND ngay 22/06/2026 cia UBND
Thanh phd H6 Chi Minh va dam bao quy cach va kich thude cua bién s6 nha dugc
thye hién theo Quyét dinh s6 22/2012/QD-UBND ngay 31 thang 5 nim 2012 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh Quy ché danh s6 va gan bién s6 nha trén dia
ban Thanh pho.

b) Nghiém cam quang cdo trén hang rao, trong khuén vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri, quan sw, ngoai giao, tru s& cac doan thé; cong trinh
ton gido, tin ngudng; cong trinh di tich, kién tric bao ton; trong dai diém nhan.
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. Bang higu & phfa .
8dng higu ding trén cong trinh

chi cal _
ABC ABC

—— | [
Puoc phép Khéng duoc phép
Hinh 17-1 Quy dinh vé bién hiéu
¢) Bang quang cdo khong duge che cira di, cira so, phan trong cia ban cong, 16
gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

d) Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an
toan dién va phong chdy, chira chdy ciia bang quang cao va cua cong trinh kién truc;

e) Bién hiéu cong trinh: bang hiéu & khoi thap c¢6 do cao tir 20m trd 1én chi duoc
dat & vi tri trén cung cia thap, tuyét doi khong duoc phép lap dat trén mai cong trinh
(xem hinh 17-1).

2. Quy dinh chi tiét dbi v&i quang cdo trén timg hinh thtrc cong trinh kién tric:

a) Trén nha chung cu, cong trinh hdn hop nha & va thwong mai dich vy, van
phong:

_Cho phép quang cdo trén cong trinh kién triic khong gisi han tong dién tich
quang cdo. Cac bang quang cdo khong duoc vuot qua chiéu cao khoi dé thwong mai
dich vu, khong dugce phép nhd ra hon 60cm d6i véi mit ngoai cong trinh.

- Cho phép xay dung tru quang cao ddc 1ap trong khuodn vién cong trinh, bang
khong duoc 1an 16 gidi, can trd tam nhin doi véi giao thong trong va ngoai khudn
vién, can tré 16i di lai cta xe va ngudi di bd va hai hoa véi kién tric tong thé cia du
an.

_Ngoai trir truong hop dic biét, bién hiéu cong trinh phai duoc 1am dudi dang
cac chir cai roi va duge chiéu sang bang dén. Doi véi bién hiéu ngang thi chiéu cao
tdi da 1a 2.0m, chiéu dai khéng vuot qua chiéu ngang mat nha. Dbi voi bién hiéu doc
thi chiéu ngang t6i da 1a 1,0m, chiéu cao toi da l1a 4,0m nhung khong vuot qua chiéu
cao cua tﬁng nha noi dat bién hiéu. Ngoai ra, bién hiéu & khoi thap c¢6 do cao tir 20m
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trd 1én chi duoc dat ¢ vi tri tang trén cung cua thap, moi mét chi duwoc diat mot bién
hiéu, tuyét doi khong dwoc phép lap dit trén mai cong trinh.

b) Trén cong trinh cong cong (gido duc, y té, cong nghiép):

_Trén hang rao va bé mit ngoai cia coéng trinh khong cho phép moi hinh thic
quang cao, chi dwgc phép treo bién hiéu, bién bao, thong tin cua truong hoc theo quy
dinh phap luat.

_Cac bién hiéu gin lién voi cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m tinh tir via hé dén
mép dudi cia bién hiéu.

_Puoc phép xdy dung 01 bién hiéu trude cong truong véi dién tich toi da 5,0m2

¢) Di véi cong trinh ton gido- tin ngudng, di tich, cong trinh bao ton:

~Khéng cho phép moi hinh thirc quang cdo trén hang rao va cong trinh kién tric
bao ton.

_Cho phép géin bién hiéu cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh véi
dién tich khong qua 2,0m?2. Hinh thirc bién hiéu phai duoc thiét ké phu hop véi hinh
thue kién trac cua cong trinh.

d) Di voi cong trinh dang xay dung;:

Trong khuén vién cong trinh dang xay dung (trir nhitng cong trinh khong cho
phép quang cao trén hang rao) duoc 1ap dit hodc the hién quang cao tam thoi vao mat
twong rao bao phu xung quanh coéng trinh nhung khong duoc giy anh huong dén
cong tac thi cong va cac hoat dong binh thudng cia cac cong trinh 1an can.

biéu 18. Hinh thire kién tric céng, hang rao:

1. Kién trac hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

a) Hai hoa v&i khong gian, canh quan, kién tric d6 thi khu vuc; Chi tiét thiét ke,
mau sic, vat liéu xay dung phu hop vé1 céng trinh;

b) Hang rao khong duoc cao qua 2,6m so véi via he; truong hop ¢d bo tri bé
tuwong rao thi phan bé twong cao khong qua 1,0m; Hang rao tiép giap khong gian cong
cdng phai duogc thiét ké t6i thiéu 75% (d6i voi nha & riéng 16 1a 50%) dién tich bé mat
cho phép nhin xuyén qua, sir dung cdc vat liéu nhu ludi, song sét, ... @& dam bao tam
nhin thong thoang.

¢) Khuyén khich xay dung hang rao thua thoang, két hop trong cdy xanh tao
canh quan do thi.



CONG BAO TP.HCM/SH 358+359/Ngay 15-11-2026 55

d) Dbi voi cac cong trinh cong cdng, thé duc thé thao, cong trinh thwong mai
dich vu ¢6 quy mo 16n, khuyén khich bé hang rao dé gép phan tao canh quan, khong
gian m& cong cdng.

¢) Khong lam hang rao kin xung quanh cac khong gian cay xanh str dung cong
cong.

f) Cong cong trinh: ddi véi nha &, kién tric cong khong cao qua 1,5 1an chiéu
cao hang rao. Chiéu cao cua kién triic cong khong qua 2 lan chiéu cao hang rao. Kién
triic cong can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién trac d6 thi khu vuce ké
can, ty 1€ voi chiéu rong he phé.

g) Céc cong trinh an ninh qudc phong, tru sé cac doan ngoai giao, co quan hanh
chinh, chinh tri; cic cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong co thé c6 thiét ké
cu thé phu hop véi dic thu timg cong trinh.

2. Hang rao do61 voi du an:
a) V&1 du an, cong trinh chwa trién khai:

_To chite bao vé du an, cong trinh bang hang rao cé chiéu cao toi da 2,6m, xay
dung dang ranh 16 gidi (xem hinh 17-2). Truong hop xay dung hang rao trong pham
vi 10 gidi mo rong duong, can co khoang 1ui t6i thieu 1m so véi via hé dé bao dam
giao thong cho nguoi di bo va duoce co quan chirc nang quan ly giao thong duong bo
cap phép.

_Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng d6, gié 14t; an toan
vé giao thong doi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chén, dic biét 1a
an toan cho ngudi di bd cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao chin. Bao dam
chiéu sang, an ninh trat tw, v¢ sinh do6 thi xung quanh ranh gidi du an.

_Khuyén khich t6 chtrc cdy xanh canh quan trong khuén vién cong trinh dy an
chua xdy dung va xdy dung hang rao bao vé véi kién tric dep, thua thoang dé bo
sung cho canh quan d6 thi. Phan hang rao dic phai bao dam chat lvong tham my, son
mau xanh nhat hodc b tri ciy xanh, day leo trang tri; v& hinh anh cua du an hoic
phong canh dep goép phan ting cuong m§ quan do thi.
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Hinh 18-1: Hang rao dy 4n, cong trinh chua trién khai
b) Voi du an, cong trinh dang trién khai xay dung;

_To chirc bao vé du an, cong trinh bang hang rao tam, che chan kin, chiéu cao
hang rao tam tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cua cong truong; lam bang khung
thép, vach ton; xdy dung dung ranh 16 gisi. Phan hang rdo tiép giap via hé ¢6 nguoi
di bd phai c6 mai che chin phia trén cach cao d6 via hé >2.2m, rong > Im.

_Trudmg hop x4y dung hang rao trong pham vi 16 gidi mo rong dudng, can co
khoang 1ui t6i thiéu 1,5m so véi long dwong hién hitu dé bao dam giao thong cho
nguoi di bd va duoc co quan chire nang quan ly giao thong duong bd cap phép.

_Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng d6, gié 14t; an toan
vé giao thong doi voi ngudi va phuong tién lwu thong bén ngoai rao chén, dic biét 1a
an toan cho ngudi di bd cling nhu cho nguoi va thiét bi bén trong rao chin. Bao dam
chiéu sang, an ninh trat twr, v¢ sinh do thi xung quanh ranh gidi du an.

- Thuc hién cac hinh thue trang tri hang rao tam cong trinh nhu son mau xanh
nhat, v& hinh anh ciia du an hodc phong canh dep gop phan ting cudng my quan do
thi.

Piéu 19. Quy dinh vé mau sic, vit liéu , chi tiét bén ngoai cong trinh

1. Mau sic bén ngoai cong trinh kién trac:

Mau sic trén cac cong trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién trac khu
vire va cac cong trinh 1an can, phi hop phong cach kién tric cua cong trinh. Khong
st dung mau phan quang, mau dam, sic s&. Mau sic, voi ting loai cong trinh, dugc
quy dinh nhu sau:
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a) Cong trinh nha & riéng 1&; khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho twong bén
ngoai mdt cong trinh.

b) Cong trinh nha & chung cu, thwong mai, hon hop: khuyén khich sir dung véi
gam mau lanh, nhe nhang. Khoi dé cac cong trinh bd tri cong trinh thwong mai dich
vu, ¢6 thé sir dung mau sic sinh déng, tiro1 sang.

¢) Pbi voi cong trinh van hda, gido duc, thé duc thé thao: mau sic twoi sang,
sinh dong phu hop véi noi dung hoat dong va lta tudi hoc sinh, bao dam hai hoa véi
kién tric cong trinh va canh quan dé thi khu vue lan can.

Biang 19-1: Siic 40 mau ti da ciia vjt
liéu son cong trinh theo H¢ thong mau
Munsell
Mau Sac do Mau Sac do

R 6 BG 6
YR 8 B 6
Y 8 PB 4
GY 6 P 4
G 6 RP 4

d) D61 voi cong trinh bao ton: mau siac cong trinh kién tric bao ton phai phu hop
vo1 phong cach cua kién tric cong trinh va hai hoa véi kién tric, canh quan cia khu
Vuc.

e) Mau sac cong trinh xay maoi:

Ngoai trir cac trudong hop dac biét, mau son twong cong trinh duwgc xay maéi phai
6 sic d6 thap nhu trong Bang 19-3 hoidc khong qua 1oe loet, va phai twong thich hai
hoa voi khong gian xung quanh. V& tong thé, cac toa nha nén st dung mau sang
nham phan chiéu anh ning mot cach hiéu qua, nhat 1a & vang khi hau ¢é nhiéu ning
nhu Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, trong truong hop str dung kinh thi dién tich
lap dat kinh & mat tién phai thap hon 80% dé tranh hién tuong choi mét.

2. Chiéu sang bén ngoai cong trinh:

a) Co phuong an thiét ké chiéu sang my thuat cong trinh cho cac toa nha co
chiéu cao > 50m nam & cac vi tri quan trong, lan can cac khu vuc tap trung dong
nguoi, cé theé nhin thay tir nhiéu hudng. Phan chi€u sang chiém to61 thi€u Y4 chiéu cao
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cua tdoa nha, bat dau tir dinh mai cua toa nha tré xudng.

b) Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc ning cong trinh, phan anh dwgc nét
dac trung, lam ndi bat hinh khi kién trac cia cong trinh.

¢) Thiét bj dung chiéu sang cong trinh phai dam bao chat luong, chiu duoc dicu
kién khi hau, c6 d6 bén tudi tho cao, tao duoc hiéu qua tham my lau dai.

d) Cach bd tri thiét bi can phai dam bao khong lam anh huwéng dén hinh thire
tham my, kién trac cong trinh vao ban ngay.

3. Vat liéu bén ngoai cong trinh kién trac:

a) Vat liéu xay dung cia cong trinh phai phu hop quy chuan, tiéu chuan xay
dung, pht hop véi phong cach kién tric va hai hoa véi kién triac va canh quan cua
khu vuec.

b) Khong st dung vat liéu phan quang, vét liéu ¢6 mau sic dam hoic sic s& anh
huéng canh quan do thi, doi véi cong trinh hon hop, cong trinh cong cong: khuyén
khich st dung vat liéu xay dung dep, bén, co chat lwong cao, it bam bui, chiu duoc
cac diéu kién khi hau mua néng nhiéu, nhu da ty nhién, son d4, da nhan tao co bé mat
nham, kinh, nhom, dac biét d6i véi tﬁng trét, cac khu vuc dong ngudi str dung.

4. Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

a) Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mit tién, mat bén) phai phu
hop quy chuan, tiéu chuan xdy dung, hai hoa véi kién tric canh quan cua khu vue.
Khong khuyén khich sir dung cac chi tiét kién tric ruom ra trén cac cong trinh kién
triic. Doi voi cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can phu hop voi phong
cach kién trac cta cong trinh gdc va hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vue.

b) Co cac giai phap kién trac d che chin cac hé thong k¥ thudt ciia cong trinh
nhu may lanh, bé nude, may niang luong mit troi, dwong 6ng k¥ thuat can dé han ché
nhin thay tir cac khong gian cong cong.

¢) Cac cong trinh khong dwoce phép thiét ké, lap dat ong, mwong xa nude mua,
nudc rira san, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong duge phép xdy dung va lap dit ram doc, canh cong mé 1an ra via hé cong
cong.

d) Che chan cac hé thong k¥ thuat, may lanh, bé nudc, thong gio, hé thong nang
lwong mit troi, ... dé han ché kha ning nhin nhan tir khong gian cong cong.
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e) Dbi voi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung;

f) Doi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dat danh cho duong bo:

g) Thyc hién theo Quy dinh vé mau rao chin dung cho cac cong trinh thi cong
¢ rao chin nim trong pham vi dat danh cho duong bo trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh theo huéng dan ciia cac s& nganh.

5. D6i véi viée xur Iy mit ngoai cac cong trinh kién tric hién hiru ¢6 anh hudng
tiéu cuc tdi canh quan do thi; mot s6 yéu cau gop phan ting cuong my quan do thi:

Xir Iy mit ngoai cac cong trinh kién triic hién hiru c6 anh hudng tiéu cuc téi
canh quan do thi:

a) Can cd giai phap che chan, tao mat tién hai 16p, trong cdy xanh, tao cac mang
twong xanh d che khuat tam nhin, han ché anh hudéng dén canh quan d6 thi cac khu
vue lan can.

b) Che chan céc thiét bi bén ngoai: co cac giai phap kién truc dé che chén tat ca
cac thiét bji may moéc, hé thong k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc,
may nang lwong mat troi, dwong 6ng ky thuat ...), dam bao phai dugc gidu khoi tam
nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

¢) Gop phan tang cuong my quan d6 thi khuyén khich trang tri cong trinh theo
su kién, theo mua, ... trong cdy xanh, hoa.

CHUONG III
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 20. Cic quy dinh quén 1y cac cong trinh di dwoc xép hang theo phap
luit vé Di san viin hoa

1. Cac cong trinh d3 duogc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa duoc xéac
dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa;

2. Pbi véi khu vuc khoéng gian do thi lién ké vGi khu vire bao vé I hodc khu vue
bao vé II (néu cd) cb tac dong dén canh quan cua di tich thi khi 14p quy hoach can c6
quy dinh cu thé vé khong ché tang cao xay dung nham bao vé cac truong nhin cua
cong trinh va tlir cac khong gian lién k& dén cong trinh;

3. Viéc xac dinh cac chi tiéu quy hoach néu trén phai duoc lay y kién thong nhat
bang van ban cua co quan quan ly nha nuédc vé di san van hoa c¢6 tham quyén, nham
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dam bao gitr gin khong gian canh quan, tinh toan ven va gia tr1 van hoa - lich str cua
di tich da duoc xép hang.

4. Boi voi khu vue tiép giap di tich khong dugce xac dinh 1a khu vuce bao vé 11
duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 27 Luat Di san van hoa 2024, yéu cau td chie thi
tuyén néu c6 quy md khoi tich tac dong vao trudmg nhin dén cong trinh di tich dwoc
xép hang. Khu vuc duoc khong ché tang cao xdy dung khong qua 2 lan chiéu cao
cong trinh di tich”.

5. Cac to chirc, ca nhan tham gia chu tri 1ap quy hoach du an hodc chu tri to
chire thi cong, giam sat thi cong dw an bao quan, tu b va phuc hoi di tich phai phai
bao dam chirmg minh ning lyc hanh nghé trung tu va tu bo di tich d6i véi to chie va
c6 ching chi hanh nghé trung tu va tu bo di tich d6i véi ca nhan theo quy dinh cua
phap luat;

6. Chu dau tu du an cai tao, xay dung cong trinh ¢ no1 c6 anh huwong té1 di tich
c6 trach nhiém phéi hop va tao diéu kién dé co quan nha nude c¢6 tham quyén vé van
hoéa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, x4y dung cong trinh do.

7. Cha dau tu can cé danh gia tac dong cua du an dén két cAu chiu lrc va mirc
d6 anh hudng dén do bén vimg cta cong trinh da duoc xép hang. HO so danh gia tac
dong phai do to0 chirc, ca nhan c6 du diéu kién nang luc hoat dong x4y dung theo quy
dinh phap luat 14p va trinh co quan quan 1y xay dung cap tinh tham dinh. Dong thoi,
trude khi trién khai, cht dau tu phai lay y kién bang van ban ciia co quan quan 1y nha
nude vé di san van héa ¢ tham quyén nhidm dam bao du an khong anh huong tiéu
cuc dén gia tri va yéu to gbc cua di tich.

Piéu 21.Cac quy dinh quéin 1y cong trinh thuc Danh muc cong trinh kién
triic ¢6 gia tri da dwgc co quan cé thim quyén phé duyét

1. Cong trinh thudc Danh muc cong trinh kién tric c6 gia tri bao gdm:

a) Biét thu cii xdy dung trude nim 1975 da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh phan loai va phé duyét thuéc nhéom I va nhom 11, can cir theo cac Quyét
dinh hanh chinh do UBND Thanh phé ban hanh (thuc hién theo biéu 122,123 Luat
Nha ¢ 2023).

b) Cong trinh kién tric co gia tri khac duge Uy ban nhan dan Thanh phd phé
duyét thude loai I, loai 11 va loa1 III theo biéu 4 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay
17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kién
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trac.

¢) Cac cong trinh trong khu vue quan ly dic thu tai cac Phu luc cia Diéu 13,
Quy ché.

2. Quy dinh v& viéc tu bo, stra chira, cai tao xay dung cong trinh, tudng rao, cac
hé thong k§ thuat cua cong trinh néu trén:

a) Chu sé hiru, nguwdn s dung cong trinh co6 trach nhiém bao vé, gin giir, duy tu,
tu bo cac gia tri kién trac cia cong trinh; dam bao an toan cong trinh trong qua trinh
khai thac, sir dung theo dung hd so quan ly va huéng dan k¥ thudt cia co quan

chuyén mon.

b) Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cap vé chat luong; c6 két cau
kém an toan, can thong bao kip thoi cho Uy ban nhan dan phuong, x4, dac khu noi ¢o
cong trinh. Truong hop hu hong ning, co nguy co sap do theo két luan cua So Xay
dung can thao d& dé dam bao an toan, thi phai thuc hién day du cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung trong qua trinh thuc hién thao d&, va phai luwu trit ho so hién
trang, cac chi tiét kién tric dic trung dé phuc dung sau nay néu cé diéu kién.

¢) Khéng trr y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi taing dién tich,
chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu v tu b, sira chira mit ngoai
cong trinh lam giam gid tri kién tric, tinh x4c thuc nguyén ban va sy toan ven vé cac
chi tiét kién tric (chi tiét trang tri, g& chi, mau ctra, mai coéng trinh bao gdm ca
conson d& mai, vat liéu tudng ngoai, ...) ctia cong trinh. Moi can thiép anh huéng dén
mat ngoai cong trinh phai duoc tham dinh thiét ké boi don vi ¢6 chuyén mon bao ton
kién trac va duogc cap phép theo quy dinh.

d) Néu noi that van con gia tri, thi chu sé hitu duoc khuyén khich ¢6 ging bao
ton noi that nguyén géc. Truong hop noi that ¢co gia tr1 lich stt, my thuat dac biét,
khuyén khich phoi hop véi co quan chuyén mon dé 1ap ho so tu lidu luu trit.

d) Chu so hitu cua cac cong trinh phai thue hién cac cong tac duy tu bao tri can
thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

e) Khi b6 sung cac hé thong ky thuat nham dap ng hodc tiém can quy dinh k¥
thuat quoc gia (nhu hé thong phong chay chita chay, hé thong dién nudc, diéu hoa
nhiét d6 hoac cac két cAu dam bao su tiép can danh cho nguoi khuyét tat ...) khong
duoc 1am anh huong dén cac yéu to cau thanh chinh cta cong trinh cling nhu mat tién
cong trinh.
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g) Truong hop cac chi tiét kién trac bi hu hai khong thé swra chita, tu bo, phuc
hoi ma can thiét phai thay thé méi, phai duoc cac don vi tu van ¢o niang liwe chuyén
mon phu hop thiét ké.

3. Nguyén tic chung doi véi viée xay dung bo sung, xay dung moi trong khuén
vién cong trinh co gia tri:

a) Cac phﬁn xay thém khoéng duoc ndi bat hon vé mit ty 1€, khéi tich va d6 cao,
va dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu.

b) Cac phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh hai hoa nhung phai dam
bao su khac biét ¢ thé phan biét dugc. Khong chon viéc sao chép nguyén ban di tich
cho phan x4y thém.

¢) Thiét ké cong trinh x4y dyng méi phai tuan thu quy dinh nhu d6 cao, khoang
lui, huong, ty 1€, khoi tich, su thang hang, khudn mau cira s6, mau sic, vat liéu cia
mit dimg, cac mo dun va yéu t6 canh quan.

d) Cac chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru cé thé duwoc sir dung lam co s& dé
thiét ké cong trinh méi nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viée hién dai hoa
cac chi tiét, hoa tiét cia cong trinh lich sur duwoc khuyén khich.

d) Khuyén khich tao cac khong gian mo gan két voi cac khong gian cong cong,
khéng gian m¢ xung quanh cong trinh.

4. Viéc xay dung moi, xay dung bo sung trong khuon vién biét thy cii ¢6 gia tri
phai tuan thui nguyén tac dwoc quy dinh tai tai Diéu 123 cta Luat Nha & 2023 vé quan
ly, sir dung nha biét thy va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, cu thé nhu sau:

a) D6i voi nha biét thy nhém mot phai gitr nguyén kién tric bén ngoai, bao gdm
ca hinh dang kién tric; cau trac bén trong; mat do xay dung, s6 tang va chiéu cao;

b) D6i véi nha biét thy nhém hai phai gitt nguyén kién tric bén ngoai.

5. Truong hop 16 dat chira biét thy Nhém 2 con hé sd st dung dat theo dd an
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hoac dd an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 dwgc
duyét, viée xay dung bd sung phai dam bao:

a) Khong vuot qua hé so sir dung dat va mat do xay dung cua 16 dat.

b) Khong che chin mat ding chinh cua biét thyr .

6. Cong trinh kién tric khac co gia tri:

a) Loai I: phai giit nguyén hinh dang kién triic bén ngoai, cau tric bén trong, mat
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d6 xay dung, s6 tang va chiéu cao. Khong duoc phép xay dung bd sung, xay dung
moi trong khudn vién cong trinh chinh;

b) Loai IT va loai IIT; phai giit nguyén kién tric bén ngoai. Puoc phép xdy dung
bo sung, xay dung moi trong khudn vién cong trinh chinh. Tuy nhién, can dam bao
mat do xay dung phu hop quy hoach duoc duyét. Pong thoi, hai hoa véi cong trinh
chinh.

CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 22.T6 chirc thwe hién quy ché
Viéc t6 chire thure hién Quy ché duoc trién khai nhu sau:
1. D6i véi viée cap giay phép xay dung;:

a) D6i v6i nhitng cong trinh, khu vire dd ¢o quy dinh chi tiét trong Quy ché nay,
S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cac phuong, xa, dic khu va co quan ¢ tham quyén
cap phép xdy dung cin ctr cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va Quy ché nay dé
cap giay phép xay dung theo tham quyén.

b) D6i véi nhitng cong trinh chua duoc quy dinh chi tiét trong Quy ché nay, co
quan c6 tham quyén cap phép xdy dung cin cir theo quy dinh hién hanh dé xem xét
giai quyét.

¢) Dbi voi nhitng cong trinh va dy an dau tu xay dung cd dé xuat giai phap thiét
ké khac v&i Quy ché nay, S& Quy hoach - Kién triic xem xét, danh gia tinh hop ly,
phu hop thue tién cua dia phuong, dé nghi Hoi dong tu van Kién tric cd y kién lam
co so xem xét, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh.

2. V& trién khai quy ché doi véi khu vuce c6 yéu cau quan ly dac thu:

Uy ban nhan dan cac phuong, xa, dac khu can ctr vao ranh gidi vi tri danh muc
cac khu vue ¢6 yéu cau quan ly dac thu tai Di€u 6 va biéu 13 cia Quy ché nay dé
trién khai thue hién.

3. Vé nghién ciru, bo sung cac quy dinh cu thé:

Trong qua trinh quan ly, S& Quy hoach - Kién truc 1a dau moi ti€p nhan théng
tin kién nghi, viedng mac cua co quan, to chirc, ca nhan dé tién hanh ra soat, danh gia
di€u kién, y€u cau bo sung chinh stra dé¢ lam co s¢ dé xuat diéu chinh cho phu hop
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v6i tinh hinh phat trién cua Thanh phd va trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé
duyét theo quy dinh.

4. Giai quyét cac van dé phat sinh:

a) Trong qua trinh trién khai thye hién quy ché, d6i véi cac ndi dung chua dugce
quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh phap luat cé lién quan, S& Quy hoach - Kién
triic tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gti Bo Xay dung dé
duoc huéng dan thwe hién.

b) Truong hop quy dinh tai Quy ché nay chua phu hop voi quy dinh cua co quan
cap ¢ tham quyén cao hon, thi 4p dung theo quy dinh cua co quan cap co tham
quyén cao hon.

Piéu 23.Trach nhiém cia co quan, td chirc, ca nhan trong viéc thwe hién
Quy ché quén ly kién trac do thi

1. Trach nhiém cua Ho1 déng tw van vé kién truc Thanh phé H6 Chi Minh:

a) Tham gia tu van, gop y doi véi cac @ xuat dinh hudng vé cong tac quan ly
kién tric cua Thanh phé va kién nghi cia S& Quy hoach - Kién trac;

b) Tham gia tu van, gop v vé xdy dung ban sic van héa dan tdc trong kién truc,
cac chuong trinh vé bao ton va phat trién canh quan kién trac cia Thanh phé; phu
hop véi diéu kién lich sur phat trién cua Thanh phé;

¢) Tham gia tu van, gop y doi véi cac dé xuat vé cac khu vue do thi ¢d yéu cau
quan ly dic thu, cac yéu cau quan 1y cong trinh kién tric chua co trong Quy ché nay;

d) Tu van, gép y phuong an, chon giai phap toi uu cho cac cong trinh kién tric
quan trong dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Quy ché nay theo yéu cau cia Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh pho;

d) Tham gia tu van, gop ¥ trong qué trinh 1ap danh muc cong trinh kién tric cé
gia tri cia Thanh pho.

2. Trach nhiém cua t6 chtre, ca nhén tu van thiét ké:

a) Cac ho so thiét ké phai dam bao tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay va quy
dinh phap luat co6 lién quan.

b) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hoéi bang vin ban cac ndi
dung chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyc té dén S Quy hoach - Kién tric.

3. Trach nhiém cua nha thau xay dung;
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a) Tuan thu cac quy dinh quan 1y ¢6 lién quan tai Quy ché nay va quy dinh phéap
luat ¢o6 lién quan.

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bao tri cng trinh phai c6 bién
phap han ché t6i da cac anh hwong xau dén cong dong dan cu, dén khong gian, kién
truc, canh quan khu vuc noi ¢ cong trinh do minh xay dung.

¢) Trong qua trinh ap dung Quy ché nay, can phan hdi vé cac ndi dung chua hop
ly, chwa phu hop diéu kién thuc té dén S¢ Quy hoach - Kién truc.

4. Trach nhiém cua chu so hiru, chii dau tw, ngudi st dung;

a) Tuan thii cac quy dinh ctia Quy ché nay va quy dinh phép luit co lién quan.

b) Trong qua trinh ap dung Quy ché ndy, can phan hoi bang van ban cic noi
dung chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyc té dén S Quy hoach - Kién tric.

5. Trach nhiém cua céc to chire chinh tri - xa hdi va nghé nghiép:

a) Thuc hién cac chirc nang tu van giam dinh va phan bién xa hoi trong cong tac
quan 1y nha nudc vé kién trac do thi; thiét ké canh quan d6 thi; bao vé moi trudong
sinh thai; thiét ké cong trinh kién tric ¢ y nghia quan trong ctia Thanh phd theo quy
dinh cua phap luat.

b) Nghién ctru, ly luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh d6 chuyén moén
cho hoi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong cac linh vue ¢6 lién quan vé
kién trac.

¢) Tuyén truyén pho bién chinh sach, luat phap, nhiing kién thue, kinh nghiém
vé linh vue kién trac va quan ly phat trién d6 thi, xay dung do6 thi mang tinh hién dai
va giir gin ban sic van hda dan tdc.

d) Trong qua trinh 4p dung Quy ché nay, can phan hoi bang vin ban cac noi
dung chua hop 1y, chua phu hop diéu kién thyc té dén S Quy hoach - Kién tric.

6. Trach nhiém cua S& Quy hoach - Kién truc:

a) To chtc 1ap, diéu chinh, bo sung Quy ché quan 1y kién trac d6 thi Thanh phd
theo quy dinh;

b) Hudéng dan cac S, ban nganh va Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu
thye hién Quy ché nay.

¢) Tiép nhan, ra soat danh gia d6i véi cac kién nghi, dé xuat ¢ ndi dung lién
quan dén Quy ché nay tir phia co quan, to chirc, ca nhan co lién quan dé c6 giai thich,
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hudng dan phu hop hoic tong hop bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan Thanh pho trong
truong hop can thiét.

d) Ra soat, danh gia viéc thuc hién quy ché quan 1y kién tric theo quy dinh tai
Diéu 14 Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh phu.

d) Chu tri va phdi hop Sé, ban nganh, Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu
va don vi lién quan dé bo sung, diéu chinh cac quy dinh cu thé tai nhitng khu vue ¢o
yéu cau quan 1y dic thi va ra soat, bd sung danh muc cac khu vuce ¢6 yéu cau quan ly
dic thu vao Quy ché nay sau khi c¢6 tong hop bao cao va chap thuan cua Uy ban nhan
dan Thanh pho.

e) Phoi hop voi cac so nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic
khu déy manh viéc thuc hién chuwong trinh hanh dong trong cong tac bao ton canh
quan kién tric d6 thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, cong tac 1ap danh muc
cong trinh kién trac ¢é gia tri trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét, nham bo
sung day du ndi dung va danh muc quan ly cong trinh kién tric c¢é gia tri cua ban Quy
ché nay.

g) Tang cuong ung dung cong nghé thong tin, cdng nghé thong tin dia ly (GIS)
vao cong tac quan 1y kién tric canh quan do thi.

h) Tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét giai quyét doi véi
nhitng truong hop chua quy dinh trong Quy ché nay.

7. Trach nhiém cua S¢ Xay dung:

a) Phoi hop véi S& Quy hoach - Kién triic hudng dan cac so, nganh, Uy ban
nhan dan cac phuong, xa, dac khu thuc hién Quy ché quan ly kién tric va cac van ban
quy pham phap luét vé xay dung theo chuyén nganh quan 1y.

b) Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric ra soat cac quy dinh trong Quy ché dé
dé xuat bo sung, chinh sira cho phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi va thue tién
cong tac quan ly xay dung (bao gom cong tac cap phép xay dung, tham dinh thiét ké)
trén dia ban Thanh ph6é H6 Chi Minh.

¢) Thuc hién kiém tra trat tu xay dung theo chirc ning, kip thoi phat hién cac
cong trinh xay dung khong dung Quy ché nay dé xir Iy hanh vi vi pham theo quy
dinh.

8. Trach nhiém cua S¢, Ban nganh va t6é chire lién quan:
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a) Can cr chirc nang, nhiém vu vé céc linh vuc quan ly chuyén nganh, cac So,
Ban nganh va to chirc lién quan co trach nhiém cong bd cong khai, hudng dan va
cung cap cac thong tin quy dinh quan ly chuyén nganh da duoc phé duyét dé nha dau
tu va nguoi dan biét va thyce hién ding theo quy dinh.

b) Cac don vi quan ly, cung cap cac dich vu cong cong, cac hoat dong kinh
doanh va céc hoat dong dich vu khac ¢6 trach nhiém phéi hop véi co quan chirc nang
trong viée xir 1y cac cong trinh xdy dung sai phép, xdy dung khong c6 gidy phép.

¢) Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xay dung chuyén nganh. Thuc hién
thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuat. Giai quyét cac khiéu nai, t6 cao, xur ly
vi pham thudc tham quyén.

9. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu:

a) Uy ban nhan dan cac phuong, xi, dic khu cé trach nhiém ap dung Quy ché
nay trong cong tac quan 1y kién tric, cap phép xay dung tai dia ban quan 1y.

b) Ghi nhan, tong hop cac kho khan, vudng mic cia dia phuwong trong qud trinh
trién khai thye hién Quy ché va bao cdo S Quy hoach - Kién triic xem xét, giai quyét
theo tham quyén.

Piéu 24.Thanh tra, kiém tra, bao cio va xiur Iy vi pham

1. Cong tac quan 1y kién tric duoc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo quy
dinh cua phap luat.

2. Uy ban nhan dan cac phuong, x4, dic khu ¢6 trach nhiém to chirc thuc hién;
kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy dinh vé quan 1y kién trac trén dia ban.

3. T chirc, ca nhan vi pham cac quy dinh cua Quy ché quan ly kién tric nay thi
tuy theo mirc do vi pham s€ xur ly theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 25.Piéu chinh, bé sung Quy ché

1. Trudmg hop ¢6 su khac biét vé quy dinh quan ly kién tric gitta Quy ché nay
va Quy dinh quan ly theo quy hoach phan khu, ndi dung Thiét ké do thi cua quy
hoach phan khu thi 4p dung theo Quy dinh quan 1y hodc noi dung Thiét ké do thi cia
quy hoach phan khu.

2. Trong qua trinh ap dung Quy ché, néu phat sinh cac van dé bat hop ly, chua
phu hop thue té phat trién hodc gy anh hudng tiéu cuc dén kién trac d6 thi, S& Quy
hoach - Kién tric c6 trach nhiém tong hop cac kién nghi, dé xuat ciia cac don vi lién
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quan, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét diéu, chinh theo quy dinh.

3. Cac quy dinh cua quy ché nay co lién quan dén pham vi, ranh gidi va tén goi
clia cac quan, huyén cii trude day sé duoc diéu chinh theo pham vi, ranh gidi, tén goi
cac don vi hanh chinh cap phuwong, x3 va dic khu theo Nghi Quyét so
76/2025/UBTVQHI15 ngay 14/4/2025 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sip
Xép don vi1 hanh chinh nam 2025.

4. Dbi véi cac ndi dung can bo sung nham dap Gng yéu cau quan ly (nhu khu
vire ¢6 yéu cau quan 1y dic thu, cac khu dong lwe phat trién, cac cong trinh kién tric
c6 gia tri,...) S& Quy hoach - Kién tric can ctr vao thuc té quan 1y, bao cao Uy ban
nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh bo sung vao Quy ché.

5. S¢ Quy hoach - Kién trac co trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thyc hién
Quy ché quan 1y kién tric dinh ky 05 nam dé tiép tuc hoan thién, nang cao chat luong
Quy ché dap tmg yéu cau quan 1y kién tric d6 thi. Két qua ra soat, danh gia phai duoc
bao c4o bang van ban véi cac co quan ¢ tham quyén.

6. Trong qua trinh thye hién Quy ché, trudng hop 6 vin ban quy pham phéap
ludt méi duge stra doi, bo, sung, thay thé van ban quy pham phap luat duoc dan chiéu
tai Quy ché nay, thi ap dung theo cac quy dinh cia vin ban quy pham phap luit

mot./.

Bang 1- Tai liéu vién din
1. Cac tai liéu vién dan sau 1a can thiét cho viéc dinh nghia, 4p dung trong Quy
ché nay.

2. Truong hop cac tai li€u vién dan duoc stra dbi, bd sung hoac thay thé thi ap
dung phién ban méi nhat:

3. Céac tai li€u duoc st dung vién dan gém:

_Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 cua Qudc hoi;

_Piéu 23 Luat Di san van héa s6 45/2024/QH15 cia Qudc hoi;
_Luat Nha & s6 27/2023/QH15 cua Qudc hoi;

_Giai thich tir ngit tai Diéu 2, Van ban Hop nhat Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon s6 33/VBHN-VPQH nam 2026 ciia Vin phong Quoc hoi;

_Giai thich tir ngit tai Piéu 3, Van ban Hop nhat Luat Sir dung nang lwong tiét
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kiém va hiéu qua s6 38/VBHN-VPQH nam 2026 cua Vin phong Qudc Hoi;

_ Van ban hop nhat Luat Quang co s6 88/VBHN-VPQH ciia Van phong Qudc hoi

_ Giai thich tir ngit tai Diéu 3, Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 cua Quéc hoi;

_ Giai thich tir ngit tai Diéu 3, Luat Duong sit s6 95/2025/QH15 cua Qudc hoi;

-Phan loai cong trinh theo cong nang st dung tai Phu luc I, Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chat
lrong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung la loai cong trinh nha &;

~Giai thich tir ngit tai Diéu 3, Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung;

~Giai thich tir ngir tai Piéu 3, Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021
ciia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly du an dau tu xay
dung;

~Nghi dinh s6 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018 cua Thu tuéng Chinh phi quy
dinh vé quan 1y, bao vé két cau ha tang duong sit;

~Nghi dinh s6 342/2025/ND-CP ngay 26/12/2025 cua Thu tuéng Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quang cao;

~Mbt sb thuat ngit st dung trong tiéu chi phan cap tai Piém 2, Phan Ghi chi,
Phu luc II, Thong tu s6 34/2026/TT-BXD quy dinh vé phan cap cong trinh x4y dung
va huong dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xy dung;

- Giai thich tir ngit tai Diéu 1.4, QCVN 01:2021/BXD, Théng tu s6 01/2021/TT-
BXD ban hanh QCVN 01:2021- Quy chuan k¥ thuit quéc gia vé quy hoach xiy
dung;

~Giai thich tir ngit tai Diéu 3, Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ban hanh QCVN
04:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chung cu ban hanh theo;

~Théng tu s6 06/2022/TT-BXD ban hanh QCVN 06:2022/BXD - Quy chuan k§
thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh;

~Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ban hanh QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k§
thuat quoc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k§ thuat;

_Thong tu s6 06/2024/TT-BXD ban hanh QCVN 10:2024/BXD - Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé Xay dung cong trinh dam bao ngudi khuyét tat tiép can st dung;



CONG BAO TP.HCM/SH 358+359/Ngay 15-11-2026 70

_Théng tu s6 04/2018/TT-BXD ban hanh QCVN 17:2018/BXD - Quy chuan k§
thuat quoc gia vé Xay dung va lap dat phuong tién quang cao ngoai troi;

~Théng tu s6 15/2017/TT-BXD ban hanh QCVN 09:2017/BXD - Quy chuan k§
thuat quoc gia vé Céac cong trinh xay dung st dung ning luong hiéu qua;

~ Nghi dinh s6 342/2025/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2025 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét Quang cao;

_Théng tu s6 12/2026/TT-BVHTTDL ngay 22 thang 5 nam 2026 ciia BO trudng
B& Van hoa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luéat Quang cao va
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quang cdo.

- Thuét ngir va dinh nghia tai biéu 3, TCVN 13967:2024 - Tiéu chuan quéc gia
Nha ¢ riéng 1é- Yéu cau chung vé thiét ké.

_Thuét ngit va dinh nghia tai Diéu 3, TCVN 9411:2012 - Tiéu chuan quoc gia
Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké.

_Giai thich tir ngir tai Diéu 3, Quyét dinh 56/2025/QD-UBND ngay 14/4/2025
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

_biéu 2, Quyét dinh s6 29/2025/QD-UBND ngay 22/12/2025 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho vé phan cap tham quyén cap phép xay dung; quy dinh vé quy mo, thoi
han ton tai cua cong trinh duoc cap gidy phép xay dung cd thoi han trén dia ban
Thanh phé H Chi Minh;
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Bing II- Céc phu luc ciia Quy ché

Phu luc I: Céc khu vuc c¢6 y nghia quan trong vé canh quan trong khu vuc ¢6
yéu cau quan ly kién tric dic trung;

Phu luc II Céac truc duong giao thong chinh;
Phu luc III; Cac tuyén phé di bo;

Phu luc IV: Céc truc duong cé tinh chat quan trong vé hanh chinh - chinh tri,
thwong mai, dich vu;

Phu luc V: Cac khu vuec di tich lich s, van hoa, danh lam théng canh, bao ton;
Phu luc VI: Cac khu vuc trung tdm cong cong;
Phu luc VII: Cac khu vuc cong vién 16n;

Phu luc VIIL: Céac khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong, nha ga
duong sat do thi;

Phu luc IX: Cac khu vuc ctra ngd do thi;
Phu luc X: Céc khu vue du kién lap Thiét ké do thi riéng;
Phu luc XI: Cac khu do6 thi méu;

Phuy Iyc XII: Quy dinh d6i véi Khu ndi thanh cii (dia ban Quén 1, Quén 3 va mot
phan Quan 4, quan Binh Thanh cii - Khu trung tdm hién hitu - quy mé 930ha);

Phu luc XIII: Quy dinh déi v6i Khu d6 thi méi Tha Thiém;

Phu luc XIV: Quy dinh d6i v6i Khu biét thy phuong Thu Dic (trude day 1a khu
biét thu lang Dai hoc, phuong Binh Tho);

Phu luc XV: Quy dinh ddi véi cac khu vire doc cac tuyén Metro;

Phu luc XVI: Quy dinh doi voi khu vire doc tuyén duomg Pham Vian Dong va
duwong Vo Van Kiét;

Phu luc XVII: Quy dinh ddi v&i khu vue doc tuyén Truong Son - Phan DPinh
Giot - Tran Quéc Hoan;

Phu luc XVIII: Quy dinh ddi véi kién trac loai hinh cong trinh nha lién ké thudc
khu vue nha & hién trang trong doé thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Phu luc XIX: Cac Quyét dinh vé ban hanh Danh muc Biét thu cii trén dia ban
Thanh phé d3 dugc phan loai cia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;
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Phu luc XX: Quy dinh ti€u chi xac dinh cong trinh than thién moi treong dé xem
x¢t ap dung hé sb wu dii;

Phu luc XXI: Quy dinh dbi vai khu vue Pic khu Con DPao;

Phu Iyc XXII: Quy dinh d6i voi khu vue thanh phd Thi Dau Mot (cil);
Phu luc XXIII: Quy dinh ddi voi khu viee Thudn An;

Phu luc XXIV: Quy dinh dbi véi khu vue Di An;

Phu luc XXV: Quy dinh d6i v6i khu vue Tan Uyén;

Phu luc XXVI: Quy dinh dbi véi khu vue Bén Cat;

Phu Iuc XXVII: Quy dinh d6i voi khu vue thanh phd Viing Tau (cil);
Phu Iuc XXVIII: Quy dinh d6i véi khu vire Phi My (cil);

Phu luc XXIX: Quy dinh doi véi khu vue Thanh pho Ba Ria (cii);

Phu luc XXX: Quy dinh d6i voi khu vie do thi loai III theo khoan 3 Diéu 15
Nghi quyét 111/2025/UBTVQH]15: Long Hai - Long Dién, Phudc Biru, Dat Do, Ngii
Giao, Phudce Hai, Kim Long;

Phu luc XXXI: So @6 pham vi ap dung Quy ché.
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Phu luc I
CAC KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN TRONG
KHU VUC CO YEU CAU QUAN LY KIEN TRUC PAC TRUNG
(Kem theo Quyét dinh s6 81/2006/QOD-UBND ngay 19 thing 10
ndm 2026 cua Uy ban nhdn déan Thanh phé H6 Chi Minh)

*Ghi chu: Vi tri va ranh gidi cu thé cdc khu vire diroe xdc dinh tgi cdc phdp Iy quy hoach
hién hanh. Viéc bo sung cdc khu viee theo yéu cdu quan ly dwoc thue hién theo quy dinh tai
Diéu 25 ciia Quy ché nay khi ranh thiét ké co so dwoc xdc dinh va phé duyét.

I. KHU VUC THANH PHO HO CHIi MINH (CU)

KHU TRUNG TAW HIEN HOL TRECM (520ha) P

e,

—_— ety

| 3 2ol g —_— /S

Hinh I-1.a: Khu trung tam hién hivu Hinh 1-1.b: Khu dé thi méi
Thanh phé Hé Chi Minh (930ha) Thi Thiém
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CAC B0 AN QUY HOACH FHAN KHU
DOGC BO SOKG SAI GON

KHU B TH] MR BINH GLET - THANH BA F

Ranh khu vrc —— Tuyén RT3
Ranh g huysn - Tuyén MFTS - il |
song rach = Tuybn MRT & F,./ _.-\ 1
@  Bénxelignving srevs Tuyen RT6ngd e o~ 5 \1-‘"—'.‘" A
@ Gaden Tuyén MRT7
A o
B Gaas Tuyén MRT 7 ngdm LN THA R = ':I
5 QUY CHE JUANLY SIEH TRLG D8 7=
"% Dopol Tuyen MRT 10 THOHH FHE HO CF MBS
Tuyn bust wu tien -‘— Tuyén dueng sit qube gia
ases Tuybn MRT s Tuyén BS TEC 58 Gén - Nha Trang
—— Tuyén MRT 1 Tuyén BS Nhg Th Thiém - 3B, Lang Thinh
Tuyén MRT2 —=— Tuyén giaa Ihong thly ni by
Toudn WIRT 2 nadm

Hinh 1-2.a: Khu vuc doc bo song
Sai Gon

Hinh 1-2.b: Khu dé thi moi
Binh Qudéi - Thanh Pa

KHU 84 TH| DU LICH BIEN CAN GICY, HUYEN CAN GI&Y i

SAKO FARH HHACH
SHU-BCTHI L, BIEW Tt 5K

AT

Ednan

[N

KHIDY TRIF SINH QUYEN RIZNG NGAP MAN CAN GIOY

BN THAR L =10 L0

B2 Ranh khuvirs

{Ranti9iel hiysn AU GHE GUAN T KIEN TROG 00 1M
-4 NH 740 HE GH EH

@ Gaden TEK

@ cig

== Tuyén Sugt BRT
Tuyén MRTILRT Gn Gio

——= Butng dy phéng

/

|
I
1
i

HU G141 Y g [l

1y

L2440 TRARH PF0 HE OH wE

ing rimg nesan mdy

ara trung chuydn Qe rdn M) 303 QUY CHE GUAN LY KIEN TRUC DO TH|
THANH PHO HS CHI MINH
i Rach g huyen Tugen ST 24 10 =
. e 7 KHU DU TRU' SINH QUYEN
S6ng rach e MISTLFT Can 35 Nernur e ey
D e T fduaEta o' 8% RHAF LY
0 0 Hieo iy hogeh ehung huyen Gn i
Coe. oA Lt Loneigi Qupéi Jinly 55 47680E-UBND ngay 1502012
— Bung dy héng #a i hung gy hoath thun

‘Thanh pii§ HB Chi idinia dén ném 2040

Hinh 1-3: Khu do thi du lich bién
Cén Gio

Hinh 1-4: Khu Dy triv sinh quyén
rimg ngdp man Can Gio

II. KHU VU'C THANH PHO BA RIA (CU)
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GHI CHU:

1-CAC KHU TRUNG TAM HANH CHINH BO TH)
2 - TRUNG TAM HANH CHINH-CHINH TR| TP BA RIA

3 . KHU TAY NAM THANH PHO

4+ MOT PHAN NUI DINH

Hinh 1-5: Cdc khu vye ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan,
c6 yéu cdu quan 1y kién tric ddc trung

(Xem tiép Cong bdo dien tir s6 360 + 361)
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