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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
S6: 44/2026/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 6 ndm 2026
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh trinh tw, thit tuc hanh chinh vé dat dai
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

Can cik Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1S;

Cdan cie Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH1 S dwoc sira
doi, b6 sung boi Ludt s6 87/2025/0H15;

Can civ Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15 duwoc sua doéi, bo sung mot s6 diéu boi
cdc Ludt s6 43/2024/QH135, Ludt s6 47/2024/QH15, Ludt s6 58/2024/0H135, Ludt s6
71/2025/QHI15, Ludt s6 84/2025/0HI15, Ludt s6 93/2025/0H15, Ludt s6
95/2025/0H15, Ludt s6 146/2025/QH15 va Ludt s6 147/2025/0H15;

Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH1S5 ciia Quéc hoi quy dinh vé viéc xie Iy mot
s6 vdn dé lién quan dén sdp xép t6 chirc bé mdy nha nudc;

Cdn cir Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 cua Quéc héi quy dinh mot s6 co ché
chinh sdch thdo g& khé khdn, vieong mdc trong té chikc thi hanh Ludt Pdt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
ddn mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ciia Quéc hdi quy dinh mot s6 co
ché, chinh sdch thédo g0 khd khan, vudng mdc trong 16 chike thi hanh Ludt Pdt dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch
thdo go khé khan, vieong mdc trong (6 chitc thi hanh Ludt Ddt dai vé tién sir dung dat,
tién thué ddt;
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Cdn cik Nghi quyét s6 66.7/2026/NO-CP ciia Chinh phii vé quy dinh cdt giam,
don gian hda thu tuc hanh chinh dya trén di liéu;

Cdn cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé boi thuong, hé
tro, tdi dinh cw khi Nha nude thu hoi dat dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ciia Chinh phu;

Can cik Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP cuia Chinh phii quy dinh vé diéu tra co
ban ddt dai, ding ky, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu tdi san
gén lién v&i ddt dwoc siea doi, bé sung boi Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP, Nghi dinh
$6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ciia Chinh phii;

Cdn cie Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh
mot s6 diéu cua Ludt Ddt dai dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh $6 226/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ctia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cua Chinh phii quy dinh vé phdn dinh
thdm quyén ciia chinh quyén dia phuwong hai cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
viee dat dai dwoce sira doi, bo sung boi Nghi dinh $0 226/2025/ND-CP, Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP cua Chinh phu;

Theo dé nghi cia Gidm déc So Nong nghiép va Moéi truong tai To trinh sé
19940/ TTr-SNNMT-OLD ngay 29 thdng 6 nam 2026; ¥ kién thdm dinh cia S Tu
phdp tai Bdo cdo s6 7644/BC-STP ngay 29 thdng 6 ndm 2026;

Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh
tur, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh v& trinh tu, thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai ap dung
trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh theo quy dinh tai khoan 1 biéu 15 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g&r kho khin, vuedng mic trong to chirc thi hanh Luat
Dat dai.

2. Péi twong ap dung

a) Uy ban nhan dan Thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho; Uy ban
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nhan dan cap x4, Chu tich Uy ban nhan dan cap xa.

b) S& Nong nghiép va Méi truong, S& Quy hoach — Kién tric, S& Xay dung, S¢
Tai chinh, Thué Thanh phé HO Chi Minh, Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va
moi truong cdp x4, Trung tAm phuc vu hanh chinh c¢éng Thanh phd, Trung tAm phuc
vu hanh chinh coéng cap x4.

¢) Van phong Dang ky dat dai Thanh ph6, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai; Pon vi thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

d) Nguoi sir dung dat.
d) Co quan, t6 chirc, ca nhan khéc co lién quan.
Piéu 2. Nguyén tic thue hién

1. Bao dam phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap ludt vé kiém
soat thu tuc hanh chinh va cac quy dinh phap luat cé lién quan.

2. Bao dam cong khai, minh bach, don gian hoa, rut ngan thoi gian giai quyét,
tao thuan loi cho nguoit st dung dat.

3. Bao dam théng nhét trong td chire thwe hién trén dia ban Thanh phé HoO Chi
Minh; déy manh uimg dung cong nghé thong tin, thue hién dich vu cong truc tuyén.

4. Co quan tiép nhan, giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai khai thac, st dung
thong tin dd co trong cac co so dit liéu dé thay thé thanh phan ho so khi giai quyét thu
tuc hanh chinh. Truong hop khong khai thac duoc thong tin hodc thong tin khai thac
duoc khong day du, khong chinh xac thi co quan, ngudi co tham quyén tiép nhan,
giai quyét thu tuc hanh chinh yéu cau ca nhan, to chirc bo sung thanh phan hd so theo
quy dinh.

Piéu 3. Quy dinh chung vé thue hién trinh tw, thi tuc hanh chinh dat dai

1. Thot gian thue hién thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai cac Phu luc ban
hanh kém theo Quyét dinh nay dwogc tinh ké tir ngay nhan da ho so hop 1¢. Thoi gian
nay khong bao gdm thoi gian co quan c¢6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh veé
dat dai; thoi gian thuce hién nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat; thoi gian xem xét
xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai; thoi gian trung cau giam dinh; thoi gian niém yét
cong khai, dang tai trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thwe hién trich do
thira dat; thoi gian thuc hién thu tuc phan chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat d6i véi truong hop thue hién thi tuc cap Giay chung nhan quyén st dung
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dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ma nguoi st dung dat, chi so hitu tai san gan
lién véi dat chét trude khi trao Giay chimg nhan.

Doi voi xi dao, ving co dieu kién kinh té - xa hoi khé khan, ving c6 diéu kién
kinh té - xa héi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién ddi voi ting thu tuc hanh
chinh cu thé quy dinh tai Phu luc II, III, IV ban hanh kém theo Quyét dinh nay duoc
tang thém 10 ngay lam viéc.

2. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh nay chiu trach
nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thye hién; khong chiu
trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh cuia cac co quan khac.

3. Vé phi, 1& phi: Cac thu tuc hanh chinh c¢6 phat sinh phi, 1 phi thi thyc hién
theo quy dinh cua phap luat vé phi, 1& phi va Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan
Thanh pho. Ngudi d& nghi giai quyét thu tuc hanh chinh nop phi, 1¢ phi cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua theo quy dinh.

Piéu 4. Trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai

Trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai duoc thue hién theo cac Phu luc ban hanh
kem theo Quyét dinh nay, cu thé nhu sau:

1. Phy luc I: Trinh tu, tha tuc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

2. Phy luc II: Trinh tu, thu tuc giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich
st dung dat; giao dat va giao ring; cho thué dat va cho thué ring; chuyén hinh thirc
giao dat, cho thué dat; diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

3. Phu luyc III; Trinh tu, thii tuc nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat,
nhan gép von bang quyén sir dung dat dé thue hién du an dau tu; gia han sir dung dat
khi hét thoi han st dung dat; tham dinh, phé duyét phuwong an sir dung dat; sir dung
dat da muc dich; gop quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai dé thuc hién du an;
nhan chuyén quyén sir dung dat ma khong dé xuat thu hoi dat.

4. Phy luc IV: Trinh tu, th tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat.

5. Phu luc V: Biéu mau.

Piéu 5. Piéu khoan chuyén tiép

1. H6 so ndp trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi co quan ¢
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tham quyén, nguoi c¢o tham quyén tiép tuc giai quyét ho so, thi tuc hanh chinh cho
nguoi st dung dat theo trinh tu, thu tuc trudc ngay Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi
hanh.

2. Trudong hop phap luat co quy dinh moi khac voi Quyét dinh nay thi thye hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 6. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém cua cac sé, ban, nganh lién quan

a) S& Nong nghiép va Méi truong:

Phéi hop véi Uy ban nhan dan cap xa to chirc tuyén truyén, pho bién quy dinh

tai Quyét dinh nay dén cac to chirc, ca nhan thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai
trén dia ban Thanh phé.

Huodng dan chuyén mon, nghiép vu; kiém tra viéc thwc hién trinh tu, thu tuc
hanh chinh vé dat dai trén dia ban Thanh phd; tong hop, bao cao Uy ban nhan dan
Thanh phé két qua thure hién nhiém vu, quyén han duoc giao theo quy dinh.

Tham muu cong bo thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai cdp tinh va cap x3 trén
dia ban Thanh ph6é H6 Chi Minh.

b) S& Tai chinh, Thué Thanh phé HO Chi Minh theo chtrc ning, nhiém vu phoi
hop voi So Nong nghiép va Méi truong trong viée xac dinh cac truong hop mién,
giam tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

¢) S& Xay dung theo chirc nang, nhiém vu xac dinh chi phi xdy dyng ha tang doi
véi cac truomg hop phai xac dinh chi phi xdy dung ha tang.

d) Cac so, ban, nganh lién quan trong pham vi, nhiém vy, quyén han, c¢6 trach
nhiém phdi hop véi S& Nong nghiép va Méi truong thuc hién trién khai Quyét dinh
nay theo quy dinh.

d) Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd cong bd Quyét dinh, dang cong khai
trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan Thanh phd va gui dang tai trén
Cong thong tin dién tir cua BO Nong nghiép va Méi truong.

2. Trach nhiém caa Uy ban nhén dan cip xi

a) To chtrc tuyén truyén, pho bién quy dinh tai Quyét dinh nay dén cac to chuc,
¢4 nhan thue hién thu tuc hanh chinh linh virc dat dai tai dia phuong.

b) Trong qua trinh trién khai, néu phat sinh khé khan, vueéng méc thi kip thoi bao
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cdo S& Nong nghiép va Méi treong hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh ¢éng Thanh
phé dé duoc hudng dan hoic tong hop, bao cdo cap cd tham quyén xem xét, chi dao,
xurly.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan Thanh phd, Giam doc S& Nong nghiép va
Mbi truong, Giam déc S¢ Xay dung, Giam doc So Tai chinh, Truéng Thué Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Giam doc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong Thanh phd, Chu
tich Uy ban nhan déan cap x4, thu trudng cac co quan, don vi va cac to chirc, ca nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Hoang Nguyén Dinh
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PHU LUC I
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, BOI THUONG, HO TRO,
TAI PINH CU'
(Kem Quyét dinh s6 44/2026/0D-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phd)

I. Trinh tw thu héi dit do vi pham phap luit vé dit dai quy dinh tai Diéu 81
Luat it dai

1. Truong hop hanh vi vi pham phai xtr phat vi pham hanh chinh thi co quan,
nguoi co tham quyén xtr phat vi pham hanh chinh kién nghij thu hdi dat do nguoi sir
dung dat van tiép tuc vi pham; treong hop khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
co quan thanh tra, kiém tra ¢6 tham quyén giri két luan thanh tra, kiém tra dén Uy ban
nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ dat bi thu hoi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc kién nghi hoac két luan
clia co quan, ngudi c¢o tham quyeén, co quan ¢o chire nang quan ly dat dai cap tinh/cap xa
18p hd so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cung cap. HO so gdm:

a) To trinh vé viée thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo Mau s6 27 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

¢) Céc tai lidu do co quan nha nude c6 tham quyén chuyén dén quy dinh tai Muc
1 Phan I nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Uy ban nhan dan cap
tinh/Chii tich Uy ban nhan dan cép x4 ¢o trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi
c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san gan lién voi dat, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu co).

Ngudi ¢ dat thu hoi, chu sé hiru tai san gan lién véi dat, nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan ddi véi tai san quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 105 Luat Dat
dai c6 trach nhiém xu 1y tai san trén dat theo thoi han quy dinh tai thong bao thu hdi
dat ke tir ngay nhan duogc thong bao thu hdi dat nhung khong qua 45 ngay, trir truong
hop quy dinh tai Myc 7 Phan I nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi dat,
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Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cép xi cd trach nhiém ban hanh
quyét dinh thu hdi dat va chi dao viéc t6 chie thwe hién quyét dinh thu hdi dat.
Truong hop nguoi st dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh quyét dinh
thu hoi dat. Quyét dinh cudng ché thu hoi dat thue hién theo Mau sb6 28 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

5. Trach nhiém cia nguoi co dat thu hoi
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thyc hién ban giao dat, gidy to vé quyén str dung dat cho co quan, nguoi co
tham quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cap tinh/Chii tich Uy ban nhan dan cap xa

a) Thong bao viéc thu hoi dat cho ngudi st dung dat va dang trén cong hodc
trang thong tin dién t cia Uy ban nhan dan cap tinh/cap x4,

b) Chi dao xir Iy phan gia tri con lai cia gia tri da dau tu vao dat hodc tai san gin
lién vé6i dat (néu co) theo quy dinh ciia phap luét;

C) T6 chire cudng ché thuce hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 39
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu;

d) B6 tri kinh phi thyre hién cudng ché thu hoi dat.

7. Xt ly tai san trén dat, gia tri tai san con lai cua ngudi co dat thu hoi

a) Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai thi gia
tri tai san duoc xac dinh tai thoi diém quyét dinh thu hdi dat do Hoi déng dinh gia tai
san xac dinh. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay cd quyét dinh thu hdi dat, co quan
c6 chitc nang quan ly dat dai trinh cdp c6 tham quyén thu hoi dat thanh 1ap Hoi dong
dinh gia tai san.

Gia tri tai san con lai sau khi trir di cac chi phi dé thu hoi dat, bao gdm chi phi
1ap ho so thu hoi dat, chi phi cudng ché thu hdi dat (néu co6), chi phi dinh gia tai san
va cac chi phi khac dé thu hoi dit, duoc hoan tra cho chu s hitu tai san gén lién voi
dat thu hoi trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nha dau tu khac duoc Nha
nude giao dat, cho thué dat nop nghia vu tai chinh bang hosc 16n hon s6 tién hoan tra
néu treén.

b) Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat Dat dai thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay c¢6 quyét dinh thu hoéi dat theo quy dinh, chu s&
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hitu tai san gan lién véi dat thu hoi duoe thue hién ban tai san theo quy dinh cuia phap
luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi st dung dat thu hoi khong thye hién duge viée
ban tai san ctia minh gin lién voi dat thi Nha nude khong bdi thuong doi voi tai san
gén lién voi dat. Chu sé hivu tai san phai tur thao do tai san tra lai mat béng cho Nha
nude theo thoi han ghi trong quyét dinh thu hdi dat, truong hop khong thue hién thi
co quan nha nude ¢ tham quyén cudng ché thu hoi dat theo quy dinh.

Truong hop nha dau tv mua lai tai san gan lién véi dat cia nguoi co dat thu hoi
thi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luét.

IL. Trinh tw thu hdi dit do chim dut viéc sir dung dit theo phap luit, tw
nguyén tra lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con ngwoi, khong con kha niing
tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 82 Luit it dai

1. Co quan, nguoi c6 tham quyén gai mot trong cac vin ban, gidy to sau dén Uy
ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cap x4

a) Vin ban ciia co quan c6 tham quyén giai quyét da ¢ hiéu luc phap luat doi
voi treong hop t6 chire dwge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat bi giai
thé, pha san hodc bi cham dirt hoat dong theo quy dinh cua phap luét;

b) Giay chimg tir hodc quyét dinh tuyén bo mot nguoi 1a di chét theo quy dinh
ciia phap luat d6i voi truong hop ca nhan st dung dat chét ma khong cé nguoi nhan
thira ké sau khi d thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh ctia phap luat vé dan
su;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Giay chung nhan quyén sir dung
dat, Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat &, Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, Giay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat d6i véi truong hop dat
duoc Nha nudce giao, cho thué ¢é thor han nhung khong duoc gia han sur dung dat;

d) Vin ban cham dit dy an dau tu doi voi truong hop thu hoi dat trong truong
hop cham dirt du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

d) Van ban thu hdi rimg d6i voi truong hop thu hoi dat trong truong hop di bi
thu hoi rimg theo quy dinh cua phap ludt vé 1am nghiép;

e) Vin ban tra lai dat ciia nguoi str dung dat doi véi truong hop nguoi st dung dat
giam hodc khong con nhu cau sir dung dat va c¢o don tu nguyén tra lai dat;

g) Van ban cia co quan c¢é tham quyén xac dinh mac do 6 nhi€ém mdi truong,
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sat 10, sut lun, b1 anh hudng bdi hién twong thién tai khac ddi véi truong hop cac
truong hop thu hoi dat do c¢é nguy co de doa tinh mang con nguoi hodc khong con
kha nang tiép tuc st dung.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Uy ban nhan dan cap
tinh/Chii tich Uy ban nhan dan cép x4 ¢o trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi
c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san gan lién voi dat, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu co).

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han thong bao thu hoi dat,
Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cép xi cd trach nhiém ban hanh
quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh thu hoi dat dong thoi voi thu hdi ring d6i véi
truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 82 Luat Pat dai va chi
dao viéc to chirc thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop nguoi st dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché thi hanh quyét
dinh thu héi dat.

Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 82 Luat Dt dai
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 172 Luat Dét dai.

4. Trach nhiém cia nguoi co dat thu hoi
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thyc hién ban giao dat, gidy to vé quyén sir dung dat cho co quan, nguoi co
tham quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cap tinh/Chii tich Uy ban nhan dan cap xa

a) Thong bao viéc thu hoi dat cho ngudi st dung dat va dang trén cong hodc
trang thong tin dién t cia Uy ban nhan dan cap tinh/cap x4,

b) Chi dao xir Iy phan gia tri con lai cia gia tri da dau tu vao dat hodc tai san gin
lién vé6i dat (néu co) theo quy dinh ciia phap luét;

C) T6 chire cudng ché thuce hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 39
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu;

d) B6 tri kinh phi thyre hién cudng ché thu hoi dat.

III. Trinh tw thu héi dat d6i véi cac trudng hop quy dinh tai khoin 1 Diéu
48 Luit Pat dai

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay co quan cé chirc ning quan ly
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dat dai cap xa phat hién nguoi st dung dat 1a ngudi dan toc thiéu sé thude truong hop
chét ma khong cé nguoi thira ké thudc hang thira ké 1a d6i tuong quy dinh tai khoan 2
Diéu 16 Luat Pat dai, hoidc truong hop ngudi st dung dat chuyén khoi dia ban cap tinh
noi co dat dén noi khac sinh song hoic khong con nhu cau sir dung ma khong ting cho,
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi thude hang thira ké 1a d6i tuong quy dinh
tai khoan 2 Diéu 16 Luat Pat dai, co quan co chirc nang quan ly dat dai cap xa lap ho
so thu hoi dat trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap xA.

HO6 so gom co:
a) To trinh v€ viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo Mau s6 27 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

2. Trong thdi han khong qua 05 ngay, Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ban
hanh quyét dinh thu hdi dat.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dat, co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap xa trinh co quan ¢6 tham quyén thanh 14p Hoi dong dinh gia
tai san dé xac dinh gia tri tai san gén lién véi dat, boi thuong cho ngudt co dat thu hoi
hodc ngudi duoc huong thira ké.

4. Viéc xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat dé bdi thuong quy dinh tai khoan
3 Piéu nay duoc thue hién nhu dbi véi truong hop Nha nude thu hdi dat quy dinh
tai Diéu 78 va Diéu 79 Luat Dat dai. Kinh phi boi thudong duoc sir dung tir ngan sach
nha nude bb tri cho viée thue hién chinh sach dat dai ddi vai déng bao dan toc thiéu
5.

IV. Trinh tw, thii tuc bdi thwong, hd tre, tai dinh cw, thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc gia, cong cong

1. Xay dung ké hoach thu hoi dat

Trong thoi gian khong qua 10 ngay ké tir ngay tiép nhan hd so du an va duge
giao nhiém vu thuc hién cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cw, thu hoi dat cia du an,
don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu chu tri, phéi hop véi
co quan cé chire ning quan ly dat dai cap x3 xem xét cac can cu, diéu kién thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 80 Luét Dat dai, khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11 thang 12 niam 2025, Nghi quyét s6 66.3/NQ-CP ngay 15 thang 9 nam 2025
ctia Chinh phu dé x4y dung Ké hoach thu hdi dat.
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Chi tich Uy ban nhan dan cap x4 phé duyét Ké hoach thu hoi dat.

Viéc xay dung ké hoach thu hoi dat phai dam bao dap tmg nhu cau, tién do giai
phéng mit bang cua timg cong trinh, du an va quy dinh cua phap luat.

No61 dung K& hoach thu hdi dat ctua du an quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024, diém a khoan 2 Diéu 13 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. To chirc hop voi ngudi ¢ dat trong khu vire thu hoi (ngay sau khi Ké hoach
thu hodi dat duoc phé duyét)

Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat thu hdi chu tri, phdi hop véi Uy ban Mit tran T6
quéc Viét Nam cép x4 noi ¢6 dat thu hoi, don vi, to chire thuc hién nhiém vu boi thuwong,
ho tro, tai dinh cu va cac co quan cé lién quan, to chirc hop voi ngudi ¢ dat trong khu
vire thu hdi dé pho bién, tiép nhan y kién vé cac ndi dung sau:

a) Muc dich, y nghia, tdm quan trong cua du an, cong trinh duoc trién khai trén
vung dat du kién thu hoi.

b) Cac quy dinh ctua Nha nuée vé chinh sach boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi
thu hoi dat.

c) Du kién ndi dung ké hoach boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

d) Dy kién khu vuye tai dinh cu trong truong hop ngudi co dat thu hdi duogce bb tri
tar dinh cu.

3. Ban hanh thong bao thu hodi dat (ngay sau khi to chirc hop voi ngudi cé dat
trong khu vuce thu héi)

Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hé tro, tai dinh cu chu tri, phéi
hop voi cac don vi lién quan c6 vin ban dé nghi kém du thao thong bao thu hdi dat
chuyén co quan cd chirc nang quan ly dat dai cap xa kiém tra ho so va trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap x4 ky ban hanh thong bao thu hoi dat cua ting ngudi c¢d dat thu
hdi.

Chi tich Uy ban nhan dan cap x4 ban hanh thong bao thu hoi dat.

4. Gui thong bao thu hoi dat (ngay sau khi ban hanh théng bao thu hoi dat)

a) Uy ban nhan dan cap xi noi c¢6 dat thu hdi giao don vi, to chirc thuc hién
nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu chu tri, phdi hop véi cac don vi ¢ lién quan
giri thong bao thu hoi dat dén ting nguoi co dat thu hoi, chu so hiru tai san gin lién
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véi dat, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6), dong thoi niém yét thong
bao thu hoi dat va danh sach ngudi co dat thu hdi trén dia ban quan ly tai try so Uy
ban nhan dan cép x4 va dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi
trong sudt thoi gian boi thuong, ho tro, tai dinh cu. Viéc thuc hién phai bao dam thoi
gian quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc
hoi.

b) Trudong hop nguodi sit dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vuc thu hoi dat dong y dé co quan nha
nude ¢ tham quyén thu hoi dat trude thoi han quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 3
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh thu
hoi dat theo quy dinh.

c¢) Truong hop khong lién lac dugce, khong gur duoc thong bao thu hoi dat cho
nguoi ¢ dat thu hdi, chu sé hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan (néu co) thi don vi1, td chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cla trung wong va cap tinh trong
03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat thanh hodc truyén hinh cua trung wong va
cap tinh 03 1an trong 03 ngay lién tiép; Uy ban nhan dan cap xa noi c¢6 dat thu hoi
niém yét tai tru so Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi ¢é dat thu hoi, dang tai 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap xa
trong sudt thoi gian boi thuong, hod tro, tai dinh cu ma khong phai g thong bao thu
hoi dat lai.

5. T6 chirc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém (ngay sau khi ban hanh thong
bao thu hoi dat, thue hién song song, két hop voi viée giri thong bao thu hoi dat)

5.1. Bon vi, t6 chirc thuc hié€n nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu thuc hién
cac cong viéc sau:

a) Chu tri, phoi hop véi co quan c6 chirc niang quan ly dat dai cap xi noi co dat
thu hoi, cac co quan c6 lién quan va nguoi ¢6 dat thu hdi thue hién viée diéu tra, khao
sat, ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hoi
va tai san gan lién véi dat thu hoi.

b) Chi tri, ph6i hop co quan cé chic ning quan ly dat dai cap x4 noi co dat thu
hoi, cac co quan ¢o lién quan diéu tra, xac dinh, thong ké day du cac thiét hai thuc té
vé quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thu hoi; xac dinh nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan; thu nhép tir viéc str dung dat, tai san gan lién véi dat thu hoi,
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nguyén vong tai dinh cu, chuyén doi ngheé.

¢) Truomg hop da thong bao trén mdt trong cac bao hang ngay cia trung wong va
cap tinh trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat thanh hodc truyén hinh cua
trung wong va cap tinh 03 lan trong 03 ngay lién tiép va da thuc hién viéc niém yét
theo quy dinh nhung van khong lién lac dugc véi ngudi co dat thu hoi, chu s hiru tai
san gan lién voi dat, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan (néu co) thi don vi, to
chitc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu cua du an chu tri, phéi hop
véi co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap x4 can cr thong tin ho so dia chinh, két
qua do dac kiém dém thuc té dé lap phwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu cia
nguoi ¢ dat thu hdi, chu sé hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan (néu co).

5.2. Truong hop ngudi ¢d dat thu hoi, cha so hiru tai san khong phéi hop trong
viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap x4 chu tri, phdi hop véi don vi, to chire thyre hién nhiém
vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam cép x4 not ¢o
dat thu hoi td chirc van dong, thuyét phuc dé tao su déng thuan trong thue hién diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc to chirc van dong, thuyét phuc dwuoc tién hanh
trong thoi gian 15 ngay va phai dugc thé hién bang van ban.

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma ngudi co
dat thu hoi van khong phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi don vi, to
chtrc thue hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu du thao quyét dinh kiém dém
bat budc chuyén co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap xa kiém tra, trinh Chi tich
Uy ban nhan dan cap x3 ky ban hanh.

c) PBon vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hé tro, tai dinh cu tham muu
du thao quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bét budc chuyén co
quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap x4 kiém tra va trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ky ban hanh d6i véi truong hop ngudi ¢é dat thu hdi, chu sé hiru tai san khong
chap hanh quyét dinh kiém dém bt budc.

5.3. Viéc to chure thue hién cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc
theo quy dinh tai Diéu 88 Luat Dat dai; Diéu 36, Diéu 37 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP.

6. Xac nhan ngudn gdc, tinh trang phap ly nha, dat va tai san gin lién véi dat
(ngay sau khi nhan duoc hé so do don vi, té chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, ho
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trg, tai dinh cu chuyén dén, thuc hién song song, két hop vé1 viée td chtre diéu tra,
khao sat, do dac kiém dém)

6.1. Pon vi, t6 chtrc thwe hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu

a) Chuyén ho so lién quan dén két qua thyc hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dém dén co quan c6 chic ning quan ly dat dai cap x4.

b) Lap du thao phuong an dao tao nghé, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am tai
dia phuong va chuyén Phong Vin hoa - Xa hoi cap x4 (kém theo ho so phép 1y).

6.2. Co quan cd chirc niang quan ly dat dai cap x tham muu trinh Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan nguon goc dat thu hoi va tai san gin lién véi dat thu hoéi doi voi
timg treong hop bi anh hudong khi nha nudce thu hoi dat; xac nhan cac tiéu chi theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 Luat Dat dai; Diéu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-
CP (dugc sira doi, bo sung tai khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP) dé xac
dinh nguoi st dung dat du hay khong du diéu kién duoc boi thuong vé dat; xac nhan
ho gia dinh, c4 nhan khong con dat &, nha ¢ ndo khac trén dia ban cap x4 noi co dat thu
hdi theo cac tiéu chi quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh s6 88/2024/ND-
CP (stra d0i tai diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

DPong thoi, co quan ¢é chirc nang quan ly dat dai cap xa tham muu trinh Uy ban
nhan dan cap x4 noi ¢ dat thu hoi xac nhan viée sir dung dat nong nghiép, san xuat,
kinh doanh ctia ho gia dinh, ca nhan to chirc kinh té theo quy dinh tai biéu 109 Luat
Dat dai; Diéu 19, Biéu 20, Diéu 22 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP.

6.3. Phong Van hoa - Xa hoi chi tri, phéi hop véi don vi, to chirc lam nhiém vu
boi thudong, ho tro, tai dinh cu kiém tra, hoan thién du thao phuong an dao tao nghé,
chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am tai dia phuong.

Phuong an ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am duoc 1ap va phé duyét
dong thoi voi phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

7. Lap du thao Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (ngay sau khi nhén
duoc két qua xac nhan nguodn goc, tinh trang phap ly nha, dat va tai san gan lién voi
dat; thuc hién song song, két hop véi viéc xac nhan ngudn goc, tinh trang phap ly
nha, dat va tai san gan lién véi dat)

7.1. Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu lap du
thao Phuong an boi thudng, ho tro, tai dinh cu gom:

a) Du thao Phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu cua dy an.
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b) Du thao Phuong an chi tiét vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi ting
nguoi co dat thu hdi, chu sé hitu tai san.

¢) Noi dung Phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cw, Phuong an chi tiét vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cu duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 biéu 3 Nghi dinh sb
88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 (stra d6i, bo sung tai khoan 1 Diéu 11 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh ph).

7.2. Truong hop c6 bo tri tai dinh cu

a) Pon vi, to chire thwe hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu phai thong
bao cho nguoi co dat ¢ bi thu hdi, chu so hitu nha & thude doi twong phai di chuyén
chd & vé du kién phuong an bo tri tai dinh cuw va niém yét cong khai it nhat 1a 15
ngay tai tru s& Uy ban nhan dén cap x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi
c6 dat thu hdi va tai noi tai dinh cu di co nguol dan sinh séng trude khi co quan co
tham quyén phé duyét phuong an bé tri tai dinh cu.

b) Noi dung thong bao bao gom dia diem, quy mé qui dat, quy nha tai dinh cu,
thiét ké, dién tich timg 16 dat, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu; dy kién bd tri tai
dinh cu cho ngudi ¢6 dat thu hoi.

¢) Phuong an bd tri tai dinh cu dd duoc co quan co tham quyén phé duyét phai
duoc cong bod cong khai tai tru sé Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung
cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.

8. T6 chirc niém yét cong khai dy thao Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
(ngay sau khi 1ap du thao Phuong an bdi thudng, ho tro, tai dinh cur)

Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat thu hoi niém yét cong khai dy thao phuong
an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tai try sé Uy ban nhan dan cép xd, dia diém sinh
hoat chung ciia khu dan cu noi ¢6 dat thu hdi, dang tai trén Cong thong tin dién tir
ciia Uy ban nhan dén cap xa trong thoi han 10 ngay.

9. T6 chirc 14y y kién vé du thao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu (ngay
sau khi hét thoi han niém yét cong khai du thao phwong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu)

9.1. Uy ban nhan déan cap x4 noi ¢6 dat thu hoi chu tri, phdi hop véi don vi, t6 chic
thure hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, dai dién nhitng ngudi co d4t thu hoi
t6 chire 14y y kién vé phuwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo hinh thirc to chirc
hop truc tiép voi ngudi dan trong khu vue ¢o dat thu héi. Truong hop nguoi ¢ dat thu
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hoi, chi so hitu tai san khong tham gia hop truc tiép co 1y do chinh dang thi gii v kién
bang vin ban.

9.2. Viéc to chirc lay v kién phai dwoc 1ap thanh bién ban, ghi rd s6 luong v kién
dong v, sO luong v kién khong dong v, sé luong y kién khac ddi voi phwong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh y kién gop y; ¢6 xac nhan cia dai dién Uy
ban nhan dan cap x4, dai dién nhirng ngudi ¢ dat thu hoi.

9.3. Bbi voi truong hop con ¢é v kién khong dong v hodc con ¢ vy kién khac vé
phuong an boi thudomg, ho tro, tai dinh cu, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay t6 chuc lay
y kién, Uy ban nhan dén cap x3 noi c¢6 dat thu hdi chi tri, phdi hop voi don vi, to chirc
thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac co quan co lién quan td chirc
dbi thoai; don vi, to chtrc thue hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu tiép thu, giai
trinh y kién gép v vé du thao phuwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; hoan chinh
phuong an.

10. Tham dinh phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu (trong thdi gian khong
qua 30 ngay ké tir ngay nhan di ho so cua don vi, to chitc thye hién nhiém vu boi
thuong, ho tro, tai dinh cu giri dén)

10.1. Ngay sau khi hoan thanh viéc to chirc 1ay v kién vé du thao phwong an bdi
thuong, h tro, tai dinh cu; don vi, té chtrc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu giri hd so tham dinh dén co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap xa dé thuc
hién thAm dinh phwong an bbi thuong, hd tro, tai dinh cu. HO so giri thAm dinh
phuong an bdi thudong, ho tro, tai dinh cu gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh.

b) Du thao phwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu gdm cac ndi dung quy dinh
tai Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP; thong bao thu hoi; vin ban kiém dém, thong
ké, phan loai dién tich dat thu hoi va tai san; trich luc ban d6 dia chinh hoac trich do
dia chinh thira dat thu hoi; van ban xac dinh ngudn géc thira dat thu hdi va tai san gin
lién voi dat; bién ban t6 chirc 1ay y kién vé phwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;
cac giay to khac co lién quan (néu co).

10.2. Trong thoi gian khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so do don vi, to
chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu chuyén dén; co quan ¢o6 chirc
nang quan ly dat dai cap xa chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan tham dinh
phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh Quyét dinh phé duyét phwong an boi thuwong, ho trg, tai dinh cu.
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10.3. Noi dung tham dinh bao goém: viéc tuan thu quy dinh phap ludt vé bdi
thuwong, ho tro, tai dinh cu; trinh tu, thi tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu va cac ndi
dung khéc co lién quan dén phuwong an bdi thuong, ho trg, tai dinh cu.

11. Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu (ngay sau
khi hoan thanh tham dinh phwong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu)

Co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 hoan chinh ho so phwong an boi
thwong, hd tro, tai dinh cu va hd so gia dat boi thuong trinh Chi tich Uy ban nhan
dan cap xa quyét dinh phé duyét trong cung quyét dinh.

12. Thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (ngay sau khi quyét dinh phé duyét
phuong 4n boi thudong, ho tro, tai dinh cu ¢6 hiéu luc thi hanh)

12.1. Uy ban nhéan dan cap x4 noi c6 dat thu hoi co trach nhiém pho bién, niém
yét cong khai quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru
s Uy ban nhan dan cap x4 va dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi ¢6 dat thu
hoi. Viéc niém yét cong khai phai duoc 1ap thanh bién ban, ¢ xac nhén cia Uy ban
nhan dan cap xd, trudng khu phd/ap, dai dién ngudi c6 dat thu hdi va luu vao ho so
boi thuwong, ho trg, tai dinh cu cua du an.

12.2. Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bbi thuong, ho tro, tai dinh cu

a) Gui phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu di duoc phé duyét dén ting
nguoi ¢ dat thu hdi, chu sé hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan trong d6 ghi rd vé mirc boi thuong, ho tro, bo tri nha hodc dat tai dinh cu
(néu o), thoi gian, dia diém chi tra tién boi thudong, hd tro; thoi gian bd tri nha hodc
dat tai dinh cu (néu cd) va thot gian ban giao dat da thu hoi cho don vi, té chirc thuc
hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

b) Thuc hién viéc boi thuong, hd trg, bo tri tai dinh cu theo phwong an boi
thwong, ho trg, tai dinh cu da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Déng thoi, don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu ¢
trach nhiém thu Gidy chung nhan quyén st dung dat (ban gbc), cac quyét dinh giao
dat, cho thué dat va cac giay to lién quan cta phan dién tich dat bi thu hdi va phoi
hop véi ngudi ¢ dat thu hdi, Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé thuc hién viéc cap nhat bién dong dat dai doi vai Giéy chirng nhan
cua phﬁn dién tich dit bi thu hoi.

12.3. Vian phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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Thuc hién viéc cap nhat bién dong dat dai doi voi Gidy ching nhan cia phan
dién tich dat bi thu hdi theo quy dinh.

12.4. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét phwong an bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu ¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan, don vi, t chirc thwe hién bdi
thuwong phai chi tra tién boi thuong, hd tro cho nguoi ¢ dat thu hoi, chu sé hitu tai

san.
13. Ban hanh quyét dinh thu hoi dat

13.1. Pon vi, to chtrc thyc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu ¢o vin
ban dé nghi kém dy thao Quyét dinh thu hdi dat giri co quan co chirc ning quan ly dat
dai cap x4 kiém tra, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky ban hanh.

13.2. Co quan c6 chtrc ning quan ly dat dai cap xa kiém tra ho so do don vi, t6
chitc thie hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu g dén, trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap xi ky ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Chii tich Uy ban nhan dan cap xi ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 87 Luat Dét dai.

14. Trueong hop ngudi co dat thu hoi, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dat khong
dong v hodc khong phdi hop thue hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da
phé duyét

14.1. Uy ban nhan dan cap xa chu tri, phdi hop voi Uy ban Mt tran T6 quoc
Viét Nam cép x4 noi co dat thu hdi va don vi, t chire thue hién nhiém vu bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao sy dong thuan trong thwc hién
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viée to chic van dong, thuyét phuc duoc
tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién bang van ban.

14.2. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiuc van dong, thuyét phuc ma nguoi
c6 dat thu hoi van khong dong v hoic khong phoi hop thye hién thi Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

15. Truong hop nguoi co dat thu hoi, chi sd hitu tai san gan lién véi dat, nguoi
c6 quyeén loi va nghia vu lién quan khong ban giao dat cho don vi, t6 chirc thuc hién
nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu

15.1. Uy ban nhan dan cdp xi noi ¢6 dat thu hoi chi tri, phoi hop voi Uy ban Mt
tran T quéc Viét Nam cép x4 noi ¢o dat thu hdi va don vi, té chire thuc hién nhiém vu
boi thuwong, ho tro, tai dinh cu, van dong, thuyét phuc dé nguoi ¢ dat thu hdi, chu so
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hitu tai san gin lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ban giao dat cho
don vi, té chirc thue hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viée to chirc van
dong, thuyét phuc duge tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién bang
van ban.

15.2. Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyét phuc ma nguoi co
d4t thu hoi van khong chép hanh viéc ban giao dat cho don vi, to chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi don vi, té chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, )
tro, tai dinh cu chuyén hd so d&n co quan cd chirc niang quan ly dat dai cap xd tham
muru, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ky ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi
dat va thyuce hién viéc cudng ché theo quy dinh tai Diéu 89 cia Luit Dat dai, Quyét dinh
41/2026/QD-UBND ngay 26 thang 6 nam 2026 ciia Uy ban nhan dan Thanh pho.

15.3. Quyét dinh cudng ché phai thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nguoi bi cudng ché nhan duoc quyét dinh cudng ché hoic ké tir ngay Uy ban nhan
dan cap x4 1ap bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché ving mit hodc nguoi bi cudng
ché tir choi nhan quyét dinh cudng ché, trir truong hop quyét dinh cudng ché quy
dinh thot gian dai hon.

16. Quan ly quy dat da duoc thu hoi

Uy ban nhan dan cap xi c6 trach nhiém quan ly dat da dwoc thu hoi dé ban giao
cho chu dau tu dy an; ngan chin, xtt 1y kip thoi hanh vi vi pham phap luat vé dat dai.

V. Trinh tu, thii tuc bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dit ddi véi phan
dién tich con lai khong théa thuin dwoc cia dw an sit dung dit thong qua théa
thuin vé nhin quyén sir dung dit quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13
Diéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025

1. Trinh tw thyc hién
1.1. Buoc 1:

T6 chtre kinh té 1ap du an dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu gii dén
co quan chuyén mon quan ly hoat dong dau tu (thong qua Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong) dé tham muu viéc chap thuan chu truong dau tu. Co quan cé chirc ning
quan ly vé dau tu can cir vao diéu kién thu hdi dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3
Nghi quyét s6 254/2025/QH15, khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP va
phap luat vé dau tu dé xem xét chap thuan chi trvong dau tu hodc chap thuan chu
truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha
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dau tu.
1.2. Bworc 2:

a) To chuc kinh té dugc cong nhan 1a chii dau tu 14p ho so (theo quy dinh thanh
phﬁn hd so tai Buwéc 2 Diém 2.2.1) dé nghi thu hoi dat dbi véi phﬁn dién tich dat con
lai khong thoa thuan duoc gii dén Trung tAm phuc vu hanh chinh cong.

b) Sau khi nhan dugc ho so ciia Chu dau tu dy an, Trung tAm phuc vu hanh chinh
cong chuyén ho so dén S& Nong nghiép va Moi truong theo thoi han quy dinh.

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duogc hd so dé nghi thu hoi
dat, S& Nong nghiép va Méi truong chu tri, phéi hop voi cac co quan lién quan ra soat
ho so. Truong hop hd so chwa bao dam quy dinh thi S& Nong nghiép va Mbi trudng
1ap van ban gtri chu dau tu dy an dé nghi bo sung, hoan thién ho so; truong hop hod so
bao dam quy dinh thi 1ap ho so dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phé trinh Hoi dong
nhan dan Thanh phd thong qua viéc thu hoi dat ddi voi phan dién tich dat con lai khong
thoa thuan duoc dé thywe hién du an.

1.3. Buoce 3:

Hoi dong nhan dan Thanh phd xem xét, thong qua Nghi quyét thu hoi dat doi
vOl phﬁn dién tich dat con lai khong thoa thuan dwoc dé thue hién dy 4n.

1.4. Buoc 4:

Uy ban nhan dan cép xd, chu dau tu, don vi, té chtc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu trién khai thuc hién trinh tu, thi tuc boi thuong, ho tro, tai
dinh cu, thu hdi dat theo quy dinh tai Phan IV Phu luc nay. Viéc tham dinh, phé duyét
s6 tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP thuc hién dong thoi
voi trinh tw tham dinh, phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu; viéc chi
tra so tién nay cho ngudi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat thue hién
trude khi quyét dinh thu hoi dat.

Chii dau tu c6 trach nhiém ky hop dong véi don vi, to chirc ¢o trach nhiém thue
hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé trién khai cac noi dung vé boi
thuong, ho tro, tai dinh cu, thu hoi dat.

2. Thanh phan ho so

2.1. Ho so tgi Buéce 1. T6 chuc kinh té 1ap hd so du an dau tu theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tu.
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2.2. Ho so tai Bwéc 2:

2.2.1. Té chikc kinh té ldp hé so gom:

a) Van ban dé nghi thu hoi dat theo Mau s6 23 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay.

b) Van ban cho phép thuc hién du an thong qua thoa thuan vé nhan quyén st
dung dat.

¢) Vian ban chéap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi voi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha dau tu.

2.2.2. 8¢ Néng nghiép va Méi truong Idp hé so gom:

a) Vian ban dé nghi Uy ban nhan dan Thanh pho trinh Hoi dong nhan dan Thanh
pho thong qua viéc thu hdi dat d6i voi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc
dé thue hién dy an (kém theo ho so do td chirc da lap ta1 Bude 2).

b) Du thao to trinh cia Uy ban nhan dan Thanh pho trinh Hoi dong nhan dan
Thanh phé thong qua viéc thu hdi dat dbi voi phan dién tich dat con lai khong thoa
thuan.

c¢) Cac van ban tai li¢u lién quan (néu ¢0).
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PHU LUC II

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE PAT; CHO PHEP CHUYEN
MUC PICH SU DUNG PAT; GIAO PAT VA GIAO RUNG; CHO THUE PAT

VA CHO THUE RUNG; CHUYEN HIiNH THUC GIAO PAT, CHO THUE
PAT; PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO
PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT
(Kem Quyét dinh s6 44/2026/0D-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phd)

I. Trinh tw, thii tuc giao dat, cho thué dat déi véi trweong hop giao dat, cho
thué dat khong diu gia quyén sir dung dit, khong dau thiu lwa chon nha diu tw
thwe hién dw 4n c6 sir dung dat va treong hop giao dét, cho thué diat thong qua
diu thau lra chon nha diu tw thuwe hién dw an c6 sir dung dat; giao dit va giao
ring; cho thué dit va cho thué rirng; giao dit, cho thué dit dong
thoi giao khu viee bién dé thwe hién hoat dong l4n bién

1. Thanh phén hé so

Ho so gdm: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay; ban trich
luc ban do dia chinh hoic Phiéu do dac chinh ly thira dat va mot trong cac loai gidy to
sau day:

a) Van ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu,
quyét dinh chap thuan chu truwong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, quyét dinh
chap thuan nha dau tu, vin ban phé duyét két qua lira chon nha dau tu theo quy dinh
ciia phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luit vé dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu hodc cac van ban, gidy to ¢6 gia tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phap luat;

Truong hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay khong thé hién nang lyc tai
chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cua du an dau tu thi phai c6 cac tai
li¢u chirng minh nang luc tai chinh.

b) Ban sao van ban cua don vi duoc giao td chirc thue hién viée dau gia quyén
st dung dat vé két qua dau gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai diém b
khoan 6 Diéu 125 ctia Luat Dét dai;

¢) Ban sao cac van ban theo quy dinh cuia phap luat doi voi truong hop quy dinh tai
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diém i khoan 1 Diéu 133 cua Luét Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat
cho t6 chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén doi mo hinh t6 chirc;

d) Ban sao Phuong an st dung dat di duoc co quan, to chirc ¢o tham quyén phé
duyét ddi véi t chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da duge Nha nude giao dat,
cho thué dat trude ngay Luat Dat dai ¢ hiéu luc thi hanh ddi voi truong hop quy
dinh tai Diéu 180 ciia Luat Dat dai (néu co);

d) Ban sao Phuong an st dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép tai dia phuong
da dwoc co quan, to chirc co tham quyén phé duyét doi véi truong hop quy dinh tai
Diéu 181 cua Luat Dat dai (néu co);

e) Ban sao Phuong an str dung dat da duoce co quan, to chirc co tham quyén phé
duyét d6i véi dién tich dat thu hoi ciia cong ty ndng, 1am nghiép quan 1y, str dung dé
giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 cua Luat Dat
dai (néu co);

g) Ban sao du an dau tu 14n bién hoac hang muc 14n bién cua du an dau tu da
duoc co quan nha nude c¢d tham quyén phé duyét doi voi truong hop quy dinh tai
biéu 190 ciia Luat Pat dai;

h) Déi véi truomg hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai liéu sau:

h1) Béo cao diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban do hién trang rumg theo
quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép d6i véi truong hop giao dat va giao ring;

h2) Két qua dau gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach nguoi
tring dau gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh doi voi nguoi tring
dau gia thué rimg doi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg; dy an dau tu d6i
voi khu ring dé nghi thué; bao cao diéu tra, danh gia hién trang rimg va ban dd hién
trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi voi truong hop cho thué dat
va cho thué rimg.

i) Van ban dé nghi giao dat, cho thué dat dé thanh toan hop dong dy an BT cia co
quan ky két Hop dong du an BT theo Mau s6 14 kém theo Quyét dinh nay d6i véi
treong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

2. Trinh tw thuc hién

a) To chirc, ca nhan dé nghi giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg,
giao khu virc bién ndp 01 bd hod so quy dinh tai Muc 1 Phan I ndy cho Trung tAm
Phuc vu hanh chinh c¢6ng. Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong chuyén ho so dén co
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quan chuyén mon vé ndéng nghiép va méi truong;
b) Co quan chuyén mén v€ nong nghiép va médi truong thuc hién:

b1) Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc bo
sung ho so d6i véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1é;

b2) Kiém tra thyc dia; truong hop giao dat va giao rumg, cho thué dat va cho
thué rumg thi co quan 1am nghiép kiém tra thue dia hién trang khu rirng gitra ho so va
thue dia du kién giao;

b3) Chuyeén thong tin dén cac co quan chuyén mon c6 lién quan dé thyc hién thi
tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

b4) Hoan thién ho so trinh Uy ban nhéan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao ring, cho thué ring, giao khu
vire bién.

Ho so gom: don va giay t& quy dinh tai Muc 1 Phan I nay; trich luc ban d6 dia
chinh thira dit hodc Phiéu do dac chinh ly thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay; dy thao quyét dinh theo Mau s6 06 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh/Chu tich Uy ban nhan dan c4p xd xem xét ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg, giao khu vuc bién;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin theo
Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dn co quan tai chinh déi véi truong
hop phai nop tién dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic ting
hiéu qua sir dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Théng béo s6
tién phai ndp theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d2) Co quan x4y dung xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy dinh ciia phap
ludt vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi véi truong hop phai xac
dinh chi phi xay dyng ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudong to chuc viée xac dinh
gia dat theo quy dinh d6i voi truomg hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat va
chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
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thué.

d) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat; tién
thué dat duoc mién déi voi truong hop duoc mién mot sé6 nam theo quy dinh cia
Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai ndp
theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho nguoi st dung dat. Ngudi sir
dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co quan thué va thong bao
clia co quan tai chinh (néu ¢6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu co) xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh va gt thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé
ndng nghi€p va moi truedong;

e) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong thyc hién:

el) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va mdi trudng cap tinh ky cap Giay
chtirng nhan d6i véi truong hop thude tham quyén giao dat, cho thué dat cua Uy ban
nhan dan cap tinh; co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng cap x4 trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Giay chimg nhan d6i voi truong hop thude
tham quyén giao dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhan dén cap xA.

e2) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truomg cap tinh ky hop dong
thué dat déi véi truong hop Nha nude cho thué dat thude tham quyén ciua Uy ban nhan
dan cap tinh; co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong cap x4 trinh Chi tich
Uy ban nhan dan cap xa ky hop dong thué dat d6i véi truong hop Nha nude cho thué
dat thudc tham quyén ciia Chii tich Uy ban nhéan dan cap x4.

e3) Chuyén hd so d@én Van phong ding ky dat dai hosc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh (trinh tu,
thoi gian chinh 1y, cap nhat bién dong ho so dia chinh quy dinh tai Diéu 22 Thong tu
s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024; sira doi, bd sung tai Thong tu s6
23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 niam 2025) va co quan chuyén mon vé 1am
nghiép dé cap nhat, lru trit ho so theo phap luat vé 1am nghiép;

e4) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mdi truong ban giao dat, ban giao
rung, ban giao khu virc bién trén thuc dia thwe hién theo Mau sd 13 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay;

es) Chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng dé tra két qua va trao

Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 15 ngay lam viéc ké tir
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ngay nhan da hd so hop 1¢.

IL Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sit dung dit; chuyén hinh thirc sir
dung dit; gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han
sir dung dit cia dv an dau tw

1. Thanh phén hé so

1.1. H6 so dé nghi chuyén muc dich st dung dat gom:

a) Pon theo Mau s6 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac Giéy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 biéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai giay to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat ciia co quan nha nuwde co tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai qua cac thoi ky;

c¢) Ban trich luc ban dd dia chinh hodic Phiéu do dac chinh ly thira dat.

1.2. Ho so dé nghi chuyén hinh thte st dung dat gom:

a) Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Biéu 256
Luat Dat dai hodc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat cta co quan nha nuée c¢d tham quyén theo quy dinh cta phap
lut dat dai qua cac thoi ky;

d) Ban trich luc ban dd dia chinh hodic Phiéu do dac chinh ly thira dat.

1.3. HO so dé nghi gia han str dung dat khi hét thoi han sir dung dat gém:

a) Pon theo Mau s6 4a ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac Giéy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 biéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dét dai;

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat cua
co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai qua cac thoi
ky;

d) Vin ban ciia co quan c6 tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong cua
du 4n dau tu hodc thé hién thoi han hoat déng cua du an dau tu theo quy dinh cua
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phap ludt vé dau tu doi voi truong hop st dung dat @ thuce hién du an dau tu;
d) Ban trich luc ban dd dia chinh hodic Phiéu do dac chinh ly thira dat.
1.4. HO so dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat cua du an dau tu gém:
a) Pon theo Mau s6 4b ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Vin ban cta co quan c¢6 tham quyén cho phép thay doi thoi han hoat dong
ciia du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

¢) Mot trong cac gidy chting nhan: Gidy chting nhan quyén sit dung dat, Giay
chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy ching nhan quyén so
hitu nha &, Gidy chting nhan quyén sé hitu cong trinh xdy dung, Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat da duoc cap
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung
trude ngay Luat Dat dai ¢o hiéu lyc thi hanh; Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat cua
co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai qua cac thoi
ky;

d) Ban trich luc ban dd dia chinh hodic Phiéu do dac chinh ly thira dat.

2. Trinh tw thuc hién

a) T6 chirc, ca nhan dé nghi chuyén muc dich st dung dat; chuyén hinh thirc
str dung dat; gia han st dung dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han
st dung dat cua du an dau tu nop 01 bo ho so quy dinh tai Muc 1 Phan 11 nay cho
Trung tAm Phuc vu hanh chinh ¢ong. Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng chuyén ho
so dén co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong thye hién:

b1) Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc bo
sung ho so d6i véi truong hop ho so khong day du, khong hop 1é;

b2) Kiém tra thyc dia thira dat doi voi truong hop chuyén muc dich st dung dat;
gia han st dung dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat cta
du an dau tu ddi vai truong hop cé thay dbi vé vi tri, dién tich thua dat;

b3) Chuyeén thong tin dén cac co quan chuyén mon c6 lién quan dé thyc hién thi
tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian
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thué theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

b4) Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat.

Hb so gém: don va giéy to quy dinh tai Muc 1 Phan 11 nay; trich luc ban dd dia
chinh thira dit hodc Phiéu do dac chinh ly thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay; du thao quyét dinh theo Mau s6 07 d6i véi trudmg hop cho
phép chuyén muc dich sir dung dat; Mau s6 08 d6i véi truong hop chuyén hinh thire
st dung dat; Mau s6 09a doi véi truong hop gia han sir dung dat khi hét thoi han st
dung dat va Mau sb6 09b d6i voi truong hop diéu chinh th&i han sie dung dat cua du
an dau tu ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan c4p x4 xem xét ban hanh
Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, chuyén hinh thirc sir dung dat, gia
han st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin theo
Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dn co quan tai chinh déi véi truomg
hop phai nop tién dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic ting
hiéu qua sir dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Thong béo s6
tién phai ndp theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d2) Co quan x4y dung xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy dinh ciia phap
ludt vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi véi truong hop phai xac
dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudong to chuc viée xac dinh
gia dat theo quy dinh d6i voi truomg hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat va
chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué.

d) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat; tién
thué dat duoc mién déi voi truong hop duoc mién mot sé6 nam theo quy dinh cia
Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai ndp
theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho nguoi st dung dat. Ngudi sir
dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co quan thué va thong bao



CONG BAO TP.HCM/Sé 227+228/Ngay 01-8-2026 31

cua co quan tai chinh (n€u c6). Co quan thu€ va co quan tai chinh (n€u c6) xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé
ndng nghi€p va moi truedong;

¢) Co quan chuyén mén v€ nong nghi€p va moi1 truong:

el) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truong cap tinh ky hop dong
thué dat hodc phu luc hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat
thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dan cap tinh; cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat hodc xac nhan thay d6i trén gidy ching nhan
da cap doi véi treomg hop Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dat; chuyén hinh thie sir dung dat; gia han sir dung dat khi hét thoi han st
dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu;

e2) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi trudng cap xi trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xi ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat déi véi
truong hop Nha nude cho thué dat thude tham quyén cia Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4; trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc xdc nhan thay doi trén gidy ching
nhan da cap d6i véi truong hop Chu tich Uy ban nhan dan cdp xi quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat; chuyén hinh thirc st dung dat; gia han st dung
dat khi hét thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu;

e3) Chuyén hd so d@én Van phong ding ky dat dai hosc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh (trinh tu,
thoi gian chinh 1y, cap nhat bién dong hod so dia chinh quy dinh tai Diéu 22 Thong tu
s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024; sira doi, bd sung tai Thong tu s6
23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nam 2025);

e4) Ban giao dat trén thue dia thuc hién theo Mau s6 13 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay d6i véi truong hop diéu chinh thoi han st dung dat ma co thay do6i vé
vi tri, dién tich thira dat;

es) Chuyén ho so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng dé tra két qua va trao
Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 15 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

III. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
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chuyén muc dich sir dung dat
1. Thanh phin hé so:
a) Pon theo Mau s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3 DPiéu
256 Luat Dat dai hodc mot trong cac loai giay to quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai
hoidc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat cta co
quan nha nude ¢ tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai qua céac thoi ky;

¢) Van ban cta co quan nha nudc co tham quyén c6 nodi dung lam thay doi can
clr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat (d6i vai
truong hop thay doi cin ct quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét);

d) Ban trich luc ban dd dia chinh hoac Phiéu do dac chinh ly thira dat (déi vOl

truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 44a Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP,
duoce bo sung boi Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP).

2. Trinh ty thwc hién:

a) To chirc, ca nhan dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nop 01 b hd so quy dinh tai Muc 1 Phan III nay
cho Trung tam Phuc vu hanh chinh cong. Trung tdm Phuc vu hanh chinh coéng
chuyén ho so dén co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi truong:

b1) Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc bo
sung ho so d6i véi truong hop ho so khong dy du, khong hop 1é;

b2) Kiém tra thuc dia thia dit;

b3) Chuyeén thong tin dén cac co quan chuyén mon c6 lién quan dé thyc hién thi

tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

b4) Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap tinh/Chi tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich stir dung dat.

Hb so gém: don va giéy to quy dinh tai Muc 1 Phan II1 nay; trich luc ban do dia
chinh thira dat hodc phiéu do dac chinh ly thira dat; to trinh theo Mau s6 05 ban hanh
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kém theo Quyét dinh nay; dy thao quyét dinh theo Mau s6 09 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan c4p xd xem xét ban hanh
Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trudng chuyén thong tin theo
Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dn co quan tai chinh déi véi truomg
hop phai nop tién dé Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoic ting
hiéu qua sir dung dat trong lta. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh Théng béo s6
tién phai ndp theo Mau s6 12 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d2) Co quan x4y dung xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy dinh ciia phap
ludt vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan thué doi véi truong hop phai xac
dinh chi phi xay dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudong to chuc viée xac dinh
gia dat theo quy dinh d6i voi truomg hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat va
chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué;

d) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat; tién
thué dat duoc mién déi voi truong hop duoc mién mot sé6 nam theo quy dinh cia
Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai ndp
theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho nguoi st dung dat. Ngudi sir
dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co quan thué va thong bao
clia co quan tai chinh (néu ¢6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu co) xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh va gt thong bao két qua cho co quan chuyén mon vé
ndng nghi€p va moi truedng;

e) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong thyc hién:

el) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va mdi truong cap tinh ky hop dong
thué dat hodc phu luc hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat
thudc tham quyén ciia Uy ban nhan dan cap tinh; cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat hodc xac nhan thay d6i trén gidy ching nhan
da cap doi voi truong hop Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
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giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;

e2) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi trudng cap xi trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xi ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat déi véi
truong hop Nha nude cho thué dat thude tham quyén cia Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4; trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc xdc nhan thay doi trén gidy ching
nhan di cap ddi véi truong hop Chu tich Uy ban nhan dan cap xi quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

e3) Chuyén hd so d@én Van phong ding ky dat dai hosc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh (trinh tu,
thoi gian chinh 1y, cap nhat bién dong hod so dia chinh quy dinh tai Diéu 22 Thong tu
s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024; sira doi, bd sung tai Thong tu s6
23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nam 2025);

e4) Ban giao dat trén thue dia thuc hién theo Mau s6 13 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

e5) Chuyén hd so d@én Trung tAm Phuc vy hanh chinh cong dé tra két qua va trao
Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

3. Thoi gian thwe hién: Khong qua 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan di ho so
hop 1€.

IV. Trinh tw, thi tuc giao dit & c6 thu tién siv dung dit khong thong qua
diu gia, khong diu thiu lwa chon nha diu tw thuwe hién dw an c6 siv dung dat ddi
véi ca nhan la can b, cong chirc, vién chire, si quan tai ngii, quan nhan chuyén
nghiép, cong chirc quéc phong, cong nhin va vién chirc qudc phong, si quan, ha
si quan, cong nhan cong an, nguwdi lam cong tic co' yéu va ngudi lam cong tac
khac trong t6 chirc co yéu hwong lwong tir ngan sach nha nwéc ma chwa dwoc
giao dat ¢, nha &; gido vién, nhén vién y té dang cong tac tai cac xa bién giéi, hai
dao thudc viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khin, vang cé diéu kién kinh té
- xii hdi diic biét khé khin nhung chwa cé dat &, nha & tai noi cong tac hoiic chua
dwoc hwéng chinh sach hd tro vé nha ¢ theo quy dinh cia phap luit vé nha 6; ca
nhin thwong tra tai xi ma khong cé dit ¢ va chwa dwoc Nha nwéce giao dat &
hoiic chwa dwoc huéng chinh sach hd tro vé nha ¢ theo quy dinh cia phap luit
vé nha &
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1. Thanh phin hé so:

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
b) Gidy to khac co lién quan (néu c6).

2. Trinh ty thwc hién:

a) Hang nam, Uy ban nhan dan cap x4 thong bao cho ca nhan khac c6 nhu cau sir
dung dat ndp hd so dé nghi giao dat & (can cr vao quy dat di duoce xac dinh vao muc
dich dat o theo quy hoach, ké hoach st dung dat cap x4 ma chua giao tai dia phuong
thudc truong hop giao dat khong dau gia quyén st dung dat hoac dau gia quyén sir
dung dat & cho c4 nhan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia);

b) Ca nhan c6 nhu cau sit dung dat nop don dé nghi giao dat ¢ tai Uy ban nhan
dan cap x4 noi co dat theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong dau gia
quyén sir dung dat;

d) Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat khong dau gia quyén sur
dung dat theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan dan cap tinh cin
cr vao tinh hinh thue té cia dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh ty, thu tuc tham
dinh dé giao dat khong dau gia quyén sir dung dat cho ca nhan;

d) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truomg cap x4 hoan thién ho so
dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ban hanh quyét dinh giao dat cho c4 nhan
du diéu kién.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 35 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.
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PHU LUC III
TRINH TU, THU TUC NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU

DUNG PAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU DUNG PAT PE THUC
HIEN DU AN PAU TU; GIA HAN SU DUNG PAT KHI HET THOT HAN SU
DUNG DAT; THAM DPINH, PHE DUYET PHUONG AN SU DUNG PAT; SU

DUNG PAT PA MUC PiCH; GOP QUYEN SU DUNG PAT, PIEU CHINH
LAI PAT PAI PE THU'C HIEN DU AN; NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG

PAT MA KHONG PE XUAT THU HOI PAT
(Kem Quyét dinh s6 44/2026/0D-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phd)

L. Trinh tw, thii tuc nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhin gép
von bing quyén sir dung dit dé thwe hién duw an diu tw

1. Thanh phin hé so

a) Van ban dé nghi chép thuan cho t6 chirc kinh t& nhan chuyén nhwong, thué
quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thuc hién dv an dau tu
theo Mau s6 30 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Trich luc vi1 tri khu dat hoac phiéu do dac chinh ly thira d4t ma nha dau tu dé
xuat thuwe hién du an.

2. Trinh tw thuc hién

a) T6 chuc kinh té co yéu cau nop ho so theo quy dinh Muc 1 Phan I ndy dén
Trung tAm Phuc vu hanh chinh ¢ong. Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng chuyén ho
so dén co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi trudong chu tri, phdi hop véi cac
don vi ¢o lién quan tham dinh hd so, ¢6 van ban tham trinh Uy ban nhan dan cap tinh.
Vin ban tham dinh g6m cac ndi dung sau:

- Piéu kién vé sy phu hop véi chi tiéu sir dung dat trong phwong an phan bd va
khoanh vung dat dai cua quy hoach tinh dwgc phan bo dén don vi hanh chinh cap x4
sau sip xép hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoic quy hoach xay

dung hodc quy hoach néng thon da duwoc phé duyét va cong bo;

-Viéc dap tmg cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 122 Luat Pt dai;
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-Viéc dap tng cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai;

- C4c thong tin trong ho so dia chinh cua thira dat, khu dat ma nha dau tu dé xuat
thuce hién du an;

- Két luan vé viéc du diéu kién cho phép to chire kinh té nhan chuyén nhwong,
thué quyén str dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thue hién du an dau
tu; treomg hop khong du diéu kién thi néu r5 1y do;

- Pé xuat viéc chadp thuan hay khong chap thuan cho nha dau tw nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dat.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh xem xét c6 van ban chap thuan hodc khong chap
thuan t6 chirc kinh té dugce nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop
von béng quyén st dung dat dé thue hién du an dau tu.

d) T6 chirc kinh té thuc hién viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat,
nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thue hién du an dau tu.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 23 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

IL. Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat khi hét thoi han siv dung dat doi
v6i truomg hop sit dung dat khong thudc dién chip thuin chi trwong diu tw
theo phap luit vé diu tw

1. Thanh phén hé so

a) Pon theo Mau s6 04a ban hanh kém Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac loai gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 cua Luét Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat cua
co quan nha nude co tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai qua cac thoi
ky;

d) Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban db dia chinh hoic phiéu do
dac chinh ly thira dat.

2. Trinh tw thuc hién

a) Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 ciia Luat Pat dai, to chuc,
¢4 nhan ¢6 nhu cu gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat nop 01 bo ho so
quy dinh tai Muc 1 Phan II nay cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong. Trung tAm
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Phuc vu hanh chinh céng chuyén hé so dén co quan chuyén mon vé nong nghiép va
moi truong;
b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va médi truong thuc hién:

b1) Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so lam lai hd so hodc bo
sung ho so d6i véi truong hop ho so khong dy du, khong hop 1é;

Cac diéu kién gia han str dung dat khi hét thod han sir dung dat bao gém:

- Khong thudce trrong hop thuc hién thu tuc xac nhan tiép tuc su dung dat nong
nghiép cua ca nhan khi hét thoi han sir dung dat quy dinh tai Diéu 65 cia Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP;

- Muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich cua thira dat xin gia han khéng thay doi
so véi muc dich st dung dat, vi tri, dién tich dd giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat.

b2) Kiém tra thuc dia thira dat;

b3) Chuyeén thong tin dén cac co quan chuyén mon c6 lién quan dé thyc hién thi
tuc xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

b4) Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap tinh/Chi tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh gia han sir dung dat.

Hb so gém: don va giéy to quy dinh tai Muc 1 Phan 11 nay; trich luc ban dd dia
chinh thtra dat hodc trich do dia chinh thira dat; to trinh theo Mau s6 05, tu thao quyét
dinh theo Mau s6 09a ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

Thoi han duoc gia han dugc xac dinh theo nguyén tic sau day:

- Khong vuot qua thot han sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 172 cua Luat
Pat dai d6i voi truong hop phu hop véi quy hoach sir dung dat hodc ké hoach st
dung dat hoic quy hoach chuyén nganh c6 lién quan da duoc phé duyét;

- Khong vuot qua thor han du kién s& sir dung dat theo muc dich khac duoc thé
hién trong quy hoach str dung dat hoic ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chuyén
nganh c6 lién quan di duoc phé duyét ddi voi truong hop muc dich st dung dat duoc
quy hoach khac vé1 muc dich sir dung dat trude khi dé nghi gia han.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh
Quyét dinh gia han sir dung dat;
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d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trudong to chuc viée xac dinh
gia dat theo quy dinh d6i voi truomg hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat va
chuyén thong tin theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué;

d2) Co quan thué thue hién thu tuc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat; tién
thué dat duoc mién déi voi truong hop duoc mién mot sé6 nam theo quy dinh cia
Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai ndp
theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién giri cho nguoi st dung dat. Ngudi sir
dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cia co quan thué. Co quan thué
xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan chuyén
mon vé néng nghiép va moi treong.

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong;

d1) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mdi truong cap tinh ky hop dong
thué dat hodc phu luc hop ddng thué dat doi voi truong hop Nha nude cho thué dat
thuoc tham quyén ctia Uy ban nhan dan cap tinh; cap Giay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat hodc xac nhan thay doi trén giay
chirng nhan d3 cap d6i voi truong hop Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia han
str dung dat khi hét thoi han sir dung dat;

d2) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong cap xa trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xi ky hop dong thué dat hodc phu luc hop dong thué dat déi véi
truong hop Nha nude cho thué dat thude tham quyén cia Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4; trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép xa cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc xdc nhan thay doi trén gidy ching
nhéan d3 cap doi voi truomg hop Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 quyét dinh gia han
str dung dat khi hét thoi han sir dung dat;

d3) Chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, ho so dia chinh (trinh tu,
thoi gian chinh 1y, cap nhat bién dong hod so dia chinh quy dinh tai Diéu 22 Thong tu
s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31 thang 7 nam 2024; sira doi, bd sung tai Thong tu s6
23/2025/TT-BNNMT ngay 20 thang 6 nam 2025);

d4) Chuyén hd so dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong dé tra két qua va trao
Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.
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3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

IIL. Trinh tw, thi tuc thAm dinh, phé duyét phwong an sir dung dét

1. Cong ty nong, 1am nghiép giri 01 bo ho so dén co quan chuyén moén vé nong
nghiép va méi trudong cap tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan di ho so phuong
an st dung dat ciia cong ty ndng, 1am nghiép, co quan chuyén mon vé ndng nghiép va
moi truong cap tinh co trach nhiém guri ho so phwong an sir dung dat dén cac so, ban,
nganh c¢é lién quan va Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat dé lay y kién va trinh Uy
ban nhan dan cép tinh thanh l1ap Ho61 déng tham dinh.

Thanh phan Hoéi dong tham dinh bao gdm: Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh
hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong, Thi truong
co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong cap tinh 1am Pho Chu tich Hoi
déng, cac thanh vién la dai dién l1anh dao cac s&, ban, nganh c6 lién quan, dai dién
1anh dao Uy ban nhan dan cap x4 noi ¢6 dat.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc ho so lay ¥
kién, cac s, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan déan cap x4 noi co dat gui y kién
bang van ban dn co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi truong cap tinh.

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéce ké tir ngay két thuc thoi han lay
y kién, co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong cap tinh cé trach nhiém t6
chtrc hop Ho1 déng dé tham dinh.

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, néu ho so
phuong an st dung dat cua cong ty noéng, 1am nghiép khong phai chinh sira thi co
quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong cap tinh trinh Uy ban nhan déan tinh
phé duyét.

Truong hop ho so phuong an st dung dat phai chinh stra, b6 sung thi trong thoi
han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay tham dinh, co quan chuyén mén vé nong
nghiép va moi trudong cap tinh thong bao cho cong ty nong, 1am nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay cong ty ndng, 1am nghiép
hoan thién ho so va giri co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi trudong cap tinh,
néu ho so ddy du thi co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong cap tinh
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.
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6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd so
phuong an sir dung dat do co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong cap
tinh trinh, Uy ban nhan dan cap tinh ¢o trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir
dung dat.

7. Ho so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an sir dung dat, bao gdm:

a) Van ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat theo Mau sb
25 ban hanh kem theo Quy dinh nay;

b) Phuong an st dung dat; ndi dung phuong an st dung dat gom:
- Can cir 1ap phwong an st dung dat;
- Phan tich, danh gia vé diéu kién tw nhién, kinh té - x4 hoi, quoc phong, an ninh;

- binh huéng st dung dat, phuvong huéng nhiém vu, phwong an san xuat, kinh
doanh cu thé cta cong ty nong, 1am nghiép;

- Danh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - x4 hoi, moi truong,
qudc phong, an ninh va phwong an san xuat, kinh doanh;

- Céc giai phap to chirc thue hién d6i voi phan dién tich dat cong ty nong, 1am
nghiép giir lai;

- Xac dinh vi tri, ranh gidi, dién tich dat, hién trang st dung dat khu vure dat ban
giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai;

- Thuyét minh phuong an sir dung dat.

c) Ban dd dia chinh c6 thé hién ranh gio1 st dung dat hodc hod so ranh gid1 s
dung dat cua cong ty nong, 1am nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat cta cong
ty nong, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac ¢6 lién quan (néu co).

IV. Trinh tw, thii tuc sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong an
sir dung dit két hop da muc dich

1. Thanh phén hé so
1.1. Ho so dé nghi phé duyét phuong an st dung dat két hop da muc dich:

- Van ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 26 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay.

- Phuong an st dung dat két hop kém trich luc ban dd dia chinh hodc trich do
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ban dd dia chinh x4c dinh quy mé, ranh gidi dé xuat str dung dat két hop da muc dich.

- Giay chimg nhan da cap hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh ciia phap luat (néu co).

1.2. Ho so gia han phurong an str dung dat két hop da muc dich:
Vin ban dé nghi gia han phwong an st dung dat két hop.
2. Trinh tw thuc hién

a) Ngudi sir dung dat co nhu cau st dung dat két hop da muc dich, gia han
phuong an st dung dat két hop ndp ho so theo quy dinh tai Muc 1 Phan IV nay dén
Trung tAm Phuc vu hanh chinh ¢ong. Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng chuyén ho
so dén co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi truong.

Ddi véi truong hop dd co ndi dung sir dung dat 1am nghiép két hop dé xay dung
cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri theo quy dinh cua phap luat
vé 1am nghiép duoc thé hién ¢ phwong an quan ly rimg bén vimg va dé an du lich
sinh thai, nghi dudng, giai tri cia khu ring duge co quan c¢6 tham quyén phé duyét
thi nguoi st dung dat khong phai 1ap phuong an st dung dat két hop da muc dich. T6
chirc, ca nhan sir dung dat 1am nghiép trong truong hop nay cé trach nhiém thuc hién
theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai va phap luét vé 1am nghiép.

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi truong chu tri, phdi hop véi cac
don vi ¢6 lién quan tham dinh phwong an st dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan
cap tinh/Chu tich Uy ban nhan dan cap xi xem xét, chap thuan hoic khong chap thuan
phuong an st dung dat két hop, gia han phuong an sir dung dat két hop.

Cac truong hop str dung dat két hop da muc dich quy dinh tai Diéu 218 Luat Dat
dai (duoc stra dbi, bd sung tai khoan 2 Diéu 2 Luét Dia chit va khoang san stra doi
nam 2025) va tai Diéu 9 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026
cua Chinh phu.

¢) Uy ban nhan dan cap tinh/Chi tich Uy ban nhan dan cp x4 c6 trach nhiém
xem xét, chap thuan hodc khong chap thuan phwong an st dung dat két hop, gia han
phuong an st dung dat két hop.

d) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mdi trudong to chirc viée xac dinh gia
dat theo quy dinh d6i véi treong hop phai ndp tién thué dat va chuyén thong tin theo
Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué.
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d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién tién thué dat; cac nghia vu tai
chinh khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién giri cho nguoi sir
dung dat. Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao ciia co quan
thué. Co quan thué xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua
cho co quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong;

e) Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi trudng chuyén hd so cho Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong dé tra két qua sau khi co quan thué xac nhan hoan
thanh nghia vu tai chinh.

3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc:

Thoi gian thye hién viée tham dinh, phé duyét phuong an st dung dat két hop
khong qua 15 ngay lam viée ké tir ngay nhan hd so hop 18. Trudc khi hét thoi gian sur
dung dat két hop 30 ngay lam viéc, ngudi st dung dat néu c6 nhu cau gia han thi gui
van ban dé nghi gia han phwong an st dung dat két hop.

Thoi gian tham dinh, xem xét gia han phuong an st dung dat két hop 1a khong
qua 07 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ho so hop 1&.

V. Trinh tw, thai tuc gop quyén sit dung dét, diéu chinh lai dit dai dé thue
hién dy an dau tw

1. Cac chu str dung dat trong pham vi khu vue du kién thue hién gop quyén sir
dung dat, diéu chinh lai dat dai ban bac, thong nhat dong thuan thuc hién, ky két hop
dong hop tac; lya chon chi dau tu thuc hién phuong an gop quyén sir dung dat, diéu
chinh lai dat dai 1a nguol dai dién cac chu st dung dat hodc lién doanh, lién két véi
chu dau tu khac da c6 tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 1ap phuong an gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai theo
ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luat Dat dai trinh Chii tich Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyeén.

Truong hop phai 1ap du 4n g6p quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai thi thyuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa phé duyét phuong an gép quyén sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai. Truong hop tap trung dat nong nghiép dé thuc hién san xuét theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Pat dai thi phwong an gop quyén sir dung dat,
diéu chinh lai d4t dai do Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 phé duyét.

Trong thoi han 30 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc phuwong an gop quyén sur
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dung dat, diéu chinh lai dat dai, Chu tich Uy ban nhan dan cép x4 ¢O van ban phé
duyét, truong hop khong phé duyét thi tra 101 bang van ban va néu 1 1y do. Thii tuc
lap, phé duyét du an gép quyén su dung dat, diéu chinh lai dat dai duoc thuc hién
theo quy dinh ciia phap luét vé dau tu.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 t0 chitc dau gia quyén si dung dat d6i voi
dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dt dai. Viéc dau gia quyén
st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuwong VI Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP. Tién thu duogc tir viéc dau gia quyén sir dung dat duoc sir dung dé
thuc hién du an.

5. Chii tich Uy ban nhéan déan cap x4 chi dao tiép nhan cac hang muc ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi, moi trudong, dich vu cong cong dé quan 1y, phuc vu chung cho
cOng dong.

6. Co quan co6 tham quyén thuc hién viéc ky cap Gidy ching nhan trén co so
phuong an gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai d3 dugc co quan co tham
quyén phé duyét; trao Giay chirng nhan cho ngudi dugc cap; chuyén 01 bd ho so kém
theo 01 ban sao Gidy ching nhan di cip dén Van phong dang ky dat dai hodac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai dé l1ap, cap nhat ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat
dai.

VI Trinh tw, thi tuc dé t6 chirc kinh té lwa chon nhin chuyén quyén sir
dung dit ma khong dé xuit thu hoi dit quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127
ciia Luat Dat dai

1. Can ctr Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua danh muc cong
trinh, du an phai thu hoi dit theo quy dinh tai khoan 5 biéu 72 cua Luat Pat dai, t6
chire kinh té ¢6 nhu cau lya chon phuong an thoa thuan vé nhan quyén st dung dat
ma khong d& xuat thu hoi dat cd don dé nghi theo Mau s6 24 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay gti dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh ¢6ng. Trung tAm Phuc vu
hanh chinh cong chuyén hd so dén co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi
trudng cap tinh.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc don dé
nghi, co quan chuyén moén vé ndng nghiép va moi trudng cap tinh trinh Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép thue hién phwong an thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat ma khong thue hién thu hoi dat néu dap ung cac diéu kién quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dit dai; c6 van ban tra 10i té chire kinh té
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néu khong dap ung cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat
dai.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay co quan chuyén mon
vé nong nghiép va moi trudmg cap tinh ¢ vin ban trinh, Uy ban nhan dan cép tinh co
van ban cho phép hodc khong cho phép t6 chirc kinh té thyre hién phuong an thoa thusn
vé nhan quyén stir dung dat ma khoéng thyre hién thu hoi dét.

4. Sau khi c6 van ban cho phép thue hién phuong an thoa thuan vé nhan quyén
st dung dat thi thuc hién theo trinh tu, thi tuc dé té chac kinh té nhéan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé thyc hién
du an dau tu.

5. Truong hop tO chirc kinh té d3 nhan quyén st dung dat dé thuc hién dy 4n ma
dén thoi diem hét han st dung dat d6i voi dat dd nhan quyén nhung van chwa hoan thanh
thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 127 cua Luat Dat
dai thi duoc tiép tuc thwe hién cac thu tuc dé trién khai du 4n ma khéng phai thuc hién
thu tuc gia han quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 cua Luat Dat dai.
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PHU LUC IV
TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Kem Quyét dinh s6 44/2026/0D-UBND ngay 30 thdng 6 nam 2026
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phd)

A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THOI GIAN THUC HIEN THU
TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

I. Tiép nhin ho so va tra két qua giai quyét
1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

a) Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua thudc Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong Thanh phd HS Chi Minh; Trung tAm phuc vu hanh chinh cong cap x4 (sau day
got la B6 phan Mot ctra);

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

2. Hinh thirc nop ho so:

Ngudi yéu cau ding ky duoc lya chon ndp ho so theo cac hinh thire sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai Myc 1 Phan I nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh;

¢) Nop trén Cong dich vu cong Quéc gia;

d) Khi ndp ho so tai co quan quy dinh tai Muc 1 Phan I nay theo hinh thtc quy
dinh tai cac diém a, b va ¢ Muc 2 nay thi ngudi yéu cau dang ky duoc lua chon nop
ban sao gidy tO va xuat trinh ban chinh dé can bd tiép nhan hd so kiém tra doi chiéu
hodc nop ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dd co cong chimg hoic chimg
thuc theo quy dinh ciia phap luat vé cong chimg, ching thue, trir truong hop quy dinh
tai diém @ Muc 2 nay; truong hop ndp hod so theo hinh thire quy dinh tai diém ¢ Muc 2
nay thi hd so ndp phai duoc sé hoa tir ban chinh hodc ban sao giay to dd duoc cong
ching, chung thue theo quy dinh cua phap luat;

d) Doi véi thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat ma thyc
hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan di cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp
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ban gbc Gidy chimg nhan di cap.

3. Doi véi trueong hop dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau thi nguoi
yéu cau dang ky lua chon noi nop ho so nhu sau:

a) Trudong hop ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat 1a ca nhan
trong nudc, nguot Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam (sau day goi
12 ca nhan), cong dong dan cu thi noi nop hd so quy dinh tai diem a Muyc 1 Phan I
nay;

b) Truong hop ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat 13 to chire
trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, to chitc nwde ngoai ¢é chirc
ning ngoai giao, to chuc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi noi ndp ho so quy
dinh tai diém a Muc 1 Phan I nay.

4. Boi véi treong hop ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat thi
ngudi yéu cau dang ky lwa chon noi nop hd so nhu sau:

a) Truong hop ngudi stt dung dat, chu so hitu tai san gin lién v6i dat 1a ca nhan,
cdng déng dan cu thi duoc lwa chon noi ndp ho so quy dinh tai Muc 1 Phan I nay.

Truong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat
Dat dai va Diéu 24 Nghij dinh 101/2024/ND-CP thi nop hd so tai co quan quy dinh tai
diém a Muc 1 Phan I nay;

b) Truong hop ngudi st dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat 14 t6 chire
trong nudc, to chirc ton gido, to chirc tén gido truc thude, to chitc nude ngoai ¢ chirc
ning ngoai giao, to chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai thi noi nép ho so quy dinh tai diém a Muc 1 Phan I nay.

Truong hop nguoi st dung dat, chii sé hiru tai san gan lién véi dat 1a nguoi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi duoc lwa chon noi ndp ho so quy dinh tai Muc 1
Phan I nay;

¢) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi
noi ndp hd so theo bén nhan quyén va thyc hién theo quy dinh tai diém a hodc diém b
Muc 4 nay.

5. Viéc nop ho so quy dinh tai Muc 3 va Muc 4 nay thi ngudi yéu cau dang ky
duoc Irra chon mot trong cac noi nop ho so trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh.
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6. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc cho nguoi yéu cau dang ky:
a) Dam bao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Phan II dudi day;

b) Truong hop cham tra két qua giai quyét ho so theo quy dinh vé thoi gian giai
quyét thi tuc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyét thu tuc gui
thong bao bang vin ban hodc qua phuong tién dién tir hodic qua tin nhan SMS cho
nguoi yéu cau dang ky, trong d6 néu 16 1y do;

¢) Truong hop nguoi yéu cau diang ky nop ban sao hoic ban s6 hoa cac loai gidy
tor thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp
ban chinh cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh, trir cac gidy to 1a gidy
phép xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau
tu, gidy ching nhan dau tu, quyét dinh phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét, ban do diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét.

Viéc tiép nhan, luan chuyén ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh
(ban gidy) khong phu thudc dia gidi hanh chinh tai Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién
theo Quy trinh thi diém ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3561/QD-UBND ngay 29
thang 12 nam 2025 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

II. Thoi gian thue hién thi tuc ding ky dit dai, tai sin gin lién véi dit, cap
Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat

1. Dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau la khong qua 17 ngay lam
viée ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢; cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Bang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi thoi gian thye hién nhu sau:

a) Truong hop chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép ma khong theo
phuong an don dién, doi thira hodc truomg hop chuyén nhuwong, thira ké, tang cho
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, gop von bang quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 1a khong qua 08 ngay lam viéc;
truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a
khong qua 10 ngay lam viéc; truong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu
24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a khong qua 20 ngay lam viéc;

b) Truong hop ban, thira ké, tang cho hodc gbp von bang tai san gin lién véi dat
duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nam la khong qua 08 ngay lam
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viée, khong tinh thoi gian x4c dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay dung
kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 04 ngay lam viéc;

d) Truong hop xo6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong duy an
xdy dung kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop ddi tén hodc thay doi thong tin vé nguoi sit dung dat, chu sé hitu
tar san gén lién voi dat hodc thay ddi s6 hiéu hoic dia chi cua thira dat 1a khong qua
04 ngay lam viéc; truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién 1a khong qua
10 ngay lam viéc;

e) Trudong hop cé thay ddi han ché quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dat hoidc co thay doi quyén doi voi thira dat lién ké 1a khong qua 05 ngay lam
viéc;

g) Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan thanh 1ap doanh nghi¢p tu nhan va st dung
dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép 1a khong qua 08 ngay lam
viéc;

h) Truong hop dang ky quyén sé hiru tai san gan lién voi thira dat da cap Giay
ching nhén 1a khong qua 08 ngay lam viée, d6i véi truong hop tai san da duoc
chirng nhan quyén s& hitu trén Giay chimg nhén di cap ma dang ky thay doi tai san
thi khong qua 05 ngay lam viéc;

i) Truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat
do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén doi loai hinh
doanh nghiép theo quy dinh cua phap lut vé doanh nghiép hodc sy thoa thuan cua
cac thanh vién ho gia dinh hodc cia vo va chéng hoac cia nhém nguoi sir dung dat
chung, nhém chu s& hitu tai san chung gan lién voi dat 1a khong qua 08 ngay lam
viéc;

k) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc
ban an, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da
duoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam vé
giai quyét tranh chap giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén
dat dai 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

1) Truong hop nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat do
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xtr ly tai san thé chap 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

m) Truong hop thay ddi vé quyén sir dung dat xdy dung cong trinh trén mat dat
phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyén s& hiru cong
trinh ngam 1a khong qua 10 ngay lam viéc;

n) Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai
san cong theo quy dinh cua phap luat vé& quan ly, st dung tai san cong 1a khong qua
10 ngay lam viéc;

0) Trudong hop x6a ghi no tién sir dung dat, 18 phi trudce ba thi thoi gian giai quyét 1a
trong ngay lam viéc nhan duoce di hd so x6a ng; néu thoi diém nhan di ho so sau 15 gio
ctng ngay thi co thé giai quyét viéc x6a no trong ngay lam viée tiép theo;

p) Truong hop cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san
gan lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a khong
qua 05 ngay lam viéc;

q) Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

r) Trudng hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh cua
phap luat vé dia chat va khoang san 1a khong qua 20 ngay lam viéc, khong tinh thoi
gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

s) Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 13
khéng qua 25 ngay lam viéc.

3. Truong hop cap ddi Gidy ching nhan d3 cap thi thoi gian thie hién nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g Muc 1 Phan VII cua
“Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém h Muc 1 Phan VII cua “Phan C. TRINH TU,
THU TUC DANG KY PAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” 1a khong qua 10
ngay lam viéc, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ Muc 3 nay;

¢) Truong hop cap doi dong loat cho nhiéu nguoi sir dung dat do do dac 1ap ban
d6 dia chinh thi thoi gian thwe hién theo dw 4n d3 dugc co quan ¢6 tham quyén phé
duyét.
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4. Truong hop tach thoa dat, hop thira dat quy dinh tai Phan I cua “Phan C.
TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” va
truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a
khéng qua 12 ngay lam viéc.

5. Truong hop cap lai Giay chimg nhan d3 cap do bi mat 1a khong qua 10 ngay
lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mat Giay chimg nhan dé cap tai Uy
ban nhan dén cap x4, thoi gian dang tin trén phuong tién thong tin dai chung.

6. Truong hop dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung trong du an bat dong
san la khong qua 08 ngay lam viéc.

7. Trudng hop xac dinh lai dién tich dat & 1a khong qua 20 ngay lam viéc;
truong hop dang ky, cap Gidy chimmg nhén theo quy dinh tai Phan XIII cia “Phan C.
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” ma
nguol su dung dat khong c¢é nhu cau xac dinh lai dién tich dit & 1a khong qua 15
ngay lam viéc.

8. Truong hop dinh chinh Gidy chtimg nhan da cap 1a khong qua 06 ngay lam viéc.

9. Truong hop thu hoéi va hily Gidy ching nhan da cap 1a khong qua 25 ngay
lam viéc; truong hop thu hdi Gidy chting nhan di cap 1an dau thi thoi gian thue hién
dang ky, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
voi dat theo quy dinh tai Muc 1 Phan II ndy; truong hop thu héi Gidy chimg nhan da
cap do dang ky bién dong thi thoi gian thuc hién cap lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh ddi voi timg trudong hop
dang ky bién dong tai Phan II nay.

10. Thot gian quy dinh tai cac Muc 1,2, 3,4,5,6,7,8va 9 Phan 11 nay duoc
tinh ké tir ngay nhan dwoc ho so da dam bao tinh day du; khong tinh thoi gian co
quan c6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thyc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xu ly d6i véi truong hop sir
dung dat co vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phwong tién thong tin dai ching, thot gian thuc hién trich do
thira dat, thoi gian thue hién thu tuc chia thira ké quyén st dung dat, tai san gén lién
voi dat d6i véi treong hop thue hién tha tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat ma ngudi st dung dat, chu sé hitu tai san gén
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lién voi dat chét trude khi trao Gidy chimg nhén.

béi vai xa dao, vung cé diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thue hién d6i véi timg loai thu tuc quy
dinh tai Phan II ndy duoc ting thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh nay chiu trach
nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thwe hién; khong chiu
trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh cia cac co quan khéc.

12. Trudong hop thuc hién dong thoi nhiéu thi tuc ding ky dat dai, tai san gan
lién voi dat thi thue hién theo thi tuc co thoi gian dai nhat, nhung khong qué tong
thot gian thye hién tirng thu tuc do.

Truong hop chi dau tu du an kinh doanh bat dong san c6 nhu cau thyc hién ndp
cung lic nhiéu ho so dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat thi tuy theo s6 luong ho so ndp, co quan giai quyét thu tuc
hanh chinh quyét dinh thoi gian gidi quyét nhung bao dam khong 16n hon thoi gian
giai quyét doi véi timg thu tuc cho timg hd so quy dinh tai Phan II nay.

B. HO SO THU'C HIEN THU TUC PANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

I. H6 so ndp khi thyc hién thi tuc diing ky dat dai, tai san giin lién véi dat
lin diu

1. Déi voi nguoi dang st dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién voi dat 1a ho gia
dinh, ca nhan, cong doéng dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan
thira ké quyén st dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 28 Lu4t Pat dai thi
hd so theo quy dinh tai Muc 1 Phan II cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG
KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

2. D6i voi nguoi dang sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat 1a to chie
trong nude, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude, to chirc nude ngoai ¢é chirc
ning ngoai giao, to chirc kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai (sau ddy goi chung 1a to
chte) thi hé so theo quy dinh tai Muc 1 Phan III cua “Phan C. TRINH TU, THU
TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

3. Truong hop dugc giao dat dé quan ly thi nop ho so theo quy dinh tai Muc 1
Phan IV caa “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DPAT DAL, TAI SAN
GAN LIEN VOI BAT”.
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4. Treong hop 6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dat, chung quyén so hiru tai
san gan lién voi dat ¢ thoa thuan cap chung mot Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat, ngoai cac gidy to quy dinh tai Muc 1 va
Muc 2 Phan I nay thi ndp thém van ban thoa thuan do.

5. Treong hop nguoi yéu cau ding ky quy dinh tai cac Muc 1, 2 va 3 Phan I nay
thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat thong qua nguoi dai dién
hop phap theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi phai ¢ van ban vé viée dai dién
theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

I1. H so' ndp khi thwe hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai sin gin
lién voi dat

IL.1. HO so nop khi thure hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi
d4t thude treong hop quy dinh tai Phan VI cua “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG
KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT” nhv sau:

1. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Giay chtmg nhan d3 cap, trir truong hop thwe hién quyét dinh hodc ban an cia
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da c6 hiéu luc thi
hanh hodc truong hop dau gid, giao quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat theo
yéu cau cua Toa an, co quan thi hanh an ma khong thu hoi duoe Gidy chimg nhan da
cap.

3. Mot trong cac loai gidy tor lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai san gin
lién voi dat doi véi timg treong hop cu thé theo quy dinh tai Phan I1.2 duéi day.

4. Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan su doi voi truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

I1.2. Cac loai gidy to lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dat

1. Treong hop thuwe hién thu tuc chuyén doi quyén st dung dat nong nghiép ma
khong theo phuong an don dién, doi thira hodic truong hop chuyén nhwong, thira ké,
tang cho quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dat, gop von bang quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat thi ndp hop dong hoidc vin ban vé
viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.
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Truong hop ¢6 nhiéu ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat ma co thoa thuan cap chung mot Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat thi ndp thém vin ban thoa thuan do.

Truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién véi dat ma
chi s& hitu tai san khong ¢ quyén sir dung dat doi véi thira dat d6 thi nop thém van
ban cua nguoi sit dung dat dong v cho chu sd hitu tai san gan lién véi dat duoc
chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gin lién véi dat, trir truong hop to
chirc nwde ngoai, cad nhan nudc ngoai duoc sé hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé nha 6.

Truong hop chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat ma quyeén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat dang
duoc thé chap va da dang ky tai Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai (sau ddy goi chung 1a Van phong dang ky dat dai) thi ndp thém van
ban cta bén nhan thé chap vé viéc dong y cho bén thé chap dugc chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.

2. Truong hop ngudi st dung dat thué cua Nha nude theo hinh thirc thué dat tra
tién thué dat héng nam ma ban hodc tang cho hoac dé thira ké hoic gép von béng tai
san gan lién voi dat thué thi nop hop doéng hodc van ban vé giao dich d6 theo quy
dinh cta phap luat vé dan su.

Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh ciia phap
luat vé dia chat va khoang san thi ndp vin ban cia co quan c¢6 tham quyén vé viéc
cho phép chuyén nhuong quyén khai thac khoang san.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dv an xay dung
kinh doanh két ciu ha tang thi ndp vian ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén sir
dung dat.

4. Treong hop xda cho thué, xoa cho thué lai quyén st dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cAu ha tﬁng thi ndp van ban vé viéc xda cho thué, xoa cho thué
lai quyén st dung dat.

5. Trudong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé& ngudi sir dung dat, chu so hiru tai
san gan lién voi dat trén Giay ching nhén da cap thi viéc ndp gidy tir nhu sau:

a) Do6i véi ca nhan thi co quan gidi quyét thii tuc khai thac, st dung thong tin
trong Co so dit liéu qudc gia vé dan cu, néu khong khai thac duoc thong tin vé ca
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nhan thi ndp ban sao hodc xuat trinh ban chinh gidy to chimg minh vé viéc doi tén,
thay do1 thong tin cia ngudi st dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat;

b) D6i véi to chirc, ngudi goe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, cong dong dan
cu thi ndp vian ban ciia co quan cé tham quyén cho phép hoic cong nhan viée doi tén
hoic thay d6i thong tin theo quy dinh cua phap luét.

6. Truong hop c6 thay doi han ché quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién véi dat hodc co thay d6i quyén d6i voi thira dat lién ké thi ndp vian ban veé viéc
thay doi quyén cua ngudi cd quyén loi lién quan theo quy dinh cta phap luat dan su;
truong hop co thay doi han ché quyén cua ngudi st dung dat theo van ban cia co
quan nha nude c6 tham quyén thi Van phong dang ky dat dai can ctr van ban nay dé
dang ky bién dong dat dai.

7. Truomg hop thanh vién cua ho gia dinh hodc c4 nhan dang st dung dat thanh
lap doanh nghiép tu nhan va sir dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh cua
doanh nghiép thi ndp vin ban thoa thuan cua cac thanh vién c6 chung quyén st dung
dat dong v dua quyén sir dung dat vao doanh nghiép da duoc cong ching hodc chimg
thye theo quy dinh cua phap luat doi véi truomg hop quyén st dung dat cua ho gia
dinh.

Co quan gidi quyét thu tuc co trach nhiém khai thac, sir dung thong tin vé dang
ky doanh nghiép trén Co s& dit liéu quoc gia vé diang ky doanh nghiép, néu khong thé
khai thac duogc thong tin nay thi nguoi yéu cau dang ky nop gidy chung nhan dang ky
doanh nghiép.

8. Truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan dan
cép x4 ¢6 trach nhiém xac nhan béng van ban vé tinh trang sat 16 tur nhién dé chuyén
cho Van phong dang ky dat dai va ngudi st dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gin lién voi thira dat d3 duoce cap Gidy ching
nhan hoic dang ky thay doi vé tai san gan lién véi dat so voi ndi dung da dang ky thi
ndp gidy to nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat Dat dai (néu co),
so d0 nha &, cong trinh xdy dung (trir truong hop trong gidy to quy dinh tai cac Diéu
148, Diéu 149 Luat Dat dai dd co so d6 phu hop voi hién trang nha &, cong trinh da
xdy dung); hd so thiét ké xay dung cong trinh dd dugce co quan chuyén mon vé xay
dung tham dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung d6i véi
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truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh x4y dung trén dat nong nghiép ma
chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat
Pat dai hodc cong trinh duge mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

Truong hop chu dau tu dw an xdy dung nha &, cong trinh xdy dung di hoan
thanh viéc dau tu xdy dung theo quy dinh cua phéap luat ma ¢ nhu cau chirg nhan
quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xdy dung, phan dién
tich ctia hang muc cong trinh x4y dyng thi ndp van ban theo quy dinh tai diém b Muc
2 Phan I ciia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT PAIL TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT”;

b) Truong hop dang ky bién dong do gia han thoi han so hitu nha & cia to chire
nude ngoai, ¢ nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi ndp vin ban
chap thuan gia han thoi han so hiru nha & cia co quan cé tham quyén theo quy dinh
ciia phap luat vé nha ¢.

10. Truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chitc hodac chuyén d6i mo hinh to chirc,
chuyén d6i loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ciia phap luat vé doanh nghiép thi
ndp quyét dinh cua co quan, to chirc ¢ tham quyén hodc van ban vé viée chia, tach,
hop nhat, sap nhép, chuyén doi mo hinh t6 chirc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép
phu hop véi quy dinh cta phap luat, trong d6 phai xac dinh 15 t6 chirc duoc st dung
dat, so hitu tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi
mo hinh t6 chtrc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép.

Co quan gidi quyét thu tuc co trach nhiém khai thac, sir dung thong tin vé dang
ky doanh nghiép hodc thanh 1ap t6 chirc sau khi thay d6i trén Co so dir liéu quoc gia
vé dang ky doanh nghiép, néu khong thé khai thac duoc thong tin nay thi ngudi yéu
cau dang ky ndp gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic vin ban vé viéc thanh
1ap t6 chirc sau khi thay doi.

11. Truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat theo thoa thuan cta cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va ch6ng hodc cua
nhém nguoi st dung dat chung, nhém chi sé hiru tai san chung gin lién véi dat thi
ndp van ban thoa thuan vé viée thay doi do.

Truong hop thay doi quyén st dung dat cua cac thanh vién co chung quyén st
dung dat ctia hod gia dinh thi van ban théa thuan phai thé hién thong tin thanh vién cua
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ho gia dinh c6 chung quyén str dung dat tai thoi diém duoc Nha nuée giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat.

Truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
ciia vo va chong thi co quan giai quyét thi tuc c¢é trach nhiém khai thac, st dung
thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co sé dir liéu quoc gia vé dan cu, Co so di
liéu vé ho tich, néu khoéng thé khai thac duoc thong tin vé tinh trang hén nhan thi nop
ban sao hodc xuat trinh Gidy ching nhan két hon hodc ly hon hodc gidy to khac
chtrng minh vé tinh trang hon nhan.

12. Truong hop nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai hodc ban an, quyét
dinh cta Toa an, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dwoc thi hanh;
quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét tranh
chap giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai thi nop
mot trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan két qua hoa giai thanh duoc
co quan ¢6 tham quyén cong nhén;

b) Quyét dinh cua co quan ¢ tham quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, to
c4o vé dat dai d3 co hiéu luc thi hanh theo quy dinh cua phap luat;

C) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an cua
co quan thi hanh an da duoc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam veé giai quyét
tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuwong mai lién quan dén dat dai.

13. Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
do xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat da duoce dang
ky, bao gom ca xu 1y khoan ng ¢6 ngudn goc tir khoan no xau cua td chire tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat gitta nguoi
str dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat véi ngudi nhan chuyén nhuong;

b) Hop dong chuyén nhuwong hodc hop dong chuyén giao khac vé quyén str dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat gitta nguoi co quyén chuyén nhuong, ban
tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat voi ngudi nhan chuyén
nhuong;
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¢) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an cia Co quan thi hanh an dan su;

d) Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat hodc vin ban
khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chép co quyén duwoc nhan chinh tai san bao
dam theo quy dinh cua phap luét;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diem b, ¢ va d Myc 13 nay 1a can c
dé thay thé viéc dong vy chuyén giao quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat cua
bén thé chap.

14. Truong hop co su thay d6i vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm, quyén so hiru
cong trinh ngam thi ndp van ban vé viéc cho phép thay d6i ciia co quan, nguodi cd
tham quyén.

15. Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a
tai san cong theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong thi ndp gidy
to nhu sau:

a) Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuwong quyén st dung
dat, tai san gin lién voi dat ciia co quan c6 tham quyén;

b) Truong hop ban tai san, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san cong thi
ngoai van ban quy dinh tai diém a Muc 15 nay phai ndp thém hop dong mua ban tai san
cong 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat theo quy dinh cta phap luat.

16. Truong hop thira dat da duoc cap Giay ching nhan cé dién tich tang thém quy
dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp gidy to nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi
nop gidy to vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat ciia phan dién tich tang thém;

b) Truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP thi nop gidy t& ching minh phan dién tich ting thém (néu c6).

17. Truong hop xo6a ghi ng tién st dung dat, 1& phi trude ba thi ndp gidy to
chirng minh da hoan thanh viéc thanh toan no tién sir dung dat, 18 phi trude ba theo
quy dinh cuia phap ludt vé thu tién str dung dat, tién thué dat.

18. Truong hop diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét quy dinh tai khoan 3
Diéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp quyét dinh phé duyét diéu chinh quy
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hoach x4y dung chi tiét cia co quan cé tham quyén kém theo ban d6 diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh;
treong hop phai xac dinh lai gia dat thi nop thém gidy to chimg minh da hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dat dai.

Truong hop chu dau tu du an d3 dwoce cap Giay ching nhan cho toan bd dién
tich dat thwc hién du an ma ¢ nhu cau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat cho timg thira dat theo quy hoach x4y dung chi
tiét thi ndp quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ciia co quan c6 tham
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hosc manh
trich do ban dd dia chinh.

19. Trudong hop Giay ching nhan da cap cho ho gia dinh ma thyc hién quyén
ciia nguoi sir dung dat thi trong hop dong, van ban chuyén quyén str dung dat phai thé
hién thong tin thanh vién cia ho gia dinh ¢6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém
duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén
quyén sir dung dat.

20. Cac truong hop dang ky bién dong dat dai quy dinh tai Phan I1.2 ndy ma
phai tach thtra dat, hop thira dat thi ngudi sir dung dat ndp Ban vé& tach thira dat, hop
thira dat theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

21. Cac truong hop dang ky bién dong quy dinh tai Phan I1.2 nay, trir khoan 18
Phan 112 nay ma nguoi st dung dat ¢6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thude cac
canh, dién tich cta thira dat thi ndp manh trich do ban dd dia chinh thira dat.

22. Truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP thi nop Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat
dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xt phat.

C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT

I. Trinh tw, thi tuc tach thira dat, hop thira dat

1. Thanh phén hé so

a) Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 21 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

b) Ban v& tach thia dat, hop thira dat 1ap theo Mau s6 22 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay do Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
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thye hién hodc do don vi do dac co gidy phép vé hoat dong do dac, thanh 14p ban d6
dia chinh thuc hién (néu co);

¢) Gidy ching nhan d3 cap (ban gbc), trir truong hop phan chia quyén st dung
dét theo ban an, quyét dinh cua Toa an da co6 hiéu luc thi hanh ma khéng thu hoi duoc
Giay chung nhan da cap;

d) Cac vin ban cia co quan c6 tham quyén co thé hién ndi dung tach thua dat,
hop thtra dat (néu co);

d) Van ban cam két vé viée nguoi sit dung dat lién ké dong y cho di qua dé két
ndi véi duong giao thong cong cong (néu co);

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai

dién (néu co).
2. Trinh tw thuc hién
2.1. Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so dén Bo phan Mot cira.
2.2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai hosic Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai.

2.3. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra
ho so, d6i chiéu quy dinh tai Diéu 220 cua Luat Dat dai, khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 va quy dinh vé diéu kién tach thira,
diéu kién hop thira va dién tich toi thiéu duoc tach thira trén dia ban Thanh phé Hb
Chi Minh dé xac dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat; kiém tra cac thong tin vé
nguoi st dung dat, ranh gidi, dién tich, loai dat cua cac thira dat trén ho so lwu trit, ho
so do ngudi st dung dat nop va thye hién:

a) Truong hop ho so khong du diéu kién tach thua dat, hop thira dat thi trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so, tra ho so cho ngudi st dung dat
va thong bao 16 ly do.

b) Truong hop hd so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va da co ban vé
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tach thira dat, hop thira dat thi thwe hién cong viée quy dinh tai Muc 2.4 nay;

¢) Trudong hop ho so du diéu kién tach thira dat, hop thira dat va chua co ban vé
tach thua dat, hop thira dat thi lap ban v€ tach thiura dat, hop thira dat va thwe hién cac
cong viéc theo quy dinh tai Muc 2.4 nay.

2.4. Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Déi voi treong hop dién tich thé hién trén ban vé tach thua dat, hop thira dat
phu hop véi Gidy chimg nhan da cap hodc khong phu hop nhung ndm trong gidi han
sai dién tich:

Trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du hd so, Van phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ghi s th ty thira dat chinh thac cua
cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé tach thira dat, hop thira
dat, ddng thoi ky xac nhan vao ban v& nay, trir truong hop ban vé do Van phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thyc hién; tra ban v& tach thira dat,
hop thira dat cho nguoi st dung dat trong truong hop nguoi sir dung dat thwe hién
chuyén quyén st dung dat doi véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thoa dat,
Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thue hién thi tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai Phan VI, Phan
XII ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI BAT” va khong tinh vao thoi gian quy dinh tai khoan nay.

Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay doi ngudi str dung dat thi
thue hién viéc chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& dir liu dat dai;
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat d6i voi
cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat cho nguoi duoc cap;

b) P6i véi truomg hop khong thude diém a Muc 2.4 nay:

Truong hop thude tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién véi dat ciia co quan minh thi thong bao cho nguoi st dung dat
thye hién thi tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Truong hop khong thudc tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat ciia co quan minh thi tra ho so va thong béo 1
1y do cho nguoi sir dung dat dé thue hién ding ky bién dong dat dai;

¢) Théng tin chinh thirc cta cac thira dat sau tach thira, hop thira chi dwoc xac
1ap va chinh 1y vao ban dd dia chinh sau khi ngudi st dung dat thwe hién dang ky
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bién dong va duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan
lién voi dat cho thira dat sau tach thira dat, hop thua dat.

2.5. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan d3a dwoc cap Gidy ching nhan va dwogc ghi
no tién st dung dat ma thuc hién phan chia thira ké quyén sir dung dat dan dén tach
thira dat thi nhirng nguo1 nhan thira ké phai ¢6 van ban thoa thuan xac dinh cu thé sb
tién st dung dat con no theo thira dat sau khi tach thira dat. Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ghi s6 tién st dung dat con no trén Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat theo van ban da
thoa thuan.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 12 ngay lam viée ké tir
ngay nhan di ho so hop 1é.

II. Trinh tw, tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dit, cap Gidy
chitng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat 1an dau doi
v6i hd gia dinh, ¢4 nhan, cong ddng din cw, ngudi gbe Viét Nam dinh cw & nwée
ngoai

1. Thanh phén hd so

a) Doi véi trieong hop thue hién thi tuc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn cho ho

gia dinh, cd nhdn, cong dong ddn cu

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- Mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Piéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu 148,
khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luét Dat dai, so d6 nha ¢, cong trinh x4y dung (néu cb).

Truong hop thia dat goc co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137
Luat Dat dai ma co phan dién tich dat ting thém di dugc cap Gidy chung nhan thi
ndp gidy to vé viée chuyén quyén st dung dat va Giay ching nhan da cap cho phan
dién tich tang thém.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dan sy d6i voi truong hop nhan thira ké quyén st dung dat chwa dugce cap Giay
chirng nhén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dan sy va gidy to vé viée chuyén quyén sir dung dat doi véi treong hop quy dinh tai
khoén 4 Diéu 45 Luét Dat dai.
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- Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gan lién véi dat theo quy dinh
tai Diéu 140 Luat Dat dai (néu co).

- Gidy to lién quan dn xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i
voi truomg hop ¢6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

- Hop déng hodc van ban théa thuan hoac quyét dinh ctua Toa an nhan dan vé
viéc x4c 1ap quyén d6i vai thira dat lién ké kém theo so dd thé hién vi tri, kich thudc
phan dién tich thtra dat lién ké dwgc quyén sir dung han ché d6i véi truong hop ¢o
dang ky quyén ddi voi thira dat lién ké.

- Van ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cua ho gia dinh
dang sir dung dat d6i véi truong hop ho gia dinh dang st dung dat.

- Manh trich do ban db dia chinh hoic Phiéu do dac chinh ly thira dat.

- Ho so thiét ké xdy dung cong trinh dd duoc co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh hodc da c¢o van ban chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung dbi voi
truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh x4y dung trén dat nong nghiép ma
chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat
Pat dai hodc cong trinh duge mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; chiung tir nop
phat cua nguoi st dung dat d6i voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

- Chung tir thye hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh v€ dat dai, tai san gan lién vé dat (néu co).

- Gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi
dat co chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén d6i véi truomg hop
nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xay dung ma chua
thye hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap lut.

- Gidy xac nhan cia co quan ¢6 chirc ning quan ly vé xay dung cap huyén trude
ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dung dé theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung doi véi truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat doi voi
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nha ¢, cong trinh xay dung thudc treong hop phai xin phép xiy dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

- Van ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Giay ching nhan doi véi truong
hop c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén so hiru tai san gan lién
véi dat.

- Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi vai truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

b) Péi véi trueong hop thuee hién thi tuc diang ky, cdp Gidy chitng nhdn ldn ddu
cho nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngodi

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- Mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148,
khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dan su.

- Manh trich do ban db dia chinh hoic Phiéu do dac chinh ly thira dat.

- Ho so thiét ké xdy dung cong trinh dd duoc co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh hodic d3 c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung dbi voi
truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh x4y dung trén dat nong nghiép ma
chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat
Pat dai hodc cong trinh duge mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

- Chung tir thue hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién véi dat (néu co).

- Van ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Giay ching nhan doi véi truong
hop c6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén so hiru tai san gan lién
voi dat.

- Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi vai truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
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dién.

c) Padi véi truong hop thuc hién thu tuc ca”}? Gidy chitng nhdn cho cd nhdn, cong
déng ddn cuw, h¢ gia dinh, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi dd cé Thong
bdo xdc nhdn két qua ddang ky ddt dai

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 16 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

2. Trinh tw thuc hién

Ngudi yéu cau diang ky ndp ho so dén Bo phan Mot cira.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cap xa noi co dat.

2.1. P6i vé6i truong hop thyc hién thii tuc dang ky, cdp Gidy chitng nhdn thi Uy
ban nhdn ddn ca”}? XA t6 chike thuee hién cdc ni dung sau:

a) Trich luc ban dd dia chinh hodac Manh trich do ban d6 dia chinh hodic Phiéu
do dac chinh ly thira dat doi véi noi di ¢ ban do dia chinh.

Trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh co ban d3 phu kin ban d6 dia chinh, trir
truong hop mot sé6 khu vue dic biét duwge Nha nude giao dat dé quan ly. Do do,
khong quy dinh d6i véi noi chua ¢6 ban do dia chinh.

Khi giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai thudc tham quyén cua co quan
minh, co quan giai quyét thii tuc hanh chinh khong yéu cau nguoi st dung dat phai
thwe hién riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh, két qua do
dac chinh ly thtra dat ma thue hién 10ng ghép trong qua trinh thue hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai;

b) Xac dinh hién trang st dung dat co hay khong c¢6 nha &, cong trinh xay dung;
tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat.

Viéc xac dinh tinh trang tranh chép dat dai, tai san gén lién véi dat duoc thuc
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hién can ¢t vao viéc Uy ban nhan dan cap xa dang thu ly don yéu cau hoa giai tranh
chap dat dai, tai san gin lién véi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai,
tar san gén lién véi dat hodc nhan duoc van ban hodc thong bao cia co quan cé tham
quyén vé viéc thu ly don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién voi
dat;

¢) Truong hop c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 137
Luat Dat dai thi thwe hién xac dinh dat sir dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38
Diéu 3 Luat Dét dai;

d) Truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
137 Luat Dat dai thi xac dinh nguén géc st dung dat; xac dinh viéc st dung dat on
dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dit dai. Viéc xac dinh st dung dat 6n
dinh duoc can cir vao thoi gian va muc dich str dung dat tai mot trong cac giay to sau
day:

d1) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;

d2) Bién ban hoac quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong viéc st dung
dat, bién ban hoac quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dung céng
trinh gan lién voi dat;

d3) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan da co6 hiéu luc thi hanh, quyét
dinh vé thi hanh an cua co quan Thi hanh an d3 dwogc thi hanh vé tai san gan lién véi
dat;

d4) Giéy to nop tién dién, nude va cac khoan nop khac c6 dia chi thudc thira dat
phai xac dinh;

d5) Giay to vé giao dat khong dung tham quyén hodc gidy to vé viéc mua, nhén
thanh 1y, hoa gia, phan phoi nha &, cong trinh xdy dung gan lién véi dat theo quy dinh
tai Diéu 140 Luat Dat dai;

d6) Giay to vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dat hodc gidy to vé mua
ban dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat cé chit ky cua cac bén lién quan tir ngay
15 thang 10 nam 1993 tro vé sau;

d7) Ban do, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, so kién dién duoc lap
tir ngdy 18 thang 12 nam 1980 trd vé sau;

d8) Gidy to vé viée ké khai, diang ky nha, dat co xac nhan cua Uy ban nhéan dan
cap x4, cap huyén hodc cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10 nam
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1993 trd vé sau;

d9) Giay to vé viéc dang ky thuong tra, tam trd tai nha & gan voi dat & do co
quan ¢6 tham quyén cap;

d10) Giay to khac ching minh thoi diém st dung dat;

d) Truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
137 Luat Pat dai va khong co6 mot trong cac gidy to tai diém d Muc nay hodc trén
gidy to do khong ghi rd thoi diém xac 1ap gidy to va muc dich sit dung dat thi viéc
xac dinh thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st dung dat duoc thue hién trén
co s n6i dung ké khai ciia nguoi sir dung dat va hién trang st dung dat.

Truong hop khong co gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat
Dat dai va thoi diém bat dau sir dung dat thé hién trén céc loai giéy td quy dinh diém
d Muc nay c¢6 su khong thong nhat thi thoi diém bat dau st dung dat duge xac dinh
theo gidy t& ¢6 ngay, thang, nam sir dung dat sém nhat;

¢) Xac dinh su phu hgp vé1 quy hoach nhu sau:

el) Truong hop d& nghi cong nhan vao muc dich dat phi néng nghiép quy dinh
tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai, khoan 3
Diéu 25, diém ¢ khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
va treong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai ma khong thude
khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2 va khoan 3 Diéu 140 Luat
Dat dai thi xac dinh su phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén duge phé duyét
trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sir dung dat dén cap xa trong quy
hoach tinh hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh cia phap ludt vé quy hoach
d6 thi va nong thon; treong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dat dai thi xac
dinh sy phu hop voi quy hoach st dung dat cap huyén dwoc phé duyét trude ngay 01
thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sit dung dat dén cap xa trong quy hoach tinh;

e2) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Dat dai thi xac dinh viéc c6
hay khong thudc hanh lang bao v€ an toan cong trinh cdng cdng, chi giéi xay dung
duong giao thong, muc dich st dung cho tru s¢ co quan, céng trinh sy nghiép va
cong trinh cong cong khac;

e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 139 Luat Pat dai thi xac dinh dién
tich dat 1an chiém c6 hay khong thudc quy hoach 1am nghiép d6i véi rimg dic dung,
rimg phong ho, quy hoach st dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang
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cong cong; truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cia Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi xac dinh su phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén duoc
phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sir dung dat dén cap x4 trong
quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo quy dinh ciia phap luat vé quy
hoach d6 thi va néng thon;

e4) Khi xac dinh su phu hop véi quy hoach quy dinh tai cac diem el, €2 va e3
diém e nay thi can ctr vao quy hoach cé hiéu luc tai thoi diém xac dinh;

g) Trudong hop ngudi st dung dat, chu s& hiru tai san gan lién véi dat dé nghi
chtrng nhan quyén sé hiru nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép
xdy dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai ma khong c6
gidy xac nhan cua co quan co chirc nang quan ly vé xay dung cap huyén trude ngay 01
thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dung thi chu s¢ hitu
cong trinh chiu trach nhiém vé nha ¢, cong trinh xay dung do;

h) Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau s6 17 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4, khu dan cu noi co dat, tai san
gan lién véi dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thye hién xem xét giai quyét cac y
kién phan anh vé noi dung di cong khai (néu co);

1) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cép Giéy chirng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

k) Truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién cap Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi ban hanh Thong bao xac
nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s6 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va
chuyén dén noi nop ho so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky; chuyén ho so dén Vian
phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gén lién véi
dat vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

1) Truong hop ¢6 nhu cau va du diéu kién cap Giay chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi
str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat.

2.2. Péi véi treong hop da cé Thong bdo xdc nhdn két qua dang ky ddt dai, i
san gdn lién véi ddt ma cé nhu cdu cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
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SO hitu tdi san gdn lién véi dat:

Nguoi st dung dat nop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gin
lién voi dat va Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay d&én Trung tAm phuc vu hanh chinh c6ng. Trung tdm phuc vu
hanh chinh c6ng tiép nhan hd so va chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap x4 noi c6
dat.

Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat t6 chirc thue hién cac cong viée sau:

- Trudmg hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dat the hién du diéu kién cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat va tai thoi diém cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat khong thude truong hop quy dinh tai diém d va diém e
khoan 1 Diéu 151 Luat Pat dai thi co quan co chitc ning quan ly dat dai cap xa gui
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 ban
hanh kém theo Quyét dinh ndy dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong
bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi dat.

- Trudmg hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dat khong thé hién du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat thi co quan ¢o chitc nang quan ly dat dai cap xa khai thac
thong tin vé ho so dang ky dat dai trong co so dir lidu dat dai hodc dé nghi Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cung cap ho so néu khong khai thac dwoc thong tin dé
thye hién cac cong viée quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k val Muc 2.1.

Khi ¢6 thong tin tir co so dir liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh hoac dwge ghi no nghia vu tai chinh,
Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc thuc hién:

- Chii tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat. Truong hop thué dat thi Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa ky quyét dinh cho thué dat, ky hop dong thué dat, cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

- Chuyén hd so d@n Bo phan Mot cira dé trao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat cho nguoi str dung dat, chu s hitu tai san
gan lién véi dat; truomg hop thué dat thi trao Giay chting nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gin lién véi dat va hop dong thué dat cho ngudi st dung dat,
chu so hitu tai san gan lién véi dat;
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- Chuyén ho so d cap Gidy chimg nhan dang so6 va dang gidy dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cdp nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc

Khong qua 17 ngay lam viée doi véi truong hop dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam viée doi vai truong hop dang ky dat dai,
tai san gin lién véi dat, cap Gidy chimg nhan lan dau (trong d6 dang ky dat dai, tai
san gin lién vai dat 1an dau 1a khong qua 17 ngay lam viée; cap Giay ching nhén lan
dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

béi vai xa dao, vung cé diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thye hién khong qua 27 ngay lam viée
d6i véi truong hop dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat lan dau; khong qua 30
ngay lam viéc doi voi truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién vé6i dat l1an dau.

III. Trinh tw, tha tuc ding ky dat dai, tai sin gin lién voi dat, cip Gidy
chitng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat 1an dau doi
voi to chirc dang sir dung dit

1. Thanh phén hé so

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau so 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- B4o céo két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau s6 15d ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- Mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148,
khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dat dai (néu co).

- So' @6 hodc ban trich luc ban db dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh
thira dat hodc phiéu do dac chinh 1y thira dat (néu co).

- Quyét dinh vi tri dong quan hodc vin ban giao co s& nha dat hoic dia diém
cong trinh qudc phong, an ninh dwgc cap co tham quyén phé duyét cho don vi quan
déi, don vi cong an, don vi su nghiép cong 1ap thuéc Quan déi nhan dan, Coéng an
nhan dan; doanh nghiép nha nudc do Bo Qudc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly,
st dung dat, cong trinh gan lién véi dat.
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- Ho so thiét ké xdy dung cong trinh dd duoc co quan chuyén mon vé xay dung
tham dinh hodic d3 c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung dbi voi
truong hop chimg nhan quyén so hiru cong trinh x4y dung trén dat nong nghiép ma
chu so hitu cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat
Pat dai hodc cong trinh duge mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung.

Truong hop chu dau tu xay dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan 4 Piéu
148 cta Luat Dat dai hodc chu dau tu tao 1ap cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 149 cua Luat Dat dai d& nghi chimg nhan quyén sé hiru nha &, quyén so hitu cong
trinh x4y dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét du an hodc quyét dinh dau tu du an hodc
gidy phép dau tu hodc gidy chimg nhan dau tu hoic gidy phép xdy dung hodc gidy to
khac theo quy dinh cta phap lut, van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dung da duoc
nghiém thu dwa vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung; so dd
tai san dé nghi chimg nhan quyén sé hitu.

Déi voi cong trinh x4y dung khong phai 1a nha o thi phai co thém gidy to vé quyén
sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc hop dong thué dat véi nguoi st
dung dat ¢6 muyc dich sir dung dat phu hop voi muc dich xay dung cong trinh.

- Chung tir thye hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vu tai chinh v€ dat dai, tai san gan lién vé dat (néu co).

- Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi vai truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

2. Trinh tw thuc hién

Ngudi yéu cau ding ky ndp ho so dén Bo phan Mot cira.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra
két qua; chuyén hd so dén co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh.

- Truwong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién ho so d ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh chi tri, phdi hop véi co quan ¢
chtrc nang quan ly dat dai cap x4 noi co dat kiém tra thuc té sir dung dat cia to chire,



CONG BAO TP.HCM/SH 227+228/Ngay 01-8-2026 7

xac dinh ranh gié1 cu thé cua thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2
Diéu 145 Luat Dat dai.

Co quan c6 chire ning quan ly dat dai cap tinh thuc hién:

- Trinh Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh hinh thirc sit dung dat theo Mau sb
20 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- X4c dinh gia dat va gti Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé
xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

Khi ¢6 thong tin tir co so dir liéu duoc lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chirng minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan cé chitc nang quan ly dat dai
cép tinh thuc hién:

- Ky Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat.
Truong hop to chirc duoc thué dat thi thuc hién viéc ky hop dong thué dat, ky Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat.

- Chuyén hd so d@n Bo phan Mot cira dé trao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat; truomg hop to chire dwoc thué dat thi trao
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat va hop
dong thué dat cho nguoi sir dung dat;

- Chuyén ho so da cap Giay chimg nhan dang so va dang gidy dén Van phong
dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc

Khéng qua 17 ngay lam viée doi véi truong hop dang ky dat dai, tai san gén
lién véi dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam viée doi vai truong hop dang ky dat dai,
tai san gin lién véi dat, cap Gidy chimg nhan lan dau (trong d6 dang ky dat dai, tai
san gin lién vai dat 1an dau 1a khong qua 17 ngay lam viée; cap Giay ching nhén lan
dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc).

béi vai xa dao, vung cé diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién
kinh té - x4 hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 27 ngay lam viée
dbi véi truong hop dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat lan dau; khong qua 30
ngay lam viéc doi voi truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat l1an dau.
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IV. Trinh tw, thi tuc ding ky dat dai lAn diu d6i véi trwong hep dwoc giao
dit dé quan ly

1. Thanh phén hé so

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15;

- Bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau sb 15d.
2. Trinh tw thuc hién

2.1. H6 so dang ky dat dai 1an dau d6i véi truong hop dat duoc giao quan 1y quy
dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nhu sau:

a) Nguoi dugc giao quan ly dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 7 Luat Dat
dai thi ho so gom Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay va bao cdo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo
Mau s6 15d ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Luat Pat dai ndp 01 bo ho so dén Bo
phan Mot cira; Bo phan Mot cira tiép nhan hd so va chuyén ho so dén Van phong
dang ky dat dai Thanh pho.

Truong hop ngudi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 7
Luat bat dai thi Uy ban nhan dan céac cap chi dao co quan c¢6 chirc ning quan ly dat
dai ciing cap chuan bi 01 bo ho so va chuyén dén Van phong ding ky dat dai Thanh

4
A

pho;

b) Nguoi duoc giao quan 1y dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat Dat dai thi ndp
Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 15 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dén B0 phan Mot cira; Bo phan Mot cira tiép nhan ho so va chuyén
ho so dén Vin phong dang ky dat dai Thanh pho.

2.2. Van phong dang ky dat dai Thanh phé thwe hién viéc 1ap, cap nhat, chinh ly
hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 17 ngay lam viée ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

V. Trinh tw, thii tuc xic nhén tiép tuc sir dung dat néng nghiép cia ca nhan
khi hét thoi han sir dung dat

Ngudi sir dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 172 va khoan
1 Piéu 174 Luat Dat dai c6 nhu cau xac nhan lai thoi han sir dung dat trén Giéy
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chirng nhan da cép thi thuc hién theo trinh tu, tha tuc nhu sau:

1. Nguot str dung dat nop van ban dé nghi xac nhan lai thot han sir dung dat theo
Mau s6 29 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va Giay chirmg nhan da cap tai Trung
tam phuc vy hanh chinh cong hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai.

Truong hop co quan tiép nhan ho so 1a Trung tdm phuc vu hanh chinh cong thi
chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém tra ho so; xac nhan thoi han dugc
tiép tuc st dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 biéu 172 Luat Dat dai vao
Giay chung nhan di cap hodc cap mdi Gidy ching nhan néu nguoi st dung dat co
nhu cau; cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, hd so dia chinh; trao Giay chimg
nhan cho ngudi s dung dat.

3. Thoi gian thye hién trinh ty, thu tuc: khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay
nhan du ho so hop 1¢.

VL Trinh tw, thii tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat va cap
Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai sin gin lién voi dat

Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat va cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat, thwe hién nhu

sSau:

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bd hd so gom cac gidy to quy dinh tai Phan
I1.1 cia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT”.

Truong hop xtr 1y tai san thé chap, gép von bang quyén st dung dat, tai san gin
lién voi dat khong theo thoa thuan; ké bién ban dau gia quyén str dung dat, tai san gin
lién véi dat @ thi hanh an theo quy dinh cuia phap luat thi viéc ndp ho so do to chic
thye hién viée xir Iy quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat hodic do ngudi nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat thue hién.

2. Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

a) Kiém tra tinh dy du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua.

Truong hop chua day di thanh phan hd so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.
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b) Truong hop co quan tiép nhan ho so 1a Bo phan Mot cira thi chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai.

Truong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat
Dat dai va truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghij dinh s6
101/2024/ND-CP thi co quan tiép nhan hd so chuyén hd so dén co quan ¢6 chirc ning
quan ly dat dai cap xa.

3. Vin phong ding ky dat dai thue hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cia Luat Dat dai doi
voi truomg hop thue hién quyén cua nguoi st dung dat, cua chu so hitu tai san gan
lién véi dat; truomg hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cia Luat
Dat dai thi Van phong dang ky dat dai thong bao 1y do va tra ho so cho ngudi yéu cau
dang ky;

b) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da duoc cap
Giéy chirng nhan theo ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dAt thi
Vin phong dang ky dat dai khong phai thuc hién viée do dac, xac dinh lai dién tich
thtra dat, trir truong hop nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gén lién véi dat ¢o nhu
cau. Truong hop nguoi st dung dat nop manh trich do ban do dia chinh thtra dat quy
dinh tai Muc 21 Phan I1.2 ctia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY
DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi kiém tra, ky duyét manh trich do
ban d6 dia chinh dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

Truong hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai ma Giay chimg nhan da
cép chura str dung ban dd dia chinh hoac trich do ban dd dia chinh thua dat, nguol st
dung dat c6 nhu cau cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién véi dat hodc thude trudong hop phai cap méi Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat thi Van phong dang ky dat dai thwe
hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh hoac do dac chinh
ly thira dat dé the hién so @6 cua thia dat trén Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Nguoi sir dung dat duwoc cong nhan theo két qua trich luc ban dd dia chinh hoic
trich do ban dd dia chinh; chi phi do dac do Nha nudc bao dam kinh phi; truong hop
do dac lai ma dién tich thira dat 16n hon dién tich trén Giay chung nhan di cép, ranh
gidi thira dat khong thay doi so véi ranh gioi thira dat tai thoi diém cap Gidy ching
nhan thi nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan phai thwce hién nghia vu tai chinh
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vé tién str dung dat doi véi phan dién tich dat ¢ tang thém nam ngoai han mirc dat &
theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap Giay ching nhan trude day; truomg hop
to chire thi phai thue hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué d6i véi phan dién tich dat phi nong nghiép tang thém theo quy
dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi diém cap Giay ching
nhan trudc day.

Khi giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai thudc tham quyén cua co quan
minh, co quan giai quyét thii tuc hanh chinh khong yéu cau nguoi st dung dat phai
thwe hién riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh, két qua do
dac chinh ly thtra dat ma thue hién 10ng ghép trong qua trinh thue hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai;

¢) Gti Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao thu nghia vu tai chinh ddi véi treong hop phai thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat;

d) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai; cép
méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat hoic
xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap ddi véi truong hop khong phai thuc
hién nghia vu tai chinh; trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gan lién véi dat hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi dugc cap.

Doi véi truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh thi Van phong dang ky dat
dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai diém nay khi cé thong tin tir co so dir liéu
duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh d hoan thanh nghia vu tai
chinh.

4. Truong hop quy dinh tai Muc 1 Phan I1.2 ctia“Phan B. HO SO THUC HIEN
THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Vian phong
dang ky dat dai thue hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay.

5. Truong hop quy dinh tai Muc 2 Phan I1.2 cia “Phan B. HO SO THU'C HIEN
THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi thuc hién
nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thue hién cong viée quy dinh tai cac diem a va b
Muc 3 Phan VI nay; trinh ho so dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh
d6i véi to chire, chuyén ho so d&n Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat doi voi ca nhan
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dé ky hop dong thué dat;

b) Co quan c¢6 chic ning quan ly dat dai cap tinh, Uy ban nhan dan cap x4 ky
hop dong thué dat theo tham quyén d6i véi bén nhan chuyén quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat thué, bén nhan chuyén nhwong quyén khai thac khoang san ma khong
phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat; chuyén hop dong thué dat dén Van phong
dang ky dat dai;

¢) Van phong dang ky dat dai thue hién cong viée quy dinh tai cac diem ¢ va d
Muc 3 Phan VI nay, trong d6 Giay chting nhan duogc trao cung hop dong thué dat;
dong thoi thong bao bang vian ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc cia hop
dong thué dat doi voi bén chuyén quyén so hitu tai san gin lién voi dat, bén chuyén
nhuong quyén khai thac khoang san.

Truong hop chuyén nhuwong quyén khai thac khoang san thi Van phong dang ky
dat dai thé hién thong tin bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat trong ho so dia
chinh, co s¢& dit liéu dat dai va Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién voi dat nhu truong hop chuyén nhwong quyén so hitu tai san gan lién voi
dat.

6. Truomg hop quy dinh tai Myc 3 Phan I1.2 cia “PHAN B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai thue hién cac cong viée nhu sau:

a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay;

b) Xac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhan di cap cia chu dau tu
du an.

7. Trudong hop quy dinh tai Muc 4 Phan 1.2 cia “PHAN B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai thue hién cac cong viée nhu sau:

a) Xac nhan xoa cho thué, cho thué lai vao Giay chung nhan di cap cia chi dau
tu du an va tra Gidy ching nhan cho chu dau tu du an;

b) Thu hoi Gidy chirng nhan d4 cap cua bén thué, bén thué lai dat;

c¢) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai Muc 5 va Muc 6 Phan I1.2 cia “PHAN B. HO
SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
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DAT” thi Van phong ding ky dat dai thue hién cong viée quy dinh tai diém b va diém
d Muc 3 Phan VI nay.

9. Truong hop quy dinh tai Muc 7 Phan I1.2 caa “Phan B. HO SO THU'C HIEN
THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Vian phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d Muc 3 Phan VI
nay.

Khi doanh nghiép tu nhan cham dut hoat dong ma quyén st dung dat khong bi
xtr 1y theo quy dinh cua phap luat thi Van phong dang ky dat dai thue hién cong viéc
quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

10. Truong hop quy dinh tai Muc 8 Phan I1.2 cua “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai co trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira dt béng
kinh phi cua Nha nudc va thuc hién céng viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI
nay.

11. Truong hop quy dinh tai Muc 9 Phan I1.2 cua “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi thuc
hién nhu sau:

a) Van phong dang ky dat dai thuc hién kiém tra hién trang tai san gan lién véi dat
(trong trudong hop can thiét) va thyce hién cac cong viée quy dinh tai cac diem b, c va d
Muc 3 Phan VI nay, trir trudong hop quy dinh tai diém b Muc 11 nay;

Truong hop co gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, diém a khoan 1
Diéu 149 Luat Dat dai nhung hién trang tai san c6 thay doi so véi gidy to d6 va thude
khu vure phai xin phép xay dung thi khong thyc hién viée xac nhan du diéu kién ton
tai cong trinh xay dung; viéc du diéu kién tén tai nha &, cong trinh xay dung do chu
so hitu cong trinh chiu trach nhiém va khong cap Gidy chimg nhan quyén so hiru tai
san gan lién voi dat;

b) Truong hop dang ky bién dong do gia han thdi han s hitu nha & cua to chirc,
c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cia phap luat vé nha & thi Van phong dang ky dat
dai thue hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

12. Trudong hop quy dinh tai Muc 10 Phan I1.2 ctia “Phan B. HO SO THUC

HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién cong viée quy dinh tai diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI
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nay. Trudong hop dat duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nam thi Van
phong dang ky dat dai thue hién cong viéc quy dinh ta1 Muc 5 Phan VI nay.

13. Cac truong hop quy dinh tai cac Muyc 11, 12, 13, 14 va 15 Phan I1.2 cia
“Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT” thi Van phong dang ky dét dai thue hién cac cong viée quy dinh tai
Muc 3 Phan VI nay; truong hop nhan tai san gan lién voi dat thué tra tién thué dat
hang nam thi thue hién theo quy dinh tai Muc 5 Phan VI nay.

14. Trudong hop quy dinh tai Muc 16 Phan I1.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi thuc
hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Phan XVII ctia “Phan C. TRINH TU, THU
TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”.

15. Trudong hop quy dinh tai Muc 17 Phan I1.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai thue hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

16. Truong hop quy dinh tai Muc 18 Phan I1.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai thue hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3
Phan VI nay.

17. Truong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 biéu 141
Luat Pat dai thi co quan tiép nhan hd so chuyén hd so téi co quan ¢6 chirc ning quan
ly dat dai cap xa. Co quan c6 chitc ning quan ly dat dai cap x4 thue hién cac cong
viée sau day:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai dé cung cap ho so cap Gidy ching
nhan d3 cap lan dau;

b) Kiém tra ho so cap Gidy ching nhan trude day, truong hop du diéu kién xac
dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai thi trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cdp xi xac dinh lai dién tich dat & va cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dat cho ngudi st dung dat;

¢) Chuyén ho so kém theo ban sao Gidy chimg nhan di cap dén Van phong dang
ky dat dai dé cap nhat hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

18. Bang ky bién dong theo quy dinh tai Muc 1 Phan I1.2 cua “Phan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”
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d6i véi nguoi st dung dat, chii so hitu tai san gan lién voi dat hodc thanh vién cua
nhém nguoi str dung dat thue hién quyén doi véi mot phan thira dat ma khong tach
thtra hoac mot phan quyén str dung dat thi Van phong ding ky dat dai thuc hién cong
viée quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay.

19. Trudong hop quy dinh tai Muc 22 Phan I1.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van
phong dang ky dat dai kiém tra su phu hop véi mot trong cac quy hoach theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va néng thon va thuc hién cac diém b, c vad
Muc 3 Phan VI nay.

20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

21. Trudong hop nguodi st dung dat, chu s hitu tai san gin lién véi dat co nhu
cau dang ky bién dong thay doi s6 hiéu hodc dia chi cua thira dat do sdp xép don vi
hanh chinh cap x4 hodc do vian ban khac cia co quan c6 tham quyén thi Van phong
dang ky dat dai str dung thong tin tir van ban cta co quan nha nuée ¢6 tham quyén vé
viéc thay d6i dé giai quyét thu tuc va thue hién cac cong viée quy dinh tai diém d
Muc 3 Phan VI nay.

22. T chure kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai nhan quyén sir dung dat thong qua
viéc chia, tach, sap nhap, hop nhat, chuyén doi mo hinh t6 chire, chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép theo quyét dinh, vin ban cia co quan, to chic ¢ tham quyén tir to
chirc kinh té c6 von dau tw nude ngoai theo diing quy dinh ciia phap luat thi thyc hién
trinh tu, thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Muc 12 Phan VI nay.

VIL Trinh tw, thi tuc cip d6i Gidy ching nhin da cip

1. Cac truong hop cap d6i Gidy chimg nhan da cap:

a) Nguoi sit dung dat co nhu cau doi Gidy chting nhan di cap trude ngay 01
thang 01 nam 2025 sang Giay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san
gan lién véi dat;

b) Gidy chirng nhan da cap bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢) Giay chung nhéan d3 cap chung cho nhiéu thira dat ma thuc hién cap riéng cho
ting thia dat theo nhu cau ciia ngudi sir dung dat va truong hop cap doi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén soé hiru tai san gin lién véi dat doi véi truomg hop
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Giéy chirng nhan cép cho nhiéu thira dat ma c¢6 mot hodc mot sb thira dat bi thu hoi
Gidy chimg nhan theo quy dinh;

d) Muyc dich str dung dat ghi trén Gidy chting nhan di cap theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhan di cap khac véi muc dich sir
dung dat theo phan loai dat quy dinh tai biéu 9 Luat Dat dai va quy dinh tai Nghi
dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét Dat dai;

d) Vi tri thua dat trén Giéy chirng nhan da cép khoéng chinh xac so véi vi tri thuc
té st dung dat tai thoi diém cap Giay ching nhan da cap;

e) Quyeén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat 14 tai san chung cua
vo va chong ma Giay ching nhéan da cép chi ghi ho, tén cua vo hodc cua chong, nay
¢ yéu cau cap doi Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén lién
vGi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng;

g) Gidy chimg nhan di cap ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung
quyén st dung dat cua ho gia dinh d6 ¢ yéu cau cap doi Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat dé ghi ddy du tén thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat ciia ho gia dinh;

h) Thay dbi kich thude cac canh, dién tich, s6 hiéu cta thira dat do do dac lap ban
d6 dia chinh, trich do dia chinh thira dat ma ranh gidi thira dat khong thay doi.

2. Hd so ndp khi thye hién thi tuc cap doi Gidy chimg nhan da cap:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay va Giay ching nhan da cap.

Ddi voi treong hop quy dinh tai diém g Muc 1 Phan VII nay thi trong Pon dang
ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 18 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat
cua ho gia dinh;

b) Manh trich do ban do dia chinh thira dat doi véi trudng hop trich do dia chinh
thira dat quy dinh tai diém h Muc 1 Phan VII nay va cac truong hop quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d, e va g Muc 1 Phan VII nay ma nguoi sir dung dat co nhu cau do dac
dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

3. Trinh ty, thu tuc cap doi Giay chirng nhan da cap:

a) Nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat nop ho so quy dinh tai
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Muc 2 Phan VII nay dén Bo phan Mot cira hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai;
b) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Treong hop co quan tiép nhan ho so 1a Bo phan Mot cira thi chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Khai thac, st dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s& dit liéu quoc
gia vé dan cu, Co so dit liéu vé ho tich d6i véi truomg hop quy dinh tai diém e Muyc 1
Phan VII nay.

Truong hop khong khai thac duogc thong tin vé tinh trang hon nhan thi nguoi si
dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat ndp ban sao giay dang ky két hon hodc
gidy to khac vé tinh trang hon nhan;

b) Trudong hop quy dinh tai diém & Muyc 1 Phan VII nay thi thue hién kiém tra
thue dia va d6i chiéu véi hd so ding ky, cap Giay chung nhan da cap dé xac dinh
dang vi tri thira dat;

¢) Trudong hop Gidy ching nhan d3 cap chua st dung ban dd dia chinh hodc
trich do ban do dia chinh thira dat va truong hop quy dinh tai diém b Muc 2 Phan VII
nay thi thye hién theo quy dinh tai diém b Muc 3 Phan VI ctia “Phan C. TRINH TU,
THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI BAT”;

d) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao nghia vu tai chinh di véi truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh;

d) Chinh ly, cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai; cép
Giay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén soé hitu tai san gan lién véi dat; trao Giay
chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hodc gui co

quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cap.

Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan di cap do do dac 1ap ban dd dia chinh ma
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bén nhan thé chap dang giir Gidy ching nhan da cap thi Van phong dang ky dat dai
thong bao danh sach cac treong hop 1am thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho bén nhan thé chap; cap nhat bién dong
vao co so dir liéu dat dai ma khong phai xac nhan trén Gidy chimg nhan dé cap vao
Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat duge cap.
Viéc trao Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
duoc thue hién dong thoi gitra ba bén gom Vin phong dang ky dat dai, nguoi st dung
dat, chu so hitu tai san gin lién voi dat va bén nhan thé chap; nguoi sir dung dat, chu
so hitu tai san gan lién voi dat ky so, nhan Giay chang nhan méi tir Van phong dang
ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap c6 trach nhiém nop Giay
chirng nhén cii dang thé chap cho Vian phong ding ky dat dai dé quan 1y.

VIIL Trinh ty, thi tuc cip lai Gidy chimg nhin da cip do bi mat

1. Nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat ndp 01 b ho so dén
B6 phan Mot cira hodac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Treong hop co quan tiép nhan ho so 1a Bo phan Mot cira thi chuyén ho so dén
Vin phong dang ky dat dai.

2. Vian phong ding ky dat dai thue hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra thong tin vé Gidy chimg nhan d4 cap ma nguoi sit dung dat, chi so hitu tai
san gén lién vé6i dat khai bao bi mat trong hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

b) Trudong hop phat hién thia dat, tai san gan lién véi dat dugc cap Gidy ching
nhan d duoc chuyén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat hodc
dang thé chap tai cac to chirc tin dung, t6 chtrc kinh té khac hodc ca nhan theo quy
dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai ho so cho ngudi st dung dat, chi sé hitu tai
san gan lién voi dat;

¢) Trudong hop khong thude quy dinh tai diém b Muyc 2 nay thi Van phong ding
ky dat dai chuyén thong tin d&én Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat d thuc hién noi
dung quy dinh tai Muc 3 Phan VIII nay d6i véi ho gia dinh, ca nhan; thuc hién dang
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tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phwong trong thoi gian 12 ngay
lam viéc vé viéc mat Gidy chimg nhan d cap doi voi to chirc, ngudi goc Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai, to chirc nuwde ngoai, ca nhan nudc ngoai. Chi phi dang tin do
nguoi st dung dat, chu sd hitu tai san gan lién voi dat chi tra;

d) Thuc hién viéc huy Gidy ching nhan di cap; cdp nhat, chinh Iy hd so dia
chinh, co s& dit liéu dit dai sau khi da thuc hién cac ndi dung quy dinh tai Muc 3
Phan VIII nay; cép lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién voi dat cho nguoi duge cap.

Truong hop Giay chimg nhan di cap chua st dung ban d6 dia chinh hodc trich
do ban db dia chinh thira dat thi thuc hién theo quy dinh tai diém b va diém ¢ Muc 3
Phan VI caa “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT”.

3. Uy ban nhan dan cap xa c¢o trach nhiém thue hién cac cong viée sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Giay ching nhan di cap tai tru sé Uy ban
nhan dan cap x4 va diém dan cu noi co dat trong thoi gian 12 ngay; dong thoi tiép
nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé& viéc mat Giay chimg nhan da
cap;

b) Trong thoi han khong qua 04 ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi gian
niém yét, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém lap bién ban két thic niém yét va
gii dén Van phong ding ky dat dai.

4. Truong hop Trang bo sung cua Gidy chimg nhan d3 cap theo quy dinh cua
phap luat dat dai trude ngay Nghi dinh 101/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh bi mat
thi nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gén lién véi dat nop Don dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va
ban goc Giay chimg nhan d3 cap. Van phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cia
Trang bo sung trong ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai; thyc hién cap lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat voi cac thong
tin cap nhat cia Giay chting nhan di cap va thong tin trén Trang bo sung.
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IX. Trinh tw, thi tuc déing ky, cip Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén
s¢' hiru tai san gan lién véi dat d6i voi trwong hop ting cho quyén sir dung dit cho

Nha nuéc hoiic cong dong din cw hoiic mé rong dwong giao thong
1. Truong hop thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan thi thye hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat ndp vian ban ting cho quyén st dung dat hoic bién ban
hop giira dai dién thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, séc, to dan phé, diém dan cu
voi ngudi st dung dat vé viée tang cho quyén st dung dat va ban goc Gidy chimg

nhan da cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi ¢o6 dat.

Truong hop cé bién ban hop giita Uy ban nhan dan cap xa voi ngudi sir dung dat
vé viéc tang cho quyén st dung dat thi nguoi st dung dat chi ndp ban goc Gidy

chuing nhan da cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi co dat;

b) Uy ban nhan dan cap x4 chuyén van ban veé viée ting cho quyén st dung dat

kém theo Gidy ching nhén da cap dén Vin phong dang ky dat dai;
c¢) Van phong dang ky dat dai thwe hién do dac chinh ly ban dd dia chinh hoac

trich do ban d6 dia chinh; chinh ly, cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s& dit
liéu dat dai; xac nhan thay d6i vao Giay ching nhan d3 cap hodc cap méi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén soé hiru tai san gin lién véi dat d6i véi truong hop

tang cho mot phﬁn dién tich thira dat.

Truong hop ngudi st dung dat ting cho toan bd dién tich dat da duoc cap Giay
chtng nhan thi thu hdi Gidy ching nhéan di cap dé quan ly;

d) Trao Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc chuyén Gidy chirng nhan t&i Uy ban nhan déan cap xa dé trao cho nguoi duogc
cap.

2. Truong hop thira dat chwa dugc cap Gidy chung nhan thi thuce hién nhu sau;

a) Nguoi st dung dat ndp vian ban ting cho quyén st dung dat hoic bién ban
hop giira dai dién thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, séc, to dan phé, diém dan cu
voi nguoi st dung dat vé viée tang cho quyén st dung dat cho Uy ban nhan dan cap
x4 noi ¢6 dat.

Truong hop cé bién ban hop giita Uy ban nhan dan cap xa voi ngudi sir dung dat
vé viéc tang cho quyén str dung dat thi nguoi st dung dat khong phai ndp gidy to quy
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dinh tai diém nay;

b) Co quan c¢6 chitc ning quan ly dat dai cap xi co trach nhiém to chtrc thue
hién do dac chinh ly ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thua dat;

¢) Phan dién tich con lai cua thira dat (néu c6) thi ngudi st dung dat, cha sé hitu
tai san gan lién véi dat thue hién tha tuc diang ky dat dai, tai san gén lién voi dat theo
quy dinh tai cac Phan IL, III cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT
DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”, truong hop ngudi st dung dit ¢6 nhu céu
cap Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat thi
thye hién thi tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién véi dat theo quy dinh tai cac Phan IL III ctia “Phin C. TRINH TU, THU TUC
DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

X. Trinh tw, thi tuc déing ky, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén
s¢' hiru tai sin gan lién véi dat cho nguwoi nhén chuyén nhuwong quyén sir dung dit,

quyén s6 hiru nha &, cong trinh xiy dung trong dw an bat dong sin

1. Trong thdi han theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat déng san, chu dau tu du an co trach nhiém nop 01 bd hod so dén Bo phan
Mot cua.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- B phan Mot cira chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

Ho so gdm ¢o:

a) Vin ban vé viéc nha o, cong trinh xay dung da dugce nghiém thu dwa vao khai
thac, sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung d6i véi truong hop c6 nhan
chuyén nhuong nha ¢, cong trinh x4y dung;

b) Van ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhwong cho ca nhan tw xay dung
nha & doi véi truong hop chuyén nhuwong quyén sir dung dat da cd ha tang k¥ thuat
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;
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¢) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay do nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh x4y dung ké khai;

d) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha &, cong trinh
xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat;

d) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh x4y dung;
e) Gidy chimg nhan da cap cho chu dau tu dy an;

g) Chimng tir chtirng minh viéc hoan thanh nghia vy tai chinh ddi voi truong hop
Vin phong dang ky dat dai nhan duogc vin ban cua co quan ¢6 tham quyén vé viée du
an duoc diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ma lam phat sinh nghia vu tai chinh

theo quy dinh cua phap luat.

2. Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sd hitu nha
O, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc hién thu tuc
dang ky, cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat thi nop ho so dén Bo phan Mot cira. Co quan tiép nhéan ho so thue hién cong viée

quy dinh tai Muc 1 Phan X nay.

B6 phan Mot cira chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai. HO so gdm cac
giay to theo quy dinh tai Muc 1 Phan X nay hoic cac gidy to quy dinh tai cac diém c,
d va d Muc 1 Phan X nay.

3. Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so theo quy dinh tai Muc 1 va Myc 2
Phan X nay.

Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o,
cong trinh xay dung, hang muc céng trinh xay dung truc tiép thue hién thu tuc dang
ky, cap Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat ma
chi dau tu chwa ndp cac gidy to quy dinh tai Muc 1 Phan X nay va ho so do nguoi
nhan chuyén nhwong ndp chi gém cac gidy to quy dinh tai cac diém ¢, d va d Muc 1
Phan X nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée, Vian phong dang ky dat
dai thong bao cho chu dau tu cung cap cac gidy to quy dinh tai cac diém a, b,eva g
Muc 1 Phan X nay;
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b) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén so

hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung;

¢) Khi c6 thong tin tir co s& dit liéu duge lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chirng minh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh thi hoan thién ho so; Cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh x4y dyng, hang muc cong
trinh xay dung; xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan di cap cho chu dau tu, trong
d6 phan dién tich thudc quyén st dung chung véi nguoi khac thi dwoc chinh ly bién
dong dé chuyén sang hinh thtc st dung chung;

d) Cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

d) Trao Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc chuyén Giay chimg nhén cho chu dau tu du an dé trao cho ngudi dwoc cap
d6i véi truong hop chu dau tu du an ndp ho so thue hién tha tuc trao Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat hodc giri co quan tiép

nhan hoé so d€ trao cho ngudi duoc cap.

XI. Trinh tw, tha tuc ding ky, cip Gidy ching nhin quyén sir dung dit,
quyén sé¢ hiru tai san gin lién véi dit ddi voi treong hop da chuyén quyén sir
dung dit nhung chwa thwe hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Thanh phén hé so

a) Truong hop ngudi dang sir dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat trude
ngay 01 thang 8 nam 2024 nhung chi ¢ hop dong, vin ban vé chuyén quyén st dung
dat da 1ap theo quy dinh ma bén chuyén quyén khong trao Gidy ching nhan cho bén
nhén chuyén quyén thi hd so gom:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Hop ddng, vian ban vé chuyén quyén sit dung dat da 1ap theo quy dinh (gidy to
vé viéc chuyén quyén st dung dat ¢ du chit ky ctia bén chuyén quyén va bén nhan
chuyén quyén;)

b) Trudng hop bén nhan chuyén quyén sir dung dat chi c6 Giay chting nhan da
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cap cia bén chuyén quyén nhung khong cé hop dong, van ban vé chuyén quyén st

dung dat theo quy dinh thi ho so gdbm:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chtng nhan d4 cap (ban goc).

- Giay to ve viéc chuyén quyén sir dung dat c6 du chir ky ctia bén chuyén quyén

va bén nhan chuyén quyén.
2. Trinh tw thuc hién

2.1. Céac truong hop st dung dat sau day do nhan chuyén quyén st dung dat
khéng dung quy dinh cia phap luat nhung ¢6 chit ky cua cac bén lién quan ma chua
duoc cap Giay chting nhan va khong thude truong hop quy dinh tai Muc 2.2 Phan XI
nay thi ngudi dang st dung dat thuce hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat 1an dau theo quy dinh
ciia Luat Dat dai va quy dinh tai Quyét dinh nay ma khong phai lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat; co quan tiép nhan ho so khong duoc yéu cau nguodi nhan chuyén
quyén st dung dat nop hop dong, van ban chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
ciia phép luat, trir truong hop gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 cua Luat Dat dai:

a) Str dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat trude ngay 01 thang 7 nim
2014 ddi voi treong hop khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 Luat Dat dai;

b) St dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat trudc ngay 01 thang 8 nam
2024 ma c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Pat dai;

¢) Str dung dat do nhan chuyén quyén sir dung dat ciia nguoi nhan thira ké quyén
str dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

2.2. Truong hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma thia dat d6 da co Gidy chimg nhan va bén nhan
chuyén quyén sir dung dat chi co6 Gidy ching nhan d3 cap cho thira dat kém theo giay
to vé viée nhan chuyén quyén st dung dat hodc chi ¢ hop dong, van ban vé chuyén

quyén sir dung dat da 1ap theo quy dinh thi thyc hién nhu sau:
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a) Ngudi st dung dat ndop Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat theo Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va hop dong, vin ban vé
chuyén quyén sir dung dat da 1ap theo quy dinh d6i véi trudong hop chi co hop dong
hodc vin ban vé chuyén quyén sir dung dat da 1ap theo quy dinh nhung bén chuyén

quyén khong trao Gidy chimg nhan cho bén nhéan chuyén quyén.

Truong hop nhan chuyén quyén st dung dat nhung khong cé hop dong, van ban
theo quy dinh thi nop Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo
Mau s6 18 ban hanh kém theo Quyét dinh ndy, ban géc Gidy ching nhan di cap, giay
to vé viée chuyén quyén st dung dat cd di chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan

chuyén quyén;

b) Vian phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyén quyén va
Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat dé niém yét cong khai vé viéc lam thu tuc cap
Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho nguoi

nhan chuyén quyén.

Truong hop khong 16 dia chi cua nguoi chuyén quyén dé thong bao thi Vian
phong dang ky dat dai thye hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai ching
& dia phwong, chi phi ding tin do ngudi d nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy co thong bao hodc dang tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai ching & dia phwong ma khong co don dé nghi giai quyét
tranh chdp thi Van phong ding ky dat dai goi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén
quyén st dung dat; ngudi nhan chuyén quyén st dung dat c¢é trach nhiém thuc hién

nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Vin phong dang ky dat dai thue hién viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat cho bén nhan chuyén quyén khi ¢ thong tin
tir co s& dit liéu duge lién thong hodc chimg tir hodc gidy to ching minh d3 hoan
thanh nghia vu tai chinh; truong hop bén chuyén quyén khong nop Gidy chimg nhan
da cap thi thue hién viéc huy Giay ching nhan da cap.

Truong hop co don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong ding ky dat dai
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huéng dan cac bén ndp don dén co quan nha nude cd tham quyén giai quyét tranh

chap theo quy dinh.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 08 ngay lam viée ké tir
ngay nhan di ho so hop 1é.

XII Trinh tw, tha tuc ding ky dat dai d6i véi truong hop chuyén nhuong
du an diu tw ¢6 sir dung dat

1. Thanh phén hé so

a) Péi véi truong hop ddt dé thuec hién dy dn chica duoc ca”}? Gidy chung nhdn:

- Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

- Chung tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cia bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong du an, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat dé thyc hién du an.

- Van ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an cia co quan co
tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

- Hop dong chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an theo quy dinh cua phéap
luat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh ddi véi truong hop chuyén nhugng mot phan
du an ma quyén st dung dat dé thuc hién du an chwa duwoc cép Giéy chirng nhan da
duoc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

b) Péi véi truong hop ddt dé thuee hién duw dn da dwoc ca”}? Gidy chitng nhdn:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Gidy chimg nhan da cap cho bén chuyén nhuong du an bat dong san.

- Chtng tir chtirng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi truong hop
c¢6 thay doi nghia vy tai chinh (trir truong hop duoc mién hoidc cham nop theo quy
dinh cua phap luat).

- Van ban cho phép chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an cia co quan co

tham quyén theo quy dinh cta phap luat.
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- Hop dong chuyén nhuong dy an hodc mot phan du an theo quy dinh cua phéap

luat.

- Ban v& tach thtra dat, hop thira dat theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP d6i voi truong hop chuyén nhuong moét phan du an ma
quyén sir dung dat dé thuc hién du an da duoc cap Gidy chirng nhan.

2. Trinh tw thuc hién
2.1. Ngudi yéu cau ding ky nop 01 bo ho so dén Bo phan Mot cira.
Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- B phan Mot cira chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

2.2. Trudong hop bén nhan chuyén nhuwong du an khong phai 1a to chuc kinh té
c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thue hién du an da duoc cap Giay chimg nhan thi
Van phong dang ky dat dai thue hién cac cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI cua
“Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT”.

2.3. Truong hop bén nhan chuyén nhuong du an bat dong san khong phai 1a to
chirc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thue hién du an chua duge cap Gidy

chtrng nhan thi Van phong dang ky dat dai thwc hién nhu sau:

a) Gti Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong

bao thu nghia vu tai chinh;

b) Khi c6 thong tin tir co sé dit liéu duoc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to
ching minh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh, thi hoan thién hd so, trinh S& Noéng
nghiép va Méi trudong cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat;

¢) Trao Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi

dat hoac chuyén co quan ti€p nhan ho so dé trao cho nguoi duoc cap; thue hién viée
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1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

2.4. Tredong hop bén nhan chuyén nhwong du an bat déng san la to chirc kinh té
c6 von dau tr nuée ngoai thi viéc dang ky dat dai duoc thuc hién theo trinh tu, thu

tuc giao dat, cho thué dat.

2.5. Truong hop chuyén nhuong dy an dau tu co st dung dat duge Nha nuwde
cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi Van phong dang ky dat dai thyc hién theo
quy dinh tai Muc 5 Phan VI nay.

3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc

- Truong hop dat dé thuc hién du an chwa dugce cap Gidy chung nhan thi thoi
gian giai quyét khong qua 20 ngay lam viéc.

- Truong hop dat dé thue hién dy an d3 dugc cdp Gidy ching nhan thi thoi gian
giai quyét khong qua 08 ngay lam viéc.

XIIL Trinh tw, thi tuc gidi quyét doi véi trwong hop ca nhin, hd gia dinh
da dwoc cip Gidy ching nhin mdt phin dién tich vao loai dit ¢ trwéc ngay 01
thang 7 nim 2004, phin dién tich con lai cia thira dit chwa dwoc cip Gidy
ching nhan

1. Thanh phén hé so

Ho so thue hién thu tuc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién véi dat quy dinh tai Muc 2 Phan XIII nay gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cap.

2. Trinh tw thuc hién

2.1. Nguoi st dung dat duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tal san gén lién véi dat cho toan bod dién tich cua thira dat dang sur dung nhur sau:

a) Truong hop tai thoi diém cap Gidy chung nhan trude ddy ma nguoi st dung
dat co giay to vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai thi dién tich
dat & duoc xac dinh theo Giay chimg nhan d4 cap, néu nguoi st dung dat co nhu cau
thi duoe xac dinh lai dién tich dit & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai,
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phﬁn dién tich con lai duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4
biéu 141 Luat Dat dai;

b) Trudong hop tai thoi diém cap Gidy ching nhan trude ddy ma ngudi st dung
dat khong co giay to vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai thi dién
tich dat & dwoc xac dinh theo Gidy chung nhan da cap, phan dién tich con lai duoc xac
dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 141 Luat Dét dai.

2.2. Trinh tu, thu tuc ding ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat:

a) Nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat nop ho so quy dinh tai
Muc 1 Phan XIII nay dén Bo phan Mot cira hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai;

b) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Chuyén ho so dén co quan co chirc nang quan ly dat dai cap xa.

2.3. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap xa thue hién:

a) Truong hop nguoi st dung dat khong co nhu cau xac dinh lai dién tich dat &

thi co quan c6 chire niang quan ly dat dai cap xa thyc hién:
al) Kiém tra hién trang st dung dat, tinh trang tranh chap dat dai;

a2) Truong hop dat khong c6 tranh chap va nguoi sit dung dat khong co gidy to
vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai hodc c6 gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Pat dai nhung khong ¢6 nhu cau xac dinh lai
dién tich dat & thi g Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh

va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

b) Truong hop nguoi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai dién tich dit & thi co

quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 thuc hién:

b1) Khai thac, st dung hd so cap Gidy chirng nhan 1an dau trén Co sé dit liéu dat
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dai, truong hop khong thé khai thac dwoc hod so thi thong bao cho Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai cung cap hod so cap Gidy ching nhan dén co quan cé chic

nang quan ly dat dai cap x4,

b2) Kiém tra hd so cép Giéy chirng nhan trude day; xac dinh dién tich, loai dat
theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai néu du
diéu kién;

b3) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat.

2.4, Khi ¢6 thong tin tir co so dit liéu dugce lién thong hodc ching tir hodc gidy to
chtirng minh d hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan cé chitc nang quan ly dat dai
cap x4 trinh Uy ban nhan dan cap x4 ky Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gin lién voi dat, chuyén hod so va Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat da cap (néu co) dén Van phong dang ky dat dai dé
cap nhat bién dong ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

2.5. Trao Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat cho nguoi duoce cap hodc giri co quan tiép nhan ho so dé trao cho ngudi dugce cap.

3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc

- Khong qua 20 ngay lam viée doi vai truong hop nguoi sit dung dat ¢ nhu cau

xac dinh lai dién tich dat &.

- Khéng qua 15 ngay lam viéce d6i v6i truong hop ngudi st dung dat khong cé

nhu cau xac dinh lai dién tich dit &.

XIV. Trinh tw, thi tuc dinh chinh Gidy chirng nhin da cip

1. Thanh phén hé so

Ho so ndp khi thue hién thu tuc dinh chinh Gidy chimg nhan d3 cap doi véi
truong hop nguoi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat phat hién Gidy
chirng nhéan d3 cap ¢ sai sot bao gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban

hanh kém theo Quyét dinh nay;
b) Gidy chirng nhan da cap (ban gbc);



CONG BAO TP.HCM/SH 227+228/Ngay 01-8-2026 96

¢) Gidy to chung minh sai sot thong tin vé thira dat, tai san gan lién voi dat so
voi thong tin trén Gidy ching nhan da cap ddi voi truong hop sai sét thong tin vé
thtra dat, tai san gan lién véi dat.

Truong hop sai st thong tin ciia ngudi dugce cap Gidy ching nhan so voi thong
tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyét thu tuc c6 trach nhiém khai
thac, sir dung thong tin vé ngudi duge cap Gidy chimg nhan trong Co so dit liéu quoc
gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duogc thong tin thi nop Gidy to chimg minh sai

sot thong tin cua ngudi duge cap Gidy chirng nhan.

d) Truong hop ngudi sit dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién voi dat thue hién
thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su thi phai ¢o

van ban vé viéc ity quyén theo quy dinh ciia phap luat vé dan su.
2. Trinh tw thuc hién
2.1. Viéc ndp ho so duge thye hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, nguoi co tham quyén quy dinh tai Diéu 136 Luat Dat
dai phat hién Giay ching nhan di cap co sai sot thi thong bao cho nguoi dwge cap
Giay ching nhan va dé nghi ndp lai ban goc Gidy chting nhan da cap dé thuc hién
dinh chinh;

b) Truong hop nguoi duge cap Gidy ching nhan phat hién Gidy ching nhan cap
14n dau c6 sai s6t thi nop ho so theo quy dinh tai Muc 1 Phan XIV nay dén Bo phan
Mot cua.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- Chuyén ho so dén co quan co chirc nang quan ly dat dai;

¢) Truong hop nguoi duoc cap Giay ching nhan phat hién Giay chang nhan da
cap khi thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat co sai sot
thi ndp hd so theo quy dinh tai Muc 1 Phan XIV nay dén B0 phan Mot cira hodc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.
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Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua. Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh.

- B phan Mot cira chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai.

2.2. Trudng hop Gidy ching nhan cép lan dau co sai st thi co quan c¢6 chirc
ning quan ly dat dai thyc hién:

a) Thong bao cho Vin phong dang ky dat dai chuyén ho so cap Giay chimg nhén
dén co quan co chirc nang quan ly dat dai;

b) Kiém tra ho so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

¢) Trinh co quan, nguoi ¢6 tham quyén xac nhan noi dung dinh chinh trén Giay
chirng nhan da cap hoic cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat;

d) Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong
vao ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

d) Trao Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc giri co quan tiép nhan ho so d trao cho ngudi dugce cap.

2.3. Truwong hop Gidy chimg nhan da cap khi thyc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién véi dat co sai sot thi Vin phong dang ky dat dai thue hién:

a) Kiém tra, 14p bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

b) Xac nhan noi dung dinh chinh trén Gidy ching nhan di cap hodc cap moi
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat;

c¢) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; trao
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat hodc giri

co quan tiép nhan ho so d€ trao cho ngudi duoc cap.
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3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 06 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

XV. Trinh tw, thi tuc thu hdi, hiy Gidy ching nhin da cip va cip Gidy
chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat sau khi thu
hdi Gidy chimg nhén da cip

1. Thanh phén hé so

- Van ban kién nghi vé viéc cap Giay chimg nhan khong dung quy dinh cua
phap luat dat dai.

- Giay chimg nhan d3 cap (ban goc).
2. Trinh tw thuc hién

Viéc thu hoi, hiy Gidy ching nhan d3 cap, cap Giay chting nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat sau khi thu hoi Gidy chtimg nhan da cap doi
voi cac treong hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 Luat Dat dai duoc
thuc hién nhu sau:

2.1. Truong hop Nha nude thu hoi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81 va 82
Luat Dt dai:

a) Nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat ndp Giay chting nhan
da cép cho don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu bdi thuong, hé tro, tai dinh cu theo

quy dinh cua phap luat dat dai hoic co quan duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat;

b) Van phong ding ky dat dai tiép nhan Gidy chimg nhén ciia nguoi sir dung dat,
chu s& hiru tai san gan lién voi dat tir co quan, don vi quy dinh tai diém a Muc 2.1
nay kém theo quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop Nha nudc thu hoi toan b dién tich cua thira dat ghi trong Giay
chirng nhan thi thwc hién cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Truong hop Nha nudc thu hdi mot phan dién tich cua thira dat ghi trong Giay
chirng nhan hodc trudng hop Gidy chimg nhan di cap cho nhiéu thira dat ma Nha
nuée thu hoéi mot, mot sd thia dat thi thue hién xac nhan trén Giéy chirng nhan da
cap hodc cap méi Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
vGi dat déi vai phﬁn dién tich hodc cac thira dat con lai néu nguol st dung dat, chu so

hiru tai san gan lién vé1 dat co nhu cau; trao Giay chirng nhan quyén su dung dat,
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quyén s¢ hiru tai san gan lién voi1 dat cho nguwor duge cap; cap nhat, chinh ly ho so

dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

2.2. Viéc thu hoi Gidy ching nhan di cap quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
3 Piéu 152 Luat Pat dai thi co quan, ngudi ¢d tham quyén quy dinh tai Diéu 136
Luat Dat dai quyét dinh thu hoi Giay chirng nhan di cdp; Vin phong dang ky dat dai
thwe hién cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co so dir lidu dat dai.

2.3. Truong hop ngudi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat phat hién
Giay chimg nhan da cap khong ding quy dinh cta phap luat vé dat dai quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 152 Luat Dat dai thi thwe hién nhw sau:

a) Nguoi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat gui kién nghi bang van
ban kém theo Gidy chting nhan d3 cap dén B phan Mot cira hodc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai;

b) Co quan tiép nhan ho so cap Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua cho
ngudi ndp hd so va chuyén ho so dén co quan, ngudi co tham quyén quy dinh tai
biéu 136 Luat Dat dai dé kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chang nhan da
cap, cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat
theo quy dinh tai Muc 2.9 Phan XV nay, chi dao, thwe hién viéc cap nhat, chinh ly ho

so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

2.4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 va
khoan 5 Piéu 152 Luat DAt dai nhw sau:

a) Do6i voi Gidy chimg nhan d3 cdp 1an dau thi co quan, ngudi ¢6 tham quyén
quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai quyét dinh thu hoi va chuyén quyét dinh
dén Vin phong dang ky dat dai dé thuc hién viée thu hoi Gidy chimg nhan da cap,
cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dit lidu dat dai;

b) Doi voi Giay chang nhan di cap khi thye hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat thi co quan ¢ tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136
Luat Dat dai quyét dinh thu hdi va cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dit lidu
dat dai.

2.5. Van phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém quan ly Gidy ching nhan trong

treong hop thu hdi Gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat
Dat dai.
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2.6. Cac truomg hop thu hdi Giay chimg nhan quy dinh tai cac Muc 2.1, 2.2 va
2.4 Phan XV nay ma ngudi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat khong
dong v véi viée giai quyét cua co quan nha nude ¢ tham quyén thi ¢d quyén khiéu
nai theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai hodc khéi kién tai Toa an nhan dan theo

quy dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

2.7. Béi véi truomg hop cd nhiéu thira dat cap chung 01 Gidy ching nhan ma ¢o
mot hodic mot so thira dat thudc mot trong cac truong hop thu hoéi Gidy ching nhan
quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat Dat dai thi thuc hién
thu hdi Gidy chtimg nhan d3 cap, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat theo dung quy dinh cua phap luat d6i véi cac thira dat
nay; cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi
dat doi véi céac thira dat da duoc cap Giay chung nhéan theo ding quy dinh cua phéap
ludt. Viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat quy dinh tai Muc 2.7 nay duoc thue hién theo quy dinh tai Muc 2.9 Phan XV nay.

2.8. Trudomg hop thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu
152 Luat Dat dai ma ngudi st dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi dat khong nodp

Giéy chirg nhan thi viéc huy Giéy ching nhan duoc thue hién nhu sau:

a) Doi voi Gidy ching nhan d3 cap l1an dau thi co quan, nguoi ¢ chuc nang
quan ly dat dai trinh co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dat
dai quyét dinh huy Giay ching nhan da cap;

b) Doi voi Giay chang nhan di cap khi thye hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién véi dat thi Van phong ding ky dat dai quyét dinh huy Giay chimg

nhan da cap;

¢) Trudong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luét Dat dai thi thue hién
theo quy dinh tai diém d Muc 2.8 nay;

d) Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh,
co s& dir liéu dat dai; 14p danh sach Gidy chung nhan da bi huy giri So Nong nghiép
va Méi truong, Bo Nong nghiép va Moi truong dé thong bao cong khai trén trang
thong tin dién tur.

2.9. Cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat sau khi thu hoéi Giay chimg nhan quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat
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dai nhu sau:

a) Truong hop Giay chimg nhan bi thu hoi 1a Gidy ching nhan cap lan dau thi
Vin phong dang ky dat dai chuyén ho so cap Gidy chting nhan dén co quan co chire

ning quan ly dat dai.

Co quan ¢6 chic niang quan ly dat dai kiém tra hd so, xac dinh lai thong tin quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luét Dat dai theo diang quy dinh cua phap luat dat
dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhan; chuan bi hd so dé co quan, ngudi co tham
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat; trao Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién voi dat hodc chuyén co quan tiép nhan ho so dé trao cho
nguoi duoc cap; chuyén ho so di giai quyét dén Van phong dang ky dat dai dé thuc

hién cong viéc tai diém d Muc 2.9 nay;

b) Truong hop Gidy ching nhan bi thu hdi 1a Gidy ching nhan duge cap trong
treong hop ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat thi Van phong dang ky
dat dai kiém tra ho so da cap Gidy ching nhan dé xac dinh lai thong tin quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai theo dung quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi
diém cap Gidy chung nhan; thue hién viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136
Luat Pat dai; trao Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
voi dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi duoc cap va thue hién

cong viéc quy dinh tai diém d Muc 2.9 nay;

¢) Co quan co chirc nang quan ly dat dai, Van phong dang ky dat dai khong xac
dinh lai cac thong tin khéc trén Gidy chting nhan d3 dwoc co quan, nguoi ¢d tham

quyén xac 1ap phu hop véi quy dinh cia phap luat;
d) Déi véi Giay chimg nhan da cap khong dung quy dinh cta phap luat do 15i

clia co quan, ngudi cd tham quyén cap Gidy chimg nhan thi nghia vu tai chinh duogc
xac dinh theo chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi diém cap Gidy
chirng nhan trude ddy; doi véi truong hop do 16i cua ngudi sir dung dat thi nghia vu
tai chinh duoc xac dinh theo chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi

diém cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién von dat;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hién cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s
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dir liéu dat dai.

2.10. Pbi véi truong hop tai thoi diém thu hdi Giay chimg nhan di cap ma
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat dang duoc thé chap va bén
nhan thé chap dang gitr Gidy ching nhan thi co quan, nguoi ¢ tham quyén thu hdi
Giay chtng nhan c¢6 trach nhiém thong bao cho ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san
gan lién voi dat va bén nhan thé chap. Bén nhan thé chap cd trach nhiém ndp Giay
chirng nhéan d3 cap cho co quan, nguoi ¢ tham quyén cap Giay ching nhan quyén st

dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.
3. Thoi gian thyc hién trinh tw, thu tuc
a) Thoi gian thu hdi Gidy chirg nhan da cap khong qua 25 ngay lam viéc.
b) Thoi gian thue hién viée cap Gidy chung nhan sau khi thu hoi:

- Truong hop thu hoéi Gidy ching nhan da cap 1an dau thi thoi gian thyc hién
dang ky, cap lai Gidy chimg nhan khong qua 20 ngay lam viéc.

- Truong hop thu hoi Gidy chimg nhan da cap do dang ky bién dong thi thoi
gian thue hién cap lai Gidy chimg nhan theo quy dinh ddi véi timg truong hop dang
ky bién dong theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

XVI. Trinh tw, thi tuc hiy két qua ding ky bién dong trén Gidy chimg

nhin da cap

1. Két qua dang ky bién dong dat dai da dwge Van phong dang ky dat dai thuc
hién dung quy dinh ctia phap ludt chi dwge hity khi Vian phong dang ky dat dai nhan
duoc van ban cia cac co quan c6 tham quyén sau day:

a) Ban an, quyét dinh cua Toa an c¢6 hi€u luc phap luat co quyét dinh vé viéc
dang ky bién dong dat dai phai bi huy toan bo hodc mot phan;

b) Quyét dinh ciia co quan nha nuée co tham quyén vé giai quyét tranh chap dat
dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai co nodi dung phai hiy toan bo hodc mot phan két qua
dang ky bién dong dat dai;

¢) Quyét dinh hodc phan quyét cua Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chap giira cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai c¢6 noi
dung phai huy toan bo hodc mot phan két qua ding ky bién dong dat dai.

2. Vin phong ding ky dat dai co trach nhiém thyc hién:



CONG BAO TP.HCM/SH 227+228/Ngay 01-8-2026 103

a) Thong bao bang van ban vé viéc huy ding ky cho ngudi st dung dat, chi so
hitu tai san gan lién véi dat va cac bén c6 lién quan. Vin ban thong bao phai néu 1o
can cir huy két qua dang ky va thé hién noi dung yéu cau ngudi dang gitr Giay ching
nhan ndp lai gidy nay dé Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc huy két qua dang
ky bién dong.

Truong hop Giay chimg nhan khong duge ndp lai thi viée huy két qua dang ky

dat dai van co hiéu luc;

b) Cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi
dat hodc xac nhan bién dong vao Gidy ching nhan da cap theo ndi dung hity két qua
dang ky bién dong;

c¢) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; trao
Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat hodc giri

co quan tiép nhan ho so d€ trao cho ngudi duoc cap.

3. Truong hop két qua dang ky bién dong dat dai da bi hily ma Van phong dang
ky dat dai nhan dwgc van ban cua cic co quan ¢ tham quyén quy dinh tai Muc 1
Phan XVI nay vé viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai da bi hay thi

Vin phong dang ky dat dai thue hién cac cong viée sau:

a) Thong bao bang van ban vé viée khoi phuc két qua dang ky cho nguoi s
dung dat, chii s& hitu tai san gan lién voi dat va cac bén c6 lién quan; van ban thong
bao phai néu 16 cin cir khoi phuc két qua dang ky va thé hién ndi dung yéu cau ngudi
dang gitt Gidy chimg nhan nop lai gidy nay dé Vin phong ding ky dat dai thuc hién
viéc khoi phuc két qua dang ky bién dong.

Truong hop Giéy chirng nhan khong duoc ndp lai thi viéc khoi phuc két qua

dang ky dat dai van co hiéu luc;
b) Thue hién cac cong viée quy dinh tai diem b va diém ¢ Muc 2 Phan XVI nay.

4. Truong hop thue hién viée huy dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai
Muc 2 Phan XVI nay ma noi dung bi hiy chwa duoc xac nhan trén Giéy chirng nhan
va Van phong dang ky dat dai nhan duoc van ban cia cac co quan ¢6 tham quyén quy
dinh tai Muc 1 Phan XVI nay veé viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai
thi Van phong dang ky dat dai thong bao bang vin ban cho ngudi st dung dat, chu so

hiru tai san gan lién vé1 dat, nguot dang gitt Gidy chimg nhan va cac bén lién quan
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biét vé viéc két qua dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chimg nhan khong bi
thay d6i hodc khong bi cham dut hiéu lyc cua dang ky.

XVIL Trinh tw, thii tuc ding ky, cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit,
quyén s¢ hiru tai san giin lién véi dat doi véi toan bd dién tich dat dang siv dung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP

1. Nguoi str dung dat nop 01 bo ho so dén Bo phan Mot ctra. Hb so gém:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cap (ban gbc);

¢) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén sir dung dat cuia phan dién tich ting thém
déi voi treong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP;

d) Gidy to chirng minh phan dién tich ting thém (néu c6) ddi voi trudng hop quy
dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

2. BO phan Mot cura thue hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra tinh dy du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua; truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh;

b) Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai doi voi trudng hop quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP; chuyén ho so dén Uy ban
nhan dan cap x4 noi c¢6 dat doi voi truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2
Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

3. Vin phong ding ky dat dai thue hién cac cong viée sau:

a) Thong bao bang van ban cho bén chuyén quyén va phoéi hop voi Uy ban nhan
dan cép x4 noi ¢6 dat thee hién viée niém yét tal tru so Uy ban nhan dan cép X3 vé

viéc 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan
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lién v&i dat cho ngudi nhan chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi cua bén
chuyén quyén dé thong bao thi thuc hién ding tin 03 lan trén phuong tién thong tin
dai chung & dia phuong, chi phi ding tin do ngudi dé nghi cap Gidy ching nhan

quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat tra;

b) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién trén
phuong tién thong tin dai ching & dia phwong ma khong co don dé nghi giai quyét
tranh chép thi thyc hién cong viée tai Muc 3 Phan VI cua “Phan C. TRINH TU, THU
TUC DANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BPAT”, trong d6 dong thoi
thwe hién viéc chinh ly, cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai

d6i véi thira dat cua bén chuyén quyén st dung dat.

Truong hop co don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong ding ky dat dai
huéng dan cac bén nop don dén co quan nha nude co tham quyén giai quyét tranh

chap theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cap xa noi ¢o dat to chire thuc hién cong viée quy dinh tai
diém a Muc 2.1 Phan II ctia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT PAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” d6i véi toan bo dién tich dang sir dung; cong viée
quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va 1 Muc 2.1 Phan II cua “Phan C. TRINH
TU, THU TUC DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT” dbi véi phan
dién tich dat tang thém. Thuc hién cép Giéy chirg nhan dbi voi toan bd dién tich thira
dat dang sir dung theo quy dinh tai Muc II cua “Phan C. TRINH TU, THU TUC
DANG KY DAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”,

XVIIL Trinh tw, thi tuc cAp Gidy chieng nhin d6i véi trwong hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP (dwoc bd sung tai khoan 6
Piéu 12 Nghi dinh 49/2026/ND-CP)

1. Nguoi str dung dat nop 01 bo ho so dén Bo phan Mot ctra. Hb so gém:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cap (ban gbc);
¢) Manh trich do ban dd dia chinh hodc Phiéu do dac chinh ly thira dat;

d) Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cia phap luat vé dan sy d6i véi

truong hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua ngudi
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dai dién.
2. BO phan Mot cura thue hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra tinh dy du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua; truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh;

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi co dat.
3. Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc thuc hién cac cong viéc sau:

a) Cac cong viéc quy dinh tai Myc 2.1 Phan II caa “Phan C. TRINH TU, THU
TUC DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” d6i véi dién tich chua
duoc cép Giéy chirng nhan, trong dé viéc xac nhan dat sur dung on dinh duoc xac

dinh theo phan dién tich d3 dugc cap Gidy ching nhan;

b) Cap Giay chimg nhan doi véi toan bo dién tich dat dang st dung theo quy
dinh tai Phan II cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT”.

XIX. Trinh tw, thi tuc ding ky bién déng déi véi truwong hop t6 chire kinh
té c6 von dau tw nwéc ngoai nhin quyén sir dung dat thong qua viéc chia, tach,
sap nhip, hop nhit, chuyén déi mé hinh t6 chirc, chuyén déi loai hinh doanh

nghiép tir to chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai

T6 chire kinh té ¢ von dau tu nude ngoai nhan quyén st dung dat thong qua
viéc chia, tach, sap nhap, hop nhat, chuyén doi mo hinh t6 chire, chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép theo quyét dinh, vin ban cia co quan, to chic ¢ tham quyén tir to
chirc kinh té c6 von dau tw nude ngoai theo diing quy dinh ciia phap luat thi thyc hién
trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Muc 10 Phan 11.2 cta
“Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT”, Muc 12 Phan VI cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

XX. Trinh tw, tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién véi dat 1an dau bang
phwong tién dién tir

1. HO so dang ky dat dai, tai san gan lié€n véi dat 1an dau dién tir 1a cac van ban
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dién tor, dit liéu dién tir dd duoc xac thuc thé hién dﬁy du thanh phﬁn, nd1 dung cua
cac gidy to theo quy dinh tai Phan I cia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC
DANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

2. Diang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau bang phuong tién dién tir thuc

hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao dich dién tir.

3. Trinh ty, thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau bang phuong
tién dién tu:

a) Nguoi sit dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi dat, ngudi dugc giao quan
ly dat nhap thong tin vao Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat dién ti, dong
thoi gin kém theo hd so dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat dién tir trén Cong

dich vu cong Quoc gia;

b) Hé thong tiép nhan ho so cia Cong dich vu cong Qudc gia gui phan hoi két
qua tiép nhan hd so cho ngudi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hodc thu dién

tir hodc cac phuong tién dién tir khac;

¢) Co quan giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra hd so,
giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Phan IT dén Phan IV cua “Phan C. TRINH
TU, THU TUC DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

d) Co quan giai quyét thii tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat gii két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh cho nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi
dat, ngudi duge giao quan 1y dat theo quy dinh tai Muc 6 Phan I cua “Phan A. TIEP
NHAN HO SO, TRA KET QUA, THOI GIAN THUC HIEN THU TUC BPANG KY
DAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

XXI. Trinh tw, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san giin lién véi dat,
cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat

bang phwong tién dién tir

1. H6 so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat dién tir 1a cac vin ban
dién tor, dit liéu dién tir dd duoc xac thuc thé hién dﬁy du thanh phﬁn, nd1 dung cua
cac gidy to theo quy dinh tai Phan II cua “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC
DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

2. Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Giay
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chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat bang phuong

tién dién tir nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan lién véi dat nhp thong tin vao
Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat dién tir, dong thoi gan kém
theo hd so ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat dién tir trén Cong dich
vu cong Quoc gia;

b) Hé thong tiép nhan ho so cia Cong dich vu cong Qudc gia gui phan hoi két
qua tiép nhan cho nguoi yéu cau ding ky qua Cong dich vu cong hoidc thu dién ti
hoac cac phuong tién dién tur khac;

¢) Co quan giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra hd so,
giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh tir Phan I dén Phan XIV cia “Phan C. TRINH
TU, THU TUC DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

d) Co quan giai quyét thii tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat gii két qua
giai quyét thu tuc hanh chinh cho nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi
dat theo quy dinh tai Muc 6 Phan I cua “Phan A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET
QUA, THOI GIAN THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT”.

XXII Trinh tw, thi tuc xac dinh dién tich dat ¢ ddi voi truomg hop quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP

1. Thanh phén hé so

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cap (ban gbc);

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi truong
hop thue hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai
dién.

2. Trinh tw thuc hién

2.1. Nguoi sur dung dat nop 01 bo ho so dén Bo phan Mdt ctra.

2.2. B6 phan Mot cira thyre hién cac cong viée sau:
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a) Kiém tra tinh day du ciia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen
tra két qua; truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy
dinh;

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa.
2.3. Uy ban nhan dan cép x4 t6 chirc thuc hién céc cong viéc:

a) Xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP; gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 19 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vu tai chinh; Chu tich Uy ban nhan déan cap xa cap Gidy chimg
nhan theo quy dinh.

Truong hop thira dat ¢6 phan dién tich dat ting thém do thay ddi ranh gidi st
dung dét thi thuc hién déng thoi viée xace dinh dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP va cac cong viéc quy dinh tai diém a Muc 2.1
Phan II cua “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT” ddi véi toan bo dién tich dang st dung; cong viée quy dinh tai cac
diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va | Myc 2.1 Phan II cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC
DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” d6i véi phan dién tich dat
tang thém. Thyuc hién cép Giéy chirng nhan ddi voi toan bo dién tich thira dat dang st
dung theo quy dinh tai Phan II ctia “Phin C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT
DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

b) Chuyén ho so di cap Giay chimg nhan dang s6 va dang gidy dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cdp nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

XXIIIL Trinh tw, thi tuc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé
hiru tai sin gin lién véi dat doi voi truomg hop ngudi siv dung dit da thwe hién
chuyén déi quyén sir dung dit nong nghiép theo phwong 4n “don dién déi thira”
dwogc co quan cé thim quyén phé duyét truwée ngay 01 thang 8 nim 2024

1. Thanh phén hé so
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a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay doi véi truong hop chwa duge cap Gidy chimg nhan; Pon ding
ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 18 ban hanh kém Quyét
dinh nay d6i véi trwong hop da duoc cap Gidy chimg nhan;

b) Van ban vé viée giao nhan ruéng dat (néu co);
¢) Gidy chimg nhan da cap (ban goc).

d) Truong hop ngudi st dung dat chua duge cap Gidy chimg nhan hodc Gidy
chirng nhan d3 cap bi mat thi khong phai ndp Gidy chimg nhan; d6i véi truong hop bi
mat Gidy chimg nhan thi nguoi st dung dat thé hién thong tin vé viéc bi mat Gidy

chirng nhén trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.
2. Trinh tw thuc hién
2.1. Nguoi sur dung dat nop 01 bo ho so dén Bo phan Mdt ctra.

2.2. B phan Mot ctra tiép nhén ho so kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so
va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua; chuyén hd so dén Uy ban nhan dan
cap x4 noi co dat.

Truomg hop chua day du thanh phan hod so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd

sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

2.3. Truong hop Giay chirmg nhan d3 cap bi mat thi co quan ¢6 chirc ning quan
ly dat dai cap x4 thue hién:

a) Kiém tra trong ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai thong tin vé Giay chung
nhan da cap bi mat; truong hop phat hién thira dat duoc cap Gidy chimg nhan da
duoc chuyén quyén st dung dat hodc dang thé chap theo quy dinh cia phap luat thi

thong bao, tra lai ho so cho nguoi sir dung dat.

Truong hop khong kiém tra duoc thong tin thi thong bao cho Van phong dang
ky dat dai cung cap thong tin vé viéc dd chuyén quyén st dung dat hodc dang thé
chap quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat. Trong thoi han khong qua 05
ngay lam viée, Vin phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém cung cap thong tin cho co
quan c¢6 chirc ning quan ly dat dai cap xd; truong hop qua thoi han nay ma khong
cung cap thong tin thi Van phong dang ky dat dai chiu trach nhiém néu thia dat dang
duoc thé chap va d3 duoc dang ky thé chap theo quy dinh cia phap luat;
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b) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 hiy Gidy chimg nhan di cap, cap
Giay chimg nhan theo Phuong an don dién doi thira da duoc co quan ¢6 tham quyén
phé duyét.

2.4. Truong hop khéng thude quy dinh tai Muc 2.3 nay thi co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo Phuong an don dién do6i
thira d3 duge co quan c6 tham quyén phé duyét; trao Gidy chimg nhan cho ngudi
duoc cap.

2.5. Co quan c6 chtrc ning quan ly dat dai cap xa chuyén ho so di cap Giay
chirmg nhan dang s6 va dang gidy dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai d¢ lap,
cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

3. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc: Khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan da hd so hop 1¢.

(Xem tiép Cong bdo dién tir 6 229 + 230)
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