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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 76/2025/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 6 ndm 2025

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé viéc phdi hop, tham muu cong tac phé duyét
quy hoach, bé tri quy dit nha ¢ xi héi ¢ vi tri khac ngoai pham vi
dw an nha ¢ thwong mai

Cain cie Ludt T6 chikc chinh quyén dia phirong ngety 16 thang 06 nam 2025;

Can cur Ludt Ban hanh vim ban quy pham phdp ludit ngay 19 thang 02 ndm 20235;

Can cvr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 nam 2009, Ludt sua doi, bé sung mot $6
Diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nim 2018;

Cdn cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Cain cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thdng 4 ndm 2025 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé 16 chire, hudng ddn thi hémh Ludt ban hémh vén ban
quy pham phdp ludt;

Cain ak Nghi quyét s6 98/2023/0OH15 ngay 24 théng 6 ndm 2023 ciia Quoc héi vé thi
diém mot s6 co ché, chinh sdch dic this phdt trién Thémh phé H6 Chi Minh;

Cain cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia Chinh phii quy
dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cdin cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 08 ndm 2019 cua Chinh
phii siea do6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4
ndm 2010 ciia Chinh phii quy dinh vé Idp, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 ciia Chinh phil
quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;



8 CONG BAO/S6 39+40/Ngay 15-7-2025

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua Chinh
phu vé stra doi, bo sung mot $6 diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan [y nha
nudc cua Bo Xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa
hoi;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 680/TTr-SXD-PTPT ngay 20
thang 3 ndm 2025 va Céng vin s6 3162/SXD-PTPT ngay 16 thang 6 ndm 2023; ¥
kién tham dinh ciia So T phdp tai Céng van sé 1081/BC-STP ngay 18 thang 02 ndm
2025;

Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh Quy dinh vé
viéc phoi hop, tham muu céng tdc phé duyét quy hoach, bé tri quy ddt nha ¢ xd héi o
vi tri khdc ngoai pham vi du dn nha o thuwong mai.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé viéc phdi hop, tham
muu cong tac phé duyét quy hoach, b6 tri quy dat nha ¢ xa hoi & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n nha ¢ thvong mai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tir ngay 30 thang 6 nam 2025

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Thi truéng cac So,
nganh Thanh phd; Thi treong cac don vi lién quan; Chi tich Uy ban nhan dan quan-
huyén, Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Tha Pire va cac to chire, c¢a nhan c6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH

Bui Xuin Cwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Vé viéc phdi hop, tham muu cong tac phé duyét quy hoach, bo tri
quy dit nha & xa hdi ¢ vi tri khac ngoai pham vi dw 4n nha & thwong mai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 76/2025/0D-UBND ngay 19/6/2025
ctia Uy ban nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc phdi hop, tham muu cong tac phé duyét quy
hoach, bd tri quy d4t nha & xa hoi & vi tri khac ngoai pham vi du an nha & thiwong mai, dur
an dau tu phat trien do thi theo diém c, khoan 3, Diéu 6 Nghi quyét s6 98/2023/QH15
ngay 24 thang 6 nam 2023 ciia Qudc Hoi tai Thanh phd HO Chi Minh.

2. Cac du an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do thi duoc néu tai khoan
1 ciia Diéu nay 1a cac du an thudc truong hop c6 danh mot phan dién tich dat o trong
du an dé xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cia phap luét vé nha & qua cac thoi ky
hoic theo cac van ban chap thuan ciia co quan Nha nude ¢ tham quyén; khong ap
dung ddi voi cac du an nha & thuwong mai, du an dau tu phat trién do thi dang thuc
hién chadp thudn chu truong dau tu déng thoi chap thuin nha dau tv quy dinh tai
khoan 1, Piéu 18 cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha
O x4 hou.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Céac So, nganh; Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thanh phé Thu Duc; Cha dau tu
cac dw an nha ¢ thwong mai, du an dau tu phat trién d6 thi thude truong hop c6 danh mot
phan dién tich dat ¢ trong du an dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh cta phép ludt vé
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nha & qua cac thot ky hodc theo cac van ban chap thuan cia co quan Nha nude ¢d tham
quyén va cac doi trong khac ¢6 lién quan theo quy dinh.

Piéu 3. Nguyén tic phdi hop thuc hién

1. Co quan chu tri lay y kién phai xac dinh va néu rd trong van ban lay y kién
cac ndi dung can dwgc co quan phdi hop co y kién, tra 1oi. Noi dung 14y y kién phu
hop véi chire nang, nhiém vu cua co quan duoc lay vy kién, phu hop voi quy dinh
phap luat va quy dinh nay.

2. Trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi cua co quan chu
tri 1ay y kién, cac co quan phdi hop duoc 14y y kién c6 trach nhiém tra 161 r& rang, cu
thé, néu ro chinh kién vé timg van dé dwoc 1ay v kién, dong thoi thé hién 16 viée
thong nhat hay khong thong nhat vé viéc phé duyét quy hoach, b6 tri quy dat nha & xa
ho1 ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an nha & thwong mai, du an dau tu phat trién d6 thi
va chju trach nhiém vé néi dung co6 y kién thudc chirc nang, nhiém vu cua don vi

minh.

3. Trong truong hop sau khi di nhan dugc y kién cia cac co quan ma con phat
sinh cac khé khan, vudng méc, co quan chu tri 1ay v kién t6 chie hop 1ay y kién cua

cac co quan lién quan.

Cudc hop phai dugc 1ap bién ban ghi day du y kién phat biéu cua nguoi tham du
hop va bién ban duogc giri dén cac co quan, don vi sau cude hop. Bién ban hop 1a mot
trong cac thanh phan hd so d co quan chu tri lay y kién tong hop trinh Uy ban nhan
dan Thanh pho.

Ca nhan duoc ctr du hop phai ¢6 trach nhiém nghién ciru hd so ¢ lién quan dén
chitc ning, nhiém vu cta co quan, don vi vay kién cua nguoi du hop duoc xem 1a'y
kién chinh thtrc ctia co quan, don vi d6. Trong truong hop tai cudc hop cé phat sinh
nhitng ndi dung méi do céc co quan khac cung cap ma nguoi duge ot du hop khong
quyét dinh duoc; thu truong co quan, don vi phai ¢ v kién chinh thirc bing vin ban

gt co quan chu tri 1ay v kién.
Diéu 4. Khu vue phat trién nha ¢ xa hoi
05 khu vuc phat trién nha & xa hoi trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh gom:

1. Khu vue 1 (Khu 161): Khu vie trung tim va noi thanh hién hiru, gom 13 quén: 1, 3,
4,5,6,8,10, 11, Binh Thanh, Go Vap, Phtu Nhuén, Tan Binh va Tan Phu.
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2. Khu ve 2 (Khu DPéng): Thanh phd Thu Durc.

3. Khu vire 3 (Khu Tay Bic): Quén 12, huyén Hoc Mén va huyén Cu Chi.
4. Khu vuc 4 (Khu Tay Nam): quan Binh Tan va huyén Binh Chanh.

5. Khu vie 5 (Khu Nam): Quén 7, huyén Nha Bé va huyén Can Gid.
Piéu 5. Piéu kién thwe hién

1. B6i véi quy dat xay dung nha ¢ x4 hoi duoc @ xuat phé duyét quy hoach, bd
tri & vi1 tri khac ngoai pham vi du an nha ¢ thwong mai, du an dau tu phat trién do thi:

a) Thudc quyén sir dung cia Chu dau tu theo quy dinh cia phap luat. Quyén st dung
dat khong thudce truong hop dang 6 tranh chap hodc tranh chap dang duoc co quan co
tham quyén thong bao, thu 1y, giai quyét; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khong
bi ap dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh cua phap luét.

b) Pa c6 duong giao thong tiép can, két ndi véi quy dat theo quy hoach.
¢) Phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat.

d) Dap trng nhu ciu nha & x3 hoi trén dia ban Thanh phé theo Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

d) Truong hop quy dat xay dung nha & xd hoi duge dé xuat phé duyét quy
hoach, b6 tri & vi tri khac trong cing khu vuc phat trién nha & x4 hoi duoc néu tai
Diéu 4 cta quy dinh nay thi phai bao dam diéu kién c6 dién tich dat theo quy hoach 13
dat & twong duong hodc 1én hon dién tich dat & ¢ danh dé xay dung nha ¢ xa hdi cua

du 4n nha ¢ thwong mai, dy an dau tu phat trién d6 thi.

Truong hop quy dat xay dung nha o x3 hoi duoc dé xuat phé duyét quy hoach,
bd tri & vi tri khac khoéng cung khu vue phat trién nha & x4 hoi duoc néu tai Piéu 4
ciia quy dinh nay thi phai bao dam diéu kién co dién tich dat theo quy hoach 1a dat ¢
va ¢6 gia tri twong dwong hodc 16n hon gia tri quy dat nha ¢ x4 hoi cia du an nha &
thuong mai, dy 4n dau tu phat trién d6 thi (dwgce xac dinh theo Bang gia dat cia ting
khu vuec).

Truong hop quy dat xay dung nha o x3 hoi duoc dé xuat phé duyét quy hoach,
bd tri & vi tri khac khoéng cung khu vue phat trién nha & x4 hoi duoc néu tai Piéu 4
cua quy dinh nay nhung c6 vi tri thuéc cac quan, huyén lién k& noi ¢6 du 4n nha &
thvong mai, du an dau tu phat trién do thi thi cha dau tu lwya chon 01 trong 02 diéu
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kién sau:

+ C6 dién tich dat theo quy hoach 1a dat & twong dwong hodc 16n hon dién tich
dat & c6 danh dé xay dung nha & xa hoi cua du an nha ¢ thvong mai, dv an dau tu
phat trién d6 thi.

+ Co dién tich dat theo quy hoach 1a dat & va c6 gia tri twong dwong hodc 1on
hon gia tri quy dat nha ¢ xa hoi cua du an nha ¢ thuong mai, dy an dau tu phat trién
d6 thi (duoc xac dinh theo Bang gia dat cua ting khu vue).

e) Phu hop vé chuc ning str dung dat d6i voi do an quy hoach phan khu d6 thi
duoc duyét, gém: nhém nha &, hdn hop nhém nha & va dich vu (hién trang), quy
hoach (dot dau, dai han) va co cac chi tiéu quy hoach kién tric, dan sb, ha tang phu
hop dé cu thé hoa trong d6 an quy hoach chi tiét d6 thi 1a dat nha & (dat nha chung cu,
dat nha & chung cu hon hop...) khi trién khai du an.

2. Ddi voi quy dat xay dung nha & xa hoi & vi tri cil

Nha ¢, cong trinh xdy dung tai quy dat xdy dung nha & xa hoi & vi tri cii chi
duoc dua vao kinh doanh sau khi nha &, cong trinh x4y dung tai quy dat xay dung
nha ¢ xa ho1 duoc phé duyét quy hoach, bb tri & vi tri khac duoc dwa vao kinh doanh.

3. B61 véi cha dau tu

a) Chu dau tu phai c6 nang luc, tai chinh, kinh nghiém dé thue hién du an dau tu
xay dung nha & xa hdi theo quy dinh cia phap luat.

b) Khong duge chuyén nhuong du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi sau khi duoc
chap thuan phé duyét quy hoach, bd tri & vi tri khac ngoai pham vi du an nha &
thuwong mai, dy an dau tu phat trién do thi.

4. Truomg hop chii dau tw khong true tiép dau tu xdy dung nha & xa hi tai quy
dat duoc phé duyét quy hoach, bo tri & vi tri khac ngoai pham vi du 4n nha ¢ thuong
mai, du 4n dau tu phat trién d6 thi ma ban giao lai quy dat cho Nha nude thi chi can
dap umg cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 cua Diéu nay.

CHUONG II:

TRACH NHIEM PHOI HQP CUA CAC CO QUAN, PON VI
TRONG CONG TAC PHE DUYET QUY HOACH, BO TRi QUY PAT NHA O
XA HOI O VI TRi KHAC NGOAI PHAM VI DU AN NHA O THUONG MALI,

DU AN PAU TU PHAT TRIEN PO THI
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Piéu 6. Trach nhiém cia S& Nong nghiép va Méi truong

S& Nong nghiép va Moi truong ¢o v kién vé quy dat xdy dung nha & x4 hoi duoc
dé xuat phé duyét quy hoach, bo tri & vi tri khac ngoai pham vi du an nha ¢ thuvong
mai, du an dau tu phat trién do thi nhu sau:

1. Vé quyén sir dung dat cia chu dau tu; quyén st dung dat khong thude truong
hop dang c6 tranh chap hoic tranh chap dang dwoc co quan ¢ tham quyén thong bao,
thu 1y, giai quyét; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khong bi ap dung bién
phap khan cap tam thoi theo quy dinh cia phéap luét.

2. Su phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat.

3. Vé dién tich dat theo quy hoach 1a dat & va c6 gia tri tuong duong hodc 16n
hon gid tri quy dat nha & xd hoi cua du an nha ¢ thvong mai, du an dau tu phat trién
do6 thi (duoc xac dinh theo Bang gia dat cta tung khu vuc).

4. Phoi hop véi Chi cuc Thué khu vue II xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.

5. Viéc chap hanh cac quy dinh phap luat vé dat dai, tai nguyén moi trudng cua
chu dau tu dy an va xa 1y vi pham (néu co).

6. Cacnoi dung khac thude chirc nang, nhiém vu ctia S& Nong nghi€ép va Mo truong.

Piéu 7. Trach nhiém ciia S¢ Tai chinh

S& Tai chinh 6 y kién vé qui dat xay dung nha & xa hoi duoc dé xuat phé duyét quy
hoach, bd tri & vi tri khéc ngoai pham vi dir an nha ¢ thwong mai, du an dau tu phat trién
do thi dbi vai cac noi dung thude chirc nang, nhi€ém vu ctia S¢ Tai chinh.

Piéu 8. Trach nhiém ciia B Tw 1énh Quan khu 7, B) Tw 1énh Thanh phé va
Cong an thanh phd

B6 Tu 1énh Quan khu 7, Bo Tu 1énh Thanh phd va Cong an Thanh pho ¢6 y kién vé
quy dat xay dung nha ¢ xa hoi duge dé xuat phé duyét quy hoach, b tri & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n nha & thuong mai, dy an dau tu phat trién d6 thi nhu sau:

1. Banh gia quy dat co thudce cac khu vure nhay cam, dia ban chién luoc vé quéc
phong, an ninh theo quy dinh phap luét (ving bay, ving troi, dat lién, ving bién, cin

ctr cua luc luong vii trang...).

2. DBanh gia tac dong viéc trién khai thue hién du an xay dung nha ¢ xa hoi ddi
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va1 tinh hinh an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hoi tai dia ban khu vuc thuc hién du
an noi riéng va dia ban Thanh pho noi chung.

3. Céac noi dung luu y nham dam bao phu hop voi quy hoach tong thé vé bé tri
quéc phong trong khu vire phong thu trén dia ban Thanh phd.

4. Cac ndi1 dung khac thudc chire nang, nhiém vu cia Bo Tw 1€énh Quan khu 7, B
Tu 1énh Thanh phé va Cong an Thanh phd.

Piéu 9. Trach nhiém ciia Uy ban nhin din quin — huyén, thanh phd Thi Pic

Uy ban nhan dan quén — huyén, thanh phé Thu Dirc ¢d v kién vé quy dat xay
dung nha & xa hoi duoc dé xuat phé duyét quy hoach, bo tri & vi tri khac ngoai pham
vi du an nha & thvong mai, dw an dau tu phat trién do thi nhu sau:

1. Hién trang st dung dat, tién d0 trién khai cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh
cr (néu o), duong giao thong tiép can, két ndi véi quy dat theo quy hoach duong
giao thong, quy hoach 16 gidi hém; hé thong ha tang k¥ thuat va cac tranh chap (néu
co).

2. Su phu hop cta dw an dau tu xdy dung nha & xa hoi véi ké hoach phat trién
kinh té - x4 hoi cua dia phuong;

3. Su phu hop cua dia diém x4y dyng, ranh giéi, dién tich khu dat véi quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 (néu c6), quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 d3 dugc phé duyét.
Truong hop chua ¢ quy hoach chi tiét va quy hoach phan khu thi danh gia sy phu
hop so véi quy hoach chung.

4. Sy phu hop cia vi tri quy dat véi hién trang va ké hoach dau tu x4y dung cac
cong trinh duwong giao thong, ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi cua dia phuong tai
khu vue.

5. Vé hiéu qua kinh té - x4 héi cua cta ndi dung dé xuét vé dau tu xdy dung nha
O x4 hou.

6. Cac nd1 dung khac thudc chirc nang, nhi€ém vu cua Uy ban nhan dan quan —
huyén, thanh ph6 Thu Dre.

Piéu 10. Trich nhiém cia Sé Xay dung

1. S& X4y dung 1a co quan chu tri 1dy v kién cuia cac co quan don vi ¢ lién quan
d6i voi noi dung dé nghi cua chii dau tu vé phé duyét quy hoach, bo tri quy dat nha &
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x4 hoi ¢ vi tri khac ngoai pham vi du 4n nha ¢ thuong mai, dw an dau tu phat trién d6
thi; tong hop, bao cao va tham muu trinh Uy ban nhan dan Thanh pho quyét dinh viéc
phé duyét quy hoach, bd tri quy dat nha & xa hoi ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an
nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi.

2. S¢ Xay dung cd v kién vé quy dat xay dung nha ¢ xa hoi duoc dé xuat phé
duyét quy hoach, bo tri & vi tri khac ngoai pham vi dy an nha & thvong mai, dy an
dau tu phat trién dd thi nhu sau:

a) Su phu hop véi nhu cau nha & x4 hoi trén dia ban Thanh phd theo Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & da dwoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

b) Vé dién tich dat theo quy hoach 1a dat & twong dwong hodc 16n hon dién tich
dat & c¢6 danh d¢ x4y dung nha & x4 hoi cua du an nha ¢ thvong mai, du an dau tu
phat trién d6 thi.

¢) Su phu hop voi quy hoach @6 thi ¢6 lién quan theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach d6 thi.

d) Su phu hop vé chire nang sir dung dat doi véi dd an quy hoach phan khu d6 thi
duoc duyét, gém: nhém nha ¢, hén hop nhém nha & va dich vu (hién trang), quy hoach
(dot dau, dai han) va co cac chi tiéu quy hoach kién tric (s6 lugng cin ho, tang cao xay
dung, hé s6 str dung dat, mat do xay dung, tong dién tich san x4y dung,...), dan s, ha
tang phu hop dé cu the hoa trong dd an quy hoach chi tiét d6 thi 1a dat nha & (dat nha
chung cu, dat nha & chung cu hdn hop...) khi trién khai du 4n.

d) Cac yéu cau két ndi ha tang theo quy dinh phap luét; danh gia vé su phu hop
hoidc khong phi hop cua ndi dung dé xuat vé dau tu xay dung nha ¢ xa hdi véi hién
trang va ké hoach dau tu x4y dung duong giao thong két ndi ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi cua khu vue; noi dung két ndi giao thong tai du an va su phu hop quy hoach,
dap ung yéu cau vé bai do xe, ha tang giao thong, két ndi giao thong véi cac truc
duong chinh do thi.

e) Su phu hop vé co cau, dién tich can ho (néu co).

g) Cac no1 dung khac thude chirc nang, nhi€ém vu cia S¢ Xay dung.

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11. T chirc thwe hién
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Thu truéng sd, ban, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén
va thanh ph6 Thu Dtec chju trach nhiém to chirc thye hién theo diung quy dinh nay.

Trong qué trinh trién khai thuwe hién, néu c¢6 vudng mic, cac co quan co lién
quan bao cao va dé xuat y kién vé S¢ Xay dung dé tong hop bao cao trinh Uy ban

nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh./.



