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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 60/2017/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 05 thang 12 ndm 2017
QUYET PINH

Quy dinh dién tich tbi thiéu dwec tach thira

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cie Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cén cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009,

Can cie Ludt Pdt dai ngey 29 thdng 11 ndm 2013;

Cén cur Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014,

Cén cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cdn cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii
quy dinh chi 1iét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwdng ddn thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh
phi vé swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Théng te s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2016 ciia B6 Xdy
dung vé huéng dan thwc hién mot s6 noi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 nam 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cia BS Tdi
nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thdng
01 nam 2017 cia Chinh phii siea doi, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Ddt dai va siea doi, bo sung mét sé diéu cua cdc Thong tw hudng dadn thi

hanh Ludt Ddt dai;

Xét dé nghi cua So Tai nguyén va Méi trieong tai To trinh s6 1981/ TTr-STNMT-
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OLD ngay 03 thang 3 ndm 2017, s6 4326/TTr-STNMT-QOLD ngay 05 thdng 5 ndm
2017, s6 7053/STNMT-QLP ngay 18 thang 7 ndm 2017, s6 9281/STNMT-QLD ngcy
08 thang 9 ndm 2017 va s6 11702/STNMT-QLP ngay 10 thing 11 ndm 2017; ¥ kién
tham dinh cua S¢ Tuw phdp tai Cong van s6 3108/STP-VB ngay 11 thdng 4 nam 2017
va 56 7861/STP-VB ngay 15 thdng 8 ndm 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay, quy dinh dién tich dat toi thiéu duoc phép tach thira dat trén
dia ban thanh phé Hb Chi Minh.

2. Quyét dinh nay, khong ap dung cho cac trudong hop sau:

a) Chuyén muc dich sir dung dat;

b) Chuyén quyén sir dung dat tron thira;

c¢) Ban nha & thudc s¢ hiru nha nudc theo quy dinh cua Chinh phu;
d) Céc truong hop tach thira do Nha nuée thu hoi mot phan thira dat;

d) Dat hién tang cho Nha nudc, dat ting cho ho gia dinh, c4 nhan dé xay dung
nha tinh thwong, nha tinh nghia;

e¢) Tach thira ddi voi dat do to chire sir dung; vé nhu cau sir dung dat va tham
dinh nhu cau sir dung dat cia to chirc thue hién theo quy dinh cua phap luat dat dai;

g) Khi cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat d6i voi thira dat & da hinh thanh trude ngay 25 thang 10 nam 2014
(ngay Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay 15 thang 10 nam 2014 cia Uy ban
nhan dan thanh phé cO hiéu luc thi hanh - duéi day viét tat la Quyét dinh sb
33/2014/QD-UBND) va ¢6 dién tich nho hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Quyét
dinh s6 33/2014/QD-UBND, thi khong can ctr dién tich tdi thiéu theo quy dinh tai
Quyét dinh nay;

h) Khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat d6i véi thira dat khong phai 1a dat ¢ da hinh thanh tir trude ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh, ¢6 dién tich thira dat nho hon dién tich tbi thiéu
quy dinh tai Quyét dinh nay, thi khong can ctr dién tich toi thiéu theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.
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Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tach thira dat. T6 chirc, ca nhan ¢ quyén va
nghia vu lién quan dén thue hién thu tuc tach thira dat.

2. Co quan Nha nudc co tham quyén thwe hién cac thu tuc vé tach thira dat theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. Piéu kién thira dit dwoc phép tach thira

1. Thia dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai;

2. Viéc tach thtra dat phai dam bao quyén st dung han ché d6i véi thira dat lién
ké theo quy dinh tai biéu 171, Luat Dat dai;

3. Thira dat hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thua, hop thira, diéu
chinh ranh giira cac thira dat phai dam bao dién tich tdi thiéu theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

Diéu 4. Nhirng truong hop khong dwoc tich thira

1. Khu vue bao tén da duge co quan nha nuée c¢d tham quyén phé duyét danh
muc phai bao ton theo quy dinh phap luét.

2. Biét thy thudc s¢ hitu Nha nudce; biét thy thudc nhom 1 va 2 theo quy dinh tai
Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia Bo Xay dung vé
huéng dan thuc hién mot sd néi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot sd diéu cia Luat Nha 6.

3. Céac khu vuc hién dang 1a biét thy duoc tiép tuc quan 1y theo quy hoach; biét
thw thudc du an da quy hoach; dat & thudc céac du an da dwoc Nha nude g1ao dat, cép
giay chung nhan cho tirng nén dat theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc duyét; khu
vire ¢ quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét. Truong hop quy hoach nay duogc co
quan Nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh, thi viéc tach thira phai dam bao dung theo
quy hoach da diéu chinh va theo Quyét dinh nay.

4. Nha, dat thudc khu vuce da co Théng bao thu hoi dat hoac Quyét dinh thu hdi
dat cua co quan Nha nuée c6 tham quyén.

Piéu 5. Quy dinh vé tach thira cic loai dat

1. Tach thira dat &:
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a) Can cr quy hoach, ké hoach str dung dat dé giai quyét tach thia dat:

- Can cr quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/2000 hodc quy hoach phan khu ty 18
1/2000 hodc quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thoén di duoc co quan
Nha nuée co tham quyén phé duyét dé giai quyét; truong hop chwa co cac quy hoach
nay thi can ¢t quy hoach sir dung dat di duoc co quan Nha nude co tham quyén phé
duyét, dé giai quyét.

- Cac quy hoach duogc duyét néu trén xac dinh thira dat & thudc quy hoach dat
dan cu hién hiru (dan cu hién trang) hodc dan cu hién hitu chinh trang thi duogc tach
thira dat.

- Treong hop quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 hoac quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 hodc quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndng thon da dwoc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét xac dinh thira dat thuéc quy hoach dat o xay
dung mai, dat sir dung hon hop (trong d6 ¢6 chue nang dat &) va 6 trong ké hoach sir
dung dat hang nam cép huyén, dé thu hdi thue hién dy an thi khong duoc tach thira
dat. Sau 03 nam, ké tir ngay ra soat phé duyét cac quy hoach nay, ma chua co ké
hoach sir dung dat hang nam cap huyén hoic c6 trong ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén va chua co thong bao thu hoi dat, chua c¢6 quyét dinh thu hdi dat, ma co
quan nha nudc ¢ tham quyén khong diéu chinh, huy bo hodc ¢o diéu chinh, huy bo
nhung khong cong bo viée diéu chinh, huy bo ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén thi duoc tach thira dat.

b) Dién tich t6i thicu cuia thira dat ¢ hinh thanh va thia dat & con lai sau khi tach

thtra (sau khi trir 16 g161) nhu sau:

Thira dit ¢ hinh thanh va thira dit &

Khu vuc . ) o )
) con lai sau khi tach thwa
Khu vuce 1:
gom cac Quan 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11, t6i thiéu 36m” va chiéu rong mat tién thira
Go Vép, Binh Thanh, Phu Nhuan, Tan dat khong nho hon 03 mét.
Binh va Tan Phu.
Khu vuc 2:

. toi thiéu 50m? va chiéu rong mat tién thira
gdém cac Quan 2, 7, 9, 12, Binh Tan, dAt khong nho hon 04 mét.

Thu Ptrc va Thi tran cac huyén.
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Khu vue 3:
gdm huyén Binh Chanh, Cu Chi, Hoc | toi thiéu 80m” va chiéu rong mat tién thira
Mbén, Nha Be, Can Gio (ngoai trir thi dat khong nho hon 05 mét.

tran).

¢) Trudong hop khi tach thia dat & co hinh thanh duong giao thong va ha tang k§
thuat, giao Uy ban nhan dan quan, huyén ra soat cac diéu kién vé dién tich dat, co so
ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi, cin ci quy dinh phap ludt quy hoach, xay dung va
hudng dan cac SO nganh theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 7, Quyét dinh nay dé hudng
dan nguoi sir dung dat thue hién ha tang k¥ thuat, dm bao phu hop theo quy hoach
dugce duyét, két ndi ha tﬁng k¥ thuat chung hién hiru ctia khu vue.

d) Doi véi khu dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat o, co phan
dién tich dat thudc hanh lang cong trinh cong cong va duge cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat nong nghiép, Nha nude chua thu hoi dat dé thue hién quy hoach thi phan
dién tich dat ndong nghiép nay duoc tach cung véi dat & va khong bi diéu chinh vé dién
tich tdi thiéu tach thira dat nong nghiép quy dinh tai khoan 2, Diéu nay, viéc tach thira
dat & phai dam bao quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Tach thira dat nong nghiép:

a) Truong hop thira dat thudc khu vuc quy hoach, d¢ san xuat nong nghiép:
duoc phép tach thira, thira dat mai hinh thanh va thira dat con lai phai dam bao dién
tich t6i thiéu 1a 500m> d6i véi dat trong cdy hang nam, dat nong nghiép khac va
1.000m* dbi v&i dat trong cay 1au nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi.

b) Truong hop thira dat thude khu vuc khong phu hop quy hoach dé san xuat
nong nghiép va thudc khu vuc phai thu hdi theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da
duoc phé duyét va cong bo thi khong duwoc tach thira. Truong hop thia dat thude khu
vire khong phu hop quy hoach dé san xuat nong nghiép va khong thude khu vue phai
thu hoi theo quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc phé duyét va cong bd, thi
nguoi st dung dat duoc thue hién cac quyén theo quy dinh tai Diéu 49, Luat Dat dai.

3. Tach thira dat ¢6 nhiéu muc dich st dung: Uy ban nhan dan quan, huyén can
ctr Diéu 11, Luat Dat dai, khoan 1, Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu va cac quy dinh cia phap luat dat dai vé cap gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat,
dé xac dinh loai dat va dién tich twong ung theo loai dat. Viéc tach thoa ddi vai tung
loai dat thuc hién theo quy dinh, vé dién tich t6i thiéu twong tmg véi loai dat duwoc
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quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Tach thira d6i v6i dat phi nong nghiép (khong phai 1a dat &) cua ho gia dinh,
ca nhan: Uy ban nhan dan quan, huyén cin cir quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/2000 hodc quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cu nong thén va quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan Nha nuée ¢o
tham quyén phé duyét va nhu cau st dung dat thé hién trong don, dé xem xét giai
quyét tach thira dat; viéc giai quyét tach thira dat ap dung theo quy dinh cta phap luat
dat dai vé tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich.

Piéu 6. Tach thira dit d6i véi treong hop khac

1. Tach thira dat dé hop thira véi thira dat lién k&, diéu chinh ranh giita cac thia
dat ctia ho gia dinh, c4 nhan:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan d& nghi tach thira dat thanh thira dat co dién
tich nho hon dién tich toi thiéu déng thot véi viée xin duoc hop thira dat d6 vai thira
dat khac lién ké va co cung muc dich s dung dat, dé tao thanh thira dat moi c6 dién
tich bang hoic 16n hon dién tich téi thiéu quy dinh tai Quyét dinh nay, thi dwoc phép
tach thuaa déng thot vo1 viée hop thira dat. Dién tich thira dat con lai sau khi tach thira
phai 16n hon hodic bang dién tich toi thiéu dugce tach thira theo Quyét dinh nay.

b) Truong hop diéu chinh ranh giita cac thira ¢6 cung muc dich sit dung dat dé
c6 hinh thé thira dat cho phu hop, giao Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén giai
quyét theo tham quyén quy dinh tai Luat Dat dai.

2. Tach thira dat theo Ban 4n, quyét dinh ctia Toa an nhan dan, quyét dinh cia co
quan thi hanh 4n, quyét dinh cong nhéan hoa giai thanh, quyét dinh gidi quyét tranh
chap dat dai: ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, truong hop thia dat
khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh nay, thi nguoi st dung
dat thuc hién viéc phan chia quyén st dung dat theo gia tri quyén sir dung dat hoic st
dung chung thira dat theo quy dinh.

Piéu 7. Té chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan quan, huyén chiu trach nhiém thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhéan dan quan, huyén quyét dinh thanh 1ap T6 cong tac lién
nganh cap huyén (thanh phan gém Lanh dao Uy ban nhan dan quan, huyén phu trach
vé quan ly dat dai, quy hoach; phong, ban chuyén mén thuéc Uy ban nhan dan quén,
huyén va dai dién Uy ban nhan dan cap x4 noi cé dat, tuy truong hop cu thé ma moi
thém cac don vi khac co lién quan tham gia) dé giai quyét tach thira dat ¢ hinh thanh
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duong giao thong, ha tang k¥ thuat, tach thira dat nong nghiép tai diém b, khoan 1,
Diéu nay. Xay dung quy ché giai quyét tach thira dat, dé to chire thue hién va giri quy
ché nay dén S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, theo doi, thuc hién thong nhat
trén toan thanh pho;

b) To chirc hop T6 cong tac lién nganh dé xem xét, quyét dinh tach thira dat doi
vl treong hop hd gia dinh, ca nhan thudc chuin ho nghéo, ho can ngheo hoac co
hoan canh khoé khin: dién tich tbi thiéu cua thira dat con lai va thira dat méi hinh
thanh sau khi tach thira khong nho hon 25m2, chiéu rong mat tién thira dat khoéng nho
hon 03m ddi voi dat & va khong nho hon 300m> dbi véi dit néng nghiép. Uy ban
nhan dan quén, huyén ra soat diéu kién vé ha tang k¥ thuat ciia khu vuc dé giai quyét
cho phu hop;

¢) Trén co so két qua giai quyét tach thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay,
thye hién cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan;

d) Xay dung ké hoach trién khai thuc hién Quyét dinh nay va ké hoach cu thé
tirng nam trong cong tac quan 1y tach thira dat ¢ hinh thanh ha tang k¥ thuat phu hop
v6i phat trién dan cu (ting dan sO) va dam bao két ndi dong bo ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi. Thuong xuyén kiém tra, ra soat cong tac tach thira dat trén dia ban, ngin
chan, xtr Iy nghiém cac treong hop to chirc, ca nhan nhan chuyén nhuwong quyén st
dung dat dé tach thira khong dung quy dinh va khong dam bao vé co so ha tang k¥
thuat, ha tang x4 hoi. Dinh ky 06 (sau) thang/01 1an, bao cdo két qua cho Uy ban nhan
dan thanh phd, Thanh tra thanh pho va S¢ Tai nguyén va Mdi trudng.

d) Thuong xuyén chi dao cac phong, ban chirc niang va Uy ban nhan dan
phuong, x4, thi tran kiém tra, phat hién, xu ly nhitng truong hop tach thira dat khong
daung quy dinh, khong dam bao co s ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

Trong qua trinh thyc hién néu co vuong mac, vuot tham quyén, Uy ban nhan
dan quan, huyén kip thoi ¢é bao cdo giri vé S& Tai nguyén va Mdi trudong dé phdi hop
cac nganh lién quan huéng dan giai quyét hodc tong hop, bao cao, tham muu cho Uy
ban nhan dan thanh phé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. Trach nhiém cua cac so, nganh, don vi lién quan:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Ban hanh quy ché chung (quy ché mau) giai quyét tach thira dat va huéng dan
cho cac quan, huyén dé t6 chirc thue hién.
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- Theo d&i, huong dan cho Uy ban nhan dan quan, huyén hoic tong hop bao cao,
tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, giai quyét theo quy dinh ddi voi
cac vuéng méc phat sinh trong qua trinh thye hién.

b) S& Quy hoach - Kién tric: chu tri, phdi hop véi So Xay dung, So Giao thong
van tai huéng dan cu thé vé diéu kién co sé ha tﬁng k¥ thuat va nghiém thu hé théng
ha tang ky thuat d6i véi truong hop tach thira dat c¢d hinh thanh dwong giao thong,
dam bao ha tﬁng xa hoi theo quy hoach d6 thi dugc duyét quy dinh tai diém c, khoan
1, Biéu 5 Quyét dinh nay.

¢) S& Xay dung: hudng dan viée cap gidy phép xdy dung va kiém tra, xtr Iy vi
pham xay dung theo quy dinh; phdi hop véi S& Quy hoach - Kién trac huéng dan
thye hién diém c, khoan 1, Piéu 5 Quyét dinh nay.

d) S& Nong nghiép va Phat trién nong thon: chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan
dan quan, huyén huéng dan diém a, khoan 2, Diéu 5 Quyét dinh nay veé tach thira dat
duoc quy hoach dat duoc quy hoach giir lai dé san xuat nong nghiép.

e) S& Cong thwong, Tong Cong ty Dién lyc thanh phd H6 Chi Minh, Tong Cong
ty cap nude Sai Gon TNHH MTV, Cong ty TNHH MTV thoat nude d6 thi thanh phé
Ho Chi Minh: theo chirc ning nhiém vy, c6 trach nhiém hudng dan, giai quyét cac
thu tuc vé dau tr, dau ndi hé thong dién, cap nude, thoat nude theo quy dinh.

g) So Tu phap: huéng dan cac t6 chirc hanh nghé cong chimg thyc hién ding
quy dinh tai Quyét dinh nay; to chirc hanh nghé cong ching khong duge cong chimg
hop dong, giao dich ddi véi truong hop tach thia dat khong dam bao theo quy dinh
tai Quyét dinh nay.

Piéu 8. Xir Iy chuyén tiép

Truong hop da tiép nhan ho so hop 1€ vé tach thira dat theo quy dinh nhung dén
trude ngay Quyét dinh nay co6 hiéu lic thi hanh ma chwa giai quyét tach thira dat, Uy
ban nhan dan quéan, huyén can ctr quy dinh tai Quyét dinh sb 33/2014/Qb-UBND
ngay 15 thang 10 nam 2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd dé xem xét, giai quyét
hoan tat viéc tach thira, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh; trudong
hop nguoi sir dung dat c¢o van ban dé nghi giai quyét tach thia dat theo quy dinh tai
Quyét dinh nay, Uy ban nhan dan quan, huyén can ctr quy dinh tai Quyét dinh nay dé
xem xét, gidi quyét.

Piéu 9. Quyét dinh nay, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2018. Quyét
dinh nay, thay thé Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay 15 thang 10 nim 2014
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ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

Piéu 10. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc S& Tai
nguyén va Méi truong, Giam doc So Xay dung, Giam doc S& Quy hoach - Kién tric,
Giam doc S¢ Tu phap, Giam doc S& Giao thong van tai, Giam déc S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Giam doc S& Cong Thuong, Thu trudng cac sé - nganh
thanh pho, t6 chic hanh nghé cong chimg, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong, x4, thi tran, Tong Cong ty Dién luc thanh phd Ho
Chi Minh, Tong Céng ty cap nudc Sai Gon TNHH MTV, Cong ty TNHH MTV thoat
nudc do thi thanh phé H6 Chi Minh, nguol st dung dat va to chirc, ca nhan c6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Tran Vinh Tuyén



