UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

S0 : 544/Qb-UB Tp. Ho Chi Minh, ngay 3 thdng4 nam 1992

QUYET BINH CUA UBND THANH PHO
V/v ban hanh chinh sach giai téa, dén bu trong cong trinh
xay dwng khu ché xuat Tan Thuan va cac cong trinh phu can
khu ché xuit trén dia ban huyén Nha Bé

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Can ctr Luat To chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30 thang 6
nam 1989;

Can ctr giay phép dau tu sO 245/GP ngay 24/9/1991 va quyét dinh s6
245/DCGP ngay 27/12/1991 ctiia Uy ban Nha Nudc ve hop tac va dau tu;

Can ct quyét dinh s6 29/QD-UB ngay 7/1/1992 cia Uy ban nhan dan thanh
phd Vé viéc tam giao dat xay dung khu ché xuat Tan Thuan cho Cdng ty lién doanh
xay dung va kinh doanh khu ché xuat Tan Thuan va quyét dinh sé 211/Qb-UB
ngay 31/01/1992 vé viéc giai toa, va thanh lap Ban chi dao giai toa, d¢én b khu ché
xuét Tan Thuan;

Xét dé nghi cua Ban chi dao giai toa;

Theo dé nghi ciia Ban Vat gia Thanh phd, to trinh ngay 21 thang 3 ndm 1992;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh chinh sach giai toa, dén bu thiét hai tai san cta cac to chic,
ca nhan trong khu vuc giai téa trén dia ban x& Tan Thuan Pong, huyén Nha Be dé
xay dung cong trinh khu ché xuat Tan Thuan (ké ca cac cong trinh ¢ khu vuc phy
can khu ché xuat trong cing dia ban xa Tan Thuan Péng), bang quy dinh gom 28
diéu khoan kém theo.

Piéu 2. Cac dong chi Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, cac
thanh vién Ban chi dao giai toa (theo quyét dinh s6 211/QD-UB ngay 31 thang 1
nam 1992), cac co quan, don vi ¢ lién quan va cac ddi tuong trong khu vuyc giai
toa chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.-

TM. UY BAN NHAN DAN
~ KT.CHUTICH
PHO CHU TICH/ THUONG TRUC



Nguyén Vin Huin

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Tp. Ho Chi Minh, ngay 3 thang4 niam 1992

QUY DPINH

Vé chinh sach giai téa, dén bl trong cong trinh xay dwng khu ché xuat Tan
Thuan tai huyén Nha Be.

(Ban hanh keém theo quyét dinh s6 544/QD-UB ngay 3 thang 4 ndm 1992 cua Uy
ban nhéan dan Thanh pho).

PHAN I: NGUYEN TAC CHUNG:

Piéu 1. D4t dai thudc s6 hiru toan dan do Nha nude thdng nhét quan 1y. Moi
to chuc, ca nhan phai chap hanh chu truong, chinh sach gidi toa cua Nha nuoc khi
cO yéu cau giai téa dé xay dung cac cong trinh phuc vu phat trién kinh té - xa hai.

Diéu 2. Nha nudc bao dam moi quyen lgi va tai san c6 so hitu hop phép bi
thiét hai cua céc to chuc, ca nhan trong khu vuc giai toa (theo luat dat dai cua Nha
nudc da ban hanh).

Piéu 3. Phia Viét Nam Cong ty lién doanh xay dung va kinh doanh khu ché
Xuat Tan Thuan (chu lién doanh dau tu cong trinh) s& chiu trach nhiém giai toa va
thanh toan dén bu moi thiét hai vé tai san, bao gom: nha &, hoa mau, cay trai, md
ma, vat kién trtc v.v..., bdi hoan thanh qua lao dong. Két qua dau tu 1am ting gia
tri cua dat cho cac td chirc, ca nhan dang sir dung dat va tai san hop phép va thuc
hién céac chinh sach nham tao diéu kién gop phan 6n dinh sinh hoat doi séng cho
cac dbi tuong trong khu vuc giai toa.

PHAN II: NHONG QUY PINH CU THE:
Muc A: Gi4 tri dén bu nha & cua dan va céc loai kién tric khac:

Pieu 4. Gia tri dén bu nha & (c6 chu quyen hop phap) dugc tinh dang vai
hién trang kién trac cin nha. Gia tri hién trang Kién triac cin nha duoc tinh trén co



s don gia xdy dung cac cap loai nha twong ung ¢ thi truong tai thoi diém giai toa
nhan(x) vaéi dién tich san sir dung va ty 1€ % gia tri st dung con lai ctia can nha.

- Pon gia xdy dung ¢ thi truong tai khu vyc nay vao thoi diém hién nay
dugc hudng dan cu the trong bang phu luc dinh kém d€ lam co s¢ so sanh, ap dung
mtrc don gia twong tng vaéi tieng cap loai nha thuc té trong khu vuc giai toa.

- Trong thuc té, viéc tinh toan xac dinh gié tri d&én bl thiét hai vé nha ¢ cua
dan can linh hoat, thoa dang dé nham gidp cho ho c6 du diéu kié xay dung lai nha
& mai tuong duong vé nha cil, nhat 12 nhitng nha thudc cip 4 tré xudng va nha cap
2, 3 €0 gia tri stir dung con lai tir 70% tro 1én.

Piéu 5. Truong hop ho dang san xuat kinh doanh hop phap, c6 doanh thu
I6n va loi nhuan (I3i rong) cao tir 5triéu dong maot thang trg 18n va 1a ngudn thu
nhap chu yéu cua gia dinh (khong ap dung trong truong hop cho thué mudn mit
bang) thi s& duoc xem Xét timg truong hop dé giai quyét ché d¢o6 mién nop thué
trong thoi gian tam ngung hoat dong va dugc dén bu thiét hai do ngiing san xuat
kinh doanh téi da 3 thang.

Piéu 6. BSi voi nha thudc dién Nha nudc quan 1y, nha dat va tai san noi
chung cua cac co quan, don vi Nha nuéc trong khu vuc gidi toa s& co6 hudng dan
chinh séch boi hoan riéng, cu thé déi véi timg don vi.

Piéu 7. Céc ho c6 thiy, dién ke, dién thoai ¢ danh bo thué bao s& dugc boi
hoan chi phi lap dat lai theo chi phi thuc té ctia co quan cap nudce, dién luc va dién
thoai quy dinh.

Piéu 8. Cac loai kién tric khac (san lang xi mang hoac lat gach tuong rao
xay, chudng trai, nha vé sinh xay td, hé thdng giao thong...) dugc tinh dén bl theo
gia tri thuc té con lai cua ting loai kién tric.

Pidu 9. Pdi véi cac cong trinh van ho4, ton gido (nha tho, chua,...) sé cé
chinh s&ch boi hoan cu thé riéng.

Muc B: Gid tri dén bu dat dai, hoa mau:

Pieu 10. Dién tich dé tinh dén bl 12 toan bo dién tich dat phai giai toa cua
chu ho dang quan ly va st dung hop phéap.

Piéu 11. Pon gia dén bu thiét hai thanh qua lao dong, két qua dau tu lam
tang gia tri cua dat canh tac ndi riéng la dién tich dat cua cha ho dang sir dung hop
phap néi chung va dugc nha nudc giao cap tir sau 30/4/1975, duge tinh dén bu nhu
sau (tuy theo hang dat, vi tri):

- Dét ruong (ké ca ao, viing) ; 9.000d — 11.000d/m?
- Dét vuon, go : 15.000d — 17.000d/ m?
- D4t nén nha (theo DT xay dung) : 25.000 — 30.000d/ m*



biéu 12. Poi véi céc loai dat c6 nguon goc hop phép (ho toc duoc thira ke)
tur truge 30/4/1975 va nay van dang st dung (c6 bang khoan va xac nhan cua chinh
guyén dia phuong) thi dugc tinh dén bu nhu sau

- Dét ruong (ké ca ao, viing) ; 11.0004 -13.000d/m’
- Bat vuon, go : 18.000d — 20.000d/ m?
- Bit nén nha : 30.000d — 35.000d/ m?

Piéu 13. Bdi voi dit nén nha (theo dién tich xay dung nha) nam & vi tri mit
tien duong lién tinh thi duoc tinh dén bu bang 1,5 lan so véi mac néu ¢ diéu 11, 12

Piéu 14. Trong truong hop dat canh tac phai giai toa khi hoa mau, tom, ca
chua dén han thu hoach thi ngoai mérc dén bu trén, chu dang st dung dat con duoc
dén bu thém gia tri san lwong thyc té bi thiét hai caa ting loai hoa mau, tdm, ca
dang canh tac, nuoi tha cua vu do.

biéu 15. Béi vai cac loai cay tréi:

a) Cac loai cay an trai c6 gia tri kinh té va 1a ngudn thu nhap caa kinh té gia
dinh (trong Ié xung quanh nha, bo ao):

- Loai dang thu hoach : 50.000d — 80.000d/cay
- Loai chua thu hoach : 30.000d — 50.000d/cay
- Loai con nho (dudi 2 nam) 10.000d — 15.000d/cay

b) Céac loai cay mai trong, truge khi c6 quyét dinh giai toa thi chi tinh boi
hoan tién cay gidng va cong trong néu trong dung vi tri, quy cach va yéu cau ky
thuat. Nguoc lai, thi khong tinh dén bu.

c) Cac loai cdy khac (cay xay dung, cay ldy cui...) trong tap thi duoc tinh
dén bu khong qua 50% don gia trén (néu ¢ diém a) tuy ting loai cay va thoi gian
trong

d) Dbi voi vuon trong cdy an trai va 1a ngudn thu nhap quan trong cua gia
dinh thi dugc tinh dén bu bing 1, 3 1an so véi don gia néu tai diém a.

Piéu 16. Dién tich dat dang st dung hop phép 1a dat co dang ky quyén sir
dung theo quy dinh cia Nha nuéc hoic duoc co quan c6 tham quyén cap gidy phép
str dung va phai do nguoi dang ky hodc duoc cip truc tiép canh tac, cd thuc hién
day du nghia vu nop thué. Ngoai ra, déu dugc coi 1a dat st dung khong hop phap
va khong duoc dén bu thiét hai thanh qua lao dong, két qua dau tu, chi dugc xét hd
tro chi phi quan ly, bdi dép dat véi mac bang 50% don gia dén bl néu ¢ diéu 11
cua bang quy dinh nay (sau khi c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong).

Diég 17. CAc to chirc, ca nhan di dong tién sir dung dat khi chuyén muc dich
su dung dat nébng nghiép sang xay dung cac cong trinh chuyén dung, nha ¢ (theo



quyét dinh s6 239/QD-UB ngay 15/4/1991 cia Uy ban nhéan dan thanh phd) nay
giai toa sé dugc boi hoan lai so6 tién da dong (quy theo gia vang lac bay gio).

Muc C: Déi véi md ma cac loai:
Diéu 18.
~a) Pdi voi md ma trong khu vuc giai toa, than nhan cua cac ngdi mo phai ty
boc mo va cdi tang ¢ nhitng noi dugc chinh quyén dia phuong cho phép. Chi phi
boi hoan dé boc mo va cai tng nhu sau:
- Mo dat X 400.000d — 500.000d8/mé
- Mo xay ban kién cd : 800.000d — 1.000.000d/mo

b) Déi vai nhitng ngdi mo kién cb va co kién tric phic tap thi duoc tinh boi
hoan khdng qua hai lan so vi mac néu trén.

¢) Ddi véi md ving chi, Ban chi dao giai téa s& to chic boc md va cai tang
theo quy dinh hién hanh (sau khi da thong bao han dinh boc mog).

Muc D: Céc chinh sach hd tro:

bieu 19. Nhiing ho ¢ nha ¢ phai giai toa s& duoc cap kinh phi gop phan on
dinh doi song:

a) Néu 1a nhan khau thwong trG thi mdi nhan khau dugc cép
100.000d/thang/nguai, trong 3 thang.

b) Néu 1a nhan khau tam trd dai han dugc cap 50.000d/thang/ngudi, trong 3
thang.

~ Diéu 20. Nhiing ho ¢6 nha ¢ phai giai téa s& duoc cap chi phi di chuyen mot
lan 1a 500.000d/ho. Boi véi ho ghép (cd ho khau thuong trd) thi cap bang 50% ho
chinh.

bieu 21. Poi véi nhing ho 1a gia dinh thuong binh, liét si va gia dinh co
cbng vai cach mang (co6 giay chang nhan) thi khi giai toa dugc xét tro cap
1.000.000d/ho.

I1I. PIEU KHOAN THI HANH:

Piéu 22. Nhiing ho chap hanh tét chi truong chinh sach va ké hoach giai toa
(tu thdo d& nha, thu hoach hoa mau, cay trai, bdc mo v.v...) giao lai dat trudc va
dung thoi han giai toéa s& dugc thuong khuyén khich (giao cho Ban chi dao quy
dinh cu thé).

- Nhitng ho khong chap hanh hoic cé tinh tri hodn, gay can tro cha truong,
chinh sach va ké hoach giai toa, dén bu thi tiy theo muc d6 va tinh chat sé bi xtr Iy
bang bién phap hanh chanh hodc truy cau trach nhiém hinh sy va co thé khdng
duoc giai quyét cac chinh sach va diéu khoan dén bl néu trong bang quy dinh nay.



Piéu 23. Moi truong hop dau tu xay dung, chon cat, canh tac phét sinh sau
thoi diém c6 quyét dinh giai toa cia Uy ban Nhan dan thanh phd va nam ngoai
danh muc tai san thiét hai theo bién ban kiém ké da duoc xac dinh, ky két thi chang
nhitng khéng dugc bd sung danh muc dén b ma con coi 1a hanh vi can tré 1énh
giai téa ciia Nha nudc va tuy mic do sé bi xur ly.

Piéu 24. Céc doi tugng trong khu vuc giai toa co dang ky tu lyc tim noi ¢
mi thi sau khi dugc thanh toan tién dén bu thiét hai phai tu di chuyén dén noi &
mai trong thoi han t6i da 30 ngay.

- Nhimg truong hop da dang ky di chuyén dén noi dinh cu méi theo quy
hoach cua huyén thi phai chap hanh chu truong chinh sach ¢ khu vuc dinh cu nay
(s€ c6 thdng béo cii the sau).

Piéu 25. Chu lién doanh dau tu cong trinh phia Viét Nam chiu trach nhiém
thanh toan day du tong so tien den bu bang tien mat, kip thoi va tryc tiep cho cac
ho bi giai toa trudc khi tien hanh giai toa, san lap mat bang.

Piéu 26. Hé théng don gia dén bl trong bang quy dinh nay dwoc ap dung
trong thoi diém hién nay. Néu Itc hiép thuong tri gia dén bu va thanh toan tién cho
cac ddi twong giai toa ma gia ca sinh hoat doi séng c6 bién dong 16n thi s& xem xét
diéu chinh, &p dung hé sb truot gia phi hop (ly gia vang lam chuan, trong diéu
kién khong dot bién gié gia tao).

Piéu 27. Giao cho Ban chi dao giai téa cong trinh xay dung khu ché xuat
Tan Thuan chiu trach nhiém pho bién, giai thich, huéng dan cu thé quy dinh nay
dén cac dbi tugng trong khu vuc giai téa, to chirc thuc hién viéc tinh toan, ap gia
va xac dinh cu thé muc tri gia dén bl cho tiing ho dan trong khu vuc giai toa.

biéu 28. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vuéng mac Ban chi
dao giai téa kip thoi bao cao dé Uy ban nhan dan thanh pho xem xét, giai quyet.

Quy dinh nay cd gia tri thi hanh ké tir ngay ky va dugc ap dung ludn cho cac
cong trinh giai téa, xay dung ¢ khu vuc phu can khu ché xuat Tan Thuan.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



