UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 485/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 7 nam 1991

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO
V/V ban hanh quy dinh ban ho4 gi4 nha cip
1, cAp 2 chung cuw, cw x4 va biét thu thudce

s¢ hitu Nha nudc cho nguoi dang sir dung.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Can ctr Luat T6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30
thang 6 nam 1989;
- Cian ctr tinh hinh thuc té nha cua tai thanh phd dang xubng cap nghiém
trong; dé timg budc khic phuc tinh trang bao cap vé nha &, tao ngudn von dé
tiép tuc xay nha & moi nham giai quyét yéu cau birc thiét hién nay;

- Can ctr dé nghi cta dong chi Giam déc S& Nha dat thanh phd;

QUYET PINH

Piéu 1. - Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay ban quy dinh vé viéc ban
hod gid nha cép 1, cép 2, chung cu, cu x4 va bi¢t thy thudc sé hitru Nha nudc
cho ngudi dang st dung tai thanh phd Ho Chi Minh.

Piéu 2. - Giao trach nhiém cho Giam déc S¢ Nha dat thanh phd, Ban chi
dao hoa gia nha thanh phé huéng dan dé thuc hién théng nhat quy dinh nay trén
dia ban thanh phd; dong thoi kiém tra, gidm sat nham thuc hién tot quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Picu 3. - Cac dong chi Chanh vin phong Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbc So nha dit, Ban chi dao hoa gid nha thanh phé, Chu tich Uy ban nhan



dan cac quan, huyén, thu truong cac sé ban nghanh thanh phd, cac don vi cua
Trung uong déng tai thanh phé c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO

K/T Chu tich
Pho6 Chiu tich/Thuwdng truc

Nguyén Vin Huin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH

Cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ban hoa gia nha
cép 1, 2, chung cu, cu x4, bi¢t thy thudc s& hiru nha nudc cho nguoi dang st
dung.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 485/QD-UB ngay 30-7-1991 cua Uy
ban nhéan dan thanh phd).

l. - Y NGHIA MUC PiCH:

Nay cho phép ban hoa gia cap 1, 2, chung cu, cu x4 va biét thy cac loai
thudc s& hiru Nha nude cho nguot dang stir dung hop phép, véi ¥ nghia va muc
dich nhu sau :

- DBap ung nguyén vong chinh dadng ctia nguoi dang thué nha ctia Nha
nude, mong mudn dugc sé hiru cin nha dang st dung dé nang cao trach nhiém
va chil dong trong viéc stra chita nang cap nha 6.

- Thé hién su d&i ngd, cham soc cua Pang va Nha nudc d6i véi can bo
cong nhan vién va nguoi c6 cong vai cach mang.

- X04 bo tinh trang bao cip vé nha o, tao quy phét trién nha cta thanh phd
dé xay dyng nha ¢ méi phuc vu cho ngudi chua ¢ nha.
I1. - PINH NGHIA VA PHAN LOAI CAP NHA:

Can ctr vao két cau cong trinh va tinh chat sir dung cia nha & theo quy
dinh phan loai nha cua B§ Xay dung.

I11. - NHOUNG NHA PUQC BAN HOA GIA BAO GOM:

1 - Nha cép 1, 2, chung cu, cu x4, biét thu cac loai thudc sé hiru cia Nha
nude, hién do thanh phé va cac quan huyén dang quan 1y va cho thué ( trir cac
biét thu dic biét dé danh 1am cong su s& c¢o danh sach va hudng dan cu thé).

2- Nha cép 1, 2, chung cu, cu x4 do cac co quan (ké ca lyc lugng vii
trang), cac xi nghiép dau tu xdy dung tir cong quy Nha nude hodc vén phic loi
ctia don vi minh. Khi thuc hién hoa gia cic don vi phai hop tac véi S¢ Nha dat
va Ban chi dao ho4 gi4 nha thanh phé theo quy ché chung thong nhat.

IV. NHUNG NHA CHUA PUQC BAN HOA GIA:
1 - Cac nha cép 1, 2, biét thu cac cép hién do Nha nudc quan 1y con
tranh chap khiéu nai.



2 - Khu vuc quy hoach xay dung ( ¢6 vin ban hoic quyét dinh cua
Uy ban nhan dan thanh phé 1a khu s& giai toa ).

3 - Cé4c nha nguyén la nha chuyén dung cua khach san, bénh vién,
vién diéu dudng, vién nghién ctru, phong thi nghiém sau cai tao xa hoi chu
nghia vé nha dit ¢ d6 thi di tam b tri lam nha & ( Trudng hop cong ning s
dung duoc thay d6i hop 1y thi s& giai quyét riéng).

4 - Cac 16 hodc nha trong chung cu, cu x4 bi 1un trAm trong qué
hong nat, c6 nguy co sup do (chi xét ban hod gia sau khi xir Iy bao dam an toan
)' .

V.-POI TUQNG VA PIEU KIEN PUQC MUA NHA:

1 - Tat ca can bd cong nhan vién, gia dinh chinh sach, luc luong vii trang
va nhan dan lao dong dang st dung hop phap can hd thudc so hiru Nha nudc co
quyét dinh cip nha, hop dong thué nha va ho khau thuong tru.

2 - Mbi gia dinh can bd cong nhan vién (ké ca luc lugng vil trang ) chi
duoc mua hoa gia mot nha dang thué cia Nha nudc. Néu c6 hai nha phai xét cu
thé.

3 - Nha cip cho vo hodc chong, khi mua hoa gia nha thi mot trong hai
nguoi déu co thé dimg tén xin mua nha (néu su viang mat d6 khong vi pham
phap luat va khong tach ra dé mua thém mot nha khac). Mot trong nhitng ngudi
con trong gia dinh ciing c6 thé ding tén xin mua nhung phai c6 sy nhat tri cia
cac thanh vién trong gia dinh.

4 - Néu nguoi dang sir dung nha thué cia Nha nudc chua mudn hoa gia
thi duogc tiép tuc thué 6.

5 - Cac quyét dinh cap nha sau day duoc xem 13 hop phép:

- Quyét dinh cip nha, cho phép sir dung nha, dang ky sir dung nha cua Uy
ban nhan dan thanh phd, So Nha dat va Uy ban nhan dan quén, huyén (riéng cac
biét thu duoc cac quan huyén cip s& xét timg truong hop).

- Ping ky cho phép st dung nha ctia Ban quan quan thanh phé H6 Chi
Minh.

- Cac quyét dinh cua Bo Téng cuc - Trung wvong ban nganh sé thanh phé,
cap lai cho can b cong nhan vién theo quyét dinh chung ctia Uy ban nhan dan
thanh phd cho cac Bo Trung wong va ban nganh sd do.

- Céc quyét dinh cip nha ciia Bo Tong cuc Trung wong, s& ban nganh
thanh phd cho can bd cong nhan vién trong nganh minh, do ngudn nha ty diéu
chinh ndi b tir ndm 1980 ve trude.

- Céc nha dién luu thué theo chinh sach cai tao XHCN vé nha dat ¢ d6 thi



tuy chua hop thirc hoa quyén sir dung, nhung cé ban hop dong thué nha véi cac
co quan, xi nghiép quan Iy nha cta thanh phd va quin huyén (chung cho céc cip
nha va chung cu, cu x4, trir biét thu).

6 — Dbi v6i cac nha tra gop trong ché do cil, ap dung theo didu 12 muc 4
ctia quyét dinh 230/QD-UB ngay 25-4-1989 ctia Uy ban nhan dan thanh phé.
VI. - QUYEN LQI TRACH NHIEM CUA NGUOI MUA NHA:

1 - Thanh phé ban hoa gia nha, khong ban dat xay dung va khuén vién
can nha. Nhung dat éy dugc tinh gia tri st dung, gia vi tri noi can nha toa lac.

2 - Sau khi nguo1 mua nha trd da gia tri can nha, Giam ddc S¢ nha dit,
nguoi dugc uy quyén cia Uy ban nhan dan thanh phé cap gidy ching nhan cong
nhan quyén sé hitu cin nha. Ngudi mua nha lam thi tuc trudce ba theo quy dinh
chung.

3 - Nguoi chu s hitu nha mua hoa gia duoc quyén dinh doat né (ban, doi,
cho, chia...) véi diéu kién khong nham muc dich truc lgi va khong yéu cau
thanh phd cho thué, cAp nha khac cho minh hodc con chau c¢é cing hd khau.

4 - Nhan dan sinh séng trong cac chung cu, cu x4, sau khi c6 quyén so
hitu s& ty xay dung qui ché bao quan, trat tu vé sinh cta khu vue minh. Chinh
quyén so tai ¢ trach nhiém hudng dan giup d& va tao diéu kién thuc hién. Nha
nudc lo phuc lgi cong cong, co s6 ha t?mg.

5 - Boi véi cac loai nha d3 ban hoa gia, néu sau ndy xét can ¢d yéu cau
dua vao quy hoach cai tao, xdy dung lai thanh phd thi chi s¢ hitu phai chap
hanh su diéu chinh giai toa ciia Uy ban nhan dan thanh phd.

VII. - GIA BAN HOA GIA NHA:

Ap dung theo cac diéu chinh cta quyét dinh 34/QD-UB ngay 22 thang 1
nam 1991 va can thuc hién cac van dé cu thé nhu sau:

1 - Cac nha phé cép 1, 2 va biét thu cac loai dugc tinh hoa gia theo du
toan thiét ké. Cac thong s6: don gia vi tri, hé s6 khu vuce, chinh sach mién giam,
thé thac va thoi gian tra tién ap dung dung diéu 2, 3, 4 va ban phu luc 8 cua
quyét dinh 43/QD-UB cho can bo cong nhan vién, luc lwong vil trang, gia dinh
chinh sach dugc mua hoa gia.

2 - V& gia tri gia ting d6i v6i dién tich thira so véi tiéu chuan & cua gia
dinh, theo quyét dinh 737/QD-UB néu du thira 100m* tré 1én chua xét ban. Nay
bo gidi han nay cho tat ca cac cép nha 1, 2, 3, 4, bi¢t thy, chung cu, cu xa. Phan
du thira duoc tich luy tién. Néu du thira tir 21 m? dén 99 m? thi 4p dung phuong
phap tinh va hé s luy tién tai phu luc 3 diém 4 kém theo quyét dinh s6 737/QP-
UB. Du thira tir 100 m” trd 1én, hé s6 luf tién ting dan theo ban dudi day:



DT du thira (m®) | 100-110 | 111-120 | 121-130 | 131-150 | Lén hon 150

Hé s6 luy tién 1,1 1,2 1,3 1,4 1,5

3 - Cac nha cép 1, 2 1a chung cu, cao dc, dugce tinh theo don gia m® san st
dung cua cép nha nhan voi1 téng dién tich can ho va ty 1€ con lai theo hi¢n trang
xay dung co ban cua can hg, cong véi gia tri con lai cua cac trang thiét bi bén
trong cin ho: gb 6p tuong, may diéu hoa nhiét do, quat tran. bé tim, thiét bi vé
sinh (ngoai trir phan ty mua sim hodc tu xay).

4 - Pon gia xay dung 1 m? san cho cac cp nha: (ddng/m?)

- Nha co hé théng két cu chiu luc dé)ng bo bén virng, toan bd khung chiu
luc va san déu bang BTCT, co tir ba tang (1 trét + 2 lau) tro 1én, mai bang:
400.000 d/m”.

-Nha co hé théng két cu chiu luc déng bd bén vimg, khung chiu luc va
san déu bang BTCT cao tir 3 tang (1 trét + 2 1au) trd 1én, mai lop ngdi hay tole:
350.000 d/m’.

- Nha c6 hé thong két cau chiu luc dong bd bén ving, khung chiu luc
bang thép hinh, san bang bé tong gia, mai bang hay mai lop ngoi, tole: 300.000
d/m®.

5 - V& gia tri ctia cac chung cu cao 6c¢: ap dung dang don gia vi tri tai diéu
2 diém C cho cac ho tang trét; ngoai gia tri ctia phan dién tich xay dyng, con
cong thém 70% gia vi tri cta khudng vién can hd. Cac can ho tir 1au 1 tré 1én
khong tinh gia vi tri ma con dugce giam gia xdy dung co ban theo hé sé dudi

day:
Lau 1: 0,9
Lau 2: 0,85
Lau 3: 0,8
Lau 4: 0,75
Lau 5 tré lén: 0,65

6- Doi vdi cdc biét thu:

a) Gia tri vi tri dugc tinh toan bd khuon vién cua biét thu va bﬁng tich s6
ctia don vi vi tri, dién tich khuén vién va hé sé khu vuc, dé cho nguoi co quyén
s& hiru nha gan lién v6i quyén str dung dat 1au dai.

b) Trudng hop ngudi mua nha vi gia canh khé khin c¢6 yéu cau khong can
hét quyén sir dung dét cta khudn vién thi gia vi tri dugc tinh gdm don gid vi tri
dién tich xay dung, dudng di ra vao nha (khong qua 200 m?) va hé sb khu vuc.

¢) Truong hop nguoi mua nha ty nguyén giao phan dat tréng cua khuon
Vién can nha thi dugc ton trong.




d) Phan dat trong ma chi ho giao lai Nha nude quan 1y (ndi & muc b va c)
1a thudc s& hitu Nha nuée. Trong khi Nha nude chua st dung phan dat trong do,
cac chu ho tam quan 1y va phai dong tién thué dat. Néu c6 nhu cau méi mudn
xdy cat phai theo quy hoach chung (ké tir truong hop néi ¢ diém a) phai duogc
phép cua So xay dung thanh phd, va phai tra tién vé quyén st dung dat theo gia
hién hanh.

VIII. - SUDUNG TIEN BAN HOA GIA NHA:

1- Ngudn tién thu duoc trong ban hoa gia nha 1a ngan sach cta thanh phd.
Uy ban nhédn dan thanh phd giao cho ngan hang phat trién nha thanh phd thu va
S¢ nha dat quan 1y. S Nha dét c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan thanh phd
cac phuong 4n va ké hoach sir dung tién hoa gia cia So Nha dat va Uy ban nhan
dan cac quan huyén vao muc dich phat trién nha, san xuét vat liéu xay dung...
coO hiéu qua, bao dam tai tao va phat trién duoc nguén von dé Uy ban nhan dan
thanh phd xem xét quyét dinh.

2 - Ty 18 st dung tién hod gia nha giita quan huyén va thanh phé van ap
dung theo quyét dinh s6 126/QD-UB ngay 23-4-1990 cia Uy ban nhan dan
thanh phd. Riéng quan 8 dugc diéu chinh lai nhu quan Go Vap va huyén Binh
Chanh (90%).

- Tién ban ho4 gia nha tu xay cat (dugc phép ciia Uy ban nhan dan thanh
phd) cua cac don vi quan doi nhan dan Viét Nam do B6 Québc phong quan 1y va
quy dinh stir dung. Con cac nha tiép quan hodc dugc cip thi phai ndp theo quy
dinh cua thanh phd.

- Cac nganh va cac xi nghiép Trung wong ndp gia tri cua quyén st dung
dat cia cin nha (néu nha xay dung hop phap).

- Cong ty quan 1y kinh doanh nha (thudc S& Nha dat) duoc sir dung tién
hod gia nha nhu quan ndi thanh (Cong ty: 30%, quy phat trién nha thanh pho:
70%)

3 - Phi hoa gia: Bang 1% gia ban hod gia cin nha do nguoi mua tra va
2,5% trich trong gid ban can nha. Muc 1€ phi nay dugc &p dung cho ca hoé gia
nha cép 3, cap 4. S6 tién nay danh cho trang trai chi phi cong tac hoa gia. Phi
hoa gia dugc phan chia nhu sau: quan, huyén gitr lai 80%, trich vé S& Nha dit
20%. Nghiém cam viéc thu phi trudc.

IX.- TO CHUC THUC HIEN:

1- So Nha dat cung Ban chi dao hoa gia nha cip 3, 4 thanh phé dong thoi
co trach nhiém chi dao t6 chirc thuc hién viéc hoa gia nha 1, 2, chung cu, cu xa
va biét thuy.



2 - Chure nang, nhi¢m vu va quyén han cua Ban chi dao ho4 gié nha thanh
phé duogc bd sung thém cac diém so véi quyét dinh sé 737/QD-UB nhu sau:

- Xay dung cac phuong an va qui trinh thyc hién ban nha do thanh phd va
quan huyén quan 1y. Phéi hop véi Cong ty quan 1y kinh doanh nha t6 chirc mot
luc lugng dé ban cac nha do S¢ Nha dat dang quan 1y va cho thué.

- Kiém tra, giam sat va giai quyét cac khiéu t6 c6 sai pham trong khi thuc
hién hoa gia ctia cac quan huyén va cong ty truc thudc S¢ Nha dat.

- So két va tong két tinh hinh béo cao dinh ky cho Uy ban nhan déin thanh
phd.

3 - Hoi dong hoa gia nha cap 3, 4 cua quan huyén nay goi 1a Hoi dong
hoé gid nha quén, huyén.

4 - Chuc nang, quyén han va nhiém vu cua Hoi déng hoa gia nha quan
huyén dugc bd sung nhu sau:

- Xay dung cac phuong an va trién khai thuc hién ban nha cac cp do xi
nghiép va cong ty quan 1y phat trién nha cua quan, huyén dang quan Iy va cho
thué.

- Xét duyét ddi trong dugc mua va quyét dinh gia ban ding nhu quy
dinh.

- Giai quyét cac khiéu nai, xir Iy va khic phuc kip thoi cac vi pham, thiéu
sot trong qua trinh thuc hién ban hoa gia.

- Tong két két qua sau khi két thuc nhiém vu hod gia.

5 - Cac nganh, don vi dang quan ly nha cua Nha nudc (luc lugng vii
trang, xi nghiép) thanh 1ap Hoi dong hoa gia va thuc hién hoa gia thong nhat véi
chinh sach chung ctia thanh phé.

X. - PIEU KHOAN THI HANH:

1 - Ban quy dinh nay co6 hi¢u lyc tir ngay ky.

2 - Tat ca cac co quan ban nganh thanh phd, quan huyén va cic don vi
ctia Trung wong dong trén dia ban thanh phd déu co trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay. Néu lam sai quy dinh, tuy thudc vao tinh chat vi pham ndng nhe s€ bi
xtr Iy hanh chinh hoic truy té trudc phap luat.

3 - Quy dinh nay duoc phd bién rong rii trén Dai truyén hinh, truyén
thanh va béo chi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



