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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2963/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 7 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
Khu do thi méi Binh Qudi - Thanh Da, phwong 28, quan Binh Thanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cur Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cian ct Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngiy 24 thang 01 nim 2005 cia Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can clr quy hoach chung quan Binh Thanh di duoc Uy ban nhan dan thanh phé
phé duyét theo Quyét dinh s6 6788/QD-UB-QLDT ngay 18 thang 12 nim 1998;

Cin cr Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quan Binh Thanh da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1029/QD-UBND ngay
16 thang 3 nam 2007;

Can ctr Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 cua Chinh
phu vé viéc ban hanh Quy ché khu do thi méi;

Xét ndi dung ho so Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu do thi
ma&1 Binh Quéi - Thanh Pa, phuong 28, quan Binh Thanh do Cong ty Trach nhiém
hiru han Tu van quy hoach va Phat trién d6 thi H.C.M.C lap;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 2368/TTr-SQHKT
ngay 29 thang 6 naim 2007 vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung Khu dé6 thi Binh Quéi - Thanh Pa, phuong 28, quan Binh Thanh,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng Khu d6 thi méi
Binh Qudi - Thanh Pa, phuong 28, quan Binh Thanh (ty 1¢ 1/2000) véi cac ndi dung
chua yéu sau:

1. Tinh chat va néi dung dau tu:

Tinh chat va ndi dung dau tu dugce didu chinh cha yéu trong Khu d6 thi méi
Binh Qudi - Thanh Pa khong thay d6i 16n so voi Quyét dinh phé duyét quy hoach
chung quan Binh Thanh va nhiém vu quy hoach chi tiét trude day nhung phu hgp hon
véi tinh hinh du tu hién nay la khu do6 thi sinh thai - hién dai, bao gém chirc nang
chinh 13 dan cu hién dai v6i hé thong ha tang xa hoi - k¥ thuat d6 thi dong bo nam
trong mot tong thé khong gian cong vién sinh thai canh quan thién nhién (du lich -
nghi dudng - van hoa - giai tri).

2. Quy md dan s va ranh giéi khu dat:

- Dan s6 du kién: 30.000 nguoi.

- Khéch du lich va nguoi lam viéc khoang 500.000 luot nguoi/ngay dém.

3. Dién tich va ranh giéi khu dat:

Tong dién tich toan khu du an: 426,93ha (tinh theo ranh mép bd song Sai Gon
va ranh hanh chinh véi phuong 27; khong tinh phan mat nuéc séng Sai Gon nhu
trong nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét trudc day) bao gdm ca phan dién tich
khoang 410,1435ha (theo Quyét dinh thu hoi va tam giao dat s 2740/QD-UB ngay
14 thang 6 nam 2004 cia Uy ban nhan dan thanh phd) va dién tich hién hiru thudc
phuong 28 cia céc to chirc, ca nhan dang sir dung.

Vi tri: Trong ranh hanh chinh phudng 28, quan Binh Thanh, cu thé:

- Phia Bic, Pong va TAy Bic : giap vdi song Sai Gon va quan Thu Dic.

- Phia Tay : gidp phuong 27, quan Binh Thanh.

- Phia Nam va Tay Nam : g1ap vb1 song Sai Gon va quan 2.

4. Phan khu chirc niing va co cdu sir dung dat:

Khu d6 thi méi Binh Quéi - Thanh Pa c6 céc chitc nang chinh, dugc phan bd cu
thé nhu sau:

a) Khu dan dung:
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a.1) Khu &: dién tich khoang 87,9 + 94,4ha, gom:

1. Khu nha & cao tang (cin hd): khoang 18 + 20ha, khoang 21% téng dién tich
dat ¢, 4p dung hinh thirc “d6 thi nén” dé ting dién tich dat danh cho cdy xanh tap
trung va cac chirc ning dan dung khac, hinh thtrc cu tra 1a nha ¢ cao ting, cac cin ho
theo doc 1ap - khép kin.

2. Khu nha & biét thy - nha vuon: khoang 20ha, khoang 22% tong dién tich dat
&, hinh thirc cu trt 1a nha biét thy va nha vuon, dién tich mot 16 dat > 400m?/can ho.

3. Khu ¢ tai dinh cu: 18,4ha, khoang 20% tong dién tich dat o, 1a dy an dang
duoc trién khai.

4. Khu cong vién ciy xanh trong khu &: 9 - 10ha, khoang 10% téng dién tich dat
&, gdm cac cong vién ciy xanh tap trung trong cac khu o.

5. Khu cong trinh cong cong trong khu &: 4,5 - 6ha, khoang 6% tong dién tich
dat o, gém cong trinh hanh chinh (ban quan 1y - diéu hanh); thuong mai - dich vu
(ctra hang, cho cip khu ¢), gido duc (mau gido, tiéu hoc); vin héa (ciu lac b, thu
vién, thé thao giai tri); y té (tram y té); thé duc thé thao.

6. Pat cho cong trinh ha tang ky thuat trong khu &: 18 - 20ha, khoang 21% tong
dién tich dat o, gém cac cong trinh giao thong nodi bo, tram cép dién, tram cép nudc,
phong chay, chira chay va v¢ sinh moi truong.

a.2) Khu cong trinh cong cdng phuc vu khu dan dung: Dién tich khoang 18ha,
trong d6 déat cho xay dung cong trinh khoang 75% va dat cho cong trinh ha tang ky
thuat khoang 25% tong dién tich dat, gdm cac hang muc:

- Hanh chinh, thuong mai dich vu: gdm cac cong trinh hanh chinh (co quan
chinh quyén); thuong mai - dich vu (siéu thi, chg cép khu vuc, hé théng ctra hang);

- Vin hoa - gido dyc - giai tri - y té: gdm cac cong trinh vin hoa (nha vin hoéa,
thu vién); gido duc (trung hoc co sd, trung hoc phd thong); giai tri (nha hat, rap chiéu
phim, cau lac bd); y té (phong kham).

a.3) Khu cay xanh cong vién phuc vu khu dan dung: Dién tich khodng 48ha,
trong d6 déat cho xay dung cong trinh khoang 85% va dit cho cong trinh ha tang k¥
thuat khoang 15% téng dién tich dat, gém cac hang muc:

- Khu ciy xanh cong vién (bao gdm ca mat nudc): gdm cac cong vién trong ciy
xanh va cac loai hoa, cdy canh dugc trong tap trung phuc vu nhu cau nghi ngoi giai
tri cia cu dan trong khu 6.
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- Cong trinh dich vu cong cong trong khu cdy xanh: gdm cac cong trinh ban
quan ly, dich vu nghi ngoi, giai tri, thé thao, mua sam, nha hang...

Chtic nang nay co thé gan két v6i chire ning cy xanh sinh théi thién nhién dugc
bb tri trong khu quy hoach.

b) Khu chutric nang dac thu:

b.1) Khu cay xanh sinh thai thién nhién: dién tich khoang 105ha. Vi tri doc theo
bo song Sai Gon bao quanh khu d6 thi va doc theo cac kénh rach, hé canh quan.
Chtc nang 12 khu cdy xanh sinh thai bao ton, cong vién thu gidn giai tri thién nhién,
khu du lich, cong vién vui choi giai tri va cic cong trinh ha tang ky thuat trong khu
cdy xanh (giao thong ndi bo, tram cap dién, tram cap nudc, phong chay, chita chay va
v€ sinh moi trudong).

Toan bo phan dit trong ranh cach ly bo séng rach (20 + 50m) duoc xac dinh 13
churc ndng cay xanh sinh thai thién nhién.

b.2) Khu Trung tdm d6 thi méi (cAp thanh phd): Dién tich khoang 134 - 146ha,
gom:

- Khu du lich - nghi ngoi - giai tri: Khach san cao cip, trung tdm nghi dudng va
giai tri cap thanh phd.

- Khu cong trinh thuong mai - van phong va dich vu: Ngoai cac cong trinh nhu
quang trudng canh quan do thi trung tdm, cong trinh hanh chinh, trung tim mua sam,
van phong giao dich, cac chtrc nang khac nhu khu hoi cho - thong tin - trién 1am -
trung tdm hoi nghi qubc té: can duoc nghién ctru phit hop véi quy hoach chung xay
dung toan thanh phd dang trinh diéu chinh.

- Khu cong trinh y té - van héa - gido duc: Bénh vién da khoa, truong dao tao,
truong trung hoc phd thong, cung van hoa - nghé thuét, thu vién - bao tang,.. .

c) He théng ha téng ky thuat khu d6 thi méi: Dién tich khoang 21,53ha - 27,53ha.

c.1) Cong trinh ha ting k¥ thuat trong cac khu chirc ning (thudc khu dan dung va
khu dic thu ciia khu d6 thi méi): bo tri cac cong trinh dudng giao thong ndi bo, san
dudng, tram cap dién, tram cap nudc, phong chay, chita chay va vé sinh méi trudng.

c.2) Cong trinh ha tang k¥ thuét toan khu:

c.2.1) Hé thdng giao théng chinh toan khu:

- Dy kién x4y dung hai cau qua song Sai Gon tai Thao Pién (quan 2) va Hiép
Binh Chanh (quan Tha Pirc). Ngoai ra can nghién ciru b tri thém cac ciu qua song
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Sai Gon dé két ndi thém v6i duong Tan Son Nhét - Binh Loi - vanh dai ngoai, duong
vanh dai 1 (vanh dai trong) va tuyén duong xa 10 Ha Noi. Mé tuyén dudng truc nbi
cau Thao Pién (dy kién) dén duong Binh Quéi va bén do Binh Quéi (cau dy kién): 16
gigi 30m (4 1an xe), via hé 6m mdi bén.

- Nghién ctru hudng bd tri thém hé théng van tai duong sét nhe.

- Tuyén duong Binh Quéi hién hiru gitr lai (16 gidi 30m).

- Mo tuyén duong ven song Sai Gon cach bd song trung binh khoang 20m, két
hop 1am ké bo, dé bao chéng ngap, 16 gidi 16m via hé 4m.

- Buong ndi bd khu vuc 16 gidi tir 14 + 20m.

- Cac duong truc chinh, duong di bd, duong canh quan c6 16 gidi tuy thudc vao
thiét ké khong gian d6 thi méi.

c.2.2) Hé thong ha tang k¥ thuat:

- San nén - thoat nudc mua: giai quyét dé bao ven song Sai Gon két hop duong
bo song trong viée quy hoach khu cong vién cdy xanh, canh quan ven séng. Pao ho,
m¢ rong long kénh, rach dé didu hoa tiéu thoat nudc, léy dat dép nén, cot nén theo
quy hoach cdt nén toan thanh phd va phu hop voi yéu cau té chirc canh quan, moi
truong sinh thai tai khu vyc ven song Sai Gon.

- Hé thdng thoat nudc ban va vé sinh méi truong: Nude thai sinh hoat s& duoc
dua vé phia Nam, noi du kién dat tram xur 1y nudc thai. Rac thai sé duogc tap trung xi
1y so bo va chuyén ra khu xt 1y cht thai ran tap trung cta thanh phd.

- Hé thong cap nudc: tir tuyén dng cap nude chinh thanh phd trén duong Binh
Qudi. Lau dai tir tuyén 6ng cap nude thanh phd trén duong Ha Noi (quan 2) qua cau
Thao Dién (dy kién).

- Hé thong cap dién: ngudn dién cap cho khu vyc tir tram Binh Triéu.

- Hé thdng ha tang k¥ thuat chung: phai dugc nghién ciru t6 chirc xdy dung theo
huéng str dung ngam (tuy-nen k¥ thuat), phit hop véi yéu cau phat trién vé 1au dai.

5. Cac quy dinh vé quy hoach kién tric va quy dinh lién quan:

a) Vé quy hoach kién trac:

- Mat d6 xay dung cong trinh: nha & cao téng tdi da 30%; nha biét thy toi da
45%; khu trung tdm cong trinh cong cong t6i da 30%; khu cong vién cdy xanh - giai
tri thé duc thé thao toi da 10%;
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- Chiéu cao cong trinh: khong han ché nhung phai pht hop véi cong ning, tinh
chat cong trinh va khong gian d6 thi méi. Pong thoi phai dam bao phu hop quy dinh
hién hanh.

- Khoang i cong trinh tinh tir 1§ gi61 theo ding quy dinh.

- Hinh thtrc kién tric c6 thim my cao, dan toc - hién dai, than thién.

b) Vé khoang cach ly bd song, rach: Phu hop theo Quyét dinh sé 150/2004/QP-
UB ngay 09 thang 6 naim 2004 ctua Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh quy dinh
quan ly, sit dung hanh lang trén bo song, kénh rach.

Piéu 2. Trén co s ndi dung Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
Khu d6 thi méi Binh Qudéi - Thanh Pa, phuong 28, quan Binh Thanh duoc duyét, So
Quy hoach - Kién trac huéng dan trién khai thuc hién nghién ctru dd an quy hoach
chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Binh Quéi - Thanh Pa va trinh duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh phé duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach chi tiét Khu d6 thi
méi Binh Qudi - Thanh Pa, phudng 28, quan Binh Thanh nay thay thé Quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét Khu ban dao Thanh Pa trudc day cua Uy ban nhan dan
thanh phé (s6 8715/QP-UB, ngay 27 thang 12 nim 2000) nay khong con phi hop.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbc S Ké hoach va Pau tu, Giam déc So Tai nguyén va Moi truong, Giam
dbc S¢ Quy hoach - Kién triic, Giam déc S& Giao thong - Cong chinh, Giam dbc So
Xay dung, Giam d6c So Khoa hoc va Cong nghé, Giam ddc S¢ Tai chinh va Chu tich
Uy ban nhan din quan Binh Thanh chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



