UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 260/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 5 nam 1991
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Ban quy dinh tam thoi
vé giai quyét tranh chip dat dai tai thanh phd

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ctt Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30
thang 6 nam 1989;

- Can ctr Luat dat dai ngay 29 thang 12 nam 1987;

- Xét dé& nghi cia Ban Quan 1y Rudng dit thanh phd ( cong vin sd:
334/CV-TTPC ngay 13-4-1991)

QUYET PINH

Piéu 1. - Nay ban hanh Ban quy dinh tam thoi vé giai quyét tranh chap dat
dai tai thanh phd kém theo quyét dinh nay.

Picu 2. - Ban Quan Iy Rudng dat thanh phd, Giam d6c S¢ Tu phap thanh
phd chiu trach nhiém hudng dan thi hanh Ban quy dinh nay.

Piéu 3. - Cac dong chi Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd,
Truéong Ban Quan 1y Rudng dat thanh phd, Giam déc S& Tu phap thanh phd,
Chu tich Uy ban nhan dan Quan, Huyé¢n chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh
nay.

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO

K/T Chii tich
Phé Chii tich

Nguyén Cong Ai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

BAN QUY PINH TAM THOI
Veé viée giai quyét tranh chap dat dai tai thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 260/QD-UB ngay 02-5-1991
ctia Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minh).

Pé giai quyét tinh hinh tranh chap vé sir dung dat dai theo mot ndi dung va
trinh ty thong nhat ¢ thanh phd, tranh gy phién ha cho nhan dén, va dé dam bao
day du trach nhiém cung hiéu luc cac quyét dinh xir 1y cia chinh quyén cac cap.

Nay Uy ban nhan thanh phd ban hanh ban quy dinh vé viéc giai quyét tranh
chap dat dai tai thanh phé HO Chi Minh nhu sau:
|. NGUYEN TAC CHUNG:

Giai quyét moi tranh chap vé dat dai tai thanh phé Ho Chi Minh phai dam
bao diing cac nguyén tic sau day:

1/ Pt dai thudc so hitu toan dan do Nha nude théng nhat quan 1y, tat ca
dat dai trén dia ban thanh phd phai duoc st dung dung theo ké hoach phat trién
kinh té - x4 hoi cta thanh phd.

2/ Pam bao cho moi nguoi dan thanh phd co diéu kién 6n dinh nha & va
an tdm lao dong san xuat, dong thoi ting cudng doan két trong ndi bd nhan dan.

3/ Kién quyét bao vé thanh qua cach mang trong cai tao néng nghiép vira
qua tai thanh phd nhung phai quyét dinh tim sira chita nhiing trudng hop xtr 1y
sai hoac chua hop ly.

4/ Moi xur Iy vé& dat dai phai dua trén co s¢ phap luat, chu truong chanh
sach cua Bang va Nha nudc hién hanh.

Il. BIEN PHAP GIAI QUYET CU THE:

1/ Béi voi dat da xir Iy qua xoa boc 16t cua dia chu, tu san, phan tir phan

dong, tay sai 4c on trong nguy quan nguy quyén (tich thu, trung thu, trung mua,

trut hitu, hién) ma da chia cdp cho ndéng dan khong c6 hodc thiéu dit thi ngudi



duoc chia cép tiép tuc st dung, chu cii khong dugc doi lai va khong duoc boi
thuong.

- Néu ban than va gia dinh cua cac d6i tuong néu trén qua xoa boc 16t
khong c6 nganh nghé chuyén mon, khong c6 viéc lam on dinh nhung cé kha
ning san xuat néng nghiép thi tuy theo quy dat dai hién c6, Uy ban nhan dan xa
(noi c6 ho khau thuéng tra) xem xét trinh Uy ban nhan dan Huyén néu dia
phuong minh con dat du trit thi giai quyét theo mirc binh quan nhan khau & x4,
khong dit van dé tre vé dat cil.

- Péi v6i truong hop do quy sai thanh phan, c6 su xac nhan ciia Uy ban
nhan dan X3 va Huyén thi dugc xem xét dé xur 1y theo quy dinh cta phéap luat
hién hanh.

2/ Béi véi dat c6 ngudn gdc vang chu sau 30-4-1975 (khong truc tiép st
dung, khong rd noi cu tra, tu ¥ bo dat) ma Nha nudc di xir Iy va diéu phdi st
dung theo ké hoach, néi chung khong giao lai dat.

Truong hop dac bi¢t nhitng hd chanh sach trudc kia do tham gia cach
mang ma phai b dat (ching minh nguén gbc d6 1a cua minh) nay dang gap kho
khan, khong c6 nganh nghé va viéc lam on dinh nhung c6 kha ning san xuat
ndéng nghiép (c6 nhu cau xin lai chinh déng) thi dugc xem xét va giai quyét nhu
Sau.

+ Néu quy dat con thi xem xét giai quyét mot phan dat dé ho nay sinh
song theo murc binh quan nhan khau & Phuong, X4, khong nhat thiét phai vé
chan dat ci.

+ Néu quy dat khong con thi Uy ban nhan din Phuong, X4 xem xét va
yéu cau to chlrc va ca nhan dang sir dung dat giai quyét boi hoan hoa loi hodc
dén bdi thiét hai néu dat dung vao viéc xay dung.

3/ Poi véi ddt diéu chinh:

Kién quyét stra sai doi v6i nhitng phan dat ma trude day diéu chinh cao
bang, x40 canh qua bdc tham, xAm canh con bat hop 1y. Cu thé:

- Nhitng ho néng dan trude ddy co dat da diéu chinh chia cho nguoi khac
nhung hién nay van con rudng dat du dé lam so véi binh quan rudng dat & xi thi
khong giao lai ph'?m dién tich da diéu chinh. Nén van dong nhiing ho nay tu
nguyén khong doi lai dét, néu van dong khong duoc thi td chirc boi thuong hoa
loi dét dai cho ho. Muc tra binh quan 1 kg ltia/m®.



- Pdi véi truong hop hd co nhu cau xin lai dat diéu chinh trudc day vi
hién nay murc dit binh quan nhan dan khau qua thip so véi muc binh quén tai
chd nhung phan dit d6 nim trong dién tich dat da chia cip cho cac ho nong dan
khac thuc sy ¢6 nhu ciu st dung thi giit nguyén canh, néu quy dat cta xa con
thi xét giao mot noi khac. Trudng hop quiy dat ciia xa con thi xét giao mot noi
khac. Truong hop quy dat khong con nén to chirc boi thudng hoa loi. Viée xac
dinh c6 tra hoa lgi rudng dat trén phﬁn dat dugc diéu chinh hay khong, muc tra
va thoi gian phai tra déu do su thoa thuan cua 2 hd (ho co d4t diéu chinh va ho
duoc chia cap) dudi sy giam sat ctia chinh quyén bao dam viéc thoa thuan do6 la
phu hop véi diéu kién thuc té va phap luat hién hanh. Muc t6i da khong qua 1
kg l0a/m* nhu dd n6i & trén. Cac cAp chanh quyén s& quyét dinh theo quy dinh
trong truong hop 2 bén khong thoa thuan dugc véi nhau.

4/ Déi véi trieong hop néng dan khéng cé dat canh tdc:

Ngoai viéc tao diéu kién 6n dinh cudc sdng bang nganh nghé khac can:
tiép tuc xem xét lai dién tich dang sir dung cta cac Nong trudong thanh phd va
huyén ké ca cac don vi san xuét kinh doanh duoc giao dat nhung khong st dung
hét dé thu hoi lai tao thanh quy dat dé giai quyét cho cac hd khong co dat canh
tac.

- Mac khac van dong cac ho khong co dét canh tac di khai hoang san Xuét
& cac ving dat mai theo quy hoach cta thanh phé.

5/ Poi lai dat:

Bang khoan hoic cac gidy to khac do ché d6 cii cip chi ¢ gia tri tham
khao khong phai 1a co s phap 1y dé doi lai dat. Khi cac hd ¢ yéu cau xin lai
dat thi xem xét giai quyét theo cac dang sau day:

a/ Pdt dd ding vao xdy dung co bdan: nhu xay dung tru s& Co quan, Xi
nghiép, cac cong trinh san xuat thi nguyén tac 1a phai gitr nguyén trang khong
tra lai chu cii nhung c6 xem xét dén boi theo quy dinh ctia phap luat dbi véi
thanh phan khong thudc dién xoa boc 16t. Trudng hop di xdy dung cong trinh
phuc lgi cong cong (nhu Bénh vién, truong hoc...) thi van dong khong boi
hoan.

Mtc d6 bdi hoan thire hién theo quy dinh cia Uy ban nhan dan thanh
phd.

b/ Pt thudc cac don vi, t6 chire hop phdp dang sir dung:



Vé nguyén tic 1a khong tra lai cho chu dat cii. Truong hop dat cac Nong
truong, co s& quéc doanh san xuét, co quan don vi quan doi sir dung kém hi¢u
qua hodc con dé dat hoang thi phai quy hoach, t6 chirc lai san xudt cho phu hop.
S6 dién tich dat doi ra khong sir dung hét hodc sir dung khong hop 1y phai giao
lai cho chanh quyén dia phuong so tai dé chia cip cho nhung ho khong c6 dat.

- Néu chu dit cii xin lai ¢6 muc dich st dung phu hop véi quy hoach trong
khu vyc thi nén wu tién xem xét giai quyét giao cho chil cii mot phan dién tich
hop 1y dé sir dung.

- Néu khong giao lai duoc do cd quy hoach str dung theo yéu cdu méi thi
xét dén bdi khi chu cii chimg minh dugc cong stc cia minh d3 déong gop vao
phan dat 4y, hay chimg minh nguén gbc dat d6 1a ciia minh nhung bi ché do cii
cuong doat.

¢/ Ddt khu dan cu:

- Trudc giai phong do hoan canh chién tranh nén dan & noi khic dén lap
ap chién lugc va sau giai phong van dugc quy hoach khu déan cu vi da xay cat
nha cira thi tiép tuc 6n cu nhung cé gi6i han vé dién tich theo tiéu chudn: Xa
khéng qua 200 m? /hd, Phuodng, thi trdn ving quy hoach D thi hoa khong qua
80 m*/ho va giai quyét:

+ Nguoi dén & phai tra hoa loi rudng dat cho nguoi chu cii trén phan dat
duoc Nha nuéce hop thirc hoa quyén st dung.

+ Nhitng phan dat du ra ma Nha nudc giao lai cho ngudi chi cil, ngudi
chu cii ¢o trach nhiém phai boi hoan cong stirc di bo ra (néu cd chimg minh
duoc) cho ngudi dang str dung phan dat du nay.

- P6i v6i nén nha cii cua cac ho duoge Nha nude van dong di ving kinh té
moi, vé nguyén tic Nha nude quan Iy, Khi ho d6 tré vé néu 1a dan dia phuong
(c6 ho khau) chua co nha, chanh quyén ciing chua sir dung nén nha ay thi nén
xem x¢&t giao lai. Néu d3 s dung roi ma con thuong lugng dugc thi van dong ho
tro vé boi thuong cong stc cho ngudi dang sir dung. Trudng hop khong giai
quyét dugc xa tim dat khac dé ngudi xin lai ty 6n dinh chd 0.

6/ Pat thué mwon, cam co:

Nguyén tic 1a Nha nude thu hdi — tuy nhién nén xem xét timg trudng hop
cu thé:

Neéu nguoi co dat trude day cho thué mudn hodc cam c6 (do hoan canh



neo don, gia yéu hodc tham gia cach mang) nén khong truc tiép su dung dugc,

va hién nay khong c6 dat dé sinh sdng thi giai quyét nhu sau:

- Van dong nguoi dang sir dung dit giao tra lai mot phan hodc co diéu
kién sinh séng khac thi giao lai toan b sé dat. Nhung nguoi nhan lai dat phai
tra cong boi b, giit gin dat cho ngudi dang sir dung dat do.

- Néu nguoi dang sir dung dit khong cé diéu kién sinh sdng khac ma
ngudn song chu yéu 1a phan dit dang sir dung thi gilt nguyén trang, nhung
ngudi dang st dung phai tra hoa loi cho nguoi c6 dat trude day.

7/ Ddt mua ban, sang nhwong:

- Néu ngudi mua dit chua cé gidy to hop phéap trude giai phong hodc mua
ban chuyén nhuong sau ngdy giai phong nhung dang thyuc sy san xuat hodc cét
nha & phu hop v6i quy hoach st dung dat ctia Quan, Huyén thi nén xem xét hop
thirc hoa quyén sir dung dat ¢6. Tuy nhién chanh quyén so tai phai huéng dan
phan tich rd viéc vi pham phap luat va xir phat nguoi mua dét theo khoan 1 diéu
53 Luat dat dai.

- Néu ngudi mua dat khong co nhu cau sir dung chinh déng thi ngudi mua
phai tra dat cho nguoi ban, ngudi ban tra tién lai cho ngudi mua. Truong hop
ngudi ban khong con muyc dich st dung phan dat 4y thi Nha nude thu hoi dua
vao ké hoach str dung ctua quan, huyén.

- Thu hoi toan bo dién tich mua ban. sang nhuong dat thudc dién chia cap
trong qua trinh diéu chinh vira qua.

- Moi truong hop chuyén quyén st dung déu phai tuan theo phap luat
hién hanh.
8/ Dat nghia dia:

- Dbi voi ddt nghia dia céng cong khi co6 quyét dinh giai toa, vé nguyén
tac phan dat nay s& do Nha nudc quan Iy dé dua vao xay dung nhimg cong trinh
phuc lgi cong cong hoic sir dung vao muc dich khac theo ké hoach chung.

- Déi véi dat nghia dia gia dinh do anh hudng méi sinh, my quan nén
Nha nudc quyét dinh giai toa. Sau khi ty giai toa Nha nude s& khong quan 1y do
d6 nguoi duge quyén sir dung hop phép tiép tuc sir dung theo diing quy dinh cua
phap luat. Truong hop can thiét, Nha nudc sit dung cho yéu cau cong cong thi
hai bén ban bac thoa thuan va phai boi thudng thiét hai cho ngudi sir dung hop
phap.



9/ Pt chiém dung:

- Dt bi chiém dung thuéc ddt dir trit (hoang, hod, bién) Nha nudc sé thu
hoi khi d3 c¢6 quy hoach cu thé, nghiém cAm ngudi chiém dung ban, cho thué...
Trong truong hop nguoi chiém dung thuc su ¢6 nhu cau s dung dat ma Nha
nuoc chua c6 quy hoach cu thé trén phﬁn dat bi chiém dung thi xem xét tam
giao mot phan dat theo kha ning lao dong va ngang v6i mirc binh quan dau
nguoi tai chd dé ho phat trién san xuat va on dinh doi séng. Trong trudng hop
ngudi chiém dung khong con nhu ciu st dung nita thi khong duoc chuyén
nhuong phan dat nay cho ngudi khac ma phai giao tra lai Nha nude.

- Ty chiem ddt cua nguoi khdc:

+ Néu nguoi bi chiém dat vang mat chinh dang trong thoi diém bi chiém
va van con c6 nhu cau str dung dat d6 thi nguoi ty chiém dung phai tra dat lai.
Truong hop nguoi bi chiém dung con dat dai vuot qua mic binh quan, trong khi
nguoi ty chiém dang sir dung lién tuc va c6 nhu cau thuce sy thi nén xem xét giai
quyét quyén st dung trén phan dat st dung hop 1y d6 dong thoi bude ngudi
chiém bdi thudng cong strc trén dat cho nguoi bi chiém dung va giao tra lai
phan dién tich vuot qua quy dinh cho phép.

+ Néu nguoi bi chiém dit c6 quyén sir dung hop phap va da khiéu nai
nhung nguoi tu chiém van ¢ tinh chiém thi budc nguoi chiém dat tra lai.

+ Néu tu chiém dét cua cac t6 chuc hop phap trong lanh vuc san xuét
kinh doanh néng 1am nghiép nhu cic Pon dién, Nong truong... kién quyét thu
hdi va giao lai don vi dang quan 1y sir dung hop phap.

10/ Ddt ¢6 nguén goc khéng cé ré rang hodc khdng cé gidy to chirng
minh:

- Pbi v6i nhitng hd co cong khai pha, bdi bd va da sir dung lau doi trén
cac phan dét thudc dién Nha nude quan 1y sau ngay giai phong (goi 1a dat cong
cong) thi tiép tuc st dung va duoc xem xét cong nhan quyén sir dung theo muc
binh quan nhan khau & xa. Phan du ra Nha nudc diéu chinh cho ca nhan, to chirc
khac. Ho ¢ cong khai pha thi duoc xét bdi hoan cong stre hop 1y.

- Néu khong truc tiép sir dung s& khong ciru xét.

- Néu dang truc tiép st dung thi s& xem xét hoan canh va diéu kién sinh
song dé giai quyét cho tiép tuc st dung phan dién tich pht hop véi quy dinh cua
phap luat va s& thu hoi lai phan dat vuot qua dién tich quy dinh cho timg loai dét



cu thé.
11/ Tranh chdp ranh sir dung:

Truong hop nay giai quyét bang cach hai bén duong su hop dong do dac
v6i Ban Quan 1y Rudng dét thanh phd theo dé nghi caa Uy ban nhan dan Quan,

Huyén dé phén ranh lai.

12/ Pat thudc dang dat hiwong hod, than téc trube day nay van do chinh
nhiing nguoi trong dong ho str dung néu xay ra tranh chap thi ndi bd gia dinh tu
giai quyét voi nhau roi ding ky quyén st dung va duoc Nha nudc cip gidy
chimg nhan quyén st dung rudng dat.

Truong hop ndi bo gia dinh khéng hoa giai duge thi Nha nude giai quyét
nhu moi trudng hop tranh chap khac.

Il - XU LY CAC TRUONG HQP VI PHAM VIEC THUC HIEN QUY
PINH NAY:

Moi truong hop vi pham viéc thuc hién quy dinh nay cua Uy ban nhan
dan thanh phd sé& bi xir phat hanh chanh bang mét hodc nhiéu hinh thirc da dugc
quy dinh trong diéu 53 va 54 Luat Dat dai hodc bi truy td trudc phap luat.

IV - THAM QUYEN GIAI QUYET TRANH CHAP PAT PALI:

- Céc tranh chap vé quyén st dung dét dai do Uy ban nhan dan xa, huyén,
quan noi c6 dat dang bi tranh chap giai quyét theo quy dinh cua diéu 21 Luat
Dat dai.

- Ban Quan 1y Rudng dit thanh phd 13 co quan chire ning, duge Uy ban
nhan dan thanh phd uy quyén giai quyét lai cac vii tranh chap dat dai da duoc
Uy ban nhéan dan quén, huyén xt 1y nhung cac duong sy con khiéu nai. Vin ban
giai quyét ciia Ban Quan 1y Rudng dat thanh phd c6 hiéu lyc thi hanh.

- Uy ban nhan dan thanh phd xem xét giai quyét nhimg trudng hop Ban
Quan Iy Rudng dat thanh phé da giai quyét nhung cac dwong sy con khiéu nai.
V - TO CHUC THUC HIEN:

- Moi ngudi dan sir dung dat déu phai dang ky quyén sir dung.

- Khi giai quyét cac vu tranh chap vé dat dai phai can cir vao quy dinh
nay va trén co so gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Truong Ban Quan Iy Rudng dat thanh phd, Giam ddc S& Tu phap thanh
phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac Quan, Huyén to chirc thuc hién quy dinh



nay.
- Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Cac quy dinh cua
thanh phd trude dy trai voi quy dinh nay déu duoc bai bo.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



