UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 230/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 4 nam 1989

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO
Ban hanh quy dinh vé quan ly nha tai thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Can cr Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va UBND da duoc Qudc hoi thong
qua ngay 30 thang 6 nam 1983;

- Can ctir Nghi dinh s6 02/CP ngay 4-1-1979 caa Hoi dong Chinh pha ban
hanh diéu lé thong nhat quan 1y nha cira & cac thanh phd, thi x4, thi tran;

- Can cu Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tai ky
hop lan thir 13 va lan tht 14;

- Theo dé nghi caa dong chi Giam doc Sé Nha dat va S¢ Tu phap;

QUYET PINH

Piéu 1. — Nay ban hanh ban quy dinh vé quan 1y nha tai thanh phé Ho Chi
Minh.

Piéu 2. — Quy dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Nhitng quy dinh truéc ddy cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
tréi v6i quy dinh ndy déu bii bo.

Piéu 3. — C4c dong chi Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thu
truong cac Sé, Ban, Nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Quyén Chu tich
(ba ky)
NGUYEN VINH NGHIEP



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

QUY PINH
Vé viée quan Iy nha tai thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 230/QP-UB ngay 25-4-1989
cia Uy ban nhan dan thanh phd)

Quy dinh ndy nham théng nhit quan Iy Nha nuéc dbi véi nha tai thanh phd
H6 Chi Minh theo céc ché d¢, thé 18, quy dinh cua Nha nuéc va quy hoach cua
thanh phd, dam bao quan 1y, st dung hop 1y, tiét kiém nha do Nha nuéc truc tlep
quan 1y, bao dam thuc hién quyen s¢ hitu tu nhan vé nha, tich cuc thuc hién ké
hoach phat trién nha dé giai quyét nhu cau nha & cho nhan dan lao dong va phuc vu
yéu cau phat trién kinh té, vin hoa, xa hoi, ddm bao an ninh trat ty va mdi sinh
thanh phd.

CHUONG |
NGUYEN TAC CHUNG

Piéu 1: T4t ca nha trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh khdng phan biét
hinh thirc s hitu, muc dich st dung déu dugc thong nhat quan 1y theo phap luat
cua Nha nudc.

~ Diéu 2: Nha la nhu cau thiét yéu, 1 tai san quy gid phai duoc gitr gin va phat
trien nham tirng budc dap g nhu cau nha ngay cang tang

Piéu 3: Viéc sir dungvnhfi thudc sé hitu Nha nuée va do Nha nuéec truc tiép
quan ly phai bao dam triét de tiet kiém, dang thiét ke, dung quy hoach.

Picu 4: Quyén sé hitu, quyén thira ké nha cia tu nhan, quyén sé hitu nha
cua tap thé, cua cac thanh phan kinh té va to chirc xa hoi hoat dong hop phép duoc
bao dam theo phap luat.

Piéu 5: Moi nguoi sir dyng nha & thanh phé khéng duoc gay ra nhitng viéc
co hai cho loi ich chung hodc c6 hai cho nguoi st dung nha lan can, phai tuan thu
phap luat vé nha ctra, phai chap hanh nghiém chinh cac quyet dinh cua céc co quan
c6 tham quyén vé xay ct, stra chita, str dung nha, vé xtt Iy c&c vu tranh chap nha &

) 'CHUONG Il ' )
NHA DO NHA NUOC TRUC TIEP QUAN LY

Piéu 6: Nha nudc truc tiép quan 1y nhiing nha sau day tai thanh phd H6 Chi
Minh:

1. Nha thudc s& hitu caa Chanh quyén vé quan doi ché do cii, cua cac dang
phai chinh tri, phan dong

2. Nha do Nha nu6e quéc hitu héa, tich thu, trung dung, trung mua, nha do
quan ly theo phap ludt quy dinh vé nha ctra tu nhan ty nguyén hién cho Nha nudc.

3. Nha véing chu hozc vo chu

4. Nha do Nha nudc tao lap



Dlell 7: Viéc phan cong phan Cap quan 1y nha, viéc quyet dinh nha nao la tai
san cb dinh cua cac to chirc kinh té quoC doanh, tiéu chuan dién tich st dung nha
do Nha nudc truc tiép quan 1y & thanh phd duoc quy dinh riéng.

Piéu 8: Ngoai trir cac truong hop do Hoi ddng Bo trudng quyét dinh hodc
Toa &n nhan dan quyét dinh bang mot ban &n cé hiéu luc phap luat, viéc québc htu
hoa, tich thu, trung thu, trung mua nha cua tu nhan, caa cic thanh phan kinh té
ngoai qudc doanh, cua cac to chuc kinh t& x3 hoi nudc ngoai va cua ngudi nudc
ngoai do Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh.

Picu 9: Bdi twong duoc xét d& Nha nudce ban, cho thué nha ¢ phai l1a nguoi
da duoc phép ding ky ho khau thuong tri tai thanh phd HO Chi Minh, gom:

1. Can bo c6ng nhan vién dang cong tac tai cac co quan Nha nudc, cac doan
thé, t6 chirc x4 hoi duoc phép hoat dong tai thanh phd HO Chi Minh.

2. Can b, chién sy céc luc luong vii trang.

3. Can bd huu tri, thuong binh, gia dinh liét sy, gia dinh c6 cong véi cach
mang.

4. Can b9, cong nhan, vién chic va nhan dan lao dong dang cé nha ¢ nhung
thudc cac khu vuce dugc quy hoach xay dung lai do yéu cau cai tao, xay dung thanh
phd, hodc nha dang ¢ tai khu vuc bi 6 nhiém phai giai toa.

5. Nan nhan thién tai, dich hoa, héa hoan nha ctra bi thiéu huy.

6. Nhan dan lao dong c6 nhu cau nha &

Piéu 10: Nguoi sir dung nhd do Nha nudc truc tiép quan 1y ¢ thanh phd c6
cac nghia vu sau day:

1. Tra tién thué nha dang theo hop ddng thué nha (néu 1a nha thud).

2. Sir dung nha dang muc dich thiét ké, cong nang nha hoic theo dang nhu
trong giay phép, hop dong st dung nha.

3. Bao quan tt nha dang st dung.

4. Phét hién va bao kip thoi cho co quan quan 1y nha nhiing dau hiéu hu
hong, nhét 1a nhitng dau hiéu hu héng cé kha niang gay nguy hiém cho nguoi st
dung hoac cho nguoi khac.

5. Ké khai dang ky nha dinh ky hoic dot xuat theo quy dinh ctia Nha nudc.

6. Chap hanh céc quyét dinh ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén vé nhiing
van dé co lién quan dén nha dang sir dung.

7. Khdng duoc tu y:

* Pyc tudng, trd cira, troé cdng nha thay doi cau tric.

* Théo d&, di chuyén cac trang thiét bi sdn c6 tai nha.

* L4p cbng ranh, giéng nuéc hién cd tai nha

* Chtra chat nd, chat dé chay, hoa chat dé 1am hu hong nha.

* Chiém dung riéng cho minh nhitng dién tich phy, théng hanh dia
dich, nhitng tién nghi cé tinh chat phuc vu chung.

* Sang nhuong cho ca nhan, phap nhan khac dudi moi hinh thic.

Picu 11: Nghiém cam viéc sir dung cac nha chuyén dung nhu tru s lam
viéc, nha may, nha xudng, co s san xuét kinh doanh, kho tang bénh vién, truong
hoc, nha hat, khach san, bénh vién nghién ctru...lam nha 6.



Piéu 12: Nguoi dang sir dung hop phap nha cia Nha nude truc tiép quan 1y
& thanh phd cd nhiing quyén loi sau day:

1. Khi nguoi dtng tén thué nha khdng con dang ky ho khau thuong tra tai
can nha dang thué (vi bat cir Iy do nao) thi tuy tirng trudang hop cu thé co quan cho
thué nha s& xét chuyén quyén thué cho than nhan cua nguoi dung tén thué nha cé
cuing ho khau thuong tri hop phap tai cian nha dang thué.

2. Bugc tiép tuc sir dung mot phan nha ma v chdng cuing dang tén hoic chi
vo hoidc chong dang tén thué 1am nha ¢ cho gia dinh, néu vo chong ly hon.

3. Buoc uu tién mua nha dang thué.

4. Puoc tiép tuc thyc hién hop déng mua tra gop véi co quan Nha nude cb
tham quyén d6i voi nha ma nguoi thué nha do da ky két hop mua tra gop hop Ié
Vi so hitu cha nha trude khi Nha nude truc tiép quan 1y nha do.

5. Pugc stra chita nho, 1p dat thém tién nghi sinh hoat. Nham tang gia tri sir
dung nha.

6. Hop tac vaéi cac co quan Nha nude quan ly nha hoac tu thuc hién voi sy
d6ng y ciia co quan Nha nude quan 1y nha dé stra chira 16n; nang cap, nang tang,
m& rong dién tich theo quy hoach va quy dinh xay dung caa Uy ban nhan dén
thanh phd.

7. Puoc quyén yéu ciu co quan quan ly nha sta chita nhung chd hu hong
khéng do tu minh gay ra.

8. Nguoi dang sur dung nha duocC co quan quan 1y nha cho thué mét dién tich
nha ¢ khac theo tiéu chuan quy dinh néu Nha nudc 1ay nha lai dé st dung cho c6ng
ich

9. Puoc co quan quan 1y nha c6 tham quyén cho hoan d6i nha dang thué véi
mot nha cua ngudi khac thué caa Nha nude néu hai bén st dung nha ty nguyén
hoan d6i va duoc co quan chu quan dong Y.

Picu 13: Thu hdi cac nha do Nha nudc truc tiép quan 1y sau day:

1. Nha bi chiém dung trai phép

2. Nha sang, ban trai phep.

3. Nha sira chira trai phép 1am anh huong dén cau tric, quy hoach, my quan
chung

4. Nguoi dang sir dung khdng con nhu cau sir dung nha.

5. Nguoi str dung nha da lam chu s¢ hitu mét can nha cé dién tich da cho
ban than, vo chong va nhitng ngudi minh tryuc tiép nudi dudng.

6. Nha sir dung trai muc dich thiét ké, cong nang, da duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén xur 1y hanh vi st dung trdi muc dich dé6 nhung van con tiép tuc vi
pham.

7. Nha do co quan Nha nuéc khoéng du thim quyén (theo quy dinh) da giao
cho sir dung.

8. Nha cua céac co quan don vi bi giai thé.

9. Nha cua cac co quan, to chirc x3 hoi sau khi sap xép, hop Iy hoa t6 chirc
hoat dong, con thua dién tich str dung.

10. Nha can cho nhu cau cbng ich caa thanh phd, nhung dang duoc sir dung
khong phl hop véi quy dinh vé quan 1y nha caa Nha nudc.



Picu 14: Nguoi thué nha (co dién tich thira so voéi tiéu chuan dién tich Nha
nudc quy dinh), phai tra tién thué theo gia cao (ldy tién) ddi véi dién tichthira. Néu
nguoi st dung nha khong dong y tra tién thué nha theo gia cao thi diéu chinh sang
mét dién tich khac pht hop véi tiéu chuan dién tich quy dinh.

Piéu 15: Viéc ghép nhiéu ho gia dinh ¢ chung nha chi duoc thuc hién khi
cau tric nha d6 duoc thiét ké cho nhiéu ho st dung doc 1ap, hoic cd thé ngan chia
thanh nhiéu can ho st dung doc 1ap ma khong 1am giam chat lwgng, my quan can
nha, bao dam sinh hoat cua ting ho.

Piéu 16: Co quan Nha nudc c6 tham quyén giao quyén sir dung nha nao thi
c6 tham quyén, c6 trach nhiém ra quyét dinh dinh chi viéc st dung nha trai muc
dich thiét ké va thu hoi, diéu chinh, ghép ho str dung nha do, theo quy dinh tai cac
diéu 13, diéu 14 va diéu 15 caa ban quy dinh ndy; riéng viéc thu hdi nha caa nguoi
xuat canh do S Nha dat thuc hién.

Piéu 17: Cac cong trinh, cac nha, 1a di tich lich s, van hoa, my thuat, trong
danh muc bao ton, bao tang ciia Nha nuéc tai thanh phd phai duoc tring tu, phuc
ché, bao quan theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Khi phat hién viéc thao do, stra chita, chiém dung trai phép cac cong trinh,
nha cira la di tich, bao ton bao tang, Uy ban nhan dan quén, huyén, x4, phuong, thi
tran duoc quyén tam dinh chi viéc thao da, stra chira, chiém dung va bao kip thoi
cho co quan bao tén bao tang thanh phd dé cé bién phép xtr 1y thich hop

CHUONG Il '
NHA THUQC SO HU'U CUA CAC PON VI KINH TE
NGOAI QUOC DOANH VA CAC TO CHUC XA HOQI

Piéu 18: Viéc sir dung, huéng dung loi ich, dinh doat nha thudc sé hiru cua
cac don vi kinh té ngoai qudc doanh, cia cac to chirc xa hoi dugce bao dam trén co
so diéu 1¢ hoat dong ctia don vi kinh té duoc co quan Nha nude c¢d tham quyén
chuan y hoic can ctr vao gidy phép hoat dong cua t6 chirc xa hoi va cac quy dinh
chung cuia Nha nudec.

Khi mua, ban, chuyén nhuong quyén so hiru nha, céc don vi kinh té ngoai
qudc doanh, cac to chirc xa hoi tudn tha nhitng diéu quy dinh & chuong IV

_ CHUONG IV )
NHA THUQC SO HU'U TU NHAN

Piéu 19: Nhiing diéu quy dinh trong chuwong nay chi ap dung dbi véi nhiing
nguoi c6 qudc tich Viét Nam.

Nha ctra ¢ thanh phd thudc s hitu caa nudc ngoai cua to chire kinh té xa hoi
nuGC NGoai va cua ngudi ¢o qudc tich nudc ngoai duoc xir 1y theo quy dinh riéng.

Piéu 20: Ching tir s& hitu nha

Cho dén khi c6 mau théng nhat caa Nha nude chang nhan quyén sé hitu nha
tu nhan, cdng nhan cac gidy to sau day la ching tir hop 16 quyén so hitu nha:

1. Bing khoén dién thd do ché do cii 1ap cd ghi rd tén ho sé hitu chu nha
(hoic trich luc bang khoén)



2. Gidy phép xay cat nha do D6 truong SaiGon hoic Tinh truong Gia Dinh
cap, néu 1a nha xay cap trudc ngoai 30-4-1975

3. Van ty mua ban, chuyén nhuong nha co chanh quyén cii thi thuc va da
dang ky trudc ba, néu 1a nha mua, dugc chuyén quyén sé hitu trudc ngay 30-4-
1975.

4. Gidy to chimg nhan quyén thira ké di san da qua dang ky trudc ba.

5. Giy phep xay cat nha do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban Xay dung
co ban thanh phd (nay 1a S¢ Xay dung) hogc Uy ban nhan dan quan, huyén cip
theo diing quy dinh phan Cap quan ly, néu 1a nha xay cat sau ngay 30-4-1975.

6. Neu 14 nha mua hoac chuyén nhuong quyén sé hitu sau ngdy 30-4-1975,
phai co gidy mua ban, chuyén nhuong quyén s& hitu nha c6 chang nhan hoac c6
gidy phép cta Uy ban nhan dan quan, huyén, S& Nha dit theo dung phan cip va da
lam xong thu tuc trudce ba.

7. Giay phép hop thuc héa quyén s hiru nha do Uy ban nhan dan thanh pho,
S¢ Nha dat hoic Uy ban nhan dan quan, huyén (theo phan Cap cho phép hop thic
héa cac truong hop da xay cat, mua ban, chuyén nhuong quyén sé hitu nha chua co
gidy to hop 1¢).

8. Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé (hoic cua co quan Nha nudc
dugc Uy ban nhan dan thanh phé ty quyén) giao quyén so hitu nha, céng nhan
quyén s hiru nha.

9. Ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh cia Tda an nhan dan cac cap
cdng nhan viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sé hitu nha qua viéc Xét xir cac vu
tranh chap, cac vu phén chia tai san.

Piéu 21: Nhitng nguoi tu xay ct nha, mua béan, chuyén nhuong sé hitu nha
trudc ngay ban hanh nay khdng cé giay to hop 1& quy dinh tai diéu 20 nhung xuat
trinh dugc céc chung tir (gidy to, nhan ching...) chang minh that su c6 xay cat
nha, that sy ¢ mua ban chuyén nhyong quyén so hiru nha thi duoc Uy ban nhén
dan thanh phd hoic co quan duoc Uy ban nhan dan thanh phd uy quyén hop thic
hoa quyén so hitu.

Picu 22: Cac truong hop sau day khdng dugc xét hop thuc hda cong nhan
quyén so hiru:

1. Nha chiém dung trai phép, nha xay dung trai phep.

2. Nha ty tao 1ap sau khi Nha nudce da cong bd bang mot quyét dinh cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén xac dinh day 1a khu vuc da quy hoach, khu vuc giai
toa theo ké hoach cua thanh phd.

Piéu 23: Viéc cho thué nha;

1. S& hitu chii nha (hodc nguoi duge s hiru cha nha ty quyén quan 1y hop
phap) duoc quyén cho c& nhan c6 hd khau thuong trd tai thanh phd HO6 Chi Minh,
hoac phap nhan dugc phép hoat dong tai thanh phd HO6 Chi Minh cho thué, khéng
han ché dién tich nha cho thué.

2. Noi dung hop ddng thué nha (muc dich, dién tich, str dung, thoi han thué,
gia thué, bao quan, stra chira...) do cac bén cho thué nha va thué nha tu nguyén
thoa thuan va phai ghi rd trong hop dong thué nha.



Bén cho thué nha va bén thué nha phai thuc hién nghiém chinh nhitng diéu
khoan trong hop dong thué nha da ding Ky véi co quan Nha nuée c6 thim quyén.
Bén thué nha chiu trach nhiém vé viéc st dung nha dé hoat dong phi phép, trai voi
muc dich str dung ghi trong hop dong.

3. Hop ddng thué nha phai ding ky tai co quan Nha nuéc c6 thim quyén
mai 6 gia tri phap ly.

4. Nguoi thué nha dé ¢ c6 du diéu kién quy dinh cho ngudi mua nha néu &
diéu 24 cta ban quy dinh ndy dwoc uu tién mua nha dang thué khi chu nha muén
ban nha; néu khong thoa thuan mua thi cha nha duoc ban cho nguoi khéc, nhung
dugc tlep tuc thué nha voi chi méi theo nhiing diéu kién quy dinh trong hop dong
da ky két vai cha cii cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong.

5. Nguoi cho thué nha phai nop thué cho thué nha, 1¢ phi dang ky hop dong
cho thué nha theo quy dinh ctia Nha nudec.

~ Diéu 24: Viéc mua, ban, chuyén nhuong quyen sé hiru nha (cho, chia, hoan
doi):

1. Ngoai nhitng nha thudc dién chua duoc ban, chua duoc chuyén nhuong
quyén sé hitu quy dinh tai khoan 2 cia diéu nay, sé hiru chu (ké ca nhitng nhiing
nguoi da dang ky xuat canh cé da nang luc hanh vi dan su) duoc quyén baén,
chuyén nhugng nha thudc quyén so hitu caa minh.

2. Nhiing nha sau day chua duoc quyén mua ban, chuyén nhugng quyén so
hiru:

a) Nha chua du chang tir hop phap vé quyén s& hitu.

b) Nha ding tranh chap vé quyen sO hiru.

¢) Nha phai do bo theo quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

d) Nha trong dién Nha nudc quan 1y hoac tam quan 1y theo phap luat.

3. Viéc ban, chuyén nhuong quyén sé hiru nha thudc tai san chung phai
dugc sy dong ¥ bang van ban hop Ié cua tat ca cong dong so hiru mai ¢6 gia tri
phap ly.

4. P6i voi nha thude sé hitu chung nhung ¢ mot hoic nhiéu cong dong so
hitu ca & nuéc ngodi hioc vang mit & Viét Nam, thi cac dong so hitu cOn lai chi
duogc ban, chuyén nhuong phan nha thudc quyén sé hitu cia minh sau khi duoc Uy
ban nhan dan thanh phé xé4c dinh quyén va nghia vu vat chat caa mdi cong dong so
hitu chu nha d6. Phan cua dong sé hitu vang mat, tuy truong hop cu thé ma giai
quyét:

e  Dinhgia quy ra tién ndp vao ngan hang phét trién nha thanh pho theo
tai khoan riéng, dugc tinh lai theo lai Sut quy dinh, khi ddng so hitu trd vé, c6 yéu
cau xin nhan thi s& dugc xem xét giai quyet theo quy dinh chung.

. Hoac tam giao gia tri phan vang chu dé cho nguoi dong thira ké hop
phap c6 mat tam quan 1y, sau d6 tra lai cho nguoi chu khi c6 mat.

o Hoac truong hop dong so hitu dang & nuéc ngoal ¢ gidy uy quyén
hop phép, thi dong so hiru c6 mat trong nudc duoc ban, chuyén nhuong toan bo
can nha.



. Nha 14 tai san chung cua vo chong, hoac 14 tai san riéng cua vo hoac
chdng thi viéc bén, cho, chia, doi, uy quyén quan 1y dugc thuc hién theo quy dinh
cua luat hén nhén va gia dinh.

6. Céc d6i tuong sau day dugc quyén mua nha ¢ thanh pho:

a) Cong dan c6 du nang luc hanh vi dan su, ¢ ding ky ho khau thuong tri &
thanh phé (trir truong hop ngudi thuong tri & cac huyén ngoai thanh mua nha &
c4c quan ndi thanh do Uy ban nhan dan thanh phé xét quyét dinh)

b) Cac don vi kinh té ngoai qudc doanh, céc to chirc xa hoi, doan thé hoat
dong hop phap tai thanh phé.

c) Céc trudong hop khac do Uy ban nhan dan thanh phé xét quyét dinh.

7. Nhiéu nguoi c6 thé mua chung mét nha

8. Nguoi thy husng quyén so hiru nha do dugc tang cho, chia hoac thira ké
di san theo di chuc, theo luat, khéng bi bat budc phai co ho khau thuong tri tai
thanh phd.

9. Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén so hiru nha phai ¢6 ching nhan
cua Uy ban nhan dan quén, huyén noi ngdi nha toa lac, dong 1& phi trudc ba, lam
tha tuc sang tén tai So Nha dat mai c6 gia tri.

10. Ngudoi mua nha, thu huéng quyén sé hitu nha hop 1& duoc quyén sir dung
dat c6 ngdi nha do.

11. Trén nguyén tic thuong lugng S& Nha dat duoc mua theo gia thoa thuan
nha toa lac tai khu trung tam thanh phd, nha & mat tién nhiing duong da duoc Uy
ban nhan dan thanh phé quy hoach cho kinh doanh, dich vy. Néu So Nha dat
khdng thoa thuan mua thi chi nha duoc ban cho ddi tuong khac.

Diéu 25: viéc uy quyen nha

1. Nguoi du diéu kién ban, chuyén nhuong quyén so hitu nha dugc quyen uy
quyén cho nguoi khac thay mat minh quan ly, ban, chuyen nhuong quyén sé hiru
nha thugc quyén sé hitu cua minh néu nguoi thy ay quyén do dong y.

2. Nguoi thu ay quyén quan 1y sir dung nha phai ¢ du nang luc hanh vi dan
su va phai ¢ ho khau thuong tri tai thanh pho.

3. Hop dong uy quyén nha phai c6 chang nhan cia co quan cong chitng Nha
nudc va dong 18 phi trude ba, dang ky voi S Nha dat méi co gia tri.

4. Néu ngudi uy quyén nha bii bé viéc uy quyén hodc nguoi thu ay quyén ti
khudc viéc thu ay quyén thi phai 14p mét van tuy ¢6 co quan cbéng ching ching
nhan va goi cho S& Nha dat thi viéc tir bo, tir khude iy quyén nha méi co gia tri.

Piéu 26: Nha thudc so hitu tw nhan 1 tai san chung cta vo chdng, hoic thira
ké di san ¢ phan s hiru thudc dién vang chi thi dong so hitu hop phap con trong
nuée duoc quyén quan ly str dung toan bo nha

Truong hop mudn béan, chuyén nhuong nha thi theo cac quy dinh cua diéu
24 cua ban quy dinh nay.

Piéu 27: Nhiing nha vang chi khdng c6 ngudi quan 1y hop phép sir dung thi
Uy ban nhan dan thanh phé quan ly va quyét dinh bo tri str dung.

Khi chii s hitu hop phap tré vé nude vinh vién c0 yéu cau khdi phuc quyén
so hiru nha, thi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh ting truong hop cu



thé can ct theo chinh sach chung caa Nha nudc, thai do chinh tri truéc day va hién
nay cua chu nha.

Dleu 28: Nhitng nha vang chi cd ngudi thudng trd hop phap trugce khi chu
so hitu ving mat, thi tly theo hoan canh caa nguoi st dung va mdi quan hé gita
nguoi st dung va chi sé hitu ma xir Iy nhu sau:

1. Néu nguoi dang st dung nha d6 da c6 nha ¢ do minh dung tén sé hitu,
dién tich nha d6 du ¢, thi khdng duoc sir dung nha ving chi, khong ké nguoi d6 co
quan hé véi chu sé hiru nhu thé nao.

2. Néu nguoi sir dung nha d6 khong c6 ding tén so hiru mot nha nao hoic co
nhung chat hep khéng da ¢ hoac ¢ tai khu vuc phai giai toa thi can cr mbi quan hé
gitra nguoi st dung va chi so hiru nha ma giai quyét nhu sau:

a) Néu nguoi st dung 1a dng, ba, cha, me, anh, chi, em, con rudt hoic cha,
me nudi, anh chi em nudi, con nudi hop phap cua chu sé hitu thi dugc tiép tuc sir
dung nha d6, khéng phai tra tién thué nha cho Nha nudc nhung phai co trach
nhiém bao quan sua chira nha.

b) Néu nguoi sir dung khong phai 12 ba con ho hang cia cha so hitu n6i ¢
diém 2a cua diéu nay, thi phai tra tién thué nha cho Nha nude va chiu su diéu chinh
cua co quan Nha nude c6 thim quyén theo quy dinh chung d6i véi nguoi thué nha
cua Nha nudc.

Nhitng ngudi stir dung nha vang cha khi khong stir dung nha d6 nira thi phai
giao tra cho co quan quan 1y nhat dat ¢ thAm quyén dugc duoc banm sang nhuong
cho nguoi khéac dudi bat ctr hinh e nao.

Piéu 29: Uy ban nhan dan thanh phd xét hoan tra quyén so hiru, quyén sir
dung nha dbi v6i nha ma Nha nudce da tam quan 1y, st dung cua nhitng ngudi dudi
day:

1. Nhing nguoi xuat canh bat hop phéap (bi bat giir sau ngay 1-1-1986)
nhung khong bi truy té theo luat hinh su, hoac bi truy té nhung khong bi Toa an
nhan dan phat tich thu nha.

2. Nhitng nguoi xuat canh bat hop phap bi bat gitr trude ngay 1-1-1986 la tri
thire, can bo khoa hoc k¥ thuat hoac cé tay nghé da duoc tuyén dung lam viéc tai
cac co quan Nha nudc & thanh phd hoic dugc tai dang ky ho khau thuong trd tai
thanh phd.

3. Nhitng chu sé hiru nha hop phap da cho Nha nudc mugn nha ma nha dé
khéng thuoc dién Nha nudc tryc tiép quan 1y

Déi voi cac truong hop khac dugc giai quyét theo quy dinh riéng.

Piéu 30: Viéc tranh chap hop dong thué nha, hop dong mua béan nha, cac
tranh chap vé quyén sé hitu nha thudc s hitu tu nhan, thudc s¢ hitu cac don vi
kinh t& ngoai qudc doanh, thudc s& hiru cac to chirc xa hoi thude tham quyén xét
Xt cua Toa an nhan dan.

) ) 7CHUO1\7|GV ) o .
XAY DUNG MOI, BAO QUAN, SUA CHUA, PHA DO NHA



Piéu 31: Moi viéc xay dung, sira chira 16n, thay doi cau trdc, mo rong dién
tich, pha dé nha tai thanh phd phai thuc hién theo dung quy dinh hién hanh vé xay
dung cua Uy ban nhan dan thanh phd.

Moi viéc xay dung, stra chita, ph& dé nha trai phép déu bi xir 1y theo luét
phap

Piéu 32: Viéc xay dung nha méi, nang tang, mé rong dién tich nha, sira
chita nham tang vé my quan nha theo gidy phép cua co quan Nha nuéc ¢ thim
quyén cua thanh phé dugc Nha nude khuyén khich.

S& hiru chu hodc nguoi cé trach nhi€ém quan 1y nha khdng stra chira, khéng
pha do nha kip thoi dé nha sup dé gay thiét hai cho Nha nudce, cho nhan dan ciing
nhu sé hiru chi, nguoi ¢6 trach nhiém quan 1y, sir dung nha ¢ mat tién duong khu
trung tdm thanh phé khong stra chita nha dé nha lup xup déu bi xur 1y theo phap
luat.

R A ) CH({’O’NG VI ) ) .
PHAN CONG XET GIAI QUYET KHIEU NAI VE NHA

Picu 33: Thu truéng cac co quan Nha nudc, to chirc xa hoi doan thé co trach
nhiém xét giai quyét cac tranh chap, khiéu t vé quyén sir dung nha Nha nudc giira
cac don vi va can bd c6ng nhan vién tryc thudc co quan minh dbi v6i nhitng nha da
duoc co quan Nha nude giao cho co quan don vi duoc quyén quan 1y sir dung.

Piéu 34: Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén xét giai quyét:

1. Céc tranh chap, khiéu nai vé nha di duoc cac co quan, don vi truc thudc
Uy ban nhan dan quéan, huyén, giai quyét nhung con tiép tuc khiéu nai hoac Uy ban
nhan dan quan, huyen phat hi¢n trong viéc gidi quyét d6 co sai sot.

2. Hoa giai cac tranh chap vé nha cua tu nhan khi dugc mot bén tranh chap
yéu cau. Néu hoa giai khdng thanh thi chuyén noi vu cho Toa an nhan dan quén,
huyén xet xtr.

3. Céc khiéu nai, t6 céo do uy ban nhan dan thanh phé, Uy ban Thanh tra
thanh phd, S Nha dét giao, yéu cau giai quyét.

Picu 35: S Nha dat cd trach nhiém xét giai quyét:

1. C4c khiéu nai, to cdo nha duoc ty ban nhan dan quan, huyén hodc cac co
quan, don vi truc thudéc S¢ Nha dat da giai quyét nhung mot bén con khiéu nai,
hoac So Nha dat phat hién cach giai quyét do ¢ sai sot.

2. Cac khiéu nai, t6 cao do uy ban nhan dan thanh phd hoic Uy ban Thanh
tra thanh phd giao.

3. Giai quyet lai céc truong hop S& Nha dat da giai quyét nhung Uy ban
nhan dan thanh phd, Uy ban Thanh tra thuc hién phat hién céch giai quyét dé co
sai sOt, yéu cau giai quyét lai

Piéu 36: So Xay dung thanh phd c6 trach nhiém xét giai quyét:

1. Céc tranh chip, khiéu nai t c4o hay nhitng truong hop phét hién vé xay
dung, sira chita cai tao mo rong dién tich nha cira, cong trinh trai voi quy dinh vé
xay dung & thanh phd, trdi véi quy hoach cta thanh pho.



2. Céc khiéu nai, to cao do Uy ban nhén dan thanh pho giao, hoic Uy ban
Thanh tra thanh pho yéu cau.

Piéu 37: Uy ban Thanh tra thanh phd ¢ trach nhiém:

1. Xét kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé giai quyét cac khiéu nai, t6 cao
vé nha da duoc cac co quan don vi truc thuoc Uy ban nhan dan thanh phd, cac
quan, huyén giai quyet nhung con tiép tuc khiéu nai.

2. Xét gidi quyet cac truong hop do cac ban cua Hoi ddng nhan dan thanh
phd, Mt tran T6 qudc va céc doan thé quan chlng thanh phd chuyén dén va do Uy
ban nhan dan thanh phd giao.

3. Trudng hop phéat hién noi dung giai quyét nha cua cac co quan don vi truc
thuoc Uy ban nhan dan thanh phd, hoac Uy ban nhan dan cdc quan, huyén trai
phap ludt, trai quy dinh cua Nha nudce hodc phat hién tiét yeu t6 m¢i co lién quan
dén noi vu khiéu t6 thi Uy ban Thanh tra thanh phd co quyén yéu cu cic co quan,
don vi, Uy ban nhan dan cac quan, huyén dé giai quyét lai.

Picu 38: Uy ban nhan dan thanh phd xét giai quyét:

1. Cac khiéu nai t6 c4o vé nha duoc Uy ban nhan dan cic quén, huyén, S&
Nha dt, iy ban Thanh tra thanh phd, thu truong cac so, ban, nganh, co quan don
vi tryc thuoc Uy ban nhan dan thanh phé giai quyét nhung con tiép tuc khiéu nai.

2. Cac khiéu nai, t6 cao vé nha caa co tinh chat phuc tap, lién quan dén
nhiéu nganh, nhiéu co quan don vi. S& Nha dat, cac quan, huyén, Uy ban Thanh tra
thanh phd khong giai quyét dugc kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé giai quyét.

3. Céc khiéu td, khiéu nai do Trung wong giao.

~ CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

}?iéu 39: T6 chirc, co quan, don vi ¢4 nhan vi pham quy dinh nay tuy theo
tinh chat, mtrc d6 sé€ bi x1r Iy hanh chinh hoac truy t6 trudc phap luat.

Diéu 40: Gidm doc So Nha dat da phoi hop véi Gidm doc So Tu phép va
cac sd, ban, nganh hitru quan hudng dan thyc hién ban quy dinh nay.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



