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LIEN SO, NGANH
UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 14ap - Tw do - Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG-
SO TAI CHINH-SO XAY DUNG-

CUC THUE THANH PHO

S6: 3100/HDLCQ-TNMT-STC-SXD-CT  Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 15 thang 5 nim 2015

HUONG DAN
Ap dung Bang gia cic loai dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 cia Uy ban nhian din Thanh phd

Can ctr Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 ctua Uy
ban nhan dan thanh phé vé Ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban thanh
pho HO6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dn ngay 31 thang 12 nam
2019.

Can cit Cong vin s6 2358/UBND-DTMT ngay 05 thang 5 nam 2015 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé hudng dan ap dung Bang gia cac loai dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé.

Tt thyue tién ap dung Hudng dan 7575/HDLS ngay 07 thang 08 nam 2008 cia
Lién s S¢ Tai Chinh - Cuc thué - S& Xay dung - S¢ Tai nguyén va Méi truong, trén
co s d& xuat cua cac so - nganh, Lién co quan: S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai
Chinh, S& Xay dung, Cuc Thué Thanh phé hudng dan mot so noi dung cua Quyét
dinh 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2014 nhu sau:

I- Déi véi dat 6

1. Viéc xac dinh vi tri mat tién duong: Khu dat, thira dat c6 vi tri mét tién duong
phai co it nhat mot mét giap véi 1& duong (duong cé tén trong Bang gia dat ). Viée
xac dinh vi tri can ¢t vao thuc té, khéng phu thude vao s6 thura, dia chi cua khu dét,
thira dat.

2. Pbéi vai treong hop khu dat, thua dat nam vi tri khéng mat tién duong thi cé
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dia chi dudong nao thi ap dung don gia dat caa duong do, trir cac truong hop néu tai
muc 4.3, 4.4.

3. Pon gia dat xac dinh tai cac vi tri:

a) Vitri 1: DAt ¢6 vi tri mat tién duong ap dung dbi véi cac thira dat, khu dat co
it nhat mot mat giap véi dudong duoe quy dinh trong bang gia dat.

b) Cac vi tri khong mit tién duong bao gdm:

- Vi tri 2: C6 chiéu rong hém tir Sm trd 1€n (dwoc trai da, trai nhua hodc bé tong,
xi mang) thi tinh bang 0,7 cia vi tri 1

- Vi tri 3: C6 chiéu rong hém tir 3m dén dudi Sm (duoge trai d4, trai nhya hodc bé
tong, xi mang) thi tinh bang 0,8 ciia vi tri 2.

- Vi tri 4: C6 chiéu rong hém dudi 3m (duoc trai da, trai nhua hodc bé tong, xi
mang) thi tinh bang 0,8 cua vi tri 3.

- Truong hop cac vi tri néu trén ¢ do sdu tinh tir mép trong 1& duong ciia mit tién
duong (theo ban dd dia chinh) tir 100m trd 1én thi gia dat tinh giam 10% cua timg vi tri.

Do sau cia cac vi tri khong mit tién duong 1a khoang cach di chuyén (duong
bd) tir mép trong cua 1& dudng cb tén trong bang gia dat dén thira dat, khu dat (hinh
2); cach tinh chiéu dai 1a 14y tir tim duong cac hém di vao.

c¢) Viéc xac dinh vi tri cac thua dat, khu dat khéng mat tién: dwa vao chiéu rong
nho nhat ciia hém ma mudn vao vi tri dat do phai di qua (hinh 1).

d) Hém dat tinh bang 0,8 hém trai d4, trai nhya hodc bé tong, xi mang.

Hinh 1: Xac dinh cac vi tri
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Hinh 2: Truong hop cich 1& dwong tir 100 m tré lén
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4. Mot s6 truong hop dic biét:
4.1. Céac truong hop khu dat, thira dat c¢6 hinh thé dic biét (Ap dung cho tat ca

cac vi tri):

4.1.1.Trwong hop 1:

Khu dat, thira dat hodc nha dat vira ¢6 mat tién duong vira khong co mit tién
duong thi phan dién tich khong c6 mat tién duong cd don gia dat duge tinh bang 0.8
lan so vé&i don gia dat mat tién duong (hinh 3). Tuy nhién chi ap dung khi phan dién
tich khong mat tién duong tir 15m? trér1én (dién tich S2 > 15m*vaS3> 15m2).

Hinh 3:
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4.1.2. Truong hop 2:

Khu dat, thira dat c6 chiéu dai 16n gap nhiéu 1an so véi chiéu rong, thi don gia
dat tinh theo timg phan dién tich tuy theo khoang cach so véi mit tién duong, hém
theo (hinh 4) duéi day:

Hinh 4
PUONG T
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+ Phan khu dat, thua dat nam trong pham vi tir mat tién duong (hém) c6 chiéu
dai 16n gap 5 lan chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh theo don gia dat mat tién
duong (hém), cu thé: ST duoc tinh gia dat mat tién duwong (hém).

+ Phan khu dat, thira dat ndm trong pham vi ¢6 chiéu dai 16n hon 5 1an dén 8 lan
chiéu rong cua khu dat, thira dat thi tinh bang 0,8 don gia dat mat tién duong (hém),
cu thé: S2 dugc tinh don gia dat bang 0,8 gia dat mat tién duong (hém).

+ Phan khu dat, thira dat co chiéu dai 16n hon 8 1an chiéu rong cua khu dat, thira
dat thi tinh bang 0,7 don gia dat mit tién duong (hém), cu thé: S3 duogc tinh don gia
bang 0.7 gia dat mat tién duong (hém).

4.2. Khu dat, thira dat hodc nha dat (chua ¢o6 dia chi, sb nha) nim & vi tri tiép
giap voi nhiéu mat tién duong thi don gia dat duoc xac dinh theo duong c6 don gia
dat cao nhat.

4 3. Khu dat, thira dat hoac nha dat nam trong hém, cé dia chi mang tén duong
nhung duwong d6 khong c¢6 hém dan vao ma phai di bing hém cua duong khac hoic
c6 dia chi nhung chi ghi tén ap, khom, t6, khu phé... khong ghi tén duong thi don gia
duoc tinh theo hém dan ra duong gan nhat.

4.4. Khu dat, thira dat hoac nha dat & vi tri trong hém ra duoc nhiéu duong co
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don gia khac nhau thi don gia dat dugc xac dinh theo hém dan ra duong gan nhat.

4.5. Khu dat, thira dat hodc nha dat khong c6 duong, hém dan vao hoic phai di
vao bang thuyén, ghe hoic bo dat thi don gia dat dugc xac dinh theo don gia dat co vi
tri 4 ciia dudng gan nhat da co gia dan dén khu dat nhung khong thap hon don gia dat
ciia dat trong cay lau nam cung vi tri va cung khu vue.

4.6. Béi voi nhirng khu dat, thira dat thuoe doan duong nam hai bén da ciu
(song song cau), tinh bang 0,7 don gia cua tuyén duong d6 .

4.7. Pbi véi nhirng khu dat, thira dat thuoc doan duong nam hai bén cau vuot
(song song cau), dudi chan cau vuot tinh bang 0,7 don gia cia tuyén duong do.

4.8. B6i véi nhitng khu dat, thira dat nam trong hanh lang bao vé cua duong dién
cao thé tinh bang 0,7 don gia cua tuyén duong do.

4.9. Boi véi nhitng khu dat, thira dat thuoe duong nhanh dan 1én cau vuot tinh
bang 0,7 don gia cua tuyén duong do.

4.10. Doi véi cac thira dat cach 1& duong bang mot con kénh, rach khong duoc
san 1ap thi gia dat duoc tinh bang 0,7 gia dat cua duong do.

5. Khi ap dung huéng dan trén thi gia cac loai dat khong duoc thap hon mirc gia
t6i thieu trong khung gia dat ciia Chinh phi, twong tmg véi timg loai dat (néu thap hon
thi 1ay bang murc gia toi thieu).

II- Phén bd gia dit cho cac ddi twong sir dung tai cong trinh hén hop c6 nha

.QJ

Viéc phan b6 tién sir dung dat cho cac db6i tuwong sir dung tai cong trinh hon hop
co nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai chinh hudng dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién su
dung dat va Quyét dinh s6 1939/QD-BTC ngay 14 thang 8 nam 2014 cia Bo Tai
chinh vé viéc dinh chinh Thong tu s6 76/2014/TT-BTC.

- Trong trudng hop khong co sb liéu dién tich dé xac dinh tong dién tich nha cua
cac d6i tuong st dung thi ap dung hé s6 phan bo déu cho cac tang.

- Gia dat sau khi phan bo cho cac tang khong bi khéng ché boi mire gia toi thiéu
trong khung gia dat cia Chinh phu.

I1I- Pat phi néng nghiép:
1. Pat thwong mai, dich vu:

- Gia dat: tinh bang 80% gia dat ¢ lién ké.
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- Gia dat khong dugc thap hon gia dat trong cdy 1au nam trong khu dén cu cung
khu vuec.

2. D4t san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich
VU

- Gia dat; tinh bang 60% gia dat & lién ké.
- Gia dat khong dugc thap hon gia dat trong cdy 1au nam trong khu dén cu cung
khu vuec.

3. it sir dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh; Dt xay
dung tru s& co quan, dat cong trinh sy nghiép:

- Gia dat; tinh bang 60% gia dat & lién ké.
- Gia dat khong dugc thap hon gia dat trong cdy 1au nam trong khu dén cu cung
khu vuec.

4. Do6i véi gia dat 1am nghia trang, nghia dia, Uy ban nhan dan Thanh phd s&
quyét dinh cu thé cho timg truong hop phat sinh.

5. bat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung sir dung vao muc
dich nu6i trong thuy san:

- Sir dung vao muc dich nuéi trong thuy san: tinh bang 100% gia dat nudi trong
thuy san.

- Sir dung vao muc dich phi nong nghiép: tinh bang 50% gia loai dat phi nong
nghiép lién ké cung loai dat.

- Str dung vao muc dich phi néng nghiép két hop nudi trong thily san: gia dat
duoc xac dinh trén dién tich tung loai dat cu thé. Truong hop khong xac dinh dwuoc
dién tich tirng loai thi tinh theo loai dat sir dung chinh.

6. Cac loai dat phi nong nghiép con lai: can cir vao phuong phap dinh gia, so
sanh cac loai dat lién ké dé quy dinh murc gia dat.

7. Trudong hop chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép sang dat san xuat kinh
doanh néu chénh 1éch gia giira don gia dat san xuat kinh doanh véi don gia dat nong
nghiép ma thap hon don gia dat nong nghiép thi tién sir dung dat duoc xac dinh theo
don gia dat cua dat trong cay lau nam cung vi tri va cing khu vue. Truomg hop
chuyén muc dich st dung dat nong nghiép sang dat ¢ néu chénh léch gia giita don gia
dat & vdi don gia dat nong nghiép thap hon don gia dat nong nghiép thi tién sir dung
dat duoce xac dinh theo don gia dat cuia dat trong cdy 1du nam cung vi tri va cung khu
Vuc.
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Truong hop thua dat, khu ddt cé hinh thé dic biét thi dp dung cdch tinh nhu
Muc [ néu trén.

8. Khi ap dung hudng dan trén thi gia cac loai dat khong dwoc thap hon mie gia
t6i thiéu trong khung gia dat cua Chinh phi, twong g véi timg loai dat (néu thap hon
thi 1ay bang murc gia toi thicu).

Huoéng dan nay ap dung cho nhitng truong hop xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo Bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

S¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan Phong Tai nguyén — Mdi truong,
Phong Quan ly do thi quan, huyén, cac don vi ¢6 chitc ning do vé& dé xac dinh vi tri,
phai thé hién dwoc cac yéu td dé xac dinh duoc gia dat.

Uy ban nhan dan phuwong, xa, thi tran chiju trach nhiém cung cép sb liéu vé do
rong hém, chiéu dai hém (tir 1& duong dén khu dat, thira dat) va két cau hém cho co
quan Tai nguyén va Moi truong dé bod sung vao phiéu chuyén thong tin dia chinh.

Trong qua trinh thwe hién néu ¢ vudng méic dé nghi Uy ban nhan dan quén,
huyén phan anh kip thoi vé lién S¢ dé giai quyét theo tham quyén./.

SO TAI CHINH SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
KT. GIAM POC KT. GIAM POC
PHO GIAM POC PHO GIAM POC

Ta Quang Vinh Nguyén Vin Hf‘)ng

SO XAY DUNG CUC THUE THANH PHO

KT. GIAM POC KT. CUC TRUONG
PHO GIAM POC PHO CUC TRUONG

Quich Hong Tién L& Thi Tam



