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SO XAY DUNG
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 2032/HD-SXD-QLCLXD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 29 thing 3 nam 2007
HUONG DAN

Cic chii dau tw khi dwoc cip phép xiy dwng nha & riéng 1é
trén dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh

Nhim nang cao hon nita y thirc trach nhi€ém ctia cac chu dau tu trong viéc tu
giac chép hanh cac quy dinh vé quan ly trat ty trong xay dung tai do thi, bao dam chét
luong cong trinh xay dung, ddm bdo an toan tuyét ddi vé moi mit, cho ca con nguoi
1an cac tai san lién quan trong qua trinh thi cong x4y dung nha & riéng 1¢ (nha phd,
biét thu...), dong thoi dam bao quyén loi chinh dang cta cha dau tu, cac bén xiy
dung cong trinh va cong déng dan cu xung quanh trong qua trinh xay dung, dic biét
1a d6i voi nhiing cong trinh x4y chen trong 1ong khu dan cu hién hiru.

S¢ Xay dung hudng dan nhitng ndi dung co ban vé hop dong xay dung, thi
cong xay dung, quan 1y chit luong va an toan lao dong trong qué trinh thi cong xay
dung cac cong trinh sau khi dd duoc cap gidy phép xay dung trén dia ban thanh phd
Ho Chi Minh.

Céac chi dau tu can doc k§ Hudng dan nay dé ap dung tét cho cong trinh cua
minh ngay tu khi khéi cong xay dung.

I. PHAN CHUNG

1.1. Poi twong ciia Hwéng din nay 1a chu dau tu khi xay dung, sira chita, cai
tao nha ¢ hodc khi chuyén d6i cong nang tir nha & sang van phong, ctra hang. .. trong
khu phé.

- Trong moi trudng hop, chu dau tu phai bdo cdo ngay khdi cong xdy dung
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bang vin ban cho Uy ban nhan din phudng, x3, thi trin noi xdy dung céng trinh
trong thoi han 7 ngay lam vi¢e, trude khi khéi cong xay dung cong trinh.

- Treo bién bdo tai cong trwong thi cong. Noi dung bién bao bao gdm: sd va
ngay cap Gidy phép xdy dung, tén chu dau tu xay dung cong trinh, ngay khoi cong,
ngay du kién hoan thanh; tén don vi thi cong, tén nguoi chi huy truéng cong trinh;
tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké; tén to chuc hodc nguoi giam sat thi cong
xdy dung cong trinh. Ngoai viéc ghi rd ho tén, chirc danh con phai ghi dia chi lién
lac, s6 dién thoai.

- Phai dé ban sao (c6 ching thuc) ctia Gidy phép xay dung va ban vé kém theo
tai cong trinh dé thuan loi cho viéc kiém tra.

- Poc k¥ va chdp hanh nghiém chinh cac ndi dung di dugc quy dinh tai Gidy
phép xdy dung, dic biét cac quy dinh vé quan Iy chat luong, an toan cho nguoi va
moi trudng xung quanh trong sudt qua trinh thi cong.

- Phai nop lai Gidy phép xay dung va ban vé& kém gidy phép, khi c6 yéu cau cia
don vi cip Gidy phép xay dung.

1.2. Trach nhiém vé chét lwgng cong trinh ciia cic bén tham gia xay dung:

1.2.1. Chi dau tw - Ngudi quan 1y, sir dung cong trinh:

Chiu trach nhiém chinh vé chét luong cong trinh xay dung do minh quan 1y.

Dé cong trinh c6 chat lwong mong mudn, chu dau tu can quan 1y chit ché ngay
tir dau cac cong viéc sau day:

Khi thuwe hién khdo sdt xdy dung (bao gom khdo sdt dia hinh, dia chdt, thiiy
van): chon nha thau khéo sat xady dung c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém, co
dang ky kinh doanh, c6 chimg chi hanh nghé hoat dong khao sat xay dung phu hop
dé thyc hién khao sat xdy dung.

Khi thue hi¢n thiét ké xdy dung cong trinh:

- B6i véi nha & riéng 1é c¢6 tong dién tich san xay dyng cac tang 16n hon 250m’,
c6 tir 3 tang trd 1én (ké ca tang limg), hodc nha & trong cac khu di san vin hoa, di tich
lich sir - vin hoa dd dugc cong nhan, viée thiét ké phai do to chire, ca nhan thiét ké c6
chung chi hanh nghé du diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay dung thuc hién va
phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé chat lugng thiét ké, su phu hop cua thiét ké
so voi Gidy phép xay dung da duoc cap.

- D061 voi nha ¢ riéng 1¢é co tong dién tich san xay dung bang hodc nho hon
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250m’, c6 tir 2 tang tro xudng (ké ca tang lung), chu dau tu dugc tu to chuc thiét ké
(ngudi thiét ké phai c6 kinh nghiém, da ting thiét ké nhitng cong trinh tuong tu 6
chat luong dam bao), nhung phai phu hop v6i quy hoach xay dung dugc duyét, phai
chiu trach nhiém trudc phéap luat vé chat luong thiét ké, tac dong cua cong trinh dén
moi trudng va an toan cua ban than cong trinh va céc cong trinh lan can.

Khi t6 chirc thi cong xdy dwng céng trinh:

- Chon nha thau ¢ dang ky kinh doanh, c6 du diéu kién nang luc hoat dong thi
cong xdy dung. Ddi voi nha & riéng 1é co tong dién tich san x4y dung bang hodc nho
hon 250m?, tir 2 tang trd xudng (ké ca tang limg), c4 nhan duoc tu to chirc thi cong
xay dung, nhung phai c6 ning lyc hanh nghé thi cong xay dung cong trinh (c6 vin
bang, chtmg chi dao tao pht hop céng viéc dam nhan do cic co sé dao tao hop phap
cép) va chiju trach nhiém vé chat luong, an toan cua ban than cong trinh 1an cac cong

trinh 1an can va v€ sinh moi trudng.

- Chu dau tu can thué t6 chirc hay ca nhan c6 dii nang luc, kinh nghiém chuyén
mon dé thue hién giam sat thi cong xay dung.

- Kiém tra viéc tuan thu thiét ké da dugc chip thuan cia cac co quan cap gidy
phép xay dung.

- Chu dau tu ty to chirc nghiém thu, tiép nhan cong trinh di x4y dung. Nha thau
thi cong phai 1ap ban v& thi cong (hoan céng) dé nghiém thu, ban giao cong trinh theo
quy dinh; phai chiu trach nhi¢m vé san phém do minh thi cong va thyc hién ché do
bao hanh nhu sau:

+ Nha ¢ phai dugc bao hanh sau khi hoan thanh viéc xay dung va dugc cac bén
nghiém thu dé dua vao str dung, trir trudng hop nha & bi hu hong do thién tai, dich
hoa hoac do nguoi st dung gay ra.

+ Nha thau thi cong xay dung nha co trach nhiém bao hanh nha &; nha thau cung
g cac thiét bi cho nha & c6 trach nhiém bao hanh thiét bi do minh cung cip.

+ No6i dung bdo hanh nha ¢ bao gém khic phuc, stra chira, thay thé bo phan, két
cdu nha ¢, thiét bi hu hong; khiém khuyét trong hoan thién hodc khi van hanh, st
dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung nha gay ra.

+ Thoi han bdo hanh (dugc tinh tir ngdy chu dau tu ky bién ban nghiém thu nha
& dé dua vao str dung): céng trinh nha 6 riéng Ié tir 3 ting tré xuong, khong it hon
24 thding; khong it hon 36 thang d6i v6i nha tir 4 tang dén 8 tang; khong it hon 60
thang d6i véi nha ¢ tir 9 tang tré 1én (khong ké tang ling). Ngay ca sau thoi gian do,
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néu c6 xdy ra hién tugng xudng cip cta cong trinh gy ra do sai sot cua thiét ké, thi
cong din dén 1an, nghiéng, chap dién, gy su cd cong trinh, nhung khong do 13i cua
chu dau tu gay ra, cac bén lién quan van tiép tuc c6 trach nhiém chiu kinh phi dé xu
Iy dut diém. Mc tién bao hanh cong trinh ma chii dau tu gitr ciia nha thau thi cong
xdy dung va nha thau cung tng thiét bi 1a 5% gid tri hop dong.

1.2.2. T6 chirc va ca nhan thue hién cong tac tw van xay dung:

Cong tac tu van xay dung bao gdm: quan 1y du an, khao sat, thiét ké, tham tra
thiét ké, giam sat thi cong, kiém dinh chat luong, tu vin dau thau, quan 1y bét
dong san.

Pon vi tu van chiju trach nhiém truée phap luat va chu dau tu vé cac nodi dung da
cam két trong hop dong, bao gdm ca s luong, chat lugng, thoi gian thuc hién, tinh
chinh x4c ctia san pham, chat luong va d6 an toan san pham tu van; phai boi thudng

thiét hai do céc sai sot trong viéc tu vin ciia minh gay ra.
1.2.3. Doanh nghiép xay dung:

Chi dugc thi cong nhitng cong trinh phu hop véi nang luc cia don vi; thi cong
dung thiét ké va ban vé kém Gidy phép xay dung da cap.

Phai chiu trach nhiém trudc phap luat va chu dau tu vé chat lugng, an toan cong
tac thi cong xay lip cla cong trinh dang thi cong va an toan dam bao méi truong cho

cac cong trinh 1an can, ké ca nhirng phﬁn viéc do nha thau phu ctiia minh thyuc hién.
Phai chiu chi phi bao hanh cong trinh theo quy dinh tai Diéu 74 Luat Nha 6.

1.2.4. Cac chii dau tw, to chirc tw van xiy dung, doanh nghiép xiy dung
phii chiu sw giam sat, kiém tra vé chit lwgng céng trinh ciia co' quan quan ly
Nha nuée theo phan cap.

Khi cha dau tu c6 nhu ciu diéu chinh, thay d6i thiét ké duoc duyét (kém theo
gidy phép xay dung) phai ndp hd so tai co quan di cap gidy phép xay dung va phai co
gidy phép xdy dung diéu chinh, méi thyc hién phan diéu chinh do.

II. VE HQP PONG KINH TE

Khi giao timg cong viéc, chu dau tu phai ky nhitng hop déng voi cac bén lién
quan (khao sat, thiét ké, giam sat chat luong va thi cong xdy dung). Tat ca cac hop
d6ng phai duge mua bao hiém theo quy dinh, dugc dang ky nop thué day du, 13 co so
phap 1y cho viéc giai quyét tranh chdp (néu c6), xtr Iy vi pham (cham, khong chat
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luong, khong an toan...) vé€ sau va dé€ hoan cong cong trinh.

Mau cac hop dong déu c6 niém yét san tai cac don vi cap gidy phép xay dung,
tai tru s6 UBND phuong, xa, thi tran.

2.1. Hop ddng gom cac diéu khoian nhim quy dinh ré, diy da vé trach
nhiém cac bén, cu thé mdt s6 diém cén luu y khi thue hién hop dong:

2.1.1. Hop dong khao sat: Cac cong trinh phai duoc thuc hién khao sat xay
dung tai dia diém x4y dung, trudc khi tién hanh khoi cong xay dung chinh thirc.

Viéc khao sat nham 1ap hd so dé xac dinh dja chét cong trinh, hién trang két cAu
cong trinh lan can, ké ca ha téng ky thuat. Trén co s d6 don vi thiét ké s& chon giai
phap thiét ké phu hop, bao dam tinh bén vitng, tiét kiém cho cong trinh va c6 nhimg
du tri vé giai phap thi cong dé dam bao an toan, dic biét 1a cho hé thdng ha tang ky
thudt hién hiru va nhitng cong trinh lan can.

Tuy quy md cong trinh va tinh hinh dia chat khu vuc ma don vi thiét ké (hay
khao sat) s¢ tu van va chiu trach nhiém trude chu dau tu dé xac dinh mire do khao sat,
s6 15 khoan, d6 siu khoan, vj tri khoan va nhing loai chi tiéu co - Iy phai xac dinh c6
hay khong can tién hanh khao sat dia chét, ciing nhu noi dung chi tiét cua khio sat
hién truong.

Khi tién hanh khao sat, chi dau tu can giao cho nguodi c6 chuyén mon giam sat

cong tac cua don vi khao sat.

2.1.2. Hop dong lap hd so thiét ké: Cac cong trinh xay dung phai duoc thiét ké
thé hién bang ban vé& theo quy dinh.

HO so thiét ké (bao gém cic ban vé thiét ké kién trac, két céu, dién, cép thoat
nudc. .. co ky tén ngudi thiét ké, c6 dong diu to chire thiét ké) phai dam bao dung
Quy chuén, Tiéu chuan k¥ thuat, Gidy phép xay dung duoc cap va bao dam tinh my
quan, an toan, bén vitng cho cong trinh; ¢ hd so dinh kém nham quy dinh chi tiét vé
ché do bao tri cong trinh. Mirc d6 thiét ké chi tiét, tiy vao timg cong trinh, do chu dau
tu quyét dinh.

Nguoi dung tén chu tri thiét ké phai c6 ning luc phu hop véi loai, cap cong trinh
va phai c6 chung chi hanh nghé. Pon vi tu van ky hop dong thiét ké phai c6 nang luc
pht hop véi loai, cip cong trinh nhan thiét ké, phai c6 Gidy ding ky kinh doanh.

Trong qua trinh thi cong, tu van thiét ké phai co trach nhiém thuc hién viéc
giam sat quyén tac gia. Néu chu dau tv mudn thay ddi thiét ké, can tham van thém
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don vi tu van hodc nguoi thiét ké va phai trinh diéu chinh Gidy phép x4y dung theo
quy dinh.

Truong hop khong tién hanh khéo sat dia chat, khao sat hién trang, n01 dung nay
phai duoc su chép thun cua don vi thiét ké béng van ban.

Truong hop chu dau tu khong di niang lyc tham dinh ho so thiét ké, can thué
don vi tu van thuc hién tham tra thiét ké trude khi chép thuan dua vao thi cong.

2.1.3. Hop dong giam sat thi cong: khuyén khich cac chu dau tu xdy dung nha
& riéng 1é thué tu van giam sat.

Viéc giam sat thi cong nham dam bao cong trinh duoc thi cong theo dung thiét
ké, c6 chat luong dat yéu cau thiét ké, dung cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh,
tuan tha cac ndi dung va quy dinh vé an toan lao dong, dau ndi ha tang k¥ thuat (cip
dién, cAp nude, thoat nude thai...) cia cong trinh.

Phai quy dinh rd don vi giam sat thi cong c6 trach nhiém kiém tra ban vé& thi
cong, bién phép thi cong, an toan lao dong ctia nha thau xay dung, kiém tra vat liéu,
san phém xdy duyng tai hién truong; kiém tra chat luong, khoi luong, tién do va
nghiém thu cac coéng viéc xay lip cu thé (cop pha, cbt thép, bé tong, xay t6, hoan
thién...) va su tun thi vé dam bao moi trudng xay dung.

Nguoi thuc hién giam sat thi cong phai co chimg chi hanh nghé phu hop voi
cong viéc, loai, cé\p cong trinh.

Viéc gidm sat thi cong phai thyc hién ngay tur khi khéi cong xdy dung cong
trinh; nguo1 gidm sat phai thuong xuyén, lién tuc c6 mat tai cong trinh. Pon vi gidm
sat thi cong phai bao cao dinh ky cho chu dau tu vé tinh hinh thi cong, chét luong thi
cong cong trinh.

Trong hop ddng, phai quy dinh rd bién phap ché tai d6i v6i don vi giam sat khi
c6 cac sai pham 1am anh huong dén chat lugng cong trinh.

2.1.4. Hop ddng thi cong (bao gom ca thi cong pha dd, xay dung mdi, sira
chira, cai tao...): Doanh nghi¢p thi cong phai dam bao thi cong cong trinh theo ding
Gidy phép xay dung va ho so thiét ké chi tiét phu hop gidy phép d6; phai 1ap ban vé
hoan cong ngay khi cong trinh hoan thanh.

Trong hop ddng thi cong can ghi rd:

- Thot gian thi cong; ché d9, thoi han va trach nhiém bao hanh cong trinh.

- Loai vat tu do timg bén cung cép; ching loai, quy cach san pham cy thé (hay
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tinh ning k¥ thudt can c6), khdi lugng, xuit xr (néu can thiét) va tién d6 cung cap vat
tu dén cong trinh.

- Chi phi kiém dinh chat luong vat liéu xdy dung chu yéu (xi ming, sit thép,
gach d4, bé tong...) va nhimg vat liéu khac (néu co).

- Pam phan hay xu 1y khi hop dong bi dinh chi thuc hién vi Iy do bt kha khang;
vi vi pham tir phia cha dau tu (A), thi cong (B). ..

- Trach nhi¢m bao dam an toan, v€ sinh moi trudng trong qué trinh thi cong xay
dung.

- Thudng, phat, néu co.

2.2. Khi thuc hién ky hop dong, don vi nhan hop dong (bén B) phai ban
hanh nhitng quyét dinh phan cong cu thé, kém thong tin dé lién lac

- Hop ddng khao sat: chu tri khao sat, 1ap bao cao két qua khao sat.

- Hop dong thiét ké: chu tri cong trinh, nhirg cong tac vién chinh, gidm sat tac
gia.

- Hop ddng giam sat: gidm sat trudng, cac giam sat vién (Chuyén nganh).

- Hop dong thi céng: chi huy trudng cong trudng, can bo ki thuat. ..

Céc bén lién quan (thiét ké, giam sat, thi cong) khi ky hop ddng phai cé bao
hiém theo quy dinh, phéi hop chit ché voi chu dau tu subt thoi gian cong trinh xay
dung trén tinh than hop tac, giup d& nhau, vi chit luong, tién do va quyén loi cua
cac bén.

2.3. Hop @dng phai dwoc xuit trinh véi nhitng don vi thanh tra xay dung,
hay nhiirng don vi quan 1y nha nwéc khac khi dén kiém tra cong trinh theo ding
quy dinh.

III. XAY DUNG - QUAN LY CHAT LUOQNG,
AN TOAN LAO PONG TAI CONG TRINH

3.1. Trwée khi khéi cong va trong qua trinh xiy dung, chit dau tw cin
luu y:

Phai lién hé co quan chirc nang (Uy ban nhan dan phuong, x4, thi tran, Phong
Quan 1y d6 thi hay S& Giao thong - Cong chinh) dé 1am thu tuc xin phép sur dung 18
duong (néu c6 sir dung 1& duong khi thi cong; tiy tuyén duong).
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Khi chudn bj khoi cong, phai thong bao cho co quan cap phép xay dung bing
van ban (c6 dé xuat ngay, gio kiém tra) trudc 7 ngay dé co quan ctr can bd dén kiém
tra hién trudng dinh vi mong, xac dinh ranh dat xay dung. Truong hop ¢ nhimng réo
d4t lién ké chua xac dinh 16 chu s hiru, hay dién tich thuc c6 sai khéac so voi kich
thudc ghi trong gidy phép xay dung, tuyét doi khéng tiép tuc thi céng trén dién tich
d6 ma phai lién hé don vi cip phép dé co nhitng hudng dan phu hop.

Dbi voi truong hop phat hién moéng, két cau ha tang hodc két cAu bén trén cua
nha 1an cin d4 14n sang ranh dét cua chi du tu tir trude, khong dugc tu ¥ pha d&, ma
phai bao cho chu s¢ hiru d6 va don vi cap gidy phép xay dung dé c6 nhitng xtr Iy phu
hop véi phap luat vé xdy dung.

Tuyét d6i khong dé mong va ha ting k¥ thuat cong trinh ciia minh 1an ranh sang
nhitng cong trinh lién ké, ké ca dat trong hay cong trinh vang chu.

Dbi v6i truong hop nha co tudng chung véi cong trinh 1an can, trude khi xay
dung can thoéa thuan véi chi sé hitu, chii quan 1y cong trinh 1an can. Truong hop
khéng thé thoa thuan, phai bao cho co quan cap gidy phép xay dung dé co xu Iy phu
hop.

Néu nha hién hitu (trude khi xay dung hodc cai tao) cd chung céc két cAu nhu
mong, cot, da v4i nha lién ké (truong hop diy nha lién ké, khu cu x4...), phai ¢
phuong an thiét ké, thi cong khong 1am anh hudng dén cac két cau chung do.

Pbi voi nhitng cong trinh quy mo 16n - dic biét 13 co ting hdm - c6 kha nang
gy khiéu nai vé ranh dat, hu hai cong trinh 1an can..., chii ddu tu can quay phim,
chup anh hién truong, dac biét ddi voi nhirng cong trinh 1an can, trudc khi thi cong

xay dung. Cac tu li€u can ghi o ngay, gio cu thé, dé lam tai liéu.

C6 bién phap xir Iy chong thAm cu thé, tir dau khi x4y tudng ap sat vach cua
nhing cong trinh lién ké.

Phéi che chan tbt toan bd cac mit khi céng trinh d3 vuon cao khoi nhitng nha
lién ké. Tuyét d6i khong duoc dé roi vai vat tu, dung cu thi cong xudng cong trinh
lién ké. Néu giai phap thi cong can tam thoi 14n khong gian cia cac cong trinh 14n
can, can thoa thuan trudc, cu thé véi chu sé hitu nhiing cong trinh lan céan do.

Cao trinh mat nén nha phai theo quy dinh trong Giay phép xay dung.

Viée dau ndi vai ha tﬁng ky thuat khu vyc do thi (cép dién, cép nudc, thoat
nudc) cho nha, cha dau tu phai ky hop déng véi nhitng don vi chuyén nganh dé
thuc hién.
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3.2. Quin 1y chét lwgng va an toan tai cong trinh:
3.2.1. Trong qua trinh thi cong, chit diu tw cin lwu y cic van dé sau:

Kiém tra ky chat luong vat liéu xay dung (thép, xi ming, cat, gach, go, vat liéu
hoan thién nhu dién, nuéc, 6 khoa, thiét bi WC, gach lat, 6p. .2) dé khong str dung vat

liéu kém pham chét.

Véi cac cong trinh tudng gach chiu luc, khong sir dung gach rdng, gach chat
luong xau dé xay cac két ciu ngam dudi dat (mong, tudng). Néu cd gac gb, phan
tuong trét nén xay gach dinh.

Bién phap thi cong phai dam bao an toan. Khi thi cong méng phai c6 bi¢n phap
chdng kha ning gay sat dat, lin, nghiéng, nirt cho cong trinh lién k&, nhit 1a & cong
trinh c6 téng hadm ma nhitng nha lién ké co moéng dat cao hon hay co két chu tam, da

xuong cap tu trudce.

Thi cong trén cao, phai yéu cau nha thau co bién phap ngin roi vai vat liéu
xubng bén dudi, cdng nhan phai duoc trang bi bao ho lao dong day du (nén, gidy bao

ho, dai an toan...).

Khi thi cong két cau bén trén han ché dung ciy chdng gd. Néu dung phai dam
bao 13 gd méi, khong mbi muc, du stc chiu luc dé chéng gitr. Khuyén khich sir dung

cdy chong thép, cofa thép hodc nhura.

Trudce khi d6 bé tong dam, san can c6 bién ban nghiém thu cdy chdng, cofa, ct
thép ctia cac bén lién quan (cha dau tu hodc giam sat, nha thau). Néu phat hién nhimg

véan dé khong an toan, phai khic phuc dit diém moi cho d6 bé tong.

Sau khi d6 bé tong, phai yéu cau nha thau tuan tha yéu cau vé dudng ho, dé bao
dam chat luong cua bé tong. Cay chong, cdp-pha dim san chi dugc thao d& khi
cuong do bé tong dat toi thieu khoang 80% cudng do thiét ké (sau 21 ngay). Viéc sir
dung phu gia, phai xem k¥ nhitng hudng din can thiét trude khi st dung.

Khéng duoc dé vat tu 1én san vuot qua gia tri hoat tai stir dung (thudng khong
vuot qua 200kg/m”).

Hoan thién cong trinh phai tir trén xudéng. Nha thau phai gitr va lam vé sinh cong
truong thuong xuyén va nén ban giao timg tang.

Sau khi hoan tit cong trinh, nha thau phai cung cap ban v& hoan cong cho chu
dau tu, dung han theo hop dong da cam két. Ban v& hoan cong cong trinh xay dung
hoan thanh phai thé hién kich thudc thuc té so véi kich thude thiét ké, moi stra d6i so
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voi thiét ké dugc duyét phai dugc thé hién trén ban vé& hoan cong.

Béan v€ hoan cong, cac bién ban nghi¢m thu, nhat ky cong trudong, chu dau tu va
nha thau phai luu trir, bdo quan can than dé xuat trinh cdc co quan chirc nang kiém tra
khi can thiét va dé s dung xin Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha 6.

3.2.2. Bdo cdo sw ¢b: cho chinh quyén phudng, x3, thi trAn ngay khi su ¢b
Xay ra

Khi ¢6 su ¢d, phai khan truong ctru nan, sau d6 cong trinh can co 1ap hién
truong gitt nguyén trang va bao khan cip dén co quan chirc ning. Truong hop c6 kha
ning sup d6 thém, thi phai c6 bién phap chdng d& tam. Trudong hop qua nguy hiém,
phai phong toa hién trudong, khong cho phép bat ctt ngudi nao & trong pham vi nguy
hiém, cho céc co quan chirc niang dén giai quyét (Cong an phuong, Phong Quan 1y do
thi quan - huyén).

Chi tién hanh thi cong lai khi cic co quan chiic ning da lap xong hd so sy ¢b va
cho phép tiép tuc thi cong (néu di bi dinh chi thi cong khi xay ra su ¢d). Trudc khi thi
cong lai phai bao cho co quan cip phép xay dung biét dé co ¥ kién vé viéc chap thuan
hay khong.

3.2.3. P6i v6i cong trinh nha & bi lun, nghiéng véi d6 1an 1éch twong dbi 16n (ty
1é gitra d6 1éch theo phuong ngang va chiéu cao cong trinh hon 0,1%), chii dau tu can
thué t6 chire tu van kiém dinh chat luong danh gia vé kha ning st dung (stra chita, pha
dd ting phan hodc toan bd) cong trinh theo cac tiéu chi vé tudi tho va do tin cdy cong
trinh, déng thoi chu dau tu ¢ trach nhiém bao cdo ngay Phong Quan 1y d6 thi quan -
huyén dé c6 quyét dinh phu hop, dic biét khi cong trinh bi nghiéng lun bat ngo.

IV. VE SINH PO THI

4.1. Nwéc mwa va cac loai nwée thai (ké ca nudc ngung tir may lanh): khong
dugc xa sang nha bén; khong dugc xa truc tiép 1én mat hé, duong phé ma phai xa
theo hé thong ong, cong ngadm di ddu ndi hop phap tir nha chay vao hé thong thoat
nudc do thi.

4.2. Nwéc thai cia khu vé sinh (xi, tiéu): phai duoc xur 1y qua bé ty hoai xay
dung dung tiéu chuan k¥ thuat, trude khi do vao cong thanh phd. Viéc dong nap bé tu
hoai phai dugc bao cho co quan cip phép xay dung dé kiém tra ding quy dinh.

4.3. Mt tién ngdi nha, bién quang cdo: khong duogc sir dung cac vat liéu co do
phan quang 16n (hon 70%) dé tranh gay choi, 16a méat khu vuc déi dién va nguoi di duong.
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4.4. Thai khoi, khi: khong dugc thuong xuyén xa khoi, khi thai gdy kho chiu,
ddc hai cho cu dan xung quanh. Miéng x4 6ng khoi, ong thong hoi, dng xa khi khong
dugc hudng ra duong phd, nha xung quanh; éng théng hoi phai duoc dit thing, do
cao miéng x4 phai cao vuot khoi méi tdi thiéu 0,7m.

4.5. Cap, thoat nuéc:

Chu dau tu phai bao vé ngudn nudc sach cia thanh phd. Khi ddu ndi véi hé
théng nudc cua thanh phd hoic khoan giéng 14y nuéc ngdm, phai xin phép co quan
c6 tham quyén.

Trong sudt qua trinh thi céng, phai c6 bién phap dam bao tiéu, thoat nudc,
khéng dugc gdy ngdp tng, 6 nhiém moi trudng tai mit bang thi cong va khu vuc.

Khéng dugc dé vat liéu, cau kién, phé thai xay dung che 1ap hé thong thoat nudc
chung.

4.6. Thu gom phé thai xay dung:

Phéi c6 bién phap thu gom phé thai xay dung dam bao diéu kién vé sinh moi
truong va dam bao giao thong.

Phé thai & dang 16ng, bun rac phai van chuyén bang phuong tién chuyén dung.

Chi dugc d6 phé thai vao bai thai chung do thanh phd quy dinh, khong dugc d6
ngoai pham vi cho phép. Cam db ra via hé, duong, song, hd ao, kénh, muong va noi
thoat nudc cong cong.

4.7. Thu don mit bang: Cham nhat 10 ngay sau khi két thiic xay dung, chu dau
tu phai chuyén hét vat liéu thira, phé thai; sira chita xong nhiing chd hu hong cua hé,
duong, céng ranh do qua trinh xay dung giy ra.

4.8. Khu vé sinh tam thoi phuc vu thi cdng: nha thau phai c6 trach nhiém b
tri khu vé sinh tam thoi trong sudt qua trinh thi cong cong trinh. Khu vé sinh phai dat
& vi tri pht hop, khong 1am mét my quan, khong anh hudng moéi trudng xung quanh.
Nudrc, chét thai tir khu vé sinh tam phai dugc thu gom va xu Iy bao dam ti€u chuan
nudc thai ra hé thong cong chung.

V.MY QUAN PO THI

Khong coi néi, xay dung thém cac kién trac chdp va, che chan cac cong trinh
kién c6 nhu:

- Kién trGic tam (tranh, tre, nta, 14 ...) trén san thuong, 16 gia.
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- Pua thém két ciu phu bam vao cong trinh kién cb, tir ctra s6 hay ban cong cac
téng.

- Khong xdy dyng 1an chiém nhimg khoang tréng co sin - dé théng gio hay sir
dung - bang bat ky vat liéu gi.

VI. DI DOI CONG TRINH

Truong hop can di doi nha &, trude khi di doi, chi dau tu (hay chu s hitu) cong
trinh phai xin gidy phép di doi theo Luat Xay dung. Gidy phép di doi do Uy ban nhan
dan thanh phd cap.

Phai c6 khao sat, thiét ké dé di doi, tuong tu nhitng cong trinh xay dung méi.

Nha thau thyc hién viée di doi cong trinh phai thue hién du cac bién phap dé bao
dam an toan lao dong, an toan ddi voi cong trinh di doi va cac cong trinh l1an cén, bao
dam vé sinh mdi truong (cdc phirong dn, bién phdp cu thé c6 thé tham khdo trong

phan théo dé c¢éng trinh cii - an toan lao dong).
VII. THAO DO NHA O CU - AN TOAN LAO PONG

7.1. Nguyén tic thyuc hién:

Ap dung véi nhitng nha & cii can thao d&, pha d& dé cai tao, xay dung mdi hay
16 chikc thwe hién nhitng quyét dinh hanh chinh:

- Viéc pha d& nha ¢ chi dugc thuc hién theo quyét dinh cua ﬁy ban nhan dan
quan - huyén (cong trinh do co quan nao cip phép xay dung thi s& duoc co quan d6 ra
quyét dinh thao dd).

- Trong moi trudng hop, chi so hitu (hay cha dau tu) phai ky hop dong véi
nhimg don vi thi cong chuyén nganh thyc hién thiét ké phan thao dd, co rang budc

trach nhi€ém cac bén ro rang.

- Khi ¢6 ho lién ké (hoic khong lién ké nhung viéc pha d& co thé anh huong dén
cong trinh lan can), trudce khi thi cong, chu dau tu can thué tu vin dé thuc hién viée
khao sét, do v& hién trang cac nha dan va cong trinh 1an can. Két qua do vé& phai dugc
thé hién bang ban v&, bién ban hién trudng co chir ky xac nhan cua cac ho lién ke,
chu cong trinh 1an can. Phuong an pha d& phai co sy dong thudn cia cac chu ho lién

ké va chu cac cong trinh 1an can; néu cac chu hd lién ké va chu cac cong trinh 1an can
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khong hop tac hodc ¢b tinh gay kho khin thi can béo cdo cho chinh quyén dia phuong
dé co su can thiép.

- Cac don vi tu van thiét ké bién phap thao d& (néu c6) hay don vi thi cong nhan
thau phan thao d& (hay pha d&) cong trinh phai tuan thi nhitng nodi dung sau déy:

+ Phai tién hanh khao sat danh gia tinh trang cua toan bo hé chiu lyc va lap
thanh van ban dé 1am cin ctr xay dung phuong an k¥ thuat thio d& hodc pha dd.

+ Phuong &n k¥ thuat va bién phap thi cong thao do hodc pha do phai:

Thé hién day du, rd rang cac bién phap k¥ thuat an toan cho ngudi lao dong, ban
than cong trinh dugc thao d& va nhitng cong trinh 1an can, lién k&. Thé hién 5 quy
trinh thao d&, pha do va cac bién phép tan dung, thu hoi vat tu.

Puoc thong nhat giita cac bén (thiét ké - thi cong - chu dau tu hay quan 1y s
dung cong trinh) dé lam can ct theo ddi, gidm sat.

+ Nhitng céng trinh cé nguy co sup dé bét ngo phai co bién phap chéng d& an
toan, dat rao ngan, bién cAm nguoi qua lai ving nguy hiém (ban dém phai co bién
béo, dén chiéu sang). Phai c6 bién phap dé phong nhimg bd phan con lai bi sép,
phong tranh cac bd phan két ciu bi tach roi, sup do ving vao ngudi.

+ Tranh thao d& vé ban dém. O nhimng vi tri khong du anh sang, phai b tri dén
chiéu sang day du. Cac diy dan dién phai mic vao cot riéng, khong dugce méc vao két
cdu cong trinh dang thao dd.

+ Thdo do 6 vang hodc cdc by phdn cheo leo phai lam gian gido, truong hop
dumg trén cac két cdu khac ctia cong trinh dé thio d& phai co bién phap bao dam an toan.

+ Cim pha ong khoi, twong gach bang cach duc chéan, giat d6 tuong trén san
tang, trén mat dat.

- Cam théo d&, pha d& cong trinh trong cac trudng hop sau:

+ Khi ¢6 gio tir cap 5 trd 1én.

+ O hai hodc nhiéu ting cting mot lic trén cing mot phuong thang dung.

+ Khi dang c6 nguoi lam viéc & bén dudi khu vuc dang thao do ma chua c6 bién
phap dam bao an toan.

7.2. Céc hru y cén thiét:

- Trude khi tién hanh thao d&, pha d& phai cat hét ngudn dién, ngudn nudc trong
pham vi dap pha.
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- Quanh khu vuc pha d& phai che chin can than, lap cic bién bao dé luu y
nguoi qua lai. Vi nha nhiéu tang, khong nén st dung cac tang con lai trong qué
trinh théo do.

- Phai lap gian gido du kién cd xung quanh, nhat 1 cic mit tiép giap cong trinh
1an can (thdp hon) sao cho dam bao an toan. Trong qua trinh théo d&, pha d&, néu lam
hu hai céc cong trinh 1an cén, phai c6 bién phap khic phuc ngay va bdi thuong theo
quy dinh cua phap luat.

- Phai han ché t6i da viéc gy ra tiéng 6n, nhat 1a ngay nghi, gio nghi trua va vé

~

dém.

- Xa ban khi chuyén xudng, phai dugc tudi nudc dé tranh bui va nén chuyén di
ngay. Khuyén khich viéc dua xa ban tir duong ong xuong thang xe tai (c6 che chan).

- Truong hop xay ra su cd, chil ddu tu va nha thau xay dung phai uu tién ciu
ngudi bi nan va bao cdo cho chinh quyén dia phuong gan nhéat dé duogc tro gitp
khan cap.

Ngoai nhitng luu y néu trén, chi dau tu va don vi tu vén, thi cong can tuan thu
thém nhitng quy dinh chi tiét trong cac tiéu chuan ky thuit an toan chuyén nganh co
lién quan khac, dé dam bao an toan tuy¢t ddi cho cong vigc.

VIII. QUAN LY LAO PONG, TAI LIEU KY THUAT

- Cac bién phap ky thuat an toan trong thi cong xay dung mdi, cai tao, thado do
cong trinh phai dugc phd bién, huéng dan cho tit ca cong nhan trude khi tién hanh
cong vi¢c. Treo cac khau hiéu nhic nhé an toan cho nguoi, thiét bi thi cong.

- Nha thau phai cir can bd k¥ thuat chuyén trach dé huéng dan, kiém tra thuong
xuyén viéc thuc hién cac bién phap k¥ thuat an toan.

- Phuong 4an k¥ thuat va nhat ky giam sat thi cong, chii dau tu va nha thau
phai luu trit, bio quan can than dé xuat trinh cac co quan c6 chirc ning kiém tra
khi cén thiét.

Ngoai ra, khi can, chu dau tu c6 thé tham khao thém Nghi dinh s6 209/2004/ND-
CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé quan 1y chat lugng cong trinh xay
dung, dé co6 co s thuc hién tot hon.

Trong qua trinh thyc hién, néu cac chu dau tu c6 vudng méc c6 thé lién hé cac
Phong Quan 1y do thi quan - huyén hoic S¢ Xay dung thanh phé (Pia chi: Phong
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Quan ly Chat lugng Cong trinh xay dung, s6 60 Truong Dinh, phuong 7, quan 3;
Pién thoai: 9326214) dé c6 nhitng huéng dan bo sung can thiét.

Huéng din nay thay thé Hudéng din sd 1336/HD-XD-QLCL ngay 07 thang 7
nam 2004 ctia S& Xay dyng thanh phé H6 Chi Minh./.

KT. GIAM bOC
PHO GIAM POC

Nguyén Vin Hiép



