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Thực hiện Công văn số 8999/UBND-ðT ngày 01 tháng 12 năm 2006 của Ủy 

ban nhân dân thành phố về triển khai cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và 

giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất ở theo các quy ñịnh của Luật Nhà ở và Luật ðất 

ñai; theo chỉ ñạo của ñồng chí Nguyễn Hữu Tín, Phó Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành 

phố tại cuộc họp ngày 06 tháng 12 năm 2006 về giải quyết các kiến nghị của Sở Tài 

nguyên và Môi trường và Hiệp hội Bất ñộng sản. 

ðược sự thống nhất của Sở Xây dựng tại cuộc họp giữa Sở Xây dựng, Sở Tài 

nguyên và Môi trường và Ủy ban nhân dân, Phòng Tài nguyên và Môi trường, Phòng 

Quản lý ñô thị các quận, huyện ngày 14 tháng 12 năm 2006 về triển khai thực hiện 

ñiểm 6 Công văn số 8999/UBND-ðT. 

ðể giải quyết yêu cầu cấp bách của việc cấp giấy chứng nhận (GCN) cho các hồ 

sơ cấp GCN quyền sử dụng ñất ở có ghi nhận nhà ở theo Nghị ñịnh số 181/2004/Nð-

CP ñã ñược Phòng Tài nguyên và Môi trường thụ lý xong, trình Ủy ban nhân dân 

quận, huyện nhưng chưa cấp ra GCN quyền sử dụng ñất. 

Sở Tài nguyên và Môi trường xin hướng dẫn như sau: 

I. NHỮNG QUY ðỊNH ðÃ ðƯỢC THỐNG NHẤT THEO CHỈ ðẠO CỦA 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ: 

1. Về mẫu GCN: 

ðối với ñất ñã có nhà ở sẽ cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử 

dụng ñất ở theo Nghị ñịnh số 90/2006/Nð-CP (sau ñây gọi tắt là giấy hồng mới). 
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ðối với ñất ở không có tài sản gắn liền với ñất cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng ñất theo Nghị ñịnh số 181/2004/Nð-CP (sau ñây gọi tắt là giấy ñỏ mới)  

Căn cứ vào số lượng hồ sơ cấp GCN quyền sử dụng ñất ở có nhà ở ñang tồn 

ñọng, ñề nghị Ủy ban nhân dân quận, huyện chỉ ñạo việc giao số giấy hồng mới mà 

Sở Xây dựng ñã phát hành cho Phòng Quản lý ñô thị quận, huyện cho ñơn vị ñược 

phân công tham mưu cho Ủy ban nhân dân quận, huyện cấp giấy ñỏ mới ñể dự thảo 

trình ký thay cho giấy ñỏ mới. 

Trong trường hợp cơ quan thụ lý cấp giấy chứng nhận không phải là Phòng Tài 

nguyên và Môi trường (như: Tổ nghiệp vụ hành chính công,…); ñề nghị Ủy ban nhân 

dân quận, huyện xác ñịnh cơ quan thụ lý theo nguyên tắc có một cơ quan chịu trách 

nhiệm chính ñối với hồ sơ cấp giấy chứng nhận. 

2. Về hồ sơ cấp giấy chứng nhận và thể hiện các yếu tố về nhà ở trên giấy 

hồng mới: 

ðể thực hiện ñúng quan ñiểm của Ủy ban nhân dân thành phố trong việc cấp 

giấy hồng mới là: “…phải ñảm bảo tính kế thừa và tính liên tục, chặt chẽ về pháp lý, 

hạn chế trùng lắp về chức năng; nhằm tạo ñiều kiện thuận lợi cho người dân trong 

các quan hệ giao dịch dân sự có liên quan ñến bất ñộng sản và lợi ích chung của 

người dân”. 

Theo Công văn số 11587/SXD-CCQNð ngày 13 tháng 12 năm 2006 của Sở 

Xây dựng về hướng dẫn tạm thời công tác cấp Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở 

và quyền sử dụng ñất ở theo Nghị ñịnh số 90/2006/Nð-CP ngày 06 tháng 9 năm 2006 

của Chính phủ. Tuy nhiên, cần căn cứ vào hệ thống dữ liệu sẵn có trong quá trình thụ 

lý giấy ñỏ mới ñể chọn các tiêu chí nhằm thực hiện các thông tin trên giấy chứng 

nhận, không yêu cầu người dân bổ túc thêm chứng từ. Các số liệu khác sẽ ñược cập 

nhật trong quá trình quản lý. 

3. Về nộp tiền sử dụng ñất khi ñược cấp giấy hồng mới: 

Nghị ñịnh số 90/2006/Nð-CP không có quy ñịnh về tiền sử dụng ñất; chỉ quy 

ñịnh chung ở khoản 2 ðiều 50: 

“Tổ chức, cá nhân ñề nghị cấp giấy, xác nhận thay ñổi giấy chứng nhận quyền 

sở hữu nhà ở có trách nhiệm nộp các nghĩa vụ tài chính khác nếu pháp luật có quy 

ñịnh khi ñược công nhận quyền sở hữu nhà ở, quyền sử dụng ñất ở, trừ trường hợp 

ñược miễn hoặc ñược ghi nợ”. 

Do ñó, việc thực hiện thu, miễn thu, ghi nợ tiền sử dụng ñất ñược thực hiện theo 
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quy ñịnh hiện hành về tài chính ñất ñai. Riêng ñối với việc ghi nợ tiền sử dụng ñất ñã 

ñược Cục Thuế và Sở Tài nguyên và Môi trường phối hợp ban hành hướng dẫn Liên 

Sở số 10738/HD-LS ngày 25 tháng 10 năm 2006 trong ñó có quy ñịnh rõ về trình tự, 

thủ tục ñể thực hiện ghi nợ. 

ðể xem xét về nghĩa vụ tài chính khi nhận giấy hồng mới, ñề nghị Ủy ban nhân 

dân quận, huyện giao cơ quan tham mưu cấp giấy căn cứ vào hồ sơ cấp giấy chứng 

nhận, chuyển Chi cục Thuế thực hiện thu tiền sử dụng ñất (hoặc ghi nợ) theo quy 

ñịnh về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng ñất.  

4. Về lệ phí cấp giấy hồng mới: 

* Về cách thu: 

Thực hiện theo ñiểm 3 Thông báo số 698/TB-VP ngày 23 tháng 11 năm 2006 

của Ủy ban nhân dân thành phố thông báo nội dung kết luận của Phó Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân thành phố Nguyễn Văn ðua về tình hình triển khai thực hiện Nghị ñịnh số 

90/2006/Nð-CP ngày 06 tháng 9 năm 2006 của Chính phủ và các văn bản quy phạm 

pháp luật quy ñịnh chi tiết về hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở; là: Khi phát GCN cho 

người dân mới thu lệ phí. 

* Về mức thu: thực hiện theo Công văn số 7748/UBND-ðT ngày 19 tháng 10 

năm 2006 của Ủy ban nhân dân thành phố về việc thực hiện một số việc cấp bách khi 

Nghi ñịnh số 90/2006/Nð-CP ngày 06 tháng 9 năm 2006 của Chính phủ Quy ñịnh chi 

tiết và hướng dẫn thi hành Luật Nhà ở: “Trong thời gian chờ Hội ñồng nhân dân 

thành phố thông qua mức thu lệ phí, các cơ quan ñược phân cấp và ủy quyền cấp 

giấy chứng nhận (theo Nghị ñịnh số 90/2006/Nð-CP) tạm thu theo quy ñịnh tại Công 

văn số 265/UBND-ðT ngày 13 tháng 01 năm 2006 của Ủy ban nhân dân thành phố 

về kinh phí cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sở hữu công trình xây 

dựng theo Nghị ñịnh số 95/2005/Nð-CP ngày 15 tháng 7 năm 2005”; cụ thể: 

+ Cấp GCN lần ñầu: 100.000 ñồng/giấy. 

+ Cấp ñổi, cấp lại GCN: 50.000 ñồng/giấy. 

II. ðỀ XUẤT CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG: 

1. Phòng Tài nguyên và Môi trường là ñơn vị ñược phân công tham mưu cho Ủy 

ban nhân dân quận, huyện cấp giấy ñỏ mới nên ñề nghị giao cho Phòng Tài nguyên 

và Môi trường cấp giấy hồng mới ñối với những hồ sơ ñủ ñiều kiện cấp giấy chứng 

nhận còn tồn ñọng. 

2. Theo ý kiến của các quận, huyện trong cuộc họp tại Sở Xây dựng ngày 14 



74 CÔNG BÁO Số 46 - 31 - 12 - 2006

tháng 12 năm 2006 về triển khai thực hiện ñiểm 6 Công văn số 8999/UBND-ðT thì 

phần thể hiện sơ ñồ nhà, ñất ở trang 3 giấy hồng mới có nhiều chi tiết thay ñổi khác 

hẳn cách thể hiện giấy hồng cấp theo Nghị ñịnh số 60/CP trước ñây. Do ñó, ñể làm 

ñược cần phải có nhiều thời gian ñể tập huấn cho cán bộ thụ lý và hướng dẫn cho các 

cơ quan liên quan; tuyên truyền, giải thích rộng rãi cho nhân dân. ðể có thể giải 

quyết sớm ñối với hồ sơ ñang tồn ñọng, ñề nghị các quận, huyện thể hiện sơ ñồ nhà 

ñất theo cách thể hiện của giấy hồng theo Nghị ñịnh số 60/CP trước ñây. 

ðề nghị Ủy ban nhân dân quận, huyện khẩn trương triển khai thực hiện ñể giải 

quyết các hồ sơ cấp GCN quyền sử dụng ñất ở có nhà ở ñang còn tồn ñọng tại quận, 

huyện theo chỉ ñạo của Ủy ban nhân dân thành phố tại Công văn số 8999/UBND-ðT 

nêu trên. Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc, xin báo về Sở Tài nguyên và 

Môi trường ñể Sở phối hợp với Sở Xây dựng hướng dẫn hoặc trình Ủy ban nhân dân 

thành phố chỉ ñạo theo thẩm quyền./. 
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