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CHỈ THỊ 
Về việc giải quyết chung cư - nhà tập thể hư hỏng  

nặng trên địa bàn thành phố 

 

 

Theo báo cáo của Ngành nhà đất thành phố, hiện nay trên địa bàn thành 

phố có 105 trên tổng số 445 chung cư, cư xá, nhà tập thể cao tầng được xây 

dựng trước năm 1975, nay đã xuống cấp, hư hỏng có thể gây ảnh hưởng trực 

tiếp đến tính mạng và tài sản của người dân. Trong số này có 25 chung cư hư 

hỏng nặng, có nguy cơ sụp đổ cần phá bỏ để xây dựng mới.  

Để giải quyết tình hình này, Ủy ban nhân dân thành phố chỉ thị cho Thủ 

trưởng các ngành, các cấp có liên quan triển khai thực hiện như sau: 

1. Những chung cư, cư xá, nhà tập thể cao tầng trên địa bàn do Chủ tịch 

Ủy ban nhân dân quận - huyện chịu trách nhiệm trước Ủy ban nhân dân thành 

phố về tình hình quản lý, sử dụng, sửa chữa, nâng cấp. Ủy ban nhân dân các 

quận - huyện cần tăng cường chỉ đạo, kiểm tra, lên kế hoạch thực hiện nâng cấp, 

chỉnh trang, quản lý, kiên quyết không để tiếp tục xuống cấp, hư hỏng, sụp đổ. 

Giao Giám đốc Sở Địa chính - Nhà đất thành phố trực tiếp chịu trách nhiệm chỉ 

đạo và kiểm tra đối với những chung cư, cư xá, nhà tập thể do Công ty Quản lý 

kinh doanh nhà thành phố quản lý. 

2. Giám đốc Sở Địa chính - Nhà đất thành phố phối hợp với Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân các quận - huyện chỉ đạo các đơn vị quản lý nhà kiểm tra tình 

trạng chung cư hiện nay, bao gồm cả những chung cư cao tầng do các bộ - 

ngành và các tổ chức khác đang quản lý trên địa bàn tiến hành phân loại, sắp xếp 

thứ tự ưu tiên và đưa vào kế hoạch xây dựng, sửa chữa, nâng cấp trong năm 

1999 và kế hoạch những năm tiếp theo. 

3. Đối với những chung cư, nhà tập thể cao tầng có nguy cơ sụp đổ cần có 

biện pháp cấp bách để thực hiện như sau:  

- Giao Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận - huyện phối hợp cùng Giám đốc 

Sở Địa chính - Nhà đất thành phố chuẩn bị quỹ nhà và phương án giải quyết tạm 

cư, tổ chức di dời ngay.  



- Giao Giám đốc Sở Địa chính - Nhà đất chỉ đạo và kiểm tra các đơn vị 

quản lý nhà lập dự án trình Ủy ban nhân dân thành phố phê duyệt.  

- Giám đốc Sở Địa chính - Nhà đất cùng với Giám đốc Sở Tài chính - Vật 

giá thành phố, Sở Xây dựng thành phố hướng dẫn ngay qui trình và thủ tục đầu 

tư, trợ cấp di chuyển, thanh lý phá dỡ chung cư đối với trường hợp đặc biệt này. 

- Các ngành có liên quan đến việc thẩm định dự án cần tập trung giải 

quyết nhanh (thời gian không quá 30 ngày kể từ khi chủ đầu tư trình dự án). Dự 

án các chung cư xây dựng lại cần nghiên cứu chu đáo về hiệu quả kinh tế, các 

vấn đề xã hội, đảm bảo tính khả thi cao nhằm tiết kiệm và có thiết kế căn hộ phù 

hợp với khả năng tài chánh của người dân. Kiến trúc sư Trưởng thành phố cần 

quản lý chặt chẽ về qui mô kiến trúc xây dựng đồng thời hướng dẫn chủ đầu tư 

thực hiện đúng qui hoạch của thành phố. 

4. Việc sử dụng vốn: 

- Căn cứ văn bản số 2148/BXD-QLN ngày 14 tháng 12 năm 1998 của Bộ 

Xây dựng các hộ ở tại chung cư có nguy cơ sụp đổ cần phải phá dỡ xây dựng 

nhà ở mới theo quyết định của Ủy ban nhân dân thành phố sẽ được bố trí chỗ ở 

ổn định tại nơi khác hoặc được giải quyết di chuyển tới nơi ở tạm trong thời gian 

xây dựng lại công trình để trở lại định cư. Chủ trương chung là không thực hiện 

việc đền bù để giải phóng mặt bằng đầu tư cho dự án khác đối với diện tích này. 

(Trừ trường hợp đặc biệt do yêu cầu qui hoạch chỉnh trang của thành phố sẽ dự 

án đầu tư và quyết định riêng).  

- Nguồn vốn: Cần tập trung nguồn tiền thuê nhà phục vụ cho việc xây 

dựng sửa chữa nhà chung cư, nhà tập thể đang hư hỏng nặng. Trường hợp thiếu 

vốn, Ủy ban nhân dân quận - huyện và Sở Địa chính - Nhà đất thành phố đề xuất 

sử dụng vốn vay từ quỹ bán nhà ở thuộc sở hữu Nhà nước cùng với phương án 

thu hồi vốn được thể hiện trong dự án đầu tư. Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố 

và Sở Tài chính-Vật giá thành phố thẩm tra, thẩm định và trình Ủy ban nhân dân 

thành phố phê duyệt theo hướng ưu tiên bố trí vốn cho các công trình này. 

- Giao Giám đốc Sở Địa chính - Nhà đất tiếp tục nghiên cứu, trình Ủy ban 

nhân dân thành phố cơ chế huy động các nguồn vốn để đầu tư xây dựng lại 

chung cư, cơ chế quản lý chung cư. Những hộ dân đang sống tại chung cư có 

nguy cơ sụp đổ cần được giải thích rõ về chủ trương biện pháp giải quyết của 

Ủy ban nhân dân thành phố và có trách nhiệm tạo điều kiện tham gia cùng với 

chính quyền về mọi mặt, kể cả tham gia vốn đầu tư để xây dựng lại và quản lý 

sử dụng chung cư tốt hơn. 

Ủy ban nhân dân thành phố giao Ban Chỉ đạo chính sách nhà ở - đất ở 

thành phố trực tiếp chỉ đạo việc giải quyết việc sửa chữa, cải tạo chung cư, cư 



xá, nhà tập thể cao tầng hư hỏng, xuống cấp trên địa bàn thành phố, triển khai 

thực hiện chỉ thị này và tổng hợp báo cáo theo chế độ đã quy định./. 
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