UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 20 /2025/QD-UBND  Théanh phé Ho Chi Minh, ngay 13 thang 02ndm 2025

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé quan Iy, sir dung nha biét thu trén
dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ¢tk Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam  2015;
Ludt Sua a"oz b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chikc Chinh phii va Ludt Té chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thing 11 ndm 2019;

Cdn cir Ludt Di san van héa ngay 29 thang 6 ndam 2001; Ludt Stra doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Di san van hoa ngay 18 thang 6 ndm 2009;

] ‘Cdn cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bo sung mot
$0 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cain cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 niam 2019;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cain ctr Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndam 2024;

Cd,n v Ludit sira doi, bo sung mét $6 diéu cua Ludt Pt dai, Ludt Nha ¢, Ludt Kinh
doanh bat dong san va Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt Swra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cik Nghi dinh soﬂi 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mgt so diéu cua Ludt Nha o

Can cir Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 ngi dung vé quan Iy chat lwong, thi cong xdy dung
va bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh 5o 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm
2023 cua Chinh phu sva doi, bo sung mot $6 diéu cua cdc Nghi dinh thugc linh vuc
quan ly nha nude cua Bo Xdy dung;

Can cwr Nghi dinh §0”' 34201 6/NB—CP pgc‘ly 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban
hanh van ban quy pham phdp ludt; Nghi dinh $6 1 54/2020/ND-CP ngay 31 thdng

12 nam 2020 cua Chinh phi sta doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sO
34/2016/NP-CP va Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thdng 5 ndm 2024 ciia
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Chinh phd VSI/Ol’Cl doi, bo sung mot s6 diéu cua N ghj dinh s6 34/2016/NP-CP da dwoc
suwa doi, bo sung mot so diéu theo Nghi dinh so 154/2020/ND-CP.

Theo dé nghi cia Gidm doc S Xay dung tai 1o trinh s6 991/TTr-SXD-
OLN&CS ngay 24 thang 01 nam 2025, Bdo cdo két qua tham dinh ciia S¢ Tu phdp
tai Bdo cdo s6 8753/BC-STP ngay 23 thdng 12 ndm 2024 va két qua biéu quyét ciia
cdc Thanh vién Uy ban nhdn ddan Thanh phé.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan 1y, sir dung nha
biét thy trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam dbc S& Xay
dung, Gidam dbc So Quy hoach - Kién trac, Giam dbc S& Vian héa va Thé thao;
Giam dbc S& Tai chinh, Thu trudng cac SO, ban, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phdé Tha Dic va cac quén, huyén; cac co quan, don vi quan ly
van hanh nha biét thu thudc tai san cong va cac td chtrc, hd gia dinh, ¢4 nhan c6
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; "
- Van phong Chinh phu; KT. CHU TICH

- B6 X4y dung, B6 TNMT: 2 ;ﬁﬁﬂ@ CHU TICH
- Cyc Kiém tra vin ban QPPL - B6 Tu phap; pA s f -

- Thuong trwe Thanh uy; |
- Thuong truc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- boan DPBQH TPHCM,;

- Uy ban MTTQ Viét Nam TPHCM;
- S& Tu phap, Cuc Thué TPHCM; 4B’u| Xuan Cwong
- Thanh vién UBND/TP;

- VPUB: CVP, cac PVP;

- Trung tam Coéng bao TPHCM;

- Phong DT, NCPC, KT, DA;

- Luu: VT, (DT/Dy)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

Dt ‘,' xm NHAN DAN
% 5y Doc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé quan ly, sir dung nha biét thu trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh
(Kém theo Quyét dinh s6  __ /2025/0P-UBND
ngay " thdng __ndm 2025 cia Uy ban nhdn dédn Thanh phé Ho Chi Minh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé quan ly, st dung nha bi¢t thu ¢t da duoc phan
nhom theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 123 Luat Nha ¢ s0 27/2023/QHI5 (sau day
goi chung la Luat Nha &) trén dia ban Thanh phd HO6 Chi Minh.

2. Béi v0i nha bi¢t thu khong thude khoan 1 Piéu nay dugc quan ly theo
quy hoach chi tiét xay dung va Quy ché quan ly nha bi¢t thu (néu co) do cap co
tham quyén phé duyét.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Céc 6 chuc, ca nhan c6 1ién quan dén quan ly, so hiru, sit dung nha biét thy
trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Cac co quan quan ly Nha nudc, don vi quan ly van hanh nha biét thu thuge
tai san cong trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 3. Nguyén tic quan ly, sir dung nha biét thy

1. Yiéc quan ly, sir dung va bdo ‘tri, cai tao nha biét thy phai ddm bao cac
nguyén tdc theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 123 Luat Nha ¢&.

2. Vi€c quan ly, su dung nha biét thu phai dam bao thuc hién ding cac quy
dinh phap luat vé quan ly quy hoach, kien trtic, phap luat vé nha ¢, dat dai, xay dung,
phap luat vé di sdn vin hoa va quy dinh khac cua phap luat co li€n quan.

3. DBéi v6i nhitng khu vue chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi khi 1ap
quy hoach phai dua cac nha biét thu nhom mét, nhom hai vao quy hoach dé quanly;
d6i v6i khu vuc da c6 quy hoach chi tiét xdy dung ma c6 nha biét thy nhom mot,
nhom hai thi phai bd sung cdc nha biét thy d6 vao quy hoach dé quan 1y.

4. Dbi v&i nha biét thy thudc tai san cong, ngoai thuc hién‘theo Quy dinh nay
thi duoc quan ly, st dung theo dung quy dinh cua phap ludt vé quan ly, st dung
tai san cong; phap luat vé quan ly, stt dung nha ¢ thudc tai san cong.

5. D6i voi nha biét thyr 1a nha cong vu, ngoai thuc hién theo Quy dinh nay thi dugc
quan ly, str dung theo dung cac quy dinh cuia phap luit v€ quan ly nha ¢ cong vu.

Piéu 4. Lwru trir, quan 1y hd so nha biét thy nhém mdt va nhém hai

1. Thanh phan hd so luu trir: Glay to' ching minh viée tao 1ap hop phap vé
nha biét thu; ban vé thiét ké, ban vé so dd, hd so hoan cong (néu co).
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2. Co quan quan ly, luu trit ho so vé nha biét thy: S& Xay dung 1a co quan
quan ly nha ¢ va cong s¢ cap tinh, chiu trach nhiém quan ly, luu trr h6 so vé
nha biét thuy nhdém mot, nhoém hai trén dia ban Thanh pho.

Piéu 5. Quan Iy, sir dung nha biét thy nhém mot

1. Viée quan ly, str dung nha bi¢t thu nhdm mot phai dam bao theo nguyén tac
dugc quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 123 Luat Nha &.

2. B6i voi nha biét thy gén lién véi di tich lich sir - van hoa dugce xép hang thi
vi€c quan ly, st dung phai tuan thi cac quy dinh cua phap luat v€ di san van hoa.

3. Viéc str dung nha biét thu phai ddm bao phu hgp vdi quy hoach duge duyét.

Piéu 6. Quan Iy, sir dung nha biét thw nhom hai

1. Vi¢c quan ly, su dung nha bi€t thy nhom hai phai dam bao theo nguyén tac
dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Bi€u 123 Luét Nha ¢.

2. Viéc str dung nha biét thy phai ddm bao phu hgp vdi quy hoach duge duyét.

Piéu 7. Quan Iy, sir dung nha biét thy thudc tai sin cong

1. Vi€c quan ly, stir dung quy nha bi€t thy thudc tai san cong phai thyc hién
theo quy dinh tai cac Dicu 125, Diéu 126, Di€u 127 Luét Nha ¢; Di€u 68 Nghi dinh
50 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot
s0 di€u ctuia Luat Nha & (sau day goi chung la Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP) va cac
quy dinh cta phap luat khac cé lién quan.

2. Nha biét thy thudc tai san cong phai dugc thong ké, phan loai dé quan 1y,
khai thac theo quy dinh.

3. Thuong xuyén kiém tra, kip thoi phat hién nhitg hanh vi vi pham trong
quan ly str dung nha biét thu thudc tai san cong.

Piéu 8. Bao tri, cai tao nha biét thu

1. Bao tri nha biét thu

a) Viéc bao tri pha biét thu dugc thu’c, hién theo quy dinh cuia phap luat vé
x4y dung, phap luat v€ quan ly quy hoach, kién trac, phap luat v€ nha & va quy dinh
khac cua phap luat ¢o6 lién quan.

b) D6i v6i nha biét thy gan lién voi di tich lich sir - van hoa thi vige bao tri
phai tuan thi cac quy dinh v€ stra chira, tu bo, bao quan va phuc hoi di tich theo
quy dinh cta phap luét vé di san van hoa.

¢) Chu s¢ hitu, don vi quan 1y, st dung nha bi¢t thu c6 trach nhiém bao tri nha
bi¢t thu. Trong truong hop nguoi sir dung khong phai 1a chi s6 hiru muén thuc hién
vi€c bao tri phan s¢ hitu rié€ng thi phai dugc chu s¢ hitu dong y bang van ban.

Boi v6i nha bigt thy c6 nhiéu chii so hitu thi chu s hitu ¢6 trach nhigm thuc
hi€n bao tri 461 vo1 phan s¢ hitu riéng va dong gop kinh phi bao tri phan sé& hitu
chung cua nha biét thu do cho nguoi dai di€n cac chu s¢ hitu trong nha biét thy véi
mirc dong gop theo thoa thuan gitra cac cha s¢ hiru; truong hop khong co6 thoa thuan
thi kinh phi dugc phan bd tuong tng véi di€n tich s¢ hitu riéng ctia timg chti s¢ hiru.
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d) Viéc bdo tri nha biét thuy phai bao dam an toan cho nguoi, tai san va
dam bao gitt gin v€ sinh mo1 trudong.

2. Cai tao nha biét thu

a) Viéc cai tao nha biét thy da dugc phan nhém (bao g6m nhom mot,
nhom hai) duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 123, khoan 3 va khoan 4
Diéu 131 Luat Nha 6.

b) Dbi véi nha biét thy nhom mét: Truong hgp thudce dién hu hong, Xuéng cép
c6 nguy co sap do da co két luan cia co quan cé thim quyén thi cac co quan co quan
chuyén mon vé xay dung, kién tric va van héa phdi hop Uy ban nhan dan thanh phd
Tha Puc va cac quan, huyén (noi ¢ nha biét thy) thuc hién khao sat kiém dém,
luu trir vat liéu gdc, hinh anh ndi that, ‘ngoai that ctia cong trinh dé lam co s xem
xét huéng dan cai tao stra chita hodic cap gidy phep khi xdy dung lai; viée xay dung
bd sung trong khuon vién cong trinh kién trac co gia tri duge thue hién theo Quy ché
quan ly kién trac do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

Truong hop sir dung mau séc, chat liéu khac biét hodc thay ddi cong ning
nha biét thy thi phai dugc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan sau khi c6 y kién
gop v clia co quan chuyén mon vé xdy dyng, kién trac va vin hoa.

¢) Péi voi nha biét thy nhém hai: Trudng hop thude dién hu hong, xudng cap
c6 nguy co sap do da co két luan ctia co quan cé thim quyén thi cdc co quan co quan
chuyén mon vé xay dung, kién trac va vin héa phdi hop Uy ban nhan dan thanh phd
Tha Puc va cac quan, huyén (noi ¢ nha biét thy) thuc hién khao sat kiém dém,
luu trir vat liéu gdc, hinh anh ndi that, ‘ngoai tht ctia cong trinh dé 1am co s& xem
xét hudng dan cai tao stra chita hodc cap gidy phép khi xay dung lai; viée xay dung
méi, xay dyng bd sung trong khudn vién cong trinh kién triic co gia tri duoc
thuc hién theo Quy ché quéan 1y kién truc do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.

Piéu 9. T6 chirc thue hién

1. S¢ Xay dung:

a) Chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan Thanh phd vé thuc hién chuc niang
quan ly Nha nudce vé€ nha biét thy; t6 chire trién khai thuc hién Quy dinh nay dé cac
td chirc, ca nhan biét va thuc hién.

~ b) Chu tri, phoi hop v6i S& Quy hoach - Kién triic, S¢ Van hoa va Thé thao,

Uy ban nhén dan thanh ph6 Thu Dirc va cac quan, huyén (noi c¢6 nha biét thu) dé
tham dinh hodc cé y kién vé viéc bao tri, cai tao, stra chita, pha do, xay dung lai doi
vo1 cac nha biét thy cii dd dugc phan loai vao nhém mdt, nhdém hai.

¢) Phdi hop véi Uy ban nhan dan thanh phé Tha Ptc va cac quan, huyén
(not ¢6 nha biét thy) ting cudong cong tac ki€m tra, gidm sat trong linh vuc quan ly
trat tu xay dung doi voi cac nha bi€t thy cii, nhat 1a cadc nha biét thy cii da duoc
phan loai vao nhom mot, nhom hai va cac nha biét thy dang trong qua trinh phan loai.

d) Lap va quan 1y hd so nha biét thy nhom mot, nhém hai va nha biét thy thudce
tai san cong; chiu trach nhi€ém quan ly chat ché, kip thoi phat hién, ngdn chidn va
xUr ly hanh vi ty y thdo d&, chia cit nha biét thu cii trai quy dinh phap lut.
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- d) Xay dung ké hoach khai thac quy nha biét thu thude tai san cong chua
bo tri sir dung, dam bao co hi€u qua, tranh lang phi d¢ trinh Uy ban nhan dan
Thanh pho thong qua trudce khi trién khai thye hién.

2. S& Quy hoach - Kién trac:

@) Chiju trach nhigm tru¢e Uy ban nhan dan Thanh pho vé quan ly quy hoach,
kién trac déi vG1 nha biét thq theo quy dinh, nhi€ém vu da dugc Uy ban nhan dan
Thanh pho phan cong, phan cap.

b) Chi tri thyc hién phén loai nha biét thyr ¢ trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh
theo nhiém vu, quyén qhan quy dinh tai Quy ché t6 chitc va hoat dong ctia Ho1 dong
Phan loai bi¢t thu va To K thuat.

~ Day nhanh cong tc danh gia, phan loai nha biét thu cii trén dia ban Thanh pho
nham dam bao viéc quan ly, sir dung nha biét thy theo Quy dinh nay duoc kip thoi,
dong bd.

- c¢)Thamgiay kién cu thé vé hinh thirc kién triic va cac yéu cau c6 lién quan
do1 voi nha bi€t thu cai tao, xay dung lai; chu tri, ph@i hop VQ’i S& Xay dung va cac
co quan ¢o lién quan thuc hién viéc re‘} soat, di€éu chinh, bd sung vi€éc danh gia,
phan loai nha biét thy theo chi dao cua Uy ban nhian dan Thanh pho.

d) Chu tri, huéng dan Uy ban nhan dan thanh phd Tha Burc va cac quéan, huyén
(noi1 ¢6 nha bié‘g thy) trong VjéC dua cac nha biét thy nhdm mdt, nhém hai vao
quy hoach chi tiét xay dung dé€ quan ly.

d) Chu tri cung cac SO, nganh lién quan nghién ctru dé xuat Uy ban nhan dan
Thanh pho ban hanh co ché khuyén khich, ho tr¢ viéc cdi tao, trung tu, phuc hoi va
khai thac c6 hi€u qua nha biét thu.

3. S& Vian hoa va Thé thao:

a) Chiu trach nhiém trq.’éc Uy ban nhan d@n The‘mh phé khi thuc hién viéc
bao tri, cai tao, xay dung lai d@i v61 nha bié} thy gan 11€n v di tich lich st van hoa,
di tich cach mang - khang chién da dugc x€p hang.

b) Chu tri, ph01 hop S¢ Xay dung, S6 Quy hoach - Kién tric dé xuat Uy ban
nhan dan Thanh phd viéc cap Gidy chimg nhén “Cong trinh c6 gia tri lich su
van hoa, di tich cach mang - khang chién va kién truc nghé thuat ti€u biéu”.

4. S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop S¢ Xy dung, S Quy hoach - Kién tru,
Sé& Vg“m hoa va Thé thao nghién ctru, dé€ xuat viéc bo tri kinh phi d€ thuc hién viéc
lap ho so quan ly, bdo tri, cai tao, xay dung lai nha biét thy thudc tai Sél,n cong do
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan ly kinh doanh nha Thanh ph6 quan ly;
cong trinh thudc tai san cong do cac co quan thudc Thanh pho dang quan ly, st dung.

5. Uy ban nhan dan thanh phd Tha Pirc va cac quén, huyén (noi c¢6 nha biét thu):

a) Tang cuong cong tac kiém tra, gidm sat trong linh vuc quan ly trat ty xay
dung doi vt cac nha biét thy cii, nhat 1a cac nha biét thu cli dad dugce phan loai vao
nhom mot, nhom hai va cac nha bi€t thuy dang trong qua trinh phan loai; chi dao
Uy ban nhan dan cac phuong, x4, thi tran trién khai cong tac quan ly chat che,
kip thoi phat hién, ngén chén va xtr ly hanh vi tu y thao d&, chia cdt nha biét thy cii
trar quy dinh phap luat.
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b) T4 churc tuyén tguyén, phd bién cac noi dung cia Quy dinh nay va cac quy dinh
hién hanh c6 lién quan d€n quan ly, stt dung nha biét thu trén dia ban dan cu.

¢) Thuc hién ddy da chuc niang, trach nhiém, thém quyén trong viée:
Hudng dan chu s6 hitu nha biét thu 1ap phuong an xur ly doi vdi cong trinh ¢ dau
hi€u nguy hiém theo quy dinh vé€ quan ly chat lugng, thi cong xdy dung va bao tri
cong trinh xay dung.

d) Kiém tra, bao cdo o vé hién trang va viéc dam bao cac diéu kién Vé bao tri,
céi tao, stra chita, ph4 d& nha biét thu trude khi dé xuat bién phap giai quyet d6i voi
dé nghi xem xet viée pha do, xay dung lai ctia cha s¢ hitu da duoc cap Glay chimg
nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat hodc cac gidy to da
duogc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; thuc hién trach nhiém hudng dan
ch s¢ hiru nha bi€t thu thi tuc bao tri, cai tao; cap g}ay phép xay dung theo tham
quyén dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 103 Luat Xay dung so
50/2014/QH13 va khoan 37 biéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

d) Chiu trach nhiém trudgc Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd khi khong kip
thoi phat hién, xir 1y hoic kip thoi chi dao Uy ban nhan dan c4c phudng, x4, thi tran
tang cuong cong tac giam sat, quan ly cac hoat dong xay dung, trat tu xay dung d6i
vo1 trudong hop cac t chirc, ca nhan tu y cai tao, pha d& cac nha biét thu cti da duogc
phan loai vao nhom mét, nhom hai va cac nha bi¢t thy dang trong qua trinh
phan loai trén dia ban khi chua dugc co quan cé tham quyén chap thuin; giam sat,
don doc chu S(:)’ hiru, st dung nha biét thy thuc hién viéc béq tri, cé@ tao, ,phé do,
x4y dung lai do1 véi cac nhom nha biét thu duge co quan ¢6 tham quyén chap thuan
theo cac quy dinh phap luit hién hanh c6 1ién quan.

6. Cac t6 churc, ca nhan 1a cht quan ly, s& hitu hodc tryuc tiép quan 1y, sit dung
cong trinh c6 trach nhiém thyc hién:

a) Thyc hién vigc bio tri, cai tao, sira chita d6i v6i nha biét thy va phan s¢ hiru
riéng doi voi nha bi¢t thy nhiu chu s¢ htru; dong gop day du, dung thoi han
kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung trong nha biét thy.

~ b) Tao diéu kién thuan loi dé ngudi ¢6 trach nhiém thuc hign viéc bao tri
phan s¢ hiru chung trong nha biét thy.

¢) Thuc hién ding cac quy dinh vé phong chdng chdy, nd; chita chay, vé sinh
cdng cOng, an ninh trat tu.

d) Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai doi voi phan sé hiru
chung hodc phan s¢ hitu ri€ng ctia cha s¢ hitu khac trong nha biét thy bi hu hong do
minh giy ra.

d) Phat hién va thong bao kip thoi nhing hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly
st dung nha biét thy cho co quan ¢6 tham quyén.

Trong qua tyinh thg’c hién Quy diqh nay, néu co6 phat sjnh kho khan,
vudng mac vuot thdm quyén, can stra doi, bo sung thi cac co quan, to chirc, ca nhan
phan anh kip thoi vé S6 Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho
xem xé€t, quyét dinh hodc stra o1, bo sung cho phu hop./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH



