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ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số: 4725/QĐ-UBND Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 24 tháng 10 năm 2024 

QUYÉT ĐỊNH 
về việc công bố danh mục thủ tục hành chính lĩnh vực đăng ký biện pháp 

bảo đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý của Sở Tư pháp 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; Luật 
sửa đổi bổ sung một số điêu của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền 
địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Nghị định số 63/2010/NĐ-CP ngày 08 tháng 6 năm 2010 của Chính phủ 
về kiểm soát thủ tục hành chính; Nghị định số 92/2017/NĐ-CP ngày 07 tháng 8 năm 
2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định liên quan đến 
kiểm soát thủ tục hành chính; 

Căn cứ Thông tư số 02/2017/TT-VPCP ngày 31 tháng 10 năm 2017 của Bộ 
trưởng, Chủ nhiệm Văn phòng Chính phủ hướng dẫn nghiệp vụ về kiểm soát thủ tục 
hành chính; 

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Tư pháp tại Tờ trình số 6870/TTr-STP-VP ngày 
17 tháng 10 năm 2024. 

QUYÉT ĐỊNH: 

Điều 1. Công bố kèm theo Quyết định này danh mục 10 thủ tục hành chính lĩnh 
vực đăng ký biện pháp bảo đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý của Sở Tư pháp, 
gồm: 01 thủ tục thay thế, 04 thủ tục được sửa đổi, bổ sung và 05 thủ tục bị bãi bỏ (trong 
đó có 03 thủ tục bị bãi bỏ do được thay thế). 

Danh mục thủ tục hành chính được đăng tải trên Cổng thông tin điện tử của Ủy 
ban nhân dân Thành phố tại địa chỉ https://hochiminhcity.gov.vn/ (Bộ thủ tục hành 
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chính chuẩn hóa). 

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Bãi bỏ nội dung công bố cho các thủ tục tại Mục A danh mục thủ tục hành chính 
ban hành kèm theo Quyết định số 468/QĐ-UBND ngày 01 tháng 02 năm 2019 của Chủ 
tịch Ủy ban nhân dân Thành phố về việc công bố thủ tục hành chính lĩnh vực đăng ký 
biện pháp bảo đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý của Sở Tư pháp. 

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố, Giám đốc Sở Tư pháp, 
Giám đốc Sở Tài nguyên và Mội trường và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách 
nhiệm thi hành Quyết định này./. 

CHỦ TỊCH 

Phan Văn Mãi 



DANH MỤC THỦ TỤC HÀNH CHÍNH LĨNH Vực ĐĂNG KÝ BIỆN PHÁP BẢO ĐẢM 
THUỘC PHẠM VI CHỨC NĂNG QUẢN LÝ CỦA SỞ TƯ PHÁP 

(Kèm theo Quyết định số 4725/QĐ-UBND ngày 24 tháng 10 năm 2024 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân Thành phố) 

A. DANH MỤC THỦ TỤC HÀNH CHÍNH THAY THẾ THUỘC THẨM QUYỀN TIẾP NHẬN CỦA VĂN PHÒNG 
ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI THÀNH PHỐ/ CHI NHÁNH VĂN PHÒNG ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI QUẬN, HUYỆN, THÀNH 
PHỐ THỦ ĐỨC 

TT Tên thủ tục 
hành chính 

Thời hạn 
giải quyết 

Địa điểm 
thực hiện 

Phí, lệ phí Căn cứ pháp lý Ghi 
chú 

1 Đăng ký 
biện pháp 
bảo đảm 
bằng quyền 
sử dụng đất, 
tài sản gắn 
liền với đất 

Trong ngày làm 
việc nhận được 
hồ sơ hợp lệ; nếu 
thời điểm nhận 
hồ sơ sau 15 giờ 
cùng ngày thì có 
thể hoàn thành 
việc đăng ký 
trong ngày làm 
việc tiếp theo. 
Trường hợp cơ 
quan đăng ký có 
lý do chính đáng 
phải kéo dài thời 
gian giải quyết 
hồ sơ đăng ký thì 
thời hạn giải 

- Văn phòng 
Đăng ký đất 
đai Thành 

phố; 
- Chi nhánh 
Văn phòng 

Đăng ký đất 
đai quận, 

huyện, thành 
phố Thủ Đức. 

- Hồ sơ Đất: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
520.000 đồng/hồ sơ; 25.000 
đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.350.000 đồng/hồ 
sơ; 25.000 đồng/thửa 
- Hồ sơ Tài sản: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
660.000 đồng/hồ sơ; 35.000 
đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.350.000 đồng/hồ 
sơ; 15.000 đồng/thửa 
- Hồ sơ Đất và tài sản gắn liền 
với đất: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
800.000 đồng/hồ sơ; 60.000 

- Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP ngày 30/11/2022 của 
Chính phủ về đăng ký biện 
pháp bảo đảm. 
- Nghị quyết số 01/2023/NQ-
HĐND ngày 18/4/2023 của 
Hội đồng nhân dân Thành phố 
về mức thu phí đăng ký giao 
dịch bảo đảm (đối với hoạt 
động đăng ký do cơ quan địa 
phương thực hiện) bằng quyền 
sử dụng đất và tài sản gắn liền 
với đất trên địa bàn Thành phố 
Hồ Chí Minh. 
- Quyết định số 2546/QĐ-
BTP ngày 26/12/2022 của Bộ 
trưởng Bộ Tư pháp về việc 

Thành 
phần 
hồ sơ 
theo 
Phụ 
lục I 



quyết hồ sơ 
không quá 03 
ngày làm việc kể 
từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp 
lê. 

đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.750.000 đồng/hồ 
sơ; 35.000 đồng/thửa 
- Mức thu cho công việc phục 
vụ công tác đăng ký giao dịch 
bảo đảm: 
+ In giấy chứng nhận: 25.000 
đồng/GCN; 
+ Quét trang A3: 5.000 
đồng/Trang A3; 
+ Quét trang A4: 3.000 
đồng/Trang A4; 
+ Chỉnh lý hồ sơ lưu trữ: 2.000 
đồng/Tờ A4. 
Lưu ý: Tổng mức thu phí cho 
01 trường hợp đăng ký thế 
chấp bao gồm chi tiết 05 mức 
thu công việc thực hiên theo hồ 
sơ; theo thửa; theo giấy chứng 
nhận; theo trang A3, A4 và 
theo tờ. 
- Đối tượng miễn thu phí: Trẻ 
em, hô nghèo, người cao tuổi, 
người khuyết tật, người có 
công với cách mạng, đồng bào 
dân tôc thiểu số ở các xã có 
điều kiên kinh tế - xã hôi đặc 
biệt khó khăn trên địa bàn 

công bố thủ tục hành chính 
mới ban hành, thủ tục hành 
chính bị bãi bỏ trong lĩnh vực 
đăng ký biện pháp bảo đảm 
thuộc phạm vi chức năng quản 
lý nhà nước của Bô Tư pháp. 



Thành phố được căn cứ theo 
quy định tại Quyết định 
36/2021/QĐ-TTg ngày 
13/12/2021 của Thủ tướng 
Chính phủ về tiêu chí xác định 
huyện nghèo, xã đặc biệt khó 
khăn vùng bãi ngang, ven biển 
và hải đảo giai đoạn 2021
2025. 
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B. DANH MỤC THỦ TỤC HÀNH CHÍNH ĐƯỢC SỬA ĐỔI, BỔ SUNG THUỘC THẨM QUYỀN TIẾP NHẬN 
CỦA VĂN PHÒNG ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI THÀNH PHỐ/ CHI NHÁNH VĂN PHÒNG ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI QUẬN, 
HUYỆN, THÀNH PHỐ THỦ ĐỨC 

TT Tên thủ tục 
hành chính 

Thời hạn giải 
quyết 

Địa điếm thực 
hiện Phí, lệ phí Căn cứ pháp lý Ghi 

chú 

Đăng ký thay 
đổi biện pháp 
bảo đảm bằng 
quyền sử dụng 
đất, tài sản gắn 
liền với đất 

Trong ngày làm 
việc nhận được 
hồ sơ hợp lệ; nếu 
thời điểm nhận 
hồ sơ sau 15 giờ 
cùng ngày thì có 
thể hoàn thành 
việc đăng ký 
trong ngày làm 
việc tiếp theo. 
Trường hợp cơ 
quan đăng ký có 
lý do chính đáng 

- Văn phòng 
Đăng ký đất 
đai Thành 

phố; 
- Chi nhánh 
Văn phòng 

Đăng ký đất 
đai quận, 

huyện, thành 
phố Thủ Đức. 

- Hồ sơ Đất: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
520.000 đồng/hồ sơ; 
25.000 đồng/thửa 
+^ Tổ chức: 1.350.000 
đồng/hồ sơ; 25.000 
đồng/thửa 
- Hồ sơ Tài sản: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
660.000 đồng/hồ sơ; 
35.000 đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.350.000 

- Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP ngày 
30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp 
bảo đảm. 
- Nghị quyết số 
01/2023/NQ-HĐND ngày 
18/4/2023 của Hội đồng 
nhân dân Thành phố về 
mức thu phí đăng ký giao 
dịch bảo đảm (đối với 
hoạt động đăng ký do cơ 
quan địa phương thực 

Thành 
phần 
hồ sơ 
theo 
Phụ 

lục II 



phải kéo dài thời 
gian giải quyết 
hồ sơ đăng ký thì 
thời hạn giải 
quyết hồ sơ 
không quá 03 
ngày làm việc kể 
từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp 
lệ. 

đồng/hồ sơ; 15.000 
đồng/thửa 
- Hồ sơ Đất và tài sản gắn 
liền với đất: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
800.000 đồng/hồ sơ; 
60.000 đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.750.000 
đồng/hồ sơ; 35.000 
đồng/thửa 
- Mức thu cho công việc 
phục vụ công tác đăng ký 
giao dịch bảo đảm: 
+ In giấy chứng nhận: 
25.000 đồng/GCN; 
+ Quét trang A3: 5.000 
đồng/Trang A3; 
+ Quét trang A4: 3.000 
đồng/Trang A4; 
+ Chỉnh lý hồ sơ lưu trữ: 
2.000 đồng/Tờ A4. 
Lưu ý: Tổng mức thu phí 
cho 01 trường hợp đăng 
ký thế chấp bao gồm chi 
tiết 05 mức thu công việc 
thực hiện theo hồ sơ; theo 
thửa; theo giấy chứng 
nhận; theo trang A3, A4 

hiện) băng quyền sử dụng 
đất và tài sản gắn liền với 
đất trên địa bàn Thành 
phố Hồ Chí Minh. 
- Quyết định số 2546/QĐ-
BTP ngày 26/12/2022 của 
Bộ trưởng Bộ Tư pháp về 
việc công bố thủ tục hành 
chính mới ban hành, thủ 
tục hành chính bị bãi bỏ 
trong lĩnh vực đăng ký 
biện pháp bảo đảm thuộc 
phạm vi chức năng quản 
lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 

2 Xóa đăng ký 
biện pháp bảo 
đảm bằng quyền 
sử dụng đất, tài 
sản gắn liền với 
đất. 

Trong ngày làm 
việc nhận được 
hồ sơ hợp lệ; nếu 
thời điểm nhận 
hồ sơ sau 15 giờ 
cùng ngày thì có 
thể hoàn thành 
việc đăng ký 
trong ngày làm 
việc tiếp theo. 
Trường hợp cơ 
quan đăng ký có 
lý do chính đáng 
phải kéo dài thời 
gian giải quyết 
hồ sơ đăng ký thì 
thời hạn giải 
quyết hồ sơ 
không quá 03 

- Văn phòng 
Đăng ký đất 
đai Thành 

phố; 
- Chi nhánh 
Văn phòng 

Đăng ký đất 
đai quận, 

huyện, thành 
phố Thủ Đức. 

đồng/hồ sơ; 15.000 
đồng/thửa 
- Hồ sơ Đất và tài sản gắn 
liền với đất: 
+ Hộ gia đình, cá nhân: 
800.000 đồng/hồ sơ; 
60.000 đồng/thửa 
+ Tổ chức: 1.750.000 
đồng/hồ sơ; 35.000 
đồng/thửa 
- Mức thu cho công việc 
phục vụ công tác đăng ký 
giao dịch bảo đảm: 
+ In giấy chứng nhận: 
25.000 đồng/GCN; 
+ Quét trang A3: 5.000 
đồng/Trang A3; 
+ Quét trang A4: 3.000 
đồng/Trang A4; 
+ Chỉnh lý hồ sơ lưu trữ: 
2.000 đồng/Tờ A4. 
Lưu ý: Tổng mức thu phí 
cho 01 trường hợp đăng 
ký thế chấp bao gồm chi 
tiết 05 mức thu công việc 
thực hiện theo hồ sơ; theo 
thửa; theo giấy chứng 
nhận; theo trang A3, A4 

hiện) băng quyền sử dụng 
đất và tài sản gắn liền với 
đất trên địa bàn Thành 
phố Hồ Chí Minh. 
- Quyết định số 2546/QĐ-
BTP ngày 26/12/2022 của 
Bộ trưởng Bộ Tư pháp về 
việc công bố thủ tục hành 
chính mới ban hành, thủ 
tục hành chính bị bãi bỏ 
trong lĩnh vực đăng ký 
biện pháp bảo đảm thuộc 
phạm vi chức năng quản 
lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 

Thành 
phần 
hồ sơ 
theo 
Phụ 
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ngày làm việc kể 
từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp 
lệ. 

và theo tờ. 
- Đối tượng miễn thu phí: 
Trẻ em, hộ nghèo, người 
cao tuổi, người khuyết tật, 
người có công với cách 
mạng, đồng bào dân tộc 
thiểu số ở các xã có điều 
kiện kinh tế - xã hội đặc 
biệt khó khăn trên địa bàn 
Thành phố được căn cứ 
theo quy định tại Quyết 
định 36/2021/QĐ-TTg 
ngày 13/12/2021 của Thủ 
tướng Chính phủ về tiêu 
chí xác định huyện nghèo, 
xã đặc biệt khó khăn vùng 
bãi ngang, ven biển và hải 
đảo giai đoạn 2021-2025. 

3 Đăng ký thông 
báo xử lý tài sản 
bảo đảm, đăng 
ký thay đổi, xóa 
đăng ký thông 
báo xử lý tài sản 
bảo đảm là 
quyền sử dụng 
đất, tài sản gắn 
liền với đất 

Trong ngày làm 
việc nhận được 
hồ sơ hợp lệ; nếu 
thời điểm nhận 
hồ sơ sau 15 giờ 
cùng ngày thì có 
thể hoàn thành 
việc đăng ký 
trong ngày làm 
việc tiếp theo. 
Trường hợp cơ 

- Văn phòng 
Đăng ký đất 
đai Thành 

phố; 
- Chi nhánh 
Văn phòng 

Đăng ký đất 
đai quận, 

huyện, thành 
phố Thủ Đức. 

70.000 đồng/ trường hợp. 
- Đối tượng miễn thu phí: 
Trẻ em, hộ nghèo, người 
cao tuổi, người khuyết tật, 
người có công với cách 
mạng, đồng bào dân tộc 
thiểu số ở các xã có điều 
kiện kinh tế - xã hội đặc 
biệt khó khăn trên địa bàn 
Thành phố được căn cứ 
theo quy định tại Quyết 

- Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP ngày 
30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp 
bảo đảm. 
- Nghị quyết số 
01/2023/NQ-HĐND ngày 
18/4/2023 của Hội đồng 
nhân dân Thành phố về 
mức thu phí đăng ký giao 
dịch bảo đảm (đối với 

Thành 
phần 
hồ sơ 
theo 
Phụ 
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quan đăng ký có 
lý do chính đáng 
phải kéo dài thời 
gian giải quyết 
hồ sơ đăng ký thì 
thời hạn giải 
quyết hồ sơ 
không quá 03 
ngày làm việc kể 
từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp 
lệ. 

định 36/2021/QĐ-TTg 
ngày 13/12/2021 của Thủ 
tướng Chính phủ về tiêu 
chí xác định huyện nghèo, 
xã đặc biệt khó khăn vùng 
bãi ngang, ven biển và hải 
đảo giai đoạn 2021-2025. 

hoạt động đăng ký do cơ 
quan địa phương thực 
hiện) bằng quyền sử dụng 
đất và tài sản gắn liền với 
đất trên địa bàn Thành 
phố Hồ Chí Minh. 
- Quyết định số 2546/QĐ-
BTP ngày 26/12/2022 của 
Bộ trưởng Bộ Tư pháp về 
việc công bố thủ tục hành 
chính mới ban hành, thủ 
tục hành chính bị bãi bỏ 
trong lĩnh vực đăng ký 
biện pháp bảo đảm thuộc 
phạm vi chức năng quản 
lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 

4 Chuyển tiếp 
đăng ký thế 
chấp quyền tài 
sản phát sinh từ 
hợp đồng mua 
bán nhà ở hoặc 
từ hợp đồng 
mua bán tài sản 
khác gắn liền 
với đất 

Trong ngày làm 
việc nhận được 
hồ sơ hợp lệ; nếu 
thời điểm nhận 
hồ sơ sau 15 giờ 
cùng ngày thì có 
thể hoàn thành 
việc đăng ký 
trong ngày làm 
việc tiếp theo. 
Trường hợp cơ 
quan đăng ký có 

- Văn phòng 
Đăng ký đất 
đai Thành 

phố; 
- Chi nhánh 
Văn phòng 

Đăng ký đất 
đai quận, 

huyện, thành 
phố Thủ Đức. 

Không - Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP ngày 
30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp 
bảo đảm. 
- Quyết định số 2546/QĐ-
BTP ngày 26/12/2022 của 
Bộ trưởng Bộ Tư pháp về 
việc công bố thủ tục hành 
chính mới ban hành, thủ 
tục hành chính bị bãi bỏ 
trong lĩnh vực đăng ký 

Thành 
phần 
hồ sơ 
theo 
Phụ 

lục V 



lý do chính đáng 
phải kéo dài thời 
gian giải quyết 
hồ sơ đăng ký thì 
thời hạn giải 
quyết hồ sơ 
không quá 03 
ngày làm việc kể 
từ ngày nhận 
được hồ sơ hợp 
lệ. 

biện pháp bảo đảm thuộc 
phạm vi chức năng quản 
lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 
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C. DANH MỤC THỦ TỤC HÀNH CHÍNH BỊ BÃI BỎ THUỘC THẨM QUYỀN TIÉP NHẬN CỦA VĂN PHÒNG 
ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI THÀNH PHỐ/ CHI NHÁNH VĂN PHÒNG ĐĂNG KÝ ĐẤT ĐAI QUẬN, HUYỆN, THÀNH 
PHỐ THỦ ĐỨC 

TT Tên thủ tục hành chính Văn bản quy định việc bãi bỏ 

1 Đăng ký bảo lưu quyền sở hữu trong trường hợp mua 
bán tài sản gắn liền với đất có bảo lưu quyền sở hữu 

- Nghị định số 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp bảo đảm. 
- Quyết định số 2546/QĐ-BTP ngày 26/12/2022 của Bộ Tư 
pháp về việc công bố thủ tục hành chính mới ban hành, thủ tục 
hành chính bị bãi bỏ trong lĩnh vực đăng ký biện pháp bảo 
đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 

2 Sửa chữa sai sót nội dung biện pháp bảo đảm bằng 
quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất đã đăng ký 
do lỗi của cơ quan đăng ký 

- Nghị định số 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp bảo đảm. 
- Quyết định số 2546/QĐ-BTP ngày 26/12/2022 của Bộ Tư 
pháp về việc công bố thủ tục hành chính mới ban hành, thủ tục 
hành chính bị bãi bỏ trong lĩnh vực đăng ký biện pháp bảo 
đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 

3 Thủ tục Đăng ký thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản 
gắn liền với đất 

- Nghị định số 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp bảo đảm. 
- Quyết định số 2546/QĐ-BTP ngày 26/12/2022 của Bộ Tư 
pháp về việc công bố thủ tục hành chính mới ban hành, thủ tục 

4 Thủ tục Đăng ký thế chấp dự án đầu tư xây dựng nhà 
ở, nhà ở hình thành trong tương lai 

- Nghị định số 99/2022/NĐ-CP ngày 30/11/2022 của Chính 
phủ về đăng ký biện pháp bảo đảm. 
- Quyết định số 2546/QĐ-BTP ngày 26/12/2022 của Bộ Tư 
pháp về việc công bố thủ tục hành chính mới ban hành, thủ tục 



Thủ tục Đăng ký thế chấp tài sản gắn liền với đất 
không phải là nhà ở mà tài sản đó đã hình thành 
nhưng chưa được chứng nhận quyền sở hữu trên Giấy 
chứng nhận 

hành chính bị bãi bỏ trong lĩnh vực đăng ký biện pháp bảo 
đảm thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Tư 
pháp. 
(Được thay thế bởi thủ tục Đăng ký biện pháp bảo đảm bằng 
quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất) 
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PHỤ LỤC I 
Thành phần hồ sơ của thủ tục Đăng ký biện pháp bảo đảm 

bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất 

(I) Hồ sơ đăng ký đối với quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất đã được 
chứng nhận quyền sở hữu (Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP): 

(1) Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 01a tại Phụ lục (01 bản chính). 

(2) Hợp đồng bảo đảm hoặc hợp đồng bảo đảm có công chứng, chứng thực trong 
trường hợp Luật Đất đai, Luật Nhà ở, luật khác có liên quan quy định (01 bản chính 
hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(3) Giấy chứng nhận (bản gốc), trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 35 
Nghị định số 99/2022/NĐ-CP. 

(II) Hồ sơ đăng ký đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự án đầu tư xây dựng 
công trình không phải là nhà ở, dự án đầu tư nông nghiệp, dự án phát triển rừng, dự 
án khác có sử dụng đất (Điều 28 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP): 

(1) Hồ sơ đăng ký đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự án đầu tư xây dựng 
công trình không phải là nhà ở bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP; 

(b) Giấy chứng nhận (bản gốc) hoặc Quyết định giao đất, cho thuê đất do cơ 
quan có thẩm quyền cấp cho chủ đầu tư trong trường hợp tài sản bảo đảm là dự án 
đầu tư xây dựng nhà ở mà chưa có Giấy chứng nhận đối với quyền sử dụng đất (01 
bản chính); Giấy chứng nhận (bản gốc) trong trường hợp tài sản bảo đảm là dự án đầu 
tư xây dựng công trình không phải là nhà ở; 

(c) Giấy phép xây dựng, trừ trường hợp được miễn giấy phép xây dựng theo quy 
định của Luật Xây dựng (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực); 

(d) Quyết định phê duyệt dự án hoặc quyết định đầu tư dự án hoặc Giấy phép 
đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư hoặc giấy tờ về việc chấp thuận, cho 
phép thực hiện dự án đầu tư do cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp theo quy định 
của pháp luật về đầu tư (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực); 

(đ) Một trong các loại bản vẽ thiết kế theo quy định của pháp luật về xây dựng 
thể hiện được mặt băng công trình của dự án đã được cơ quan có thẩm quyền phê 
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duyệt (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(2) Hồ sơ đăng ký đối với dự án đầu tư nông nghiệp, dự án phát triển rừng, dự 
án khác có sử dụng đất không thuộc trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 28 Nghị 
định số 99/2022/NĐ-CP bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP và điểm d khoản 1 Điều 28 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(b) Giấy chứng nhận (bản gốc). 

(III) Hồ sơ đăng ký đối với nhà ở, công trình xây dựng không phải là nhà ở, tài 
sản khác gắn liền với đất hình thành trong tương lai thuộc dự án đầu tư xây dựng nhà 
ở; công trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất hình thành trong tương lai thuộc 
dự án đầu tư xây dựng công trình không phải là nhà ở, dự án đầu tư nông nghiệp, dự 
án phát triển rừng, dự án khác có sử dụng đất (Điều 29 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP): 

(1) Trường hợp bên bảo đảm là chủ đầu tư đồng thời là người sử dụng đất, hồ sơ 
đăng ký bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại điểm a và điểm b khoản 1 Điều 28 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP; 

(b) Giấy phép xây dựng (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực) đối với 
tài sản bảo đảm là nhà ở hình thành trong tương lai, công trình xây dựng hình thành 
trong tương lai, trừ trường hợp được miên giấy phép xây dựng theo quy định của 
Luật Xây dựng; một trong các loại bản vẽ thiết kế theo quy định của pháp luật về xây 
dựng thể hiện được mặt bằng của công trình xây dựng trong dự án đó đã được cơ 
quan có thẩm quyền phê duyệt (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(2) Trường hợp bên bảo đảm là chủ đầu tư mà không đồng thời là người sử dụng 
đất, hồ sơ đăng ký bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại điểm a và điểm d khoản 1 Điều 28 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP và tại điểm b khoản 1 Điều 29 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(b) Văn bản thỏa thuận có công chứng, chứng thực giữa người sử dụng đất và 
chủ đầu tư về việc người sử dụng đất đồng ý cho việc thực hiện dự án (01 bản chính 
hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(3) Trường hợp bên bảo đảm là tổ chức, cá nhân nhận chuyển giao hợp pháp 
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quyền sở hữu tài sản hình thành trong tương lai hoặc là bên nhận chuyển nhượng hợp 
đồng mua bán nhà ở, công trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất, hồ sơ đăng 
ký bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP; 

(b) Hợp đồng hoặc văn bản có nội dung về chuyển giao hợp pháp quyền sở hữu 
nhà ở, công trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất được ký kết giữa bên bảo 
đảm với chủ đầu tư; hợp đồng hoặc văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà 
ở, công trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất trong trường hợp bên bảo đảm là 
bên nhận chuyển nhượng hợp đồng (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(IV) Hồ sơ đăng ký đối với nhà ở hình thành trong tương lai, tài sản khác gắn 
liền với đất hình thành trong tương lai không thuộc dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự 
án đầu tư xây dựng công trình không phải là nhà ở, dự án đầu tư nông nghiệp, dự án 
phát triển rừng, dự án khác có sử dụng đất (Điều 30 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP): 

(1) Trường hợp bên bảo đảm đồng thời là người sử dụng đất, hồ sơ đăng ký bao 
gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP; 

(b) Giấy chứng nhận đối với quyền sử dụng đất (bản gốc); 

(c) Giấy phép xây dựng (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực) đối với 
trường hợp thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai, công trình xây dựng hình thành 
trong tương lai, trừ trường hợp được miên giấy phép theo quy định của Luật Xây 
dựng. 

(2) Trường hợp bên bảo đảm không đồng thời là người sử dụng đất, hồ sơ đăng 
ký bao gồm: 

(a) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP và tại điểm c khoản 1 Điều 30 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(b) Văn bản thỏa thuận có công chứng, chứng thực giữa người sử dụng đất và 
chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất về việc người sử dụng đất đồng ý cho xây dựng, 
tạo lập nhà ở, tài sản khác gắn liền với đất (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng 
thực). 
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(V) Hồ sơ đăng ký đối với tài sản gắn liền với đất đã hình thành không phải là nhà 
ở mà pháp luật không quy định phải đăng ký quyền sở hữu và cũng chưa được đăng ký 
quyền sở hữu theo yêu cầu (Điều 31 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP): 

(1) Giấy tờ quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 27 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP. 

(2) Giấy chứng nhận đối với quyền sử dụng đất (bản gốc) hoặc văn bản thỏa 
thuận có công chứng, chứng thực giữa người sử dụng đất và chủ sở hữu tài sản gắn 
liền với đất về việc người sử dụng đất đồng ý cho xây dựng, tạo lập tài sản gắn liền 
với đất trong trường hợp bên bảo đảm không đồng thời là người sử dụng đất (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực). 

(3) Giấy phép xây dựng (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực) trong 
trường hợp tài sản bảo đảm là công trình xây dựng, trừ trường hợp được miễn giấy 
phép theo quy định của Luật Xây dựng. 

(VI) Tùy từng trường hợp thì nộp thêm: 

(i) Trường hợp thực hiện thông qua người đại diện thì văn bản có nội dung về 
đại diện là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu), 
trừ trường hợp thực hiện việc đăng ký qua tài khoản đăng ký trực tuyến của người đại 
diện quy định tại khoản 2 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP (khoản 7 Điều 8 
Nghị định số 99/2022/NĐ-CP, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(ii) Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch của 
pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) được pháp 
nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu đăng ký, về yêu 
cầu cung cấp thông tin thì văn bản có nội dung về việc pháp nhân giao nhiệm vụ cho 
chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu cầu đăng ký, yêu cầu cung 
cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu) 
(khoản 8 Điều 8 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iii) Trường hợp được miễn nghĩa vụ nộp phí, thanh toán giá dịch vụ, nghĩa vụ 
thanh toán khác (quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP) 
thì người yêu cầu đăng ký có quyền lựa chọn cung cấp một trong giấy tờ, tài liệu sau 
đây vào trong hồ sơ đăng ký: Hợp đồng bảo đảm hoặc hợp đồng tín dụng hoặc văn 
bản khác có thông tin về việc thuộc diện được miễn nghĩa vụ nộp phí đăng ký, thanh 
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toán giá dịch vụ, nghĩa vụ thanh toán khác (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng 
thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu). Việc nộp giấy tờ, tài liệu quy định 
tại khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP chỉ thực hiện một lần trong đăng ký 
cùng một biện pháp bảo đảm (khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iv) Trường hợp bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm gồm nhiều người thì phải 
có đầy đủ chữ ký, con dấu (nếu có) của các chủ thể này, trừ trường hợp có văn bản 
thể hiện nội dung về việc một, một số bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm có quyền 
đại diện cho những người còn lại (khoản 4 Điều 12 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 
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PHỤ LỤC II 
Thành phần hồ sơ của thủ tục Đăng ký thay đổi biện pháp bảo đảm 

bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất 

(I) Hồ sơ đăng ký thay đổi đối với quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất 
(Điều 32 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(1) Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 02a tại Phụ lục (01 bản chính). 

(2) Một trong các loại giấy tờ sau đây (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng 
thực): 

(a) Văn bản sửa đổi, bổ sung hợp đồng bảo đảm trong trường hợp đăng ký thay 
đổi theo thỏa thuận trong văn bản này; 

(b) Văn bản chuyển giao quyền đòi nợ, chuyển giao nghĩa vụ trong trường 
hợp đăng ký thay đổi do chuyển giao quyền đòi nợ, chuyển giao nghĩa vụ; 

(c) Văn bản khác chứng minh có căn cứ đăng ký thay đổi đối với trường 
hợp không thuộc điểm a và điểm b khoản 2 Điều 32 Nghị định số 99/2022/NĐ-
CP. 

(3) Giấy chứng nhận (bản gốc) trong trường hợp tài sản bảo đảm có Giấy chứng 
nhận. 

(4) Trường hợp đăng ký thay đổi quy định tại điểm b khoản 1 Điều 18 Nghị 
định số 99/2022/NĐ-CP thì ngoài giấy tờ quy định tại khoản 1 Điều 32 Nghị 
định số 99/2022/NĐ-CP, hồ sơ đăng ký còn có thêm Giấy chứng nhận đối với 
quyền sử dụng đất hoặc Giấy chứng nhận quyền sở hữu đối với nhà ở, công 
trình xây dựng, tài sản khác gắn liền với đất trong trường hợp tài sản này đã 
được cấp Giấy chứng nhận. 

(II) Tùy từng trường hợp thì nộp thêm: 

(i) Trường hợp thực hiện thông qua người đại diện thì văn bản có nội dung 
về đại diện là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 
bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối 
chiếu), trừ trường hợp thực hiện việc đăng ký qua tài khoản đăng ký trực tuyến 
của người đại diện quy định tại khoản 2 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP 
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(khoản 7 Điều 8 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP). 

(ii) Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch 
của pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) 
được pháp nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu 
đăng ký, về yêu cầu cung cấp thông tin thì văn bản có nội dung về việc pháp 
nhân giao nhiệm vụ cho chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu 
cầu đăng ký, yêu cầu cung cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, 
hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 
bản sao kèm bản chính để đối chiếu) (khoản 8 Điều 8 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP). 

(iii) Trường hợp được miễn nghĩa vụ nộp phí, thanh toán giá dịch vụ, nghĩa 
vụ thanh toán khác (quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 9 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP) thì người yêu cầu đăng ký có quyền lựa chọn cung cấp một 
trong giấy tờ, tài liệu sau đây vào trong hồ sơ đăng ký: Hợp đồng bảo đảm hoặc 
hợp đồng tín dụng hoặc văn bản khác có thông tin về việc thuộc diện được miễn 
nghĩa vụ nộp phí đăng ký, thanh toán giá dịch vụ, nghĩa vụ thanh toán khác (01 
bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối 
chiếu). Việc nộp giấy tờ, tài liệu quy định tại khoản 3 Điều 9 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP chỉ thực hiện một lần trong đăng ký cùng một biện pháp bảo 
đảm (khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iv) Trường hợp bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm gồm nhiều người thì 
phải có đầy đủ chữ ký, con dấu (nếu có) của các chủ thể này, trừ trường hợp có 
văn bản thể hiện nội dung về việc một, một số bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo 
đảm có quyền đại diện cho những người còn lại (khoản 4 Điều 12 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP). 

(v) Trường hợp Công ty quản lý tài sản của các tổ chức tín dụng Việt Nam hoặc 
chủ thể khác trở thành bên nhận bảo đảm mới mà thuộc diện không phải đăng ký thay 
đổi bên nhận bảo đảm quy định tại điểm a khoản 1 Điều 18 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP là người yêu cầu đăng ký thì văn bản có căn cứ hoặc có nội dung về 
xác định bên nhận bảo đảm mới là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký (01 bản chính 
hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu) (khoản 6 
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Điều 12 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(vi) Trường hợp thay đổi bên nhận bảo đảm quy định tại điểm a khoản 1 và 
khoản 2 Điều 18 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP liên quan đến nhiều biện pháp bảo 
đảm đã được đăng ký mà có cùng một bên nhận bảo đảm thì người yêu cầu đăng ký 
nộp 01 bộ hồ sơ đăng ký thay đổi và 01 Danh mục văn bản được kê khai theo Mẫu số 
01đ hoặc Mẫu số 02đ tại Phụ lục tương ứng với biện pháp bảo đảm được đăng ký 
thay đổi (khoản 3 Điều 18 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 
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PHỤ LỤC III 
Thành phần hồ sơ của thủ tục Xóa đăng ký biện pháp bảo đảm 

bằng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất 

(I) Hồ sơ xóa đăng ký đối với quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất (Điều 
33 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP) 

(1) Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 03a tại Phụ lục (01 bản chính). 

(2) Giấy chứng nhận (bản gốc) trong trường hợp tài sản bảo đảm có Giấy chứng 
nhận. 

(3) Trường hợp người yêu cầu xóa đăng ký không phải là bên nhận bảo đảm và 
trên Phiếu yêu cầu không có chữ ký, con dấu (nếu có) của bên nhận bảo đảm thì 
ngoài giấy tờ, tài liệu quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 33 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP còn nộp thêm giấy tờ, tài liệu sau đây (01 bản chính hoặc 01 bản sao 
có chứng thực): 

(a) Văn bản có nội dung thể hiện việc bên nhận bảo đảm đồng ý xóa đăng ký hoặc 
xác nhận về việc hợp đồng bảo đảm đã chấm dứt, đã được thanh lý hoặc xác nhận về 
việc giải chấp trong trường hợp người yêu cầu xóa đăng ký là bên bảo đảm; 

(b) Hợp đồng hoặc văn bản khác đã có hiệu lực pháp luật chứng minh việc 
chuyển giao hợp pháp tài sản bảo đảm trong trường hợp người yêu cầu xóa đăng ký 
là người nhận chuyển giao hợp pháp tài sản bảo đảm, trừ trường hợp quy định tại 
điểm c khoản 3 Điều 33 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(c) Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá đã có hiệu lực pháp luật hoặc Văn bản xác 
nhận kết quả thi hành án trong trường hợp người yêu cầu xóa đăng ký là cơ quan thi 
hành án dân sự, Chấp hành viên hoặc người yêu cầu xóa đăng ký là người mua tài sản 
bảo đảm trong xử lý tài sản theo quy định của pháp luật về thi hành án dân sự; 

(d) Văn bản của cơ quan có thẩm quyền có nội dung về việc bên nhận bảo đảm 
là tổ chức kinh tế không phải là tổ chức tín dụng trở thành doanh nghiệp có vốn đầu 
tư nước ngoài, là công dân Việt Nam trở thành công dân nước ngoài trong trường hợp 
xóa đăng ký quy định tại điểm k khoản 1 Điều 20 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(đ) Văn bản xác nhận của cơ quan có thẩm quyền về việc giải thể pháp nhân 
trong trường hợp xóa đăng ký quy định tại điểm l khoản 1 Điều 20 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP. 
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(II) Tùy từng trường hợp thì nộp thêm: 

(i) Trường hợp thực hiện thông qua người đại diện thì văn bản có nội dung về 
đại diện là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu), 
trừ trường hợp thực hiện việc đăng ký qua tài khoản đăng ký trực tuyến của người đại 
diện quy định tại khoản 2 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP (khoản 7 Điều 8 
Nghị định số 99/2022/NĐ-CP, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(ii) Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch của 
pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) được pháp 
nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu đăng ký, về yêu 
cầu cung cấp thông tin thì văn bản có nội dung về việc pháp nhân giao nhiệm vụ cho 
chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu cầu đăng ký, yêu cầu cung 
cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu) 
(khoản 8 Điều 8 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iii) Trường hợp được miễn nghĩa vụ nộp phí, thanh toán giá dịch vụ, nghĩa vụ 
thanh toán khác (quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP) 
thì người yêu cầu đăng ký có quyền lựa chọn cung cấp một trong giấy tờ, tài liệu sau 
đây vào trong hồ sơ đăng ký: Hợp đồng bảo đảm hoặc hợp đồng tín dụng hoặc văn 
bản khác có thông tin về việc thuộc diện được miễn nghĩa vụ nộp phí đăng ký, thanh 
toán giá dịch vụ, nghĩa vụ thanh toán khác (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng 
thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu). Việc nộp giấy tờ, tài liệu quy định 
tại khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP chỉ thực hiện một lần trong đăng ký 
cùng một biện pháp bảo đảm (khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iv) Trường hợp bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm gồm nhiều người thì phải 
có đầy đủ chữ ký, con dấu (nếu có) của các chủ thể này, trừ trường hợp có văn bản 
thể hiện nội dung về việc một, một số bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm có quyền 
đại diện cho những người còn lại (khoản 4 Điều 12 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(v) Trường hợp xóa đăng ký quy định tại điểm m khoản 1 Điều 20 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP theo yêu cầu của người yêu cầu xóa đăng ký thì bản án, quyết định 
có hiệu lực của Tòa án là tài liệu phải có trong Hồ sơ đăng ký (01 bản chính hoặc 01 
bản sao có chứng thực) (khoản 2 Điều 20 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(vi) Trường hợp xóa đăng ký liên quan đến nhiều biện pháp bảo đảm đã được đăng 
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ký mà có cùng một bên nhận bảo đảm thì người yêu cầu đăng ký nộp 01 bộ hồ sơ xóa 
đăng ký kèm theo 01 Danh mục văn bản được kê khai theo Mẫu số 01đ hoặc Mẫu số 
02đ tại Phụ lục tương ứng với biện pháp bảo đảm được xóa đăng ký (khoản 5 Điều 
20 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 
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PHỤ LỤC IV 
Thành phần hồ sơ của thủ tục Đăng ký thông báo xử lý tài sản bảo đảm, 

đăng ký thay đổi, xóa đăng ký thông báo xử lý tài sản bảo đảm 
là quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất 

(I) Hồ sơ đăng ký thông báo xử lý tài sản bảo đảm (Điều 34 Nghị định số 
99/2022/NĐ-CP) 

(1) Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 04a tại Phụ lục (01 bản chính). 

(2) Văn bản thông báo xử lý tài sản bảo đảm (01 bản chính). 

(3) Trường hợp đăng ký thay đổi, xóa đăng ký thông báo xử lý tài sản bảo đảm 
thì hồ sơ đăng ký là Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 04a tại Phụ lục (01 bản chính). 

(II) Tùy từng trường hợp thì nộp thêm: 

(i) Trường hợp thực hiện thông qua người đại diện thì văn bản có nội dung về 
đại diện là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu), 
trừ trường hợp thực hiện việc đăng ký qua tài khoản đăng ký trực tuyến của người đại 
diện quy định tại khoản 2 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP (khoản 7 Điều 8 
Nghị định số 99/2022/NĐ-CP, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(ii) Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch của 
pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) được pháp 
nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu đăng ký, về yêu 
cầu cung cấp thông tin thì văn bản có nội dung về việc pháp nhân giao nhiệm vụ cho 
chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu cầu đăng ký, yêu cầu cung 
cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu) 
(khoản 8 Điều 8 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iii) Trường hợp bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm gồm nhiều người thì phải 
có đầy đủ chữ ký, con dấu (nếu có) của các chủ thể này, trừ trường hợp có văn bản 
thể hiện nội dung về việc một, một số bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm có quyền 
đại diện cho những người còn lại (khoản 4 Điều 12 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 
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PHỤ LỤC V 
Thành phần hồ sơ của thủ tục Chuyển tiếp đăng ký thế chấp quyền tài sản 

phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở hoặc từ hợp đồng mua bán tài sản khác 
gắn liền với đất 

(I) Trường hợp có yêu cầu chuyển tiếp đăng ký quy định tại điểm b khoản 1 và 
điểm b khoản 2 Điều 26 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP thì hồ sơ chuyển tiếp đăng ký 
thế chấp bao gồm (khoản 3 Điều 26 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP): 

(a) Phiếu yêu cầu theo Mẫu số 05a tại Phụ lục (01 bản chính); 

(b) Văn bản chứng nhận đăng ký thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng 
mua bán nhà ở (01 bản chính); 

(c) Hợp đồng thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở (01 
bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực); 

(d) Hợp đồng thế chấp nhà ở hình thành trong tương lai (01 bản chính hoặc 01 
bản sao có chứng thực) đối với chuyển tiếp sang thế chấp nhà ở hình thành trong 
tương lai, trừ trường hợp hợp đồng thế chấp quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua 
bán nhà ở đã có nội dung về chuyển tiếp sang thế chấp nhà ở hình thành trong tương 
lai. 

Hợp đồng thế chấp nhà ở (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng thực) đối với 
chuyển tiếp sang thế chấp nhà ở đã được cấp Giấy chứng nhận, trừ trường hợp quy 
định tại khoản 4 Điều 26 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP; 

(đ) Giấy chứng nhận (bản gốc) trong trường hợp chuyển tiếp sang đăng ký thế 
chấp nhà ở đã được cấp Giấy chứng nhận. 

(II) Tùy từng trường hợp thì nộp thêm: 

(i) Trường hợp thực hiện thông qua người đại diện thì văn bản có nội dung về 
đại diện là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu), 
trừ trường hợp thực hiện việc đăng ký qua tài khoản đăng ký trực tuyến của người đại 
diện quy định tại khoản 2 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP (khoản 7 Điều 8 
Nghị định số 99/2022/NĐ-CP, khoản 4 Điều 24 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(ii) Trường hợp chi nhánh của pháp nhân, chi nhánh hoặc phòng giao dịch của 
pháp nhân là tổ chức tín dụng (sau đây gọi là chi nhánh của pháp nhân) được pháp 
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nhân giao nhiệm vụ thực hiện chức năng của pháp nhân về yêu cầu đăng ký, về yêu 
cầu cung cấp thông tin thì văn bản có nội dung về việc pháp nhân giao nhiệm vụ cho 
chi nhánh thực hiện chức năng của pháp nhân trong yêu cầu đăng ký, yêu cầu cung 
cấp thông tin là tài liệu phải có trong hồ sơ đăng ký, hồ sơ cung cấp thông tin (01 bản 
chính hoặc 01 bản sao có chứng thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu) 
(khoản 8 Điều 8 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iii) Trường hợp được miễn nghĩa vụ nộp phí, thanh toán giá dịch vụ, nghĩa vụ 
thanh toán khác (quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP) 
thì người yêu cầu đăng ký có quyền lựa chọn cung cấp một trong giấy tờ, tài liệu sau 
đây vào trong hồ sơ đăng ký: Hợp đồng bảo đảm hoặc hợp đồng tín dụng hoặc văn 
bản khác có thông tin về việc thuộc diện được miễn nghĩa vụ nộp phí đăng ký, thanh 
toán giá dịch vụ, nghĩa vụ thanh toán khác (01 bản chính hoặc 01 bản sao có chứng 
thực hoặc 01 bản sao kèm bản chính để đối chiếu). Việc nộp giấy tờ, tài liệu quy định 
tại khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP chỉ thực hiện một lần trong đăng ký 
cùng một biện pháp bảo đảm (khoản 3 Điều 9 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP). 

(iv) Trường hợp bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm gồm nhiều người thì phải 
có đầy đủ chữ ký, con dấu (nếu có) của các chủ thể này, trừ trường hợp có văn bản 
thể hiện nội dung về việc một, một số bên bảo đảm hoặc bên nhận bảo đảm có quyền 
đại diện cho những người còn lại (khoản 4 Điều 12 Nghị định số 99/2022/NĐ-CP)./. 


