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PHẦN VĂN BẢN QUY PHẠM PHÁP LUẬT 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ 

ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số: 56/2021/QĐ-UBND Thành phố Hồ Chí Minh, ngày 28 tháng 12 năm 2021 

QUYÉT ĐỊNH 
về ban hành Quy chế quản lý kiến trúc Thành phố Hồ Chí Minh 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một sô điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật 

Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019; 

Căn cứ Luật Kiến trúc ngày 13 tháng 6 năm 2019; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một sô điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018; 

Căn cứ Nghị định sô 34/2016/NĐ-CP ngày 14 tháng 6 năm 2016 của Chính phủ 

quy định chi tiết một sô điều và biện pháp thi hành Luật ban hành văn bản Quy phạm 

pháp luật; 

Căn cứ Nghị định sô 85/2020/NĐ-CP ngày 17 tháng 7 năm 2020 của Chính phủ 

quy định chi tiết một sô điều của Luật Kiến trúc; 
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Căn cứ Nghị quyết số 114/NQ-HĐND ngày 09 tháng 12 năm 2021 của Hội đồng 

nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh và Kết luận của Ban Thường vụ Thành ủy tại Văn 

bản số 228-KL/TU ngày 09 tháng 12 năm 2021 về Quy chế quản lý kiến trúc Thành 

phố Hồ Chí Minh; 

Xét Tờ trình số 3725/TTr-SQHKT ngày 30 tháng 11 năm 2021 của Sở Quy 

hoạch - Kiến trúc về đề nghị phê duyệt Quy chế quản lý kiến trúc Thành phố Hồ Chí 

Minh và Báo cáo số 4706/BC-STP ngày 08 tháng 12 năm 2021 của Sở Tư pháp về kết 

quả thẩm định dự thảo Quy chế quản lý kiến trúc đô thị Thành phố Hồ Chí Minh. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Nay ban hành kèm theo Quyết định này "Quy chế quản lý kiến trúc 

Thành phố Hồ Chí Minh". 

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 07 tháng 01 năm 2022 

và thay thế các Quyết định sau: 

Quyết định số 29/2014/QĐ-UBND ngày 29 tháng 8 năm 2014 của Ủy ban nhân 

dân Thành phố về ban hành Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị chung Thành 

phố Hồ Chí Minh; Quyết định số 16/2009/QĐ-UBND ngày 12 tháng 02 năm 2009 

của Ủy ban nhân dân Thành phố về ban hành quy chế quản lý kiến trúc đô thị đối với 

4 ô phố trước Hội trường Thống nhất thuộc phường Bến Nghé, Quận 1, Thành phố 

Hồ Chí Minh; Quyết định số 135/2007/QĐ-UBND ngày 08 tháng 12 năm 2007 của 

Ủy ban nhân dân Thành phố về ban hành quy định về kiến trúc nhà liên kế trong khu 

đô thị hiện hữu trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh; Quyết định số 45/2009/QĐ-

UBND ngày 03 tháng 7 năm 2009 của Ủy ban nhân dân Thành phố về sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Quyết định số 135/2007/QĐ-UBND ngày 08 tháng 12 năm 

2007 của Ủy ban nhân dân Thành phố quy định về kiến trúc nhà liên kế trong khu đô 

thị hiện hữu trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh; Quyết định số 3457/QĐ-UBND 

ngày 28 tháng 6 năm 2013 của Ủy ban nhân dân Thành phố về duyệt Quy chế quản lý 

không gian, kiến trúc cảnh quan đô thị khu trung tâm hiện hữu Thành phố Hồ Chí 

Minh (930ha); Quyết định số 50/2017/QĐ-UBND ngày 30 tháng 8 năm 2017 của Ủy 

ban nhân dân Thành phố về ban hành quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị khu 

biệt thự làng đại học Thủ Đức, phường Bình Thọ, quận Thủ Đức; Quyết định số 
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08/2018/QĐ-UBND ngày 15 tháng 3 năm 2018 của Ủy ban nhân dân Thành phố về 

ban hành quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc khu đô thị mới Thủ Thiêm, Quận 2. 

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố, Giám đốc Sở Quy 

hoạch - Kiến trúc, Giám đốc Sở Xây dựng, Giám đốc Sở Giao thông vận tải, Giám 

đốc Sở Tài nguyên và Môi trường, Giám đốc Sở Văn hóa và Thể thao, Trưởng Ban 

quản lý đầu tư và xây dựng khu đô thị mới Nam Thành phố, Trưởng Ban quản lý đầu 

tư - xây dựng khu đô thị mới Thủ Thiêm, Trưởng Ban quản lý khu đô thị Tây Bắc 

Thành phố, Trưởng Ban khu Công nghệ cao Thành phố, Trưởng Ban quản lý các khu 

chế xuất và khu công nghiệp thành phố, Viện trưởng Viện Nghiên cứu Phát triển 

Thành phố, Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Thủ Đức, Chủ tịch Ủy ban nhân dân 

21 quận - huyện, Thủ trưởng các Sở ban ngành Thành phố và các tổ chức, cá nhân có 

liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 
KT.CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

Lê Hòa Bình 
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CÔNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHÌA VIỆT NAM 
Độc lập — Tự do — Hạnh phúc 

EOBOEOGsesGs 

QUY CHÉ QUẢN LÝ KIÉN TRÚC 

THÀNH PHÓ HÒ CHÍ MINH 

THÀNH PHÓ HÒ CHÍ MINH 
THÁNG 12/2021 
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QUY CHÉ QUẢN LÝ KIÉN TRÚC 
THÀNH PHÓ HÒ CHÍ MINH 

Cơ qiuan phẻ dnvệt ỦY BAN NHÂN DÂN THẢNH PHÓ 

Tổ chức thẫin địnli HỘI ĐÒNG THẲM ĐỊNH QUY CHÉ KIẾN TRÚC 

Cơ quan lập SỚ QUY HOẠCH - KIỂN TRÚC 

Đo*n vị tong hợp TRUNG TÂM THỎNG TIN QUY HOẠCH 
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chmrng I 
QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Mục tiếu 
1. Qiiiin lý cành qua 11 đô thỉ, ki en trúc các tông trình xây dựng theo quy 

hoạch đỏ thị được duyệt, kiệm soát việc xây dựng mới, cãi rạo. chính trans đỏ 
tM theo định hướng phát triển; kiẻn tĩÝic. bào vệ cành quaii. băn sắc vãn hóa dân 
tộc. đặc Inmg kiến trủe đò thị Sài GÒ11 - Thành phỗ Hồ Chi Minh; 

2. Cụ thể hóa các quy cliụấiỊ, tiêu chuẩn kỹ thuật quổc eia về quv hoạch, 
kiểu trủc và xãy dựng đè quăn lý kiến tiaic đò thị pỉiù hơp với điềự kiện thực tế 
cũa Thành pliố Hồ Chi Miìih: 

3. Quy định về kiển trủc các loại hình công trình làm cơ sợ cho việc đẩu 
tứ xây dựng; cims cắp thông tin quy hoạch - kiến trúc và phục vụ công tác quảạ 
lv nlià IRTÓC cỏ liên quán; 

4. Là cơ sỡ để xảc địiih clii tiêu quy hoạch - kíẻn trúc cho các cống trinh 
nhả ờ riêng le va các công trinh khác thuộc phạm vi quy địiib tại quv che này. 

Điều 2. Đỗi tưọiig và phạm vi áp clụiig 
1. Đổi tiTợna áp dụne: 

Quv chể nàv íip dimg đối với cơ quan, tô chức, cá ÉẼhảtt có liên quan đêu 
hoạt độn 2 kièn táic và xây dmig cône trnili kiến Trúc tại Thàãh phò Hô Chí Miõh. 

2. Phạm vi áp dụng: 

ạ) Tĩoiiq; địa siới hành clúiíli của Thành phố Hồ Chi Minh (iiaoại trừ các 
điẻm dâu cư nông thôn); 

b) Đổi vỡi kliu vực. dự án, cỏiia trình đã cỏ Ọuy hoạch cbỉ tiết tỷ lệ 1/500 
được dnyct, đồ án Thíểt kể đô íliị riêng được duyệt lioặc đã được chẩp thuận 10112 
mặt bãiiiĩ vã phương án kiến trúc Gỏng tiìiili mà có quy địnli kliác hoặc cụ thể 
liơii về kiển trúc so với Quy chế này thi được áp dụng tlieo các Ììội dung đã được 
phẻ du vệt. chẩp thuận. 

Điều 3, Giâi thicli từ ugữ 

1. cỏng trin h kiểu trúc: 

Là một hoặc tô hợp công trinh, liạna mục cộng ưìiili được xây dựug theo ý 
tiTỏaág kiểu trủẽ lioặc tliièt ké kiểu trúc (theo khoãĩĩ 4 Điểu 3 Luật Kiến (rúc số 
40/20Ỉ9/ỌHỈ4 ìỉgày ỉ 3/6/20ỉ9 CÍICỈ Quốc ỉìặi - san đây viết tắt ỉà Luật Kiến trúc). 

2 .  Cốna trình kiến trúc cỏ giá trị: 

Lá CÔ112 trình kiểu trúc tiêu biêu, có giá trị về kiến tmc , í Ịch sử, vãn hóa. 
nahệ thuật được cấp có thầm quyền phê duyệt (theộ Ltỉậĩ Kiếỉt trúc). 
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3. Cõng trình điẻm nhấn: 

Lá công trình có kiến tníc hoặc chức uăiis nòi bật trong tông the của một 
khu vực quy lioạcli hoặc cụm còng trình; cỏ ảóh ỉmỡns 1Ớ11 đén cãiih quan khu 
vục hoặc thu hút nhiều hoạt độ ne CÔ112 cộĩia độ thị. 

4. Chiều cao công trình xâv dựne: 

Chiều cao (tối đa) CÔ11H ĩrìiili tíuli từ cao độ 11101 đất đặt CỎI1£ trình tlieo quy 
hoạcli dược duyệt tơi điềm, cao nhất cùa công tniili (kê cà mái tụm hoặc mái dốc). 
Đối với côiìữ trình có các cao độ mặt đầt kliãc nliau thi chiều cao CÔ112 trinh ĩiiứi 
tử cao độ mặt đất thấp ìứiắt theo quv hoạch được duyệt. 

Các ỉliièt bị kv tlmật trên mái: cột áng ten, cột thu sét. thiết bị sử dụnạ nấng 
lượn2 mặt trời, bê 11ƯỚC kim loại, ổns khỏi, òng thông hơi. clii tiểt kiển trúc tiang 
trí (siàii lioa, vật liệiị iiliẹ. khòng đũc bê tòng) Thi kliòna tính vào chiều cao eọiig 
tĩiĩili (ỉheo điểm 1.4.2$ Oity cỉmởìì ky thuật quốc Ệiă rể quỳ hoạch xày đựng 
ỌC.VNOÌ:2Ỡ21/B)cn được ban hành kèm theo Tỉìỏìig tư sổ 01/202ỉ/TT-BXD 
ỉỉgày 19 tỉíàng 05 năm 202Ỉ của Bọ xây dimg - sau đày vĩểt rắt ỉà ỌCVN 
01:202 ỉ /BXDỉ. 

5. Cao độ chuẩn tại vị tri chi giới xáy dựna: 
Lá chiều cao CÓ11S trinh tại vị tri chi eiới xàv di.nig (lộ giới hoặc vị trí có yẽu 

cà lí khoãna lùi so với lộ giới - đà tứtli cả chiều cao laó can hoặc sẽ-iiô trêu sàn 
mái), 

6. Sổ tầng nhà: 

o) Số tầng cũa tòa nhả bao gồm toàn bộ các tầna trẽii mặt đất (kể ca tầng 
kỹ thuật, tằn2 (um) và tầna bán/nữa hầm, khỏĩig bao sầm íẳne áp mái. Tầng tum 
khõne: tính vào số tằng nhã cua cóng trĩnh klii clii cỏ chức Ìiăns sử đụne đẻ bao 
che lỏn2 cầu thang bộ/giciig tha 112 mãv vá che chăn các tliiếí bị kỹ thuật của còna 
trinh (ạễư có), đồn2 thời cỏ diện rích mái tum không vượt quá 30% diện tích sàn 
mái. Đổi với còng trình cộ các cao độ mặt dắt khác nhau thì số tầng ìứià rinh theo 
cao độ mặt đât thấp nhát theo quy hoạch điTợc đu vệt (theo điển ì 1.4. ỉ4 Quv cỉmáìì 
kỷ thuậtỈỊùốc gia về Ỉìỉìà chụng cư ộc VN04:202]/BXD được ban hành kèm theõ 
Thông tư sổ 03/2021/TT-BXD ngậy 19/5/2021 cùa Bộ xây dựng - san đây việt 
tắt ỉ ờ ỌCVN 04:202ỈBXD>; 

b) Đối vời nhá ở riêne le. nhà ỡ liẻnẹ ie kểt hợp các mục đicỉi dân đụng 
khác: tần 2 lim 2 không tính váo sổ tầng cạo cua còng trình tron ĩ: các trưòng hợp 
tầng lửng có điện tích sàn kliô 112 vượt quá 65% diện tích sàn xáy dựng ciia tầng 
có còng (trâng sử dựĩig chinh ngay bèii dưới và cln cho phep có một ĩàng lửng 
khõna tỉnh vào số tầiig cao của nhà. tảii£ hmg kiiòns dược pliep xây dựue ban 
cong (theo đỉẻỉỉì 4 phơn ghi CÌ1ÌĨ. Phụ lục ỉĩ Thòng 1ư số 06/202Ị/TT-BXD ỉiẹoy 
30/6/2021 cùa Bộ Tíív dựỉĩg quy đỉnh về phân cáp công trình xây dirtìP và Ììưởỉìg 
dẫn áp dụng ỉroỉìg (Ịỉ-iảìì ỉ ý hỡạt đậỉỊg đầu tư xây dụng; sau đây viét tắt ỉ ờ TT 
06/202ƯTT-BXD); 

c) Đối với ahà chúng cư. nhà chimg cư hản hợp: duy nhất 01 tầng lửng 
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khóna tíiìÍỊ vảo số râne cao của cóne trinh khi tầng lửng chỉ bố tri 5!i dụng lãm 
khu kỹ thuật (vỉ dụ: sàn kỹ thuật đàv bẽ bơi. sàn đặt mầy phát điện, hoặc các thiết 
bị công trình kliác). có diệu lích sàn xãv dựng không vựạt quá 10% diện ti ch sản 
xây dựiis cua tâng neay bên dưới và khống vượt qua 300m2 (ĩheo điếm 4phần 
ghi chứ, Phụ ỉ ục ĨITT 06/202ỉ /TT-BXD); 

đ) Cac công trinh kliác: tầha lưng cln bổ trí sư dụng làm khu kỹ thuật, có 
diện tích sMi không vượt quầ 10% diện ticli sãổxẩy dựng cua tầng có cỏn £ năng 
sử dung chíiứL ngay bên dưới (theo diêm 4 phàn ghi chù, Phụ ỉ ục ừ_TT 
06/2021/TT-BXDỈ. 

7. Nhà ỡ liệng lệ: 

Lả nhà ỡ đirợc xây chms tĩèn thửa đàt riêng biệt thuộc quyển sứ đụn 2 liợp 
pháp của tò chức, hộ gia (linh, cá nhân, bao gồm nlià biệt tliự. nlià ỡ íiẻn kề vả 
nhà ơ độc lập iĩheo điếm ỉ.4.1 ỉ QCVN 01:202Ỉ/BXD}. 

8. Nhả ở liỄn kẻ: 

Là loại nhả ởnẻng lẻ cua các hộ gia đmh. cá nhân được xây dựng líẻn nhan, 
tkône; nhiều tầng được xảy dựng sát ntìàu tliànli dày trong những ló đat nằm liền 
nhau và có chiểu rộng ìứió hơn so YÓd chiều sâu (chiền dài) của nhà. cùng sử 
dụng chung một hệ tliònẹ hạ tầng cua kiiu vục đỏ thị (theo âìèĩìì 3.2 Tiêu ệỉutâĩì 
quốc gia TCVN9411:2012 về "Nhà ớ Ỉiêỉỉ kế - Tiêu chuẩn thiết kể - sau đày viẻt 
tắt lả Tcm 9411:2012). 

9. Nhà phổ iièn kế (ìilià phổ): 

Là loại nhà ờ liên kể. được xây dựns trên các trục đường pliô. khu Yựè 
thươnạ mại. dịch vw theo quy hoạch đã được đỊụyệt. Nhà liẻn kế mặt phố ỊỊỊgoài 
chức nặng để ỡ CÒ11 sử dụng làm cửa hàng bnỏn bán, dịch vụ văn phòng, nhả trọ, 
khách sạn. cơ sở sản xuất nhỏ và cảc dịch vụ khác (theo điểm 3.3_TCVN 
9411:2012). 

10. Nhà Ịiêii kể có sàn vườn: 

Lã loại nhà ỡ liên kè. phía trước hoặc pliía sau nhả có một khoảng sàn vươn 
nằm trong khuôn viên của mỗi nhà vá ki ch thước được lấy thống nhắt cả dày 
theo quy hoạch chi tiểt cua khu vực (tỉì èo (Hèm 3.4 TCVN 9411:2012}. 

11. Nhã lièn kể cỏ khoăn2 lùi; 

Là nlià liên kế có klioãiiẼí lùi đối với ranh lộ ai ới đưoTia xác định theo hiện 
trạng hoặc bản đồ chi eiới xây dựns tlieo quv hoạch hiện hành. 

12. Biệt thự: 

Là còns trình nhà ở riéne lè xây 4img độc lập lioặc bán độc lặp. cỏ sân YUÒ11 
xung quạnh (tối thièn 3 Ịũặt C011S triiili) có lối ra vào riẻiỊg biệt. 

13. Nha chime cư: 
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Là nhà có từ 2 tầna trử lén. có nỉũểú căn hộ. có tối đi. cầu thang chung, có 
phàn sở Ịiừu liêng. phản sỡ hữu cluuig và liệ thốn2 con2 írĩnh hạ tíìiicr sử dụng 
chung clio các liộ aiti đìiiỉi. cá nỉiàii, tô clrức. bao gồm nhà chụpg cư được xâv 
dựng ỵõi mụe đích đè ở vá nhỊ clnuia cự được xàv dựng cỏ mục đích sử dụng 
hỗn hợp (Theo đị ếm 1.4.ỉ QCVN 04:202Ỉ/ỆXD). 

14. Nhà chung cư hồn hợp: 
Là nhà chung cư có mục (lích sử đụng liỗn họp được tliièt ké. xày dựĩỉg đề 

sư dụng vả ờ mục đích ở và các mục đích khác như tẩm văn pliông. dịch vụ, 
Siương mại. Y.Y... (theo âiếm 1.4.ĩ QC.VN Q4:202Ỉ/BXD). 

15. CÔBg trinh hỗn liợp: 

Là còĩia: trinh có các chức Iiăns sứ clụna kliác íiliau (theơ điẽiti 1.4.14 OCVN 
01:202ỉ/BXD). 

16. Còng trình đa năng (tò hợp đa pãng): 

Lả cóna trỉnh được bố trí trong cùng một tòa nhà có các nhỏm phòns hoặc 
tầng nhà có cỏna Iiãiig sử dụng khác ìứiau (văn pliòna. các gian pỉiòng khán gia, 
dịch vụ ăn UỎ112. thưcmạ mại, các phòue ở và các pỉiòna cỏ cỉntc năng khác) (theo 
đi ếm 1.5.9 Ouy ẽhuẩn kỷ TỈìiiậĩ quốc giơ về nguyẻn íẵcphâĩì ỉoại,phứỉỉ cắp công 
ệrỉỉỉh dâỉì dụng, ựớỉìg nghiệp vã hạ tàng kỹ thuật đỏ thị QCVN 03:2012/BXD 
được ban hành kèm theo thông tìf$ể Ỉ2/20Ỉ2/TT-BXD ngày 2s/ỉ 2/2012 cũa Bộ 
xây dinig sau đày viết tắt ỉ à QC VN03:2 Qỉ 2/MKD). 

17. Nhà thươnũ mại liẻn kế: 

Là nha tháp tầng liên kể xây dựĩi£ trên đầt sử đựng vào mục đích tĩiươiis 
mại — dịch vụ tlieo quỵ hoạch được cấp co thẩm quyển phê íỉuyệt (ĩheo điếm 3. ỉ 
Tiêu chuẩn quốc gia TCl^N 12872:2020 rẻ " Nhà ĩỉnroiìg mại tiên kể - vều càu 
thung về thiết ké" - sau đáy viết rắt ỉà TCVNỉ 2872:2020). 

18. Công trinh độc lập - bán độc lặp: 

a) Công tiìiih độc Lập: là cộne trinh xây dựng khỏne cỏ bat cứ bề mặt 
ugoầi nào tiếp aiãp với ranh đắt của cac lo đất kè cận (cỏ khoảng lùi ở tẩt cà ranh 
đẩt bèn va ranh đạt sau). 

b) Côue trìiili bán độc lập: là dạng côíLg tnnli độc lập có một mặt TiTỜne 
(bên hoặc sau) tiểp aiáp với raiứi đát của các lô đát kể cận. 

19. Khoãns lùi: 

Là khoảng kliồng pan giứa chi gỉỏi đửờnẹ đó và chi giới xâv dựìỊg (theo 
điếm 1.4.24 QCVNP1:2Ó21/BXD). 

20. Khoãns lùi khối tháp: 

Lả ỊỊhoãng khỏa 2 sian giữa cliĩ aiơi đưòiie đõ và chi ai ới xãy dựng của khối 
thap cưa CÔ11£ triiih, 
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21. Khoảng lùi tầng hằm: 

Là kho an £ cách từ chi giới ểựtmg đỏ đến chi siơi xây dụng ngầm. 

22. Clii £ i ới xà y dim g asà 111 .: 

La đường gip hạn cho pliép xây dựng nhá. cống írmii ngầm dưới đẩt (khone 
bao gồm hệ thống liạ tả 112 kỹ thuật ngầm). 

2 3. Mặí dựng thoán £: 

Là klioãns mỡ trên tường ngoài công trình, tliườns dưới dạng cửa sỏ. ẹửa 
đi. ô cửa kínli. Các thiết kể nãy tìhẳm tạo sự thản thiện, thử vị với Eẳc cửa hảng 
và hoạt độne dọc theo conpliổ thu hút khách bộ hảoh. Trường hợp mặt tiền CÔ11S 
trinh quv định cô Tỷ lệ mặt dụng tlioáns. cao độ sảiỊ rả 112 trệt không được bố trí 
quá 3ŨC111 tmli tù via hê (xem Hình 3-1). 

hon 0ữãj kJnh hoặc 
ò cửa kính, cửa sí 

của, 
lủi úâo bánh (hình 

60% mặt dựng thoanq 

Hình 3-ỉ Mitìh họa ìĩìặiđìrìỉg thoáng 

24, Mái đua: 

Là mái che vươn ra từ còụg trình, phần mãi vưan ra có thè nằm trên phẩn 
không 21Ì.Ĩ11 via liè vả nạoài chi giội xây ckra 2 CỎ112 trìuli (xem Hiiiii 3-2). 

25. Hànli teng đi bộ. kliòim giạn đi bộ có mái che: 

Là lòi đi bộ có cột hay vòm CUÓ11 ỡ một hoặc hai bèn. thườiia được hình 
thảnh bẵng cách lùi tường bao clie tại Tang trệt cùa tỏa nliá vảo một khoáng cách 
nhất định so với clii giới xây dimg còng ưìuh (khoảng lùi tái tầii£ trệt}: tro ne 
klioang khòne gian nảy không đuợc bổ ưi các kiêil tmc cỏ iịnh cẩe clii tiêt kiên 
trúc khác (tườne ngăn, bồn hoa, V.V...) gây can trơ hoạt động đi bộ. Các tầng 
trẽạ vả cột chiu ĩực vẫn được xây dụng tại chì giới xảy dựng: khoảng khống gian 
2 lừa hàiis cột và tườns tạo nên liàiih lang đi hổ GÓ mái ctie như hạnh lang xuyén 
tòa nhả, klióiiũ eitm tlnĩơiis mại tron2 nhà, sân trọng cỏ Biáĩ che. v.v... (xem Hiiứi 
3-2). ' ' 

lởi vằo lánh chính 

30% mật lÍỊPHg thoáng 

hơn B0%Mnh hoặc 
ỗcũasd 
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bé rộng 
tóì 3-5M 

có hoặc 
tíhingửãcột 

1Ĩ 

chlỄucao '  
t5l ihliiyộM 
túl đa ! OM 

n.^ỊHí 8 
í tií 

18 ii 
* > 

lìĩ 

LÀ 
<p$-

.VẾ 

bệ rộng 
rríi Ihiểu 2M 

etì boỊc 
ktiủngcứcột 

(Sĩ^ 

hành lanợ rti bõ 

mí 5 lclnh 

chiéu cao , 
tói thiểu 2M 
tói&S.SM 

Mãi dua sàn |-I đĩ bô thiết kế theo q uy địn h 

Hinh 3-2 Mìnỉì họa hấBììỉ tgng đi bộ, mái đua 
26. Mặt phố liên tục: 
Là việc khôi để các tòa nhà hướng ra các khô 11 g gian côngxÈỊttig (như điTỜng 

phố hoặc quảng trường) xây dựng thăng hàng nhám hình thành ai ới hạn của 
khỏag sian cỏ lia CỘ1Ĩ2 bằng các mặt dửxig to ã nhà liên tục, thẳng hảna. Mặt phổ 
lièn tục tạp cho neiĩỡi đi bộ câm gịầc kliõna eian khép kin. có tĩnh đinh hướiie 
lỏ ràng và dễ đàng nhậĩL biết được đặc điẻm của klỉòng gian đỏ (xem Hiuh 3-3). 

Mạt phố liẻn ỈỊ1C phãi đâm bão các điều kiện như sau: 
a) Chi ai ới sây dựng các CÔ112 Trình trèn một đoạn phổ trong pliạni vi cao 

độ chuầũ tại vị tri chỉ si ới xày đựng phái dòns bộ. 
b) Đoạn mật phố liẻn tục phãỉ chiếm tối thiéu 50% chiều dai của cạnh ỏ 

pliố tương ứúg, 

bíliMđỄ -?M vũrng I *nh hoarr kbí-ỉtnar khoáng kiib&tbu$£ hlnhmãu 
_ ittaắhg 

rzr lũ I khổỉ V+ ểt ĩli^p 

—-I t 

khíi<tfvflT« Ịlt ~HnhhỊịit 

kboàng 
lúi khởi 
Tháp 

>íijvi*-Jỉu5í*!eo matphd Ittn ttiL W«<Ị4 IbI khơi (kỊ* 
MI 4» 

SM 

Ịíf$u —- * 
-- -— — khoủiqlủi 

điiíuíiutúĩđii oi 3 mỉtphữlíỀnĩục 

Hình 3-3 Minh họa mật phổ Hên rục cũa kì t ố i  ĩỉìớp có kì) ổi để 
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Ị 

80% mỏt phtì 

Hình 3-4 Minh họa hai ỉ oại mặt pỉìó Ỉìẽỉt ĩục 

50% mạ í phó 

27. Khôiis; gian có cliức nàng như CÔ112 vièn thuộc các cỏn2 trĩnh: 

Là không aian sãa vườn lộ thicn có cao độ trorịg giói hạn từ -5m đến +2111 
so vói cao độ mặt đất đặt CÒ112 írinli theo quv hoạch được duyệt có tỷ lệ ít nhàt 
50% diện tícli cày xaiili (xem Hìiili 3-6) và đăm bão kliã 11 ã 11 a tiếp cận cũa mọi 
11 £ ười dân về không gí an cũng như thời gian. 

khóioế khíi ữé 

V ư ờ n  trung 
mờ cùa 24/7 

MâẾ dãt dát cõnq trinh ttieoQH đurc: dưFét 
-5m 

Tí lệ cây xar 
tù' 50% trồ1 í' in 

Công viên mó1 

cửa 24/7 

MSlđặ. •dặt tiinh rheoOtỉductííiyẽt 

Tỉ tặ cãy xar 1 
-từ 6ữ% trở len 

.z ĩm 

Hỉnh 3-ố Minh họa quy địrìh về kỉịọảĩìg khống-gian iươììg ĩ ự công Yĩên 

28. Khu vực kliỏna có công viên: 

Là khu vục nằm ngoài báu kính phục vụ tối đa 5 ũ Om của một CÒ112 viên 
công CỘ11S (đát cây xanli sử đụns công cộng). 

29. Khu vực kiiuyén khích cải tạo chinh trang đô thị: 

Lạ khu vực thuọc một ỏ phổ hiện hữii không đáp ứng yèn cậu vẻ tiếp giáp 
vớí đường giao thỏng (có các lô đất khống tiếp síáp với đườne: aiao tliòne hiện 
hữu hoặc quy lioạcli có lộ eiới tử 3.5111 trở lén — xem Hình 3-7). Việc cải tạo cãc 
khu ^ỊIC này nhằm đảm bảo ket nối siao thống với các trục đườue lởm, khả nãng 
phục vụ pliòns cliáy chữa cháy, tô cliửc không gian mớ. Iiâĩig cao chất; hĩợiig mỏi 
truòne sốna. Vị trí các khu vực khuyểả khích cài tạo chinh tran2 đỏ thị được xác 
địiih trong các đồ ảạ Quy lioạch phân klm. 
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Hẽrti Cân mó' nývg 
Khu vực khuyén khích 
cải tạo chỉnh irar>g <36 thị 
Khụ vuc cài litý chintilraníỊ dự khẾn 

Hĩỉìỉì 3-7 Minh họa khu vực cài tạo chỉnh trang đò thị 

30. Các loại khôns gian mở sử dụng CÔ11S cộiìg được khuyên khích khi xây 
dựng í ro 11Q khuôn \riên các cọng trình: 

a) Quảng tmờne; 

b) Sân trong; 

c) Khống gian mở có mái che; 

d) Mở iong via hè: 

đ) Kliôna gian đi bộ; 

c) Công vi én nhỏ - vườn hoa. 

Quàng tiiròng sân trang công viên nliò 
(Trang tâm đô thị mm Saiíama, (590 Mađison. Tíew Yark) (công viên Palev, New York) 

Nhật Bân) 

Hìỉìh 3-9 ỆỊinh họa không giận mở 
31. Hợp khối kiến trúc bên ngoải CÔ112 ÍTinh 
Là việc xây dựng công trình riẽne lẻ tiên ít nhất hai lỏ đất hên2 biệt ưở lẻn 

thành limh thức như một khối công trình, do cơ quan quản lý quy hoạch - kiến 
trủc xem xét quyét định. 

32. Hệ số sử dụng đắt: 
Là tỳ tệ của tống diện tích sàn pìa công trình gồm cà tầug hầm (trừ các diện 

tích sản phục vụ clio hệ thổn2 kí" rimặt- pliòna chảy chửa cliáy. gian lánli ĩiạn và 
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đỗ xe của công trình) trcn tổng diện tích lò đát (thẹo điếm ỉ.4.21 OCVN 
0ỉ:202ƯBXDì. 

33i Mật độ xây đụna thuần (net-tô): 
a) Mật độ xáv đựng ihuẳii: lả tỷ lệ diện tích chiếiii đát của các cône trinh 

kiến trúc chính trẻii diện tích lỏ đất (khòng bao gồm diện rích chiếm đất cua các 
còn2 trình uaoài ười như tiểu cánh trang Tri. bề bơi. bãi (sân) đỗ xe. sân tliế thao, 
nhà bão vệ, lổ ì lẻn xu ỏ 112. bộ phận thông gíõ tầng hẳm có mái che và các cong 
trình hạ tằns kỹ thuật khác). 

b) Các bộ pliặn côag trình. chi tiết kiến trửệ Trang trí như: sẻ-nò- ò-vãns. 
mãi đụa, mái đón. bậc lèn XUỐ112. bậu cửa. hành lana cầu đã tuân thủ các quy 
định vể an toàn chảy, an toàn xây đựng cho phép líhõnẹ tính vào diện tích chiếm 
đất nếu đâm bảo không gâỵ càa trở lưu tiiòns của Ìienời. phương tiện và không 
kétliợp các gông năng sử dụng khác (theo đièììì 2.4.20 QCVN01:2{}21ỈBXĐ). 

34. M ậ t đ ộ xàỵ dmig aộp (jbmĩ - tỏ): 
Mật độ xây dựng gộp cũcì một khu vực đô thị: là tỷ ỉệ điện tích chiếm đất 

của cac CÒ112 trìiili kiến trúc cliíĩửi trẽn diện tích toàn kim đát (diện tích toàn khu 
đất có thẻ bao gồm cà: sàn. đường, các khu cãy xanh. không simi mỡ và các klm 
vục kliỏnẹr xảy dựiis CỎ112 trình) (theo điểm ỉ.4.20 QỏỵNOỉ:-02ỉ/BXD). 

35. Tầne hầm: 
Là tè&g mà quá một nữa chiềii cao cùa nớ sầm dưới cao độ mật đắt đặt CỎ112 

trình theo quy hoạch được duyệt (tỉ ì eo điểm ỉ. 4.17 QCVN 04:2021/BXD). 
36. Tần £ nửaĩtẩm: 

Là ĩáne mà một nửa chiểu cao của nó sầm trèn hoặc ngang cao độ mật đắt 
đặt cộng trừili theo quy hoạch điĩợc duyệt (ĩh&ũ diêm ỉ.4.ỉ8 OCVN 
04:2021 'BXDi. 

37. Tầiiir lựiig: 
Là tầng í run 2 gian giữa cac tầng mà sàn của nố (sàn lứns) Iiẳni giữa sàn eùa 

hai tầng có cône nãns sử dựiiíỉ chính hoặc ỉiằin giữa Uỉãi công triuli vả sàn tẩna 
cộ còng năng sử dim2 chính 11 say bèn dưới: tằn2 lữiia có diện tích sàn nhò hơn 
diện tích sàn xây dựng tầnẹ có công nàng sử dụirg chính ngay bên dưới (theo 
điểm 2 phần ghì chú, Phụ ỉ ục IITT 06/202Ỉ/TT-BXD). 

38. Tầns kỹ thuật: 
a) Tầng hoặc một phần tầng bô trí các £Ían kỹ tliuật hoặc các thiểt bị kỹ 

thuật của tòa nhả. Tầne kv thuật có thé là tầna hẩm. tầne nửa hám. lầĩig áp mái, 
tẳng frèn cùnẹ hoặc tẩng thuộc phan giữa ciỉa tòa nhà (thẻo điéĩÌI 1.4. ỉ9 ỘCVN 
04Ĩ202Ỉ/BXD). ' ' 

b) Trườn £ hợp chi có một phẩn tầiia bổ tri các ịgiaii kỳ Thuật hoặc các Thiết 
bị kỹ thuật của tòa nhà tliì pliần diện tích này kliỏns tính vào liệ sổ sử dụng đạt 
của CỎ11S trinh 
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39. Tầnaápmái: 
Là tần 2 nằm bên troiis không si an của mái đốc mã í oàn bộ lioặc một phần 

mặt đửiỉg của 11Ó được tạo bởi bể mật mai nghiêng lioặc mái gấpj tron 2 đồ tiTỠiig 
bao (lỉếù cỏ) kliỏii.ạ cao quá mặt sàn ỉ.5111 (tỉ?eo điềm 1.4.ỉ5 ỌCVN 
04:2021 BXD). 

40. KhỘỊỊỊg aian xảy dựng ngầm đò thị: 
Là không gian sây dựng CÔ11S ttinh dưới mặt đát bao 20111: CÒ11S trinh CÔ112 

CỘ112 112ẩm. CÒIIQ; trĩnh ẹíáo thòng 11 sầm. các công trinh đần mối kỹ tlmật ngầm 
và phần 112ấm cua các còng ữnili xâv dựns iren mặt đất, còn2 trình đirờns dày. 
cáp. đường ống kỹ thuật 112âm. hào và tuy liên kỹ thuật Ịĩheo địêm 1.4.28 QCVN 
01:202ỉ/BXD/. 

41. Côiig trình ngắm đỏ thị: 
Là ntiữpg côua trình được xảy dựne clưỡi mặt đát tại đỏ thị bao gồm: CÕ11S 

trinh cỏn2 cộne ngầm, cóng trinh nỊao thòng ngầm, các công trình đầu mối kỹ 
Tlniật ngầm và phần neảm cưa các còng trình xđy dựng ĩrèiì mặt đất, còng trình 
đườiiạ dãy. cáp. đường ống kỹ thuật 1123111. hàD và tuy nen kỹ thuật (íheọ Điẻíi 2 
kỉ)oà?ì 4 Nghị định sổ Ĩ9/20Ỉ0/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chỉnh phủ về quàn 
ìỹ khỏỉỉg gian ỉ ì gà) ì ì đò thị). 

42. Không gian đô thị: 
Là không gian bao gồm các vật thể kiến trúc đỏ thị. cầy xanh, mặt nước 

Ưong đỏ tliị cỗ ảnh ĩỊtrửng trực tiếp đến cánh quaii đò thị (theo Điều ậ kỉĩoàĩỉ 13 
Lu ộ í Quy hoạch đỏ thị được ỉ ì ọp nhất tạị vân bàn sế ỉ 6/VBHN-VPỌH ngậy 
ỉ 5/7/2020 cùa Vân phòng Quốc hcề - sai Ị đây riết tẳt ỉ ờ Lìiậĩ QHĐT). 

43. Kiểu trúc đô tliị: 
Là tô liợp các vật thè ỉrong độ thị, bao aôm các công trình kiển trúc, kỹ 

thuật, nghệ thuật, qiiááag cáo mả sự tồii tại. hlnh ảnh. kiểu dâng của chúng ehi 
phổi hoặc ảnh hưởng trực tiếp đen cãiứi quan đô thị (theo Luật ỘHĐTh 

44. Di tich lịch sư - vãn hoá: 
Là cỏns íriiih xây đựngỉ địa điểm và cãc di vật, cố vật. bão vật quốc gia 

thuộc cổng trình, địa điềm dó có siá trị lịch sử. vãn hoá. khoa học (ĩheo Ltiậí Dĩ 
SOỈỈ răỉĩ hỏa đirợc hợp nhất tại rãn bãỉĩ sử 10/VBHN-VPOH ỉĩgcn> 23 tháng. 7 ỉíáỉiì 
2013 cùa Văn pỉiòtìg Qúổc hội — sau đây riết tất ỉ ờ Luật Di sảìì rân hóa ị. 

45. Danli líunthásig canlr 
Là cãiứi quan thien Iiliiẻn hoặc địa điêm có Sự kết họp aiữa cãnh quan thiên 

Ìihièn vói còng trinh kiến niic cỏ giá trị lịch sử, thẩm mỳ. klioa học (theo Lnặĩ 
Di sàĩì rân hóa). 
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46. Trục điĩờiig. đoạn đirởng tíiựoiig mại dịch vụ: 
Được xác địiứi trong Qnv hoạch phân khu. Quy lioạch chi tiết hoặc do Uy 

ba 11 nhân dân Thảnh phố, uy ban nhân dân thành phổ Thu Đức và các quặn -
huyện, Sở Quy lioạch - Kiến trúc xác đinlt (tại Phụ lục 02) rlieo các ĩiẻn chí sau: 

a) Thuộc khu vực trung tâm Thành phố. ímng tâm quận - huyện hoặc 
thuộc Trục aiao thòna quan trọạg nối ỉiẻn các tinna tâm khu vtte: 

b) Hiện tĩạns hoặc định hướng phát tiiển kinh tế - xà hội là trục đưòne 
tập truiig nliiẻu cac hoạt động tliưon2 mại - dịch vụ ở mặt tiền đưcraa: 

c) Chiêu rộng lòng đirờua đàm bào lã 11 xe òtỏ đậu và lưu thôns. có vỉa hè 
đủ rộn2 đẻ đậu xe máy và người đi bộ lưu thông (trứ trường hợp tũyển đi bộ 
thuorng mại được xác địiiỉi cụ thể bời cấp thâm quyền). 

47. Đó thị mới: 
Là đò thị dự kiéu hỉnh thành trong iưcms lai theo qụy hoạch hệ thốiỊg đô thị 

và nòiia thôn, được đầu tư xảv clựna từng bước đạt các tiêu chi cùa đò thị rheo 
quy định cua pháp luật ỉ ĩ heo Điẻiỉ 3 khoản 2 Luật QHĐTh 

48. Khu đô thị mới: 
Là một khu vực ưotìg đỏ thị, được đau tư xây dựng mới đồng bộ về hạ tẳiig 

ky tliuặt. hạ tần 2 xà hội và nhà ở (theo Đièti 3 kỉioáiì 3 Lìiậĩ ỌHĐT>. 
49. Q uy h o ạ c h pỈỉãn klm: 
Là việc phân chia vậ xác định chức nặng, chi tiệu sử dụng đất quy hoạch đò 

thị cửa các khu đắt- ỉĩiạĩỊg lựới cộỉig trinh hạ tẩng kỹ thuậr. côụg trình hạ tầng xã 
hội trona mộr kỉtu vực đỏ thị nhằm cụ tliề hóa nội diuie Quy hoạch clnms (theo 
Điều ĩ khoăn 8 Luật ỌHĐT). 

50. Quy hoạch chi tiéí: 
Lá việc phàn chin và xác định chi ti co sử dụng đắt qiiy hoạch đò thị. yêu cầu 

quăn ĩý ki en trúc, cãiih quan của tímg lò đất; bố tri công trinh hạ tầng kỳ thuật, 
công trinh hạ tầng xà hội nhằm cụ thẻ hoa nội clims của Quy iioạch phân khu 
hoặc Ọuy hoạcli chima (theo Điếu 3 khoan 9 Luậĩ QHĐT). 

51. Khu vực pliat í liên đò Thị: 

Là kim \ỊĨC được xác định dể đẳu tir phát trién đò tlụ trons mọt giai đoạn 
nhất định. Kim vực phẩt Íĩíển đs thị báò gồm: khu vực phảt trién đô thị mới. klm 
vực phát tiiến đò thị mỏ rộng, khu vực cãi tạo. kliu vực báo tồn. khu vực tái thiét 
đỏ thị. khu \i_rc có chức 11 ăn 2 chuvén biệt (theo điếĩì) ỉ.4.7 QCVN01:202Ỉ/BXD). 

52. Cành quan đô thị: 

Là không ai an cụ thẻ cỏ nliièn hướng quan sát ở rroii2 đô thị nliư không giạã 
tntởc tò hạp ki en Trúc. qụảng Inrừug. đườns phố. hè. đường đi bộ. CÒ112 viên, 
thà 111 thực vặt. vưòn cây. VITỜ11 hoa. đôi, Iiủi, ạò đất. đào. cù lao. triẻn đầt tự 
nliiéĩi. dãi đảt vdõ. bờ biền, mặt hồ. mặt sông, kẻnhị rạch tro na đỏ thị vả kliỏLLS 
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gian sử đụng chung thuộc đô tliị (theo Điều 3 khoan 14 Luật ỌHĐT). 

53. Hành lang bão vệ an toàn: 

Là khoảng khóns gian tổi tíiiậú về chiều rộng, chiêu dài và clríều cao. chạy 
dọc hoặc bao quanh CÒ11E trình hạ tầng kỳ thuật ậỉìéô điềm 1.4.27 QCVN 
Õỉ:202ễỉ/BXDt. 

54. Hảnli laạttg bão vệ trện bờ sông, suọi, keiih. rạch, mươns; vã hồ CÒ112 
cộna: 

Hảnli ĩàug bảo vệ trẽn bờ là chiêu rộiia khu đất nằm đọc hại bêỈL bò SỎ11S. 
suối, kênk, rạch. Bọươug và hồ còng cộng; được tinh tù mép bờ cao quy hoạch 
váo bèn tron2 phía đắt iiền (theo Đỉểií ậ kỉìoaiì 5 Ọỉtvéỉ địììh số 22/2017/OĐ-
ƯBNĐ ngày 28 tháng 04 Ỉ1ỞỈỈÌ 2017 cửa ủỵ ban Ỉìỉìàỉì dân Tỉiàỉìỉì phố vế quản ỉý, 
sử dụng hành ỉ ang trên bờ sóng. sứoìf kêìih rạch, ìììitang và hố cỏììg cộng Ỉỉìiỉậc 
địa bồn Thành phổ HÒ Chi Mình). 

55. Kliu Vực đẩu mối hạ. tầne kỳ thuậỉ: 

Là khu vực quy hoạch để xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật chính 
cắp đõ rhị. bao sồ 111 các trục gíaợ thông, tuyến truyền tãi năng liĩợiie, tiiyến truyền 
dan ẹập niĩỡc. íuyểu cốna thoảt nước, tiivến thòng tin viễn thôn 2 vả các cò 112 
tràih đầu mối kỹ thuật khác. 

56. Khu vực nliả ỡ hiện tíạng trong đô thị: 

Là những kỉiu vực được xác dịuỉỉ trona các đỏ án Quy hoạch éỉiuiig. Quv 
hoạch phặtì khu có cliửc năiiE ở vắ tính cliát "liịện lnìn. hiện trạns:. cãi tạo" (như 
khu đàn cư hiện hữu. klm dân cư liiện hữu chinh tra 112. nlióm nliấ ở hiện liữu,...). 
Ngoại trừ cãc khu vực cỏ Quy hoạch chi tiểt đô thị tỷ lệ 1/500. Thiểt kể đố tliị 
ricng, các dày nhà lièu kể hiện hữu có thiết kế ki én trúc ậệng bộ và được cơ quan 
thầm quyẻu xác địiiỉi là công trình kicrt tníc có giá trị. 

57. ỏ phố: 

Là một khu đất trong đồ án Quy lioạcli phán khu cỏ ký hiệu và xác định cụ 
thẻ ranh eiới. diện ĩích. chức năne; quy hoạch và các clũ tièu sử dụng đặt quy 
hoạch đỡ thị 

Đieu 4. Nguvên tac quàn lý kiến trủc troiig đỏ thị 
1. các 11 suyêii tác chung: 
a) Thiệt kế kieịi trúc phãi tụân thu Luật Kiểii trữc, phù hợp chi tiẻu trong 

đồ ảỉi Điền chinh quỵ hoạch chmia xâv dựạg theo Quyệl địiih số 24/QĐ-TTs 
ngày 06 tháng 01 năm 2010. Nhiệm vụ điều chiiứi quy hoạch chung xây đựng đỏ 
Thị theo Quvét định số 1528. QĐ-TTs Ìiaàv 14 tliána 9 năm 2021 do Thủ tiTỚiia 

chỉnh phù phẻ duyệt- các quy định về bảo tồn. vẻ mòi Irườiig vả phòng chốna 
cháy Ĩ1Ò. quy chuản tiêu chuẩn kỹ tlmật. bán quv chế nảy và các quy định khac 
cũa pháp Iiiật có liên quan. 
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b) Phìi hợp với địiili hưthig quy hoạch đô thị Thanh phô Hô Chí Minh; 
đáp ứne nhu càu phát tricrt bển vìms kinh tế - xà bội, bào đám quốc phòue. an 
ninh, bão vệ mòi trường, sir đụn 2 hợp lý tài nauyen thiên nliiẻiì. thích irng với 
biển đôi khi: hậu và phòns. chống thién tai. 

c) Bão tồn. ké thừa, phát huy các giá trị kiểu trũc tmyển thống, liẻp tlm 
chọn lọc tinh hoa kiến tnic thể aiới. Xây đựng Liền kiểu trúc tiẻn ti án. hiện đại. 
đậm đả bản sắc vãn hóa dán rộc. 

đ) ứng dụnạ khoa hộc, CÔ11S nehệ cao, công nghệ tiêĩi tiến, CÔ11S nahệ 
mới troue quãn lý kiểu trúc phù hợp với thực tiễn Thành phổ Hồ Chí Minh bảo 
đăm hiệu quà về kínli tẻ- kỹ thuật, mỹ thuật, sử đựng năng lượua tiết kiệm yà 
hiệu quá. 

đ) Bão đã 111 sự tham eia Ma ca quan, tố chức, cộng đồng, cả nhãn; kết 
họp hài ỉiòa lợi ỉcỊi của quốc £ÌÍK cộag đồng. quyền và lợí ích ĩiợp pháp của tổ 
chức, cá nhận. 

e) Việc xây dựns cỏiis trình phãi được quán lý chặt chè đồĩis bộ về lchông 
aian. kièu trúc. cành qụaii: bão clam chức 11 ã 112 hoạt động hiệu qua, mỹ quan. an 
Toàn, hài hòa với tẻ 112 thể đô thị xiííig quanh. 

g) Tliiểt kể kiến tíức cô 112 trình cần đăm bão 2Ĩá trị kiểu trúc của công 
tiiiili (được xem xét trẽn các lỉiili vực: tư tưởng, vãn liọc. hội họa, diêu khác, âm 
nhạc, truyền thỏne. ảnh sản gi vặt liệu). 

2. Các nguyệtỊ tẳe đái với khu vực có yèu cầu quãLL lỹ đặc tliìi: 
a) Xác định ranh giội, vị trí và danh mục các klm vực có yêu cầu quản lỹ 

đặc thù: 

- Các kim vực có V nghĩa quan trọn2 về cáttli quan, klm vực có vèu cầu 
quân lý kiển trìie đặc trưiịg (bãu đồ ranli 2ÌỚÌ. vị trí xác định tại Phụ lục 01): 

Khu vực dọc hờ sông Sài Gòn: 
Khu dự trữ sính quyền rung 11 sập mặn cằn Giờ: 
Khu đỏ thị Du lịch biển cầíi Giò: 
Khu đỏ thị cảng Hiệp Pliước: 
Khu đỏ thị Nam Thảnh phổ: 
Khu đò thị Nhơn Đửc - Phước Kiểng (GS); 
Khu đò thị mới Sins-Việt: 
Khu đỏ thị mới Tây Bác Thảnh phổ: 
Khu trung tâm hiện hữu Thành pỈLổ có quy ỉnõ 93ỡha: 
Khu đỏ thị mói Thủ Thi êm: 
Khu đỏ thị tữ*jmg lai Tniờiig Thọ: 
Khu còng iiahệ cao; 
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Đại liọc quốc gia Thành.phố Hồ Chi Minh; 
Khu đỏ thị sinh thãi Tam Đa; 
Tnmg tâm Thề dục Tkệ thao Rạch Chiếc; 
Kliu đò thị cảng Cát Lải - Phu Hữu; 
Khu đỏ thị mới BÌ11Ỉ1 Quới Thanh Đa. 

- Các trục đường chinh (tlieo Pliụ lục 02): 
- Các tuy en phố đi bộ (bân đò ranh giới, vị tó xãc định tại Phụ lục 03): 

Đườiie Nguyền Huệ: 
Đườiia Đồiìg Khởi: 
Đườiia Nguyễn Vãn Biìúi: 
Đườna Bũi Viện. 

- Các trục ăữờẼặ có tíiiii chát đặc biệt quan trọns về hành. chinh. thươue 
mại, đu lịch (bần đồ ỉânh aìớí. vị trí Phụ lục 04): 

Đườiia Lẽ Lợi: 
Đường N suy ễn Hu ệ: 
Đườna HàinNalii: 
Đưòma Tôn Đửc Thắng: 
Đưímg Lè Duần: 
Đườiis Nguyền Tàt Thánh; 

ĐườngNeuyẹỊH Vân Trỗi: 
Đườns Nam Kỷ Khởi Nghĩa. 

- Các khu vực di tích lịch sừ, vãn hỏa. danh lam tháng canh, bao tầu (han 
đồ ranh giới, vị trí xác địiứi tại Phụ lục 05): 

Đặc khu chợ Bển Thàiih (Quặn 1); 
KỈ1U vực Hỗ con Rùa (Quặn 3): 
Đặc kho biệt thự (Quận 3); 
Khu vực đường Naiiyền Trãi, đường Phù Đỏng Tlriẽn Vươiia. đưòue 

Lươns Nhữ Học. đưòĩi2 Hài Thưạne Làu Ons (Quậu 5): 
Khu vực chợ Bìiili Tây (Quận 6}: 
Khu; biệt thự lảng đại ĩkọc Thủ Đức. phưừug Bình Thọ. tliàiìĩi pliè Thu 

Đức, 
- Klm u-ụiig tâm công cộng, quãim tniònạ (bàn đò ranh giới, vị tri xác 

định tại Phụ lục 06): 
Khu vực quãiis tiíiíờng trước chợ Bển Thành: 
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Khu vực quãii2 trưỡiig trước trụ sỡ ủy ban nhãn dân Thành phố: 
Khu vực quàiis trường đi bộ Nguyễn Huệ: 
Khu vực quãiig tntòmg Gông xã Pans: 
Klm vực Công ữưỜLLg Quốc rẻ (Hồ con Rùa): 
Khu vựe công viẻu bển Bạch Đãna và CÒ11S trựờng Mẻ Linh: 
Khu vựẹ CỎ112 viên Lam Sơii (triTỚc nỉià hát Thành phố). 

- CÔ11£ viên lớii: các côĩia viẻn câp đỏ thị. cầp đan vị ở được xác định tại 
các đồ án quy hoạch đà được đuyột (bàn đồ ranh SÌỚ1. vị tri xác định tại Phụ lục 07). 

- Kim vực xung quanli đau mối siao tliỏns cõng cộng, nha ga đườiie sắt 
đỏ thị: dọc tuyến metio số 1 và tuy én me tro sổ 2 (ban đồ ianli giỏi, vị trí xác địiih 
tại Phụ lục 08). 

- Các khu vực cứa Bgõ đõ thị (bân đồ ranh giói, vị trí xác định; tại Pliụ 
lục 09): 

Cửa naò phía Tây Nam: kliu vực đầu cầu Bìnli Điền và khu trung tâm 
hànli cliíiili hu vện Bình Chãúh; 

Cửa ìigõ phia Đông Bác: khu vực bẻiỉ xe Miền Đông và trạm metro 
Suối Tiên: 

Cửa 1120 pliia Đỏna: kliu vực nút giao cao tốc Thành phổ HÒ Chỉ Minh 
- Lo ne; Thảnh - Dáu Giảv và đườiis Vành đai 3; 

Cửa lì gõ phía Bắc: khu vực nủt giáo đưồag cao tốc Thành pho Hạ Clỉí 
Minh - Mộc Bài và Vành đai 4; 

Cửa 11 sò phía Nam: Khu đó thị Du ỉ ị ch biển cẩn Giờ. 
b) Các nguyên tãc đối với khu vực có ycu cầu quaii lỹ đặc thù: 
- Các khu vực cò ỹ nghĩa quan trọn2 vè canh quan, khu vực có yẽií cằĩi 

quàn lý kiến tníe đặc trưng: việc qiiảịa lý kliỏii£ gian, kiến trúc, càiili quan phải 
thổns Iihằt. đồng bộ và phủ hợp với điều kiện tự ìứiiên. vău lióa. kinh tế xà liội 
tions phạm vi ranh si ơi cua khu vực nhằm tạo được nết độc đáo. đặc trưng ìièus 
cho khu vực đó. 

- Các trục đười!2; chính, các tuyến đi bộ và các trục đứờng có tinh ehẩt 
đặc biệt quan trọn 2 về hànlL chinh, tliươtỉg mại. đu lịch: 

Các trục đường chính: tạo được sự đồng bộ. tiiứi lìèn tỊic. dễ ìứiận diện 
định hướiia kién tmc chĩnli. công tiiiili điểm nhán clio các trục đuÒỊỊỊg chỉiili. 
Kho ã 112 lùi công triạh cản được nghiên cửu phù họp vói từng chực nãng 
công trinh nhà 111 đam bão phù hợp về khòna gian, ki én trúc, canh quan 
chung; đăin bão khá năng tiếp cận công trinh: đảm bão các điều kiện về 
cliiếit sáng tự Ìiỉìien và an toàn rhoáí hiẻm. thoát nạn theo quy định. Khuy én 
khích các công trình lớn. hợp khối. 

Các Tiivèn phô đi bộ: bò trí các màng xanli. thiểt bị điĩơiia phố hiiứi 
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thành khôna sian cho các hoạt độne dườag phố, Sử dụiiiĩ các giải pháp ki én 
trúệ thân thiện với con người. Tỷ lệ diệu tích klioáiia mỡ trẽn ỈỆỜng ngoải 
cọỉig trình dưới dạng cửa sổ. cửa kinh ... dọc theo tuỵển phố đi hộ tối thiểu 
bàng 80°o. khuyến kliích tạo hành la 112 phia trước các tòa nhã vã kểt nối 
không gian bén rron 2 lòi 6 phố, 

Các trục đuờna có tính chểt đặc biệt quan trọnạ về hành chỉnh, thương 
mạL dữ lịcli: sư dụng, các hình tliức kiến trúc trang trọng, hấp dan. năng 
độtig,:.. phù hợp với chức nâng cửa trục đường. 
- Các khu vực di tích lịcli sờ, vãn hóa. danh lam thắng cảnh, bảo tồn: 

kiến trúc các công trình xây đụng mới pliãi đăm bão hài hòa với các côns rrmh. 
khòiig gian di tích, danh lam thẳiig cảnh. Khuyẻu khích tạo ra các điểm nhin, tầm 
nliừi- khung cánh, két nối không giao đô thị làm Ìiâng cao si á trị. tăiig khã năng 
íiểp cận cùa ngụời dãn đến các còns trinh. khỏHg gian di tích lịch sử. văn lióa. 
đauíi lam tliăna cảnh, bão tồn. Hạn ché việc che klmàt tầm Iihin đểo các công 
í rinh, không gian di tích lịch sử, văn hóa. danh lam thắne cảrđụ bảo tồn. 

- Khu tnms tâm công cộns. quãne trường vả Ểỏne viên lớn: cần tạo Iiệá 
không gian trật tự. gắn kết hãi hòa siữa các CÔ11S triiili ki en trúc. Hinh thức kiến 
trúc đa đạna. phù hợp với các chírc năna CỎ11S ỊCỘng. Ưu tiên sán kết với các công 
trinh đi ém nhắn, tạo được bán sắc nai chốn èho từng khu vực. Thiẻt kế eãiủi quan 
bảo đảm tổ chức các hoạt độn2 văn hóa. vui chơi, siãi trí cho người đâu Thành 
phố: két nối kliỏna gian 111Ỡ đò thị. đặc biệt kết bợp vói các không gian đầu mỗi 
giao thôĩie công cộng. 

- Khu vực xims quanh đầu mối giaọ Ịthống cỏiia CỘ112- nhà gạ đườns ĩ>ầt 
đò tliị: kiên trúc cône í rinh dề định hướiie. nhận diện. Tồ chức khônạ giạn tiếp 
cận cõns; trinh tạo rtmận tiện cho người đi bộ. dề dầno, ke í 11 ổi các loại phưạng 
íiệii ai ao thỏ 112 khác, ưu tiẻn phát triền các chức nãiis thươiìs mại dịch vụ. 

c) Các vêu càu khác: 
- Khuyển klúch hình mành hệ thống hãnh lang đí bộ có mái che. két nổi 

với các CÓ112 trìũíh cỏn2 cộng, đẳu mối giaớ thõng cõỉíg cộns. 
- Đỏi với các CÔ11S trinh (dân đụng, hạ tầng, đầu tư coĩia) dược xây dựttg 

mới có đõiia nsuỡi sử dụng, thiết kẻ cản thé hiện được eiá trị kiểu trúc, đôi mới 
sáng tạp, yếự tố tièn tiến hơn các CÒ11S Trình tncnig tự đã ỔIĨỢC xàv tlựiis. 

- Kí en trác côna tiìiứi cần đám bão các yêu, cẩu về phòng cliốiis thièn 
tai. thích ứiie biến đổi khí hậu. 

- Nhằm cải tạo chinh trang đỏ thị. bổ siiõg câv xanli. khôỉig gian mỡ. 
tăng cườns kết nối giạ® thòna CỎĨ12 cộng, bảo tồn các công trình ki én tiiic có giá 
trị, khuyển klnch thỉét kể thân thiện mói trường tại các Quán 1- 3. -4. 5. ỗ. 7. S-
10T lĩ, 12., Binh Tliạnh. Gò VỆp. Tàn Plni. Binli Tán, Tán Bình. Phu Nhuận và 
thành phổ Thủ. Đức vầ thị trấn của các huy ộ" ngoại thành ngoải hệ số sử dụns 
đất được xác định (V). được aia tăng thèm hệ sọ SŨ đụns đất iru đãi, Hệ sỗ sứ 
dụng đất mi đài (X) cho các lô đất đnợc xác định nliư sau: 
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Tạo khòne: eian mở công cộng (diTỚi dạng quáng trưởng, CÒ11Q vièn.... 
mà nsiTỚi đím có thẻ ti ép cặn vão bắt kỳ lúc nào) với quy mô từ 30% diện 
tích klm đất trở lên. thỉ hệ so sư dụng đất đirợc tãug thèm theo cách tíiili sau: 
hệ sô sử dụng đất quy địỉiti (V) + ĩ ,0 hoặc 0,25V (sứ đụns phương ãn có hệ 
số sử đụng đất thấp hoai). Kliónậ gian 111Ỡ đo nhà đầu tư xây đụng Iiỉiir điều 
kiện ưii đài cả 11 phãl đáp ứng nhữns yêu cnu sau: đã 111 bão naười đâu có thẻ 
tiếp cận vạ thụ íỉườiig; việc gin giũ/bào điTỡne khòus gian mỡ thuộc trách 
nhiệm của cliii đầu tư. 

Kết nối đẩu mối giao thòng còue cộna f £a metio, ga điTỜiia sẳỊt, bến xe 
buýt, sâu bay), Iroiig khuõu vièn còua Iriiili có bố ưí trạm xe buýt (có văn 
bảii thỏa thuận của cơ quan có tliấm quyền) liciặc cõng ninh xáy dựne có kết 
nối trực tiếp bẳnẹ hành laạg đi bộ. đưcmg 11 sầm. cầu di bộ (đáp ráis được 
các véu cầu xây dựng khò 112 có rào chán, tliâii thiện với ngiTÓi klinyèt tật 
(banier-ửee) qnv địiili ttong quy Ịéhể) thi hệ sô SÍI đụn 2 đạt được tãiia thèm 
theo cách tính. sau: hệ sỗ sử dụng đắt (V) +1.0 hoặc 0.25 V (sửdụngphươiie 
áiì có hệ số sử đụnp đểt thấp hơn). 

Bảo tồn CỎ11£ trình kiển trúc có giá trị (thuộc danh mục theo Quyết địiứi 
pliẽ duyệt hoặc được các cơ quan có thâm qiiyẻn thống nhát là công trìiứi 
cần bão tồn) nẳiụ trons kliuõn viẽn dự án thi hệ số ẳử đụng đắt áp dụng dio 
pông trinh xày đựng mói trong klmòii yiên đự án đỏ có thẻ được xem xét 
gia tăng như sau: hệ số sử dụng đẩr (V) + 1,0 hoặc 0.25V (sử dụng phươns 
á 11 có hệ số sử dụng đất thẩp hơii). 

Thân thiện với môi tiiTỜna. klii CÒ112 trình xày dựna mới được iliiét kẻ 
và xây đựng với các aiãi pháp thâu thiện vởi mồi trườn a (chrợc các cơ quan 
cỏ thẩm quyển chẩp tliuận) thi hệ sò sử dụng ítểt được tàng í hẻm rheci oách 
tinh sau: hệ so sử dụng đắt (V) + 1.0 hoặc 0,25 V (sứ đụng pliưoiis án có hệ 
số sử dụns đát tháp htm). 

Bổ trĩ thẽm còua viên trong dự án. khi trone kimõn viên khu đẩt bố trí 
rối thiẻu 30% diện tích khu đắt cỏ chức ỉiăỊỊg Iĩhii CÒ1Ì2 vièn CÒIIS CỘ112. thì 
hệ số sử dụne đất được tăng thêm theo cách tính sau: hệ số sử dụng đẩt (V) 
+ 1,0. 

Thuộc Khu vựé khuvén klnch cãi tạo chinh trang đỏ thị (được xac địiứi 
trong các đỏ án Quỵ hoạch phân kim) thi hệ số sir dụng đát đirợc tãue tìiêm 
theo cách tíiili sau: hệ số Si ử đụng đẩt quy định (V) + 2.0. 
3i Nauỵèn tác xác định hệ sổ sử- đụng đất (V) Irong các khu vực quy hoạch 

chúc nãne nhóm nhà ỡ hiện trạng chưa có đẻ án Quy hoạch chi íièt. Thiết kế đỏ 
thị hoặc tại các khu Yực có yẻu cằu quân lý đặc thù ìửiưiie chua có quy định cụ 
thẻ cách xác địiìỉi bệ số sử dụna đẩt: 

Txatng phạm vi các Quận 1. 3, 4, 5. 6. 7. 8. 10, 11. Bỉnh Thạnlì, Gõ vấp, Tân 
Phú, Bình Tân, Tân Binh, Phủ Nhuận và thành pliổ Thủ Đức có díệiì tích đẩt 
không lớn hcni 100Om2; rlmộc các trường hợp còn lại cỏ điẹn rich đắt klicng ỊỚ11 
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liơn 2000111- và đảm báo kểt nối hạ tầng theo qnv dịulL (írường họp các khu đát 
lỗa lìOTi diện tích liêu trẽn tlii áp dụns, hệ sổ sử đụng đắt ỏ phổ), hệ sổ sử đụng 
đấr của các khu đắt được xác định theo các bước như sau: 

- Bước 1: Xác định ty iệ % đát ờ 

Đôi với các ô pliỏ có quy hoạch ỉộ aiới hém đã phê duyệt: 

Tỷ Xệ % đát ờ = (Diện tích Ó phổ - diện tích quy hởạch hẻm) Diện 
tích Õ phố. 

Đối với các Ò phố chưa có Quy hoạch lộ aíới lièm được phê duyệt. 
Ước tinh tỳ lệ diện tích đất giao thông nhóm ỡ cliiểm khoảng 18% diện tích 
đắt của Ò pliổ đó (tiĩơng đoơns với chỉ tièu đất giao tỉiông cấp đan vị ờ): 

Tỷ lệ % đắt ở = 82%. 

Đối với các Ồ phố đà có tiếp giáp hệ tliổn2 điTỜiie cấp đ011 vị d trở lên 
vả kliòng cần bố tri hèm: 

.Tỳ lộ % đẩt ở = 100%. 

- Bước 2: Xác định hệ Si ố sữ dụng đất cơ sỡ của Ỏ phố 

Trẻti cơ sở íỳ lệ % đất ở nêu trên, hệ số sữ dụng đất co sở của ỏ phố 
được xác định nliiT sau: 

Hệ số sử dụns đát cơ sở — Hệ sộ sử tlụii2 đất Ở phố / Tỷ lệ % đẩt ợ 

- Bước 3: Xác định liệ sổ $u dụns đá ĩ của kliu đẩt (V) 

Hệ số sử dụng đại của khu đắt = Hè số sử đạiìg đắt cơ sỡ và áp 
dụna thèm các yểu tố CỘ11£ thèm hoặc giảm trở 

Yếu tò cộng tliêm: 

STT Các yếu tổ tlmận lợi 
Hệ số sử đụue đầt 

CỘỊỊg ikêliỊ 

01 

Tiếp giáp hệ thống đường pháp khu vực cụa 
đồ án Quy hoạch phân khu 

Lộ eiới > 25m 

2?m > Lộ aiỡi > 20m 

+ 0.75 

+ 0.5 
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2Om > Lộ giới > 12m + 0.25 

02 Diện tích đẩt < 10Om + 0,25 

vén tố giãm trừ: 

STT Các yếu tố bất lợi 
Hệ sộ sử dmia đẩt 

giảm trừ 

01 

Tiểp giáp hệ thống hẻm tTQMg ò phố 

12m > Hèm gịởi > 7m 

7m > Hèm aiới > 3,5m 

3.5m>Hèm eiới 

- 0,25 

-0.5 

- 0,75 

02 Diện tích đẩt > 50Om - 0.25 

03 Diện tích đẩt > iOOOm - 0.5 

4. Khu vực lập Thiết kế đò thị riẻĩis (ranh giãi vả vi trí xác địiih tại Phụ 
lục 10): 

Đường Trường Sơn - Phan Đỉnh Gíớt — Trần Quốc Hoàn: 

Đưcmg Xa lộ Hà Nội: 

Điiỡn® Phạm Văn Đồng: 

Đirờiia Võ Vãn Kiệt: 

Khu vực khác có ỵè\i cẩu quản lv klìòiig gian kién trúc đô rliị được các 
cơ quan có thẩriiquyền cỉiấp tìtuiận chủ trươiia thực hiện. 

5. KÊU vực tiivénpliố- kliu vực ưu tiên chỉnh tranẹ: xác địiứi tại các đồ án 
Quy hoạch phán kim. 

Điều 5. Công trinh phải tổ chức thi tuyển pliưoaig án kiỂn trúc 

1. Các khu vực. vị tri hoặc cống tiiiili phải thi tụỵển plitĩơỊig án kiến trúc: 

a) Công trình Gồng cộns có quy mỏ cắp đặc biệt, cắp I theo Nghị định 
06/2021/NĐ-CP nsày 26 tháng 01 năm 2021 của Chinh phũ vã Thỏug tư 
06/2021/TT-BXD ngảy 30 tháng 6 năm 2021 cũa Bộ Xây dựng; 

b) Nha aa đường sắt trung tám Thảnh phố. nhà ga hàng không đàn dụng; 

c) Cẩu ỉrona đỏ tM từ cấp II trở lên, sa đuờns sắt 11ỘÍ độ từ cấp lĩ trở lèn: 
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đ) Còn 2 trình tượng đài. CỎ11S trinh là bièu tiĩợiis vè truy én ĩhổus. văn hóa 
và lịch sử của Thảnh phổ: 

đ) Còn 2 trình quan trọ 112. đtè 111 Ììlián trong đỏ thị vá tĩẻn các luyến đườiis 
chírửi của Thành phổ: 

Công í rinh có tầng cao từ 30 tầng hoặc có chiều caọ từ lOOm trở iện 
ưên TO à 11 Thành phổ: 

cỏug ưmlì là điểm nhẩn trong khu vực cửa 11 sò đò thị cua Thảnh phố 
(cửa 11 sò đỏ thị được quy định tại Pliụ lục 09 cũa Quv ché này): 

Con Lĩ trỉiih được xây tlụna tại vị trí có ãnli hưỡiis trực tiểp đểu ịdiện 
mạo cãnh quan ki én trúc đô tliị của Thảnh phố. 

Các còng trinh quan rrong khác theo ỹếu cku  của ủy ban nhãn đân 
Thành phố. 

2. Việc thi tuyên phưcnie án thiết' kế kiẻn trủc pliãi tuân thủ các quỵ định 
cũ ạ pháp luật Yẻ kiến trúc và các quy định phấp luật hiện hành khác có liên quan. 

3. Sơ đổ các khu vực. vị trí lìoặc tông trình phải thi tìiỷển phướng án kiến 
Ịtrủc xem tại Phụ iục 11. 
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Chương II 
QLẢN LÝ KtÉN TRÚC, KHÔNG GIAN CẢNH QUAN 

Điều 6 .  Định hưứiig kiến trúc, không gian cảnh quan 

1. Định hưởiig chima: 

a) Địiứi hướiig cliung về kiến triíe cho toàn Thành phố: 

- Kiến tiiic các công triiili cần tuân tliu định hướnạ phát tiiên không gỉan 
đô thị trong áồ án Quy hoạch chung được duyệt, cỏ ĩ,ụ đầu tư tương xứng vễ thĩếr 
ké vả xãy dựng- đẻ ticr thảnh các rãi sận đỏ thị có ạiá trị lâu dài. Xày dựng kiến 
trủc đỏ thị hiộn đại. nã 112 đâiig két hợp vói việc gỉn giữ, ké íliừa các còns trinh 
kiến trúc lịch sử, lưu giữ được dan an các giai đọam bình thành và phá ĩ trièn của 
Thành phố, xay đựna nên niềm tự hào cổng dàn Thảnh phố. 

- Ưu tiên tạo ỉập cãnh quan phục vụ CÔ112 CỘ112 ỡ nhiều cấp độ (cẵp đò 
thị. cấp đtm vị ỡ và nlióin nliá ờ) đảin bão khang trang. đổiiạ bộ- hiệu đại và thán 
thiện với mỏi trường nì>ằm góp phằíi nà 112 tv lệ ngỊiòd dân sử chms phương tiện 
giao thòng CQỊỊịg cộng. giám ngệp lụt- tãna không ai an xanh. 

- Quàn lý chiều CEIO CÒ11S triiih theo quy lioạch. tuân thủ nẹuyêii tắc sau: 
chiều cao công trỉiili theo hìnli dána đươna cao tầng cơ sở: Ịập trung các cõng 
trinh cao tẩns theo các trục giạo thông CÔI1S cộna sức tàilớii(TOD):cao tàng tại 
các tnme tâm đỏ thị. thẩpi dần ra bên nsoài: cao tầng bẽn trong đỏ thị vả tháp dấn 
về phía be* sông. 

- Klniỵổn khích tạo ra các khàng gian sử dụng công cộng trong đô ĩíiị. 
Khuyển khích, kểt nối các không ẹian cõng cộus. kliỏns gian IIsẩm đỏ thị. tạo ra 
mạng lưới đi bộ liên hoãn tĩone Thành phố. 

- Khuyến khích quỵ hoạch và trồng càv xanli tán 1Ớ11. thãnx co. kết iiọp 
tồ chức các quậng ímờiis. VITỚII hoa, đài phun nước, tượng; đài. plm điêu. tiều 
cánh ìứió trong các khu vựe trung râm còng CỘ112. 

- Xáy dựng cac không si an mờ. klións si an siiih hoạt cộng đồTTg có giá 
tĩị về mặt thâm mỹ và cong nãnạ, dấp ứng nhu cầu sử đụng của người dàn. 

- cỏiig trình kiểu trúc phái phù hợp với khi hậu nhiệt đới siõ mùa cận 
xích đạo. Thiết kể kiến trúc cản thân thiệu với 1121TỜĨ đi bộ như tạo ra nhiều bóng 
râm, có mái che. có Ịihiều diện tích thẩm mrỡc tự nhiên. 

- Con 2 trìnli ki é 11 trúc Gần đáp ứn£ việc nâng cao sức khõe thé cháu các 
điều kiện vệ sinh dịch tl lìliư có hành lang thông £ÌÓ tỊĩ nhiên cho đô thị và công 
trinh, không gian xanh đanh cho thư giàn, không gian đi bộ. không gian mặt 
nước, tliiéí kế giảm hiệu Ú112 đảo nhiệt đò thị. giãi pháp giảm tiêiỉg ồu đô thị. 

- Kiẻii trúc cống trình dọc khu vực sỡng. rạch phãi hài hoa với khòna 
gian mặt nước. tạo sự đặc tirrna đô thị sỄkigiiưởe Thành phổ Hồ Chi Minli. 
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- Khuyên khicli các côíie trinh hỗn hợp, tại íẩug tiệt trợng để tố chức 
kliỏna aian cỏna cộ ne. các íụyéii đi bộ ben trọng cồng trinh, trẽn cao trong phạm 
vi khối để. tạo sân \1TỠ1L hp cành, ai én 2 trời kểt hợp bố tii tiểu cành- tượus đài. 
điêu kliãc nliõ tạo cánh quan đô thị xanh, đẹp và than thiện. Khuyến khích quy 
lioạcli và trỏng câv xanh tán lớn, két hợp tô chức các qnãns tnTỪiig, YUỜ11 hoa. 
đài phun nước, tượns đài. phù đieu, tiểu cànli Iiliõ Uoag các cụm cồng trkih hỗn. 
hợp. 

b) Định hirỗiỉg chung kiến trủê khu tĩimg tâm: 
Thảnh phổ Hồ Chi Minh cỏ nhiều khu vực tnms làm đô tliị cụ thé bao £ồm: 
- Trụng tâm tổng hợp chinh của Thanh phố tai khu nội thành cũ trêa địa 

bàn Quận 1, Qụậo 3 vả một phần Qụận 4, quận Bìtìh Thạnh (Khụ Truns tám hiện 
hữu Thành phổ) có quy mô 930 ha. mỡ rộne, Tnuig tàm tổỊỊg liợp chính mới sang 
khu Thủ Thiẽm. Quặn 2 (hiện nay là thầáh pliố Thù Đức) cỏ diệu tích 737 ha: 

- Tmns tàm phía Đông: tại phường Long Trườn2:. Quận 9 2Íáp với trục 
cao tốc Thảnh phổ Hồ Chi Minh - Lonsr Thành - Dằn GiãV có diện tích khoáng 
280 ha: 

- Triing tàm phia Nam: thuộc khu A CÍUĨ đò tliị mới Nam Thành phố cỏ 
diện tích khoảng 110 ha: 

- Trung tâm phía Bắc: thuộc khu đô thị mới Táy - Bác có diện tích 
khoãng 500 ha (Khu đô thị Tây Bắc): 

- Trung tâm phĩa Tàv; klni vực giáp Quồc lộ 1 thuộc xã Tân Kiẽii. huyện 
Bịnh Chánh có diện tícli kho an 2 200 ha; 

- Inma tàm khu vục pliụ ở piiia Bắc tại im vện Hóc Môn có diện tích 
klioãn 2 50 ha: 

- Trung tâm khu "Vựse phụ ờ phía Nam tại huyện Nhà Be cò diệu tích 
khoăna 50 hí). 

c) ỉi Ling tâm tòng họp chinh, của Thành phơ: 

Là nơi tập tnuia Ìihiềư cỏn 2 trình liànli chinh, văn hóa. thưoug mại. dịcii vụ. 
CÍĨC công trình điềm nhấn, liìện đại và các GổỊĩg trình cô giá trị lịch sử. vằn hóa. 
nghệ thuật. 

- Khu nội thành ciì trèii địa bàn Quận 1. Quàn 3 vả một phần Quận 4, 
quặn Binh Thạnh cỏ quy mô 930 ha, càn đối một cãch hợp lý việc pliãt triển cao 
tầng ỡ khu vực lồi ỉnme tâm hiện lũni đê giảm bớt sự quá tải lèn cơ sở hạ tầng 
liiện hậu; đồna thời hạn chẻ cãc tác động xấu đối với cấu trúc đỏ thị và các giá 
trị vãn lióa - xã hội, các đi săn ki én ỉrủc. Việc phát ĩriẽn cao tầng chú yếu Tại khu 
vựỂ tam giặc Lè Lợi - Nguyẽn Huệ - Hàm Nghỉ vá một số điểm nhấn 11Ì11T vòng 
xoay chợ Bến Thành, trục Lè Lợi nối dãi.... Toàn bộ khu VỊTC 930há được quv 
hoạch phàn chia thành 5 phản khu: 
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Phàn khu 1: sự kểt nòi siữa các kliòns gian trong khu vực lã iỉii tiên đé 
tạo ra sự nã na độns Và tíiu hửỉ. Tặp tmns phát íiiêu khai thãc Mệu quà ậử 
dụng của hệ thổna các tiiycn metro. Xem xét tãne íổi da hệ sồ sử dụng đát 
trone; khả 11 ã 11 a đáp ứng của hệ thống hạ tầna kv thuật- hải hòa về kiến tiiic 
cảnh quan đỏ thị. Lẩy khòng aian mờ tại cõiie viẻn 23/9 làm điểm iihắn 
chíĩili í 111112 tâm kết nói với các các không gian quăng tniòiig, không siaii 
nsẩm, không gian các còng trinh vãn hóa, các CÔĨ1S trinh kiến trúc đi tích 
lịcli sĩr... Thũng qua các trục cãnh quan, trục đi bộ. trục giao thông chính tạo 
nên một chinh thể vừa phát huy được vai trỏ lõí tnmg tàm vừa đảm bào sự 
phát iriéii bền vững cho đỏ thị. 

Phàn kim 2: là khu vực tập tnrng nhiều các CÒ112 trình cỏ clmc Iiắnạ 
vãn hóa - lịch sử. là trục tninạ tâm văuỉiỏa lịch í>ử. diện tĩch klioãne 212,21ia. 
Trona các khu vực sản CỒ112 trinh lịch sứ. gôm Nhà thờ Đức Bà. Bưu điện 
trung tâm Thành phó. chớ Bến Thành, phãi kiêm soát tầng cao xáv dinig 
một cách nghiêm nsặt đê bão tồn cãuli quan lịch sìr vốii cỏ. Với chròiia Lẻ 
Duẳn. sềỊ khống clié chiều cao vã hinh thái cong trình đẻ khôn 2 cân Í1Ỡ tầm 
ĩĩliiii giữa Diiứi Độc Lặp và Thãạ Câm Viên. Ưu tiên các chỉ tiêu quy hoạch, 
kiểu trúc đối với các CÔ112 trỉiih xây draia quan tâm, đóna aóp cho việc bão 
tồn vã phát huy những 2Ĩá trị kien trủc. khỏna giaii kiến rnìc cãiili quan có 
giá trị văn hỏa lịch sử của Thành phố. 

Phân khu 3: lã khu dọc theo SÒ112 Sải GÒ11 (bờ Tây), trãi dài từ cầu Sãi 
Gòn đến cầu Tàn Thuận, diện tích khoảng 24S.34lia Tập tnms pliát triển 
cao tang ở một số điém (kliiỊ Vựe) phủ Iịễợp thu hút đằn tiĩ vào các khu "mc 
dọc bờ Tây sôiig Sài Gòn. Mớ khỗhg gian đỏ tliị về phía sòns: đành mặt đẩt 
đưoaie Tôn Đức Thẩng đoạn dọc CÒĨ1S viên bến Bạcli Đằng cho khône gian 
đi bộ và xe điện, chuyển đườiig TÒ11 Đức Thẳiig xuốns hầm. Khône gian 
XEuủi dọc sông được kểt nối vào bèn trcma bẳns các tnic cánh quan, khống 
gian mở cõns cộna liướns ra sõng tử cãna Quận 4 đến Tân Cãag. 

Phàn khu 4: là klm vực cỏ Iihièu các côna tiiuli loại hình nhà biệt thụ. 
thuộc một phản Quận 1 và Quặn 3: diện tích khoãiia 232.3ha. Đòi vối các 
tuycn đĩTÍmg" nằm trong khu biệt thự. nơi van CÒ11 nhièu còn ã trình biệt thự 
cỏ điĩợc gỉiỊ giữ, chiều cao và hệ sổ sử dụng đất cũa các công trinh cẩu được 
klêm soát chật chè. Đổi với CÓ11S Trĩnh cao tâng, khpảaia lùi và chiều cao cửạ 
phần để cỏne rrinh phủi được kiểm soát theo các quy định hiện hành, và có 
ehinli sách ưu đãi chỉ tiêu su dụng đát. ìứiằm khuyến khích bão tôn lihCnig 
không aian kiển trúc cảnh quan đặc trrnig có giá trị văn hóa ỉịcli sử vẫ aiá 
trị đô thị trên địậ bàn Quặn 3. góp phần trons việc liình thành bản sắc đò thị 
Thành, phố Hồ Chí Mi lủi. Đặc biệt ỡ một số klm vực. trục đường cỏ Ìihiều 
biệt thự, một số khu vực cảnh quan kênh rạch, hoặc khu vực có đầu mối iìlià 
ga trung chuyển đườus sát đồ thị. có chíiLh sàclì ưu đài theo mô hỉnh TQD. 
Ìihằm khuyển khích vả khai thác hiệu quà các neuồii lực cãi tạo chùili tra 112 
đỏ thị hiện hĩm. 
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Phân klm 5: đày là khu vực lân cận phàn khu 1 về phía Nam. với đa sổ 
là dạng nhá phổ hiện hữu, thuộc một phan Quận 1 và Quân 4; đỉộn tích 
kho ã 112 117-5lia. Tronẹ kliu làn cận CBD. sẽ cho pliép phát trièn công trinh 
cao tầng ở các khối eẩn với nhà aa Bến Thành, đọc đườiie Hàm Nghi, kènli 
Bèn Nghé và đoạn nổi dài của đường Nsuyễn Thái Học sans Quặn 4 — 
những nơi bỗ trí chức 21 ăng vãn pliong và tíiựoiig mại. Đặc biệt- với các ô 
phố gần nhả ga Ben Thàiỉh — noi tập tnmg 4 tuyển UMRT* xe buýt vầ BRT 
- sè cho phép chiều cao tối đa Gông trinh hòĩi 200m. Áp dụng tiêu chi mi 
đãi đối với các dự án CỎ11S triiih ap dụng iigiivẻn ỉv mô hình TOD vả yêu 
cầu cãi tạo chinli trạng đò thị. 

- Trung tàm tông liợp chinh mới Tliú Thiẻm lâ khu đỏ thị mói, hiện đại 
và mơ rông của kim Trung tâm hiện him Thành phố. với các cliức năos chính là 
triưậíi tàm tài chinh. thương mại. dịcli vụ cao cấp của Tlianli phố. khu vực và có 
vị trí quốc tè: là trung tam văn hóa. nghi 112ƠÍ. giải trí: đảm nhiệm một so chức 
nãiia mà Trung tám. hiện hữu Thãnh phố còn thiếu và hạn che phát triền. 

- Truĩia tâm phía Dõng.: khu vực phường Lone Trường, Quận 9 giáp với 
trực cao Tổc Thành phố Hồ Chí Miiứi - Lona Thành - Da 11 Giày (khoáng 280 lia) 

Khu vực phát triển mò hinh đỏ thị sinh thái với các chức Ỉiăỉỉg tìiuie 
tâm cỏng nghệ tliực phàm, nông iigliiệp CỮ112 nahệ cao. aiáo dục đại học. 
Khu vực có vai trố tmiig tàm cửa ngõ phía Đỏng với các đi êm nhá 11 là trung 
tâm hạ tậiig giao thỏiỉg quan bọng bao gồ 111 cả tuyến đường cao tổc và 
đường sắt nổi với sân bav quốc tế mới. Khu VỊTC tạo 1'EI có ìiliiẺu cơ liội cho 
sự sang tạo troiig thiết kể kiến í rúc khai thác mòi ựironu SỎ112 nước. Klm 
vực vừa cho phép phát triển có si ới hạn và sử đụn 2 kv tlmặr cao để giâm 
thicn tác động môi trường, vừa bão tồn các khu vực đa dạng nliắt về sinh 
học, 
- Trưng tâm phia Nam (khu A củà Khu đô thị mới Nam Thành pliố) 

Là khu đô thị mới kicn mầiu đã. đans và ti ép tục được đầu tư xây đựng 
theo quy hoạch được duyệt'. Địiủi hướng kỉiòns gian cành quan, kiến trủc 
cộng trình xày dựiie mới cần đâm bão tíiili ké thừa, hài hòa với khỏua gian 
cảnh quan, kiến trúc cãc cỏna triiứi đa được xây dựng. 

Không ẹiạn cânh quan cần tận dụng được đặc điềm tợ nhién sõng nước, 
tạo đặc trưng so vói các khu vực có điêu kiện tự nhiên khác của Thâaii phổ: 
khai thác, tôn tạo cảnh quan dọc kẽnh rạch: nghiên cứu eiãi pháp kểt hợp 
đào hồ tạo cànỉi quan. 

Kỉến íĩũc công trình cần phủ hợp với điều kiện đỉa chẩt. tliùy vãn khu 
vịịTC phía Nam Thàiih phổ. Khu vén khích eiãm diện tích xày đựng tầng trệt 
đé đưa mãng xanh vào nong cò 112 trình, tãns khóiis gian côue cộng, cãi 
thiện điểu kiện vi khí hậu và tãng diện tích thám tlỉàu ĨHTỚC lự nhièn, Đòi 
với còiis trinh cao tầng, klnivén kĩiiclì giải pliãp kiẻn tiiic có khối bệ. két 
liợp cãc chức năng thương mại. dịch vụ. tăng tiện ich cho dãn cư klm vực. 
Đổi với công trình tháp tạng, klniyếo khích giải pháp mái dỏc úru tiếa rtiai 
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nạõi). Cõng ÍÌÌ11I1 trang tầiig liên có aiải pháp kiến trúc mane tính clmyên 
tiếp, hải hòa eiữa coiỊg tiiiili cao tằna và thắp tảne. 

- Tnmg tâm phía Bấc (thuộc Khu đỏ Thị mới Tây - Bắc Thành phố) 
Khu đô thị Tây Bắc sê là khu đô thị hiện đại, sinh thái, phát triền đồng 

bộ các cơ sỡ hạ tầns; kỹ thuật vả hạ tầng xã hội nhằm. tạo ra mệt đô thị có 
môi tniờiis sổLLg làiứi mạnh, thân thiện theo liướng phát íriều bền vững. 

Khu đô rhị Tây Bắc bao gồm 7 tnmg tám 1Ớ11 nhò. Mỏi trung tâm se 
phát tiién đậc trưng vựa liêng biệt mã van có Iiliữna điểm chung có lợi cho 
thuerạg mại. CỎ112 nahiệp. nghi dưỡng, quàn lý, giáo dục và sổng. Các kliòns 
gian đõ thị đnợc chuyên biệt theo 4 cliĩi đề: sống, lảm việt* vui chơi, phát 
triẻn. Các kliôns gian nàv được tõ chức đan xen hài hòa với ktìôỉig gian cây 
xaiili. mặt nước tạo liên SỊẸ đa dạng và hấp dầu cũa toàn khu đỏ thị. 

Các khu dàn cư được xây dựrig ỡ cả ỉnmg tâm lớn và tnme tâm nhò. 
Đặc điểm của các khu đan cư sẽ được dựa ttôn đặc điểm văn liôa. cánh quan 
sẵn cớ và đạc điểm của khu tnihg tâm. Các cô ne trinh sẽ là sự két hợp giữa 
nhà cao tầng và thấp tản 2 đồna bộ với kliu vực xtmg quanli. Mô hình ỡ đẻ 
xuấĩ cho phù hợp với điều kiện địa hình Tự nhiẻn: các Ịqại hình nhã ỡ thắp 
ĩ ti 11 £ được xày dụng vơi mật đỏ thấp két hợp vọi niặt nước và cây xanh được 
bố tri tại khu vực co địa liiiili trũns ờ phía Kam. tiểp giáp với tinh Loag An. 
phù hợp aliất vói các khổỊỊg gian xanh uhiT khu sàn goir, khu công viẻii siTìh 
rhãi. cày xaiứi và hồ Ìiirớc: cãc loại hình ìứiả ợ cao và trung tầne được xây 
dựng với mật độ cao đnợc bố trí ỡ khu vựệ phía BắCi khu \ỊTC có liền đất 
cao và vthig chác là phùịiỡp với các khu tnms tâm vụng nơi mà đòi hôi các 
khu dân cư tập trung, mật độ cao để đàm bão tliicli hợp với các chức ãặng 
Tlmơiis mại và dịch Vụ. 

Khòns gian cây xánh, mặt nước: các ^ành đa í xanh kéo dải từ Táy sang 
Đôna. tạo ra một lá phòi xanli trung tâm cho toàn bộ KỈ111 đô thị Tây Bằc: 
đồ 112 thời kết nổi các dự án thuộc khu đổ tliị lại với nhau. Vành đai xaiứi thứ 
nhất trãi dài dọc theo kênh Đõiia tạo nèu một dải cảnh quan mặt nước và 
một loạt các khõiis; siaii xanh theo chù đề. Vành đai xanh thứ hai 1Ớ11 hơn 
chạy song SOU2 với hướng Đông - Tày bao gồm cỏng viẻu sinh thãi, còna 
viên du lịch, khu tìiể thao, ktni CÔ11£ viên gần trường Đại học Y Dược, kim 
thể thao, sáa goỊf và kết thục bởi công viẻn Đại liọc. 

Khòna. gian cây xanh tập trung ưoiig Khu đò tliị Tây Bắc được thiết kể 
Theo đạiis; trài dà í theo cliitều dài của. toàn khu dô thị do điều kiện địa binh 
khu đó thị không hoàn toán bầns phang- ngoải ra nhăm tạo khả năng tiếp 
cận cao nhắt cho Iisười dân. Ở khoảng giữa của cãc CÓ112 vién nảy là các dài 
cây xanh két nối khóỉis gian công CỘ11S đối vói cư dán tròng khu Vực vả cá 
khu cỏng nghiệp. 

Tô chức phát triển kliòiis eian du lịch: quy hoạch đu lịch đã tận dụng 
đặc điém của Khu dô thị Tây Bắc và làm nổi bặt nó với cãy xanh- mặt nước 
vầ vỏ SCI các hoạt độna thẻ thao. tliiĩ giãn lý tiiú nbự đua xe 111Ò tô, trạ chơi 
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imức. sãiL jgolf, không eian thiẻỉi nhiên,... Neoảỉ ra CÒ11 pliát triển du ỈỊch 
sinh thãi kèt hợp với các £Ìả Trị văii Iióa tmyềĩi thòng. 
- Trung tâm phía Táy: khu vực aiáp Quốc lộ 1 thuộc xà Tâu Kiên, huyện 

Bình Chánh (khoảng 200 ha): 
Là Kliu Trung tám Binh Chánh có tĩnh chất là cửa ngổ phiat Tây Thàiứt 

phố, tặp trang Ìihiểu đầu mối giao thòiie liên vừng và giạo thỏiia ẹông cộnẹ. 
định ỈỊiỊráng pbár ưiẻn tlieo mô hình TOD. Ịa kỉm vực xây dựng mới kết Iiợp 
với chĩnli trans một phán. Chức nãng chiiiii của khu quỵ hoạch bao gồ BI khu 
Tiiuiig tâm cắp Thàiứi phố về phía Tây (trung tàm thương mại, dịcli vụ. tải 
chínli vãn phòng; tmnẹ tầm dịch vụ clu lịch, Yãu hóa biểu diễn vãn hỏa nghệ 
thuật Nam bộ; trung tâm triên lam. Iighiên cứii sản vật miệt Ì1TÒU. hỗ trợ 
phát triêii 11Ò112 nghiệp: trung tâm thể dục í hẻ thao: dịch vụ hỗn họp ..) và 
khu dân CIT. 

Kián trúc công trình vả thiết kế cãnli quan tận dụng các đặc điểm địa 
hìuỉi tự nhiên, kênh 1'ạch. sông nước và phát huy ìứiững giá trị sinh tliái cành 
quan, đặc thmg vân hóa lịch sử, 
- Tnms tâm khu vực phụ ỡ phía Bác tại luivện Hóc MÒ11 (khoãns 50 ha): 

Tnms tâm đõ thị cíịch vụ, phát rriếtt đò thị theo định hướns giao thỏng 
côna cộng khối lnợiis 1Ớ11 (mô hình TƠD). Lã các cụm đò thị chức năng 
dịch vụ. Đò thị phát tiièn mới kết hợp chinh trang khu đô thị Ỉỉiệa hữú. 

Định liướiis Mểa trúc công trình và tliiẻt kẻ đò thị theo mô liìiứi Vàiứi 
đai sinh thải. Khuyến khích các XII hướng thiổt kế kiến trúc sinh thái, thân 
thiện mõi trường, phủ hợp với điều kiện tự uhiẻii. 
- Trụng Tám khu vực phụ o phi ã Nam tại liuyện Nhà Bè (khoảng 5ừ há). 

Là khu đò thị mới. với các khu ở đầy đủ tiện nghi và ca sậ hạ tầng đồng 
bộ. hoàn cliiíili. mỏi trưởng sốne chát lượng cao. hiộn đại với càc khu trung 
tâm dịch vụ công cộng như: cảc trung tâm y tế. giẳọ dục. vãn hóa thẻ dục 
thẻ thao, khu thương mại - dịch va - văn phòne khách sạn. khu trung tám 
mua sắm với quỵ mỏ lớn,... Lã khu vực có bố cục kliỏna giítn kién tróc hài 
hòa vả aắn kết chặt với nhùng mãue xanh. mặt nước - yếu tổ đặc thù của 
hu vện. 

Tồ chức khòạg gian cành quan cản tận dụng được đặc điểm tự nhiên 
SÔ11S nước, tôn tạo cãiứi quan dọc kênli rạch: hạn chế sau láp rạch- nghiên 
cứii siãi pliãp tạo hồ tạo cảnh quan nhàn tạo két hợp sông l ạch hiện hìni. 

Định hướng ki én trúc cống trinh cầu pliù họp với điẻn kiện địa ch tít. 
thủy vã11. mi tiên cliiẻu sá 112- thông thoána; tụ nhi én Klruv<én khích giảm 
diện tích xây dựng tầng í lệt. đưa mãng xanh vào trong cône trinh nhậm tăng 
khòng gian ỄÔLtg cộng, cài thiện điẻu kiệu vi khi hậu và tăng diện tích thẩm 
thấu Í11TỚC tự nhiên. 
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d) Định hừỡiig tiến trúc khu vực nội thành phát tri én: 
- Hiĩởna phía Đông: 

Tập trụng phát triẽn các CÕI12 tiiiứi tại các Inmg tâm đôi mới sáus tạo 
(Thủ Thiêm. khụ cỏn2 pghệ cao, khu Đạí học Qiiốc gÍEỊi khu Tniờng Thọ. 
khu Rạch Chiếc, khu Tam Đa. khu cảne Cát Lái - Phủ Hữu) và hành lang 
TOD dọc Tuyển Meíro số 1. Naoại trù khii vực phía ĐÒ11S - Bác có địa liìiứi 
cao. phần 1Ớ11 llimili phố Thủ Đức nằm tron2 YÙ112 địa hình trũng tháp. Đe 
giăi quyết vấn đẻ ngập lụt của thảnh plio Thủ Đức vấ cẳ Thảnh phổ Hỗ Chí 
Minh, đổi với khu vực có cao độ tỉiẩp, braig biền, Iiauyẽn tắc cliime lẵ tránh 
việe sau lắp vả phá hò ne cấu trúc kénli rạch. 

Cãníi quaii của khu vực dọc theo sỏng Đồne Nai và sỏiia: Tẳc. thièn 
Iiliièn đa dạng sinli học va có giá trị giãi trí cạp. 

Khuyển kiiỉcli xày đmi2 các toả nhà đa cliú;c năng, cao tằn2. giải pháp 
xây dmis nhà trên cột eắn kết với mặt 111ĨỚC vậ câv Ịxaiili, hạii chế san láp để 
bão vệ địa hình 11 sập nước đặc trang. 
- Hướne phía Nam: 

Klỉồng gian cành quan, kiến trúc côna trình xáy đựng mói cần có Ĩứĩh 
ké thừa, hài hòa với không gian cánh quan, kiến trúe các cõna trinh đậ được 
xảy dựng. 

Khõaọtg gian cánh quan cần tán đụiíg được đặc điém tự nhiên sỏiĩg |iước? 
cãy rừnẹ tự nhiẻii (rừạg naặp niặii. dừa UITỚC...) đê tạo net đặc trmis so vơi 
các khu vực có điểu kiện tự nhiên khác của Thành phổ: khai thác, tôn tạo 
cãnli quan dạc kẽiih ĩ ạch: Ìishiẻn cứu eiãi pháp tạo hồ tạo cànli quan nhàn 
tạo kểí họp sông rạch hiện hữu. 

Kiến trúc cdns trmli cần phũ liọp 'vSỈSi điểu kiện địa chát- thúy vãn khứ 
vực phia Nam Thàiứi phổ. Khuyên khích giàm diện tích xây dựng tầng trẹt 
đẻ đưa máng xanli vảo trong CỎ11S trình nhằm tăng thõng gian CÔ11S CỘ112. 

cãi thiện điền kiện vi khí lìậu và tăng diện tích tham thầu nước tự Iiỉiiẽu. 
Kliiivén khích các còng Irinli kiến trúc mõ phõna siiili học. các thực thê tự 
nhiên, đặc trụng khu vực phía Nam (cày đuơc. cày dừa niĩức ...). 
- Hướng phụ phía Tây - Bắc: £ồm Quận 12, vè phía hu vện Hóc Mòn và 

Cũ Chi. 
Đổi với kiểo trúc, cảnh quau khu vực đò thị: định hưởng kíển trúc đò 

thị liiện đại. cỏ hệ thống hạ tàne kỹ thuật và hạ tảne xà hội đồng bộ. Hình 
thức ki én truc đa đạne. hắp đáu. sinh động. 

Đổi với kiên trúc, cãiứi quan khu vực du lịch sinh thái dọc sếng Sài 
Gòn: kiển Trúc hài hòa cành quan tự nhiẻii đầu nsuồn sòn2 Sải GÒ11, ưu tiên 
các vật liệu vã màu sác có ngụôii gộc tự nhiêii eửạ địa phươiis;. 

Đối với kiến trủc, cảnli quan khu vực nòns tliòo: ki en triic hài hòa điếu 
kiệĩi địa hiiửL, địa chắt thủv văn. đâm bão phát triển bẻn vững. Khuyển khích 
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kết hộp cô 112 íigliệ tièii tiếii, sừ dụna nãna luợtig sạch (năng lượng mặt ười. 
IIăng lượna aió) tronạ kiểu trủc, phù Kợp định hướiie pliát triẺii liỏag uahiệp 
sạch, hiện đại. cỏ liảm hĩợiia khoa học cao. aiã trị 2Ĩa tãna lởn. 

- Hướiis phụ phía Tâv. Táy - Nam: 
Hỉnh thành các kÌLU wc đô thị mới cỏ quy inơ láu, hiện đại. đồng bộ 

vê hạ tầng kỹ thuật vả hạ tầng xà hội. 

Xày dựna mỡi các trườn £ đại học. cao clăna. bệnh viện đã được xác 
định trong khu giáo đục đào tạo. cụm y tế tập trims. 

Tạo lặp cảnh quan các trục đirÒTLg lớn. trục đường chĩiiii đô íliị. klui 
vực đỏ thị mái khan2 franj| đồng bộ. hài hòa với mòi írưòne cành quan khu 
vực. 

Xày dựng mới các công viêỉi quv mở 1Ở11 vọi tiiili chát đa dạna. hiiih 
tìiảnk các khu du lịcli. vãn hóa phục vụ vui chơi, siãi Trí của Iiaười dân vả 
thu hút khách tham quan du lịch. 

Các côns trình kiển trúc mới. hiện đại. có chất lượng thiểt kể tốt và 
tliân thiện với môi trườn£. hài hòa với cảnh quan, điểu kiện sỗiig: rạch tự 
Iihiên tạo nét đặc truiig cùa khu vực. 

đ) Đmh hướng kiến trúc kỉiu vực eiáp ranh nội naoại thị: 

Tạo ra sự chuyển riếp VẺ mặt khống chiều cao CÒ11S trinh, hình thửc 
kiến tìrứé eiửa đô thị và nông thôn. 

e) Định hnáiỊg kiểu tníc khu Yực nông nghiệp thuộc đô thị: 

Khuyến khích kiến trúc sử dụns vật liệu tự nhiên, hài hòa YỠi địa liiiiii lự 
nliiẻn. các hiuh thức kiến trúc dân eiaii. phục VỊiỉđa chức Iiâi% gảii kết với các 
hoạt động dụ lịcli sinh thãi. 

í) Định liướns chun2 kiẻn trúc khu \~ực đò thị hiện hữu: 
Phát trièii kliu vực đỏ thị cũ hiện hữu theo liiigaig, từng bước bỏ sung cơ sỡ liạ 

íàne kv ứiuật và xã hộiT ỉìhắt là bỗliing 2Íao tliòns CÒ112 cộne: cãi tạo t-hitih tran 2 
đè có được sự đồn 2 bộ vẻ kiển tmc. cảnh quau đô thị cho tửng khu vực. Khuyến 
khích các dự án cải tạo chỉnh trang đô thị, trọn ô phố, tạo thêm các kliòíig gỉaâ ínỡ. 
cảc CÒ11S tiiiili dịch vụ độ tliị. tăng tliẻm chỗ đậu xe; hạn ché cạc dự án khoét lõm 
quy mô Ìiliỏ. trone, các hcm Ìihõ, thiếư kểt nổi đồns bộ vơi không eian đô thị hiện 
hữu. Đày mạnh bảo tồn. CỎ112 tiinhlaén ỊỊrủc có siá trị. Khuyên khích hùìii úiànli các 
khôn 2 gian côn2 cộng- tiện ích công cộn.ạ. dịch vụ đỏ thị,... Các còng íiiiiii côn 2 
cộng xâv đựiia trona khu lúện hữu cỏ thê xem xét sia tâng tân2 cao. 2Ìãm mật độ 
xây đựng để đáp ứng lủm cẩu sir dụne. Hạ tầog và tiện ích đô thị cần có cac giái 
pháp để góp phần gĩầìungập, nâng cao chẩỊtlượng môi tniờng đò thị... 
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g) Địnli hướne climia kiến tnic khu vực phát tiiểa mới: 
- Bao sỗm các Khu đò thị cãna Hiệp Phước. Khu đò thị Du lịch bi én cầu 

Giờ. Khu đô thị mới Tây Bắc.... Địìili liiTÔns kiến tiiic hiện đại. tận dụna điều 
kiện địa liình. tự nhiên của tửng khu Ỵực. 

- Theo ngiiycn tắc tập tnme đầu tư xây đựua; các khu vực đỏ thị mới cỏ 
quy mô lớn. hiện đại. đồns bộ về: hạ tầne xà hội và hạ tẳng kỹ thuật đò thị. Cấc 
công trình ki én trúc; mới. hiện đại, siiih độna. tạo nhịp điệu có chắt lượng thiểt 
kế tốt và thán thiện môi trườn2: cảnh qúạỊL hài hòa với đièu kíệĩi Tự nhiên từng 
khu vực. tạo lập được mỏi trườns sốog tốt vả đặc trưng ricng củíì từne khu đô thị 
mới. Kiểu tạo các không sian công cộạg đò thị- bán cõna cộng có chắt lượiia. có 
siá rrị về niặr cãiih quan. 

li) Địnli lìiTỚiis ki<éii trúc khu vực ngoại thành: 
- Bao gồm các hu vện Cũ Chi, Cân Giờ. Nhà Bè- Hóc Mòn. Brnli Chánh. 

Cầu duy tri. khỏi phục và tôn tạo được các hệ sinli Thái tụ nhiên ciíns như nliìmg 
cành quan đặé tnnia; Tự nhiên được tạo bới địa hình, các VÙL1E. lâm rểglìiệp, tìỏnệ 
nghiệp, hành lang ven Siôna va các dãi ven biển. Xâv diruir mỏ limh ở phù hợp 
với đặc thù nhiều sòng nước, điểu kiện địa lĩ inh, địa cÌLẩt tliũỵ ván, đá 111 bão pliãt 
triéộ bển vững, bão vệ mỏi trườn £ sống đỏ thị. Cãi tạo iiáiis; cấp hạ tầng xã hội 
và hoan thiện hệ thống hạ tâua kỹ thuật đõ thị theo hướng phát triền vạn minh, 
hiện đại. thăn thiện mỏi tiiĩoiie. 

- Hìnli thành 3 tuyếii \ ànli đai siiili thái, tuyển cành quan kliõna ẹian 
xanh kểt hợp "với đất iiỏỆịg naiiièp. đẩt dự trữ tạo không gian mờ ở khu vực phía 
Bắc thuộc IhiỊTOC huyện Cù Chi, Hóc Môn, phía Tảv thuộc huyện Bình Chánh 
và phía Nam ỉhuộẹ lmvệii Nhả Bè. Cân Giờ. Kliu vực kiên trúc cãuỉi quan có 
điều kiện địa diàt Ịăjuyvăii tlmặn lợi (huyện Củ Chi): với tiéii chí cơ báii là "Vàiứi 
đai Siĩili thải"1, có vái trỏ là trực phát triển, bão đàm môi trường sống có chải 
lirọng cao. Khu vực kién trúc cảnh quan co điền kiện địa chát thủy vãn khône 
thưận lợi (huyện Nhả Bẽ. cằn Giờ- Bùih Chánh): với tiêu chí co bản íà "Phát 
tiiển theo cụm", nhóm nhó. hình thành mỏ hình đồ thị cõ kién trúc thấp tầng với 
tô chức không gian dựa theo địa hmh đặc thù sỏĐg nước hoặc các cụm cao tầng 
tập trung gãu vói các khu vực trũng thấp ở xun2 quanh tại các địa diêm phũ hợp. 

- Giừ gìn càiiỉỉ quan thiẻn ìứiièn. tạo lập canh qiụtn Iiỏng thôn mới hài 
hòa và có bân sác. Kiền trúc nhà ở nông thòn mới ủng các yẻii cầu hiện đại 
nhưng vẫn ẹìn giữ và phát huy nliĩms eiả trị ki én trúc nông thòn truyền thố 11 g 
Việt Nam nói chung và Nam Bộ nói riêng. 

- Hạn cliể san lấp SÒĨ12 rạch, kliốiie Ẻliể chi si ới xây đựng. Khuyến khích 
trang cây bóns mát phủ họp điều kiện tliò nhườna và khí liặu địa phương. Bỏ tĩí 
diện tích phùỉiẹrp và tạo dựns cãnh quan (sân chơi- cây xanh. hồ nước): bảo quăn, 
chăm sóc các cãv cỏ thự lã II năm hiện có. 

- Kliuy én khích các hoạt độne đầu tư, tliièt kế và xày dụua Iihả YIĨỜ11 khu 
vụị£ meoại thành tạo lá một phong cãch sống cậu bằna với thièn Iihièn. 
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k) Định hướng kiến tnic không sian còna CỘ112 của khu công nsliiệp: 
- Tạo được nét đặc ttxmg cho tìm2 kliu cõng nshiệp. 
- Tô chức kliỏna ai an cỏiie cộng, nânạ; cao chắt lirựĩig mói trườn £ sinh 

hoạt, làm việc cho cổng nhàn và nẹuời láo độns. 
2. Định hướng cụ thê: 
a) Vẻ không gian cãnli quan đỏ thị: 
- Các vị trĩ điểm nhấn yề cánli quan đỏ thị: 

Khu vực dọc hai bèn bò sône Sải Gòn: đoạn từ cầu Sài Gò 11 đốn cẩu 
Khánh Hội. 

Khu vực kênh Tảu Hũ. kênh Bèn Kẹhé. kẻiứi Đòi. kênli Tẽ với đặc 
tnmg cãiiii quạu trẻn bển đười thuyền. 
- Không gian mỡ. tàm Ìilim đểa các khu vực cãnh quan tự nliién đồi mú. 

mặt nước, hai bèn tuyển đuờng, tiiyếu sôugT khu yực đọc ;sỏng Sài Gòn. các sông 
lớn của Thành pho, cnc kênh rạch 1Ớ11 như rạch Thị Nghè. Bến Nshé. kênh Táu 
Hù. kêáh Đỏi. ven biên cáu Giờ. khu vụfc đự trữ siiili quyên c ầu Giờ. 

- Hệ tliòns cỏn2 viẻu, cây xanh, mặt nước 
Xảy đựng mới các CÔ112 viên quy mỏ lớn (cổng viên chuyềa đề. thảo 

cẩm viẻn. vườn thủ) với tính chắt đa dạn2- phát triẻn theo nhiều mô hình, 
khác nhau nhằm tạo cãìih quan, mõi Tniờng, hình thành các khu dư lịch, khu 
vân hóa phục vụ nhu cầu vui chơi. aiãi tri của ĩisười dâii vã thu hút khách 
tham qua 11. du lịch, kẻt nồi thảnh hệ tliốns bằn2 các dài cây xanh dọc sông 
rạch và các trục giao thông chính, các trực cánli quan. Phát triển và hoàn 
thiện hệ thống câng viên, cáỵ xanh trểtt các trục đường, các quãng trườn s. 
khõna gian mỡ. kẻt hợp bổ siuia và cliinh trang các tiTỌQia đài. VLIỜIÌ hoa. vòi 
phim nước. Khuyên kliích các đự án tăng ciĩờiia các klioàne lùi và tạo các 
quảỊLg trườna, hơa viẻn và lí hông eian clio CỘ112 đềne. Báo vệ. và cài íặo hệ 
thống sòng rạch, xày dựne hành laii£ cảy xanh và công trình bào vệ chống 
xói lỡ sông rạch để phát triên bền vữns. cải tạo chiãh tTíms các tuyéiì kẻnh 
rạch ô nhiễm, két họp khai thác cành quân đỏ thị để phát triển các lìoạt độus 
dịch vụ, du lịch. Cãc eông vièn cần 2Óp phản chổng ngặp íhỏiịg qua kết hợp 
chức năng thu nước, thẩm mrớc. giảm neập I11TỚC. Các còng viên. quy 1UỎ 
lóai cẩn có thèm chửc nãng liò điều tiết. 

Xây dựng. duy tri và Bâng cấp mãng xaiiii. cộng viẻn cảnh quan dọc 
các hành lang sống, kênh, lạch trcn địa bàu Thàiili phố, tạo thánh một hệ 
tliốtis mảng xanh liên hoàn các cõna viên quv mò nhỏ để két hợp hài hòa 
với hệ ỉsinh thái, cãnh quan SÒ112 nước âĩẽm vui chơi ạiàỉ trí. không gian siiib 
hoạt chmis của CỘ11Ũ đồne, dân CIĨ. 

Khuyên khích chăm sóc. bão vệ. trồng mới cây xanh troĩia các khu 
CÔ11ÊT viên, đặc biệt là cây xanh tán lớn, cày xanh có gỉầ trị môi trườiíg, bão 
tồn cảnh quan. cây sanh đặc tnmg cùa khu vực. 
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Kliuyẻn kliich tháo bõ hàne rảo liiệu hữu. những trường hặệ đặc biệt 
thi bổ tri hàng lào thắp và thưa Thoáng đòi với các CÒ11S viên cóne; cộns. tạo 
khôna eian thân thiện clio Ìigttời dấn, đỏng góp tích cực vào việc cái thiện 
cánh qua 11 đỏ thị. 

Tăna cướiis chiếụ sãuạ các kim còng viẻii dể bão đăm an ninh và mỹ 
quan đô thị. 

Tăna cường kết nối eiao thõng đỏi với các khu CÔĨ12 viẻH: lứiir kết nồi 
các tuyến đường đi bộ, xây dựng cẩu vượt cho Iieười đi bộ băng qua các 
trục giao thông có lộ giới lớn, ket nối các bén xe buýt, đưcmg sẵt đô thị. 

Tổ chức khai thác các khu cây xaiủi canh quan phục vụ Vui chơi giầi 
trí của người dâĩi Thàiili pho theo dự án và cỏ quy hoạch chi tiết được duyệt, 

Khuyến klìich cliãiu soc. bão vệ, trồiie mõi cày xanh, đặc biệt lã cây xanh tán 
lán. cây xanh cộ giã dị 11101 trưởng, cãrih quan, cãy xarủi đặc ừưng cua khụ vực. 

Trạng mái. duv trì vả nâng cấp cày xanh trẽn các trục điìcnia. các mảng 
xanh tại các 11ŨL siao. đào eiao tliỏng. lăng; ỉrirờug cãnh quan đô thị tại các 
đẩu mối giao thông; 

Thiét kế cây xanh cách ly kếí hợp che chan các hạng mục cõỉig trỉiili 
hạ tầng kỹ tlmậr đò thị. tạo cãíih quan đó thị đẹp. thân thiện. 
b) về kiểu tmc: 

- Trén eáe tuyểu đường chinh, lí £11 klni vực, đường chính kim vục 

Sử dụng liiiìli thức kiến trúc công ivinh phũ hợp cỏne năiis sử dụng. hài 
hồa với không gian xuue quanh; khuyển khích tạo khôns sian mỡ lioặc tạo 
khoãiie lùi tầng trệt để làm không sian xanh, bổ trí chồ đé xe và không gian 
cho người đi bộ. CÔ112 trình xây dựii£ tại gỏc Ểtuừng pliố phải đảm bão tằm 
nhin, an toàn, thuận lợi cho paượỊ tham gia giao thòạặị 

Không gian kiểu trúc Gầii cỏ một số Iisiiyèii tắc thống ìứiẩí (về màu. sắc. 
táiia cao. vật liệu, ...) đẻ rạo nèn tính đặc trưng và lìén tục của dãy phố, 

Sử dụng màu sác. vật liệu hoàn tliiện kliỏìis gảy ánh hườnsị đểu sinh 
lioạt của ttgirời đâu tro 112 khu vực và ãiỊh liưõrns đển lini thòng trén tuyếỉi 
điiòiỉg tiẻp eiap. Klnivén khích sir dụiig vật liệu xây dựna săn có tại địa 
phươue và tác vật liệu thâu thiện với môi tniờns. 

Cãi tạo chinh trana hệ thống via hệ, eiảm bẻ tòns hóa kết họp bổ sima 
các tiện ích đô thị như cây xanh đô thị, bồn hoa, ehể ngộ í, Tliùue rác côus 
CỘ112. bãĩia tliông tin. nhà vệ sinh cõua cộiiạ phục vụ clio người dãn và du 
khách, trone đó đặc biệt lã người sià. tré em. nsười kliuyểt tạt. 

- Khu vực liiện hữu 

Tỏ chức kiến trúc đô thị hài liòa vẻ phona cách kiến trúc, cliiều cao. 
khoãỉtg lũi. chi tiết, mâu sắc, chẩt liệu cũa các công triiỉỈL và nhà ỡ riêng lẽ 
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trên cãc tuyệii phổ Khuvến khích việc nhập các thửa đắt nhỏ thành các lồ 
đát lớn li ơn và hợp khổi các cõng trình kiến trúc có quy mò nhỏ đè tò chửc 
bộ mặt kiẻn IriiC cỉiinig của đô thị klian.g tran 2 Ỉ1Ơ11. 

Nhà ở rièog lè khi xàỵ đựti£ phãi phù hợp quy hoạch, tuàn thủ chi ịgiới 
xây đựng, klioãna lủi. mật độ xây dựiie: độ cao liền, cliiểu cno các íầns. 
chiều cao ban cõng, chiều cao và độ vưtm cũa ỏ vãngi cũa nhả sấy tmớc đỏ 
đà được cấp phép để tạo sự hài hon. thống nhẩt toàn Tuvển. 

Việc xây đựne mới. cãi tạo sửa cliừa cõng trình kiến tiuc phãi ỉiủi hòa 
với tồ 112 thể cỊiimg, phai có tính tươiis đồns về hình khổi. màu sác. phập vị 
côna Triĩili YỚỈ các cdna pnh ké cận, trừ một sổ trường hợp tu à 11 thủ theo 
Thiát ké đô thị rỉcng hoặc đối vỡi một sỗ qòng trinh đặc thù. Tổ chức các 
không gián 111Ở tròng các khu hiện hữu, khi cạp phép xây dang cẩn xem xét 
tạo khoàna ỉiii. hỉnh thánh các khỏng ai an cho hoạt độns cộna đồng. 

- Khu đỏ thị mỏi 

Các côna trỉiili được thiết kể văn minh, hiện đại. cỏ kiến trúc hải hòa 
với môi tnĩòiia cãnli quan thiên nliiẽii. thân thiện mỏi trườiis. Cãiili quan 
hài hòa vởi đỉềù kiện tự nhiên tữiig kha vục. rạo lập điĩợc môi trướng sổng 
tốt vả đặc trưng, riẽiì2 của tìmg khư đô thị mới 

Khuyển khích các công triiứi kiển trúc đa chức Ìiãns. cao tầng, mật độ 
cao dọc tlieo các trục đvrờng chinh đò thị? khnváii khích kết nói vói các bến, 
trạm gia.o thỏng cống CỘ112 đặc biệt là điĩòng sắt đò thị. 

Tạo lập cảnh quan các khu Yực cửa 11 eò đỏ thị. các trục đườna 1ớ11. trục 
đơờng chính đô thị, khu vực đô thị mới khang Trana, đồns bộ. hiện đại vá 
hài hòa vôi môi trường cãiili quan của tìmg khu vực. 

Xây dựiig liệ thỏĩis các tượng đài. biẻn Urợiig eửa ạgõđò thị. virởm hoa. 
vòi phun nước để tạo lặp các không gian còng CỘ112. đặc tmna của từng dự 
án. từng khu vực đô thị mới. 

Xãv dựus hệ thểịỊg chiểu sủns. trans trí Iisliệ tliuật cho câv xanh, liều 
cành, tượng đài. kèt hợp với hả phim nước và các công trình ki én trúc đẹp 
tạo ra điểm Iihẫn tai các khu trung tâm. Khnyéii khích sử dụng hệ thổ 11 s 
chiến sáue theo CÔ11S nghệ tìẽn tiễn, các hình thức quàng cáo hiện đại. tiết 
kiệm năng lượiis. diòna ò Ìiliiẻm ánh sáng. 

- Khu eìáp ranh ĨLỘÌ ngoại thị 

Tạo sự chu vê 11 tiếp hãi hòa về cliiẻu cao. hình thức kiển T1Í1C công trinh 
tại các vị tri giáp ranh giữa nội và ngoại thị. Địiih hiTỠiis phát triển kiến trác 
khu \1Ịc phù hợp với đặc trung, lúili chàt phát tiién đỏ thì cúa timg khu vực. 
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- Khu vực bão tỏu 

Klm vực cầu bão tồn di sảti kiến trúc, lịch iữ, canh quan, cầu rà soát, 
giữ ỉỊeuyên các cỏiis trĩnh, biệt thự có kiến tríic đặc tììù có giã trị. Việc cãi 
tạo, sứa chữa thục hiện trẽn nguyên tấc giữ gìn, duy trì, phát huy giá trị đặc 
trứng của khòns eiau. kiển trúc cảnh quan vốn có của khu vực (chiều cao. 
mặt đứng các hưóng, hình thức, vật liệiL niàn sẳc tương, mải, cổnẹ. tưởng 
rảo). Việc pliã dờ công ỉrình (kê cã phần cồng. tường bao) pỉiãỉ có ý kiểu 
bằng văn bàn của cơ quan quàn lý chuyên ngành. Cônạ trình xây dựng mới 
hoặc cải tạo hài hòa với kiến trúc, khồng gian đặc thù tro 11 ũ phạm vi ảnh 
hirỡns cfia công trình -
- Khu vực dự Trữ phát triển 

Cẩn tuân thủ các quv định vể xày dựng trong các khu Vực này. Khuyển 
khích các dạng còng; trinh, tiền chế, lăp ghép, có khằ nặng di động. 
- Klru vực công ugluệp 

Khuvến khích các giải pháp kiểu trác xanh, tiểt kiệm nãng lượng, hỉiứi 
thức hiện đại. tổi đa hóa máng xaiứu gắn kết vối đa vớí các đỉều kiện tự 
nhiên sẵn có. đảm bảo việc bão vệ mò ì trườn ạ. 
- Kicn trúc eao Ịầiig tập trung tại các khu vực tning tàm, quãng trương 

Các công trình kiến trúc phãi nghiên cứư. đề xuất các giải pháp kiẻn 
trúc, rhiểt kế đỏ thị phù hợp, có khả năng đõnạ góp, nâag cao giá trị kiểu 
trúc cảnh quan của khỏna sian quảng trướng, khu vực tnuig tâm. Mặt đimg 
công trình tiếp siáp quàng trường cần thiét kể thân thiệu với người đi bộ. 
Cần có giải pháp kiển trúc đảm bào các khu vực kv thuật, bãi xe, nlià xe 
không nlnn thấy được từ quảng trưỏtng liav kliu vực Ịtrung tâm. 

Hì nỉ ỉ 6-1 Sơ đồ minh họa tô chức không gian Mến trúc, cãììh qiíCíĩì Trục đựờng 
Nguyễn Huệ 
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Điều 7. Yéu cầu về bản sặc văn hóa dâu tộc trọng kiểu tiúc 
1. Đổi với cảiili quan đỏ thị. 

Phải thề liiện được các đạc điểm sau: 

a) Là "đỏ thị vùng SÔ11S nước" của Nam Bộ vớí hệ thong sâẩig rạch tlày đặc 
tạo ĩiẽn Imyét mạch kết nối giaọ tliòns thúv khu vụt, khi hậu hai mùa (mùa khô — 
mùa miiá) rõ lệt. mặtnưởc - cây xanhlau sâu vào khóna giaiL đò thị... .vớinhững 
tìiiraag cáng, phố chợ, cảnh "tiên bán diTỚi thuyền", hỉiih Thành nểp sinh hoạt làu 
đời vã cảnh quan sắn bõ của Sài Gòn — Tbàiữi phố Hồ Chí MừửL xua vá nay. 

b) Sự đa dạue về văn hóa, nsười Sài Gủn — Thánh phố Hồ Chí Minh dung 
nạp í tiểp nliận các yêu tổ khác nhau tạo nẽn sụ đa dạug vê vãn hóa mà kliỏne mất 
đi nét riêng của CỘ112 đống. 

c) Sự phát triền từ một đô thị nhỏ. bổ cục đườnẹ phố chia ô bản cờ theo 
kiểu đô thị phương Tày gắn với scmg Sải GÒ11. nay Thảnh phố là đò thị 1Ỡ11 vớỉ 
sự đa dạnẹ về hình tìiải kiến trục. Vói hơii 300 năm hình thàiứi và phát triển, xu 
thế về quy hoạch đò thị và kiểu trủe hiện đại là định liướne cíỉung tất yếu ìứiưne 
nliièu CỎ112 triiili đựợc xàỵ tíựng qua Ìiliiều giai đoạn tịch sử khác Ìihau như: biệt 
ỉhự cữ. còng sở, điĩili thự, trường bọc. đinh chùa, địa đạo...đà mans dấu ấncụa 
"Sài GÒ11 xựa" tạo 11 èn sụ đa dạng vẻ kiéu trúc và Iiliiểu công ừình điiọc xem xét 
lả cõna trình kiểu trúc có giá trị. 

d) Sự hoa quyện hài hòa giuầ kliỏne gian cảnh quan vả kiển trúc mới — cũ 
của đô thị. íiiili thằn vặỊỊ hóa "vãn minh. hiện đại. iiahìa tinh" là nền ĨÍU12 về bản 
sắc văn hóa dán tộc trong kiến tĩủc cũa Thánh phố Hồ Chí Minh 

2. Đổi với côns trìnli kiẻn trúc mới. cãi tạo sửa cinra: 

a) Kể thừa, íiẽp thụ và phát huy các plions cách kiéu tiĩic bàn địa và xu 
hưởng kiến trúc quốc té qụa các tliỡi kỳ: tạo nên những công trình kiến trúc, 
không gian kiến tiuc đa dạ 112- hài hòa. thân tiiiện. phù hớp IIếp sinh hoạt cộne 
đồn 2. 

b) Bỏ cục khôns gian kiển trúc tận dụng cảnh quaii sôhg nước. góp phần 
cãi rạo mỏi trưômg cảnh quan eẩỆỊ với phát triển kinh rế. đu lịch của Thảiủi phố. 

c) Bảo vệ và phái húy giả trị kỉến trúc của các còng trinh di sản văh hóa. 
công ưiiih kiểu tiũc có gia trị nhằm gịo giữ dấu ấn Ịịch sử của Sài Gòn - Thành 
phổ Hồ Chỉ Miuh. 

d) Hình thức kiểu trúc, chí tiểt ưang tri kién trúc phái phii hợp với thuần 
phonsmỹ tục của dâu tộc: khòns gây phãn cảm. Khưyếỉi khích đưa các bình ảnh, 
biéii tiiợỉig tniyền thống dân TỘC vảo công rrìiih kiến trúc mới. Khi cái tạo sừíi 
chữa cõng trình cũ, quan tàm bão vệ. ạ ỉn giữ vả kết họp Iihững chi tiéí, cấu phần 
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kiến tn.ic có giá trị đặc tnrag cùa thàiiỉi phố đa được kièm kẻ- đánh giã và cốtíặ 
nhặn bởi các cơ quan đan vị, họi đồns chuyên môn. 

đ) Sử clụus đá đạns vật liệu xảy dựng từ vặt liệu truyềủ thốỉig, phò biêu 
đến cãc vật liệu đặc tíưng, tiểu tiến nhằm nâng cao tliầm mỹ kiếu trủc vả tính 
thích dựpg, bều vmia của còna tĩình. 

Điếu 8. Quy địnli đổi VỚI khu vực cỏ yên cầu quản lý (lộc thù 

1. Ranh giới, vị trí các khu vực cỏ ycii cảu quàn lý đặc thù xác định ở 
Điều 4 Quy ché này 

2. Các khu vực có vêu cầu quản lý đặc thù dược quv (tịnh quãn lý cụ thế 
tại các phụ lục. các nội duiig quỵ địnli cụ thê của íỉrne khu vực cần tuân thủ theo 
nội dụng các tại Quy chế này vã các quỵ đỉnh pháp luật eó ỉién quan. Khu vực 
nào chưa cớ quy định quán lỹ cụ tliè thi ap dmis các quy định tại các điều của 
Quy chể này. 

3. Quv định đối với khu nội thànli CĨĨ trên địa bàn Quận 1. 3 vã một phần 
Quặn 4. qũận Bình Thạnh (Khu trung tâm hiện hữu Thành phố Hồ Chí Minh) có 
quỵ mỏ 930ha được quy định cụ Ịiiể tại phần phụ lục (Phụ lục 12). 

4. Quy định đối với khư \1ĨC Khu đò thị mới Thủ Thiém được quý định 
cụ thè tại phần phụ lục (Phụ lục 13). 

5. Quy định đối với kim vực Khu biệt thự làiig Đại học Thù Đức được 
quy định cụ thể tại phần phụ lục (Phụ lục 14). 

6. Quy định đối với các khít V$Ế đọc tuyến Metro sổ 1 ẽhrợc quy địiứi cụ 
thể tại phằn phụ lục (Phụ lục 15). 

7. Qưy định đối vái Khu đô thị Tây Bắp được quý định cụ thể tại phầtỉ 
phụ lục (Phụ lục 16). 

s. Quy ctộili đối với Klm đò thị Nam Thành phổ được quy địiứi cụ thẻ tại 
phần phụ lục (Phụ lục 17). 

Điều 9. Quy địuli đổi vói kiếu trúc các loạỉ hình công trình 
1. Công trhib CÒ112 cộíia.: 
Cộĩig triiih côug CỘ11.Ẹ bao sòm: CÕ112 trình aiáo dục. công trinh V tế, cỏn2 

trình thẻ thao. cò112 trình văn hóa. cọELg trlrìh tòn giáo, cỏn2 trình túi ngưởns. công 
trình tliươns mại. dịch vụ vả tụi sơ lảm việc. ìứià sa (hàng kĩións. đường thủy, 
đựóng sát: bẽn xe ỏ tô), cáp treo vặn chuvén người, trụ sở cơ quan nhà 11UỚC. 

a) Quy định chung: 

- Các đii tiêu quy hoạch kiẻn tróc của các loại iinili CÔ1IS trình. pbậi p&ù 
hợp vói đồ áu Quy lioạcb phàn khu. đồ ãn Quỵ hoạcli chi tiết lioậc Thiết kè đỏ 
thị được duyệt, đảm bão bắn kính phục vụ, kết 11 ối siao thòng. 
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- Tliiẽt kế các loại hình cộng trình phải tuân thủ các Quy chuản. Tiêu 
cimán xây dựng liiện hành. 

- Vẻ kiển trúc còne trình: 
Ki én í rúc của còn 2 trinh CỎ112 cộng cản tliề lĩiện được đặc điểm, tíuỈL 

chát và hình thai kiền trúc đặc tnnia của loại CÕ112 trình cỏne CỘ11S đó. 
Kiến trúc các còns triiih cần đăm bào yếu tổ bền vững, pltii bợp với các 

điều kiện về khí hậu. địa chất, địn hình, lĩnty văn tại klnt vực; có khả Iiăns 
khắc phục hiệu quả các tấc độne éuạ biển đổi khi liậiL ờ nhiễm môi traờttg, 

Khuyên khích áp dựng cáe còne nshệ mới trons kiến trúc công trình, 
liiTỚiia đểu CỎ112 triiih xaiứi. tliãíi thiện môi trường vả tiết kiệm 11 ăng lirợua, 
- Về thiểt kế cảoh quan: 

Khuy én khicli phương án thiér kế dàiih một phần hoặc toàn bộ tầnạ tiệt 
hoặc các tầng của còng trình để bổ tri các kliéíig gian mà phục vự còne 
cộns. bố trí sâẼỄ chơi- sảnh đón hoặc khôns sian xanh phục vụ cộna đồng. 

Tô chức càv xanh. canh quan côns tiiiiỉi tiieo Iitíáiig tham giạ đóng 2Óp 
cho cành quan đỏ thị chung tại khu vực: khuyển kliich bố tri các kliỏna gian 
111Ở, tăng C11Ờ11S màng xanli. mặt nước, các tiêu cảỉih, sán vưcm ìihằm cãi 
thiện điều kiện vi khí hặu vẫítạớ thêm khỏne ạian sLnh. hoạt cộns đồne. tliư 
giãii, nghi naơi sính động, thân thiện., phù liọp với chửc Ìiăns: CÒ112 Tĩùili. 

Cày xanh trong cồỉig trình cần lưu ý chọn các loại cây có sức sống tốt. 
rạo bong mát. it ning lá và chổng chịu tốr vód điển kiện rliiếu niTỚc. agập 
úm: hạn ché ticrns các loại cày ãn trãi; kỉiỏng trỏng cày có lẻ nởtìg dề Ii^ã 
đỏ. trãy càiih; kliỏns sử dụng loại cây cỏ mủi ImỢỊig. gai và niiựa độc. 
Kliụyéư khích trỏng nhiều cây xanh tro 11 g khu ó 11 viẻn cõng trinh, xuns 
quanh khoãrig cạch ly, giáp bána rào và khu vực công, T1 ánh toông cây xanh 
che khuất biên hiệu, bĩên báo công triiìh. 
- về tố chức giaở tliòna: nội bộ vả kểt nổi: 

Tổ chức phương án kết nối ẹiao thông và giao thòng nộỉ bộ trong cỘLLg 
trình, tạo điểu kiện tlniặii tiện cho ạgườị sử dụng; đáp ứng íổt các quv địiiíi. 
tiẽu chuàii thiét ké CÒ11 £ í linh dàỉỉli cho người kliuvèt tật. 

Hạn chế lối ra vào chính két nổi trực tiếp với trục aiao tliõns man2 tính 
chát liỄn khu vực, lioặc két nối tại các 112à sicìo nút giao thòng. 

Lổi ra vảo cỏna: triiili cần có vịnh đậu xe: các khu vực đưa. đón khách 
và nsuòti làm việc khuyên khích bổ trí trons khuôn YÍèn đất cùa công trình: 
co giải pháp tà chức £Ìao thỏ na tiép cận đảm bão không gãv Ù1I tắc tại khu 
vực công ra vào CÔ11S trình. 

b) Quy địiiii cụ tliè; 
- Tnrờiis mầm non, trưệmg phổ rhỏiiE các cáp; 

Đổi với các trường họp xày dựtig trong khu vựặ hiện hữu và đổi với 
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các trtiÊrng khòue đũ tiẽu chuẩn diện tích đẩL còng tĩỉnli được xem xét tàns 
tlièoi tối đa 02 tầng so với tiêu chuaII thiết kế. Phần đổi với các tầiis tãna 
tlièoi không bố trí các lợp học. đàm bão các yêủ cẩu vể phòng cháy chứa 
cháy — cứu nạn cứu hộ. 

Khuyển khích phương an thiét ké đẻ trổng dành một phần hoặc toàn bộ 
tâiia trệt (một phẩn hoặc toàn bộ) đẻ bố trĩ các không aiau 111Ờ chức Iiăua 
phục vụ CỎI1S ọộug, sân chơi- bài tập. sàuh đón hoặc không gian tiếp cặn 
cồng trinh. 

Khuyển khích bổ trí các chíĩc năna được cho phép xuống tầng ham để 
ưu tiỄEiỊchòng gian trẻn mặt đắt cho cãc hoạt động vui chơi và học tập. 

Khuyển khích trồne nhiều cây xanh tạo bóng mát trong sản trường. 
Lồi ra vào tmòna học cằn có vịiứi đậu xe: đàm bảo tuân thủ theo quy 

ẹhụẩa, tièu clmẩn hiện liãĩili. khuỵcn khich bố trí các khu vực đưa đón học 
sinh tập trmie người trong kliuôn viên đẩt của trườn s: vả có các giải pháp 
tò chức aiao thơag tiếp cận. đăm bão khóns sây Ún tắc tại khu vực cồng 
trưởng khi học sinh đến tniơỊig hoặc ia về. 
- Công trình trường đại học. cao đẳng, trung học clrnyèạ nghiệp: 

Kién trục các trườn £ đại học và cao đẳng GẩiỊ đa dạng, có tinli sảng tạo 
phù hơp với tíiili chất đặc: trưnẹ lièiiũ của từng trường; Khuvèn khích thiết 
kế phứỐttỊa áil kiến í rức hiện đại, sử dụns các vặt líệô và công nghệ xày đựng 
mỡi. thà 11 thiện với mõi tiiióng và tliuận lợi cho cỏn2 tác duy tu, bão dưỡng 
định kỳ. 

Klmyéii khích phương án thiết kế dành mọt phần hoặc toàn bộ tầng tiệt 
bố tri các kliỏiia gian mơ làm khỏna gian cho các hoạt động tập thể của sinh 
vièn 

Lối la vào trưởng học cản có vịnh đậu xe: đảm bão tuân tliủ theo quy 
chuẩn, tiêu chuần hiện liành: và các siãi pháp tổ chức giao thống tiếp cận 
đảm bão khống gây ùn tắc tại khu vực công Trườna khi sinh viên đến trưcmg 
hoặc rã về. 

- c Ò112 trình y tế 

Khuy án khích sãng tác kiến trúc hiện đại, thỏiis thoáÍỊg tự nhiên và thản 
thiện vơi mỏi trường; sĩí dụng các vật liệu, côn 2 nshệ xây dựng mói và 
thuận lợi cho cõng lác duy tu, bão dưỡng định kỳ. 

Lưu ý đối với nhu cầu vẻ không giari tâm linh, các ỉđiôna sian dành 
cho hoại độna phụ trợ [dàỉỉỉỉ cho 1121TỜ1 chăm sóc bệiili áhàn. cantin. ...) và 
có giải pháp thiết kế kiến trúc phù hợp. 

Tận dụng các khoãiis trổng rrona khuỏn viên CGiig iiÌLLh để tồ chức cãc 
không aiaíi thn giãn- phục hồi sVtc khóe cho bệnli nhân ... 

- Cong trinh \răn hoa 
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Thiểt ké coiie trình cằn lảm nổi bặt đuợc siá trị nghệ thuật của kiến 
trúc Công trinh, tầm nlim phát tnẽn. phủ hợp với tính đa dạng về văn hóa 
của Thanh phố. 

Thiết kế công trình cần tạo được sụ lôi cuốn về khóns gian, nâng cao 
tưcme tác gíiìa con ngiiời bèn trong, bèn naoài công trình. 
- Công trình thệ thao 

Kiến trúc CÔ11S ưmli thẻ hiện tinh thần nãue độna. mạnli mẽ: phong 
cách kiển trui theo 11 sòn ngữ đnơiis đại, phủ họp cõng Iiáne, S1I dụng công 
nshệ xây dựns mới. vật liệu bền vững, thân thiện môi ínrờiie. thuận lợi công 
tác duy tu bão dưỡng. 

Các cõiiạ ninh thẻ thao quy mỏ 1Ỡ11 (cáp Thảnh pliố. khu vực..,) cẳn 
cỏ tính định huớug vễ không gian. có tầm àọli đổi vói cảnh quan kỉán 
trúc đò tllị 

Khõns gian ki én trác thoánạ đạt. thu Ịiủt lioạt động đô thị, dành nhiều 
khòíis gísạt mở tầng tiệt cho các hoạt động tập trang đỏng người, các sự 
kiện thê thao giai trí,,-. 

Lưu V các không gian thệ thao iỉgoài tròi có ậừ 2ắn két. tuơng tac hợp 
ỈỸ vói Ềông trình: lứủ ý các yểu tố vẻ âm thanh (tiếng ồn), ánh sáng... giữa 
các khỏng gian trong và naoài. 

- Công trinh thươiie mại dịch vụ vả trụ sà lảm việc 
Khuyển khích câng trình lùi sâu so với chi giới đường đỏ và ranh đắt. 

tạo không ai au tiếp cận Tập trúng đòiis naười. 
Tạo các khổng giaẳi mở. lièn hoãn, hùih thẳnli các góc nhìn đẹp. 
Ktễh trúc cỞỊịg trình pliảí tạo được sức liẩp dẫn đé thu hút các đổi tượnạ 

sử đụns. 
- Công Tĩiiih trụ sà ẹẹ quan Nhã 111TỚC 

Kiẻn trúc liên hướng đên tính bicu tượiis. HEíhiém túc, trãng trọ li 2 và 
trật tụ; đảm bảo tính thuận tiện, an ninii. báo mật khi vận hành. 

Hĩnh thức kieu trúc gắn với đặc ỉnnie lịch siì. vãn hóa của Thànli pliổ 
HÒ Chi Minh. 

Khuyển kliich các không gian nâng cao tinh tươus tác với người dâii. 
2. Công Trinh nhá ỡ: 
ạ) Công trình nhà liên ké tTOOỊg khu vực nhà ỡ hiện trạns trong đô thị: 
- Cóng tĩiiứi nhả ở lièn kẻ ưên địa bàn Thành phố Hồ Chỉ Minh đirợc 

quy định tại Phụ ìục 18. 
- Khi thiết ké xây dựng mới hoặc cãi tạo nhà liên kể xen kẽ dọc theo 

đường phố phãi hài liòa với tổBg thẻ kiến trúc tuyển phố và phải bão đám mỹ 
quan riêng cứa CỎ11S trình. 
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- Thièt kè cỏna trinỈL phải đã 111 bão các quy định về an toàn phò ne cháy 
chữa cháy, môi ĩrườns. 2UĨO tliỏne. các tiêu chuẩn xàv clụiia. quy cĩmẩỉỊ xây dựua 
và các quỵ định hiện liành. 

- Khu vén khích hợp khối cõng trinh nlià ỏ liêu kể ưong khu vực dã 11 cư 
hiện hliu đối với các lô đát có qưy mò diện tich mỗi lớ từ 15iir rtcn dưới 36nr. 
có chiểu rộìie mật tiên và chiều sâu so vái chí 21 ới xàỵ chraa từ 3.Om trớ lén. 

b) Cóna trình nhà ở liên kế tro 112 khu đồ thị mới: 
- Hình thức kiểu trủc: một nhóm nhà (dãy phổ) trong khoáng 10 đểu 12 

câu liêai kế nhau cằn thiết kế củng kiểu dáng kiến trúc. Cấc 11 sỏi nhà trong cung 
một nhõm ạhà nén cõ sự tương đồna về độ cao các tân2 yà hĩnh thức mãi. Trong 
một đơn vị ờ cần đa dạns cac kiểu dán 2 ki én ínic timg ohỏm nÍỊtà dãy phồ. tránh 
sự giống nhau rập khuôn. 

- Trên các trục đưòạĩg thưcmẹ mại dịch vụ có via hè rộng trên 3m. các 
còns trìTĩh xảy đựng giáp với chĩ siới điTỜue đỏ được xây đini2 máỉ đ\ia đồns bộ 
cho tửng dãy nhài. Độ YITƠ11 của mái đủa tòi đa băng 2m tinh từ chi giới điTỜua 
đõ: chiều cao cách mặt via hè tối thiểu 3.5m. Két cẩu mái đua phải báo đàm bẻn 
vĩmg vá an toàn. Tu vệt dổi khône được bổ rrí băng quảng cáo. tròna cãỵ xanh. 
... trên phản mải đúa. (xém Hmli 9-1) 

^ Ấ  1 
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ỉịht 

I fPỈ BI 
> 3m 

Tảng I (tr^t) 

Vla hè 
Hhìh 9-1 Mái ẩua 

Tầna hầm: 
Ram dôc của lối vào tầng hầm lùi so với chi giổrĩ ầỊỊỜng đõ tòi thiểu ĩả 

3m để đăm bảo an toàn khi ra vảo. 
Cao độ sàn tầng t/ột đối với cộng trình có tầng hầm kỉtộng vượt quá 

1,2m so với cao độ via hè. 
c) CÔ11S trình nhà ỡ trẽn sỏnạ niĩớc. kênh rạch: 
- Nhã ỡ ven và tròn sông, kênh. rạch, hồ cỏn2 GỘiig (nhà sàn) chưa có kế 

hoạch di đới. klĩona anh àưởng đến dòng cliãv và aiao rhóna thụy tliì được cãi 
tạo sửạ chữa theo nsuỵéìi trạng. 
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- Nhà. đẩr thuộc hành líms bảo vệ sông, kẻiih, rạch thuộc các dự án đà cỏ 
Quy hoạch chi tiết ty lệ 1/500 được du vệt thực hiện theo các quy địiứi hiện haiili. 

d) Cõna trình nhà ờ liêng lẽ troIIạ kỉm vực qtìý hoạch chưa tri ẺI1 kliai: 
Tron 2 các khu vục có đồ án quy hoạch được đuyệr. theo đó đính hướng xây 

dụng các CÔ11S trỉiili khóne pliái í à khu dán cu. khu nhả ở (công trình giao thòng, 
các eỗhg tiìiihcôns CỘ11S- côna íighiệp, thưone mại dịch Vụ, cây xanh cỏue viẻn. 
thổ dục thể tliao. hạ tầng kv thuật, hạ tàng xã hội và các công trinh, khác không 
phải lá dân cư, nhả ở) trước mắt chưn có điều kiện triển khai, việc cắp giấỵ pliép 
xây dựng thực hiện theo quy định của Thành phố (Quyết định số 2Ố/2017/QĐ-
UBND neày 20 tkánạ 06 nãm 2017 của ửy ban nhản dán Thành phó). 

đ) CổỊỊg trình biệt thự: 

- Quv đinh về chi tiêu xây chma: 
Mật độ xây dimg tối đa: biệt thự đơii lập: 50%: bĩệt thự song lập; 55%; 
Tảng cao tối đa: 3 tầng. 
Chỉ giói xây dựng còiis trinh biệt thự: (xem Hỉnh 9-3) 
Khoảng lủi xây clựiiạ cônẹ trinh so với ranh lộ giới (hoặc hẻm ẹiới): 

cẩn được xem xét cụ thé đảm bảo thống nkẩíỉ với các Gỏịig triiih kể cận và 
không nhò bỡn 3m; 

Khoảng lùi xây dựng công trình so với ranh đất: tối thiểu 2m: riêne biệt 
thự song lập xảy dựng sát ranh đất giữa hai nhả. 

•atv 
[hự dợn lập) (Biệl thự Sửtig lẩp) 

Hình 9-3 Chi giới xây dịcng biệt thự 
Xây dụne công trình pliụ tron2, kliuón viên biệt thự (nhà phụ biệt thự) 

được xáy dựng phía saụ biệt thự chính, có khoãng lủi tối thiều im so với 
biệt thự chiiili: chiền cao còng trình phụ klỉòrig vượt quá cống trình cliính. 
Trưởng hợp nhà phụ xây dựna 1 tầtìg có thể xây sát rauỉl đất phía sau: trường 
họp biệt thự có vị trĩ iigay Eỏc lộ giới, vị trí nhà phụ đật theo huứng phía 
sắụ mật đửug chính biệt thự và có khoân2 lùi so vói ranh lộ giới (phía cồn 
lại) ĩổì thiếu bằằg khoãue lùi cũa biệt thự chíiili so với ranh lộ siới phía đó 
(xem Hình 9-4); 
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Hình 9-4 Nhà phụ biệt thự 
Không được phép cơi iiới. xảy chen phá vờ cành quan kiểu trúc khuôn 

viên biệt tliự, 
- Quv định về kiến trúc. cãnli quaii: 

Hinh Thức kiến trốc biệt thự đa dạng, hài hòa với các cõng trình biệt 
thự kế cặn và cảnh quan xung quaiili, 

Khuyến khích xây đựng hãng lão thoáng kết hợp cây xanh dảy leo có 
lioa. cây xanli bóng mãt trọng khuôn vièa biệt thự. 
e) Nhà cliuug cư. clnum CIT hỗn hơp. côna trình hỗn hợp (thương mại — 

nhà ỡ„.cône trình đa năng (Tổ hợp đa năng): 
- Hình tliức kiển trúc cản được thiết kè đa dạn2. hài hòa với kliòns gian, 

đường phố. mật đứng các hướng đều phãi được Iighièn cửu đồiia bộ. Khuyến 
khích thiết kể theo phong cách kiên trúc kiện đại. phù hợp với đặc điểm khí hậu, 
tập quăn sinli lioạt vả nểp sốns văn minh đỏ rliị. 

- Khuyển khích phươĩia án thíét kế đành một pliằn hoặc toàn bộ tần2 ưệt 
hoặc các tầng của công trình để bố trí các không gian mả phục vụ công-cộng, bố 
trí sân chơi, sảnh đón hoặc không gíaiỊ xanh phục vụ cộng đồng. 

- Tliiét kể các công trình cần đăm bào yểu rổ bèn Yĩme. phu hợp voi các 
điẻu kiện vè khi lìặu. địa chất, địa hình, thủy văn tại khu \Ịtc; cỏ khả năn3 khác 
phục hiệu quà các tác độns của biển đỏi khi hậu, ỏ nhiễm môi trưèsig: thuận lợi 
tro lì £ cộng tác bảo trì, bão dưỡng. 

- Khuyến kliich sử dụng các cỏn2 nghệ mói tro II a thi cỏn2 vã vật liệu xàv 
dtmg liuỡiis đến công trình xanh, thân thiện mòi ỆẸiTÒng vả tiết kiệm nhi én liệu 

- Tổ chức câv xanh cãnli quạii công trình theo hướng tham giá đống £ỏp 
cho cánh quan đô thị chung tại khù vực: thiết kế các tiểu cảnh, sàn vườn Ìihằm. 
cãi thiện điều kiện vi klií liặn và tạo thêm khỏiie gian sinh hoạt CỘÌ1S đồna. thư 
siàii. nahì ne ơi cho người sử dụnẹ CÒ1ÌŨ. trình. 

- Đổi với các công trình tro 11 £ khu Vực đỏ thị hiện hữu. trong trửỏiie hợp 
các tuyên đường 2 ì ao thông tiểp cận cộng trình chưa được đẩu tư mỡ rộiìg lộ giới 
theo qụy hoạcli được duyệt, vỉệc xem xét chi tiêu kién trúc còna trinh đẻ triêii 
khai đâu tư xây dựng cầu đãm bão các điều kiện saII 

Trường họp chi có một đường aiao thòng ti ép cận côna ưiiih, phải bảo 
đảm chiểu rồng. tối thiểu 10.5m. 
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Trưỏttig hợp cỏ Trẽn hai đường giao thông tiêp cận CÔI12 trình: chiều 
1'ộ nu mồi lối ra vào tổí ủiiéu óm. 
- Hạn cliế lổira vào chính kết nối tụrc tiếp với trục giao thông mang tứih 

chổt liên khu vực. hoặc kết Bối tại các ngã siao. ĩiút giaó thòng. Tổ chức vịiứi 
đậu xe phủ hợp đẻ tiếp cận khu vực cỏ chức nãna Thường mại dịch Vụ, khu vục 
nhà ở Lối ra vào xe bão đâm ãnh hưỡns it nhát tới aiao thòiia đỏ tliịkhu vực. 

- Cần nghiên cứu tách biệt lối ra vảo khu vực tliươne mại dịch vụ vá nhã 
ở cao tảna. 

3. CÔ11 a trình công 11 shiệp: 
a) Khuyển kliich thict kế kiến trúc còna nghiệp hiện đại, thông tlioáns tự 

nhiên vả vật lậu thãii thiện voi môi tiiĩòhg. 
b) Các công trìiih còna nghiệp phải trồng và duy trì cày xanh tán lớn xun2 

quanh công trinh kiến trúc tại các khoãna lùi với ranh đát. klioãns cácli ly an 
toãii. XIU12 quaiih khu vực sân bãi cốBg nghiệp, khu vực cổ 112 và nhả đẻ xe nhằm 
tạo bóng mãt. giảm bức xạ niăt trời, lọc bụi. cãi thiện vi khi hậụ cho mỏi tnrờng 
sản xuắt côna nghiệp. 

4. Cộng trìiili tõn giáo, tin ngưỡng: 
a) Việc xây đựns cãc cõng trình tôn siáo. tín nsườiig phải phù hợp với 

quy hoạch đô thị. được tỏ chúc hải hòa với khồne gỉaii, cãnli quan cVia khu vực. 
tổ chức siao ílicmg tlmận lợi. Kì én trúc đẹp, hài hòa về tỳ lệ. Kich thước, quy mò. 
hinh thức kiểu trúc. màII sắc cong trình. tưang âồiìữ với kién trúc khu vực xung 
quanh va .phát huy truỵềạ thổn2 kiến trúc đâu tộc. mang dặc tnme ìiẻus về kiéii 
trúc của từng ĩòn sião. tin ĩi2iĩờn£. 

b) Các công trìiih tôn gỊáo cần tổ chóc hợp lý các kliỏna sian đáp ứnu nhu 
càu tập trune đồng người ưone khuổn vién còng tiiiứi (như quảhg trường, sán 
bãi, kho à na trồns tại tẳna trệt. nhà đé xe. lói tlioat hiẻm. ...). giãi plìãp tò chứq 
giao thôn 2 ti ép cận tránh ẹảy ÙD tắc cho các tuyển đẹtang XU112 quanh. 

c) Trên các klioãns lùi xàv dựns. ưu tiên bố trí cãy xanh. thâm cò- \T.ĨỜ11 
hoa. tiểu cảnh. 

đ) Trong điều kiện cho phép, cẩn tạo khoáng cách tối đa giữa công trình 
tòn aião với các côn2 trình lãn cặn. 

đ) Việc tu bổ. phục hồi cơ sỡ tín 1121TỜ11S. cơ ềở tôn giáo lã di tích lịch sử 
— văn hỏa, danh lam thắng cành đà đirợc cơ quan nhà nước có thẩm quyển xếp 
hạng; việc cãi tạo. nà 112 cáp. xây dựne mới CÔI1S trình phụ trợ thuộc các cơ sở 
nãy thực hiện theo quy đinh của pháp luật hiện liãiih. 

e) Tron2 quã tiùili xem xét đầu tir xây dim2 mới, sửa chữa, cãi tạo công trỉiili 
tòn giáo, tin nairửna hiện liữu cần có bước đáiih giá rà. soái giá trị để xem xét. ĩráĩili 
tniòrng hợp cãc CÔĨ12 tĩiiứi kiếii trúc có aiá trị bị tháo dỡ không mong muốn. 

e) Không cho phép quãng cáo trên các CÒ11 lí trinh kiến trúc tôn giảo. 
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5. Công trmli tượng đài. cốỊpLg trình kỷ niệm, trans tri đõ thị: 
Vị tri cần phù liọp với kliòna ai an kiếu tríic cãiứi qua 11 ximg quanli. Đăm 

bão yéu tố thẩm mỹ. lòi cuốn, thu hút được người xem. 
6 .  CÔ11£ ưìah ngầm đò thị: 
a) Thiết kế tò chức kiiỏns gian kién trúc bẻu trone cãc cỏna trìiili ugầui 

112oài cãc yẽu cầu vềiCôiig nàng sử dụiis và bền vừng CÒ11 phãi bão đảm các yêu 
cầu về mỹ quan, phũ họp vói các đặc điẽtu vãn hó;ĩ. lịch sư tại klm Yực xàv đựng 
cỏna trình. 

b) Kimyén khích tăng CITƠ112 chiếu sáng tự nhiên, khôn 2 ai au cây xanh, 
mặt nước. kết nối với kliõng eian trên mặt đất. 

c) Vị trí đứờng xuống tẳna hẳm (ra 111 dốc) cách ranh lộ siới tối thiêu 3m. 

Điều 10. Quy đinh đối với kiểu trúc công trình ha tẩng kỹ tkuật đô tlii V m- ề ' * o « » « 

1. Quv địiili chims: 
a) Xày dụng các khu đẩu mối và các còne trhiti hạ tẩn ũ kỹ thuật phù họp 

quy hoạch, quy chuẩn, riẻu chu ấn xàv dựng ỈÌẺ11 quan và có tỉnh đen các giải 
pháp thích Ó112 với biếu đỏi khi hậu. Khuy én khích các giềầ pháp hạ tầhe đa chức 
nâng vả đáp img các nhu cần phát triẻn trons tuơnạ lai. Bão dám tố chức aiao 
thông thuận lợi., kiến tmc và cảnh quan đò thị hài hòa. 

b) Bổ tri công trìnlì đẩu mối lìạ tầng kỹ thnặr có mật độ xảy dựng phù h.ợp. 
bạn ché chiều cao trong phạm vi kỷ thuật cho phép, khuyến khích naầtĩi hóa, bão 
đâm khoảng lùi lởn so vói lộ ai ới đẻ tô chác cây xanh cảnh quan, cày xanh cách 
ly với các khu vực cliửc năn2 khác cũa đỏ thị. Tận dựạg các khoãns lùi cône 
trình. sâKịbãi. hoặ vi GO để trổng cây xanh, ĩhàm cò, gia tăng mãng xanh, siúp cải 
thiện vi khi hậu, tãng cường cànli quan, che tbắn các CÒ11S trình. 

c) Trong quá tĩinh rhiết kế liệ thốn 2 điTỜna; dây, đưọttig ố 11 s kỹ thuật cần 
bão đàm phoi hợp chặt cliè với các nội dung thiểt kẽ liệ thống cây xanh và cảah 
quan. đò thị trên tuyến đuờng nhẩm rtonậ bộ. 

d) Đỏi với cãc cỏna triiái hạ tầns kỹ tỉmặt XU112 quanh các CÒ11S trinh vãn 
hỏa. di tích, cãc công trình cỗ ki én trủc đặc biệt (cạẹ còĩia trinh (111 ninh quốc 
phòna. trụ sỡ các đoàn ngoại giao, cơ qunn hành chính. điínli trị), các còng trinh 
cần bảo tồn. các tuyến phố hoặc Vị trí có chức nãns đặc biệt khác như tiivến pliố 
đi hộ, khu \i_tc tiiĩớc trụ sỡ các cơ quaiì quan trọng: các kiến trúc, màu sắc, vật 
liệu có thể được lựa chọn riêng biệt phũ hợp với tỉnh chất công &ỉáh. yêu cầu về 
bão tốn vài theo thiểt kê được cơ quan Èrliuyẽii ugãỉili thâm điíỉh phê duyệt;. 

đ) Nghiệm cám quảng cáo trén các công Irink vã tione pliạm vi ĩiàiỉlỉ Iaii2 
bão vệ các tuyển đường đây. đường ônẹ hạ tẳng kv thuật. 

2. Vĩa hè (hè phố); vật tran ũ trí (đen. sliế. rào hè 
a) Via he 

- Thiết kế via hè (hè phổ): 
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Thiểt ké vĩa hè Qầú gẳn két mật thiét vói chức Ìiáiia của trục đường, 
phù hợp với định hướng tô chức khõĩig eian của từng trụo đườns (uỉiư 
thương mại, dịch vụ, công viẻn. công ỉrìnỉí Êồng cộng, khu dàn cư) và cac 
kết nối síao thỏậg cồng cộng (như các nhà chờ xe buýt, Ìiơi chờ xe taxL lốí 
băng qua đường. ...) theo quy hoạch được duyệt, đàm bão hài hòa khỏiia 
gian xuus quanh khu vực. 

Đối với via hè cũa các trục điĩóiis quy hoạch bố trí còn2 trình nhà ỏ kết 
hợp thương mại bản lè. cỏ chiều rệạíg hom 6m cỏ thể tổ chức Ìiơi đậu xe có 
chièu sâu rối đa 2m sát bó vỉa vả kểt hợp với các màng xanh dọc tuyến đường, 

Đối với các đoạn liê đường phố bị cẳt một phầtt để mở rộng mặt đường 
ở các bèn dìma xe buýt, bẻ rộng hè đườiia còn lại không được nhỏ hoii 2111. 

và pliãi tinh toán đủ chiều rộna đê đáp ứiie nhu cầu bộ hành. 
Hè phố hay YĨa hè cả 11 được tbiểt ké đé tạo thuận lợi cho ĩieượi đi bộ 

với bể mật via hè cần được lát bẳng phang, lièii tục, bão đâm an toàn cho 
nsưỡi ổi bộ: đặc biệt quan tâm đến neiĩòi khuyét tật, tránh việc tạo cao độ 
khác nhau Irẻu via hè. Giâm tối đa các lối ra vào các cdna trình, ãnh hiĩõiis 
đểu sự iiẽn tục của via hè. Trong triTona họp cản thiểt phãi tạo lối ra vảo. 
cẩn thiết kể tam đac để báo đám sự li én tục trên via hè đoạn qua ỉội ra vào. 
độ dốc cũa ram dốc khôn2 qua 4%. 

Đối với Ììliữaig via hè cổ chiều rộiig trẻn 6m. trên các trục đưỡiig tliươiis 
mại dịch vụ. nén bổ trí vịnh đậu xe với chiều sâu tối đa 2m sat bó VIa 

Tại các aõc gịạo lộ. cần tạo ram dốc chuyên tiép iièn tục với vạch sưn 
bãĩia qua đường và liạ tliáp dầii cao độ vin hè ìihằmphục vụ cho ligựỡi đi 
bộ và người khuyết tật đi chuyền de dạng (chẽnh lệch cao độ nhò hơii 5cm). 

Ti ậa vạch sơa bãns qụà đitờiis;. phải bảo đám mặt pliảng li én tục bằn£ 
chiềư rộng của vạch sơn (chènh lệch cao độ nhỏ hau 5cm). Nễu có chệnh 
lệch cliiẻu cao với vỉa he lâỉì cặn Tliỉ pLãi tạo độ dòc khôn2 quá 8% ở viíì hè 
lãn cậu đó. 

Đẻ đãm bão liru Mỏng đi bộ thâu thiện vơi Iigụời khnyểt tật. độ Iishiẻus 
thicit ké của vỉa hè phải mán thủ các quỵ định dưới đày (xem Hình 10-1): 

Khi chênh lệch độ cạp CĨ1ÍÌ via hè vả lòng đvrờns đưới 15em thỉ chiểu 
dải phần dốc nghiêng pliài nhô hơn 75cm vã chiểu dài phần mặr phặng 
(chinh xác là mặt Ịighipạg 2% đè thoát nước) của vỉa he phãi trài im: khi 
chẽutì lệch độ cao của YĨa hè và 1Ò112 đườug vượt quá 15C111 thì tỷ lệ phần 
dốc n£$ũêng kỉiông quá 15% vậ chiều đài phẩn mạt phảng (chiiúi xác là mật 
nghièiis 2%) cũa vỉa hè phãí trên lm. 

Nếu các quy định trẻn khỏíis thẻ thực hiện được, thi toàn bộ chièu 1Ộ11S 

TÍiá hè phái đuợc bò Trí độ đổc theo tỷ ỉệ dưới 8% cho cã hai bẽo lổi vào 
đành cho xe hơi. 

Cao độ cỉaênh lệch eiừa mặt đườiỉg va VÌỊỊỊ hè tại lối vào kỉiồạg được 
vượt quá 5cm. 
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Chiều 1Ộ11£ của lối vào đành cho xe ỏ rò là từ Im đcn Srạ, toi đa là lOm 
cho các xe quả khô. cản bố trí tỷ lệ nghiêng tù 8% trõ XUOU2 cho toàn bộ 
cliiều rộng via hè ở cã hai bèn lối vào. 

Vla h& vởí cíp dộ khác nhau 
y dốc mẫi tiểĩii cãng trlnti 
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dốc uỵlSm, M rộrvB ụi vào 

aDŨNS 
hẽnh lCcli tSKí cS> 2orà [ 

0ẩl xẨy ưựiỉ-t Hững lirìíih 

dỂc 1. bỂ rộng tìl váo ,>15^1, dđt 
í 

Hình ỉ 0-ỉ (Tẩt cỡ vỉa hèphâi có độ nghiêng 2?o đè thoát ììtrởcỉ 

Lối vào bài xe và khu đón - ti ã khách phải được bố trí tránh đường đi 
bộ và các myén đường trac chính. 

Giải pháp thiết kể cần lưu ý bố trí trụ bão vệ nsười đi bộ tại các giao 
lộ. khu vực chờ xe buýt, xe ra xi. tại các ram dốc, klm vực có chèĩili lệch cao 
độ lớn. Phãi lầp đặt các bãns chi dẫn. báo hiệu các đưùĩìg dây. đường ốii£E 
hạ tầng kỳ thuật ngầm. 

Phãi bỏ ui lối đi cho nsười đi bộ rộng tổi thiểu 1.5m. Tật cả tiaua thiểt 
bị trẽn vỉa hè (dèn chiểu sáiig, đèn tín hiệu, tủ điểu khièn. trạm xe buýt, ghé 
Ịiahỉ chãn. trụ bãiia quáng cáo, thùng rác. trụ. PCCC. giá long mòn. cây xanh. 
...) phãi đăm bão nằm naoài phạm vi lối đi cho Iiguời đi bộ và SOII mãu xaiih 
rèụ các cấu kiệu sắt, thép. nhỏm. Tại các vị tri vĩa hè có bố trí lối đi qua 
đoờng cho 11 sưởi đi bộ. trạm đừiis xe buýt phải tliiet ké hạ cao độ vĩa hò tạo 
lối lẻn xuỗng cho ugưói khuyết tật. 

Cẩm các hãnh vi cắt xẻ vi á hè. Bẻ mặt via liè can đãm bào bẳiig phản 2. 
lièn tục, đăm bão an toàn cho 112ười đi bộ. Khi lát via hè pliãi bò trí tấm lát 
đần hirótLg, tấm lát dìm2 bước, tạo ram dốc chuyẻn tiếp lièn tục với vạch 
sơn băng qua điTỜiie theo quỵ định. 

Đối vỡi các trục điĩòiia kết hợp đi bậ. trục đưcmg két hợp với quãng tỊựòng 
đa chức 11.1112. vĩa hè có thể cao bẩiiữ lòng điĩỜLia, chi sử dụne chắt liệu hoãn tliiệu 
để phán biệt- kết hợp aiãi pháp thoát nước mặt vã tổ cliữc giao thòng pliủ liợp. 

Tuân thủ thiết kể của cơ quan quẩn lý c huy én ítgànli nển có. 
- Chắt liệu cũ (ì via hồ: 

Chất liệu xàỵ dim 2 via hè phải bão đàm tuân tliủ quy cỉmán, tiêu chuấn, 
bão đãin chấỉ lượng kết cẩu via hè phãi bển vững, ít bị mài 111011- trầy xuác 
vả bám rẻu. Sử dụna vậi liệu via hè cỏ độ nhám. ẹiãm trơn trượt, đặc biệt 
tại các khu \1XC có độ đổc lón; bố tri vật liệu có bể mậĩ đặc biệt tại các tuyến 
và khu vực cỏ nguâd klniyểt tật. nliất là cho ngiTỜi khiếm thị. Khuyển klneỈỊ 
sử dụng vặt liệu thâii tliiện vói mỏi trưạng- đặc biệt là các loại gạch không 
1111112. vặt liệu ịỊặ sẵn ở địa phiiơiìa. Sử dụng vật liệu và các lớp kểt cẩu via 
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hè cho phép nước mua thẩm tìiấụ xuổiia tầng nước ngầm. Xãy dụng đòng 
bộ hệ thổiíg 11 ăp hổ 2íi cua hệ tliốna thoát nước. điện, thộag tin liên lạc. 
- Màu sắc cũa via hè: 

Màu sắc của vỉa hè hài hòa vởí khòns sian cảnh quan đỏ thị khu vực. 
Khuyến khích sạch lát via hè có họa tiết mang đặc tnmg văn hoa của tửu2 
khu vực. theo hưỡiig hiện đại. 

- Chiéu sáng via hè: 
Cliiéii sáng via Ịbiè cản tập trang những kim vực đỏna iisirới ìứnr còne 

trinh cỏíỊg cộng, cong viỊịS, công trình thnơns mại. Lưu ỷ chiểu sáng các 
khu vực ben xe buýt, bén đỗ của đường sãt đỏ thị, khu vực cỏ góc khuât, 
khu vực 2Íao lộ bô trí vạch sơn bã na qua điTỚiia. kim vực có ghế iisòi. biên 
hiĩớna dẫn thỏns tin. vườn lioa. cày cáiili. lòi ra vào xe cơ 2lới. vịnh đậu xe. 
b) Thiết kế chiếu sáne hè phố: 

- Sử dụng các loại đèn tiểt kiệm năng hiọng. có tliiết ké vả độ sáng phù 
iiợp với chức năna của tùng tuvếii đưõnig theo quv hoạch được duyệt. Tliỏns sổ 
kỉ thuật chi cu sá 112 p hãi phù hợp Quy chuẩn kỹ thuật quác eía. có lia suẩt đẽn. 
phưcmẹ ãn bố tri đủn chiéu sẩiỉg và độ cao treo đèn phái họp lý về mặt mỹ quan. 
CÒI1ĨĨ s\iát sử dimg vả aii toàn điện, tiết kiệm điện. 

- Bố trí, sử dụng đèn trang trí tại via hè các khu vực côiie viên, khu vui 
chơi Cõng cộng, quảng tĩiTỜiie và các Ễôn-g trình cong cộng khác đám báo tiết 
kiệm chi phi và tăng mỹ quan đò thị. 

- Có thề tích hợp ca me ra quan sãt ai ao thỏna. bíèn báo hiệu ai ao tbộỉig, 
siá gắn băng rỏn quăng cáo bèn trụ đèLL chiếu sáng,... cần đảm bão khòng ảníi 
hưởng chức năn2 cliíểu sắữg và mỹ quan đô thị. 

3. Hệ thống cây xanh đường phố: 

a) Việc bố trí cây xanh đường phổ phãi tuân thủ quy hoạch, quy chuẩn và 
tiẻu chuâu và các quy định vẻ quân lý cõng viên và cây xanh đô thị và đám báo 
tuân í hũ Quyèt địiih số 52/2013/QĐ-UBND ogày-25 tháng 11 lìãm 2013 của ủy 
ban nhân dân Thàíih phổ vè danh mục cày cắm trồng trên đườiis phố thuộc địa 
bân Tlianii phổ Hồ Chi Minli. 

b) Các tuyển đường có chiểu dài dưới 2km chi được trồiiẹ từ 1 đeo 2 loại 
cây. Gẵc tuyển đương dải trẽn 2km có thể trồóg từ 1 đến 3 loại cây khác nhau. 

c) Khoăn £ cách cãv trồng phù hợp với tùug loại cây với từng loại câv và 
với tồ chức không gian, kiến m'ìc đỏ thị liai bẻn đườns. Tại những khu vựq còne 
trình lớn. liàns rào dài theo vỉa hè. phai thực hiện kểt nổi các bồn trồns cây dẻ 
bổ tri các mảng xanh, tăng cưởiig cảnh quan điTỜiis phổ. 

d) Việc bố tri các ẹỏng trình ngầm bao gỗi& các đường, ổng, hào kỳ thuật, 
các tuyển cáp kỹ tliuặt plỉảỊ được tính toán đẻ phù hợp với việc trồng cây xanh 
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đô thị. nhất lá các loại cày cỏ dãiig cao, tán lớn. rễ sáu. 

đ) Cây xanh trẻn via hè: 

- Trẽn vià hè các tuyến đườiia, lựa chọn các loại cây ỉniBg tári, lề cọc. 
tán cày thua, hà í liòa YỚi khỏng siau đỏ thị của từng trụe điròiia. 

- Khoãiia cách cây trồiis phũ hợp vói tịmg loại cây và với tô chức kíển 
trúc đỏ thị hai bên đường, 

- Thiết kế ãắp đan bồn cây đẹp, phẳne, bẳns; vật liệu bẻn vững để tạo 
điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Thiết kế lẳp đật khung bão vệ cáy bền vững 
và mỹ quan, hài hòn vối tliiẻt ké chưng của vĩa hè. 

- Tại nlìữiie khu Yực cồỉig trinh lán, liảiis; lào dải tlieo via hè. bố trí các 
bồn cỏ, hòa kết nổi để Tã 112 cựờng cành qu|Há điTỚìiÉí phố. 

e) Cày xanh dãi phân cách: 
- Cây xạnh trẽn giải phàn cách giữa các làn đứồrie cỏ cliíẻu rộna trên 

2m. trườn e hợp khôna bị hạn clié bởi các tuyến hạ tầng ngầm hoặc iiồi. cần thiét 
kế trồng cây xanh bóng mát. Tẩng thấp trồng cây cỏ, hoa trang trí. 

- Các dải phân cách có bề rộng từ 2111 trở lẻn và không bị hạn chể bởi các 
tuven hạ tằna ngầui hoặc nổi. cỏ tìiể trỏns các loại cây thẩn thẳng với chiều cao phàn 
cảnh từ 5m trỡ lèn. Bê 1Ộ112 của tâu. nhảnh cây kliõiia 1Ộ11S Ỉ1ƠĨ1 bể mặt dải pliãii cách. 

- Các dãi pliãn cách có bể rộng tù 2m trở xuốne. chi được tiốiig cõ. các 
loại kiểna hoặc loại cảv tiểu mộc thấp dưới l,5m và các loại hoa 110 quanh nãỉn 
tạo cành quan đườiie phố. 

e) Ó đất trồng cày xanh đnờng pliá: 
- Kích rhiĩớc và loại hình ô đất trổne cây được sử dụng thổn 2 nhát đổ í 

vớ í cims một loại cày trèn cìma một tuyến phố, trên từtig cung hay đo ạ 11 điTỜng, 
- Xưng quanh ò đẩt trồng cây trèn đường phố hoặc khu \"ực sỡ hữu cô1ì2 

CỘ11S (có hè đường) phải được xây bó vỉạ cỏ cao độ cùng với cao độ của hệ phổ 
Iihẳm 2ĨỪ đất trạnh lảm bần hè phố hoặc các hiĩih thức tbiểt kẻ khác đé bão vệ 
cây và Tạo hình thức trang trí. 

- Tận dụng các ò đất trồ 112 cây bổ tri trồns cò. cày bụi. hoa tạo thành 
khóm xung quanh sốc cày hoặc thãnh dãi xanh đẽ tiSỂỊg vè đẹp cảnh quan đô thị. 
&U tiên lựa chọn cáccâycó súc sốna mạnh, dễ cliăni sóc, cắt tia vả tạo hinli: cây 
có hoa lioậc lá có màIX sac tươi, đẹp, hoa 11Ỡ dài hạn và quanli IIă 111. 

4. cẳe công tiiỉilỉ đầu mổi siao í hon 2 quan trạns (bến bài dường bộ; cảng 
hảng khòna: bén đường thủy; ỊẩưỜQg sắt đò thị;) 

a) Bão đâm kết nối với các loại phươne tiện £Íao thòne khác nhau, đậc biệt 
là giao thòng eôlig cộng. thuận tiện cho ngiTỜi đi bộ cững như việc tiếp nhận, lim 
giữ tạm. thơi và truns chuyẽạ liàne hóa. Bố tri cát cầu MTỢt. đường đí bộ thuận tiện 
cho naiĩời đi bộ tiép cận bẽn bài. Tô chực không gian CỎ112 cộng ihuậu tiện, an toàn. 
vệ sãỉh và thấm mỷ. Tliiểí kể các quíttig tmỡna giaớ tlìôna an loàn cho người đi bộ, 
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hành khách, vệ sinh, văn minh. Bố trí ìihiểu tiện ich công cộne trong khu vực qnàiig 
trưởng Iiliư bảsg hirớiis dẫn thông tin. thĩuig rác. ehế ngồi, tiều cãnh. 

b) Phải đâm bảo cơ sở hạ tầụg kỹ thuật đòns bộ. kèt nổi giao thỏna thuặn 
lợi, bão đám an toan 2Ìao tliòna và khôna ảnh huỡiis đến ỉioạt động bình thườiia 
của hệ thống hạ tầng kỷ thuật khu vực. có xem xét đén 1110112 quan ẹiữa bến bãi 
với khu vực xun2 quanh. Hạn chẽ ảnh liưỡiis tiêu cực đèn các khu đẫn CƯ vả các 
khu vực đò thị ké cận. giãm thiêu ánh hưởng đán môi triĩờng. 

c) Ki én trúc cỏ 11SÕ11 ngỆ phủ họp. đáp ữna cỏna 11 ã na. sứ dụna vật liệu 
vã nã na lượng hiệu quà. kểt nối nhiều lại hiiih plnrons tiện giao ĩhón2. Khõag 
giạa IĨ1Ờ, kểt hợp các hoạt, động thương mại. dịch vụ ... Khuyến khich sử dụng 
kết cáụ khõns gian 1Ớ11. siãm tliièu cột. tãns cxrottig linh độna đẽ tó chức ạiao 
thòng và không aian CÕ112 CỘ11S cho liánli khách. Các CỎ112 trìiih sử clụna siãi 
pliáp thống giỏ, chiếu sáiig tự nhiên, eiãm riiiểu sử dụna ỊpSng hĩợne. 

d) Áp đụn 2 mô hitứi phát triển TOD (Tíaiisit Oĩiented Devcloproent - Phát 
triẾa theo định hiTỚiie ít ao Tlìông eõng cộns) đê thu ĩiút sự phát triển cũa các 
cỏne trinh đa chức iiãug. đáp íms yêu cảII về kết nối eíao thòng vã khôna gian 
còne cộng đẽ thu hút người dân sử đụiỉg dườiie sất đô thị. 

đ) Khuyển khích việc trồng câỵ xauli bóus mật, táng cựtmg mảne xaiủi 
xiing quanh nhà chờ để tạo cãnh quau đẹp phục \1Ị hảrilk khách vả hài hòa vói 
cảnh quan kim còn 2 viên xiiue quaiih. 

5. CÔI1S trình đường dây, đườne ống hạ tans kỹ thuật (khu đô thị mới: 
khu đô thị cù. đỏ thị cài tạo): 

a) Đối với các khư đò thị mới: 
Trong quạ trinh thiết ké các tuyến đường ảây\ đườna ốne. cẩn bão đảmpliối 

hợp chặt chẽ với cac nội cluiiE thiệt kể cày xanh đô thị vã cảnh quan đỏ thị tién 
tuyển dưòiig và khu vực XU112 quaiili một cách đồns bộ. 

b) Đỏi với các khu đỏ thị cũ. đỏ thị cãi tạo: 
- Naàm hóa các đirờna dây đường Ô112 hạ tầna kỳ thuật bằng việc xãv 

chms các cỏns trình cốns. bé kv thuật hoặc hào; tuy liên kỹ tliiiật đé bá tri, lắp 
đạĩ các đưcme dây vả đường Ố112 kỹ thuật. 

- Trong phạm vi hành la 112 an toàn, hành lang cách Iv các ẹỏng trình hạ 
tầng kỹ tlmặt. tận dựĩis tổ chức cày xanh, tham cò. bòn hoa, biêu tnợiis nliõ để 
cãi thiện cãỉili qụtạu đó thị. mõi trưoiia đó thị. 

6, Công trinh thộiig tin. viền thổng ti'0112 đỏ thị: 
a) Phải chọn vị ĩ lí xây đựng íliích hợp về cảnh quan, đàm bào bân kíiiỉi 

pliục vụ, phù họrp quy hoạch xây thnis được du vệt. 
b) Ãne-ten thu. phát SOĨ12 thông tin. viin thông phãi láp đặt đống vị trí mà 

cơ quan quân lý đô thị cho phép. 
c) Dãy điện thoại, dây rhõns tin phải được tiiav ĩliế bằng dây tô hợp; dờ 

bó cãc thiết bị vả đường dày khòiig còn sử dựng, tiến ĩới naám hỏa toàn bộ. 
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d) Hộp kỳ thuật thông tin, íhímg ih% trạm điện tlioại Cữịig cộns. thiết bị 
thôns tiu tiẻn vía hè phải được bố Eĩỉ tlieo quy hoạcli được duyệt, phù hợp với 
kích tliưóc hè phố và có kiêu dána. màu sẳc phũ hợp. hải liòa. dễ sử đụng, khòns 
cân tĩỡ Ìieưòí đi bộ. 

đ) Klmyẻn khicli các tố chức, cá nhân ITU tiên SÌT dụng chung cơ sở hạ tằne 
trạm thu. phát sóng thõng tin di động đè aíãin chi phí ưons đầu nr xây dựng cồiỊg 
trìnhJ bão đảm mỵ quan đô thị vã tiết kiệm quỹ đât xày dmis. 

7. CÒ112 trinh cấp, thoát nước, vệ siỉilỉ đỏ thị: 
a) Côna írìiili cẩp nước, tlioát nước tliãi. các trạm bơm, bẽ cliứa nước. đài 

mrớc. tọiệng thu nước thãi, thu nước mưa. nãp cố 112. thiết bị chắn rác ở trên 
đường phổ, tiên lối đi bộ phải được thiết kể, lắp đặt bằng vặt liệu thích hợp. đung 
quy cách, bèn vững vặ an toàn clio người, phương tiện eiao thòns và đãiĩì bảo 
mỹ quan đò thị. Đỏi với các miệng thư tmớc đmne. tniệiig thu nước thãi hiện 
hừu cằn cãi tạo. dan tiiay thếbẳng các miệng tỉm chống hôi (hiện các tuyếnđiTỜne 
cliinli nội đô đà dầiỊ ĩhay thế), các miệng thu xây mới đề ÌâghỊ lắp đặt thiết bị 
cliổiiẹ hôi ngay tù đán đè đảm bão mỷ quan, giảiĩi thiểu tác độne đểu mỏi trưởng 
xun 2 quanh. 

b) Bò liồ- bờ sòne qua đô thị phải kè mái: nếu cỏ lão chắn, lan can pliãí 
có giãi pháp kicii trúc hạp lý: cẩu lạo miệns xã 111ĨỠC bão đăm au toận, mỹ quan, 
phu hợp với ệãnh quan loàn tuy ca. 

c) Nhà vệ sinh công CỘ112 trẽn các tuyển phổ. đirờng phố phải đâm bảo 
mỹ quan, thuận tiện chơ mọi đối tượng sử dụng. Thiểl kẽ phù hợp vói cảiili quan 
chung của kliu vực. 

d) Thím 2 (lỉu rác ừẽn các tuyẻii phổ phải được đặt đimg vị trí quy định, 
đảm bão mỹ qiuiii. cỏ kich thước thích hợp với mọi dổi tượiig, sử dụng thuận tiện 
vả dễ Iihậíi biết. 

8. CÒ112 trình cấp điện 
a) Đổi vớ í khu vực nội thàiứi hiệu hữu, có ká hoạch chmli trạng hệ thống 

điện, từng bước ngẩm liỏa hệ thống ỉưới điện (hệ tliốns đưộnỉg dày tải điện, máy 
biển áp và trans thiết bị phụ trợ đẻ truyền dẫn điện) đăm bào an toàn và mỹ quan 
đô thị. Hạn chế bố trí các trạm biến ãp. trạm rigẳt tại tẫng Trệt các cône trinh 
hửớng ra vìa hè cẩc tuyển đườiis thương mại. dịch vụ, 

b) Đối vái khu vực đô thị mới phát tri en. bão đâm liệ thổiis điện hạ thế. 
tnme thể troiie các dụ án đirợc đậu tư xáy dựne. lìgầiiL đồng bộ củng với các hệ 
thỏiiír hạ tán 2 kỹ thuật khác (trừ giao thòng). Các tuvén điện cao thề phát tri én 
theo các quy hoạch được duyệt, 

c) Tậu dựng các khoảng cách ly của các tuyến điện đẽ tỏ chức các mã 112 

xanh đô thị. 
9. Các công trinh cầu giầo thôns trong đô thị (cầu qua sòng, cầii vượt, cầu 

đi bộ,...) 
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a) Kkône làm ặtih hirỡiia tièu cực đến cảnh quan đô thị. 
b) Cần xem xét các điều kiệíi cụ thể về mặt kliôug gian, kiến trúc, cãiứi 

quan của kỉm vực lân cận đẻ có giải pháp thiết kể phù Iiợp. đóiig góp vào cãiứi 
qua 11 chung. 

Điều 11. Các yêu cầu khác 
Ị. Đổi với quáng cáiD trèn cô 112 trình ki én trúc: 
a) Quy địiih clnma: 
- Nghiêaạt cấm quảng cảo trôn bàng rào. Trone. lchnòn viên và trèn côue 

íiiiih kiến trúc hàiiii chính. clúnli trị. quân sụ. nuoại giao, tttì sỡ các đoản thê: 
CÒ112 trinh tôn 2 láo. tm 11 sưỡng; công trinh kiến trúc bão tồn: tượng đải: cô ne 
trinh giáo dục. V tể và các công trình bạ tầng kỹ thuật đò thị. 

- Bảng quảng cáo không được che cứa đi. cửa sổ. phẩn trống cũa ban 
CÒ11S. lõ gia, lối thoát hiểm, lối phòng chảy, chữa cháv. 

- Các băng quảng cáo phài bão đàm an ĩoàn vẻ kết cnu cliịii lực, bão đàm 
an toảii điện và phòug cháy, chữa cháy cua bảng qụạng cáo và của cõng trinh 
kiểu tnic: 

- Quy cách và kích rhưởc của bíẻn số Ìihà được thực hiệu theo Qnvèt 
định số 22/2012/QĐ-UBND ne ày 31 tháng 5 nám 2012 của ủy ban nhân dàn 
Thành phố về ban hành Quy chẻ đánh sổ và £ấn biển số nhã trên địa bàn Thành 
phổ. 

- Biển hiệu cộna trình: bảng hiệu ở khổi tháp có độ cao từ 2Om trở lẽn 
chi được đặt ở vị trỉ tiẻn củng của tháp, tuyệt đối kliôog được pliép láp đặt trèn 
mái công trinh (xem Hìiili 11-1). 

Được phép Khống đuợc phép 
Hhỉh ỉ ỉ-ỉ Quý định vẻ biển ỉũệìi 

b) Đối vói Iihà climis cư: 
Cho phép quàn 2 cáo trẽn khối đế cỏ chức nãiia còuẹ cộng và dịch vụ của 
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công trinh chuiỊg cư. Các bãne quàng cáo kbôág được vượt quá chiều cao khổi 
để. Các bàne quà na cảo theo chiền dọc khóỉig đuợc phép nhô ra hem ổOcni đối 
với mặt ngoài cống trinh 

c) Đối với tnme Tâm thương mại: 

- Cho phép quảng cảo trẽn oôiig trinh kỉếa trúc tnuig tàm thttímg mai. 
Không siới hạn tòns diện tích quảng cáo. Các bãns quăn 2 cáo khòna được phép 
nhỏ ra hom óOcm đối với mặt ngoài còng trình 

- Clio phép xây dựua ỉrụ quãna cão độc lập tron 2 khuâtì viẻn công triiili. 
bàng iđiông được lán lộ siới. cản trờ tẩm ìihìn đối với giao thông trong và nẹoãi 
khuôn viên. cản tĩở lối đi lại của xe và nẹưM đi bộ, vằ hãi hòa với ki én tiiic íổns 
thẻ cùa dự ã 11. 

- Naoại trừ trườn 2 hợp đặc biệt, biên hiệu cồng triiih phải được Ịảm dưới 
dạng các chữ cái ròi vả được chiếu sáns bã na đèn. Đòi với biểii liiệu paang thi 
chiều eao tối đa lã 2,Om, chiều dài không \TÍỢĨ qua chiều ngang mặt íiliá. Đổi vái 
biền hiệu dọc thỉ chiều ngang tối đa lá 1 ,Ora. chiều cao rối đa lả 4.Om lủnmg 
khang vtrợt quá chiềụ cao của lằng nhà nơi đặt biển liiện. 

d) Đỏi với cỏna trình hỗn hợp Iilià ở và thưoiia mại dịch vụ: 
- Cho phép quãng cáo tiên công trinh ki én trúc. Không giới hạn tồĩig 

diện tích quảng cáo. Các bãne quãng cáo kliỏns dược Vượt quá chiểu cao khổi 
để thiTơiie mại dịch vụ. không điTực phẻp nho rạ liơii 60cm đối vớí mặt ngoài 
còng trinh. 

- Cho phép xàv áựng trự quãii£ cáo độc lập trong kỉmõn viên cồng trình, 
băngkliỏna được lẩn lộ LIiỏ'1. căn trớ tằmiiiim đối với 2Ìao tìiậng tron2 và ngoài 
khuôn viện, căn trở lối đi lại cũạ xe vả naười đi bộ và hài hòa với kiến truc tồng 
thẻ cũa dự án. 

- Nsoại trừ tnrỡng họp đặc biệt biểu liiệu CÒĨ1S trình pỉiài được làm dưửi 
dạng các chữ cái rời và được cỉiíểu sảng bẳng đèn. Đổi với bién hiệu ngãng rhì 
chiều cao tồi đa là 2.Om. chiều dải khòns \1TỢĨ quá chiên naana mặt nhả. Đổi vói 
bièuliiệii dọc thỉ chiều ngaẻg tổi đa là l.Om. chiền cao tối đa lá 4.Om nhưng không 
vượt quá cliiều cao của tầng n1ià nơi đạt biến hiệu. Naoàì biẻn hi cu ó khối tháp 
có độ cao từ 2Om trở lẻn chì được đặt ọ vị ui tảns tràn cùn2 của tliáp. mỗi mặt cliĩ 
được đặt mọt bíẻĩi hiệu, tuvệt đối không được phép lắp đặt trẻn mai công tĩinli. 

đ) Đối vơi cao ộc vãn pliòpg: 
- Clio pliép quãna cão trẻn công ỈỊÌnh kiến tmc. Các băn2 quãne cáo 

khòna được Mĩợt quá chiều cao khố ị để. 
- Clio phép xây dựng trụ quãne cáo độc lập troiiậ kliuỏii viên còng trình, 

báng quãng cáo trèn trụ khòii£ được lấn lộ giới, cẳo trở tầm nliìn đối vói ẹiao 
thông trong và naoài khuôn viêtt, cản trỡ lối đi ỉại của xe -vã naưệri đi bộ. 

- Biẻn hiộiỊ CÒ11S trình pliãi đirợc làm dưới đạiìg các chữ cái rỏi và được 
chiáu sáng bằng đèn. Đối với biển hiệu ngang thi chièu cao tối đa là 2.Om. chiều 
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dài kliông vượt quá chiều 1123112 mặt nhà. Đối với biển hiểu dọc thì chiền ngang 
tối đa là LOm, chiều cao tối đa ỉả 4,Om ìứiima không vượt quá chiều cao cửa tầng 
nhà nơi đặt biển hiệu. Nẹoài 1'a. biển hiệu ở kĩiối tháp có độ cao tù 2Om trỡ lên 
chi được đặt ỡ vị trí tầng trẽn cìiiia của tháp, mỗi mặt dii được đật một biên hiệu, 
tuyệt đổi khòng được phép láp đặt tiẻn mái cỘỊỊg ninh. 

e) Đối với công trinh giáo dục phố thòna. giáo dục mầm Ìianị 
- Trên hàne rào yà bề mặt nsoải cua cỏiie trình trườn £ học kliòus cho 

phép mọi lìÌiìli thức quàng cáo. chi được phép treo biển hiệu, biển báo. thòng tin 
của triĩờng học theo quy địnli pháp luật. 

- Các biểu hiệu £ấn liền với CÒ112 triiih phái ỡ độ cao trên 3.5111 tiiili từ 
vĩa lie đến mép dưới cũa bí én ÍỊĨệU. 

- Được phép xây đựiis 01 biên hiệu tmởc cô112 trường với diện tích tối 
đa 5.0nr. 

a) Đối với cộng trình đại học. cao đăne: 
- Trêu hảng rào và bẻ mặt ne oài cùa công trình trường đại học. cao đăng 

kliòna cho phép mọi hình thức qiiãna cáo. chi được phép treo bdềà hiệu, biền 
báo. Ịhồng tiu của tniờiia học theo quy định pháp luật. 

- Các biển hiệu gắn liền với công trình phải ở độ cao trẽn 3,5m tiiili từ 
via hệ đén mép dưới của biển hiệu. 

- Được phép xảy dựne 01 biển hiệu trựớc cổne truờiie với diộn tích tổi 
đa 5.Om2. 

h) Đối với CÓ112 trình y tể: 
- Trén hàn2 rào vã bề mật nsoãí của cõng trình y tế khône cho phép mọi 

ìiìTiĩi thírc quãns cáo. chỉ được pliép treo bièn hiện, biểu báo. tliõna; tin cùa CỎ112 
í lĩnh V tế theo quy địiứi pháp luặt. 

- Các biên hiệu gạn liẻn với C0112 imih phải ờ độ cao trẽn J.5m tiiili tu 
via hè đén mép dirới của biển hiệu. 

- Được phép xây dạm 2 01 biên hiệu tnrớc công với dỉệà rích tổi đa 5. Om2. 
i) Đối vói éông trình CỎI1S nghiệp: 
- Trèn hàng lào vả bẻ mật 11 ao ã i cũa còiia triuli cõna iiahiệp kitông cho 

phép mọi hình thức quãiia cáo. chi được phép treo biển hiệu, biểu báo. íliủiie tin 
của còng trinh. 

- Các biển hiệu aẳn liền với còn ạ trinh, phải ở độ cao tĩẻn 3.5m tính, tự 
via hè đển mép dirới của biển hiệu. 

- Được phép xây ỂỈựug 01 bi én hiệu trước cổng với diện rích tối đa 5,Om2, 

k) Đối với cổng trình tôn giáo im neiTờiis: 
- Khòna cho phép mọi hình thức quãng cáo trcn hảng ráo và trcn CỎÌ12 

trình kién tníc tòn giáo, tín ngưỡng. 
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- Được phép treo biên hiệu, biẽii bảo. thôna tin cùa cỏna tiĩnli trẻn CỎ11S 
vả hàng rào với tồns điện tích không quá 5.Om-. 

1) Đối vỡi cỗng trình bão tổn: 
- Kliòns cho pliép mọi kỉnh thức quảng cáo trẽn hàng rảo vả công trình 

kiến trục bão tòn. 
- Cho phép aắn biển hiệu cô nạ trìiih trên hàng râo hoặc mặt tiền cò 112 

trinh với diện ticli không qnã 2,0m2. Hình thức íỵiổn hiệu phãĩ được tliiết kế phù 
hỡp vdị hỉnh thức kién trúc của côus trình 

m) Đối với cõdg trình đang xâv dựng: 
Troag kliiiỏn viên cỏn ĩ! trình đang xâv dựng (trừ những công trÌLLh. khôĩia cho 

phép qua 11 a cáo ưẻn bảng rào) được lẳp đặt hoậc tliè hiện quang cáo tạm thời vào 
mặt tườns rào bạo phù xung quanh CQPg tĩìiứi nhimg khõiia được gấy ảnh bnỡng 
đến cống tác tlii công và các hoạt động binh thiTỠiig của các ẹống trinh làn cận. 

2. Hiuli thức kiéii trúc cổ ne. hàna rào: 
a) Kiến trúc hảng lào cằn bão đăm các quy đỊiili sau dậy: 
- Hài hòa với khôn 2 gian, cánh quan. kiến trúc đô thị khu vựẹ; 
- Chi tiết tỉiiết kế. màu sắc, vật liệu xây dựng hài hòa với công tĩìnli: 
- Hàna lào kliông được cao quả 2.6m so với via hè: trườns hợp cỏ bố trí 

bệ tiTỜiia rào thì phần bệ tường cao kliòns quá I.Om: 
- Hán 2 rào tiếp giáp không gian công cộns; phải đuợc thiét kế tối thiểu 

75% (50% đổi với nhả ở riêng lè) diện tích bề mặt cho phép nhìn Kiiyén qua, sư 
dụng các vặt liệu Ìilnr hĩói- soạg sẳt. ... đê đảm bão tẩmuhìu thõng thoa ne. 

- Kỉmyến khích xâv dmia hàng rào thua thoãnạ. kết họp trồiiẹ cày xaiih 
tạo cánh quan đô thỉ. 

- Đối với các cỏns trình CÔ112 cộna. thể dục thẻ tháp, côue trình. thiTơus 
mại dịch vụ cỏ quỹ mò ĩ ơn, khu vé 11 khích bõ hàng rào để góp pliầii tạo cành; 
quan, kkôìiạ gian 1Ĩ1Ờ tại khu vực. 

- Kliõns Ịấm hàng rào xun2 quaiih các không 21 an cày xanh sir clựLis 
cỏna cộna. 

- Cỏn2 côiig trinh: đổi Yới ìứià ở, kiến ÙÍIG CÔ11£ khôn2 cao quá 1 -5 lằn 
chiều cao iiàng rào. Chiều cao của kiẻn trửc cố 112 khòns quá 2 lẩn chiều cao liàiis 
lào. Ki án ĩriic cổiií! cần hài hòa với kiến trúc công trình, há 112 rào và ki én trúc đô 
thị khu Yực ké cặn. tỷ ỉệ với chiểu lộna hè phổ. 

b) Các công trìnli an Ìĩinli quốc phởtig. trụ sỡ các đoàn Ìiaoại aiao. ca qiiím 
hành chinh. chính trị; các ẹông trình clmyèn neành. đặc biệt qụan ừọne có thẻ có 
thíêt kẽ cụ thể phù họp với dặc thủ tim® công trình. 

3. Mầủ sẵe, chất liệu và chi tiểt bèn ligoàì cóng trình kiểu tnic: 
a) Màu sác bên ngoài côn2 triiih kiến tníc: 
- Màu sắc tiên các côn 2 ừỉnh kién trúc pliãi hải hòa với cảnh quan, kiểu 
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tníc khu \1JC vả các cổng triiili lân cán. phù hợp phons cách kiến trúc của cống trình, 
- Không sử đụn2 liiảu phàn quang, màu đậm, sặc sờ. Màu sác đối với 

íửna loại còna trinh được quỵ định như sau: 
Còng trinh nhà ở riêiis lẻ: khuyển khích sữ dụne tối đa 03 màu cho 

mòiia bẽn ngoài một CỎ11S trình. 
Công tiiiứi nlià ở chung cư. thuơiig mại. hỗn hợp: khuyển kliích sử 

dụng với ga 111 mau lạnh, nhẹ nháng. Khói để các cône trình bổ trí cỏne, trhih 
thương mại địch vụ. có thể sư đụng màu sắc siiứi độ 112. tươi sá na. 

Đối với cò11s trinh văn hoa. ẹíáo dục. thể dục thẻ thao: màu sắc tươi 
sán ọ. sinh động phố hợp với nội clưne hoạt động vẵ lứa tuồi học sinh, bão 
đàm hài hòa với kỉểã trủc cong trình và cành quan đỏ thị khu vực iâu cặn 

Đối với công trinh bào tồn: màu sắc cô 112 trình ki én tmc hão tồn phải 
pliù hợp với phong cách của ki én tĩúc công trình và hải hòa vớì kiéii trúc, 
cãiứi quan của khư vực. 
b) Vặt liệu bẽn Hgữải cỏug trinh kiểu tnie: 
- Vật liệu xây dựng của cỏn2 trình phải phù hợp quỵ cliium. tièii chuẩu 

xàỵ dựiis. pliii hóp vói pliong cách kiẻn trúc và hài hòa với kiểĩi trúc và cánh 
quan của khu vực. 

- Không sử dụng vật liệu pbản quang, vặt íiệu cỏ màu sẵc đậm hoặc sặc sỡ 
ảnh hưởng cảnh quan đó thị. đối YỚÍ công trình hỗn họp. cò11s trình còng cộng: khuyến 
khích sử dụng vật liệu xây đựng đẹp. bền. có chắr lượng cao. ít bám bụi. chịu được các 
điểu kiện khí hậư mưa nắng nhiều, Ìiliir đá tự nhiên. s011 đá. đá ìứiân tạo èỏ bè mặt 
nhám, kính, nhỏm cạo cấp, đặc biệt đổi VÓI tẩne ừột, các khu \TĨC đông người sừ dmia. 

c) Chi tiểt bẻu Ìiạoãi cô112 ưiiih ki én truc: 
- Chi tiết trang tĩí kién trúc mặt naoài côna trình (mặt tiền, mặt bên) phàị 

phù hợp quy chuẩn. tièn cimân xây đựiiữ. hài hòã vơi kiển tnic cảnh. quan của 
khu vực. Kĩiỏng khuyéii khích sử đụng các chi Tiết ki ấn trúc rườm rà trẻn các 
công trìnhkiến trúc. Đối với còue trình bão tồn. chi tiết tráug trí kiểĩi trúc cần 
phủ hqp Với phona cách kiển TTÍIC của công trình gốc và hài hòa với kiến í rúc và 
lảnh quan cũci khu vực. 

- Cổ cãc eiải pháp kiến trúq đẻ che chắn các hệ thống kv thuật của CÕ112 
trình nha mảy lạiih, bệ nước, mảy năii2 Ịượng mặt trời, đường ệng kỹ tlmật cập 
đẻ hạii ché nliiii rhấy từ các khòns gian còiia cộna. 

- Cãc cdiig trìiửL ldiòna được phép thiẽt kè. Ịắp đặt ốns. mưoaie xà nước mưa. 
nuởc rửa sân. niĩớc thải sinli hoạt các loại ra Yia bẻ và các tu vén đirờiis công cộng; 
không được phép xàv dụne vă lấp đật ram dốc, cánh Éổng inở lấn ra viá hè công cộng; 

- Che cliảu các lìệ thốna kỹ tliuật, máy lạnh, bẻ nước, hệ thống nãns 
lưổhg mật trời. ... để hạn chể nhìn từ không gian công cộhg. 

4. Đổi vớ í dự án. cõìie tiiiứì chưa triền khai và đane tri en khai xảy dựng: 

Tất cả dự án, cò11s trinh chưa triền: và đang triển khai xảy dựng phải xày 
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dựng hàng láo đè bảo vệ, Việc xảv dụng hàng rảo tạm phải được sự cho phép 
cùa cơ quan có thẩm quyền. 

á) Đổi với các CÕ112 trinh tlií cõng trons phạm vi đầt tlàiủi cho đựtmg bộ: 
Thực hiện rheo Quy định vẽ loẫu rảo thắn dùng clio các côue trúiíi thi CÔ11S 

có rào chắn năm tiona phạm vi đất dành cho đưòng bộ trêu địa bận Thành pha 
Hỗ Chi Miiìh theo hướng dẫn của các sờ ngành. 

b) Đổi với dự án, CÒ112 trình chưa triềa khai: 
- Tổ chức bão vệ dự án, CỎ112 trìiứi bằna hảng rào cỏ clỉiềụ cao tối đa 

2.6111. xây dựng đũiiạ ranli lộ aiói (xem Hinh 11-2). Trường hạp xây dựng liàiis 
rào trong phạm vi lộ giới mỡ rộng đường, cần có kho ã 11 £ lùi tối thiếu 1111 so với 
vỉa hè để bão dam siao thỏng cho ligirỡi đi bộ và được cơ quan chức nãna quan 
lý giáo thông đườiia bộ cấp phép. 

- Hàng rào phãi báo đàm an toàn về kết cáu. chốn2 nghiêng dỏ- gió lật: an 
toàn về giao thòĩia đổi với Iiaaiỡi vá phirang tiện lưa thỗuạ bèn nsoải lảo chán, đặc 
biệt lả an toàn cho người đi bộ CĨÌI1S nliư cho người và thiết bị bêu ưone lào chăn, 
Bão đâin chiểu sãns- ãii TÌĨT1Í1 trật tụ. vệ sinh đô thị XIU1S quanh ranh giới dự ãn. 

- Khuyển kliicli tổ clnrc cây xanh cãnh qiuui troue klmòn VĨỄỊICỎ112 trình 
dự ạn chưa xáy dựiis va xây dựiis liảng rao bão vệ với ki én trúc đẹp- thưa tlioáus 
đé bồ sung cho cánh quan đò thị. Phần há 112 rào đặc phai bão đàm chất ìượng 
thà 111 mỹ, sơn màu xanh Ìiliạt hoặc bố tipcằỳ xanh, dẩy leo Hang trí: vè hình ảnh 
của dự án lioặc phong cành đẹp gỏp pliản tặng cườns mỹ quan đò thị. 

Dâv leo 
cây xanh 

Dự án, cóng trinh 
chưa triển khai 

ề 

Hàng rào 
trning thnáng 

Lộ giói 

ỉỉình ỉ ỉ-2: ĩỉàrtg rào ăự ấn, cởỷịg trình chi ra triển kỉiaì 
Đối vqị dự án. CỎ112 trìiili đang ưiẻii khai xây chms: 

- Tò chức bão vệ dự án, công trinh bằng hảng rào tạm. che chắn kín, 
chiêu cao hàíis lào tạm tùy tliuộc vào vèu cầu bào vệ aiỊ toàn của cỏn2 trường; 
làm bằna klmng thép, vách tôn; xây dựng đủng ranh ĩộ giới Phàn hà 112 rào tiếp 
siãp vía hè cộ ngươi đi bộ pliãi cỏ niắi che chạn pliía trên cách cao độ vỉa hè > 
2.2m, 1Ộ112 > I111. 
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- Trườn £ họp xây dựng hàng rào trong phạm vi lộ giới mở rộng đườiĩg, 
can có khoảng lùi tối tliieu I,5m so vói lòng đướiie hiện hũÈu đẽ bào đâm giao 
thống cho người đi bộ và được oơ quan chực năii2 qiiàn lý siao thòng đường bộ 
tấp phép. 

- Háng rào phải bão đăm an toàn về kểr cáu. chòns Ii2hiẻna đỏ. 2ĨỎ lật: 
an toàn về giao tliôna đỗi với naiTỜi và phương tiện lưu thôỉỉg bẻu ueoài rào chả 11. 
đặc biệt là an toàn clio ligiròri đi bộ cữag Ìiỉiự cho iisưỡi và tlilei bị bẽn tron 2 rào 
chắn. Bão đảm chiếu sáng, an ninh trật tự. vệ sinh đô thị xusg quanh ranh giới 
dự án. 

- Tliực hiện các limh thức trang trí hàn2 rào tạm CỎ112 trình như SƠ11 màu 
xaiili nhạt, vẽ hinh aiili của dự án hoặc phong cãnh đẹp aóp phẩn tăng cướiia mỹ 
quan đô thị. 

5- Đối với việc xử lý mặt neoải các côna trìliti kiên trúc hiện hữư có ánh 
hựởag tiêu cực tới cãnh qua 11 đô thị: một số ỵèu cầu góp phần tân 2 cưóiie ọiỹ 
quan đô tliị: 

a) Xử lỹ mặt ngoải các côna tiiiiíi kiểu trúc hiệu liừu có íiiili hưỡiis tiẽtì 
cực tới cạọh quan đò thị: 

- Cẩn có aiãi pháp che chắn, tạo mặt tiền hai lớp. rrồiia cây xanli. tạo các 
mảng tưõne xanh đẻ che khnát tâm Iihùi. hạn clié ãnli imởiis đến cãiih quan đỏ 
thi các khu vực lân cặn. 

- Cỉrè chắn các thiếr bị bên ngoài: có các aiãi pháp kiến trúc đê che chắn 
tất cả các Ikiếí bị mảy móc. hệ thòng kỹ thuật bèa Mgoái CỎ112 trinh (mảy lạnh-
bé nưde, máy năng lượng mặt tĩỡi. đường ổne kỹ thuật ...)• đám bão phải được 
giẩu khỏi tầm nhìn, han ché nhìn thay lừ các khòne. gian CÒ112 CỘ11S. 

b) Một số yêu cẩu góp phần tãỉig cữờrig mỹ quan đỏ thị: 

- Khuyến khích trang trí eông trình theo sự kiện, theo mùa. ... tròng câv 
Xanh, hoa. 

- Màu sẳc: 

Ngoặì trừ các tnĩờiie hợp đặc biệt, màu san toàng công trỉiih được xảy 
mới phải có sẳè độ thấp như trong Bâng 11-1 lioặc khôiig quá lòe loẹt. và 
phãi tưcms thích hài hòa với khòns gian xims quanh. 

về tciia thề, các to ả nhà nèn sử dụns màu sána nhằm phận chiéu ánh 
nắng itáột cách hỊệii quá. nhẩt ỉả ở vùiig khi liận có nhiều Iiẩna nhu Thành 
phổ Hồ Chi Minh. Tuy nhiên, trong trường họp sử đụns kính thi diện tíeh 
lẳp đặt kinli ở mặt tiền phãi tháp hoai 80°'ũ để tranh hiện tượiig chói mắt. 
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Báỉìg ỉ ỉ-ỉ Sắc độ mấu tối đa cĩia các vật liệu sơn cóng trình theo Hệ thong 
màu Mimseỉỉ 

Màu Sắc độ Màu sẳc độ 

R ố BG 6 

YR s B 6 

Y s PB 4 

GY 6 p 4 

G ố RP 4 

- Chiếu sánẹ côiig Trinh: 
Có pliưmis ân thiết kế chiếu sáng mỹ thuật công Uìiiii chò các tòa nhà 

có chiẻu cao > 5 Om nằm ở cãc vị tn quan trọna. ỉâti cận cac khu vực tập 
tiimg đọiỉg người. có thể lứũn rhắy từ nỉriểu liướiis. Phẩủ chiểiị sảng cliiểm 
tối thiêu VA chiều cao của tòa nhà. ba í đầu từ đinli mai của tòa ìứià trở xuỏng. 

Giải pháp chiếu sáóg phải phủ hợp chức năiia công triiìh. pliãii ảoli 
được uẻt đạc trungị làm nói bặt hình khối ki én trác của Gỏng trình. 

Thiết bị dỤting chiểu sána cõna trinh phải đâm bão chắt lirợug, cliịu được 
điẻii kiện khi hậu. có độ bền tuổi thọ cao. tạo được hiệu quã thâm mỹ lâu 
dải. 

Cách bố trí tliiét bị cần phải đảm bão khòne làm ánh bưỡìig đển hiiili 
thức thâm mỹ. kỉên tĩủc CÓ112 trĩnh vảo ban iisảy. 
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Chương III 
QUẢN LÝ, BẢO VỆ CÔNG TRÌNH KIẾN TRÚC CÓ GIÁ TRỊ 

Điều 12. Các quy đỊnlì quân ]ý các công trình đà được xếp liạng theo 
pháp luật ve Di sốII vău hóa 

1. Các cỏn £ trìiili đà được xếp bạng theo pháp luật vể Di sàii văn lióa được 
xác định và quan ĩý theo Luặt Di ốấn vãĩi hỏa: 

2. Đối vớì khu \ạĩc kliôna ai an đõ thị 1 lèn kề với khu vực bão vệ I hoặc 
khu vực bão vệ II (nểu có) có tác đỘLLS đến cành quan của di lích thi khi lặp quy 
hoạch cần có quy đinh cụ thể ve khống chế tần2 cao xãv dmia nhằm •bảo vệ các 
tĩiĩơiie lứtìn của còn2 tĩiiih và từ các kliòne sian lièn kể đến CÕ112 trinh: 

3. Cắc tố chức, cả nhâu tham gia chủ tu lập quy hoạch dự án hoặc chù trĩ 
tô chức thi còna. siám sát thi CỎ11S dụ án bào quán, m bò và phục hồi di Tích pliài 
phải bão đám chihig niinh Ìiăna lực hành ĩỉgỈLẻ trìma ru và tu bô di tích đòi với tỏ 
chức vã có chứng chi hành nghề trùng tu và tu bồ đi tích đối với cá áhâii theo 
quy đinh cùa phãp luật: 

4. Chủ đầu tư dụ ãii cái tạo. xây dựng cốne trình ỡ nơi có ặnh hưởng tới 
di ticli có trách nhiệm phổi hợp vá tạo điẻu kiện đè cơ quan nliã nước có tham 
quy ẻ II vè vãn hóa. thề tliao vã du lịch eiấm sát quá trình cãi tạo. xáV dim2 cọng 
trình đó. Chủ đẩu tư cà 11 cỏ đánh gỉá rãc động của dự á 11 đen kết cấụ chịu lực vả 
mức độ ãuh ỉiưởiia điếii độ bền vữiie của còna trìiứi đã được xếp hạns do cơ quan 
quân lý về xây đụiig cắp tĩiili thám định. 

Điều 13. Các quy định quàn lý công hình thuộc Danh mục công trình 
kiêii trúc có giá trị đà được phê duyệt 

CỎ11S trình thuộc Danh mục kiến trúc công trmli cỏ aiả trị bao gồm: 
Biệt thự cụ xây đựng trướe 1975 được ủy ban nhân dan Thành phố phổ 

duyệt thuộc biệt thự nhóm I và biệt thự nhóm II (theo Nghị định sá 99/2015/NĐ-
CP ngày 20 tliána 10 năm 2015 của Chinli phù vê quy định chi tiết và hướng dán 
thi hành một số điểu ciia Luật Nhà ỡ) - danh mục tại Phụ lục 19; 

Công trình kién trúc có gíá trị kliáe được ủy ban nhân đâu Thanh phố phc 
duyệt thuộc loại I. loại II vả loại III (theo Nghị địiili sỗ 85/2020/NĐ-CP ngày 17 
thán2 7 năm 2020 cũa Chính phũ vẻ Quy định chi Tiết một sõ: điều của Luật Kiển 
tiiic). 

1. Quy dịaib về việc tu bổ, sữa chữa, cãi tạo xày dựng còns trinh tường 
rào. các hệ thống kỹ thụặt của cône trình nêu tiên: 

a) Chủ sở hữu. naười sử dụng công trinh có ưãch nỉiiệni bão vệ. em giữ. 
tu bò các giã trị kiến trúc cùa £0112 trinh bão đăm an toàn cùa cỏne trình tron2 
quả trinh khai thác, sử dụna. 

b) Khi phãt hiện CỎI1S trình co biêu hiệu xuốug cẩp về chắt lượiis: có kết 
eẳu kém an toàn. ẹần thông báo kịp thời cho ủy bạn nhãn dàn quận, huyện, thành 
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phố Thủ Đức nơi có cône trình. Trườna liợp hư ho ne nặn 2. có 11 suy cơ sập đồ 
theo kết ỉiiận của Sở Xãv ilựiig cần tháo dờ để đãm bão an toãn. thỉ pliai thực 
hiện đầy đủ các quy định cũa pháp luật v| xây dựnạ ttong quả trìiứi thực hiện 
tháo dờ. 

c) Khỏns tự ý tháo dờ cỏng írỉnh hoặc xãy dựna cãi tạo. cơi nới ĩăiis diện 
tích, chièm dụng khõna gian bên ngoải cồng trình: kỉiông tự Ỷ tụ bổ, sim chữa 
mặt 11 ao à i cõng trình lảm giám aiá trị kièii trúc, tỉiili xác thực nsuvẻii bản và sự 
toàn vẹn về các chi tiéí kiểu trặc (chi nèt trang tcí, gà chi. mẫu cùa, mái cỏne 
trmli bao gồm cã Consịpn.ậỡ mái, vật liệụ tường nạoài. ...) của công ttìuh. 

d) xểu nội thất vẫn còn giá trị. thì chủ sơ hữu được khuyển khích cổ gắng 
bão tồn nội thất nguyên sốc. 

đ) Chú sớ hữu cua các CÔ112 trình phái thực thiện các CÔĨ12 tác duy tu bào 
trì cầh thiết đé tránh làm cho di tích bị hư hại 

e) Khi bỏ suag các hẹ thốna kỹ thuật nhăm đáp ims hoặc tiệm cậu quy 
địiứi kỹ Thuật quốc gia (như hộ thons PCCC, hệ tliốna điện niĩóre, điểu hòa nhiệt 
độ hoặc các két cắu Sảm bão sự tiểp cận dành clio người khuyết tật ...) khòug 
được lãm ảnh hưởng Ịjền cãc ỵéu tổ can thành cliíiih của còn 2 trinh eũne như mặt 
tiền công trinh. 

e) Trường họp các chi tiết kiếỉi trúc bị hư hại khôns thể sửa chừa, tu bổ, 
phục hỏi mà cằn thiéí phãi Ihay the mói. phái điTợc các đơn vị tir vần có năng lực 
chuvẻn mòn phủ hợp thiết kể. 

2. Quv định về cásh quan chung, hình thức cây xanh, sân vứâtn đâm bảo 
hài hòa với hình tbửc còna triiih kiến trúc: 

a) Khuyển ỉđiícli trống cây xanh, thảm cỏ sâu vườn . tháo dở các bộ phận 
kết cáu hiện trạne để xây. lắp chắp vả vào côiie trình, nhằm tăng thèm tính xấc 
thục, hài lioà và cãiứi quan kiến trúc công trùíh, tôn tạo cãiih quan gốc bêu trons 
khuôn vièn còna trinh chínii. 

b) Tron 2 truừue; hợp cải tạo cánh quan tro 112 kỉmòn viên cỏBig í rình thì 
cãnh quan mới phai đám bão ỉiinỉi Ịịiức cậy xaiứi. sân MTƠ11 liai hòa với hiplt thức 
cỏn2 trình kiẻỊi trúc ciiinli và khônẹ che chắn tầm 1ú1ì11 vê pliia cỏn2 trìiili chinh, 
báo Imi các sóc nlìm đặc tnme cửa công triiứi. 

3. Đối với việc xảv dim 2 bỏ sung, xây dựng mới tro na khuôn viẽn cõng 
trinh cỏ £Íá trị: 

a) Nauyêĩi tác chung: 
- Các phãn xâv thêm không được nôi bật hơn về mặt tỷ ỉệ. khòi tích vả 

độ cao, vẵ đồng thời phải tiTơns thích vời CÒÍ1S trình chỉnh về thiết kẻ. màu Ềẳc 
vả vật liệu, 

- Các phẩn cũ và mới phái két họp nhu một còng trìiih hài hóa nhimg pliải 
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đăm bão íiự khác biệt cỏ thể phân biệt đuợc. Kliôna chọn việc sa ố chép nguyên 
bản di tich cho phần xây thèm. 

- Thi át kế cỏn 2 trình xảy dụng mới phàỉ tuân thủ quy địiili nhụ độ cao. 
kho ăng lủi. hướng, tý lệ. khối ti CỈ1- sự thẳng hàns. khuòn mẫụ cửa sổ, mâu sác. 
vật liệu cửa mặt đứng, các mỏ điui vã yếu rò ẹáỉih quan. 

- Các clii tiết và họa tíểt trang trỉ hiện hữu cò thê được SŨ dụng làm ca sở 
đẻ tliiét ké công trình mỡi iahimg không được sao chép Hguyẻn mẫu, Việc hiện 
đạì hóa các clii tiết, họa tíểt cùa còn2 trình lịch sử đưạc khuyến khích. 

- Khuyển khích tạo các khổng gian mỡ gắn kểt với các khòna gian CÔ11S 
CỘ112. khọng ẹỉan mờ xụug quaiứi công trình. 

b) Việc xáy dụng mới. xây dựng bổ sung tĩons khuôn viên biệt ữạr cũ có 
giá tiị phãi tuân thũ nguyên tắc được quv định tại khoản 2 điều 34 NeliỊ địiili số 
99/201VNĐ-CP naàỵ 20 thủns 10 năm 2015 cua Chinh phu quy định chi tiểt và 
hướng dẫn thực liiện một số điều của luật Nhà ỡ II2ày 25 tháng 11 nã 111 2014 của 
Quốc Hội. cụ thể như sau: 

- Đổi với biệt thự cữ thuộc Nhóm 1. phải giữ nguyên hìiứi dang kiến trúc 
bêh ầgòàỉ, cẩn trúc bỗn trona. mặt độ xây dụng, số tầng vả chiều cao. 

- Đỏi vôi biệt thự cũ rhuộc Nhỏm 2. pliãi aiữ iisuyẻii kièn titk bèn 11 aoài. 
c) Tntòiis hợp lô đắt chứa biệt thự Nhóm 2 CÒ11 hệ số sự dụng đất theo đồ 

ân Quy hoạch chi tièt tỹ lệ 1/500 hoặc đồ án Quv hoạch. pliủĩằ kim tỷ lệ 1/2000 
được duyệt, việc xây đụng bổ sung phãi đã 111 bão: 

- Kílôiig vượt quá hệ số sử dụng đất và mật độ xây dựng của lô đắt. 
- Khôns che chán mặt đ 11112 chính ctìá biệt thự . 
tl) Còĩia trình kién tmc khác có gịạ trị: 
- Loại I: phái giữ nậiiýcn liiiili dáng kiến tnic bên ngoài, cắu trúc bèii 

tron2. mặt độ xây dựug, sổ tảng vầ cliiển cao. Kliỏns được phép xây dựng bổ 
sung, xây dựne mới trons klmôii vien eỏnẹ í rình chính: 

- Loại IIVà loại III: phãi giữ ĩignyôiikiển TITIC bẽn 11 soài. Được phép xảy 
đựng bổ sung, xáv đựng mới trong klmòn vi en cône trình chinh. Tuy nhiên, cẩn 
đăm bào mạt độ xây dmia phù họp quy hoạch được duyệt. Đồng thời, hài hòa 
với cỏns trình chính. 
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Chưtriig IV 
TỐ CHỨC THựC HIỆN 

Điều 14. Tỗ chức thục h|ện Quy cliế 

Việc tô chức thực hiện quy cliế được triênlíhai nliiĩ sau: 

1. về cáp giấy phép xày dụoe: 

a) Đối với những công trình, khu vực đã có quỷ định chì tiết trong Quy 
chẻ này. SỞ Xày dựng. Uy ban nhân đâu í hanh phố Thủ Đức và các quặn - huyện 
và cơ quan có thâm quyền cẩp phép xây áựiig cãn cử các quy định hiện hành có 
lièĩi quan và Quy ché này để cáp aiấy phép xây đựiis theo thắm quyền. 

b) Đối với Ìiliữiỉg công trình chưa được quỹ đinh chi tiết Iroris Quy chề 
này, cơ quan có thẩm quyèn cấp pliép xây dựns cãn cứ theo quy định hiện hành 
đê xem xét siãi qụyêt. 

c) Đối với Ìiliừiia: eònạ trình và dự án đản tư xây dụiiix có đề xuất khác với 
Quy chế 11 àV. Sỡ Quy lioạcli -Kiến trúc xem xét, đánh giá rinh hợp lý, phũ hợp 
thực tiễn của địa phương, để naliị Hội đaiis tư vấn Kièn trúc có Ý kiến lảm co so 
xem xét. trình ửy ban nhãn dân Thành phố quyết đình. 

2. về tiiên khai quy chể đối với khu vực có yẻu cầu quàn Ịỷ đặc thù: 
ủy ban Ìiliàn dân thành phổ Thù Đức và các quận - huyện căn cử vàó rarib 

siới vị tri đanh mục các khu vực co yẽữ cầu quản lý đặc tlm tại khoăn 2 Điẻu 4 
và quy địiứi tại Điển 8 cũa Quy chể nảy để triển khai thực hiện. 

m Vẽ nghiên cửu. bỏ sung các quy địiih cụ thề: 
Tro 112 quá trình quản ]ỹ. Sở Quy hoạch - Kiểu trúc là đằn mối tiếp nhặn 

thông tiii kiến nghị, vướng măc của cơ quan, tệ chức, cá nhặn đẻ tiến hành rả 
soát, đánh giả đièii kiện, yêu cầu bổ sung chinh sựa cté làm cơ sỡ đề xuất điểu 
chinh cho phũ liợp với tìnli liìiứi phát triển cùa Thành pho và trình Uy ban nhàn 
dàn Thảnh phổ phê duyệt theo quỵ định. 

Điều 15. Trách nhiệm củíi cơ (Ịưan, tổ chức, cá nhâu trong việc thưc 
liiệu Quv cliế quân lý kiển trúc 

ỉ. Trách liỉiiệiii của Hội đồn ợ tử vẩn vè kiến tmc Thảnh phố: 

a) Tham aia tiT vẩn, ạóp ý đòi với các đề xuất định liướiiạ về cỏng íãc 
quản lý kiến trúc cùa Thành phổ vẫ kiến 0gkị cửa Sở Quỵ hoạch - Kỉ én trúc: 

b) Tham gỊa tư ván. ạóp ỹ về xàv dựng bân sẳc vằn hóa dán tộc trong kiến 
trúc, các chương trình về bào tòn và phát triẻn cảnh quan ki én trúc của Thànli 
phổ: phù hợp với điều kiệu lịch sử phát triện của Thành phố: 

c) Tham eia tư vẩn. góp ỹ đổi với các đề xuất về các khu vực đô thị có 
yẻứ cẩu quản lý đặc thứ, các VẺU cầu quân lý công trỉiili kiều trtìc chưa có íroiig 
Quy chế này: 
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d) Tư vấn. góp ý phưoais án. chọn giài pháp tối ưu cho cãc cõna ưinb kiến 
(rác quan Họng được quy định tại khoán 1 Điều 5 Quy ché nảy theo yêu cầu của 
Chủ tịch ửv ban nhãn dàn Thảnh phổ: 

đ) Tham giạ tư vấn. góp ỷ trong quá trìuh lập danh mục công trình kiếrt 
trúc có giá Trị cùa Thảnh phổ. 

2. Trách nhiệm cũa tỏ chức, cá chân tử vẩn. thiết kể: 
a) Các hồ sơ thiểt ké phải đàm bão tuân thủ các quy định tại Quy chảc náy. 
b) Trong quá trình áp Ệụng Quy chế này, cần phản liồi bằng vặn báii các nội 

đung chưa liọp lý. chưn phu hợp điều kiện thực tế đếỉi Sở Quy hoạch — Ki én trúc. 
3. Trách nhiệm cua nhà thầu xàv đựng: 
a) Tuâti thủ các quỹ định quán lý có licri quan tại Quy chá này. 
bì Trong quá triiứi thi công, hoàn thiện, sửa chừa, bão tri còng tiìnli phải 

có biện pháp hạn ché tối đa cãc ánh hưởng xấu đếỈỊỊ cộng đồns dân cn. đến không 
sian. ki én trúc, cảnh quan khu vực nơi cỏ CÕ1I2 trình do mmli xây đựng. 

c) Trona quá trinh áp dụng Quy ché náy. cần pliãn hỏi về các nội dUỊỉg 
thua họp lý. chưa phù hợp đièn kiệu riụic té đen Sở Quỵ hoạch — Kiến trủc; 

4. Trách nhiệm cùa chủ sở hữu. chủ đầu tu. nsười sử đụns: 
a) Tuân thũ các quy địĩih của Quỵ ché này. 
b) Trong quá trinh áp điuie Quy cliế nàv. cẩn phản hồi băn 12 vãn bản cãc nội 

dimg eliưa liạp lỷ. chưa phu họp. điều kiệu thực tế đến SỜ Quy lioạch - Kièn trúc. 
5. Trách nhiệm cua các tỏ chức cliính tộ - xã bội vã Ìiahề nghiệp: 
a) Thực liiện các chức nãnạ tiT vẩii siám định và phản biện xà hội trững 

CÒ11£ tác quân lý nhà Hước về kiến trúc đò thị: thiết ké cãnli quan đò thị: bão 
vệ mòi tniờtìg siiili thái; thiết ké còng trình kién trúc có ý neliĩa quan trọng của 
Thành phò í heo quy địnli của pháp luật. 

b) Nghiên cửu, lý luận va phẽ bnứi vể kién trúc, nâng cao tiìiili độ chuyên 
mòn cho hội vi en và những nsưỡi tham gia hoạt đọng trons các lĩoli vục có liều quan 
về kiến trúc. 

c) Tuýèn tniyềii phổ biển chinh sách, luật pháp, nhửng ki én thửc, kinh 
nghiệm về lình vực ki én trúc vá quản lý phát triẻn đỏ thị. xây dựng đô ĩhị 111(111 ẹ 
tuili liiệii đại và 21 ù gin băn sắc vãn hóa dàn tộc. 

d) TỂohg quá trình áp dụng Quỵ ch ổ này. cầii pliãn hồi bãíis Vãn bãii Các hội 
dungHiưa liợp lý. chưa phù hơp điều kiện thực tế đến Sỡ Quy hoạch — Kién trúc. 

ố. Trách ìứiiệm cua cơ quan chuyên môn về xáy dựna, kiến Irúc: 
a) Trách nhiệm cua Sử Quy hoạch - Kién tmc 
- Tổ chức lập đỉều chinh, bồ sung Quy chế quàn lý Mến trục Thảnh phố 

theo quy định: 
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- Hiĩóiie dẫn các Sỡ. ban ngãttli vá úy ban nhàn dãn các quận - huyện và 
thành phố Thủ Đức thực liiện Quy cliể IIàV 

- Tiểp nliận, rà soãt đánh giá đối với các kiến nghị, đề xuất có nội diine 
hèn quan đểu Quy chế này từ phía cơ qium. tổ chửc. cá nhãn có liẻii quan đẻ cỏ 
eiãi tlũch. hướng dầupliu họp hoặc tỏns hợp báo cáo đẽ xiiảt ửy ban nhâu dân Thành 
plio trong tiùờĩig họp cần thiết; 

- Rầ soát, đánh giá việc thực hiện quý chế quan lý kỉ én trúc theo quy 
định tại Địẻu 14 Nsliị địiih so 85/2020/NĐ-CP ngày 17 tháng, 7 nãni 2020 cua 
Chính phủ. 

- Chủ tri vả phổi hợp, ủy ban nhẩn dân thành phố Thủ Đức. các Ịậuậii -
hu vện. Sỡ. ban naành. đơn vị liên quan đê tô chức lập bô sun 2. điều chinh cãc 
quv địiiỉi cụ thé tại những khu vực có vèu cầụ quản lý đặc thù và rà soát, bỏ simg 
danh mục các khu vửc có yêu cẳu qủảxt lý dặc thủ vào Quy ché nàv sáu khi cỏ 
tổng hơp báo cáo vả chấp thuận của ủy ban Ìihân dân Thành pliổ. 

- Phối họp vói các sở ugầoh lièii quan và Uy ban nhân đận tliành phố 
Tìm Đức. các quận — Luyện đẩy mạnh việc tliực hiện cỉnxớiig trình hành độiia 
trong CÒ11£ tác bão tồn càiìỉi quan kiến mic đỏ thị trên địa bã 11 Thànli phố Hồ Chi 
Minh, cóng tác lập danh mục cône trìnli kiến trúc có giá trị trĩnh ửy ban nhân 
dân Thàttli phố phé duyệt, nhằm bổ sung đầy đủ nội dirng và danli mục quân lý 
CÒ11£ trình kiéii tiiíc cỏ giá trị của bàu Quy chế này. 

- Tãns cườns ứng dụiig CỎĨ1S nghệ thông tin. công nghệ tliòne tin địa lý 
(GIS) vào cống tác quàn lỹ kiếii trúc cánh quan đô thị. 

- Tliực hiện thaiili ưa, kiểm tra theo ké hoạch và đột xiiẩt việc thực biậi các quy 
định cua Quy ché nảy, Giãi quyết các kliièu nại. tố cảo. bao cảo ủy ban nhân dân Thành 
phố xem xét. chi dạo xử lý vi phạm. 

- Tổng liợp. đề xuất ửỵ ban nhán dàn Thảnh phổ xem xét eiải quvết dối 
với những trương họp chua quỵ định trong Quỵ chế này. 

b) Trạch nhiệm của Sỡ Xây đựng 

- Phối hợp với Sỡ Quy hoạch - Ki én tnic hương dẫn các sở. ngành t Uy 
ban nhãn dân các quận, huyện, thành phổ Thủ Đức thực hiện Quy chè quan lý 
kién tntc và các vãn bâu quy phạm ipháp luật vẻ xây đựng theo clmyên naáiili 
quan lý. 

- Phòí họp với Sỡ Quy hoạch - Kiẻn trúc liên tục rà soát các quỹ địiih cụ 
thê trong Quy chế để có bõ siiỊ&g, chinh sửa cho phù họp vói tình hìiili phát Men đõ 
thị: tiếp tục đề xuất nghicn cửu. sớệỊỊÉt thào các quy địiìli chi tiét cho các nội dung 
quán lv kiểu tiiĩc khác trêii địa bàu Thành phố vặ quy định chi tiết về quy trình cấp 
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si ẩy phép xây đựng cho phù họp với đặc điẽm. tỉnh I1Ỉ11I1 của Thảnh phố. 

- Tống hợp và clitiyáii nội dung đẻ nghị đèn Sỡ Ọuy hoạch - Kiền trúc đổi 
với ìứiữìig CQ1V2 trinh và dự án đầu tư xáy dụng có đề xuẩt trái với Quy chẻ nay 
khi đã cỏ ciáiủi giá vê sự phù hợp và yêu cẩu cân thièt đối với các đề xuất này. 

- Thực hiện thanh tra. kiêm tra. theo kể hoạch và đột xiuit. kịp thời phát 
hiện các công trình xâv dựne kliòna thực hiện đửne Quy chẻ nàv đẽ xử iý hành VI 
vi phạm theo qụy địiili. 

7. Trách nliiệm của Sờ. Ban ngàuh và tỏ chức lièn quan: 

a) Căn cữ chức nàng, nhiệm \~ụ vẻ cãc lình Yực quản lý chuyên 11 sành, các 
Sỡ. Ban neãnli và tô clrức ịiẽn quan có trách nhiệm còn2 bố còn 2 kliai. hướiis 
dẫn và cùng cấp các thôiia tin quy định quăn lý cliuyỗu neàiứi đà được phẽ duyệt 
đè ìứià đầu tư và ĩisười da 11 biểr vả thực hiện đửng thẹo quy định. 

b) Các đorn vị quản lý. ciu12 cáp các dịch vụ dông cộng, các hoạt độna kinh 
đomili vả các hoạt độug dịch yự khác có trách nliiệm phoi liọp với cơ quaii chức năiis 
tròng việc xử lý cãc Gông trìiili xây dựng sái pliép. xáy đụng khỏus có giấy phép. 

c) Kí ém tra thườiia xuyên các dự án đẩu tư xây dimg chuyên nsàiứi. Thực 
hiện í hanh tra. kiểm tra theo kế hoạch vã đột xuắí. Giãi qnyét các kliiéu nại. tố 
cão. xử tý vi phạm thuộc thâm quyền. 

8. Trách phiệm của ửy ban nhản dân cáccẳp: 

a) ửy ban nhân dân các cấp cỗ trách nhiệm áp dụng Quy che 11 ày trong 
cồng tác quán lý kiến trác, cấp phép xây dựng tại địa bàn quàn lý. 

b) Trong quá trịnh áp đụng Quy ché nảy. tiếp thu và phãn hồi bẳng văn bản các 
nội diuis chưa hợp lý, chưa phù hợp điếu. kiện thực té đến Sở Quy hoạch — Kiến trúc. 

Điều 16. Kiểm tra, thanh tra, báo cáo và xử lý vi phạm 

1. Sở Xay đựng (Thanh tra xảy dụng) pliối hợp với các Sở. ngành, đon vị 
liên quan rhực hiện kiẻm tra việc thực hiện Quy chế Quản lý Kiẻn trúc Thành phố 
Hồ Chí Minh trong các hoạt độn2 quy hoạch xàv dựng trên địa bàu Thành phố Hồ 
C hi Minh, xử lỷ vi phạm theo quy định: đồne thỉri tỉiồiig tiu cho Sở Quy hoạch — 
Kiểa trứe biét. 

2. ửy ban nhân dân thành phổ Thủ Đức. quậu - huyện, ủy ban nhân dán 
phường - xà. trong phạm vi nhiệm \~ụ. qnvền hạn của minh, có trách nhiệm phối 
hợp Thanh tra xây dựng thực hiện quản lý nỊíà 111tớc về hoạt động kiẻn trúc tién 
địa bàn theo quy định của pháp luật. 

3. Tổ chiic, cá ìứiãn vi phạm các quy định của Quy ché quán lý kiến tmc 
này thì tuy theo mức độ vi phạm sẽ xử lý theo quy đi lứt của pháp luật. 
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Điều 17. Điều chỉnh, bọ sung Quy oliế 

Tniờng hợp có sự khác biệt giữa Quy chề nảy và các quy định khác như 
Quy địnlĩ quân lý tlieo đồ án, Thiét kế đõ thị tại các đồ án quỵ hoạch phãí.1 khu 
thi áp đụng theo quy định 11 èu trên tại các đồ án quv hoạch. 

Tron2 quá trình áp dụng Quy che nểtiphảt siuh các vắn để bất hợp lý. chim 
phù liợp rhực tế phất irién hoặc gầy ãnh iiirong tiêu cực đểu kièn trúc đò thị. Sợ 
Quy hoạcli - Kién trúc có trách nhiệm tổne hạp các kiéii nehị. đề xuất cùa các 
đơn vị ỉiẻn quan, trĩnh Uv ban nhãn dãn Thành phố xem xét điều cliĩiili theo quỵ 
định. 

Đổi vái các nội dmi£ cằn bổ sung thường xuyên iỊỈiằm đáp img yêu cẩu quãn 
ly (như các khu vực cỏ yêu cẩu quân lý dặc thủ. các còng trình kiển trúc có giá 
tiị ) Sờ Quy hoạch - Kiến tmc câii cử vảo thực tế ỉịỉiản lý và đề xuất của cãc cơ 
quan chuyên mòn. hiệp hội Ìishé naliiệp có liéu quan. Uy ba 11 Iiiitiii dan tliàiili 
phổ Tliii Đức. các quàn. lniyện. tõns hợp báo cáo ủy ban nhâu dán Thành phố 
theo địnli kỳ hàns năm để ban liảiứi quvết địnli bồ sung vấp Quy ché. 

Sỡ Quy hoạch - Kiến trác eỏ trách nhiệm rả soát, đánh giả quá triiủi tliực 
hiện Quy iehế quàn lỷ kiến trúc định kỳ 03 nãm đê tiếp tục hoãn thiện, nâiỉg cao 
chầt lượng Quy chế đáp ứng yệụ cẩií quản Ịý kiến tìiic đò tliị. Kết quả rà soát, 
đảnli 2iá phài được báo cáo bằna văn bận với các cơ quan có tliâin quvên 

Trọng quã triiili thực hiện Quỵ chế nay. liêu cỏ khỏ khăn, vướiie mác thi cac 
Sỡ. Ban ngành, ửy ban ìủiàn dân thành phổ Thủ Đức. các quận, hu vện. và các tổ 
chức, cá nhân có liên quan phàn ảnh bẩn2 vãn bãĩi về Sở Quy hoạch - Kièu trúc 
để tong hợp trinh úy ban Ìihân dân Thành phố xem xéĩ bổ sirng, sữa đồi Qnv chế 
cho phù họp,/. 
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DANH MỤC VIẺT TÁT 

1. UBND : ưỳ ban nliân dàn 

2. VBHN : Vãn bản họp nhẩt 

3. QCVN : Quy clìụần Việt Nam 

4. TCVN : Tiêu chuẩn Việt Nam 

5. QHPK : Quy hoạch pliân khu 

6. PCCC : Phòna cháy chừa cháy 

7. TrạmBTS : Trạm thu, pliát sóng thông tin di động 

8. TOD : Pliãt triên theo địiiỉi liướns aiao tliôii2 côns cộiia (Transit 
Oiieiưeđ Development) 

9. CBD : Khu Trang tâm kinh doanh và thương mại (Cetíừal Business 
Dístrict) 

10. UMRT : Dự ạu phát tiiên đô thị gẳn với vận tải khối lượng lón, tốc 
độ cao (Urbáá Mầss Rapid Transport) 

1 ỉ. BRT : Xe buýt nhanh (Bus Rápid Transit) 
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MỤC LỤC 

Cỉiirong I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điểu 1. Mục tiêu 

Điểu 2. Đối tirợna; và phạm vi áp dụng 

Điếu 3. Giãi thích rù nsữ 

Điều 4. Naiiyên tắc quàn lý ki én trủc txong đô thi 

Điểu 5. Công trình phãi tố chức thi tuyển phương án kiến trủc 

Chưoug II 

QUẢN LÝ KIÉ> TRÚC, KHÔNG GIAN CẢNH QUAN 

Điều 6. Định hưóne kíèn tnic, kỉiôna aian cànli quan 

Điểu 7. YỂU cậu về bạn sắc vân hóa dân tộc trong kiến T1ÍIC 

Điều 8. Quỵ định đối với khu vực có yêu cầu quán lý đặc thù 

Điều 9. Quy địàh đối với kién trúc các loại hình công trinh 

Điều 10. Quy định đối với kiến tróc CỎ112 trinh hạ Tầus kỹ thuật đõ thị 

Điều 11. Các yêu cầu khác 

Cliiroiig III 

QUẢN LÝ, BẢO VỆ CÔNG TRÌNH KIÊN TRÚC CÓ GIÁ TRỊ 

Điểu 12. Các quy định quím lý các cỏiig trình dã được xểp liạna theó pháp 
luật về Di sản văn hóa 

Điêu 13. Các quy định quán lv có112 trình tlmộc Dauli mục công trinh kiểu 
trúc có aiá trị đà được phẻ duyệt 

Cỉinơiig IV 

TỎ CHỨC THựC HIỆN 

Đièu 14. Tổ chức thực hiện Quy chể 

Điêu 15. Trách nhiệm của cơ quan, tồ chửc, cá nhãn nona việt thực iiiệu 
Quy chế quân lý kién trúc 

Điềụ 16. Kiêm ưa. Lỉiaiứỉ tra. báo cáo và xử lỹ vi phạm 

Diều 17. Điều chinh bổ sung Quy chế 
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DANH MỤC PHỤ LỤC 

STT Nội tluiig phụ lục Têu Phụ lục 

01 Các khu vực cỏ ý nsliìa quaii trọng về Cíinli quàn, khu 
vực cỏ yẻu cẩu quàii lý kién trúc đặc trưng PHỤ LỤC 01 

02 Đoạn, tuyến đường chính, thương niại dịch vụ PHỤ LỤC 02 

03 Các tuyến phố đi bộ PHỤ LỤC 03 

04 Các trục thứừtìg mại. du lịch PHỤ LỤC 04 

05 Các khu vực di tích lịch sử. vặn hóa, danh Ịam thắng 
cành. bão tồn 

PHỤ LỤC 05 

06 Khu trưng râm công cộne. quáng trườn £ và còng viên 
lớn 

PHỤ LỤC 06 

07 Khu công viên lởn: một số vị tri các cỏ ne viên cắp đô 
thị, cắp đơii vị ở 

PHỤ LỤC 07 

08 Khu vực XU11£ quanlì đầu mối giao thông CÔ112 CỘĨ12, 
nhã ga đường sắt đò thị 

PHỤ LỤC 08 

09 Các khu \1l.tc cửa 11 eõ đô thị PHỤ LỤC 09 

10 Khu \~ực lập Thiểt kể đò thị riẽng PHỤ LỤC 10 

1 1 
Các khu vực, vị trí có dông trinh phãi thi tuyên 
phuậtmg án kiến trúc 

PHỤ LỤC 11 

12 

Quy địnỈL đối với khu vục Khu aội thàiih cũ trêtt địa 
bàn Quận 1, Quận 3 và một phân Quán 4, quận Bình 
Thạnh (Khư trung tâm hiện hữu Thảnh phố) cỏ quv 
mô 930ha 

PHỤ LỤC 12 

ỉ ỉ Quỵ đinh đối với khu vực Khu đỏ thị mới Thủ Thiẻm PHỤ LỤC 13 

14 Quy định đối với khu vực Khu biệt thự làns Đại liọc 
Thủ Đức. phirờng Bhili Tliọ. tliànli phô Tísủ Dức 

PHỤ LỤC 14 

1 5 Qnv định đổi với các klm vực dọc tuyến Metro sổ i PHỤ LỤC 15 

16 Ọny định đổi với khu vực Khu đô thị Tày BÁc PHỤ LỤC 16 

17 Quy định đối với khu vực Kim đô tliị Nam Thành phỗ PHỤ LỤC 17 

18 
Quy định đổi với kỉển trúc loại liình côue trinh nhà 
liên kể thuộc khu, vục nhà ở hiện trạng trong đô thị 
tiên địa bản Thành phổ Hồ Chi Miiili 

PHỤ LỰC 18 

19 
Các quyết địiứi về ban hành Danli mục Biệt thự cũ 
trẽn địtì bàn Thành pliố đà được phân loại của Uv bạn 
nhân đần Thành phố Hồ Chi Minh 

PHỤ LỤC 19 

(Xem tiếp Công báo số 37 + 38) 


