BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S4: 10/2010/TT-BXD
Ha N¢i, ngay 11 thang 8 nam 2010

~ THONG TU
Quy dinh ho so cua tirng loai quy hoach do thi

Can ct Luat Quy hoach do6 thi $6 30/2009/QH12;

~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi,

Can ctr Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh chtrc nang, nhiém vy, quyén han va co cau té chirc cua B§ Xay dung,

Bo Xay dung quy dinh hd so cua ting loai quy hoach d6 thi nhu sau:

Chuong |
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh.
 Thong tu ndy quy dinh ho so ctia nhiém vu va do 4n quy hoach do thi bao
gom: Quy hoach chung d6 thi, Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét, Quy
hoach chuyén nganh ha tang k¥ thuat va do an thiét ke do thi riéng.

Picu 2. Ndi dung va quy cach thé hién.

1. Noi dung thé hién ddi véi thuyét minh, ban vé ctia nhiém vu va d6 an quy
hoach d6 thi phai phu hop véi tung loai quy hoach va tuan thu cac quy dinh tai
Thong tu nay.

2. He thong ky hiéu ban v& do an quy hoach d6 thi phéi tuan thu theo Quyét
dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua B truong Bo Xay dung. D61 véi
quy hoach phan khu ap dung cac quy dinh doi véi quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2.000.

Piéu 3. Ho6 so nhiém vu quy hoach db thi.

, HO so nhiém vu quy hoach d6 thi bao gém thuyét minh, ban vé va du thao
quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Piéu 4. Ho so' d6 an quy hoach dé thi.

L Thuyét minh tong hop va thuyét minh tom tat, Tbuyét minh tom tat duoc
viét ngan gon trén co s¢ thuyet minh tong hop, chi néu ngan gon nhing két luén va
két qua da rat ra sau khi nghién ciru. Riéng phén danh gia hién trang chi néu tom
tat cac van dé can giai quyét.

2. Ban vé& d6 an quy hoach db thi.



a) Thanh phan ban v& d6 4n bao gdm cac ban v& hién trang, cac ban ve quy
hoach, cac ‘bém v€ phoi canh, rpinh hoa. Ty 1€ ban v€ duoc quy dinh cu thé theo
tung loai d6 an quy hoach va doi tuong 1ap quy hoach.

b) Cac ban v& phai thé hién dy du cac thong sd ki thuat chinh cua céc
chuyén nganh theo cac giai doan quy hoach. Cac ban v€ hién trang va ban v& quy
hoach phai thong nhat veé ty 1€, ky hi€u, mau sac.

3. Du thao quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach do thi.

4. Dy thao Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach d6 thi. Quy dinh quan ly
theo do an quy hoach phai thuc hién theo quy dinh tai Di€u 35 ctia Luat Quy hoach
d6 thi va Phu luc kém theo Thong tu nay.

5. Bia CD luu trir toan bo ho so dd an quy hoach bao gém thuyét minh, ban
v€ va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach.

Chuwong |1
NOI DUNG HO SO NHIEM VU QUY HOACH PO THI
Piéu 5. Poi véi quy hoach chung db thi.
1. Thuyét minh:

Néu day du cac luan chimg trong viéc xac dinh 1y do 1ap quy hoach, pham vi
va ranh gi61 18p quy hoach chung, tinh chat do thi, quan diém va muc tiéu cua do
&n, vai tro do thi doi v6i ving va ca nudc.

Néu c4c chi tiéu co ban du kién vé dan sb, dat dai va ha tang k¥ thuat.

Néu cic yéu cau va nguyén tic co ban ddi v6i diéu tra khao sat hién trang va
thu thap tai liéu, hudng phat trién d6 thi, co cau to6 chirc khong gian, cac cong trinh
dau moi, ha tang xa hoi, to6 chitc hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat khung, danh
gia moi truong chién lugc.

Néu danh muc, sd luong hd so, san phém ctia d0 4n, tién d6 va té chirc thuc hién.

2. Thanh phan ban v& bao gdom:

~ Bao gom 50 d0 vi tri, méi lién hé ving, ty 1¢ 1/50.000 hodc 1/100.000 va ban
d0 ranh gidi nghién ctru, pham vi nghién ctru 1ap quy hoach d6 thi, ty 1€ 1/10.000
hoac 1/25.000 hoac 1/50.000.
3. Du thao quyét dinh phé duyét nhi€ém vu quy hoach chung do6 thi:

Thé hién day di cc ndi dung quy dinh tai diém a khoan 1 Dicu 34 clia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Lép, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi (sau day viét tat 1a ND so 37/2010/ND-CP).

Picu 6. Pdi v6i quy hoach phan khu.

1. Thuyét minh:

Néu day du cac luan ching trong viéc xac dinh: pham vi ranh gi6i, dién tich,
tinh chat khu vuc 1ap quy hoach phéan khu.



Néu c4c chi tiéu co ban dy kién vé dan sd, str dung dat, ha ting x4 hoi va ha tang
ky thudt trén co s& quy hoach chung d6 thi da dugc phé duyét.

Néu cac yéu 1 ciu va nguyén tic co ban d6i voi diéu tra khao sat hién trang va
thu thap tai li¢u, t6 chirc khong gian, phan khu chtc ning, kién trac, két ndi ha
tang k¥ thuat, danh gia moi truong chién luoc.

Néu danh muc, sd luong hd so, san pham ctia d0 4n, tién d6 va td chirc thuc hién.
2. Thanh phan ban vé& bao gom:
So d vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach chung d6 thi.

Ban d6 ranh gi6i nghién ctru, pham vi khu vuc 14p quy hoach phan khu, ty 1
1/2.000 hoac 1/5.000.

3. Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu:

’ Thé hién day di cac nodi dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 34 ciia NP
s0 37/2010/ND-CP.

Picu 7. Pdi voi quy hoach chi tiét.
1. Thuyét minh:

Néu déy du cac luan chung trong viéc xac dinh su can thiét, pham vi ranh
gid1, dién tich, chirc nang khu vuc 1ap quy hoach chi tiét.

Néu cac chi tiéu co ban du kién ap dung vé quy md, st dung dit, ha ting xa
hoi va ha tang k¥ thuat trén co s& quy hoach phan khu duoc phé duyét.

Néu cac yéu cau va nguyén tic co ban dbi vai diéu tra khao sat hién trang va
thu thap tai li€u, t6 chirc khong gian, kién truc cdnh quan, két ndi ha tang k¥ thuat,
danh gid moi trudng chién lugc va nhitng yéu cau nghién ctru khéc.

Néu danh muc cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung trong khu vuc

quy hoach chi tiét. Néu danh muc, s6 luong ho so, san pham cta d6 an; tién do va
t6 chirc thuc hién.

2. Thanh phan ban v& bao gdom:

So d6 vi tri khu vuc quy hoach trich tir quy hoach phan khu hodc quy hoach
chung do thi.

Bén db ranh gii nghién ctru, pham vi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500.
3. Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét:

, Thé hién day du cac nodi dung quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 34 ciia NP
s0 37/2010/ND-CP.

Piéu 8. Pdi v6i do an thiét ké do thi riéng.
1. Thuyét minh:

Néu day du cac luan chimg trong viéc xac dinh 1y do lap thiét ké do thi, quan
diém va muc ti€u, pham vi va ranh gidi nghién ctru thiét ké do thi.



Néu cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat co lién quan duoc quy dinh bdi céc dd an
quy hoach d& dugc phé duyét. Phan tich va dé xuat cac chi tiéu du kién ap dung vé
xac dinh mit ding, quy hoach tuyén phd, ting cao xdy dung cho timg cong trinh;
khoang Iui ctia cong trinh trong pham vi nghién ctru.

Néu cac yéu céu va nguyén tic co ban dbi véi diéu tra khao sat hién trang va
thu thap tai liéu, t6 chic khong gian (cay xanh cong cong, sdn vuon, cdy xanh
duong phd va mit nudce), kién tric canh quan (mau sac, vat lidu, hinh thirc, chi tiét
kién trac cuia cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac).

Néu danh muc, s6 Iuong ho so, san pham ctia d6 an; tién do va to chirc thuc hién.
2. Thanh phan ban v€ bao gom:

So d6 vj tri khu vuc thiét ké do thi trich tir quy hoach chi tiét hodc quy hoach
phan khu hodc quy hoach chung dé thi.

Ban d6 ranh gidi nghién ctru, pham vi khu vuc 1ap thiét ké do thi riéng.
3. Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu thiét ké d6 thi riéng.

Piéu 9. Pdi v6i quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuit.

1. Thuyét minh

Neéu 1y do lap quy hoach, quan diém va muc tiéu cia dd an theo chuyén
nganh ha tang k¥ thuat.

Néu cac yeu cau vé danh gia tong hop va toan dién hién trang cua chuyén
nganh ha tang k¥ thuat; ra soat phan tich Iya chon céc chi tiéu kinh té - ky thuat;
du bao nhu cau; cac yéu cau vé cy thé hoa vi tri, quy md cac cong trinh dau mdi
cling nhu cac giai phap vé mang ludi k¥ thuat.

Néu danh muc ho so, san pham cuta do an; tien do va to chire thuc hién.
2. Ban v¢:

Ban do ranh gidi nghién ctru 1ap quy hoach chuyén nganh ha ting k¥ thuat
do thi ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/50.000.

3. Du thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chuyén nganh ha tang
ky thuat.

Chuwong 111
NOI DUNG HO SO PO AN QUY HOACH PO THI
Piéu 10. Pdi véi quy hoach chung dd thi.
1. Thanh ph truc thudc Trung wong.
a) Thuyét minh tong hop:

Néu {iﬁy du cac luén chimg, can ctr khoa hoc va thuc :cién dé lam rd céc noi
dung cua d6 an dugc quy dinh tai Piéu 15 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP cta



Chinh phu. Thuyét minh phai c6 cac so d6, ban v& thu nho khé A3, bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh ctia hd so dd 4n quy hoach chung thanh phé truc thuéc Trung
uong can tap trung vao cac ndi dung sau:

- Muc tiéu, dong luc phat trién, quy mo dan s6, cac chi tiéu dit dai, ha tﬁng
xa hoi, ha tang k¥ thuat cho toan thanh pho, tirng d6 thi va tirng vung chiic nang.

- M6 hinh phat trién,, ciu trac phat trién khong gian toan thanh phé gdém:
dinh huong phat trién hé thong d6 thi trong thanh ph6 ; dinh hudng cac vung chirc
nang khac cho qtoém thanh pho (cong nghiép, du lich, sinh thai, bao tép,...) ; dinh
hudéng phat trién cac khu vuc dan cu néng thon ; dinh hudng phat trién cac truc
khong gian, hanh lang phat trién cia thanh pho.

- Dinh hudng phat triéen khong gian cho khu vuc d6 thi trung tim gom:
hudéng phat trién, mo rong do thi trung tdm; xac dinh pham vi, quy mé cac khu
chtrc nang; dé lam co s& X’éC dinh cl}i tiéu v€ mat do dan cu, chi tiéu sir dung dat
quy hoach do6 thi, nguyén tac phat trién doi voi cac khu chire nang;

_ - Dinh huéng phat trién ha tang k§ thuat do thi gom: dinh huéng phat trién
ha tang k¥ thuat toan thanh pho va dinh hudng phat trién ha tang ky thuat cho khu
vuc do thi trung tam lam co so trién khai d6 an quy hoach chuyén nganh ha tang
k¥ thuat doi véi thanh phd truc thudc Trung wong.

b) Thanh phan ban vé& bao gdom:

- So'd6 vi tri va mdi lién hé ving, ty 1¢ 1/50.000 hozc 1/100.000 hodc 1/250.000.

- Cac ban do hién trang gom: hién trang str dung dat, kién trac canh quan, giao
thong, cap dién va chicu sang d6 thi, cap nudc, cao d nén va thoat nude mura, thodt nude
ban, thu gom chat thai ran, nghia trang, moi truong, danh gia tong hop va lya chon dat xay
dung, ty 1¢ 1/25.000 hoac 1/50.000.

- S0 d6 co cau phat t}‘ién do thi‘(téi thiéu 02 phuong an. So d6 nay chi dung khi
nghién ctru bao cao, khong nam trong ho so trinh phé duyét).

- So d6 dinh hudng phat trién khong gian toan d6 thi, ty 1& 1/25.000 hoic 1/50.000.

- So d6 dinh hudng phét trién ha tAng k¥ thudt toan do thi, ty 1& 1/25.000 hoic
1/50.000.

- Ban dd quy hoach str dung dét va phan khu chic ning ctia khu vuc db thi trung
tam theo cac giai doan quy hoach, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- C4c ban dd dinh hudng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat va bao vé méi truong
cta khu vuc do thi trung tam - ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d6 danh gia mdi truong chién luoc - ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.
¢) Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung.

Quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chung d6 thi phai thé hién day du
cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Dicu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai ¢6 so do



kem theo. Dé cuong quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung d6 thi huéng
dan tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét 6 an quy hoach chung db thi.

2. Thanh phé thudc Tinh, thi x4.

a) Thuyét minh tong hop:

Néu giﬁy du cac luan chung, can cu khoa hoc va thuc tién dé 1am 1o cac ndi
dung cua do6 an dgqc quy dinh tai Diéu 16 9ﬁa Nghi dinh s6 37/%010/ND-CP Cl:,la
Chinh phu. Thuy€t minh phdi c6 cac so do, ban v& thu nhé kho A3, bang bicu
thong ké, phu luc tinh toan va hinh danh minh hoa.

‘ Thuyét minh cua ho so dd an quy hoach chung thanh phé thudc Tinh, thi xa
can tap trung vao cac ndi dung sau:

- Mup ti€u, dong luc phat trién, quy mo dan s6, cac chi tiéu dat dai, ha téng
xa hoi, ha tang k¥ thuat cho do thi.

- Binh huéng phat trién khong gian d6 thi gdm: mo hinh va hudng phat trién
do thi; xac din}l cécq hé thong trung tam (co lgét hop v61 phan khu vuc str dung
khong gian ngam dé xay dyng cong trinh ngam), cong vién cay xanh va khong
gian mo cap do thi ; dinh huong phat trién cac khu vuc dan cu nong thon; dé xut

t6 chtrc khong gian, kién trac cho cac vung kién trac, canh quan, cac truc khong
gian chinh, quang trudng, cira ngd d6 thi, diém nhan d6 thi.

b) Thanh phan ban vé& bao gdom:

- S0 d6 vi tri va mdi lién hé ving, ty 1& 1/50.000 hozc 1/250.000.

- Céc ban do hién trang gém: hién trang sir dung dat, kién trac canh quan, giao
thong, cap dién va chiéu sang do thi, cap nudc, cao dd nén va thoat nude mua, thoat nudc

ban, thu gom chat thai rin, nghia trang, mdi truong, danh gia tong hop va lua chon dat xay
dung, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- So' d0 co cau phat trién do thi (t6i thieu 02 phuong an. So' do ndy chi ding khi
nghién ctru bao cao, khdng nam trong ho so trinh phé duyét).
- So d6 dinh hudng phat trién khong gian db thi, ty 1& 1/10.000 hogc 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach st dung dat va phan khu chtc ning theo cac giai doan quy
hoach, ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- C4c ban d6 dinh hudng phat trién hé thdng ha tang k¥ thudt va bao vé méi truong,
ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

¢) Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung dé thi.

Quy dinh quan 1y theo do 4n quy hoach chung d6 thi phai thé hién day du
ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai c6 so d6
kem theo. D€ cuong quy dinh quan ly theo d6 dn quy hoach chung d6 thi huéng
dan tai Phy luc kém theo Thong tu nay.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach chung db thi.



3. Thi trén, d6 thi loai V chwa cong nhén 1 thi tran.

a) Thuyét minh tong hop:

Néu giﬁy du cac luan chung, can cu khoa hoc va thuc tién dé 1am 1o cac ndi
dung cua do6 an dgqc quy dinh tai Diéu 17 cua Nghi dinh s6 37/%010/ND-CP cua
Chinh phu. Thuyét minh phai c¢6 cac so do, ban v€ thu nho kho A3, bang bicu
thong ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

Thuyét minl} cﬁg hd so dd an quy hoach chung thi tran, d6 thi loai V chua
cong nhan Ia thi tran can tap trung vao cac ndi dung sau:

- Mup ti€u, dong luc phat trién, quy mo dan s6, cac chi tiéu dat dai, ha tﬁng
xa hoi, ha tang k¥ thuat cho do thi.

- Dinh hudng phat trién khong gian d6 thi gdm: hudng phat trién d6 thi; xac
dinh pham vi, quy mo céc khu churc nang ctia do thi; xac dinh cac trung tdm, cong
vién cdy xanh va khong gian m¢ ctia do thi.

- Pinh huéng t6 chitc khong gian, kién tric, canh quan cho cac khu chuc
nang cua do thi, truc khong gian chinh.

b) Thanh phan ban vé& bao gom:

- S0 d vi tri va mdi lién hé ving, ty 1¢ 1/10.000 hozc 1/25.000.

- Cac ban dd hién trang gom: hlen trang str dung dat, kién trac canh quan, giao
thong, cap dién va chleu sang do thi, cap nudc, cao do nén va thoat nudc mura, thoat nudce
ban, thu gom chét thai rin, nghia trang, mdi truong, danh gia tong hop va lwa chon dat xay
dung, ty 1¢ 1/2.000 hoac 1/5.000.

- So' d0 co cau phét trién do thi (t6i thieu 02 phuong an. So' do ndy chi ding khi
nghién ctru bao cao, Khong nam trong ho so trinh phé duyét);

- So' d6 dinh hudng phét trién khong gian do thi, ty 18 1/2.000 hozc 1/5.000.

- Ban d6 quy hoach sir dung dat va phan khu chic ning theo cac giai doan quy
hoach, ty 1¢ 1/2.000 hoac 1/5.000.

- Cé4c ban d6 dinh hudng phét trién hé thong ha tang k¥ thut va bao vé méi truong,
ty 1€ 1/2.000 hoac 1/5.000.

¢) Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung dé thi.

Quy dinh quén 1y theo do 4n quy hoach chung d6 thi phai the hién day du
ndi dung quy dinh tai khoan 1 Dbiéu 35 Luat ‘Quy hoach do6 thi va phai ¢6 so do
kem theo. D¢ cuong quy dinh quan ly theo do an quy hoach chung d6 thi huéng
dan tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

d) Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

Picu 11. Poi v6i quy hoach phan khu.

1. Thuyét minh t6ng hop:

Néu {iﬁy du cac luan chimg, can cir khoa hoc va thyc tién dé lam rd cac noi
dung cua d6 an dugc quy dinh tai Bi¢u 19 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP cua
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Chinh phu. Thuyét minh phai c6 cac so d6, ban v& thu nho khé A3, bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh cua hd so dd an quy hoach phan khu can tap trung vao cac ndi
dung sau:

- Muyc tiéu va pham vi lap quy hoach dé dap tmg nhu cau 1am co so dé 1ap
du an dau tu xay dung.

- Xac dinh chi ti€u su dung dat quy hoach do thi, ha téng xa hoi va ha téng
k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chic khong gian, kién trac, canh quan d6i
voi tung khu chirc nang, tirng 6 phd, truc duong chinh, khu vuc khong gian mé,
khu vuc diém nhan.

- Xé4c dinh chuong trinh, hang muc ha tang k¥ thuat vu tién dau tu va nguén
luc thuc hién.

2. Thanh phan ban vé bao gom:
- So'd vi tri va gidi han khu dat, ty 16 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d6 hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/2.000 hozc
1/5.000.

- Céc ban do hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va bao vé mdi truong, ty 1
1/2.000 hoac 1/5.000.

- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat, ty 1¢ 1/2.000 hozc 1/5.000.
- S0 d6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan, ty 18 1/2.000 hozc 1/5.000.

- Ban d0 quy hoach giao théng va chi gii duong do, chi gii xay dung, ty 1¢
1/2.000 hosic 1/5.000.

- Céc ban d0 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac va méi trudng, ty 1¢ 1/2.000
hoac 1/5.000.

- Ban d6 tong hop duong déy, duong ng ki thuat, ty 1¢ 1/2.000 hoic 1/5.000.

- Ban dd danh gia moi trudng chién luogc, ty 16 1/2.000 hodc 1/5.000.

3. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach phan khu.

Quy dinh quén 1y theo d0 4n quy hoach phan khu phai thé hién ddy di noi
dung quy dinh tai khoan 2 Di€u 35 Luét Quy hoach do6 thi va phai c¢6 so do cac khu
chtc nang kém theo. B¢ cuong quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach huéng dan
tai Phu luc kém theo Thong tu nay.

Picu 12. Poi voi quy hoach chi tiét

1. Thuyét minh t6ng hop:

Néu {iﬁy du cac luan chimg, can ctr khoa hoc va thyc tién dé lam rd cac noi
dung cua d6 an dugc quy dinh tai Bi¢u 20 ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP cua



Chinh phu. Thuyét minh phai c6 cac so d6, ban v& thu nho khé A3, bang biéu
thong ké, phu luc tinh toan va hinh anh minh hoa.

Thuyét minh ctia ho so d6 an quy hoach chi tiét d6 thi can tap trung vao céc
ndi dung sau:

- Xac dinh chi tiéu vé dan s, ha tang xa hoi, ha tng k¥ thuat va yéu cau to
churc khong gian, kién trac cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u str dung dat va
yéu cau vé kién tric cong trinh di voi timg 16 dat; b tri mang ludi cac cong trinh
ha tang k¥ thuat dén ranh gi6i 16 dat.

- Xac dinh vi tri, quy mo6 cac khu dac trung can kiém soat, cac ndi dung can
thuc hién dé ki€ém soat va cac quy dinh can thyuc hién.

- Quy dinh hodc dé xuét giai phap thiét ké cong trinh cu thé.

- Xac dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha chung cu cao tang c6 xay dung tang ham...)

2. Thanh phéan ban vé& bao gom :

- S0 d6 vi tri va gii han khu dat, ty 1¢ 1/2.000 hozc1/5.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1¢ 1/500.
- Cac ban dd hién trang hé théng ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat, ty 16 1/500.

- S0 d6 t6 chirc khong gian, kién tréic, canh quan.

- Ban do chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v& cac tuyén ha
tang k¥ thudt, ty 1& 1/500.

- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va mdi truong, ty 1& 1/500.

- Ban db tong hop duong day, dudng dng ki thudt, ty 16 1/500;

- Ban d6 danh gia moi truong chién lugc ty 18 1/500.

~ Can thé hién thém ban do dia hinh I0ng ghép ban do dia chinh doi v6i cac loai ban
d6 sau: hién trang kién trac canh quan va danh gia dat xay dung; hién trang h¢ thong ha
tang ky thuat; quy hoach tong méat bang str dung dat; chi gioi dudng do, chi gioi xay dung
va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat; quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat va
moi truong.

3. Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach chi tiét.

Quy dinh quéan 1y theo do 4n quy hoach chi tiét phai thé hién ddy du ndi
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 Luét Quy hoach d6 thi va so d6 kém theo. B¢
cuong quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach hudng dan tai Phu luc kem theo
Thong tu nay.

Picu 13. Poi voi quy hoach chuyén nganh ha ting ky thuit dé thi.
1. B6 4n quy hoach chuyén nganh giao thong d6 thi.
a) Thuyét minh tong hop:



Phan tich, tong hop va danh gia thyuc trang xay dung va phat trién hé thong
giao thong do thi; cac giai phap quy hoach h¢ thong giao thong d6 thi phai dam bao
cac ndi dung quy dinh tai Diéu 22 cﬁva Nghi dinh sf) 37/2010/ND-CP. Thuyét minh
phai c6 céac so do, ban v€ thu nhé kho A3, bang bi¢u thong ké, phu luc tinh todn va
hinh anh minh hoa.

b) Thanh phan ban vé& bao gdm:

- S0 @6 vi tri va mbi lién hé viing thé hién: ranh gidi nghién ctru, pham vi 1ap
quy hoach va mang Iudi giao thong chinh két noi, ty 1& 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Ban d6 hién trang hé théng giao thong thé hién mang ludi giao thong dbi
ngoai, giao thong do thi; vi tri, quy mo cac nha ga, cang hang khong - san bay,

cang song, cang bién, bén xe khach lién tinh, bdi dd xe 16n, ty 1¢ 1/10.000 hoac
1/25.000.

- So @6 quy hoach hé thdng giao thong, ty 1& 1/10.000 hoic 1/25.000:

+ Hé théng giao thong dbi ngoai bao gébm: quy mé, hudng tuyén dudng b9,
duong sat qudc gia, duong thiy, dudng khong; vi tri, quy mo cac cang hang khong,
nha ga dudng sit, bén cang, cang noi dia, bén xe khach lién tinh.

+ Hé thdng giao thong d6 thi bao gdm: mang luéi dudng d6 thi (dén du:(‘mg
phé chinh cap khu vuc); duong sat do thi; duong thuy; vi tri, loai hinh, quy md céc
nut giao thong quan trong, bén bai dd xe, nha ga trung tam van chuyén hanh khach,
cau 1on vuot song, cau vuot, ham duong bo; cac tuyén van tai hanh khach cong
cdng chi yéu.

2. 6 an quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat do thi.
a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, tong hop va danh gia dia hinh, cac diéu kién dia chat cong trinh, thuy
van, cac khu vue ¢6 tai bién moi truong, dé xuat cac giai phap quy hoach cao do nén
va thoét nudc mit dam bao cac ndi dung di duge quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghi dinh
56 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai c6 so do, ban v& thu nho khé A3, bidu bang,
tinh toan phan tich.

b) Thanh phan ban vé& bao gom:

- So d6 vi tri Vé.,méi lién hé ving thé hién: ranh gi6i nghién ctru, pham vi 1ap
quy hoach va hé thong sbng, thuy lgi chinh cua vung, ty 1&é 1/50.000 hoac
1/250.000.

- Ban db hién trang danh gid téng hop dit xdy dung, hé thdng tiéu thoat
nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh dau moi, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- So d6 quy hoach cao dd nén va thoat nudc mat do thi, ty 1¢ 1/10.000 hoic
1/25.000:

+ Luu vuc thodt nude, hé thong tiéu, thoat nudc; vi tri, quy md cac cong
trinh dau moi.

+ Cao d0 nén tai cac khu vuc ctia d6 thi va cac duong phd chinh cap do thi.
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3. D6 4n quy hoach cip dién do th.

a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, t(f)ng hop va danh gia cu thé hién trang cip dién, dé xuét cac giai
phép quy hqach cap di¢n dam bao cg’tc ndi dung da dlIQ’C‘ quy dinh tai Biéu 24} cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai c6 so do, ban v& thu nho khd A3,
bi€u bang va tinh toan phan tich.

b) Thanh phan ban v& bao gdm:

- So d6 vi trj va m(‘)i‘ lién hé vung thé hién ranh gi61 nghién ctru, pham vi 1ap
quy hoach va hé thong truyén tai dién, ty 1€ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Bén dd hién trang h¢ théng cép, dién thé hién ngué)n dién, cac tuyén truyén tai,
phan phoi; vi tri va quy mo cac tram bién ap, ty 1¢€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach cip dién thé hién ngudn dién, cac tuyén truyén tai, phan
phoi; vi tri va quy mo cac tram bién ap, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Céc ban v& minh hoa (néu c9).

4. D6 an quy hoach chiéu sang do thi.

a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, tong hop va dénh gid cu thé hién trang vé chiéu sang do thi; cac giai
phap quy hoach chiéu sang phai bao dam cac quy dinh tai Di€u 25 cua ND
37/2010/ND-CP, dong thoi cling phai lam rd duge chu de€, ¥ tudng chiéu sang cho céac

khu chirc nang do thi, khong gian cong cong, cac cong trinh giao thong, chiéu sang

mat ngoai cong trinh, chiéu sang quang cao va khu vuc 18 hoi. Thuyét minh phai c¢6
ban v& thu nho kho A3, biéu bang phan tich, tinh toan va cac hinh anh minh hoa.

b) Thanh phan ban v& bao gom:

- So 6 vi tri va méi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ctru va pham vi lap
quy hoach, ty 1¢ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Ban d0 hién trang hé théng ch,iéu sang do thi thé hién hién trang h¢ thong cap
dién chung cua do6 thi, ludi di€n chiéu sang cac truc chinh dén cap khu vuc, ty 1€
1/10.000 hodc 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach chiéu sang do thj thé hién chu dé, y tuéng chiéu sang do thi
theo khu churc nang do thi, cac khong gian cong cong, cac tryc chinh dén cap khu vuc
va cac diém nhan do thi, ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Cac ban v& minh hoa (néu co).

5. Do an quy hoach cip nuée do thi.

a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, tong hop, danh gia hién trang Ve hé thong cap nudc; trir 1u:0’ng va
ngudn nudc; dé xuat cac giai phap quy hoach cap nudc phai dam bao cac nodi dung

quy dinh tai Piéu 26 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai c6 so
d6, ban vé thu nho kho A3, biéu bang, tinh toan phan tich.
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b) Thanh phan ban v& bao gom:
- So d6 vi tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ciru va pham vi
lap quy hoach ty 1¢:1/50.000 hodc 1/250.000.

- Ban d6 hién trang x@y dung va phat trlen hé thong cap nudc thé hién: Vi
tri, quy m6 cac cong trinh cap nudc, tuyén truyén tai va tuyén phan phdi nude (cip
1 va cap 2), ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d quy hoach cap nuéc thé hién phan ving cip nudc; vi tri cac tuyén

truyén tai va tuyén phan phdi; vi tri, quy md cac cong trinh cAp nuédc, ty 18
1/10.000 hoac 1/25.000.

6. Do 4n quy hoach thoat nudc thai d6 thi.

a) Thuyét minh tong hop:

Phén tich, tong hop, danh gia hién trang vé: hé théng thoat nudc, dién bién
mdi truong, kha néng ti€u thoat. De xuat cac giai phap quy hoach phai dam bao cac
ndi dung quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyet minh
phai c6 so do, ban vé thu nho kho A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

b) Thanh phan ban vé& bao gdom:

- So 6 vi tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ciru va pham vi
lap quy hoach, ty 1€ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Ban d6 hién trang xay dung va phat t}rién hé thong thqét nuoc thé hién: Vi
tri, quy md cdc cong trinh thoat nudc, tuyén thodt nudc cap I va cap II, ty 1€
1/10.000 hoac 1/25.000.

- So dd quy hoach thoat nudc thé hién: Phan ving thoat nudc; vi tri cac

tuyén thoat nudc cap I, cp II; vi tri, quy md cac cong trinh thoat nudc, ty 18
1/10.000 hoac 1/25.000.

7. D6 an quy hoach xt 1y chat thai ran.
a) Thuyét minh tong hop:

Phén tich, tong hop, ddnh gia hién trang vé xur 1y chat thai ran; cac giai phap
quy hoach quan ly, xtr Iy chat thai ran phai dam bao cac néi dung do dugc quy dinh
tai Piéu 28 cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai c6 so d0, ban vé&
thu nho khd A3, biéu bang va tinh toan phén tich.

b) Thanh phan ban vé& bao gom:
- So 6 vi tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ctru va pham vi
lap quy hoach, ty 1€ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Ban d6 hién trang )51”1’ ly chét thai ran thé hién vi tri, quy mo cac tram trung
chuyén, cac co so xtr 1y chat thai ran, ty 1¢ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach xur ly ghét thai ran thé hién vi tri, quy mo co sé xir ly
chat thai ran, cac tram trung chuyén, ty 1¢ 1/10.000 hodc 1/25.000.

8. P6 4n quy hoach nghia trang.
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a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, tong hop, danh gia hién trang vé phan bd nghia trang; cac giai
phap quy hoach nghia trang cu thé trong mot d6 4n phai dam bao cac ndi dung

du’QQ quy dinh tai biéu 29 cua Ngm dinh s 37/2010/ND-CP. Thuyet minh phai cé
so do, ban v€ thu nho khd A3, bi€u bang va tinh toan phan tich.

b) Thanh phan ban vé& bao gdm:

- So d6 vi tri va mdi lién hé ving thé hién ranh gidi nghién ciru va pham vi
1ap quy hoach, ty 1¢ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Bén db hién trang thé hién vj tri, quy mo, loai nghia trang, ty 1 1/10.000
hoac 1/25.000.

- Ban dd quy hoach nghia trang thé hién vi tri, quy md, loai va cip nghia
trang, ty 1¢ 1/10.000 ho#c1/25.000.

9. b6 4n quy hoach thong tin lién lac.

a) Thuyét minh tong hop:

Phan tich, téng hop va danh gia hién trang hé théng thong tin lién lac, dé‘ Xuét
cac giai phap quy hoach thong tin lién lac dam bao cac ndi dung quy dinh tai Diéu 30
cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP. Thuyét minh phai c¢6 so' do, ban v& thu nho kho
A3, biéu bang va tinh toan phan tich.

b) Thanh phﬁn ban vé bao gémz

- So d0 vi tri va méi lién hé ving thé hién ranh giéi nghién ctru va pham vi 1ap
quy hoach, ty 1¢ 1/50.000 hoac 1/250.000.

- Ban dd hién trang hé théng thong tin lién lac thé hién vi tri, quy mo cac tram
thu phat, hé thong truyén dan thong tin hitu tuyén, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

- Ban d6 quy hoach hé thong thong tin lién lac thé hién cac tuyén truyén dan,
tram thu phat khu vuc, cac cong trinh dau moi, ty 1€ 1/10.000 hoac 1/25.000.

Piéu 14. P6i véi do an thiét ké dé thi riéng.

1. Thuyét minh tong hop:

Néu déy du cac luan ching, can cur khoa hoc va thuc tién dé 1am rd xac dinh
tang cao xay dung cho tung cong trinh; khoang lui cia cong trinh trén tirng duong
pho va nga pho; xac dinh mau sac, vat liéy, hinh thtre, chi tiét kién tric cua cac
cong trinh va cac vat thé kién trac khac; t6 chirc cdy xanh cong cong, san vuon,
cay xanh duong phd va mat nudc.

Noi dung ctia thuyét minh hd so do an thiét ké do thi riéng can tap trung vao
cac ndi dung sau:

- Cac yéu to hién trang c6 tdc dong dén thiét ké do thi gém: thong tin vé
cong dong, dac diém cua khu vuc, di€u kién tai nguyén .v.v.

- X4c dinh cac quy dat hién co va du kién phat trién.
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- Xéc’ dir}h cac khu vice can nghién~ cuu V1 '[I"i, quy mf) tf}’ng khu vuc, Qiém,

tuyén, cac két noi dac trung can c6 hudng dan thiét ké do thi dé ki€m soat phat trién.

2. Thanh phan ban v& bao gom :

- So'd6 i tri, mdi quan hé gitta khu vuc thiét ké véi do thi va khu vuc xung quanh.

- C4c so d0 danh gia lich str phat trién ctia khu vuc.

- Céc so d0 phan tich hién trang kién trac canh quan khu vuc.

- C4c so @0 phan tich ¥ twong phan khu chire ning va t6 chirc khong gian.

- Céc ban v& huéng dan thiét ké do thi.

3. Quy dinh quan 1y theo d6 an thiét ké d6 thi riéng.

Quy dinh quan ly theo dd 4n phai thé hién day du ndi dung quy dinh tai
khoan 4 Diéu 35 Luat Quy hoach dé thi.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 15. Piéu khoan thi hanh.

Thong tu ndy co hiéu lyc ké tir ngay 20/9/2010 va thay thé cac quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung d6 thi va céc khu vuc do thi tai
Théng tu sé 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ctia Bo Xay dung va Quyét dinh sb
03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cia Bo truong Bo X4y dung.

Piéu 16. Thue hién chuyén tiép ddi véi nhiém vy, do an quy hoach trién
khai trwéc ngay 25/5/2010. (ngay Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 co
hiéu luc)

1. P6i véi quy hoach chung xay dung:

a) P6i voi quy hoach chung xay dung d6 thi di dugc phé duyét nhiém vu
quy hoach thi tiép tuc lap d6 an quy hoach theo Luat Xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP cua Chinh phu vé quy hoach xay dung. Viéc tham dinh va phé
duyét d6 an thuc hién theo Luat Quy hoach d6 thi va NB s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010.

b) Dcf)i vOi quy hoach chung xay dung do thi chua phé duyét nhiém vy thi
viéc 1ap, tham dinh va phé’ duyét nhiém vu va doé an quy hoach thuc hién theo Luat
Quy hoach d6 thi va NB s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010.

¢) Déi véi @6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan, huyén di dugc
phé duyét nhiém vu quy hoach thi tiép tuc 1ap, tham dinh va phé duyét do an theo
Nghi dinh 08/2005/NP-CP ctia Chinh phu vé quy hoach xay dung, Thong tu sb
07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 ctia Bo Xay dung hudng dan lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach xay dung.
Cac dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung quan, huyén duoc duyét sé
1a can ctr 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét trén dia ban quéan, huyén.
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2. Béi véi quy hoach chi tiét:

a) DOi voi Quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1& 1/2000 da dugc phe
duyét nhiém vy thi tlep tuc 1ap dd an quy hoach chi tlet xdy dyng ty 1€ 1/2000 ma
khong phai doi tén d6 an. Tuy nhién, ndi dung d6 an can két hop véi ndi dung quy
hoach phan khu theo quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi va Nghi dinh so0
37/2010/NDb-CP ngay 07/4/2010.

Viéc tham dinh, phé duyét d6 4n thyc hién theo Lut Quy hoach do thi va
Nghi dinh s6 37/2010/NDB-CP ngay 07/4/2010.

b) Béi vOi quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 chua dugc phé duyét
nhiém vu thj trién khai 1ap quy hoach phan khu theo Luat Quy hoach d6 thi va
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010.

) Pbi v0i quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dé phé duyét nhiém vu thi
tiép tuc 1ap, tham dinh va phé duyét ,dé an quy hoach chi tiét theo quy dinh cua
Luat Quy hoach do6 thi va Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Piéu 17. Trach nhiém thye hién.

1. Cac to chirc, ca nhan lién quan dén cong tac 1ap quy hoach d6 thi c¢6 trach
nhiém thi hanh Thong tu nay.

2. Vu Kién tric, Quy hoach xay dung - Bo Xay dung, S¢ Xay dung cdc tinh,
thanh pho, S& Quy hoach Kién trac Ha Noi va thanh pho H6 Chi Minh 1a co quan co6
trach nhiém hudng dan, ki€m tra viéc thuc hién cac quy dinh tai thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 vudng mac dé nghi cac to chuc, ca nhan
gui y kién vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

KT.BQ TRUONG

Noi nhin: ) o
- Thit tudng, cac PTTg Chinh phi; THU TRUONG
- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nudc; ® - ky

- Van phong TW va cac Ban cua Pang;

- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;

- HDND, UBND cép tinh;

- S& Xay dung céc tinh, thanh phd; x .
- $6 QHKT TP Ha N¢i va TP H Chi Minh; Nguyén Dinh Toan
- Cyc kiém tra vin ban - Bo Tu phap;

- Cbng bao; website Chinh phi; website Bo Xay

dyng;

- Luu: VP, Vu KTQH, Vu PC.
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Phu luc
PE CONG QUY PINH QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH PO THI

(ban hanh kém theo Théng tw s6 10/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 Xdy
dung)

I. QUY HOACH CHUNG PO THI

1. Poi véi thanh phé tryc thudc Trung wong
1.1.Phdn I: Quy dinh chung

a) béi twong ap dung, phan cong quan ly.

b) Quy dinh vé quy mo dién tich, din s toan do thi va tirng vung chirc
nang (do thi trung tam, thi x4, thi tran, d6 thi m&i, nong thon, cong nghiép, 1am
nghiép, du lich, sinh thai, bao ton, khu vwec han ché phat trién, khu virc cAm xay
dwng .v.v....) theo cac giai doan phat trién.

c) Quy dinh chung vé kiém soat phat trién khong gian quy hoach, kién
tric toan thanh phé gébm: Hé théng trung tim; cac khu chirc nang; khu dé thi
cii; khu dé thi méi; bao ton, sinh thdi, canh quan .v.v.

c) Quy dinh chung vé phat trién ha ting xa hoi toan thanh ph6 gom: Nha
&, y té, gido duc, dich vu, thwong mai, cong cong, cong vién ciy xanh .v.v.

d) Quy dinh vé phat trién hé thong ha ting ky thuit toan thanh phé gom:
Giao thong do thi (dwong bd, dwong sat, duwdng thiy, hang khong), cao do nén
va thoat nwéc mwa, cip nwéc, nang lwgng, chiéu sang, thoat nwéc thai, thong
tin lién lac, x(r Iy chat thai ran, nghia trang .v.v.

d) Cac quy dinh chu yéu vé kiém soat va bao vé moi trwedng do thi déi voi
hé sinh thai tw nhién (s6ng, ho, rirng, ciy xanh, nui...), dia hinh canh quan,
nguon nwéc, khong khi, tiéng on....

1.2. Phain II: Quy dinh cu thé

a) Quy dinh quan ly déi véi khu viee d6 thi trung tam:
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(a.1) Khéng gian, kién triic, cdnh quan.
- Khu d6 thi (m¢&i va cai tao);
- Khu cong vién, cay xanh;

- Khu chirc nang dic biét (khu di tich lich s van héa, khu pho c6, cong
vién quoc gia, 1am vién, canh quan tw nhién dac thu);

- Khu dan cw ngoai thi;
- Khu danh lam thing canh;

- Khu dac thu (dat triing, bai boi, dit néng nghiép, 1am nghiép, dat hoang
héa, dat chira khoang san, céng trinh ngadm, cong trinh ddu moi ha ting ky
thuat, - khu cong nghiép, kho tang);

(Né6i dung quy dinh cdn lam ré ranh giéi, quy mé dién tich cdc khu chirc
ndng; quy dinh vé mdt do dan cw; chi tiéu str dung ddt quy hoach dé thi: mat dé
xdy dwng, hé s6 st dung ddt, chiéu cao xdy dwng téi da va téi thiéu ctua cdng
trinh; nguyén tdc phdt trién; yéu cdu ha tidng ky thudt va bdo vé méi truwdng doi
voi tirng khu chirc ndng)

(a.2) Hé théng ha tdng xd hoi:

- Cac don vi & nhoém nha & va dat & (trong khu dé thi méi, khu dé thi cd,
lang x6m, nha & xa hoi...);

- Hé théng ha tAng xa hoi khac: y té, gido duc dao tao, thé thao, thwong
mai dich vu...

(a.3) Hé théng ha tdng ky thudt:

Quy dinh vé chi gi¢i dwong dé cac tuyén phé chinh; pham vi bao vé,
hanh lang an toan déi véi cong trinh ha tang k§ thuit chinh va céng trinh
ngam.

b) Quy dinh déi v&i cac do thi khac (thi x4, thi tran, do6 thi méi).
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Quy dinh vé dinh hwéng phat trién khong gian, ha ting ky thuét, ha ting
xa hoi va moi trueong.

c) Quy dinh kiém soat Kkhong gian, kién tric cac khu vwc dac thu (khu
trung tam, khu vwc ctra ngo cua do thi, truc khéng gian chinh qudng trwong,
khéng gian mé, cdy xanh, mdt nwéc, diém nhdn .v.v.). Lam ro nhitng ndi dung
cim, han ché, khuyén khich phat trién.

1.3. Phan III: T6 chirc thwc hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thwc hién quy hoach
chung thanh phé (l4p quy hoach chung thi x4, thi trdn, quy hoach chuyén
nganh ha ting k¥ thuit, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

2. Do6i véi thanh phé thudc Tinh, va cac thi xa:

2.1. Phadn I: Quy dinh chung

a) Péi twong ap dung, phan céng quan ly;

b) Quy dinh vé quy mé dién tich va dan s6 ctia d6 thi;

c) Quy dinh vé quan ly phat trién khong gian do thi:

- Tong thé chung toan do thi;

- Cac truc khong gian chinh;

- Cac khu vuc han ché phat trién; khu vuc khong dwoc phép xay dung;

- Vi tri va mo hinh phat trién ngoai thi, xa, diém din cw néng thon.

d) Quy dinh vé quy mé phat trién vung ngoai thanh, ngoai thi (cong
nghiép, nong nghiép, lam nghiép, du lich, sinh thai.v.v...);

d) Quy dinh vé quy mo khu vuwc can bao tén (néu cd);
e) Quy dinh chung vé phat trién ha ting x4 hoi;
f) Cac quy dinh chung vé hé théng ha ting ky thuét;
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g) Cac quy dinh chu yéu vé kiém soat phat trién va bao vé moi trweong do
thi d6i vé&i hé sinh thai tw nhién (song, ho, rirng, cdy xanh, nui...), dia hinh canh
quan, nguon nwdéc, khong khi, tiéng 6n.

2.2. Phdn II: Quy dinh cu thé

a). Quy dinh vé quan ly khéng gian, kién tric, canh quan dé thi:

- Khu vuee hién c6 han ché phat trién;

- Khu vuee chinh trang, cdi tao; khu can bao t6n, tén tao;

- Khu vue chuyén déi chirc nang; khu phat trién méi; khu cdm xay dung,
khu du trit phét trién;

- Khu vwre doc truc va hanh lang phat trién d6 thi;
- Khu vuc trung tam hanh chinh;

- Khu d6 thi méi va khu d6 thi cii can cai tao;

- Khu cong vién, cay xanh;

- Khu chitc nang dic biét (khu di tich lich s van héa, khu pho c6, cong
vién quéc gia, 1am vién, cdnh quan tw nhién dac thu);

- Khu dan cw ngoai thi;
- Khu danh lam thing canh;

- Khu dac thu (dat triing, bai boi, dat ndong nghiép, 1am nghiép, dat hoang
héa, dat chira khodng san, céng trinh ngdm, cong trinh ddu méi ha ting k¥
thuat- khu cong nghiép, kho tang);

- Cac khu vuce khac.

(Néi dung quy dinh cdn lam ré ranh gi¢i, quy mé mé dién tich cdc khu
chitc ndng; quy dinh vé mdt dé ddn cw; chi tiéu str dung ddt quy hoach do thi:
mdt dd xdy dung, hé s6 st dung ddt, chiéu cao xdy dwng téi da va tdi thiéu cta
cong trinh; nguyén tdc phdt trién, yéu cdu ha tdng ky thudt va bdo vé moi
trwdong doi voi tirng khu vee va khu chikc ndng)

19



b) Quy dinh vé hé thong ha ting xa hoi:
- Nha & (trong khu d6 thi méi, khu do thi cii, lang xé6m, nha & xa hoi...);

- Hé thong ha tdng x4 hoi khac vé y té, gido duc dao tao, thé thao, thwrong
mai dich vu...

(N6i dung quy dinh cdn lam ré yéu cdu va nguyén tdc kiém sodt phdt
trién)

c) Quy dinh kiém soat khong gian, kién tric cac khu vwc trung tim, khu
vuc ctra ngd cua do thi, truc khéng gian chinh, quang truedng, khéng gian mé,
ciy xanh, mat nwdc, diém nhan (lam ré nhitrng n6éi dung cdm, han ché, Khuyén
khich phat trién);

d) Quy dinh vé chi gi¢i dworng do cac tuyén phd chinh;

d) Quy dinh vé pham vi bao vé, hanh lang an toan déi véi cong trinh ha
tang ky thuat chinh va céng trinh ngam.

2.3. Phan III: Té chirce thwc hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thwc hién quy hoach
chung (1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

3. Poi véi thi tran, do thiloai V:

3.1.Phdn I: Quy dinh chung

a) Péi twong ap dung, phan cong quan ly;

b) Quy dinh vé quy mo dién tich va din so cta do thi;

c) Quy dinh chung vé quan ly phat trién khong gian do thi:

- Tong thé chung toan do thi;

- Cac truc khong gian chinh;

- Quy dinh vé quy md khu vwc can bdo ton (néu c6); Cac khu viec han ché

phat trién; khu vierc khong dwoc phép xay dung;
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d) Quy dinh chung vé phat trién ha ting xa hoi;
d) Quy dinh chung vé hé thong ha ting ky thuit

e) Cac quy dinh chid yéu vé kiém soat va bao vé méi truedng do thi déi voi
hé sinh thai tw nhién (séng, ho, rirng, cdy xanh, nti...), dia hinh cadnh quan,
nguon nwéc, khong khi, tiéng 6n....

3.2. Phdn II: Quy dinh cu thé

a) Vi tri, quy mo dién tich cac khu chirc nang. Quy dinh vé mat dé dan cw,
chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi (mit do6 xay dwng, hé so st dung déit,
chiéu cao xay dung tdi da va tdi thi€u cta cong trinh), nguyén tiac kiém soat
phat trién (chinh trang, bao ton, cai tao hodc phat trién mdi), yéu cau ha tang
k§ thuét va bao vé moi trueong do6i vai tirng khu chirc nang cta thi trin gbm:

- Khu d6 thi (m¢&i va cai tao)
- Khu cong vién, cay xanh;

- Khu chirc nang dic biét (khu di tich lich si van héa, khu phé c6, canh
quan tw nhién dac thu);

- Khu dan cuw ngoai thi;

- Khu dac thu (dat triing, bai boi, dit nong nghiép, 1am nghiép, dat hoang
héa, dit chira khoang san, céng trinh ngam, cong trinh ddu mdi ha ting ky
thuat, - Khu cong nghiép, kho tang);

- Trung tam hanh chinh, trung tdm thwong mai, dich vy, trung tam cong
cong, thé duc thé thao;

- Khu cdm x4y dwng, khu dw trir phat trién cta thi trin;

c) Quy dinh kiém soat gian, kién tric cac khu chirc nang, truc khéng gian
chinh, kh6ng gian m&, cdy xanh, mat nwéc, diém nhan (lam ré nhitng ndi dung
cidm, han ché, khuyén khich phat trién);

d) Quy dinh vé chi gi¢i dwong do cac tuyén pho chinh; pham vi bao vé,
hanh lang an toan déi v&i cong trinh ha tang k7 thuat chinh.
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3.3. Phdn I1I. T6 chirc thwe hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thwc hién quy hoach
chung d6 thi (14ap cac quy hoach chi tiét).

II. QUY HOACH PHAN KHU:

1. Phdn I: Quy dinh chung

a) Doi twong ap dung, phan cong quan ly thwc hién;

b) Ranh gi&i, quy mo dién tich, tinh chat, din s6 khu vwc 1ap quy hoach;

c) Quy dinh chung vé ha ting xa hoi (cdc quy dinh cdn lam ré ndi dung
cdm, han ché, khuyén khich phdt trién):

- Cac don vi & nhom nha & va dat &
-Y té, gido duc dao tao, thé thao, thwong mai dich vu...
- Trung tam hanh chinh, cdng cong.

d) Cac quy dinh chu yéu vé két ndi gitta hé thong ha tang ky thuit trong
khu vuwc véi hé théng ha tang ki thuat chung cda do thi.

d) Cac quy dinh cht yéu vé kiém soat va bao vé méi trwedrng do thi déi védi
hé sinh thai tw nhién (s6ng, ho, rirng, ciy xanh, nui...), dia hinh canh quan,
Y 7 AN ’ N A
nguon nudc, khong khi, tiéng on....

2. Phain II: Quy dinh cu thé

a) Ranh gi¢i, quy mo dién tich, quy dinh vé mat dé dan cuw, chi tiéu st
dung dat quy hoach d6 thi (mat do xay dwng, hé sé st dung dat, chiéu cao xay
dung t6i da va tdi thi€u clia cdng trinh), nguyén tic ki€ém soat phat trién, quan
ly vé khong gian, kién tric; yéu ciu ha ting ky thuit va bao vé moi truweong doi
véi tirng 0 pho, tirng khu chirc nang trong khu vwc quy hoach (khu &; khu, cum
cong nghiép; khu hanh chinh, céng trinh céng cdng; khu thwong mai; khu gido
duc, dao tao; khu dich vu y té; khu cbéng vién, cdy xanh; truc khéng gian, qudng
trwdong, khéng gian mé; khu lang xém; khu danh lam thdng cdnh; khu du lich;
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khu céng trinh ddu méi ha tdng ky thudt, céng trinh ddc biét; khu néng, ldm
nghiép; khu bdo tdn, cdi tao, chinh trang; khu dia hinh cdnh quan ddc tht)

b) Quy dinh chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dwng, cot xdy dwng va cac yéu
ciu cu thé vé ky thuat doi voi tirng tuyén dwong; pham vi bao vé, hanh lang an
toan cong trinh ha ting kj thuit va cong trinh ngdm (néu co).

c) Quy dinh vé nguyén tic t6 chitc khdng gian, kién truc, canh quan doi
v&i truc dwong chinh, khéng gian m, di€ém nhan, cong vién ciy xanh.

3. Phdn III. Té chirc thwce hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thwc hién quy hoach phan
khu (14p quy hoach chi tiét, thiét ké do6 thi).

I1I. QUY HOACH CHI TIET

1. Phan I: Quy dinh chung

a) Péi twong 4p dung, phan cong quan ly thuwc hién;

b) Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach;

c¢) Quy dinh vé sir dung dat (quy md dién tich, chitc nang) va nguyén tac
kiém soat khéng gian kién tric cdnh quan khu vuc 14p quy hoach ;

d) Cac quy dinh chid yéu vé hé thong ha ting ky thuit (giao thong, cao do
nén va thodt nwéc muwa, cip nwdc, nang lwong, chiéu sang, thoat nwdc thai,
thong tin lién lac, x ly chit thai ran, nghia trang...) két ndi véi hé thdng ha
tang ky thuit ctia khu vuec.

2. Phdn II: Quy dinh cu thé

a) Vi tri, quy mo dién tich, quy dinh vé mét d6 dan cw, chirc nang, chi tiéu
st dung dat quy hoach d6 thi (mat dé xay dwng, hé s6 sir dung dat, chiéu cao
xdy duwng toi da va toi thiéu cda cong trinh), cdt xay dwng; chiéu cao, cot san va
tran ting mot yéu ciu ha tang k§ thuit d6i véi tirng 16 dat trong 6 phé cta khu
vuc quy hoach.
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b) Quy dinh vé chi giéi dwong do, chi gidi xdy dung va yéu cau ky thuat
doéi voi tirng tuyén dwong, ngd pho;

c) Pham vi bao vé, hanh lang an toan déi v&i cong trinh ha ting k§ thuat
va cong trinh ngadm (néu co).

d) Quy dinh vé hinh thi&c kién trdc va hang rao céng trinh, vit liéu chu
dao xay dwng cua cong trinh ;

d) Quy dinh vé vat thé kién tric, t6 chirc cy xanh cong cong, sin vuon,
ciy xanh dwong phé, mit nwdc, khong gian mé, diém nhén.

3. Phan III., Té chirc thwe hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chirc thuc hién quy hoach chi
tiét (1ap thiét ké do thi, dw an diu tw xay dwng).

IV. THIET KE PO THI RIENG
1. Phdn I: Quy dinh chung
a) béi twong ap dung, phan cong quan ly thwc hién;
b) Pham vi ranh gi&i, quy mo dién tich khu vwc 1ap thiét ké do thi;

c) Cac quy dinh chua yéu vé hé thong ha ting ki thuat (giao thong, cao do
nén va thodt nwéc muwa, cip nwdc, nang lwong, chiéu sang, thoat nwdc thai,
thong tin lién lac, x Iy chat thai ran, nghia trang...) két n6i véi hé thdng ha
tang ky thuat ctia khu vue.

2. Phadn II: Quy dinh cu thé

a) Quy mo dién tich, chirc ndng, chi tiéu st dung dat quy hoach dé thi
(méat d6 xay dwng, hé sé str dung dat, chiéu cao xay dwng t6i da va toi thiéu cta
cbng trinh) d6i véi tirng 16 dat; c6t xdy dwng; chiéu cao, cot san va tran tang
mot; Khodng lui céng trinh; yéu cau ha ting kj thuat d6i véi cong trinh.

b) Quy dinh vé hinh thirc kién tric, mau sac mit tién céng trinh, yéu ciu
vé hoan thién ciy xanh, b0 cuc sin vwon, hang rao cda céng trinh va trén he
dwong;
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c) Quy dinh vé bd cuc vt thé kién tric nhd; kién tric bao che cac cong
trinh ha tang kj thuat;

d) Quy dinh vé bién bdo, quang cao, hinh thirc chiéu sing trén cac tuyén
pho, cong trinh;

e) Quy dinh vé chi gi¢i dwong do, chi gi¢i xay dung va yéu cau ky thuat
doi voi tirng tuyén dwong, ngo pho, 16i di bd, heé dwong...;

f) Pham vi bdo vé, hanh lang an toan d6i v&i cong trinh ha ting ki thuit
va céng trinh ngdm (néu cd).

g) Quy dinh vé vat thé kién tric, t6 chirc cdy xanh céng cdng, san vuon,
ciy xanh dwong phd, mat nwdc, khong gian mé, diém nhén.

3. Phan II1. Té chirc thwe hién

Cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6 chic thwc hién thiét ké do thi
(I4p dw an dau tw xay dung).
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