CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
— Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 71/2010/ND-CP Ha N6i, ngay 23 thang 6 nam 2010

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh Luat Nha &
Ch¥nh ph#
Can ctr Luat T6 chirc Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cir Luat s6 34/2009/QH12 vé sura doi, bo sung Dicu 126 cia Ludt
Nha ¢ va Biéu 121 cua Luat Pat dai ngay 18 thang 6 nam 2009;

Can cu Luat sc‘)‘3 8/2009/QH12 vé stra doi, bd sung mot s6 Piéu cua cac
Luat lién quan dén dau tu xay dung co ban ngay 19 thang 6 nam 2009;

Xét dé nghi ciia Bo truong Bo Xay dung,
NghP ®Pnh:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé noi dung
v€ s& hitu nha &, phat trién nha &, quan 1y viéc st dung nha &, giao dich veé
nha & va quan ly nha nudc vé€ nha & quy dinh tai Luat Nha 6.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung ddi véi cac d6i tuong sau day:

1. T6 chure, ¢4 nhan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
to churc, ca nhan nudce ngoai dau tu phat trién nha & tai Viét Nam;

2. T chirc, cd nhan s& hitu nha ¢, st dung nha ¢ va tham gia giao dich
vé nha ¢ tai Viét Nam;

3. Co quan quan ly nha nuéc cac cap vé linh vuc nha 6;



4. T6 chirc, c4 nhan khong thudc dién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
khoén 3 Piéu nay nhung c6 cac hoat dong lién quan dén linh vuc nha é.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ thuong mai la nha ¢ do td chirc, ca nhan thudc cac thanh phﬁn
kinh té dau tu xay dung dé ban, cho thué theo nhu cau va co ché thi truong;

2. Nha & x4 héi 12 nha & do Nha nude hodc to chire, ci nhan thudc céc
thanh phan kinh té dau tu xay dung cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 53,
Piéu 54 cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh ndy mua, thué hoic thué
mua theo co ché do Nha nudc quy dinh;

3. Nha ¢ cong vu 1a nha & do Nha nudc dau tu xay dung cho cac ddi
tuong quy dinh tai Piéu 60 cta Luat Nha ¢ va quy dinh tai Nghi dinh nay
thué trong thoi gian ddm nhiém chirc vu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay;

4. Nha biét thu tai do thi 1a nha ¢ riéng biét (hoidc c6 ngudn goc la nha
¢ dang duogc dung vao muc dich khac) c¢6 san, vuon, hang rao va 16i ra vao
riéng biét, ¢ sb tang chinh khong qué ba tang (khong ké tang mai che cau
thang, ting mai va tang ham), cO it nhat ba mit nha trong ra sn hodc vuon,
c6 dién tich xdy dung khong vuot qua 50% dién tich khuon vién dat, duoc
xéac dinh 1a khu chtic nang trong quy hoach do thi dugc cap c6 thim quyén
phé duyé¢t;

5. Nha chung cu 13 nha & c6 tir hai tang tré 1én, ¢ 16i di, cdu thang va hé
théng cong trinh ha tang sir dung chung cho nhiéu ho gia dinh, ca nhan. Nha
chung cu cé phén dién tich thudc s¢ hiru ri€ng cua ting ho gia dinh, ca nhan,
ctia chu dau tu va phan dién tich thudc so hitu chung ctia cac chu s¢ hiru nha
chung cu;

6. Thué mua nha ¢ xa hoi 1a viéc nguoi thué mua nha ¢ thanh toan trudce
mot khoan tién nhét dinh theo thoa thuan trong hop dong, sb tién con lai duoc
tinh thanh tién thué nha va nguoi thué mua phai tra hang thang hoic tra theo
dinh ky. Sau khi hét han thué mua va nguoi thué mua da tra hét tién thué nha
thi dugc co quan nha nude c6 thaim quyén cip gidy chirmg nhin quyén so hitu
ddi v&i nha & do.

Chwong Il
PHAT TRIEN NHA O



Muc1
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Piéu 4. Cac loai dw 4n phat trién nha &
Duy 4n phat trién nha ¢ bao goém hai loai sau day:

1. Du an phat trién nha & v6i muc dich dau tu Xay dung hé thong ha ting
k¥ thuat, ha tang xa hoi, ddu tu xdy dung nha & va cac cong trinh klen tric
khac theo quy hoach dugc duyét (sau ddy goi chung 14 du an phat trién khu
nha ¢ - du an cép I), trong d6 cac cong trinh ha tang k¥ thuat do chu dau tu
cap I thuc hién dau tu xay dung; nha & va cac cong trinh kién trac khac (dy an
cap IT) do chil dau tu cip I hodc chil dau tu cap 1T thuc hién dau tu xay dung;

2. Du 4n phét trién nha & véi muc dich chi dau tu xay dung mot cong
trinh nha & doc 1ap hodc mot cum cdng trinh nha &, ké ca cong trinh ¢6 muyc
dich str dung hén hop lam nha &, vin phong, trung tam thwong mai, dich vu
(sau day goi chung la cong trinh nha ¢ 6 muc dich st dung hon hop) trén dat
da c6 hé thong ha tang ky thuat (du an cap II trong du 4n phat trién khu nha ¢
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc trong khu do thi moi) hodc du an phét
trién nha & doc lap trong khu d6 thi cai tao (sau day goi chung 1a du an phat
trién nha & doc 1ap).

Picu 5. Yéu cau doi voi du an phat trién nha &

1. Trude khi dau tu xay dung nha & (bao gdm ca nha ¢ duoc xay dung
trong khu d6 thi moi), chu dau tu phai dé nghi co quan nha nudc c6 tham
quyén chap thuan dau tu (trir truong hop phai dau thau Iya chon chu dau tu
theo quy dinh tai Piéu 14 caa Nghi dinh nay), to chtc 1ap, tham dinh, phé
duyét du an phat trién nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va
cac quy dinh cua phép luat co lién quan.

2. Trudc khi lap dy an phét trién nha &, chit dau tu phai t6 chuc lap va
trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén noi c6 du an phat trién nha ¢ phé
duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach xay dung, trir trudng hop noi c¢6 dy an dd c6 quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 dugc duyét va chu dau tu khong c6 dé xuét didu chinh hoic
truong hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach xdy dung.

Trinh ty, thu tuc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luit vé quy hoach xay
dung va db an quy hoach nay phai dugc cong bd cong khai theo quy dinh tai
Piéu 81 ctia Nghi dinh nay.

3. Dy 4n phat trién nha ¢ phai phu hop voi quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon, thiét ké do thi, phu



hop véi chuong trinh phat trién nha & trong ting giai doan cua dia phuong va
dap mg cac yéu cau vé phat trién nha & quy dinh tai Diéu 24, Diéu 25 va
Piéu 26 cua Luat Nha ¢.

4. Viéc thiét ké nha & trong du an phat trién nha ¢ phai phu hop voi quy
chuan, ti€u chuan xay dung va tiéu chuan thiét ké nha chung cu, nha & riéng
1€, nha bi¢t thy quy dinh tai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

5. Bdi voi du 4n phat trién khu nha ¢ thi phai dugc xay dung dong bo hé
thong ha tang k¥ thuat va h¢ thong ha tang xa hdi; doi voi du an phat trién nha
& doc 1ap thi phai bado dam két ndi voi h¢ thong ha tang k§ thudt chung cua
khu vuec.

6. Noi dung ho so du an phét trién nha & bao goém phan thuyét minh va
phan thiét ké co s& dugce lap theo quy dinh tai Di€u 6 cua Nghi dinh nay.

Picu 6. Noi dung ho so' du 4n phat trién nha &

1. Noi dung ho so du 4n phat trién khu nha & bao gdm:
a) Phan thuyét minh cua dy an:

- Tén du an,

- Su can thiét va co s¢ phap 1y cta dy an;

- Muc ti€u, hinh thirc dau tu; dia diém xay dung; quy mo du &n; nhu cau
st dung dat; diéu kién tu nhién cua khu vuc c6 dy an;

- Cac giai phap thyc hién: phuong an bodi thuong, giai phong mat bang, tai
dinh cu (néu c6); phuong an st dung cong nghé xay dung; quy chuan, tiéu
chuan xay dung ap dung d6i véi du én; danh gia tac dong moi tru:0’ng _phuong
an phong chay, chira chay; cac giai phap vé ha tang ky thuat va dau nbi véi ha
tang k¥ thuat chung ctia khu vuc; kha ning sir dung ha tang xa hoi ctia khu vuc;

- Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh
song trong khu vuc du an sau khi hoan thanh vi¢c dau tu xay dung nha &
(gom xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 t0);

- Khu vuc dau tu xay dung hé¢ théng ha tr:fmg xa hoi (nha tré, truong hoc,
y t€, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, cOng vién), trir truong hop khu vuc
ctua du an da c6 cong trinh ha ting xa hoi;

- Dién tich dat danh dé xay dyng nha & x3 hoi (néu co);



- S6 luong va ty 18 cac loai nha & (bao gom nha biét thu, nha & riéng 1¢,
can ho chung cu), tong dién tich san nha ¢&; phuong an ti€u thu san pham (s6
luong nha & ban, cho thué hoac cho thué mua);

- Céc dé xuat vé co ché ap dung d6i véi du an (vé str dung dat, tai chinh
va Cac co ché khac);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién d6 theo timg giai doan) va hinh
thirc quan 1y du an;

- Tong mirc dau tu, ngudén von, hinh thirc huy dong von, kha nang hoan
trd von, kha nang thu hoi von;

- Trach nhiém cua Nha nudc vé viéc dau tu xay dung cong trinh ha tang
k¥ thuat ngoai hang rao va di qua dy an;

- Céc cong trinh chuyén giao khong boi hoan;

- Phuong an t6 chirc quan 1y, khai thac van hanh du 4n va cac cong trinh
cong ich trong du an (mod hinh t6 chirc, hinh thirc quan ly van hanh, cac loai
phi dich vu).

b) Phan thiét ké co so cua dy an:

- Phan thuyét minh cua thiét ké co so: gioi thiéu tom tat vé dia diém dy
an; hé théng cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat cua dy an, viéc d4u ndi voi hé
théng ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc; phuong an bao vé mdi trudng;
phuong an phong chdy, chita chay; phuong an kién triic cdc cong trinh cia du
an thanh phan giai doan dau;

- Phan ban v& thiét ké co s&: ban v& téng mat béng du &n, ban v& mit cit,
ban v& mit bang va cac giai phap két cAu chiu lyc chinh ctia cac cdng trinh
thudc du an thanh ph?m giai doan dau; ban v& hé théng ha tﬁng k¥ thuat cua
du 4n két ndi véi ha tng k¥ thuat chung cia khu vue.

2. Noi dung hd so du an phat trién nha & doc 1ap bao gém:

a) Phan thuyét minh cda du an gém cac ndi dung quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay, trir ndi dung yéu cau Nha nude dau tu xay dung cong trinh
ha tang k¥ thuat ngoai hang rao va di qua du an va viéc xac dinh cic cong
trinh chuyén giao khong boi hoan;

b) Phan thiét ké co s¢ ctia dy an dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

3. Viéc tham dinh thiét ké co s& cia dy 4n phat trién nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Dbiéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.



Pi¢u 7. Tham quyén thim dinh, phé duyét du an, chap thuin dau tw
doi véi du an phat trién nha &

1. Déi v6i du an phat trién nha ¢ dugce dau tu xay dung bang ngudn vén
ngan sach nha nudc thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xay dyng nha & bang ngudn von ngan sach dia phuong thi
cha dau tu phai to chuc 1ap du an dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho trye thuge Trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cip
tinh) thdm dinh va phé duyét. Can cur vao diéu kién cu thé cua dia phuong,
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ¢ thé uy quyén cho Chi tich Uy ban nhan
dan quan, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban
nhan dan cap huyén) tham dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & c6 mirc
von dau tu dudi 30 ty dong.

Trude khi phé duyét du an phat trién nha o, Cha tich Uy ban nhan dan
cap tinh hoic Chu tich Uy ban nhan din cap huyén (néu dugc uy quyén) co
trach nhiém t6 churc tham dinh dy an. Thoi gian tham dinh va phé duyét dy an
phat trlen nha & toi da khong qua 45 ngay, ké tlr ngay co quan nha nudc co
tham quyén nhan dugc to trinh ctia chu dau tu kém theo hd so dy an.

S¢ Xay dung 1am dau mdi tiép nhan ho so va cha tri, phdi hop véi cac co
quan lién quan cua dia phuong té chtic tham dinh dy an phat trién nha ¢ dé
trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét; truong hop Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén dugc uy quyen phé duyét du an phat trlen nha ¢ thi
co quan c6 chtrc nang quan 1y nha & cap huyén lam dau mdi tiép nhan ho so
va chi tri t chirc tham dinh du an;

b) Truong hop xay dung nha & bang ngudn von ngan sach trung wong thi
don vi dugc giao lam chu dau tu du 4n c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 dy 4n chip thuin dau tu dy &n phat trién nha & véi cac noi
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay trude khi 1ap dy an, trir truong
hop du 4n do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu.

Sau khi ¢6 vian ban chap thuan dau tu ciia Uy ban nhan dan cap tinh, chi
dau tu co trach nhiém 1ap du 4n dé trinh ngudi quyét dinh dau tu to chirc tham
dinh va phé duyét dy an. Thoi gian Uy ban nhan déan cép tinh c6 vin ban chép
thuan dau tu t6i da 13 30 ngdy, thoi gian thdm dinh, phé duyét du 4n tdi da
la 45 ngay, ké tir ngay co quan nha nudc c6 tham quyén nhan du ho so theo
quy dinh;

c) Noi dung quyét dinh phé duyét du an phat trién nha & quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay bao gom:

- Tén du an (du an phat trién khu nha & hodc du an phat trién nha & doc lap);

- Tén chu dau tu; muc tiéu dau tu, hinh thire dau tu;



- Pia diém dy an; quy mé dy 4n, dién tich va ranh giéi sir dung dat, quy
mo dan so;

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat: duong giao thong, cép dién, cép, thoat
nudc, xur ly rac thai, thong tin lién lac, phong, chéng chay, no; cac cong trinh

ha tang x3 hoi: nha tré, trudng hoc, y té, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri,
cong vién (néu co);

- Ty 1& va s luong cac loai nha ¢ (bao gém nha biét thy, nha & riéng 1¢,
can hg chung cu); doi tuong dugc thué va gia cho thué nha ¢;

- Khu vuc d¢ xe cong cong va dé xe cho cac h gia dinh, ca nhan sinh
song trong khu vuc du an sau khi hoan thanh vi¢c dau tu xay dung nha ¢&;

- Téng muc dau tu cua dy an;
- Thoi gian, tién do thuc hién du 4n (tién do thyc hién theo timg giai doan);
- Quyén va nghia vu chil yéu cta chu dau tu;

- Phuong 4n to chitc quan 1y van hanh, khai thac du an, quan 1y van hanh
nha chung cu sau khi dau tu xdy dyng (md hinh t6 chirc, hinh thic quan 1y,
cac loai phi dich vu).

2. Béi voi du 4n phét trién nha ¢ (trir dy 4n phat trién nha & ciia chu dau
tu cap 1) dugc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha
nude (khéng phan biét quy mé sir dung dat) thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu phai c6 to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh dé c6 van
ban chip thuan dau tu dy &n phét trién nha &; trong trudng hop du 4n phat
trién nha & c6 quy mé dudi 500 cin nha (bao gom nha biét thu, nha ¢ riéng 1¢,
can ho chung cu) thi cha dau tu trinh Uy ban nhan dan cp huyén dé c6 van
ban chép thuan dau tu, trir truong hop thudc dién déu thau lya chon chu dau
tu quy dinh tai Piéu 14 cia Nghi dinh nay;

b) Noi dung vin ban chip thuan dau tu dy an phat trién nha ¢ quy dinh
tai diém a khodn nay va du an phat trién nha ¢ quy dinh tai di€ém b khoan 1
Dicu nay bao gom:

- Tén duy 4n (du 4n phat trién khu nha & hodc du 4n phat trién nha & doc 1ap);

- Tén chi déu tu, trir treong hop dau thau lya chon chu dau tw quy dinh
tai Bi€u 14 cua Nghi dinh nay;

- Muc tiéu va hinh thirc dau tu; dia diém va quy mé du an; dién tich sir
dung dat; quy moé dan so;

- Viéc xay dung céc cong trinh ha tang ky thuat; cong trinh ha ting xa

hoi: nha tré, truong hoc, y té, dich vy, thé thao vui choi, giai tri, cong vién
(néu co);



- Ty 1€ va s0 luong cac loai nha ¢ (nha biét thy, nha & riéng 1€, can hd
R v g} "
chung cu); tong dién tich san nha &;

- Phuong 4n tiéu thu san pham: ban, cho thué, cho thué mua (néu 1o dién
tich, s0 lugng nha ¢ dugc ban, dugc cho thué hoac cho thué mua);

- Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan sinh
song trong khu vuc du an sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung nha o;

- Dién tich dat danh dé dau tu xay dung nha & xa hoi (néu co);

- Trach nhiém ctia chu dau tu va trach nhiém cta chinh quyén dia phuong;

- Thoi gian, tién d6 thue hién duy an (tién do thuc hién theo timg giai doan);

Pbi véi du an phat trién khu nha & thi phai c6 thém cac ndi dung:
phuong an ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat cho dia phuong sau khi
két thiic dau tu xay dung; trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh ha tang
xa hoi (néu do chinh quyén dia phuong dau tu xay dung thi phai néu rd thoi
han chinh quyén phai hoan thanh viéc xay dung, néu qua thoi han nay thi cha
dau tu duoc thuc hién xay dung hodc kéu goi cac chu dau tu khac tham gia
xdy dung cac cong trinh ha tang xa hoi);

¢) Uy ban nhan dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén cé trach
nhiém kiém tra va c¢d van ban chap thuan dau tu trong thoi han toi da la
30 ngay, ké tir nay nhan duogc to trinh cia chu dau tu kem theo hé so dy an;

d) Sau !(hi c6 van ban chip thuan dau tu, cha dau tu c6 trach nhiém to
chure 18p, tham dinh va phé duyét du an phat trién nha ¢ theo noi dung van
ban chap thuan dau tu, quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép luat co lién quan.

3. Trudong hop du an phat trién nha ¢ (khong phan biét ngudn von dau tu
va quy mo st dung dat) c6 tong s6 nha & tir 2.500 cin trd 1én (bao gdm nha
biét thy, nha ¢ riéng 1¢, can hd chung cu, ké ca khu d6 thi méi va cong trinh
nha ¢ c6 myc dich sir dung hdn hop) thi chu dau tu ¢6 trach nhiém lap to trinh
dé nghi Uy ban nhéan dén cap tinh xem xet dé trinh Thu tuéng Chinh phu chap
thuan chi truong dau tu dy an phat trién nha ¢ (du an phat trién khu nha ¢ hodc
du an phat trién nha & doc 1ap) trude khi lap, tham dinh va phé duyét dy an.

Trong thoi han 10 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan duoc to trinh ctia chi
dau tu, Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém kiém tra va c6 vin ban 1§y v
kién ctia Bo Xay dung, Bo Tai nguyen va Moi trudng, Bo Ké hoach va Pau tu
va Bo Tai chinh v€ mét s6 n6i dung: quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung, thoi gian, tién d6 thyuc hién du 4n, ty 1& cac loai nha &, nang luc cia chu
dau tu va cac van dé co lién quan thudc trach nhiém quan ly nha nudc cua cac
B¢ nay trudce khi trinh Thu twong Chinh phu. Thoi gian lay y kién cua cac Bo
quy dinh tai khoan nay tdi da 12 20 ngay, ké tur ngay nhan dugc to trinh cua
chu dau tu, cac Bo o trach nhiém tra 10i ¥ kién ctia Uy ban nhan dan cip tinh
trong thoi han quy dinh tai khoan nay.



Hb so trinh Thu twéng Chinh phtt bao gém: td trinh cua chu dau tu dé
nghi Uy ban nhan dén cép tinh bao cao Thu tuéng Chinh phi chap thuan chu
truong dau tu, to trinh ciia Uy ban nhan dan cap tinh trinh Tha tuéng Chinh
phu xin chip thuan chi truong dau tu du an phat trién khu nha & (hodc du an
phat trién nha ¢ doc 1ap) thé hién cac ndi dung nhu quy dinh tai diém b
khoan 2 D1eu nay, d6 an quy hoach xay dung ty 1&¢ 1/2000 da dugc cap ¢6
tham quyén phé duyét va y kién gop ¥ ctia cac Bo quy dinh tai khoan nay.

Trong thoi han toi da 10 ngdy, sau khi c6 y kién chap thuan cua
Thi tuéng Chinh phi, Uy ban nhén cdp tinh c6 vin ban thong bao dé chu dau
tu t6 chuc lap, thém dinh va phé duyét du an phat trién nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung va Nghi dinh nay; truong hop du an phat trién nha
& str dung von ngan sach nha nude thi chu dau tu to chirc 14p du an dé trinh co
quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay. Trong truong hop du an phét trién nha & do Thua twéng Chinh phi quyét
dinh dau tu thi Bo Xay dyng chi tri to chirc tham dinh va trinh Thil tudng
Chinh phu phé duyét.

4. Truong hop du an phét trién nha & dd duoc phé duyét ma chu dau tu
co dé nghi thay d6i mot trong cac ndi dung: muc ti€u dau tu; quy mo du an;
dién tich st dung dat; sb luong nha &; tién do thuc hién dy 4n thi cha dau tu
phai c6 vin ban dé nghi co quan nha nuéc cd thim quyén quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay c6 vin ban chip thuan bo sung ndi dung du an
trude khi thuc hién xay dung; néu du an c6 téng s6 nha & tir 2.500 can trd 1én
(bao gém nha biét thy, nha ¢ riéng 1€, can ho chung cu, ké ca khu do thi méi
va cong trinh nha & c¢6 muyc dich str dung hdn hop) thi chii dau tu phai dé nghi
Uy ban nhan déan cdp tinh xem xét va ¢ td trinh xin y kién chap thuan b
sung noi dung dy an phat trién nha ¢ cua Thu tuéng Chinh phu (dw an phét
trién khu nha & hodc du an phat trién nha & doc 1ap). Thoi gian ra vin ban
chép thuén bd sung la 20 ngay, ké tur ngay nhan dugc van ban dé nghi cua chu
dau tu hodc ciia Uy ban nhan dan cap tinh.

Bo Xay dung quy dinh c4c mau: to trinh cua chu dau tu dé nghi Uy ban
nhan dan cip tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén chap thuan dau tu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay; to trinh cia chii dau tu dé nghi Uy ban nhéan dan cap tinh
bao cao Thu tuéng Chinh phu chip thuin chu trwong dau tu va to trinh Xin
chap thuan chu truong du tu du an phat trién nha & cta Uy ban nhan dén cap
tinh trinh Tha tudng Chinh phu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; mau Quyét dinh
phé duyét du an, miu van ban chap thuin dau tu quy dinh tai khoan 1 va
khoén 2 Piéu nay va huéng dan viéc thuc hién cac quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 8. Thuc hién du 4n phat trién nha &

1. Chu dau tu dy an phét trién nha ¢ phai tuan tht cac quy dinh ctia Luat
Nha 6, Nghi dinh nay va quy dinh cta phap luat vé xay dung khi thuc hién
dau tu xay dung nha 6.
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2. Chu dau tu du an phét trién nha ¢ phai xin Gidy phép xay dung trudc
khi khoi cong xay dung nha & va cac cong trinh kién trac khac cua du an, trir
truong hop duoc mién Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung.

3. D6i v6i du 4n phat trién khu nha ¢ thi chi dau tu phai xdy dyng dong
bo hé thong ha tang k¥ thuat theo ndi dung du 4n d& dugc phé duyét. Trong
truong hop phai xay dung cac cong trinh ha tang x3 hoi theo quyét dinh phé
duyét du an hodc theo van ban chap thuan dau tu cua co quan nha nudc co
tham quyén thi chu dau tu phai thuc hi¢n theo ding ndi dung va tién d6 du an
da duoc phé duyét hoac dugc chép thuan dau tu.

4. Chu dau tu cép I cua du an phat trién khu nha & duge quyén chuyén
nhuong quyén str dung dat c6 ha tang k§ thuat cho chu dau tu cap II dé xay
dung nha & sau khi da c6 cac cong trinh ha tang k¥ thut tuong ing voi noi
dung, tién d6 cua du an va phai tuan thu ndi dung du an di dugc phé duyét,
ndi dung chéap thuan dau tu cia co quan nha nuédc cd thim quyén. Chu dau tu
cap I c6 trach nhiém quéan 1y hé thong ha ting k¥ thuat cua du an phat trién
khu nha ¢ khi chua ban giao cho chinh quyén dia phuong, thuc hién cung cap
dién, nude dé chu dau tu cap Il xay dung nha ¢ va t6 chirc kiém tra, gidm sat
viéc tuan thu quy hoach, kién trac, noi dung dau tu ma co quan nha nude co
tham quyén da cho phep va tlen do xay dung cac cong trinh ky thuat trong
pham vi du 4n cta chil dau tu cap II.

5. Chu dau tu cap IT khong phai dé nghi co quan nha nudc c6 tham
quyén chép thuan dau tu nhung phai thuc hién xdy dyng nha ¢ va cac cong
trinh kién trac khéc theo ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat Ky véi cha dau tu cp 1, tuan thu quy hoach, kién truc, tién d6 cua du an
da dugc phé duyét va noi dung dau tu ma co quan nha nudc c6 tham quyen da
cho phép dbi véi cha dau tu cap L.

Truong hop chu dau tu cép IT ¢6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trat tu
xay dyng, noi dung dau tu trong qua trinh thuc hién xdy dung nha & va céac
cong trinh kién trac khac thi chi dau tu cdp I c6 quyén yéu cau chi dau tu
cap II tam ding viéc xdy dung va bdo céo véi co quan c6 tham quyén dé xu
1y cac hanh vi vi pham nay.

Pi¢u 9. Huy dong von dé dau tu xay dung nha &

1. Trudong hop chu dau tu du an phat trién khu nha ¢, du an khu d6 thi
moi (cht dau tu cap I) c6 nhu cau huy dong vén dé dau tu xay dung ha tang ky
thuat d6i v6i phan dién tich xay dung nha & va dau tu xay dung nha ¢ trong
khu nha &, khu d6 thi d6 thi chi dugc huy dong vén theo cac hinh thirc sau day:

a) Ky hop dong vay vbn cua cac to chirc tin dung, cac quy dau tu hodc
phat hanh trai phiéu theo quy dinh cta phap luat dé huy dong s6 von con thiéu
cho dau tu x4y dung nha &; bén cho vay von hodc bén mua trai phiéu khong
dugc quyén uu tién mua hodc wu tién dang ky mua nha o;
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b) Ky hop ddng goép von hodc hop dong hop tac dau tu vOi chu dau tu
cap II nham muyc dich chuyén nhuong quyén st dung dat co ha tang k§ thuat
cho chu dau tu cép I1;

C) Ky hop dong, vin ban gdp von hodc hop dong, van ban hop tac dau tu
v6i t chire, c4 nhan dé dau tu xay dung nha ¢ va bén tham gia gop von hodc
bén tham gia hop tac dau tu chi dugc phan chia loi nhuan (bang tién hodc co
phiéu) hodc dugc phan chia san pham 1a nha & trén co so ty 1& von gop theo
thoa thuan; trong truong hop cac bén thoa thuan phan chia san pham 14 nha &
thi cha dau tu chi duoc phan chia cho cac ddi tuong thude di¢n dugc so hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va phai tuan tha quy dinh
vé s6 lwong nha & duoc phan chia néu tai diém d khoan 3 Diéu nay;

d) Ky hop déng hop tac kinh doanh v6i doanh nghiép c¢6 chure nang kinh
doanh bat dong san dé dau tu xay dung nha ¢ va bén tham gia hop tac kinh
doanh chi dugc phén chia lgi nhuan (bang tién hodc ¢6 phiéu) hoic duoc phan
chia san pham la nha & theo thoa thuén; trong trudng hop cac bén thoa thuan
phan chia san pham 1 nha & thi phai tudn thii quy dinh vé s6 lugng nha &
dugc phan chia néu tai diém d khoan 3 Diéu nay;

~d) Huy dong von tir tién mua nha tmg tru6e cia cac doi twong dugc
quyén sO hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thong qua
hinh thirc ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

2. Truong hop chit dau tu du an phat trién nha ¢ doc 1ap (ké ca chu dau
tu cap II trong du an phat trién khu nha ¢, khu d6 thi méi, cong trinh nha & ¢
muc dich str dung hdn hop) c6 nhu cau huy dong vén dé dau tu xay dung nha
& thi chi dugc huy dong von theo céac hinh thirc quy dinh tai cac diém a, ¢, d
va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Cac chu dau tu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay khi thuc
hién huy dong von dé xay dung nha & phai tuan thu cac di€u ki¢n sau day:

a) DOi voi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi chu dau
tu chi dugce ky hop dong gop von hodc hop dong hop tac dau tu véi chi dau tu
cap II sau khi da giai phong mat bang ctia dy 4n va da thuc hién khoi cong xay
dung cong trinh ha tang k¥ thuat cua du an. Sau khi da c6 cac cong trinh ha
tang k¥ thuat twong tmg véi ndi dung va tién do cua dy an thi chu dau tu cip I
duoc ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cho cha dau tu cap 1L

Trong truong hop cha dau tu cp II c6 nhu ciu huy dong von dé xay
dung nha & trén dién tich dat nhan chuyén nhuong cua chu dau tu cép I thi chi
du’oc ky hop dong huy dong von sau kh1 d3 c6 hop dong chuyén nhu’ong
quyén st dung dat ky voi chu dau tu cap I, ¢6 thoa thuan trong hop dong vé
viéc chu dau tu cdp II dugc huy dong von dé xay dung nha & va di co du cac
diéu kién dé huy dong vén theo quy dinh tai khoan nay; truong hop chua
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chuyén quyén st dung dét tir chu dau tu cap I sang chu dau tu cip II theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai thi viéc huy dong von phai dugc chu dau tu cap 1
dong y bang van ban;

b) Déi véi truong hop quy dinh tai dlem ¢ khoan 1 Piéu nay thi chu dau
tu chi duoc ky hop dong, van ban g6p von hodc hop dong, vin ban hop tac
dau tu sau khi dd c6 du 4n phat trién nha & duoc phé duyét, d thuc hién khoi
cong xay du’ng cong trinh nha ¢ va da thong bao cho S¢ Xay dung noi c6 du
an phat trién nha ¢ theo quy dinh tai diém e khoan nay;

c) Di véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi chu dau
tu chi dugc ky hop dong hop tac kinh doanh sau khi dd c6 dy 4n nha & dugce
phé duyét, da thuc hién giai phong mit bang, co bién ban ban giao mdc gidi
cia du an va da thong bao cho S Xay dung noi c6 du an phat trién nha &
theo quy dinh tai diém e khoan nay.

Truong hop bén tham gia hop tac kinh doanh dugc phan chia san pham
1a nha & Ma c6 nhu cau ban, cho thué nha ¢ d6 thi khong dugce truc tiép ky
hop ddng mua ban, cho thué ma do chi dau tu (bén c6 quyén sir dung dit)
truc tiép ky hop dong v6i nguoi mua, ngudi thué sau khi co da diéu kién quy
dinh tai khoan nay; trong truong hgp bén tham gia hgp tic kinh doanh da
nhan ban giao nha ¢ va da co gidy chimg nhan quyén so hiru dbi voi nha &
dugc phan chia thi duoc truc tiép ky hop dong mua ban, cho thué nha ¢ dé
theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Péi v6i trudng hop huy dong von theo hinh thic quy dinh tai diém c
va diém d khoan 1 Piéu nay ma trong hop ddng c6 thoa thuan phan chia san
pham 14 nha ¢ thi cha dau tu chi dugc phan chia tdi da cho cac hinh thirc huy
dong von khdng qua 20% sb luong nha & trong mdi du an (tinh trén tong sb
luong nha & thuong mai cua du an cép I hoac du an phat trién nha & doc lap
khong phai 1a du an cap IT) khong phai thong qua san giao dich bat dong san,
nhung phai thong bao cho S¢ Xay dung noi c¢6 du an phét trién nha ¢ dé xac
nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 cua Nghi dinh nay; s6 luong nha &
con lai trong mdi dy an ndy chil dau tu phai thuc hién ban, cho thué theo diing
quy dinh tai diém d va diém e khoan nay;

d) Péi voi trudng hop huy dong vén theo hinh thirc quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay thi chii dau tu chi duogc ky hop dong mua ban nha ¢ sau khi
da c6 thiét ké k¥ thuat nha & duoc phé duyét, di xay dung xong phan mong
cta nha ¢, da hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao dich bat dong san theo
dung quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va da thong bao cho
S& Xay dung noi c6 du an phat trién nha ¢ theo quy dinh tai diém e khoan nay.
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Viée xay dyng xong phan moéng cua nha & (ké ca cong trinh nha & ¢
muc dich st dung hon hop) quy dinh tai diém nay dugc xac dinh la giai doan
da thi cong xong phan dai giang mong (bao gom ca phan xt 1y nén néu co)
hodc t6i 46 cao mit bang san cia tang thip nhit cua cong trinh nha ¢ do va
dugc nghi¢m thu k¥ thuat theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

e) Pdi voi truong hop huy dong von theo hinh thic quy dinh tai cac
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu nay thi chi dau tu phai c6 van ban thong
bao cho S¢ Xay dung noi c¢6 du an phat trién nha & biét trude it nhat 15 ngay,
tinh dén ngay ky hop dong huy dong von.

Trong vin ban théng bao phai néu rd hinh thirc huy dong von, s vén
can huy dong; truong hop huy dong von theo hinh thirc quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi phai néu rd dién tich dat s& chuyén nhuong, tén cha dau
tu nhan chuyén nhugng quyén st dung dat; trudng hop huy dong von theo
hinh thtrc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi phai néu rd tén, dia chi
ctia to chirc, ca nhan tham gia gop vén, hop tac dau tu, néu co thoa thuan phan
chia san pham la nha & thi phdi néu ro sO luong, loai nha ¢ s& phéan chia, tén
va dia chi cua t6 chirc, ca nhan dugc phan chia nha &; truong hop huy dong
vbn theo hinh thirc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu nay thi phai néu rd sd
luong, loai nha & (nha & riéng 1€, nha bi¢t thy, can hd chung cu) va dia chi cua
nha & s& ban. Chii dau tu chi duoc ky hop dong huy dong von hoic hop dong
mua ban nha & sau khi dd c6 du cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay.

4. Chi dau tu dy an phat trién nha & phai st dung vén da huy dong vao
dung muc dich xay dung dy an phat trién nha ¢ do, khong duoc dung s von
da huy dong vao muc dich khac hodc str dung cho cac du an phat trién nha ¢
khac. Nhimg truong hop huy dong von khong diung cac hinh thirc va khong
dap tmg di cac diéu kién quy dinh tai Piéu nay thi hop dong da ky khong co
gia tri phap 1y va bén huy dong vén bi xir 1y theo quy dinh hién hanh.

Bo Xay dung hudng dan cu thé viéc huy dong von quy dinh tai Diéu nay.

Picu 10. Két thiic giai doan dau tw xay dung du an phat trién nha &

Khi két thuc dau tw xay dung, chii dau tu dy 4n phét trién nha ¢ phai
thuc hién céc yéu cau sau day:

1. Bao cao Uy ban nhan dan cég tinh hodc Uy ban nhan dan cap huyén
noi ¢c6 du an ve ket qua cua dy an; doi v6i dy an phat trién nha ¢ thuge dién
phai xin chap thuan chu truong dau tu cua Thu tuéng Chinh phu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay thi cha dau tu phai giri bdo céo
thém cho Bo Xay dung;

2. Hoan thién cac ho so, tai liéu phuc vy cong tac luu trir theo quy dinh
cta Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat vé xay dung;

3. Thuc hién nghiém thu céng trinh theo quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi
dinh nay;
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4. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tdng x3 hoi cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh theo néi dung cua du
an da duogc phé duyét hodc theo van ban chap thuan dau tu;

5. Bao cdo quyét toan theo quy dinh cta phap luat vé tai chinh;

6. Lam cac thu tuc dé co quan c6 thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén
sO hiru do1 voi nha ¢, cong trinh xay dung trong pham vi dy an cho chu s¢ hiru;

7. Phéi hop voi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cta du an;

8. Té chic quan 1y van hanh cac cong trinh khong phai ban giao cho
chinh quyén dia phuong hodc cho co quan quan 1y chuyén nganh.

Picu 11. Nghiém thu cong trinh thudc dw 4n phat trién nha &

1. B6i véi dy an phét trién khu nha & thi cha dau tu phai thuc hién céc
quy dinh sau day:

a) To chtrc nghiém thu toan bo hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét, ha
tang x4 hoi néu do chi dau tu xdy dung theo nodi dung du an di duoc phé
duyét va bao dam yéu cau theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Trong
truong hop du an phét trién nha & ¢4 cac du &n thanh phan thi thuc hién
nghiém thu hé théng ha tang k¥ thuat va cac cong trinh theo timg du an thanh
phan do;

b) Lam thu tuc dé duoc cap Chung nhén phu hop vé chat luong cong
trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) T6 chuc cung cap cac dich vu quan 1y cia du an.

2. Béi v6i du an phat trién nha & doc 1ap thi chu dau tu phai thuc hién
cac quy dinh sau day:

a) Nghiém thu toan bd hé thong cong trinh ha ting ky thuat, phong
chong chay, no, hé thong x1r Iy nude thai, rac thai cta dy an;

b) Nghiém thu chat lugng cong trinh nha ¢ va cac cong trinh kién trac
khac theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

¢) Lam tha tuc dé duoc cap Chung nhén phu hop vé chét luong cong
trinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

3. Ho so du an phat trién nha ¢ va tai liu vé nghiém thu, ban giao cac
cong trinh quy dinh tai Diéu ndy phai duoc luu trit tai don vi quan 1y van hanh
du an va tai S& Xay dung (néu dy an phaét trién nha & do Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét hodc chip thuan dau tu); tai co quan quan 1y nha & cip huyén
noi c6 du an (néu do Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét hoic chip thuan
dau tu) dé theo ddi, kiém tra.
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Muc 2
Ph,t tribén nhp & th--ng m'i

Piéu 12. Chii diu tw dv 4n phat trién nha ¢ thwong mai

~ 1. Chu dau tu dy &n phat trién nha ¢ thuong mai (chi dau tu du an phat
trién khu nha ¢ va chi dau tu du &n phét trién nha ¢ doc lap) bao gom:

a) Doanh nghiép trong nudc duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh
cua Luat Doanh nghiép;

b) Doanh nghiép ¢6 100% von dau tu nudc ngoai, doanh nghiép lién
doanh vdi nha dau tu nude ngoai; doanh nghiép ctia ngudi Viét Nam dinh cu
& nudce ngoai hoat dong dau tu tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Pau tu;

c¢) Hop tac xa dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua Luat Hop tac xa.

2. Piéu kién dé dugc dang ky lam cha dau tu du an phat trién nha &
thuong mai:

a) Phai c6 dang ky kinh doanh bat dong san hodc Gidy chimg nhin dau
tu c0 hoat dong dau tu bat dong san va c6 di von phap dinh theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam;

b) C6 von dau tu thude so hitu ciia minh dé thyc hién dy 4n khong thap
hon 15% tong mtrc dau tu cta du 4n c6 quy méd st dung dat dudi 20 ha,
khong thap hon 20% tong muc dau tu ciia du 4n c6 quy md s dung dat tir
20 ha tro 1én.

§iOu 13. Lua chdn chii ®u t- dua ,n ph,t tribn
nhp € th--ng m'i

1. ViOc 1lua ché&n chfi ®Cu t- du ,n ph,t tridn nhp
& th--ng m'i ®-1ic thuc hiOn theo c,c hxnh thgc sau
®0Oy:

a) SEu thCu lua chdn chfi ®Cu t- du .n ph.t tridn
nhp & th--ng m!'i t'i khu wvuc ch-a thuc hiOn gi{i
phang mEt b»ng theo quy ®bPnh t!i §iOu 14 cfia Nghb
®bnh nuy;

b) SEu gi, quyOn s& déng ®Et theo quy ®Pnh cfia
ph.p lukEt vO ®Et ®ai;

c) Ch@ ®bnh chfi ®Cu t- d6ivdic . c tr-éng hip:

- Mét khu ®Et ® ph.t tridn nhp é th--ng m'i
nh-ng trong théi h'n quy ®Pnh t!i khodn 2 §idu 14
cfia NghP ®bPnh npy ch@d cd mét nhp ®u t- ca ®f c,c
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®iOu kiOn quy ®Pnh t'i §iOu 12 cfia NghP ®Pnh npy
®'ng ky lum chfi ®Cu t-;

- Nhp ®Cu t- cd quyOn sé déng ®Et hip ph.p theo
quy ®bnh cfia ph.,p lukEt vO ®Et ®ai, phi hip vii quy
holch xOy dung nhp &, cd ®fi c,c ®0u kiOn quy ®Pnh
t'i §iOu 12 cfia NghP ®bPnh nuy vp cd v'n bin ®'ng ky
lpm chn ®Cu t-;

- Thuéc tr-éng hip quy ®Pnh t'i khoin 5 ®iOu 73
cfia NghP ®inh npy.

2. §ei vii tr-éng hip ®-ic lua chan lpm chfi ®Cu
t- du .n ph,t tridn nhp & kh«ng phdi th«ng gqua hxnh
thgc ®Eu thCu quy ®bnh t!i ®iOm b vp ®i0m c khodn 1
§i0u npy thx chfi ®Cu t- phfi lpm thiA tédc ®) nghb
chEp thuEn ®Cu t- vp te chec 1lEp, thEm ®Pnh, ph®
duyOt du .n ph.,t triOn nhp & theo gquy ®bnh t!i $§ilu
7 crfia NghP ®Pnh npy.

§iOu 14. DEu thCu lua chidn chi ®Cu t- du ,n ph,t
tridn nhp é th--ng m'i

1. C'n cg vpo ch--ng trxnh ph.,t tridn nhp & cfia
®Pa ph--ng, fily ban nhOn don cEp t@nh cd tr ch nhilm
chg ®'c c«ng bé c«ng khai tr®n Cong Théng tin dién tor
(Website) cfia fiy ban nh@n don cEp t@nh vp cfla Sé XOy
ding c.,c néi dung sau ®y ®) c.,c nhp ®Cu t- cd c- sé
®'ng ky tham gia lpm chfi ®Cu t- du .n ph.,t tridn nhp
€& th-—ng m'i:

a) Quy holch x@y dung ®« thP, ®i0m dGn c- n«ng
th«n ta 10 1/2000;

b) S§ba ®i0m, ranh gi6i vp diOn t¥ch c,c khu ®Et ®0
ph.t tridn nhp é th--ng m!'i tr®n ph'm vi ®Pa bun;

c) C,c ®iOu kiOn vO s dbébng ®Et (®-ic giao hokc
thu®, théi h'n thu®, quii ®Et bé trY t,i ®PBnh c-;
bdng gi, ®Et cfia tédng khu wvuc vp c,c nghUa vd tpi
chYnh mp chfi ®Cu t- phyi nép theo quy ®Pnh);

d) Y®u cCu vO quy holch, kidn tréc, sé 1l-ing vp
c,c lo*i nhp &, hO théng h' tCng ki thuEt, h' tCng
x+ héi vp c«ng trxnh kiOn trdéc kh,c trong ph'm vi du
.n; tidn ® thuc hiOn du . n;

®) Ph--ng .n teng thO vO bdi th-éng, gidi phiang mEt
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b»ng, t,i ®nh c- (nOu ca);

e) Y®u cCu vO quin ly vEn hpnh vp khai th,c du
.n sau khi ®Cu t- xOy dung xong;

g) C.c ®0u kiOn tham gia ®Eu thCu lua chan chfi ®Cu
t- du ,n ph.t tridn nhp &;

h) Théi gian ﬁép nhEn hd s- du thCu.

2. Trong théi h'n 30 nguy, kO t& ngny fy ban
nhOn don cEp t@nh c«ng bé c«ng khai c,c th«ng tin
theo quy ®bPnh t!'i khodn 1 $iOu npy, nOu ca td hai
nhp ®Cu t- tré 1°n cb du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 12 cua
Nghi dinh nay ca v'n bdn gdéi S& XOy dung ®'ng ky lpm
chi ®Cu t- du .n ph.t tridn nhp & thx S& XOy dung
phdi c«ng be c«ng khai tr®n Website cfila S& danh s, ch
c.c nhp ®Cu t-, th«ng b,o cho c.c nhp ®Cu t- bidt &0
chuEn bP hd s- du thCu vp b.o c.o fiy ban nhGn dén
cEp t@nh te chec ®iu thCu lua chin chi diu t- theo
gquy ®bnh t'i §iOu nny.

3. §iOu kidOn ®) nhp ®Cu t- tham gia du thCu:

a) PhJi c& ®i ®i0Ou kiOn theo quy ®Pnh t!'i §ilu
12 cfia Nghb ®bnh npy;

b) Ca& teng mgc ®Cu t- cfia du ,n do nhp ®Cu t- tu
®) xuft trong h& s- dud thCu kh«ng thEp h-n tong mic dau
tu tam tinh caa du an néu trong hd so mai thau (sau day goi chung 1 gia
san);

c) C& c,c ® =xuEt vO néi dung du .,n theo quy
®bnh t!i ®i0m b khodn 2 §iOu 7 cfia NghP ®Pnh npy;

d) Ca& khY n"'ng huy ®&ng veén vp c,c nguan 1luc
kh,c ® thuc hiOn du ,n;

®) C& ha s- du thCu theo quy ®bPnh t'i khoin 4
$i0u npy;

e) Nép kinh phY bJo ®m du thCu t--ng ®--ng 3%
gi, sun quy ®Pnh trong ha s— méi thCu.

4, H3 s—- du thCu bao gdm c.,c lo'i giEy té sau
®0Oy :

a) GiEy té chegng minh c¢- sé& ph,p ly, n'ng luc
chuy®n m«n, kinh nghi®m, khd n'ng tpi ch¥Ynh vp c,c
®i0u kiOn kh,c theo quy ®bnh t!'i khoin 3 §iOu npy;
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b) BIn thuy0t minh vp s= ® thO hidn c.,c giqi
ph,p vO kinh t0 - kii thuEt ®) thuc hidn c,c y*u cCu
quy ®bnh t!'i khodn 1 §$iOu npy; c,c néi dung theo v'n
bdn chEp thukEn ®Cu t- cfia c= quan nhp n-ic c& thEm
quyOn néu thudc dién quy ®bnh t'i khoifn 11 Sidu nnuy;

c) N'ng luc vp nh+ng 1ii thO kh,c cfia chi ®Cu t-
(nOu c&) khi ®-ic giao lum chii ®Cu t- du .n ph.t
triOn nhp &.

5. C'n cg vpo quy ®bnh t?'i c,c khoin 1, 3 wvp
khofn 4 $iOu npy, S& XOy dung cd tr,ch nhiOm 1lEp wvn
ph.,t hpnh hda s—- méi thCu; ha s— méi thCu phYi n®u ra
c.c y*u cCu theo quy ®bnh t'i khoin 1 $§iOu npy, gi,
sun cfla du ,n vp c,c y®u cCu kh,c cd 1i®n quan.

Nhp ®Cu t- mua h& s— méi thCu, chuEn bbP hd s— du
thCu vp nép hd s— du thCu kIm theo kinh phY bfo ®Im
du thCu t'i Sé& XOy dung n-i cd du .n ph.,t tridn nhp
€. Théi h'n ti0p nhEn h& s- du thCu lp 20 ngpy, sau
khi hOt h'n c«ng be th«ng tin quy ®Pnh t'i khodn 2
§i0u npy vp ®-ic ghi trong h& s— méi thCu; trong
tr-éng hip thuéc didOn quy ®Pnh t!i ®iOm a khoin 11
§iOu nupy thx théi h'n ti0p nhEn h& s- du thCu ®-ic
t¥nh kO t& sau khi fiy ban nhOn don cEp huyOn ca v'n
bdn chfp thuEn ®Cu t-.

Sau khi tiOp nhEn hd s—- du thCu, S& XOy dung ca
tr,ch nhiOm trxnh fiy ban nh©n don cEp t@nh thunh 1lEp
Te chuy®n gia lua chédn chii ® u t-, ban hpnh quy ®bBnh
cd thd vO te chge ®Eu thCu vp quy chO lpm vilOc cfia
Te chuy®n gia. Te chuy®n gia cd tr,ch nhiOm x©y dung
ti®u chY ® nh gi,, c.c thang ®0m c6 thO tr?n c- sé
néi dung cfia ha s—- méi thCu vp c,c y?u cCu quy ®Pnh
t'i khofn 1 €iOu npy ® xem xbt, chEm ®i0m ®i vii
tdng ha s- du thCu.

6. SiOu kiOn ®) te chgc ddu thCu lla chin chii ®Cu
t- du .n ph.t tridn nhp é&:

a) C& t® hai nhp ®Cu t- tré 1°n ca @i ®iOu kiln
gquy ®bnh t'i khodn 3 $§iOu npy tham gia du thCu;

b) C& quy ho'ch x@y dung td 10 1/2000 ®- ®-ic
ph? duyOt;

c) C& ph--ng ,n teng thd vO bdi th-é&ng, giji phang
mEt b»ng, t,i ®bnh c-;
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d) Ca ph--ng .n te chgc ®u thCu.

7. ViOc lua chidn chfi ®Cu t- du ,n ph.t tridn nhp
& th--ng m'i ®-ic thuc hiOn th«ng qua hxnh thgc ®Eu
thCu quéc t0 hoEc ®Eu thCu trong n-ic. Ph--ng thgc
vl quy trxnh te chgc ®Eu thCu lua chan chfi ®Cu t- du
.n ph.t tridbn nhp & ®-ic .p déng nh- ®&i vii tr-éng
hip ®Eu thCu lua chidn nhp ®Cu t- thuc hiOn du ,n ca
sé déng ®Et kh, c.

8. Sau khi ca kOt qui ®Eu thCu, T& chuy®n gia ca
v'n bin th«ng b,o kOt qui cho Sé Xo©y dung ® b, o c.o
fily ban nhOn don cEp t@nh xem xbt, ban hpunh quy0t
®bnh 1lta chidn chfi ®Cu t- du .n ph.t tridOn nhp &.
Trong tr-&ng hip du .n thuéc thEm quyOn chEp thufn
®Cu t- cfla fiy ban nhOGn don cEp t@nh thx trong quylt
®bnh lua chadn chfi ®Cu t-, fily ban nhGn don cEp t@nh
thiic hiOn lu«n viOc chEp thuEn ®Cu t-; nOu du .n
kh«ng thuéc thEm quyOn chEp thuEn ®Cu t- cfia fiy ban
nhOn don cEp t@nh thx thuc hiOn theo quy ®Pnh t'i
khodn 11 §iOu npy.

Théi h'n te chec ®Eu thCu lua chidn chfi ®Cu t- du
.n ph.t tridOn nhp & téi ®a 1lp 90 ngpy, kO t& ngnpy Sé
X0y dung tiOp nhEn ha s- du thCu.

9. Trong théi h'n 30 ngpy, kO t& ngpy cad quylt
®bnh lua chin chfii ®Cu t- du .,n ph.t tridn nhp &, Sé
XOy dung cd tr,ch nhiOm houn tr{ kinh ph¥Y bfo ®Im du
thCu cho c¢.,c nhp ®u t- ®+ tham gia du thCu nh-ng
kh«ng ®-ic lua chéan lpm chfi ®Cu t-; ®ei vii nhp ®Cu
t- ®-ic lua chan lum chfi ®u t- thx ®-ic houn tr{
kinh phY bJo ®Im du thCu trong théi h!n kh«ng qu, 10
nguy, kO t® nguy B®n méi thCu nhEn ®-ic bJo ®Im thuc
hiOn ®Cu t- du .,n cfla nhp ®Cu t- (t--ng ®--ng td 5%
dén 10% teng mgc ®Cu t- cfia nhp ®Cutu®-ic lua chén).
Trong tr-éng hip nhp ®Cu t- vi ph'm c,c quy ®Pnh ciia
fily ban nhOn don cEp t@nh vO tae chgc ®Eu thCu thx
khofn kinh phY¥ bJo ®Im du thCu ®-ic chuybn vupo ng@n
s,ch nhp n-ic.

10. Tr-éng hip sau ba th . ng, kO t& ngpy ca quyOt
®Pnh 1lua chan chii ®Cu t- mp chii ®Cu t- kh«ng thuc
hiOn c,c quy ®bnh t'i §iOu 7 cfia NghP ®bPnh npy thx
Ul ban nhOn don cEp t@nh hull kOt qui ®Eu thCu ®0 te
chgc ®Eu thCu 1'i.
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11. Tr-éng hip du .n kh«ng thuéc thEm quyOn chEp
thuEn ®Cu t- cfia fiy ban nhOn don cEp t@nh thx thuc
hiOn theo quy ®Pnh sau ®0Oy:

a) Séi vii du ,n thuéc thEm quyOn chEp thuEn ®Cu
t- cfla fiy ban nhOn don cEp huyOn thx sau khi hOt h'n
c«ng bé th«ng tin quy ®pbnh t'i khoin 2 §iOu npy, fy
ban nhOn don cEp t@nh c& tr,ch nhilm géi 1Ey y kiln
chEp thuEn ®Cu t- cfla fily ban nh@n don cEp huyOn.
Théi h'n fiy ban nhOn don cEp t@nh goi 1Ey y kiOn wvp
fiy ban nhOn don cEp huyOn cd v'n bin chEp thukEn ®Cu
t- téi ®a 1lp 30 ngpy, kO td khi hOt h'n c«ng bé
th«ng tin quy ®bnh t!'i khodn 2 §iOu npy.

Sau khi cd v'n bdn chEp thuEn ®Cu t- cfia fiy ban
nh©n don cEp huyOn thx S& XOy dung tiOp nhEn h& s-—
du thCu vp trxnh fily ban nh@n don cEp t@nh thunh 1lEp
Te chuy®n gia lua chdn chii ®Cu t- ®) thuc hidn vilc
®Eu thCu theo quy ®bnh t!i §iOu npy; théi h'n tilp
nhEn hd s- du thCu ®-ic thuc hiOn theo quy ®bnh t'i
khodn 5 §iOu npy, théi h'n tae chgc ®Eu thCu ®-ic
thiic hiOn theo quy ®pbnh t!'i khodn 8 $iOu nnpy;

b) S§éi vii du ,n thuéc thEm quyOn chEp thuEn chii
tr--ng ®Cu t- cfia Thfi t-ing ChY¥nh phfi thx #Ay ban
nhOn don cEp t@nh phdi géi 1Ey vy kilOn cfia c,c Bé quy
®bnh t!i khodn 3 §iOu 7 cfia NghP ®Pnh npy. Théi h'n
18y v kiOn vy c,c Bé cOy kidOn trq 1éi 1p 20 ngpy, kO
td sau khi hOt h'n c«ng bé th«ng tin quy ®Pnh t'i
khodn 2 §iOu npy.

Sau khi c&d y kiOn cfia c,c Bé 1li®n quan thx Sé&
X0y dung tiOp nhEn h& s- du thCu theo théi h'n quy
®bnh t'i khodn 5 §iOu npy. Trong théi h'n 10 nguy,
kO t& khi kOt théc théi h'n til0p nhEn hd s— du thCu,
fiy ban nhOn don cEp t@nh phdi cd té trxnh ®) nghb
Thfi t-ing Ch¥Ynh phfi chEp thuEn chfi tr--ng ®Cu t- du
.n ph,t trid6n nhp & kIm theo y kiOn gép vy cfia c,c Bé
1i®n quan, danh s,ch nhp ®u t- tham gia du thCu vp
®@ .,n quy ho'ch xO©y dung td 10 1/2000.

Sau khi ca y kiOn chEp thuEn cfia Thii t-ing Ch¥nh
phfi, fiy ban nhGn don cEp t@nh te chgc ®:u thCu theo
quy ®Pnh t!i §iOu npy vp b,o c,o ThiAi t-ing Ch¥Ynh phfi
vO kOt qui ®Eu thCu.

12. §mn vb ®-ic lua chan lum chii ®u t- du .,n
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ph.t tridn nhp & cd tr,ch nhiOm te chgc 1Ep va trinh
tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 theo quy dinh tai
Piéu 5 caa Nghi dinh nay, t6 chtc lap thEm ®Pnh vup ph® duyOt du
.n ph,t tridn nhp &€ theo quy ®Pnh t!'i ®iOu 7 cfia
NghP ®bPnh nuy vp theo néi dung chEp thufEn ®Cu t- cfia
c—- quan cad thEm quyOn.

Piéu 15. Quyén ciia chii diu tw dur 4n phat trién nha & thwong mai

1. Pugc yéu cau co quan c6 thAm quyén cung cap cac thong tin phuc vu
thuc hién du an phat trién nha ¢ thuong mai.

2. Bugc thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Bdi voi chi dau tu cap I thi dugc chuyen nhuong quyen
str dung dat da cd cac cong trinh ha ting k¥ thuét cho cha dau tu cap II dé dau
tu xay dung nha ¢ theo ding quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Pugc lua chon hinh thirc quan 1y dy an.
4. Bugc huong chinh sach wu dai theo quy dinh cua phap luat.

5. PBugc ban, cho thué nha & va cac cong trinh xay dung trong pham vi
du an theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luét vé kinh
doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha tang phai chuyén giao theo quyét
dinh cta co quan nha nudc ¢6 thAm quyén.

6. Puoc thuc hién cac quyén khéac theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 16. Nghia vu ciia chi dau tw dw 4n phat trién nha & thwong mai

1. T6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét dy an phét trién nha & va thuc hién
viéc xay dung nha ¢ theo ding quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va
cac van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan do co quan nha nudc co thim
quyén ban hanh; trién khai thuc hién dy an ding tién d6 va ndi dung dy an da
dugc phé duyét hodc cho phép bo sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén du an phat trién nha ¢ theo quy
dinh tai khoan 3 BPi€u 36 cua Luat Nha ¢ sau khi c6 quyét dinh phé duyét du an.

3. Huy dong vbn dé xdy dung nha & theo dung quy dinh tai Diéu 9 va
Diéu 60 cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tur xay dung nha ¢ dé cho
thué theo Gidy chimg nhan dau tu do co quan ¢6 tham quyén cta Viét Nam
cap va theo ndi dung du an phat trién nha & di duoc phé duyét thi chu dau tu
khong dugc ban nha & do.

Trong truong hop chu dau tu cdp I thuc hién chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho chii dau tu cdp II thi chi dugc ky hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat sau khi di c6 cac cong trinh ha ting k¥ thuét twong Gmg voéi
nodi dung va tién do ctua du an da duoc phé duyét.

5. Poi vai nhitng du &n phat trién nha & tai cac thanh phé, thi xa hoac
cac khu d6 thi méi dugc quy hoach phat trién thanh thanh phd, thi xa thi chu
dau tu khong duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc ban nén
chua xay dung nha & cho cac ho gia dinh, ci nhan ma cha dau tu phai thuc
hién x4y dyng nha & dé ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; dbi véi nhiing
truong hop khéc thi thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

6. Danh dién tich dat xay dung nha ¢ da dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat trong cac du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi maoi dé
xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 32 ctia Nghi dinh nay.

7. Lam thu tuc dé co quan nha nudc co tham quyén cap Glay chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen véi dat dbi
v6i truong hop nha ¢ duge xay dung dé ban va ban giao cac gidy to co lién
quan dén nha & cho bén mua trong thoi gian t6i da 1a 50 ngay, ké tir ngdy ban
giao nha & cho nguodi mua, trir trudng hop bén mua ty nguyén 1am thu tuc dé
nghi cp gidy chimg nhan.

Trong truong hop dugc pheép xay dung nha ¢ trén dat thué cuia Nha nudc
dé ban cho cac dbi tuong 1a to chirc, c4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu 6 nudc ngoai thudce dién duge so hiru nha ¢ tai Viét Nam thi phai lam
thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyen cong nhan quyen s dung dat &
6n dinh 1au dai cho ngudi mua va chi dau tu phai ndp tién str dung dat cho
Nha nudc theo quy dinh cia phép luat.

8. Bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Luat Nha & va cia Nghi
dinh nay.

9. Bao tri quy nha ¢ cho thué thudc quyén so hitu ctia minh (néu c6) va
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi chua chuyén giao hodc khong
phai chuyén giao trong pham vi du an theo quy dinh cua phap luat.

10. T6 chuc thuc hién cac hoat dong dich vu quan 1y str dung nha &, hé
théng ha tang k¥ thuat va cac dich vu khac c6 lién quan trong pham vi du an
theo quy dinh cua phap luat; quan 1y van hanh cac cong trinh da dua vao khai
thac theo nhiém vu duoc giao hoac khi chua chuyén giao cho céc td chure dich
vu cong ich hodc t6 chirc quan 1y chuyén nganh.

11. T6 chirc quan 1y an ninh trat tw khu vye du 4n déd dua vao khai thac
su dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan ly hanh chinh cho
chinh quyén dia phuong.

12. Chu tri thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Luat
Nha & va quy dinh vé quan 1y viéc st dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh,
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13. Thyc hién cac quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 ciia Nghi dinh nay.

14. Thyc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
ctua Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

Muc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Piéu 17. Phat trién nha & cong vu
1. Dy 4n phat trién nha ¢ céng vu bao gdm ba loai sau day:

a) Du an phat triénr nha ¢ cong vu do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh dau tu dé cho cac doi tugng thudc dién dia phuong quan 1y thué;

_ b) Dy én phat trién nha ¢ cong vu do Thii tuéng Chinh phii quyét dinh
dau tu dé cho cac doi tuong thudc dién trung wong quan ly thué;

¢) Du an phat trién nha & cong vu do Bo Cong an, Bo Quoc phong quyét
dinh dau tu dé cho cac d6i tuong thudc Bo Cong an, B6 Qubc phong quan 1y
thué sau khi dugce Thi tudng Chinh pha cho phép dau tu.

2. Lua chon chu dau tu du an phat trién nha & cong vu:

a) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh lua chon chu dau tu d6i véi du
an phat trién nha ¢ quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Thu twéng Chinh phu quyét dinh lya chon chu dau tu doi véi dy an
phat trién nha ¢ quy dinh tai diém b khoan 1 Pi€u nay;

c¢) Bo Cong an, Bo Quédc phong quyét dinh lya chon chu dau tu dbi voéi
dur 4n phat trién nha & quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay.

Piéu 18. Lap, thim dinh va phé duyét du an phat trién nha & cong vu

‘ 1. Noi dung du an phat trién nha & cong vu duoc 13p theo quy dinh tai
Dbiéu 6 cua Nghi dinh nay.

2. D6i v6i dy an phat trién nha ¢ cong vu do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh dau tu thi S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién
quan & dia phuong tham dinh dy an tru6c khi trinh Chu tich Uy ban nhén dan
cap tinh phé duyét. Truong hop Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén
cho Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau tu (d6i voi du an dudi
30 ty dong) thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 caa Nghi dinh nay.

3. Déi voi du an phat trién nha & cong vu do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh dau tu thi B Xay dung chu tri, phoi hop voi cac By, nganh c6 lién quan
tham dinh dy dn dé trinh Thu tuédng Chinh phu phé duyét.
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4. £)01 v6i du an phat trién nha & céng vu do Bo Cong an, B Qudc
phong quyét dinh dau tu thi Bo Coéng an, B6 Qudc phong ldy v kién cua
B6 Xay dung, B6 Tai nguyén va Méi truong, Bo Tai chinh va Bo K& hoach
va Pau tu trude khi thim dinh va phé duyét du an.

5. Noi dung phé duyét du an phét trién nha & cong vu duoc thuc hi¢n
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 7 cia Nghi dinh nay.

6. Bdi véi cac khu vuc thude ving sdu, ving xa, ving dic biét kho khan,
khu vuc bién gidi, hai dao thi c¢6 thé gop chung viéc dau tu xay dung nha ¢
cong vu vao du an dau tu xay dung tru sé 1am viéc, trudng hoc hodc co so' y
té va c6 thé thuc hién xay dung trong khuon vién cia tru s¢ lam vi¢e, truong
hoc hoidc co s¢ y t& do, nhung phai c6 hang rao phan dinh ranh gi6i khu vuc
nha & cong vu va noi lam viéc.

Picu 19. Von dau tw xy dung nha & cong vu

1. B6i v6i nha ¢ cong vu duoc xay dung dé bo tri cho cac dbi tuwong
thuoc dién dia phuong quan ly thué thi st dung von dau tu tir ngan sach
dia phuong.

Cin ctr vao nhu cu vé nha & cong vu cua dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh co trach nhiém 1ap ké hoach von trinh Hoi dong nhan dan cung cap
quyét dinh. Dbi v6i cac dia phuong thude dién duoc hd tro hang nim tir ngan
sach trung wong ma c6 kho khan vé von xay dung nha & cong vu thi phai béo
c40 Bo Xay dung dé phdi hop voi Bo Tai chinh, B Ké hoach va Pau tu trinh
Thu tudng Chinh phi quyét dinh.

2. Pbi voi nha & cong vu duge xay dung dé bd tri cho cac ddi tuong
thudc dién cac co quan trung wong quan ly thué (bao gom ca nha ¢ ctia Bo
Quoc phong va Bo Cong an) thi stt dung von dau tu tir ngan sach trung wong.

Co quan duoc giao xdy dyng nha ¢ cong vu cho cac d6i tuong thudc
dién co quan trung wong quan 1y thué cé trach nhiém giri thong bao vé nhu
cau von xay dung nha & cong vu cho B Xay dung dé chu tri, phdi hop véi
B6 Ké& hoach va Pau tu va Bo Tai chinh lap ké hoach vén trinh Thu tudng
Chinh phu quyét dinh.

3. Von dau tu xay dung nha ¢ cong vu dugce bd tri tir ce ngudn sau day:

a) Ngin sach trung uong theo quyét dinh ctia Thu tudng Chinh phu;
ngan sach dia phuong theo quyét dinh ciia Hoi dong nhan dan cap tinh;
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b) Trich tir tién ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
dién tich nha, dat dugc bo tri lam nha cong s& nhung khong con nhu cau su
dung theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

Piéu 20. Quy dit xdy dung nha & cong vu

1. Uy ban nhén dan cip c6 thim quyén c6 trach nhiém xac dinh quy dat
dé xay dung nha ¢ cong vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 caa Nghi dinh nay
trén dia ban khi t6 chire 1ap, phé duyét quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung d6 thi, diém dan cu ndng thon.

2. Co quan duogc giao xay dung nha & cong vu cho cac ddi tuong thude
dién co quan trung wong quan 1y thué co trach nhiém théng béo nhu cau vé
nha & cong vu cho B Xay dung dé phdi hop v6i Uy ban nhan déan cép tinh
xéac dinh quy dat xay dung nha & cong vu va dua vao quy hoach, ké hoach six
dung dt cua dia phuong.

Cin ctr vao yéu cau ciia Bo Xdy dung, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach
nhiém 1ap ké hoach, quy hoach str dung dat va bo tri quy dat dé xay dung nha
& cong vu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Mién tién sir dung dat doi véi dién tich dat duge giao dé thuc hién céac
du 4n phat trién nha & cong vu.

Picu 21. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu cé tiéu chuan dién tich, chat lugng va loai nha phu hop
véi cac doi tuong st dung, bao dam cho cac doi tuong dugc thué cé dieu kién
hoan thanh tot nhi¢m vu dugc giao.

2. Céan bg, cong chirc ddm nhiém cac chuc vu lanh dao 1a ny vién BO
Chinh tri, Pho Thu tudng va twong duong trd 1én thudce déi tugng duge thué
nha & cong vu dugc bd tri thué loai nha biét thy. Cac dbi twong khac duge bd
tri thué nha chung cu hoic nha & thap tang (nha & riéng lé, nha mot ting nhiéu
gian) d6i voi khu vuc chua phat trién nha chung cu.

3. Nha ¢ cong vu g0m céc loai: nha biét thy, nha chung cu, nha & riéng
Ié, nha mot tang nhiéu gian. Tiéu chuan dién tich nha & cong vu do Thu tudng
Chinh phu quy dinh va duoc diéu chinh cho phu hop véi timg thoi ky phat
trién kinh té - xa hoi cua dit nude theo dé xuit caa B Xay dung.

4. B6 Xay dung hudng dan cu thé thiét ké mau, thiét ké dién hinh cac
loai nha & céng vu quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 22. Thuc hién dau tw xay dung nha & cong vu
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1. Viéc thiét ké, 1ap dur toan, lya chon don vi tu van thiét ké, don vi thi
cong xay dung nha ¢ cong vu phai tuén thu cac quy dinh cua phap luat vé xay
dung va phap luat vé quan 1y, sit dung von ngan sach nha nudc.

2. Bon vi tu van thiét ké nha & cong vu phai ap dung cac quy dinh vé
tiéu chuan thiét ké, cac giai phap cong ngh¢ thi cong va su dung vat liéu hop
Iy nham bao dam muc tiéu vé tién do, chat lugng va ha gia thanh xay dung.

Piéu 23. Pi twong dwogc thué nha & cong vu

1. Can bg 1anh dao cia Pang, Nha nudc thudc di¢n & nha cong vu trong
tho1 gian dam nhan chuc vu.

2. Can b9, cong chuc thude cac co quan cua Pang, Nha nudc, ) chuc
chinh tri - xa hoi dugc luan chuyen hoic diéu dong c6 thoi han theo quyét
dinh cua co quan co tham quyén tir dja phuong vé trung uong, tir trung uong
vé dia phuong hodc tir dia phuong nay sang dia phuong khac ma cé du diéu
kién quy dinh tai Piéu 24 cua Nghi dinh nay thi dugc thué nha & cong vu
trong thot gian thuc hién cong vu.

3. Si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lyc luong vii trang nhan dan
duogc diéu dong, phuc vu theo yéu cau qudc phong, an ninh.

4. Gido vién dugc cir dén cong tac tai cac xa ving sau, ving xa, vlng
dac biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao.

5. Béac s¥, nhan vién y té dugc cur dén cong tac tai cac xa vung sau, vung
xa, vung dac biét khé khan, khu vuc bién gidi, hai dao hodc dugc cir luan phién
c6 thoi han xudng cong tac tai cac bénh vién, cc trung tam y té tuyén dudi.

Piéu 24. Piéu kién dwogc thué nha ¢ cong vu

1. Béi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 cuia Nghi dinh nay duoc bb tri
nha & cong vu theo yéu cau an ninh.

2. Céc ddi tuong thudc dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5
Piéu 23 cua Nghi dinh nay dugc bd tri thué nha & cong vu phai 1a ngudi chua
c6 nha ¢ thudc sé hiru cua minh, chua dugec mua, thué hoac thué mua nha &
x4 hoi tai dia phuong noi dén cong tac.

Picu 25. Sap xép, bd tri va ky hop dong cho thué nha & cong vu

1. Pbi tuong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Piéu 23 cua Nghi dinh nay
dugc bd tri thué nha ¢ cong vu theo quyet dinh cua cap c6 tham quyén.
Bo Qubc phong, Bo Cong an quyét dinh d6i tugng dugc thué nha ¢ cong vu
thude dién quan ly.
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2. Cac ddi tuong thudc dién dugc thué nha & céng vu quy dinh tai céc
khoan 2, 3, 4 va khoan 5 Diéu 23 cua Nghi dinh nay phai c6 don dé nghi thué
nha & cong vu ¢ xac nhan ciia co quan, t6 chirc noi dang cong tac.

3. Co quan, t6 chtic noi ngudi ¢6 nhu cau thué nha ¢ cong vu dang cong
tac tap hop don dé nghi thué nha & cong vu cua cac doi tuong quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va c6 van ban gtri don vi dugc giao quan ly van hanh nha ¢
cong vu.

4. Can ctr quyét dinh bd tri nha ¢ céng vu ciia cip c6 tham quyén, cua
B Coéng an, B6 Qudc phong d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay; don ctia ngudi thué nha ¢ va vin ban dé nghi cta co quan, to chirc dang
tryc tiép quan 1y nguoi thué nha ¢ ddi voi truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu nay, don vi dugc giao quan 1y van hanh nha & cong vu thuc hién ky hop
dong cho thué nha & voi nguoi thué hodc ky hop dong véi co quan dang truc
tiép quan 1y ngudi thué nha 6.

Picu 26. Gia cho thué nha é cong vu
1. Gia cho thué nha & céng vu duoc xac dinh theo cac nguyén tic sau day:

a) Tinh du cac chi phi can thiét dé thyc hién quan ly, van hanh va bao
tri trong qua trinh st dung nha & (khong tinh chi phi khau hao von dau tu
x@y dyng);

b) Khong tinh tién sir dung dt;
c¢) Gia cho thué nha ¢ cong vu dugc xem xét, diéu chinh nim nim mot lan.

2. Can cr vao C&c nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va phuong
phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu theo huéng dan ciia Bo Xay dung,
S¢ Xay dung c0 trach nhiém xay dung va trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh khung gia cho thué nha ¢ cong vu dé ap dung thong nhat trén dia ban.
Trén co s khung gia do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh, co quan quan ly
nha & cong vu trinh nguoi quyét dinh dau tu phé duyét gia cho thué nha &
cong vu do minh quén ly.

Pi¢u 27. Thanh toan tién thué nha ¢ cong vu

1. Ngudi duge thué nha ¢ cbng vu ¢ trach nhiém tra tién thué nha ¢ theo
dung ndi dung hop dong thué nha da ky két va phu hop véi thoi diém dugce
Nha nudce thanh toan tién lwong theo quy dinh. Truong hop ngudi thué khdng
tra tién {thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan Iy van hanh nha ¢ céng vu
co quyen yéu cau co quan dang truc tiép quan ly nguoi thué nha ¢ cong vu
khau true tur tién luong clia nguoi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang
tryc tiép quan Iy nguoi thué nha ¢ c6 trach nhiém khau trir tién luong cua
ngudi thué nha dé tra cho don vi quan 1y van hanh nha ¢ cong vu.
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2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu ky hop dong thué
nha voi co quan dang truc tlep quan ly nguoi thué nha ¢ cong vu thi co quan
nay c6 trach nhiém trich tir tién lwong ciia ngudi thué nha & dé tra cho don vi
quan ly van hanh nha & cong vu.

Piéu 28. Quan Iy sir dung nha ¢ cong vu

1. Nha ¢ cong vu chi stir dung dé cho thué. Viéc quan ly, bdo tri, cai tao
nha ¢ cong vu dugc thuc hién theo quy dinh vé quan 1y, bao tri, cai tao nha &
thudc s hiru nha nudc.

2. Nguoi quyét dinh dau tu dy 4n phat trién nha & cong vu quyét dinh lua
chon don vi quan 1y van hanh nha & cong vu sau khi hoan thanh vi¢c dau tu
xay dung.

3. Hoat dong quan ly van hanh nha ¢ cong vu dugc hudng cac co ché
nhu do6i1 véi dich vu cong ich theo hudng dan cua Bo Tai chinh.

Bo Xay dung quy dinh va huéng dan viéc quan 1y, st dung nha & cong
vu dé ap dung thong nhit trong ca nudc.

Picu 29. Quyén va nghia vu clia ngwoi thué nha & cong vu

1. Str dung nha ¢ dung muc dich, c6 trach nhiém gitt gin nha ¢ va cac tai
san kem theo; khong duoc tu ¥ cai tao, stra chita nha ¢ cong vu.

2. Khong dugc chuyén doi hodc cho thué lai nha ¢ dudi bat ky hinh thirc
nao va phai tra lai nha ¢ cho don vi quan Iy van hanh nha ¢ cong vu trong thoi
han ba thang ké tir khi khong con thudce dbi twong duoc thué nha & cong vu
hoic khi khong con nhu cau thué nha & cong vu.

3. Bdi twong duoc bé‘tri thué nha & cong vu phai tra tién thué nha ¢ hang
thang theo quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi dinh nay. Vi¢c chi trd cac khoan chi
phi phuc vu sinh hoat khac thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

4. Pugc st dung nha & cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién
trong gia dinh.

5. Pbi voi truong hop thude dién duge thué nha & cong vu nhung chua
c6 nha & cong vu dé bo tri thué thi co quan, to chic dang tryuc tiép quan 1y can
bd 6 trach nhiém thué nha & cho ho véi tiéu chuan tuong duong cua ti€u
chuan nha ¢ cong vu ma ho dugce b tri thué va trich tir tién lwong cta ngudi
thué nha dé tra tién thué nha.

Trong truong hop tién thué nha & cao hon gid cho thué ma ngudi thué
nha phai tra thi ngan sach nha nudc chi tra phan chénh 1éch d6 theo nguyén
tac ngan sach trung wong chi tra cho can bd thudc dién co quan trung wong
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quan 1y, ngan sach dia phuong chi trd cho can bd thudc dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Khi nguoi thué nha phai tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai diém a
khoan 6 Diéu 30 cua Nghi dinh nay ma chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru ctia minh
hoac chua duoc mua, dugce thué, thué mua nha & xa hoi tai noi cu trd sau khi
tra nha & cong vu thi co quan, to chic noi ngudi d6 cong tac phdi hop véi Uy
ban nhan dan cap tinh noi nguoi d6 cu tri bd tri cho ho duge mua, dugc thué
hoic thué mua nha & xa hoi hodc hd tro bﬁng hinh thirc khac dé ho c6 nha &.

Piéu 30. Trach nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh nha & cong vu

1. Cho thué dung doi tuong va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va
Diéu 24 cua Nghi dinh nay.

2. Tap hop va luu gitt ddy di hd so nha ¢ cong vu.

3. Phdi hop véi cac co quan chtic ning cua dia phuong trong vigc dam
bao an ninh, trat ty d6i v6i nha & cong vu. Cac co quan chirc nang vé an ninh,
trat tu co trach nhiém ph01 hop theo yéu cau cuia don vi quan ly nha ¢ cong vu.

4. Thyc hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cong vy theo quy dinh
cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac quy dinh cia phép luét vé xay dung.

5. Thu tién thué nha ¢ ctia nguoi dugc bb tri thué nha & cong vu.
6. Thu hdi nha ¢ céng vu trong cac trudng hop sau day:

a) Khi nguoi thué nha hét tiéu chuan duogc thué nha & cong vu;
b) Khi ngudi thué nha chuyén cong tac dén dia phuong khac;
¢) Khi nguoi thué nha ¢6 nhu cau tra lai nha & cong vu;

d) Khi nguoi dang thué nha ¢ cong vu bi chét;

d) Khi nguoit thué nha stir dung nha ¢ cong vu sai muc dich hodac khong
thuc hién day da nghia vu cua nguoi thué nha ¢ cong vu.

) Muc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Pi¢u 31. Phat trién nha ¢ xa hoi

1. Nha ¢ x4 hoi duge xay dung dé cho cac ddi tuong quy dinh tai Pidu 37
cua Nghi dinh nay mua, thu¢ hoac thué¢ mua. Nha ¢ xa hdi co6 hai loai sau day:

a) Nha ¢ xa hoi do Nha nuéc dau tu xay dung bang von ngan sach nha
nudc dé cho thué;
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b) Nha ¢ xa hdi dugc dau tu xay dung bang vén khong phai tir ngan sach
nha nudc dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Nha & x3 hoi quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy phai duoc quan 1y chit
ch&; don vi duoc giao quan ly van hanh nha ¢ xa hoi phai ban, cho thué, cho
thué mua dtng d6i tuong, du diéu kién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
khéng duogc tu v chuyén d6i muc dich st dung nha & xa hoi sang lam muc
dich khac.

3. Trach nhiém cta Bo Xay dung trong viéc phat trién nha ¢ xa hoi:

a) Can cr vao dinh hudng, chién luoc phat trién nha & qudc gia va tinh
hinh thuc té, xay dung va trinh Tha tuéng Chinh phti phé duyét cic chuong
trinh muc tiéu qudc gia vé hd trg nha ¢ va phat trién nha ¢ x3a hoi cho cac dbi
tuong xa hdi c6 nhu cau can su hd tro ctia Nha nuée vé nha &;

b) Tb chtic chi dao thuc hién cac chuong trinh muc tiéu qubc gia vé hd
trg nha & va phat trién nha ¢ xa hdi quy dinh tai diém a khoan nay;

c¢) Huong dan tiéu chuan thiét ké; d6i tuong, diéu kién, quy trinh lya
chon dbi tuong mua, thué, thué mua nha &; phuong thirc xac dinh gia ban, gia
cho thué, gi4 cho thué mua nha ¢ va viéc quan ly nha ¢ xa hoi quy dinh tai
Muc nay.

4. Trach nhiém ctia Uy ban nhan déan cép tinh trong viéc phat trién nha &
xa hoi:

a) Phé duyét va cong bd cong khai quy hoach chi tiét xdy dung, quy
hoach phat trién nha &, quy dat va dia dlem cu thé danh dé phat trién nha & x4
ho1 bao dam su gan két v&i du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi moi
hodc khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu ché xuit, khu cong ngh¢ cao;

b) Lap ké hoach, chuwong trinh phat trién nha ¢ xa hoi nim nam va hang
nam, trong d6 xac dinh cu thé loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cau
can ho danh dé béan, cho thué, cho thué mua, can d6i cu thé cac nguén von dau
tu phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 52 cua Luat Nha &; co che khuyén khich
dé kéu g0l cac t6 chirc, c4 nhan thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tu
phat trién nha ¢ xa hoi;

c) Phé duyét theo thim quyén hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét cac dy an phét trién nha & xa hoi dugc xay dung bang vén
ngan sach dia phuong; Chap thuan dau tu di voi du an phét trién nha & duoc
xdy dung bang cac nguon von khong phai tir ngan sach nha nudc va chi dao,
kiém tra viéc trién khai thuc hién.

Diéu 32. Quy dit danh cho phat trién nha & xi hoi
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1. Uy ban nhén dén cép tinh hozc Uy ban nhan cdp huyén c6 trach nhiém
xéac dinh va b tri quy dat dé xay dung nha & x3 hoi khi 1ap, phé duyét quy
hoach str dung dat, quy hoach xay dung do thi, diém dan cu néng thén, khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao trén dia ban.

2. Dbi véi nhitng dia phuwong c¢6 nhu cAu vé nha ¢ xa hoi thi cin cr vao
diéu kién cu thé, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, quyét dinh yéu cau chu
dau tu du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi moi trén dia ban c¢6 quy
mo st dung dét tir 10 ha trd 1én c6 trach nhiém danh 20% dién tich dat xay
dung nha ¢ di dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat cta cac du an nay
dé xay dung nha ¢ x4 hoi.

Truong hop chil dau tu ban giao dién tich dat quy dinh tai khoan nay cho
chinh quyén dia phuong dé xdy dung nha & xi hoi thi duwoc hoan tra hoic
dugc trir vao cac nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai ndp vao ngan sach
nha nudc cac khoan chi phi bdi thudng giai phong mat bang va chi phi dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat ciia dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi.

3. boi vOi quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi cho cong nhan khu cong
nghi¢p, khu ché xuat, khu kinh té, khu cong nghé cao (sau day goi chung la
khu cong nghi€p) thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban
quan ly khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghi¢p kinh doanh ha
tang khu cong nghiép c6 trach nhiém t6 chirc giai phong mit bang va dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat khu nha & cong nhan phuc vu cho khu cong nghiép
d6 va chuyén giao cho chu du tu du an dé xay dung nha ¢ cong nhan. Chi
phi bdi thuong, giai phong mat bang, dau tu co sé ha tang khu nha & cong
nhan duoc phan bo vao tién thué dat tai khu cong nghiép;

b) Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh thi Uy ban nhan dan cap
tinh c6 trach nhiém ra soat, bd sung quy hoach, t6 chirc thu hdi dat va b01
thuong giai phong mit bang dé giao cho doanh nghiép kinh doanh ha tang
khu céng nghiép hodc doanh nghiép c6 chiic nang kinh doanh bat dong san dé
xdy dung nha & cho cong nhan thué. Chi phi giai phong mit bang dugc trich
tu nguén thu tién st dung dét, tién cho thué dit dé lai cho dia phuong.

Piéu 33. Chii diu tw dw an phat trién nha ¢ xa hji

1. D6i v6i du an phat trién nha & xa hoi duoc dau tur xay dung bang nguon
von ngan sach nha nudc thi nguoi quyet dinh dau tu lya chon chu dau tu.

2. Pbi v6i du an phat trién nha ¢ xa hoi duoc dau tu xdy dung bang
nguon von khong phai tir ngan sach nha nudce thi viéc lya chon chu dau tu du
an duoc thuc hién theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop xdy dung nha ¢ xi hoi trong du an phat trién nha &
thuong mai, khu dé thi méi quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 ctiia Nghi dinh nay
thi cht dau tu du 4n phét trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi moi dong thoi
dam nhan lam chu dau tu dy an phat trién nha ¢ xa hoi; néu chu dau tu dy an
phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi khong dam nhan 1am chu dau tu
du an phét trién nha & xa hoi thi Uy ban nhan dan cép tinh giao cho chu dau
tu khac dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué hoic cho thué mua;

b) Truong hop nha dau tu dd c6 quy dat thudc quyén sir dung hop phap
cua minh, phu hop véi quy hoach xay dung nha ¢ va dang ky lam chu dau tu
thi nha dau tu d6 dugc lam chi dau tu du an phat trién nha ¢ xa hoi;

¢) Truong hop nha dau tu duge Nha nudc giao dat dé xay dung nha & xa
hi thi nha dau tu d6 duoc lam chu dau tu du an phat trién nha & xa hoi.

Piéu 34. Uu dii chit diu tw dw 4n phat trién nha ¢ xa hi

Chu dau tu dy &n phét trién nha ¢ xa hoi dugce xay dung bang ngudn vén
khong phai tir ngan sach nha nudc dugc huong cac wu dai sau day:

1. Puoc mién tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi dién tich dat trong
pham vi dy 4n xay dung nha ¢ xa hd1 da dugc phé duyét;

2. Puogc 4p dung thué suat wu dai thué gia tri gia tang theo quy dinh cia
phap luat vé thué gia tri gia tang;

3. Puoc mién, giam va hudng c4c vu dai vé thué suat thué thu nhéap
doanh nghi¢p theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép;

4. Puge hd tro tin dung dau tu tir cdc ngudn: vay von tin dung wu dai
hodc bu 1ai suit theo quy dinh; vay tir Quy phat trién nha & hodc Quy tiét
kiém nha & (néu c0); duoc Uy ban nhan dan cép tinh xem xét hd tro mot phén
hoac toan bg 131 vay;

5. Pugc xem xét hd trg mot phﬁn hoac toan bd kinh phi dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat trong pham vi du an phat trién nha ¢ xa hoi;

6. Pugc B Xdy dung cung cap mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh
vé nha & va cac tién bo khoa hoc k¥ thuat vé thi cong, xay lap nham giam gia
thanh xay dung; dugc ap dung hinh thire chi dinh thau ddi vé6i cac hop dong
tu van, thi cong x4y lap hodc mua sam thiét bi;

7. Pbi voi doanh nghiép tu dau tu xay dung nha & cho cong nhan khu
cong nghiép nhung khong thu tién thué nha hodc thu tién thué véi gia thué
khéng vuot qua muc gia cho thué nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bé tri cho cong nhan ¢ thi chi phi
xay dung nha & hodc chi phi tién thué nha ¢ dugc tinh 1a chi phi hop 1y trong
gia thanh san xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.
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Bo Tai Chlnh cé trach nhiém huong dan theo thdm quyén hodc trinh co
quan c6 tham quyén quy dinh ché d6 mién, giam thué g1a tri gia tang, thué thu
nhap doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

Piéu 35. Lap, tham dinh, phé duyét dir 4n phat trién nha & xa hoi

1. Pbi véi du an phét trién nha & duoc xay dung bang ngudn vén ngan
sach nha nudc thi don vi dugc giao lam chu dau tu td chirc 1ap du an va trinh
Uy ban nhén dan cép tinh hodc Uy ban nhan dan cdp huyén tham dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay. Truong hop xiy dung nha &
bang nguon von ngan sach trung wong thi thyc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay.

2. Pbi v6i dy an phat trién nha ¢ duoc xdy dung bang ngudn von khdng
phai tir ngan sach nha nudc thi cha dau tu phai trinh Uy ban nhan dan cép tinh
hoic Uy ban nhan dan cap huyén c6 van ban chip thuan dau tu theo quy dinh
tai Piéu 7 cia Nghi dinh nay. Sau khi c¢6 van ban chap thuan dau tu, chu dau
tu to chirc 1ap, tham dinh va phé duyét du an theo quy dinh ciia Nghi dinh nay
va phap luat vé xay dung.

Truong hop du 4n phat trién nha & xa hoi c6 quy mo tir 2.500 can nha tro
1€n thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 36. Tiéu chuan thiét ké nha ¢ xa hi
1. Tiéu chuan thiét ké nha & x3 hoi duoc thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) P6i voi nha ¢ xa hoi tai khu vuc d6 thi dugc xdy dung bang ngudn
von ngan sach nha nudc thi ti€u chuan thiét ké nha ¢ duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 47 cta Luat Nha ¢. Tai cac khu vuc khéc
khong phai 1a d6 thi thi c6 thé xay dung nha & riéng 16 hodc nha & mot ting
nhiéu gian;

b) Pdi v6i nha & duge dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir
ngan sach nha nuéc dé phuc vu cho cac ddi tugng 1a cong nhan, nguoi lao
dong trong khu cong nghiép, ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi thi tiéu
chuan thiét ké dién tich san mdi can ho chung cu khoéng qua 70 m? khéng
khéng ché s tﬁng, cht dau tu duoc diéu chinh tang mat do xay dung va h¢ $O
sir dung dét 1én 1,5 1an so v&i quy chuan xdy dung hién hanh, phu hop véi
quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

2. Viéc lya chon don vi tu van thiét ké, don vi thi cong x4y dyng nha &
xa hoi dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luat.

3. Pon vi tu van thiét ké phai cin cr vao quy chuén, tiéu chuan xay
dung, tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi dé thiét ké nha o, bao dam chat luong
va ha gia thanh xay dung, khuyén khich 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién
hinh vé nha & xa hoi.
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Piéu 37. Pdi twong dwge mua, dwge thué, thué mua nha & xi hoi

1. Céan bo, cong chirc, vién chiic theo quy dinh cua phap luat vé can bo,
cong chure, vién chue.

2. Sy quan, quan nhan chuyén nghi¢p thudc lyc lugng vii trang nhan dan
huong luong tir ngan sach nha nuédc.

3. Cong nhan lam viéc tai khu cong nghiép.

_ 4. Céc doi tuong da tra lai nha & cong vu quy dinh tai diém a khoan 6
biéu 30 cua Nghi dinh nay.

5. Hoc sinh, sinI‘l vién céq tmbng dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén
nghi¢p, cao dang nghe, trung cap nghé khong phan biét cong 1ap hay dan lap
dugc thué nha ¢ trong thoi gian hoc tap.

6. Nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cap tinh.

Dicu 38. Pieu kién dwgc mua, dwoc thué, thué mua nha & xa hoi

1. Péi tugng duoc thué nha & xa hdi do Nha nude dau tu xay dung bang
von ngan sach nha nudc phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) Chua c6 nha ¢ thudc s¢ hiru cua minh va chua duge mua, thué hoac
thué mua nha & x3 hoi, chua duge Nha nude hd tro nha &, dit & dudi moi hinh
thirc hoac c¢6 nha ¢ thudc s hiru cia minh nhung dién tich binh quan trong ho
gia dinh duoi 5 m? san/nguoi hodc 1a nha ¢ tam bo, hu hong, dot nat;

b) C6 mure thu nhép binh quan hang thang cua h¢ gia dinh thudc dién thu
nhap thap theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh, trir truong hop quy
dinh tai khoan 5 Bi€u 37 ctia Nghi dinh nay.

2. Pbi twong duge mua, duge thué hodc thué mua nha & xa hoi dugc dau
tu xay dung bang von khong phai tr ngan sach nha nudc phai dap tng cac
diéu kién sau day:

a) Co cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay;

b) C6 muc thu nhap binh quan hang thang ctia ho gia dinh dudéi murc thu
nhdp binh quén cua dia phuong theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) bdi v6i truong hop mua, thué mua nha & xa hoi thi phai ¢ ho khau
thuong tru hodc tam tra dai han tai dia phuong noi ¢6 du an phat trién nha ¢
xa hoi;
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d) Bdi véi trudong hop thué mua nha & xa hoi thi ngoai cac didu kién quy
dinh tai cic diém a, b va diém ¢ khoan nay con phai c6 kha nang thanh toan
lan dau bang 20% gia tri cua nha ¢ thué mua.

3. Can cir vao Nghi dinh ndy, huéng dan cia B6 Xay dung va diéu kién
cu thé cua timg dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém xac
dinh muc thu nhap binh quéin va thu nhap thap tai dia phuwong, diéu kién duoc
mua, dugc thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban trong ting thoi
ky va cong bd cong khai trén phuong tién théng tin dai chiing ctia dia phuong,
trén Website ctia Uy ban nhan dan cap tinh va ctia S¢ Xay dung.

Pi¢u 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi

1. Gia cho thué nha ¢ xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung bang von
ngan sach duogc xac dinh theo nguyén tac:

a) Tinh du cac chi phi bao dam thu hdi vén dau tu xay dung, chi phi bao
tri, quan ly, van hanh quy nha ¢ xa hdi;

b Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi
dé ap dung trén dia ban.

2. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi dau tu xay dung bang
von khong phai tir ngan sach nha nudc duge xac dinh theo nguyén tac:

a) Gia ban nha ¢ xa hoi do chu dau tu dy an xay dung bao dam tinh du
cac chi phi dé thu héi von dau tu xay dung, ké ca 13i vay (néu co) va loi nhuan
dinh muc theo quy dinh; khong tinh cac khoan vu dai ciia Nha nude quy dinh
tai Piéu 34 cta Nghi dinh nay vao gia ban. Trong truong hop béan tra cham,
tra dan thi nguoi mua phai ndp tién 1an dau khoéng qua 20% gid nha &, trir
truong hop cac bén c6 thoa thuan khac; thoi han mua nha tra cham, tra dan t6i
thiéu 1a 10 nam, ké tir ngay ky hop déng mua ban nha &;

b) Giad cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do chu dau tu du an xay
dung bao dam tinh du cac chi phi dé thu hoi von dau tu xay dung, ké ca 1ai
vay (néu c0), chi phi bao tri, quan 1y, van hanh va loi nhuan dinh muc theo
quy dinh; khong tinh cac khodn uvu dai cia Nha nudc vao gia thu€, thué mua.
Thoi han thu hoi von d6i véi nha & cho thué tdi thiéu 1 20 nam, ké tir ngay ky
hop ddng thué.

Trong trudng hop cho thué mua thi ngudi thué mua phai ndp tién 1an dau
bang 20% gia tri nha &; thoi han thué mua t6i thiéu 1a 10 nam, ké tir ngay ky
hop dong thué mua nha 6;

C) ij ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém t6 chirc tham dinh gia ban,
gia cho thué, cho thué mua doi véi nha ¢ xa hdi dau tu xay dung bang nguon
von khong phai tir ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.
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Piéu 40. Quan 1y sir dung nha & xa hoi

1. B6i voi nha & x4 hoi do Nha nude dau tu xiy dung bang vén ngan
sach nha nude thi ngudi quyét dinh dau tu lua chon don vi quan 1y van hanh
va khai thac nha ¢; truong hop c6 tir hai don vi trd 1€n dang ky tham gia thi
viéc lua chon don vi quan ly van hanh va khai thdc nha ¢ xa hoi duoc thuc
hién theo nguyén tic dau thau.

2. Béi v6i nha & xa hoi duge dau tu xay dung bang vén khong phai tir
ngan sach nha nudc thi chu dau tu c6 trach nhi€ém t6 chic quan ly viéc st
dung, van hanh va khai thac nha ¢ xa hoi.

3. Céc dich vu quan ly van hanh nha & x3 hoi duoc hudng cac co ché
nhu do6i1 vé1 dich vu cong ich theo hudng dan ciia Bo Tai chinh.

4. Pon vi quan 1y van hanh va khai thac nha & xa hoi duoc quyén kinh
doanh cac dich vu khac trong khu nha & xa hoi d€ tao nguon bu dap chi phi
quan 1y van hanh, bao tri nham giam gia cho thué nha 6.

5. Nguoi thué, thué mua nha & xa hdi khong duoc chuyén nhuong nha ¢
dudi bat ky hinh thtrc ndo trong thoi gian thué, thué mua nha ¢ xa hoi. Trudong
hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi chi dugc phép ban, cho thué nha ¢ do sau
khi da tra hét tién cho cha dau tu va di duoc cip glay ching nhan quyen SO
hiru doi v6i nha ¢ nhung phai bao dam thoi gian t6i thiéu 1a 10 niam, ké tir
thoi diém ky hop dong mua ban, hop dong thué mua nha & xa hoi.

Trong trudng hop mua nha & ma chua du thoi gian 10 nam, ké tir thoi
diém ky két hop dong mua ban nhung bén mua c6 nhu cau ban thi chi dugc
ban cho Nha nudc hodc cho chi dau tu hodc cho ddi tuong duoc mua nha &
xa hoi theo quy dinh cua dia phuong; gid ban khong cao hon muc gia nha ¢
xa hoi clng loai tai thoi diém ban. Truong hop mua ban nha ¢ vi pham quy
dinh tai khoan nay thi hop dong mua ban da ky khéng cé gia tri phap ly va bi
xu ly theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 58 cua Nghi dinh nay.

Muc 5
XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HQ GIA PINH, CA NHAN

Dicu 41. Yéu cau ve viéc xay dung nha ¢ riéng 1é cia h gia dinh,
ca nhan

1. HO gia dinh, ca nhan chi dugc xdy dyng nha ¢ trén dién tich dat da co
gidy to vé quyen st dung dat theo quy dinh ctia phap luat Ve dat dai va khéng
thudc dién bi cdm xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

2. Trude khi xay dung nha ¢ riéng l¢, ho gia dinh, ca nhan phai lam thu
tuc. dé co quan c6 tham quyén cip Gidy phép xay dung, tru truong hop duge
mién Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
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3. Co quan co thAm quyén cap Gidy phép xay dung nha ¢ phai can cu
vao tiéu chudn, quy chuin xdy dung va quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 hodc quy hoach diém dan cu nong thon d6i véi khu vyc da co quy
hoach duoc cip c6 thAm quyén phé duyét dé thuc hién cip Gidy phép xay
dung nha & cho ho gia dinh, ca nhan theo ding thoi han quy dinh cta phap
luat vé xay dung.

Piéu 42. Khao sat, thiét ké va xdy dung nha & riéng 1é ciia hd gia
dinh, ca nhan

1. Viéc khao sat, thiét ké nha & riéng 1¢ cua hg gia dinh, ¢4 nhan duoc
thue hién theo quy dinh cta phap lut vé xiy dung. D6i v6i nha & riéng 1¢ tai
khu vuc d6 thi c6 tong dién tich san xay dung tir 250 m? tré 1én hodc cao tir ba
tang tré 1én (tinh ca tang ham) thi phai do cac to chirc, c4 nhan ¢ di niang luc
hoat dong thiét ké x4y dung hodc ning luc hanh nghé thiét ké xay dung thuc
hién thiét ké.

2. Truong hop xdy dung nha & riéng 1é tai khu vuc d6 thi ma co tong
dién tich san xay dung tur 250 m? tr& 1én hodc ¢6 chiéu cao tir ba tang tro 1én
(tinh ca tang ham) thi ho gia dinh, ca nhan phai thué nha thau c6 du nang lyuc
theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung thuc hién thi cong xay dung.

3. Ho gia dinh, ca nhan phai xay dung nha ¢ theo ding thiét ké Vé‘Giéy
phep xay dung dé dugc cap, chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé xay
dung trong qua trinh xay dyng nha & va chiu trach nhiém vé chat lugng nha 6.

Viéc xay dung nha ¢ phai bao dam an toan vé ngudi va tai san; truong hop
gay thiét hai cho nguoi khac thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 43. Quan Iy chat lwong nha & riéng 1é ciia hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc xay dung nha & riéng 1¢ tai khu vuc d6 thi cua hd gia dinh, ca
nhan phai bdo dam yéu cau két ndi voi hé thong ha tang k§ thudt chung cua
khu vue.

2. Ho gia dinh, ca nhan xay dung nha & riéng 1¢ tai do thi c6 tong dién
tich san xay dung tir 1.000 m® tr& 1én hodc ¢ chiéu cao tir Sau tang trd 1én
(tinh ca tz‘ing hﬁm) thi bat bude phai ¢6 ching nhan bao ddm an toan chiu luc
do don vi ¢6 chic ning cap theo quy dinh cta phép lut vé xdy dung trudc
khi dua vao str dung.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan xay du:ng nha & tai d6 thi tir hai tang
trd 1én ma tai mdi tng co tir hai can ho trd 1én va mdi cian ho dugce thiét ké, xay
dung theo kiéu khép kin (c6 phong & riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tim
riéng) thi dién tich san xay dung mdi can ho tbi thiéu 1a 30 m? va phai dap ung
c4c quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 70 ctia Luat Nha 6.
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4. Béi voi nha ¢ thude dién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma khong c6
chirng nhan bdo ddm an toan chiu luyc do don vi ¢6 chirc nang cép; nha ¢ co
nhiéu cin ho ma khong du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay hoic
nha ¢ thudc dién phai xin Gidy phep xdy dung ma khong co Gidy phep xay
dung thi khéng duge Nha nudc cip gidy ching nhan quyén s hitu ddi véi
nha ¢ do.

5. D6i v6i nha ¢ c¢6 du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy ma ho
gia dinh, c4 nhan c6 yéu cau thi dugc co quan nha nudc co thim quyén cap
gidy chtrng nhan quyén s hitu ddi v6i timg cin ho trong nha ¢ d6; ho gia dinh,
ca nhan chi dugc ban, cho thué cic can ho nay sau khi di c6 gidy chimg nhan
quyén so hiru ddi voi cac can ho d6. Khi ban can ho thi ho gia dinh, c4 nhan
phai lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho ngudi mua theo hinh thirc dat
st dung chung.

6. Viéc quan 1y st dung nha ¢ chung cé nhiéu chu sé hiru hodc co nhiéu
ho gia dinh, ca nhan cung str dung duoc thuc hién theo quy dinh vé quan 1y st
dung nha & chung tai do thi.

9 Chuongml
SO HU'U, QUAN LY SU DUNG NHA O

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 44. Quy dinh vé viéc tao 1ap hop phap nha &

Nha ¢ duogc tao 1ap hop phap thong qua cac hinh thic sau day:

1. Pau tu xéy‘ dung nha & mdéi theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh
nay va phap luat vé xay dung;

2. Mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha & theo quy dinh cta Luat

Nha &, Nghi dinh nay, phap luit vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé
dan su;

3. Thong qua cac hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 45. Quy dinh vé viéc cong nhin quyén sé hiru d6i véi nha &

1. Cac t6 chuc, ca nhan thudc dbi tuong [ quyén so hitu nha ¢ tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & va c6 gidy to chimg minh vé viéc tao
1ap hop phap nha ¢ quy dinh tai Piéu 44 cua Nghi dinh nay thi dugc Nha
nudc cong nhan quyén so hiru d6i voi nha & d6 ma khong bat budc phai co
diéu kién vé ho khau thuong trii, dang ky kinh doanh tai noi c6 nha &, trir
truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 38 ctia Nghi dinh nay.

:Fru:(‘mg hop hd gia dinh, c4 nhan tao 13p nha & thong qua vi¢c nhan
chuyén nhugng hgp dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong cac
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du an phat trién nha & trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh thi viéc
cong nhan quyén so hitu doi véi nha ¢ d6 dugc thue hién theo hudng dan cia
B6 Xay dung.

2. Co quan nha nudc co thAm quyén thue hién _cong nhan quyen sO hitu d6i
voi nha ¢ thong qua viée cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gin lién véi dat cho chu so hitu theo quy dinh ctia phép luét.

3. Co quan nha nudc co tham quyen phai cin c&t vao quy dinh vé cap
G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat va quy dinh tai Nghi dinh nay dé thuc hién cap gidy chimg nhan
quyén s& hitu d6i voi nha & cho chu sé hiru. Nhing trudng hop nha ¢ khong
du diéu kién dé dugc cong nhan quyén s0 hiru nha ¢ theo quy dinh cua Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay thi khong dugc cap G1ay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Diéu 46. Biao hanh nha &

1. Trong thoi han bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat
Nha ¢, bén ban co trach nhiém bao hanh nha &, trir truong hop nha ¢ bi hu
hong do thién tai, dich hoa hodc do nguo1 sir dung gay ra.

2. Noi dung béo hanh nha ¢ (ké ca cong trinh nha & c6 muc dich sir dung
hon hop) bao goém stra chira, khic phuc céac hu hong vé két cau chinh cta nha
& (dam, cot, san, tran, mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gan lién
v6i nha ¢ nhu hé thong cac loai ctra, hé théng cung cap chat dot, duong day
cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat
nuéc thai, khic phuc cac trudong hop nghiéng, lun, sut nha &. Déi voi cac thiét
bi khac ga‘in voi nha & thi bén ban thuc hién bao hanh theo thoi han quy dinh
ctia nha san xudt.

3. Trudong hop to chirc, ca nhéan thi cong xay dung hoic ban nha & ma
khong thuc hién nghia vu bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat
Nha ¢ va quy dinh tai Piéu nay thi chu s¢ hiru nha 6 co quyén khai kién yeu
cau Toa an nhan dan giai quyet néu gy thiét hai cho ngudi khac thi to chuc,
c4 nhan giy thiét hai phai bdi thudng hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 47. Bio tri nha &

1. Chu sé hitu nha & ¢6 trach nhiém thyc hién bao tri nha & theo quy dinh
cua Luat Nha & va cac quy dinh cua phap ludt c¢6 lién quan, trir truong hop
giita chil s¢ hitu va ngudi sit dung c6 thoa thuan khac. Doi véi truong hop
chua xac dinh dugc chu s¢ hitu thi nguoi dang st dung c6 trach nhiém béo tri
nha ¢ do.

2. D6i vé6i nha ¢ ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi cac chi s¢ hitu ¢6 trach nhiém
bao tri phan s& hitu riéng va thoa thuan dong gép kinh phi dé bao tri phan so
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hitu chung; trong trudong hop khong thoa thuan dugc thi kinh phi bao tri phan
s& hitu chung dugc phan bo tuong trng véi phan dién tich thudc s& hitu riéng
cua tung chu sé hiru.

Vi¢c dong gop kinh phi bao tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 51 cua Nghi dinh nay.

3. Noi dung, quy trinh va viéc quan ly hé so bao tri nha ¢ dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 48. Cai tao nha &

1. Chu1 s hitu ¢6 quyén cai tao nha & thudc quyén so hitu ciia minh. Viée
cai tao nha ¢ phai bdo dam an toan cho nguoi, tai san, gitt v¢ sinh moi truong
xung quanh va thyuc hién theo ding quy dinh cua phép luat vé xay dung.

2. Trudng hop cai tao nha ¢ ma thudc dién phai xin phép xay dung thi
chu s& hiru chi duoc thuc hién céi tao sau khi da c6 Giay phép xay dung.

3. Viéc cai tao nha & thudc so hitu chung phai dugc cac chu s hitu dong
y bang van ban. Cac chu sé hitu co trach nhiém dong gép kinh phi dé thuc
hién cai tao phan dién tich thudc s& hiru chung.

Trudng hop céi tao nha chung cu cii thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 52
cua Nghi dinh nay.

Muc 2
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 49. Phan sé hitu riéng, phin sé hitu chung trong nha chung cw
c6 nhieu chu sé hiru

1. Phan s¢ hitu riéng va cac thiét bi str dung riéng trong nha chung cu ¢6
nhiéu chu s hiru bao gom:

a) Phan dién tich bén trong cin ho (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gan
lién vé6i can hod do) cuaa chu s¢ hitu can ho; phﬁn dién tich khéac trong nha
chung cu ma chu dau tu ban cho riéng timg chi so hitu cin ho hodc ban cho
C4c to chtrc, ca nhan khéc;

b) Phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cta chu dau tu (chi dau tu giit lai,
khong ban va cling khéng phan bo gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng
nay vao gia ban can hd cho cac chu sé hiru can ho);

c) Céac thiét bi sir dung riéng trong cin ho, trong phan dién tich khac
thudc so hiru riéng cua chu s& hitu can hd hoac cua cac chu s& hiru khac.
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Chu s¢ hitu can hd, chu sé hitu cac phﬁn dién tich khac trong nha chung
cu quy dinh tai di€ém a va diém b khoan nay duogc goi chung 1a cac chu s¢ hitu
nha chung cu.

2. Phan so hiru chung nha chung cu ¢6 nhiéu chil s¢ hiru bao gdm phan
di¢n tich va cac thiét bi stt dung chung cho nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Phan dién tich thudc so hitu chung cta cic chu so hitu nha chung cu
bao gom: khong gian, hanh lang, cau thang bo, ciu thang mdy, san thugng,
khung, cdt, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tudng phan chia cac can hg,
san, méi, duong thoat hiém, hé théng bé phét, 16i di bo, san choi chung va cac
phan khac khong thudc so hitu riéng cua cac chu sé hitu nha chung cu;

b) Phan dién tich khac khong phéi 1a phan dién tich thudc s& hitu riéng
cta cac chu s¢ hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngucn tan tat, xe dong co hai banh) dugc
xdy dung theo quy chuan xay dung va c6 thé bé tri tai ting ham hodc tai ting
mot hodc tai phan dién tich khac trong hodc ngoai nha chung cu. Péi v6i khu
vuc dé xe 0 t0 thi phai xdy dung theo quy chuan xay dyng nhung do cha dau
tu quyét dinh thudc quyén so hitu chung cua cac chil so hitu nha chung cu
hoac thudc s& hitu riéng ctia chu sé hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 1
biéu nay;

_d) Cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu quy dinh tai khoan 3
biéu 70 cua Luat Nha 6.

Phén dién tich thudc s& hitu chung quy dinh tai khoan nay duoc dung dé
st dung chung cho cac chu so hiru nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha
&, Nghi dinh nay va quy dinh vé quén 1y st dung nha chung cu.

3 Phan s& hitu riéng va phan s¢ hitu chung nha chung cu quy dinh tai
Dicu nay phai dugc ghi 1o trong hgp dong mua ban can ho chung cu.

Pi¢u 50. Quin ly van hanh nha chung cw

1. Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu phéi c6 Ban quan tri do cac chi so
hitu va nguoi sir dung nha chung cu bau theo quy dinh tai Piéu 71 cta Luat
Nha ¢ va quy dinh vé quan 1y st dung nha chung cu. Chu dau tu co trach
nhiém chuan bi ndi dung dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha 0.

2. Ban quan tri nha chung cu c6 quyén va trach nhiém theo quy dinh tai
Diéu 72 ctia Luat Nha & va quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu. Dbi voi
nha chung cu 1a nha & x& hoi thi quyén han va trach nhiém cta Ban Quan tri
nha chung cu duoc thuc hién theo huéng dan cia Bo Xay dung.
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3. Viéc quan ly vén hanh nha chung cu do doanh nghiép c6 nang luc
chuyén moén vé€ quan ly van hanh nha chung cu thuc hién.

4. Dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc huong cac co ché nhu
doi véi dich vu cong ich theo hudng dan cua Bo Tai chinh.

5. Cac chi phi dich vy khi str dung nha chung cu, ké ca phi dich vu trong
gilr xe 6 t0 khong dugc cao hon mirc gid dich vu do Uy ban nhéan dan cap tinh
quy dinh, trtr truong hop céc bén co6 thda thuan khac.

6. P61 voi nha chung cu chi c6 mdt chu sé hitu thi chu s& hitu co6 trach
nhi¢m t6 chirc quan 1y van hanh nha chung cu do.

B0 Xay dung ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu dé ap
dung thong nhat trong ca nudc.

. Picu 51. Kinh phi bio tri phan sé hitu chung ciia nha chung cw c6
nhiéu chu sé hiru

1. Kinh phi bao tri phan so hitu chung cta nha chung cu ¢6 nhiéu chu s
hitu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chil dau tu ky hop dong ban cin ho ké tir ngay Luat Nha
& ¢6 hi¢u lyc thi hanh thi chd dau tu cé trach nhiém ndp céc khoan kinh phi
sau day:

- Péi v6i dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban, khoan tién nay
dugc tinh vao tién ban can hd hoac dién tich khac ma ngudi mua phai tra va
dugc quy dinh rd trong hop dong mua ban;

- P6i v6i phan dién tich nha ma chu dau tu giir lai, khong ban (khong
tinh phan dién tich thudc str dung chung) thi chu dau tu phai nop 2% gia tri
ctia phan dién tich d6; phan gia tri nay duogc tinh theo gia ban cin ho c6 gia
cao nhat ctia hha chung cu do.

b) Khoan kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay dugc trich trudc thué dé
ndp (Nha nudc khong thu thué d6i véi khoan kinh phi nay) va duoc giri vao
ngan hang thuong mai do Ban quan tri nha chung cu quan ly dé phuc vu cho
cong tac bao tri phan so hitu chung theo quy dinh vé quan 1y sir dung nha
chung cu;

¢) Truong hop chi dau tu ky hop ddng ban cin hd trude ngay Luat Nha
& ¢6 hiéu luc thi hanh ma chu dau tu chua thu 2% tién ban thi cic chi sé hitu
cin ho chung cu c6 trach nhiém dong gop khoan kinh phi dé bao tri phan so
hiru chung. Kinh phi dong gop chi dugce thu khi phat sinh cong tac bao tri va
dugc xac dinh d6i voi timg cong viéc bao tri cy thé.
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2. Trudng hop kinh phi bao tri quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu nay khong du dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung thi cac chu s hiru
nha chung cu c6 trach nhiém doéng gop thém kinh phi twong tng véi phan
dién tich thudc s& hitu riéng cua tung cha s& hitu. Trong truong hop nha
chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chuwa
sir dung hét thi dugc sir dung dé hd tro tai dinh cu khi xay dyng lai nha chung
cu hodc dua vao quy bao tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Diéu 52. Cai tao, pha dé nha chung cw

1. Nha chung cu cti bi hu hong nghiém trong, xuong cip c6 nguy co sip
d6 da c6 két luan cua co quan cd tham quyén vé kiém dinh chat lugng cong
trinh xay dung thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém to chire di chuyén
cac ho gia dinh dang song trong nha chung cu t6i dia diém khac dé thyc hién
pha d& nha ¢ do.

Céac ho gia dinh ¢ trach nhiém di chuyén theo quyét dinh cua Uy ban
nhan dan cap tinh va dugc hudng cac quyén va lgi ich nhu doi voi truong hop
gidi phong mat bang.

2. Pbi véi nha chung cu c6 nhiéu cha sé hitu ma thyc hién phé d& theo
yéu cau cua C4c chu sé hiru dé xay dung lai thi phai dugc hai phan ba tong s6
chu s hiru nha chung cu d6 dong Y. S6 chu sé hiru con lai khong dong ¥ pha
dd thi s& bi Uy ban nhan dan cap tinh cudng ché di chuyén va phai chi tra cac
chi phi cho viéc cudng ché pha d& nha o.

Nha nudc c6 chinh sach vu dai va khuyén khich déi véi truong hop chu
sO hiru tu nguyén di chuyén dén noi ¢ khac (khong tai dinh cu tai cho) sau khi
xay dung lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cu cti chua thuge dién phai pha dé theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung cc cha sé hitu c¢6 nhu cau cai tao nang cap
hoac mé rong thém dién tich thi phai dugc hai phan ba tong s6 chil so hitu
nha chung cu d6 dong ¥. Viéc cai tao nha chung cu phai phi hop quy hoach
xay dyng va tuan thu cac quy dinh cua phép luat vé xay dung.

Viéc cai tao nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tdc x4 hoi hoa,
bao dam noi & mai phai tot hon noi & cii vé chat lugng nha & va méi truong
song. Nha nudc khuyén khich viéc thuc hién cai tao cac khu chung cu cii da
xudng cap theo du 4n tong thé, dong bo vé ha ting ciia ca khu vuc.

4. Can ctr vao quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay, Bo Xay dung
trinh Chinh phtl ban hanh chinh sach riéng vé viéc cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cii.

Muc 3
QUAN LY SU DUNG NHA BIET THU TAI PO THI
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Pi¢u 53. Nguyén tic quan ly sir dung nha biét thu

1. Viéc quan ly str dung nha biét thy phai tuan thu quy hoach dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét, theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat
co lién quan.

2. Viéc bao tri, cai tao va xay dung lai nha biét thu phai phu hop voi quy
hoach d dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét, tuan thu cac quy dinh vé bao
tri cdng trinh xay dung, Nghi dinh nay va phap luat vé quan 1y di san van hoa.

3. Doi v6i nha biét thy thude sd hitu nha nude thi con phai thuc hién
quan 1y theo quy dinh vé quan 1y tai san thudc s hitu nha nudc; trong trudng
hop duoc st dung 1am nha ¢ cong vu thi phai tuan tha cac quy dinh vé quan
1y, st dung nha & cong vu quy dinh tai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

4. B6 Xay dung ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung nha biét thy dé ap
dung thong nhat trong ca nudc.

Piéu 54. Phin loai nha biét thu
Nha bi¢t thy dugce phan thanh ba nhom sau day:

1. Bi¢t thuy nhom mot 1a biét thy duoc xép hang di tich lich st - van hoa
theo quy dinh cua phap luat vé di san van hod; biét thu co gia tri dién hinh vé
kién trac, nha 6 do cac co quan c6 tham quyén vé xay dung, kién trac va van
hoa cép tinh phdi hop xac dinh, 1ap danh sach va trinh Uy ban nhan déan cip
tinh phé duyét. Cac bi€t thy thuoc nhom mat phai duge gitr nguyén hinh dang
kién tric bén ngoai, cdu triic bén trong, mat do xdy dung, sb tang va chiéu
Ccao,

2. Biét thy nhom hai 1a biét thuy khong thuoc nhém mot nhung co gia tri
vé kién trac do co quan c6 thAm quyén vé xay dung, kién trac cap tinh phdi
hop xéac dinh, 14p danh sach trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét. Cac
biét thy thudc nhdm hai phai duogc gitr nguyén kién tric bén ngoai;

3. Biét thu nhom ba 1a biét thy khong thude dién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.

Piéu 55. Bio tri nha biét thy
1. Truong hop bao tri nha biét thy 1a di tich lich st - van hoa thi phai

tuan thu cac quy dinh vé stra chita, tu bd, bao quan va phuc hoi di tich lich st
- van héa.

2. Truong hop bao tri nha biét thy thuc nhom mot ma co thay d6i vé
mau sdc, vat liéu xay dyung thi phai dugc su chap thuan cua Uy ban nhan dan
cap tinh no1 co6 biét thu trudc khi thuc hién bao tri.

Piéu 56. Cai tao, xAy dung lai nha biét thu
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1. Béi Vo1 truong hop cai tao, xay dung lai nha biét thy ma thudce dién
phai xin Giﬁy phép xay dung thi chi dugc thuc hién cai tao, xay dung lai sau
khi da c6 Giay phép xay dung.

2. D6i véi biét thy thudc nhém mot va nhom hai con phai tudn tha céc
quy dinh sau day:

a) Dbi vé4i biét thy nhém mot:
- Khong duoc lam thay doi nguyén trang ban dau cua nha biét thy;

- Khéng duogc pha d& nha biét thy cii. Trudng hop phai pha d& dé xay
dung lai do bi hu hong nang c6 nguy co sap dd theo két luan cta don vi ¢
chic niang vé kiém dinh chat luong cong trinh xdy dung thi phai xay dung
theo dting kién trac ban dau, st dung dung loai vat li¢u va phai tuén thu quy
hoach (dting mat d6 xay dung, ding sb tang va chiéu cao) cua biét thu cii;

- Pdi y0’1 nha biét thl.l’q la di tich h‘ch st - van hod thi phai thuc hién ding
quy dinh vé bao quan, tu bo va phuc hoi di tich lich st - van hoa;

- Khong duoc tao thém két cdu bang cac loai vat liéu khac dé 1am ting
dién tich hodc coi ndi, chiém dung khong gian bén ngoai nha biét thu.

b) Déi véi biét thy nhom hai:

- Phai gitt nguyén kién tric bén ngoai;

- Truong hop phai pha d& dé xdy dung lai do bi hu hong ning c6 nguy
co sap do theo két luan ctia don vi ¢6 chic nang vé kiém dinh chat luong
cong trinh xay dung thi phai xay dung theo dung ki€u dang kién tric bén
ngoal cua biét thy cii, phai tuan thu quy hoach (ding mat do xay dung, diing
sO tang va chiéu cao).

Chuong IV
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 57. Mua ban nha & thudc sé hiru chung nhung c6 chii sé hiru
chung vang mat

1. Viéc mua ban nha ¢ thugc sé¢ hitu chung phai tuan thu cac quy dinh tai
biéu 96 cua Luat Nha ¢.

2. Truong hop mua ban nha & ¢6 chil s¢ hitu chung ving mat va khong
xac dinh dugc noi cu tra cia nguoi do thi cac chu s hiru chung con lai phai
c6 don yéu cau toa 4n tuyén bd ngudi d6 bi mat tich theo quy dinh cua phap
luat trude khi thue hién ban nha ¢ doé.

Can clr vao gia ban nha & ghi trong hop dong mua ban nha &, cac cha sé
hitu chung con lai c6 trach nhiém gui tién ban nha tuong tmg voi phan gia tri
quyén so hiru nha & ciia ngudi bi tuyén bd méat tich vao ngan hang thuong mai
noi c6 nha ¢ dugc ban; khi ngudi bi tuyén b mat tich tro vé va cd yéu cau thi
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ngan hang di nhan tién giri c6 trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién gbc
va tién lai theo quy dinh vé 1ai suat khong ky han tai thoi diém ngudi dugc
tuyén bo mat tich nhan lai tién.

3. Truong hop nguoi bi tuyén bb mat tich chét hodc bi toa 4n tuyén bé 1a
da chét thi phan tién di gui vao ngan hang néu tai khoan 2 Piéu nay dugc
chia cho nhitng ngudi thira ké hop phap cua ho theo quy dinh ctia phap ludt vé
dan su.

Pi¢u 58. Thué mua nha & xi hji

1. Viéc thué mua nha & x3 hoi phai thyc hién thong qua hop dong duogc
ky gitra chu dau tu va nguoi thué mua.

2. Sau khi tra trude 20% gid tr1 nha ¢ thué mua, bén thué mua dugc
quyén tra so tién con lai theo thoi gian do chu dau tu va bén thué mua thoa
thudn, nhung toi thiéu la 10 nam, ké tir ngay ky hop dong thué mua nha 6.

3. Khi hét thoi han thué mua nha & va bén thué mua da tra hét sb tién con
lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu “nay, chu dau tu ¢ trach nhiém lam thu tyc
dé co quan nha nudce co tham quyén cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ngudi thué mua.

4. Chu dau tu duoc q}lyén don phuong dinh chi thyc hién hop dong thué
mua nha ¢ xa hdi va thu hoi nha ¢ dang cho thué mua khi phat sinh mot trong
cac truong hop sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong co6 1y do chinh dang;

b) Ngudi thué mua ty v stra chita, duc pha két cau, cai tao hoac coi ndi
nha ¢ thué mua;

¢) Nguoi thué mua ban nha & thué mua trai véi quy dinh tai Diéu 40 cta
Nghi dinh nay hodc chuyén quyén thué mua cho nguoi khac ma khong duoc
sy dong v cua bén cho thué mua.

Céc truong hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi
nguoi thué mua dugc thanh toan lai 20% tién thué mua (khong tinh 1i);
truong hop vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi bén thué mua khéng
dugc thanh toan lai sb tién 20% ma minh da tra trudc day.

5. Cac tranh chap vé hop dong thué mua nha & duoc giai quyét‘théng qua
hoa giai. Trong truong hop hoa giai khong thanh thi cac bén c6 quyén yéu cau
tod an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 59. Déi nha &
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1. Giao dich doi nha & quy dinh tai Luat Nha ¢ chi dugc ap dung trong
truong hop céc bén d6i nha ¢ va chuyen quyén s& hitu nha ¢ cho nhau, khéng
ap dung d6i voi trudong hop doi quyén sir dung nha 6.

2. Cac bén ddi nha ¢ c6 trach nhiém thuc hién dtng trinh ty, tha tuc d6i
nha & va nop day du cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh.

Pi¢u 60. Giao dich vé nha & thong qua san giao dich bat dong san

1. Pbi véi truong hop duge phan chia t6i da khong qua 20% san pham
nha & khong phai qua san giao dich bat dong san theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Piéu 9 ctia Nghi dinh nay thi chi dau tu phai c6 vin ban thong bao
vé sb luong, dia chi nha ¢ va loai nha & duoc phan chia kém theo danh séch
tén, dia chi cac doi tuong dugc phan chia nha & dé So Xay dung noi ¢o du an
nha & xac nhan thay cho gidy xac nhan di ban qua san giao dich bat dong san.

S¢ Xay dung c6 trach nhiém cin c&t vao quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi
dinh nay va d6i chiéu véi sd luong nha ¢ theo thiét ké, quy hoach ctia du an
d3 dugc phé duyét dé xac nhan danh sach cac d6i tuong, loai nha ¢ va dia chi,
dién tich cua nha & duoc phén chia trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan
dugc thong bao cta chu dau tu; danh sach nay chi dugc xac nhan mot lan va
phai duoc luu tai S& Xdy dung dé theo ddi, kiém tra. Chu dau tu dy an phat
trién nha & phai phan chia dung ) lrong, dia chi, loai, dién tich nha & va
dung tén cac doi tuong da duoc S& Xay dung xac nhan. Bén dugc phan chia
nha ¢ khong duoc chuyén nhuong quyén duoc phan chia nha & cho t6 chirc,
ca nhan khac.

Pbi voi s6 lugng nha & con lai trong mdi dy an sau khi phan chia, cha
dau tu phai thyc hién ban, cho thué théng qua san giao dich bat dong san theo
dung trinh ty, thi tuc quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san va
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Sau khi d3 xdy dyng xong phan méng ctia nha & theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh nay thi chii dau tu duoc ky hop dong
mua ban nha ¢ véi cac dbi tugng da dugc phan chia san pham nha & quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay dé thay thé cho cac hop dong, vin ban da ky trudc do.
Hop dong mua ban nha ¢ trong trudng hop nay va gidy Xac nhan cua S¢ Xay
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la co s6 phap ly dé co quan nha nudc co
tham quyén Cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khéac gan lién véi dt cho nguoi mua nha 6.

Nhiing truong hop nha ¢ thude dién phai ban, cho thué qua san giao dich
bat dong san thi chu dau tu chi duoc ky hop dong mua ban, cho thué nha &
sau khi dd c6 du cac diéu kién quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Diéu 9
cua Nghi dinh nay.
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3.T6 chire, ca nhan ¢6 nha ¢ do dugce phan chia hodc da mua thong qua san
giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay ma béan lai
nha & do cho nguoi khéc thi phai thyue hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dwoc ban cho céc di tugng thuc dién dugc so hitu nha ¢ tai
Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha ¢ sau khi da co hop dong mua ban ky véi
chu dau tu;

b) Truong hop la doanh nghiép ¢d chire nang kinh doanh bat dong san thi
phai thyc hién ban qua san giao dich bat dong san theo quy dinh cua phap luat ve
kinh doanh bat dong san;

c) Truong hop 12 ho gia dinh, c& nhan hoic to chire khéc thi khong phai ban
qua san giao dich bat dong san ma thyuc hién ban theo quy dinh cta Luat Nha & va
Nghi dinh nay. Trong trudng hop chua nhan ban giao nha ¢ va chua dugc co quan
c6 tham quyén Cap glay chimg nhan quyén so hiru d6i véi nha & do thi thuc hién
ban nha & theo hudng dan cua By XAy dung.

4. C4c san giao dich bat dong san khéng duoc tham gia dau tu, mua ban, cho
thué nha & ma chi dugc 1am trung gian dé thuc hién ban, cho thué nha & theo ty
quyén cua chii dau tu va huong phi giao dich qua san theo quy dinh caa phép luat
vé kinh doanh bat dong san, néu vi pham thi bi Nha nuéc rat chic nang kinh
doanh san giao dich bat dong san va bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc hoat déng kinh doanh bat dong san.

5. Cac truong hop mua ban, cho thué nha ¢ khong ding voi quy dinh tai
Piéu nay thi hop dong mua ban, cho thué nha & do khong c6 gla tri phap ly va
bén mua khong duogc cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi v6i nha & dd mua; bén ban, bén cho
thué c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho ngud1 mua, nguoi thué nha 6é.

Piéu 61. Thé chap nha &

1. Viéc thé chap nha ¢ phai duoc 1ap thanh hop dong, tuan tha quy dinh
cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

2. T6 chirc, c4 nhan mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cua doanh
nghi¢p kinh doanh bat dong san duoc quyén thé chép nha & tai to chtc tin
dung dé vay von. Thu tuc thé chap nha & hinh thanh trong twong lai dugc thuc
hién theo hudng dan ctia Ngan hang Nha nudc.

Picu 62. Giao dich vé nha & c¢6 ngwoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai, to chirc, ca nhan nwdc ngoai tham gia

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia cac giao dich vé mua
ban, tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac yéu cau sau day:

a) Thudc dién dugc s hitu nha & va co du diéu kién duoc sé hitu nha ¢
tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha ¢;
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b) Thuc hién viéc mua ban, tang cho, nhan thira ké nha & theo ding cac
quy dinh cua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c¢) Nhimg nguoi khong thugc dién quy dinh tai DPiéu 1 cua Luat
s6 34/2009/QH12 v€ stra d6i, bd sung Diéu 126 cua Luat Nha ¢ va Diéu 121
cua Luat Dét dai hodc nhirng nguodi thudc dién dugc sé hiru mdt nha ¢ tai
Vi¢t Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & nhung dang c6 s& hitu nha ¢ tai
Viét Nam néu duoc ting cho hoic duoc thira ké nha & khac thi chi duogc
huong gia tri ctia nha & d6 theo quy dinh tai Piéu 72 ctia Nghi dinh nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca nhan nude ngoai
khi thué nha ¢ tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

‘ a) Phai co du diéu kién duoc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
biéu 131 cua Luat Nha ¢;

_ b) Hop ddng thué nha ¢ phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh tai
bicu 93 cua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

c) Bén thué nha ¢ phai thyc hién day du cac quyén va nghia vu cia
nguoi thué theo quy dinh ctia Luat Nha ¢, Bo luat Dan su va quy dinh cuia
Nghi dinh nay.

‘ 3. Chu sé"htru nha & 1a nguoi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngoai dugc
quyen ky hgp dong cho thué hoac ky hop dong uy quyén cho nguoi khac quan
1y nha & thude s& hitu cua minh trong thoi gian khong st dung nha & do.

Chu sé hiru phai xuét trinh van ban diéu dong, luan chuyén cong tac den
dia phuong khac hodc cir di lam viéc ngoai 1anh thd Viét Nam ciia co quan, to
chtrc noi dang 1am viéc; trong truong hop khong thudc dién diéu dong hoic
ctr di cOng t4c tai noi khac thi phai lam don cam két tam thoi khong st dung
nha & d6 khi thuc hién cong chiung hoic chimg thuc hop déng cho thué hoic
hop ddng uy quyén quan 1y nha 6.

Picu 63. Cac loai hop dong vé nha &

1. Viéc mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thé chﬁp, cho
muon, cho & nho, uy quyén quan Iy nha & phai 1ap thanh vin ban (goi chung
1a hop dong vé nha ). Hop dong vé nha & phai phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 93 cua Luat Nha o, quy dinh ctia Bg luat Dan sy va Nghi dinh
nay. Truong hop t6 chirc ting cho nha & thi phai c6 van ban ting cho.

2. Dbi véi hop dbng mua ban nha & do dugc dau tu xay dung méi (bao
gém mua ban nha ¢ c¢6 san va mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai) thi
ngoai yéu cdu phai tudn thi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong hop déng
mua ban con phai néu rd cac ndi dung: thoi han va trach nhiém bao hanh nha
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& theo quy dinh cta Luat Nha & va Nghi dinh nay; gia tri quyén st dung dat
trong gia ban nha ¢ va trach nhiém ndp tién st dung dit cho Nha nudc cia
bén ban nha &; trong truong hop mua ban can ho chung cu thi con phai ghi rd
thém phan dién tich thudc quyén s& hiru chung, phan dién tich thudc quyén s
hitu riéng cta chil s¢ hiru nha chung cu, khoan kinh phi bao tri 2% tién ban
nha & va cach tinh dién tich can ho mua ban. Hop dong mua ban nha & dugc
ky véi bén ban 1a doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bat dong san thi
khong phai cong chung, ching thuc.

Truong hop mua ban nha & thong qua hinh thirc dau gia thi ndi dung cua
hop déng mua ban nha & ngoai yéu ciu phai tuan tha cac quy dinh cta Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay, con phai tuan thii cac quy dinh ctia phap luat vé ban
dau gia tai san.

3. Hop ddng thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh cu thé cac quyén,
nghia vu cua hai bén va khong phai cong chirng, ching thuc.

Hop dong thué nha ¢ xa hoi dugc ky theo dinh ky nhung téi da khong
vuot qua nam nam. Hét thoi han, bén thué duoc co quan c6 tham quyén xem
xét gia han hop dong néu thuc hién day du cac quy dinh vé thué nha trong qua
trinh thué nha va van thudc dbi tuong, diéu kién dugc thué nha ¢ xa hoi. Hop
d6ng thué mua nha & xa hoi duoc ky theo thoa thuan giita chu dau tu va nguoi
thué mua trén co s& quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Hop dong thué nha ¢ cong vu quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia
cac bén co lién quan va khong phai cong ching, ching thuc. Hop dong thué
nha & cong vu duogc ky dinh ky theo thoi gian nguoi thué dam nhan chire vu
theo quyét dinh diéu dong hodc luan chuyén can bd nhung tdi da khéng vuot
qua nam nam. Trudng hop hét thoi han thué ma déi tuong dang thué nha van
du tiéu chuan vé ddi tuong, diéu kién va dién tich thué nha ¢ cong vu theo
quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha & thi don
vi quan 1y nha ¢ cong vu tiép tuc ky hop dong thué theo thoi han quy dinh tai
khoan nay.

5. Hop dong thué nha & thuong mai quy dinh cu thé cac quyén va nghia
vu cua hai bén theo quy dinh ctia Luat Nha & va Bo luat Dan su. Truong hop
ca nhan cho thué nha & dudi sau thang hoac bén cho thué 1a doanh nghiép
kinh doanh bat dong san thi khong phai céng ching, ching thuc hop dong
thué nha 6.

6. Hop dong uy quyén quan 1y, trong coi, str dung nha &, uy quyén ban,
cho thué nha ¢ phdi c6 cong chimg hodc chung thuc. Céc bén chi duoc ky két
hop ddng uy quyén va co quan c6 thim quyén cong chung, chimg thyc chi
duogc thuc hién cong chimg, ching thyc cac hop dong uy quyén quy dinh tai
khoan nay khi nha ¢ da dugc xay dung xong (4p dung d6i véi nha & co sin).
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7. Céc hop déng doi, tang cho, thé chép, cho muon, cho & nhd nha &
dugc lap theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Bo luat Dan su.

8. Tham quyén cong ching, ching thyc cac hop dong vé nha & quy dinh
tai Picu nay duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta phap luat.

9. B6 Xay dung quy dinh va ban hanh mau hop dong mua ban nha g,
hop ddng cho thué nha & (gém cho thué nha & thuong mai, nha & cong vu va
thué nha ¢ xa hoi), hop doéng thué mua nha &, hop déng vé ting cho va hop
d6ng d6i nha & theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 64. Thoi diém chuyén quyén sé hiru nha & doi vai cac giao dich
vé mua ban, tang cho, doi, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha ¢ ddi v6i trudng hop mua ban nha
& duoc tinh tir ngdy hop dong mua ban nha & duoc cong chimg hodc chimg
thyc. Truong hgp mua ban nha & ma bén ban la doanh nghiép c6 chirc nang
kinh doanh bat dong san thi thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & 13 thoi diém
bén ban ban giao nha ¢ cho bén mua theo thoa thuan trong hop dong.

2. Thoi diém chuyén quyén so hitu nha ¢ d6i véi trudng hop ting cho
nha & duogc tinh tir ngdy hop dong ting cho nha & duoc coéng chimg hoic
ching thuc. Truong hop phép nhéan ting cho nha ¢ thi thoi diém chuyén
quyén so hitu nha & cho bén dugc ting cho duoc tinh tir ngdy bén tang cho ky
van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & d6i véi truong hop doi nha &
dugc tinh tir ngay hop dong d6i nha & duoc cong chimg hodc chimg thuc.
Truong hop hai bén doi nha & 1a doanh nghiép co chirc ning kinh doanh bét
dong san thi thoi diém chuyén quyén sé hitu d6i véi nha ¢ nhan doi 13 thoi
diém ban giao nha & theo thoa thuan trong hop dong d6i nha 6.

4. Thoi diém chuyén quyén sd hiru nha ¢ d6i véi truong hop thué mua
nha & duoc tinh tir thoi diém bén thué mua duoc cip gidy chimg nhan quyén
so hiru d6i v6i nha ¢ thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 ciia Nghi
dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha ¢ d6i voi truong hop thira ké nha
O duoc tinh tir thoi1 diém mé thira ké. Viéc xac dinh t6 churc, ca nhan thura ké
nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé dan sy.

6. Thoi diém chuyén quyén so hitu ddi véi trudng hop mua nha ¢ tra
cham, tra dan dugc tinh tir ngay bén mua thanh toan hét tién mua nha & cho
bén ban, trir truong hop cdc bén co thoa thuan khac.
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Chuong V
QUYEN SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA NGUOI VIET NAM PINH CU O NUOC NGOAI
VA CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Pieu 65. Quyén s& hitu nha & tai Viét Nam cia ngwoi Viét Nam
dinh cw & nwdc ngoai va ciia to chirc, ca nhan nwdc ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam
néu thudc cac ddi tuong va cd du diéu kién quy dinh tai Diéu 1 cta Luét
s6 34/2009/QH12 vé stra ddi, bo sung Piéu 126 ctia Luat Nha & va Diéu 121
ctia Luat Dat dai. Thoi han so hiru nha & cia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai 14 6n dinh, 1au dai.

2. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai khi thyc hién dau tu xay dung nha ¢ tai
Viét Nam theo phap ludt vé dau tu thi duoc so hitu nha ¢ theo quy dinh cua
Luat Nha ¢. Truong hop mua nha ¢ tai Viét Nam thi dugc so httu nha ¢ theo
quy dinh cua Nghi quyet sO 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Quéc hoi vé viée thi diém cho to chirc, ci nhan nude ngoai duoc mua va so
hitu nha & tai Viét Nam va cac van ban huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Pitu 66. Gidy to' chirng minh d6i twong ngwoi Viét Nam dinh cw &
nuwéc ngoai dwoc sé hiru nha & tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc sé hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh tai Piéu 1 ctia Luat s6 34/2009/QH12 vé sira doi, bo sung
Piéu 126 cua Luat Nha ¢ va Pidu 121 cta Luat Dat dai phai co cac gidy to
sau day dé ching minh vé ddi tuong:

a) Poi v6i nguoi ¢6 quéc tich Viét Nam thi phai ¢ ho chiéu Viét Nam
con gia tri; trong trudng hop mang hé chiéu nudce ngoai thi phai c6 mot trong
cac gidy to chimg minh con qudc tich Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat
vé quéc tich;

b) Pbi voi ngudi gbe Viet Nam thi phai ¢6 ho chiéu nudc ngoai kém
theo giay to xac nhan la nguoi goc Viét Nam do co quan c6 tham quyén cua
Viét Nam cap dé chimg minh ¢6 goc Viét Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc cac dbi tugng dudi day
thi c6 quyén so hitu (khong han ché sb lwong nha ¢ tai Viét Nam) thong qua
hinh thic mua, nhan tang cho, nhan thura ké, d6i nha & hodc duoc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ trong dy an phét trién nha ¢ cua céac
doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san (dbi voi du &n tai cac khu vyc duge
phép chuyén nhuong quyen st dung dat duéi hinh thire ban nén theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai) dé nguoi mua xay dung nha ¢ cho ban than va céc
thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Cac dbi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;
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b) Céc d6i twong quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay nhung phai thudc
mot trong cac dién:

- Nguoi vé dau tu truc tiép tai Viét Nam theo phap luat vé dau tu c6
Giay chung nhan dau tu hodc Gidy chung nhan dang ky kinh doanh do co
quan c6 tham quyén cua Viét Nam cap;

- Ngudi c¢6 cong dong gop véi dat nude, bao gdm: ngudi duge huong
ché do uu dai theo quy dinh cua Phap Iénh Uu dai nguoi c6 cong voi cach
mang co gidy to chimg minh dugc huong ché d6 uvu dai do co quan c6 thAm
quyén cua Viét Nam cip; nguoi c¢6 thanh tich dong gop trong su nghiép
giai phong dan toc, xay dung dat nude duoc Chu tich nude ting thuong Huan
chuong, Huy chuong, dugc Thu tuéng Chinh phu ting Bang khen; ngudi
tham gia vao Ban Chép hanh céc td chirc chinh trj - xa hdi cua Viét Nam, cia
Mt tran T quéc Viét Nam tur cép tinh trd 1én duoc cac td chic nay xac nhan;
ngudi dugc bau vao Ban Chip hanh Trung wong hoi, ngudi 13 nong ¢t cac
phong trao, to chtrc cua kidu bao cd quan hé véi trong nude va ngudi co
nhitng dong gop, gitip d& tich cuc cho cac co quan dai dién hodc cac hoat
dong d6i ngoai ciia Viét Nam ¢ nude ngoai dugc Uy ban Nha nudc vé nguoi
Viét Nam & nudc ngoai hodc co quan dai dién ngoai giao cua Viét Nam &
nudc ngoai xac nhan;

- Nha van hoa, nha khoa hoc, bao gém: nguoi dugc phong hoc ham, hoc
vi vé khoa hoc, giao duc, van hod - nghé¢ thuat, thé duc - thé thao cua
Viét Nam hodc ctia nudc ngoai, cac chuyén gia trong linh vuc kinh té - x4 hoi
dang 1am viéc tai Viét Nam. Céc d6i twong nay phai dugc lanh dao Pang, Nha
nudc, Bo truong, Thu truéng co quan ngang B, co quan thuoc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Tha trudng cac truong dai hoc, cao dang,
hoc vién, vién nghién ctru cua Viét Nam moi vé lam chuyén gia, cong tac
vién, giang day va c6 xac nhan cla co quan, to chitc moi vé viéc d6i tuong
nay dang 1am viéc tai co quan, t6 chirc do;

- Nguoi ¢6 chuyén mon, ky nang dac biét co gidy xac nhan vé chuyén
mon, k¥ ning cua hiép hoi, hoi nghé nghiép Viét Nam hodc cua co quan cap
Bo phu trach linh vuc chuyén mén, ky nang kém theo gidy phép hanh nghe
chuyén mon tai Viét Nam do co “quan co tham quyén ctia Viét Nam cap (d01

v6i truong hop phap luat yéu cau phai ¢co gidy phép hanh nghe) hodc Gidy
phép lao dong do co quan c6 tham quyen ctia Viét Nam céap (ddi voi trudong
hop phap luat khong yéu cau phai co gidy phép hanh nghé);

- Nguoi c6 vo hoidc chong 1 cong dan Viét Nam sinh song & trong nudc
c6 gidy to chimg nhan két hon do co quan c6 thim quyén cta Viét Nam hodc
ctia nudc ngoai cap kém theo hd khau thuong tra va gidy chimg minh nhan
dan cua mot bén vo hoac chéng la cong dan Viét Nam & trong nudc.

Déi véi truong hop ¢ cac gidy to do nudc ngoai cap thi phai dich ra
Tiéng Viét va cé chung nhan cia co quan cdng ching ctaa Viét Nam.
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3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai goc Viét Nam nhung khong
thudc cac ddi twong quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay néu co gidy to quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay va Gidy mién thi thuc do co quan c6 tham
quyén ctia Viét Nam cap thi ¢ quyén sé hitu mot nha & riéng 1é hodc mot can
ho chung cu tai Viét Nam.

Truong hop ddi twong niy dang co s& hitu nha & tai Viét Nam ma duoc
thira ké hodc duoc tang cho nha & khéc thi chi dugc chon sé hitu mot nha &;
ddi v&i nha & con lai thi duoc quyén tang cho hodc ban cho cac ddi tuong
thudc dién duge sé hitu nha & tai Viét Nam dé huong gia tri theo quy dinh tai
Diéu 72 ciia Nghi dinh nay.

Picu 67. Gidy to chirng minh diéu kién cw tra tai Viét Nam cia
ngwoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai

1. P6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mang ho chiéu
Vi€t Nam thi phai c6 mt trong cac glay to sau day do cong an phudng, Xxa,
thi tran (sau ddy goi chung 13 cong an cip phudng) noi nguoi dé cu tri cap:

a) S6 tam trQ;
b) Gidy to xac nhan vé viéc ding ky tam tra tai dia phuong.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai mang ho chiéu Viét Nam phai ¢6
don dé nghi va xuét trinh ho chiéu tai co quan cong an cap phuong khi dé nghi
cap gidy to quy dinh tai khoan nay. Trong thoi han t6i da la ba ngay, ké tir ngay
nhén duoc don dé nghi, cong an cip phudng co trach nhiém cap mot trong Cac
gidy to quy dinh tai khoan nay cho ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

2. Boi1 véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mang hd chi€u nudce
ngoai thi phai c6 mdt trong cac gidy to sau day do co quan quan 1y xuat nhap
canh cua Viét Nam cap:

a) Thé tam tru;

b) Co dau chirng nhan tam tra dong vao hd chiéu véi thdi han dugce tam
tru tai Viét Nam tur ba thang tré 1én.

Piéu 68. Thii tuc quan 1y viéc s¢' hitu mot nha & ciia ngudi Viét Nam
dinh cw & nwdc ngoai tai Vit Nam

Péi voi trudng hop nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude dién
dugc s hiru mét nha ¢ theo quy dinh cua Luét Nha ¢ thi co quan ¢ tham

quyén cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat phai thuc hién cac quy dinh sau day:

1. Trudce khi cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat, Uy ban nhan dan cdp huyén phai kiém tra
thong tin vé tinh trang s¢ hiru nha ¢ ciia ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai tai Viét Nam dang trén Website cua B Xay dung.
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_Truong hop nguoi dé nghi cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat khong co tén trén Website
ctia B6 Xay dung thi Uy ban nhan dan cip huyén ky gidy chimg nhan va lam
thu tuc trao gidy chting nhan cho cha so hiru; trudng hop ngudi dé nghi cip
gidy chimg nhan dang co tén ding trén Website cia Bo Xay dung thi Uy ban
nhan dan cp huyén tra lai hd so va ¢6 vin ban tra 10 dé duong su biét rd 1y do;

2. Trong thoi han hai ngay lam viéc, ké tir ngay ky Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, Uy
ban nhan dén cap huyén phai c6 van ban gui BO Xay dyng thong béo cic
thong tin vé ho tén, sé ho chiéu, noi cdp, ngay cip ho chleu clia nguoi mua,
dugc tang cho, dugc thira ké nha ¢, dia chi nha ¢ dugc cap gidy ching nhén,
s6 gidy ching nhan va ngay cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat dé Bo Xay dung diang tai cac
thong tin nay trén Website ctia Bo;

3. Truong hop chu s¢ hitu nha & quy dinh tai Diéu nay da ban, ting cho
hodc lam thi tuc dé thira ké nha & cho nguoi khac thi Uy ban nhan dan cap
huyén phai c6 van ban théng bao cho Bo Xay dung biét dé xoa tén khoi danh
sach dang trén Website cua Bo;

4. Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén phai chiu trach nhiém vé viéc
cham théng bao hoic khong thong bao cho Bo Xay dung biét khi cac ddi
tuong quy dinh tai Piéu nay c6 s& hitu nha ¢ tai Viét Nam hodc chuyén quyén
s& hiru nha ¢ cho nguoi khac.

B6 Xay dung ban hanh mau béo céo cua Uy ban nhan dan cap huyén giri
Bo Xay dung theo quy dinh tai Di€u nay.

Picu 69. Xir 1y hanh vi vi pham quy dinh vé viéc sé hiru mdt nha &
tai Viét Nam cia nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién dugce s¢ hiru mdt
nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ néu gia mao gidy to hodc co
cac hanh vi vi pham khac dé duoc so hitu nhiéu hon mét nha & tai Viét Nam
thi khong duogc cép gidy chimg nhan quyén s hiru ddi voi nha & d6; néu da
dugc cap gidy chimg nhan thi phai thuc hién ban nha & d6 trong thoi han 120
ngay, ké tir ngdy hanh vi vi pham bi phat hién, dong thoi bi xir phat theo quy
dinh ctia phép luat vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y, phét
trién nha .

2. Truong hop qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma _nguoi co
hanh vi vi pham chua ban nha ¢ thi bi thu hoi gidy ching nhan quyén so hitu
d6i v6i nha & dd dugc cap; nha & chua ban thudc quyén sé hitu ctia Nha nudce
Viét Nam.
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3. Can bo, cong chirc va nhitng ngudi c¢6 lién quan néu c6 hanh vi vi
pham cac quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bi xtr ly theo quy
dinh cta phap luat vé can by, cong chic va cac quy dinh cua phap luat cé
lién quan.

Piéu 70. S¢ hiru nha & ciia td chirc, i nhin nwéc ngoai tai Viét Nam

1. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai duoc sd hitu nha ¢ tai Viét Nam thong
qua hinh thirc dau tu xay dung nha & dé cho thué hoac dugc mua can ho
chung cu trong du an phat trién nha ¢ thuong mai.

2. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu xay dyng nha ¢ de cho thué dugc
co quan nha nude co thAm quyén cap Glay chtng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat déi v6i nha ¢ d6. Thoi
han dugc so hitu nha ¢ 13 thoi han quy dinh trong Gidy chtng nhan dau tu va
duoc ghi 16 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat.

3. Truong hop dau tu xdy dyng nha ¢ dé ban thi Nha nudc khong cap
Glay ching nhan quyen st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viée xdy dung nha ¢, chi dau
tu duoc quyén ban nha ¢ nay cho to chic, cd nhan thudc dién dugc so hiru
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha &, phap luat vé kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay.

Chu dau tu co trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan nha nudc co
tham quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cho nguoi mua trong thdi han 50 ngay, ké tur
ngay ban giao nha & cho ngudi mua nha, trtr truong hop nguodi mua nha tu
nguyén 1am thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan.

4. Trinh ty, thu tuc cap Giay chirng nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho to chure, ca nhan nude ngoai
dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cap G1ay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Pi¢u 71. Nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai, té chirc, ca nhan
nuwéc ngoai thué nha ¢ tai Viét Nam

1. Boi tuong va diéu kién duoc thué nha & tai Viét Nam bao gém:
a) T6 chic nude ngoai duoc phép hoat dong tai Viét Nam;

b) Ca nhan nude ngoai dugc phép vao Viét Nam c6 thoi han tir ba thang
lién tuc trd 1€n;

¢) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dang ¢ Viét Nam ¢6 nhu ciu
thué nha 6.
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2. Trinh ty, thu tuc thué nha &, quyén va nghia vu cua bén thué nha ¢
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 Nghi dinh nay.

Piéu 72. Cac truong hop dwoc hwéng gia tri ciia nha &

1. T6 chirc, cA nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thudc cac dién sau day khi duoc tang cho hoac dugc thira ké nha ¢ tai Viét
Nam thi khong duoc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu d6i v6i nha & ma chi
duoc hudng gié tri ciia nha & do:

a) T6 chuc, ca nhan nudc ngoai khong thudc dién dugc sé hiru nha & tai
Viét Nam,;

b) Ca nhan nudc ngoai thude dién chi dugc s¢ hiru mot can hd chung cu
trong du an phét trién nha ¢ thuong mai va tai thoi diém dugc tang cho, duoc
thura ké dang c6 s hiru can hg tai Viét Nam;

c) T6 chirc, & nhan nudce ngoai thude dién dugc so hitu can hd chung cu
trong dy an phat trién nha ¢ thuong mai nhung duoc tdng cho hodc dugc thira ké
nha ¢ khong phai 1a can hg chung cu trong du an phat trién nha ¢ thuong mai;

d) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép vé Viét Nam cu tri
c6 thoi han dudi ba thang;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién chi duge s& hitu
mot nha ¢ va tai thoi di€ém dugc tang cho, dugc thira ké dang ¢6 s& hitu nha &
tai Viét Nam.

2. T6 chitc, ca nhan dugc tdang cho, duoc thura ké nha & quy dinh tai
khoan 1 Bi€u nay dugc truc ti€ép hodc uy quyén cho ngudi khac ban nha & khi
da c6 cac giay to sau day:

a) Hop ddng tang cho, gidy to vé thira ké nha ¢ dugc 1ap theo quy dinh
tai Diéu 93 cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat vé dan su Viét Nam,;

b) Mot trong cac gidy to chimg minh quyén sé hitu nha ¢ cua bén ting
cho, bén dé thtra ké nha & theo quy dinh sau day:

- Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & di dugc cép theo quy dinh cia
Luat Nha o;

- Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & da duoc
cap theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu vé€ quyén s& hitu nha & va quyén stir dung dat & tai do thi;

- Giay ching nhén quyén so hitu nha & da dugc cap theo quy dinh tai
Ngh1 dinh s0 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu vé
viéc cdp Gidy chung nhin quyén so hiru nha &, quyén so hitu coéng trinh
xay dung;
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- Gidy chtng nhan quyén st dung dat da duoc cip theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai ma trong ndi dung giay ching nhan da cé ghi nhan vé nha
& cua bén tang cho, bén dé thura ké;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat dugc cap theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

C) Van ban uy quyen ban nha ¢ duoc lap theo quy dinh cua phap luét vé
dan su Viét Nam (néu uy quyén cho ngudi khic ban nha o).

] Chuong VI ]
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Picu 73. Xay dung dinh hwéng phat trién nha & quoc gia

1. Can c&r vao chién luoc phat trién kinh té - xd hoi cua dat nudc timg
thoi ky, Bo Xay dung c6 trach nhiém xay dung va trinh Thu tuéng Chinh phu
ban hanh dinh hudng va chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia cho tung giai
doan muoi nam lam co s& cho viéc nghién ctru, hoach dinh chinh sach vé nha
& va 1am can ctr cho cac dia phuong xay dung chuong trinh phét trién nha &
Cua tung dia phuong.

2. Binh huéng, chién luge phat trién nha & qudc gia bao gdm c4c ndi dung:
a) Khai quat hién trang nha & toan qudc;

b) Phan tich, danh gia két qua, tdn tai, nguyén nhan cong tac phat trién,
quan ly nha ¢;

¢) Xac dinh rd0 quan diém, muc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai
doan téi, trong dé xac dinh r6 cac chuong trinh trong diém, cac quan diém,
muc tiéu, yéu cau, cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & thuong mai, nha &
xa hoi, nha & cong vu, nha & cho cac d6i twong chinh sach xa hoi;

d) Xac dinh 1o cac giai phap thyc hién nham dat dugc cac muc tleu phat
trién nha &, bao gdm cac co ché chinh sach vé quy hoach, dat dai, ha tang ky
thuat, tai chinh, tin dung va bién phap td chure trién khai thue hién;

d) Cac ndi dung c6 lién quan khac.

3. Can cr vao chién lugce phat trién kinh té - x& hoi, dinh huéng, chién
lugc phat trién nha & qudc gia, Bo Xay dung nghién ctru, trinh Thu tudng
Chinh phu ban hanh céac chinh sach phat trién nha ¢ trong dlem dé giai quyét
nha & cho cac ddi tuong co khé khan vé nha & theo cac ving, mién.

4. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh huong, ch1en luoc
phat trién nha ¢ quéc gia phai dugc dwa vao nhiém vu phat trién kinh té - x4
hoéi cta dit nude trong timg giai doan. Trong qua trinh trién khai thuc hién
phai so két danh gia, ra soat, sira d6i, diéu chinh, bd sung kip thoi dinh huéng,
chuong trinh da dé ra cho phu hop thuc té. Két thuc ky thuc hién phai c6 tong
két, danh gia két qua thuc hién.
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5. Cian clr vao tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi cua khu vuc va ving
kinh té trong diém, Bo Xay dung d& xuit Thu tuéng Chinh phu Xem Xét,
quyét dinh céac co ché dic thu va lya chon chu dau tu ¢6 du nang luc tai chinh
va kinh nghiém dé thyc hién dau tu xay dung du an phat trién nha & c¢6 quy
mo 16n hodc ¢6 lién quan dén nhiéu dia phuong, nham gép phan thuc day cac
khu vuc phat trién, bao dam an sinh xa hoi. Trong trudng hop Uy ban nhan
dan cép tinh dé& xuat thi phai c6 y kién cua Bo Xay dung trude khi trinh
Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Piéu 74. Xay dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia cac
dia phuong

1. Trén co sé dinh huéng, chién luge phat trién nha ¢ quéc gia di duoc
Thu twéng Chinh phii ban hanh, cac co ché, chinh sach vé phat trién, quan 1y
nha ¢ hién hanh cda trung wong va nhiém vy phat trién kinh té - x4 hoi cua dja
phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao xay dung
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cho ting giai doan ndm nam va muoi
nam hoic dai hon trén dia ban dé trinh Hoi dong nhan dan cing cip thong qua
trude khi ban hanh.

2. Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cta dia phuong bao gdm céc
ndi dung chinh sau day:

a) Khai quat hi¢én trang nha & cua dia phuong;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién,
quan ly nha ¢ cta dia phuong;

C) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, trong d6 néu rd
ting khu vuc, tirng loai doi tugng trén dia ban theo quy dinh sau day:

- Bdi véi nha ¢ tai khu vue do thi: phai n€u ro thyuc trang cic loai nha &
(cac nha chung cu xudng cip nguy hiém, cac khu nha & tam bo, nha 6 chuét,
khu nha ¢ co6 ha tang k¥ thuat khong dap tmg yéu cau) cac kho khan vuong
mic trong viéc xay dung, cai tao nha 6, nhu cau vé nha ¢ cua tung loai d6i
tuong va xay dung ké hoach phat trién nha & trong timg nam.

Trong chuong trinh phai dé xuat hudng giai quyét vé quy dat, cong tac
giai phong mét bang, bb tri tai dinh cu, vé - quy hoach cac khu dy an phat trlen
nha &, vé ngudn von cho dau tu phat trién nha &, co ché, chinh sach vé tai
chinh dat dai cho phét trién nha &, vé chi tiéu dién tich nha & binh quéan dau
ngudi va phuong an giai quyét chd & cho timg loai d6i twong tai do thi;

- Péi v6i nha ¢ khu vuc ndng thén: phai néu 1 thuc trang vé nha ¢ cia
ting khu vuc, nha ¢ ctia dong bao cac dan toc (néu cb), phong tuc tap quan vé
x@y dung nha ¢ cua nguoi dan, dién tich dat binh quan dé xdy dung nha o,
nhimg kho khan vuong méc trong viéc phat trién nha &, nhu cau vé nha & cia
ngudi dan va ké hoach phat trién nha & trong timg nam.
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Trong chuong trinh phai dé xuat quy dat, 1ap quy hoach cac khu vuc xay
dung nha ¢, phuong an huy dong cac ngudn vbn tham gia x4y dung nha &, cac
hinh thirc hd tro xay dung nha &, chi tiéu dién tich nha & binh quan dau nguoi;

- béi v6i nha ¢ cong nhan khu cdng nghiép (néu cb): phai néu 13 thuc
trang va nhu cau vé nha & cho coéng nhan khu cong nghiép, lap quy hoach, tao
quy dat xdy dung nha o, ké hoach huy dong cac ngudn von dau tu xay dung
nha &, ké hoach bé tri nha ¢ cho céng nhan trong tirng nam;

- P6i voi nha & ctia cac ddi twong khéc trén dia ban, bao gdm: nha ¢ cho
hoc sinh, sinh vién, nha & cho nguoi ngheo tai d6 thi va ndng thon, nha cho
can by, cong chirc, nha ¢ cong vy, nha & cho ngudi c6 cong voi cach mang thi
phai néu rd thuc trang va nhu ciu vé nha & cta timg loai dbi tuong, néu rd ké
hoach xay dung nha & cho tung loai doi tuong, phuong thirc tao diéu kién hd
tro vé nha & (bé tri cho thué, cho thué mua nha &, hd tro kinh phi, nguyén vat
lidu dé xay dung nha o, cap dat xay dung nha &, wu dai vé tin dung);

d) Cac ndi dung c6 lién quan khac;

d) Chuong trinh phat trién nha & phai xac dinh ro tién do thuc hién;
nhiém vu va trdch nhiém cu thé cta cac S¢&, Ban, nganh, cac cap chinh quyén
trong qud trinh trién khai thyuc hién.

3. Céac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ phai duoc dwa vao nhiém vy phat trién kinh té - x hoi cia
dia phuong trong tung giai doan. Hang nam phai c6 so két, danh gia va thyc
hién stra ddi, diéu chinh nhing diém chua phu hop voi thyc té. Két thic
chuong trinh, ké hoach phai c6 téng két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém béo cao Tha tuéng Chinh
phu va giri B6 Xay duyng Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dija
phuong dé theo ddi, kiém tra. Pdi v6i cac thanh phd truc thudc Trung wong
thi sau khi Hoi dong nhan dan thanh phé thong qua Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢, Uy ban nhan dan thanh phd phai trinh Thu tuéng Chinh phu
phé duyét trude khi trién khai thue hién.

5. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém bd tri ngan sach dia _phuong
cho viéc diéu tra, khao sat, xay dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
cua dia phuong minh.

Piéu 75. Lap Quy phat trién nha ¢

1. Quy phat trién nha & cua dia phuong dugc hinh thanh tir cic ngudn
sau day:

a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha ¢ thudc sé hitu nha nudc trén dia ban;
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b) Trich tbi thiéu 10% tir tién sir dung dét cta cac dy an phat trién nha &
thuong mai va cac du an khu d6 thi méi trén dia ban. Murc thu cu thé do Hoi
dong nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

¢) Ngan sach dia phuong hd tro hang nam theo quyét dinh ctia Hoi ddng
nhan dan cap tinh;

d) Tién huy dong tir cac ngudn vén hop phap khac theo quy dinh cua
phap luat;

d) Tién hd trg, dong gdp tu nguyén tir cac to chirc, ca nhan khac trong va
ngoai nudc.

2. Can ct tinh hinh thyce té ciia dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyet dinh thanh lap Quy phat trién nha & cua dija phuong
trén co so cic ngudn vén huy dong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va ban
hanh quy ché quan Iy Quy ndy bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Quy phat trlen nha & 13 t6 chiic tai chinh nha nudc hoat dong theo
nguyén tic bao toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong
va khong vi muc dich lo1 nhuan;

b) Quy phat trién nha ¢ dugc quan ly, diéu hanh va to chire hoat dong
theo Piéu 1¢ to chirc va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh va tuan thu cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan;

¢) Quy phat trién nha & duoc mién, gidm cac loai thué va nop ngan sach
nha nudc theo hudng dan cua Bo Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cia dia phuong dugc sir dung dé phat trién nha &
xa hdi thudc so hiru nha nudc trén pham vi dia ban.

Giao Bo Tai chinh chu tri, phdi hop voi Bé Xay dung hudng dan viée to
chuc, hoat dong d61 voi1 Quy phat trién nha & cta céac dia phuong.

3. Cén cu vao diéu kién cua tung dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh
6 thé uy thac cho Quy dau tu phat trién cta dia phuong thuc hién quan 1y cac
hoat dong ctia Quy phat trién nha ¢ quy dinh tai khoan 2 Di€u nay.

4. Ngoai Quy phat trién nha ¢ quy dinh tai Diéu nay, giao B6 Xay dung
chu tri, phbi hop voi cac BO, nganh lién quan nghién ctru, trinh Thu tudng
Chinh phu ban hanh quyet dinh vé viéc thanh Iap, hoat dong, co ché quan 1y,
nguon dong gop, co ché cho vay, d6i tuong cho vay cua Quy tlet kiém nha &
dé phuc vu cho cac dbi tuong gip kho khin vé nha ¢ dugc vay von mua nha &
hodc dé hd tro cho cac doanh nghiép vay von xdy dung nha & xa hoi.

Piéu 76. Quan Iy va cung cip thong tin vé nha &

1. Co quan c¢6 trach nhiém quén 1y ho so v€ nha &:
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a) SO Xay dung quan ly hé so v€ nha ¢ cua to chuc; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thue hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ tai Viét Nam; ca
nhan nudc ngoai; nha ¢ thudc so hiru chung cia t6 chirc va ca nhan;

b) Phong c6 chirc ning quan 1y nha ¢ cip huyén quan 1y ho so vé nha ¢
cua cd nhan (gom ca nhan trong nudc va nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai so hiru nha ¢ gan lién vai quyén st dung dat ¢).

2. Ho so nha & bao gdm cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66
cua Luat Nha ¢ va cac giay to khac lién quan dén nha 6.

3. Co quan quan Iy hd so nha & ¢o trach nhiém cung cp cac thong tin vé
nha ¢ cho cac co quan quy dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac t6 chirc, c4 nhan
c6 quyén va nghia vu lién quan dén nha & d6 khi ho ¢6 yéu cau.

4. Thong tin vé nha & 1a cac thong tin lién quan dén hién trang va tinh
trang phap 1y cia nha ¢, dat ¢ co trong ho so nha ¢.

5.T6 chtre, ca nhan dé nghi cung cép thong tin vé nha & phai co vin ban
dé nghi cung cap thong tin. Van ban dé nghi phai ghi ro ho tén, dia chi cua
nguoi yéu cau cung cap thong tin, ndi dung cac thong tin dé nghi cung cap va
muc dich cia viéc dé nghi cung cap thong tin.

6. Hinh thirc cung cap thong tin c6 thé bang vin ban tra 10i, cung cap
thong tin qua mang dién tir, sao chup hodc trich luc ho so.

7. To chirc, ca nhan yéu cau cung cip thong tin vé nha ¢ phai tra phi
cung cap thong tin cho €0 quan quan ly h6 so nha ¢, tru truong hop co quan
nha nudc co thim quyen dé nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac
quan ly nha nudc v€ nha ¢ va co quan diéu tra, Vién kiém sat nhan din, Toa
an nhan dan dé nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac diéu tra, giai
quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo, cac vu 4n vé nha 6.

Bo Tai chinh phdi hop véi Bo Xay dung quy dinh murc thu, ty 1¢ trich nop
ngan sach va ché do sir dung phi cung cap thong tin quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 77. Piéu tra, thong ké, xay dung dir liéu vé nha &

1. Piéu tra, théng ké vé nha & duoc thuc hién dinh ky ndm ndm va mudi
nam mot 1an theo quy dinh sau day:

a) Pinh ky mudi nam mét 1an, Bo Xay dung phdi hop véi B Ké hoach
va Pau tu va Uy ban nhan dan cap tinh t6 chire dicu tra, thong ké nha & cling
véi tong di€u tra dan so va nha ¢ trong ca nudc;

b) Pinh ky nim nim mdt 1an (tinh gitta mdi ky tong diéu tra dan sd va
nha ¢), B Xay dung chu tri, phéi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu va ﬁy ban
nhan dan cép tinh t6 chic diéu tra diém, didu tra mau vé nha & tai mot sd x4,
phuodng, thi trin cia mot sé tinh, thanh phd thudc cac ving, mién khac nhau
trong ca nudc dé thong ké sé liéu vé tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho
cong tac hoach dinh chinh sach phat trién nha & trong ca nudc.
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Trugce khi t6 chie thuc hién diéu tra nha ¢ quy dinh tai diém nay, B9
Xay dyng c0 trach nhi¢m 13p k& hoach dicu tra va d€ xuat kinh phi di€u tra
bé&o cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyet dinh.

2. Kinh phi diéu tra, thong ké va xay dung co s¢ dit liéu vé nha & quy
dinh tai Diéu nay dugc bo tri tir ngdn sach nha nudc.

Pi¢u 78. Pao tao, boi dudng Kién thirc vé phat trién, quan Iy nha &
va thi trweong bat dong san

1. Céan b9, cong churc lam viéc trong linh vuc quan ly, phat trién nha & va
thi truong bat dong san ciia cac cip, cac nganh it nhat ba nim mot lan phai
tham du 16p dao tao, bdi dudng kién thirc vé phat trién, quan 1y nha & va thi
truong bt dong san. C4c co quan, don vi ¢0 lién quan dén linh vyc nha & va
thi truong bat dong san c6 trach nhi¢m bd tri va tao diéu kién dé can bo, cong
chtrc tham gia céc 16p ddo tao, bdi dudng theo quy dinh tai Diéu nay.

Péi voi cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat dong quan Iy van hanh
nha chung cu (ké ca cac cong trinh nha ¢ c6 myc dich s dung hon hop) thi
phai tham du khoa ddo tao, bdi dudng kién thic va chuy@n mén, nghiép vu vé
quan 1y van hanh nha chung cu theo huéng dan cua Bo Xay dung.

2. B Xay dung quy dinh vé ké hoach, chuong trinh, n6i dung dao tao va
phéi hop véi cac co quan lién quan, cac dia phuong to chirc cac 16p dao tao,
bdi dudng, nang cao kién thirc vé phat trién, quan Iy nha ¢ va thi trudng bét
dong san cho ddi ngli can bd, cong chirc 1am viée trong linh vuc quan ly, phat
trién nha & va cac ca nhan, to chirc tham gia hoat dong quan 1y van hanh nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay.

3. Kinh phi dao tao do cac co quan, don vi ctr hoc vién tham du khoa hoc
thanh toan cho co s& dao tao.

Piéu 79. Trach nhiém cia B6 Xay dung

1. Gitip Chinh phi thuc hién théng nhat quan 1y nha nudc vé nha & trén
pham vi ca nudec.

2. Nghién ctru, trinh Thu twdéng Chinh phu ban hanh dinh hudng, chién luoc
phat trién nha & quoc gia cho timg giai doan theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Nghién ciru, trinh Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu sira doi, bo sung,
ban hanh méi hodc sira d6i, bd sung, ban hanh theo thim quyén cac vin ban
lién quan dén quan 1y va phét trién nha & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay.

4. Truc tiép chi dao viéc thuc hién chién lugc, cac chuong trinh, muc
ti€u quoc gia vé nha & do Thu tudng Chinh phu phé duyét.
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5. Kiém tra, thanh tra, giai quyét theo tham quyén hogc trinh Chinh phu,
Thu tuong Chinh phu g1a1 quyét cac kho khan, vuong mic cua cac Bo, nganh,
C4C Co quan, to chtrc va c4 nhan trong qua trinh trién khai thyc hién Luat Nha
& va Nghi dinh ndy; theo ddi, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cd lién
quan dén nha & nhung dugce giao cho céc Bo, ngdnh khac trién khai thuc hién.

6. Thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Nghi dinh nay
va theo chi dao ctia Thu tuédng Chinh phu.

7. Pinh ky hang nam va theo yéu cdu dot xudt bao cao Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu vé tinh hinh trién khai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay
trén pham vi ca nudec.

Picu 80. Trach nhiém quan Iy nha nuwéc vé nha ¢ cia cac Bo, n
lién quan

1. Cac B9, co quan ngang B trong pham vi nhiém vy, quyén han cia
minh c6 trdch nhi€ém phoi hgp vo1 BO Xay dung thyc hién quan 1y nha nudce
vé nha 0.

2. Nghién ctru stra ddi, bo sung, ban hanh cac vin ban lién quan dén
quan 1y, phat trién nha & theo chirc nang, nhiém vu dugc Chinh phu giao hoic
phdi hop véi Bo Xay dung trong viéc nghién ctru soan thao chinh sach, tham
gia chi dao, hudng dan to chure thyc hién va kiém tra, thanh tra viéc chap hanh
cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y va phat trién nha ¢ ctia cic nganh, cac
cap, cac co quan, t chirc, c4 nhan c6 lién quan.

Pi¢u 81. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé nha & ciia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) Xay dung va to chirc trién khai thuc hién chuong trinh, ké hoach phéat
trién nha & cta dia phuong, bao gdm chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢
no6i chung va céc chuong trinh muc tiéu cua dia phuong vé hd trg nha & cho
cac dbi tuong xa hoi1 gap kho khan vé nha o;

¢) Cong bd cong khai trén Website ciia Uy ban nhan dan cap tinh va cua
S¢ Xay dung quy hoach xay dung ty 1€ 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500, cac du 4an phét trién nha & dang dugc trién khai thyc hién, cac
truong hop chuyén nhuong du an, thay ddi chu dau tu va tién d6 thuc hién cac
du an phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va bo tri quy dat dé xay dung nha & xa hdi, nha & cong
vu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d) Tb chirc thyc hién quan 1y quy nha & cong vu va nha ¢ xi hoi dugc
xay dyng bang von ngan sach cua dia phuong;
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e) Xac dinh danh muc nha biét thyu dé thuc hién quan ly theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phap luat co6 lién quan;

g) Chi dao, hudéng dan, t6 chire thuc hién, kiém tra, thanh tra cong tac
quan 1y va phat trién nha & trén dia ban theo chirc nang nhiém vu duoc giao;

h) Tuyén truyén, van dong cac to chirc, ca nhan chap hanh cic quy dinh
cua phap luat vé quan 1y va phat trién nha o;

i) Xir 1y theo tham quy?:n hoic dé nghi co quan c6 tham quyén xtr 1y cac
hanh vi vi pham phép luat vé nha o;

k) Chu tri hoic phdi hop voi cac B, nganh thuc hién nhiém vu duogc
giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

) Binh ky hang nim hodc theo yéu cau dot xudt bao cdo cip trén vé tinh
hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban.

2. Gilip Uy ban nhan dan cp tinh thyc hién chtrc nang quan 1y nha nudc
vé nha & va thi trudng bat dong san trén dia ban 1a S& Xay dung.

3. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhi¢ém thuc hién viéc quan 1y nha
nudc veé nha & va thi truong bat dong san trén dia ban theo chirc nang, nhiém
vu duogc giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh va Chu tich Uy ban nhan dén cép
huyén chiu trach nhiém trude phap luat néu cham tré thuc hién hoac khéng
thuc hién cac quy dinh cia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Piéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi treong bat dong san

1. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thanh lap Ban Chi dao trung uong vé
chinh sach nha ¢ va thi truong bat dong san dé giup Thu twéng Chinh phu
nghién ctru, chi dao va phdi hop giai quyét nhing van dé quan trong, lién
nganh co lién quan dén chinh sach quéan 1y, phét trién nha ¢ va thi truong bat
dong san trén pham vi toan qudc.

2. Ban Chi dao trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong
san c¢6 nhiém vu, quyén han: chi dao, don ddc, huéng dan va kiém tra viéc
thuc hién cac chuong trinh phat trién nha &, cac chu truong, chinh sach vé nha
& va thi truong bat dong san tai cac Bo, nganh va cac dia phuong; tham gia
gép y cac chinh sach 16n, quan trong lién quan dén nha ¢ va thi truong
bat dong san; kién nghi Thu tuéng Chinh phu va C4C co quan c6 tham quyen
xem xét, stra d6i, bd sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac van ban co lién
guan dén nha & va thi truong bat dong san do cac By, nganh va Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh trai v6i quy dinh cua phap lut vé nha & va thi truong
bat dong san.
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3. Can ctr vao nhiém vu, quyén han cia Ban Chi dao trung uwong vé
chinh sach nha & va thi truong bat dong san, Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh thanh lap Ban Chi dao vé chinh sach nha ¢ va thi truong bat
dong san cép tinh dé giup Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chi dao trién
khai thuc hién cac chinh sach lién quan dén linh vuc nha & va thi truong bat
dong san tai dia phuong.

4. C4c thanh vién cua Ban Chi dao va T6 chuyén gia giup viéc Ban Chi
dao vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san lam viéc theo ché do kiém
nhiém va duoc hudng phu cip theo quy dinh ctia Thi tuéng Chinh phu. Kinh
phi hoat dong ctua Ban Chi dao do ngén sach nha nudc cling cap cip.

5. Chirc nang, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat dong cua Ban Chi dao
Vva cac to chire gitp viéc Ban Chi dao & Trung wong do Thu tudng Chinh pha
quy dinh, & dia phuong do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

_ Chuong VIl
DIEU KHOAN THI HANH

Picu 83. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tr ngay 08 thang 8 nam 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nam 2006 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o.

3. B6i v6i dy &n phat trién nha ¢ da dugc 1ap va trinh phé duyét theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nhung Uy ban
nhan cap tinh hoic Uy ban nhan dan cap huyén chua phé duyét hodc truong
hop da dugc phé duyét (ké ca nha & duoc xay dung trong khu d6 thi méi)
nhung c6 dé nghi thay d6i mot trong cac ndi dung ctia du an phét trién nha &
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay thi thyc hién 1ap, thAm
dinh, phé duyét, chdp thuan dau tu hoic chip thuan bd sung ndi dung du &n
phét trién nha & (du &n phat trién khu nha ¢ hodc du an phét trién nha & doc
lap) theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Bai bo cac nodi dung lién quan dén phat trién nha o, cong nhan quyén
so hiru nha &, quan 1y sir dung nha &, giao dich vé nha &, quan 1y nha nudc vé
nha & duoc quy dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phu, cac van ban phép
luat do cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma trai véi quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Pi¢u 84. Trach nhiém thi hanh

Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuoc Trung
uvong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung uvong Dang;
- Thu tudong, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing; (Pa ky)
- HBDND, UBND céc tinh, TP truc thuoc TW;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Pang;
- Van phong Chu tich nudc;
- HoO1 déng Dan toc va cac Uy ban cua Quéc hoi;
- Vin phong Qudc hoi; )
- Tda 4n nhan dan tdi cao; Nguyén Tan Diing
- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan Nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Qudc gia;
- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mit tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b).N



