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Ha Noi, ngay 19 thang 10 ndm 2009

NGHI DINH
Vé cap Giay chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

CHINH PHU
Can ct Luat T chirc Chinh phl ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can clr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Xay dwng ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can cr Luat Bao vé va phat trién rirng ngay 03 thang 12 nam 2004;
Can ctr B6 Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;
Can clr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ct Luat stra déi, bd sung Diéu 126 cla Luat Nha & va Diéu 121 cta Luat DAt dai ngay 18 thang 6 ndm
2009;

Can cr Luat stra dbi, bd sung mot sé didu cla cac luat lién quan dén dau tw xay dwng co ban ngay 19 thang 6
nam 2009;

Xét dé& nghi ctia Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi truong,

NGHI DINH:
Chuong |
NH’NG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh viéc cap Gi4y chirng nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai sén khac gén
I|en véi dat (sau day goi 1a Gidy chirng nhan); diéu kién Gy quyén cip Gidy chirng nhan; hd so, trinh tw, thd tuc
cép Gidy ching nhan.

Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nuéc vé tai nguyén va méi tredng; co quan quan ly nha nwéc vé nha &, cong trinh xay
dwng; co quan quan ly nha nwéc vé néng nghiép va cac co quan quan ly nha nwéc khac cé lién quan.

2. Nguoi st dung dat, ch s& hivu nha &, tai san khac gan lién vaéi dat va céc td chive, ca nhan cé lién quan.
Diéu 3. Nguyén tac cap Gidy chirng nhan

1. Gidy chirng nhan dwoc cap cho ngudi cd quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va quyén s& hiru tai san
khac gan lien voi dat theo tirng thira dat. Trweong hop nguwdi sir dung dat dang sir dung nhieu thtra dat ndng
nghiép trong cay hang nam, dat nudi trong thay san, dat lam mudi tai cing mot xa, phuwong, thi tran ma co yéu
cau thi dwgc cap mot Giay chirng nhan chung cho cac thira dat do.

2. Thira gt c6 nhiéu ngudi st dung dat, nhiéu chl s& hiru nha &, tai san khac gan lién voi dat thi Gidy ching
nhan dwoc cap cho tirng ngudi str dung dat, tieng chil s& hiru nha &, tai san khac gan lién véi dat.

3. Gidy chirng nhan duoc cap cho ngudi dé nghi cap gidy sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan
den cap Giay chirng nhén, trir tredng hop khong phai nép hodc dugc mien hoac dwoc ghi no theo quy dinh cua
phap luat; truong hop Nha nwdc cho thué dat thi Giay chirng nhén dwoc cap sau khi nguoi sie dung dat da ky
hop dong thué dat va da thwc hién nghia vu tai chinh theo hgp dong da ky.

Diéu 4. Nha & va tai san khac gan lién véi dat dwoc chirng nhan quyén sé hivu



1. Viéc chirng nhan quyén s& hiu nha &, quyén s& hivu tai san khac gan lién voi dat chi thyc hién doi voi thiva
dat thudc trwong hop dwgc chirng nhan quyén st dung theo quy dinh cla phap luéat.

2. Nha & va tai sén khac gan lién voi dat (sau day goi chung la tai san gan lién voi dat) thude quyen s& hiru hop
phap cla tb chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nwéc; cdng déng dan cu; nguoi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai;
t6 chirc nwédc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwoc chtrng nhan quyen s& hiru vao Gidy chirng nhan bao gébm nha
&, cong trinh xay dung, cay lau nam va rivng san xuét 1a rirng tréng.

Diéu 5. Diéu kién Gy quyén cap Giay chirng nhan
Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén cho S& Tai nguyén va Méi trwéng cp Gidy chirng nhan cho té chirc trong

nwéc, co s ton gido, ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai va dong
dau ctia S& Tai nguyén va Mai trwdng khi co cac didu kién sau:

1. D4 thanh lap Van phong dang ky quyén st dung dat trwc thudc S& Tai nguyén va Méi truong;

2. Van phong dang ky quyen st dung dat cé bd may, can bd chuyén mén va co sé vat chat, trang thiét bj ky
thuat dap (rng dwoc yéu cau nhiém vu cap Gidy chirng nhan.

Diéu 6. Noi dung Giay chirng nhan
Giay chirng nhan gdm nhirng ndi dung chinh sau:
1. Quéc hiéu, Quéc huy, tén clia Gidy chirng nhan "Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hru nha &
va tai san khac gan lién voi dat";
2. Nguwoi st dung dat, cha s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat;
3. Thira d4t, nha & va tai san khac gén lién voi dat;
4. So db thira dét, nha & va tai san khac gan lién voi dat;
5. Nhirng thay ddi sau khi cAp Gidy chirng nhan.
Chuong Il
TRUONG HOP BDUQ'C CAP GIAY CHU’NG NHAN
Diéu 7. Chirng nhan quyén sir dung dat
Nguoi st dung dat dugc chirng nhan quyén st dung dat néu thudc mét trong cac trwong hop quy dinh tai cac
khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Diéu 49 cua Luat bat dai.
Diéu 8. Chirng nhan quyén s& hiru nha &
Chu s& h&ru nha & duoc chirng nhan quyén s& hGu nha & néu thudc dbi twong duwoc s& hiu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh clia phap luat vé nha & va c6 giay t& chirng minh viéc tao lap hgp phap vé nha & theo quy
dinh sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan trong nuwéc phai cé6 mét trong cac loai gidy to sau:

a) Gidy phép xay dwng nha & ddi véi trieng hop phai xin gidy phép xay dung theo quy dinh cla phap luat vé
xay dwng;
b) Hop déng mua ban nha & thugc s& hiru nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP ngay 05 thang 7 nam
1994 clia Chinh pht vé mua ban va kinh doanh nha & hoac giay t& vé thanh ly, hoa gia nha & thudc sé& hiru nha
nuwdc ti trede ngay 05 thang 7 nam 1994;
c) Gidy t& vé giao hodc tang nha tinh nghia, nha tinh thwong, nha dai doan két;
d) Giay to' vé s& hiru nha & do co quan c6 tham quyén cap qua cac thoi ky ma nha dat do khong thudc dién
Nha nwéc xac 1ap s& hiru ‘toén dan theo quy dinh tai Nghi quyét so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003

cua Quoc héi khoa Xl "ve nha dat do Nha nwdc dé quan ly, bo tri str dung trong qua trinh thyre hién cac chinh
sach vé quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hdi chd nghta trwde ngay 01 thang 7 nam 1991", Nghi quyet sb
755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thwéng vu Québc hoi "quy dinh viéc giai quyét
dbéi v&i mot s6 trwong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thwc hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh
sach cai tao xa hdi chi nghia trwéc ngay 01 thang 7 nam 1991";
d) Gidy to' vé mua ban hodc nhan tang cho hodc déi hodc nhan thira ké nha & da co chirng nhan clia cong
chirng hodc chirng thyc ciia Uy ban nhan dan theo quy dinh cla phap luat.
Trwdng hcyg nha & do mua, nhan ting cho, dbi, nhan thira ké hodc théng qua hinh thirc khac theo quy dinh c@a
phap luat ké tlr ngay Luat Nha & co hiéu Iwc thi hanh thi phai c6 van ban vé giao dich dé theo quy dinh tai Diéu
93 cuia Luat Nha é&.



Trwong hop nha & do mua cla doanh nghiép dau tw xay dwng dé ban thi phai cé hop ddng mua ban nha & do
hai bén ky két; trvong hgp mua nha ké ttr ngay 01 thang 7 nam 2006 (ngay Luat Nha & co hiéu lyc thi hanh) thi
ngoai hgp dong mua ban nha &, bén ban nha & con phai co mét trong cac giay to ve dw an dau tw xay dwng
nha & dé ban (quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw hodc gidy phép dau tw hodc gidy chirng nhan
dau tw);

e) Ban an hoac quyét dinh clia Toa an nhan dan hoac gidy to clia co quan nha nwéc co tham quyén giai quyét
dwogc quyén s& hiru nha & da co hiéu lwc phap luat;

g) Trwdng hop ngudi d& nghi chirng nhan quyen s& hiru nha & c6 mét trong nhitng gidy t& quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d va e khodn nay ma trén glay t&r d6 ghi tén ngudi khac thi phai co mét trong cac gidy to vé mua
ban, nhan tang cho, 530| nhan thira ké nha & trwdc ngay 01 thang 7 nam 2006 co6 chir ky cua cac bén cd lién
quan va phai dwgc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan; treong hop nha & do mua, nhan tang cho, déi, nhan
thtra ké nha & trwéc ngay 01 thang 7 nam 2006 ma khéng co giay to Ve viéc da mua ban, nhan tang cho, aoi,
nhan thtra ké nha & co6 chiy ky cla cac bén c0 lién quan thi phai dwoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan vé thoi
diém mua, nhan tang cho, do6i, nhan thira ké nha & do;

h) Trwong hop ca nhan trong nwéc khong c6 mot trong nhirng gidy to' quy dinh tai cac diéma,b,c,d, dvae
khoan nay thi phai cé glay td xac nhan cla Uy ban nhan dan cap x& vé nha & da duoc xay dwng trwéc ngay 01
thang 7 nam 2006, nha & khong c6 tranh chap, duwoc xay dwng trede khi cé quy hoach st dung déat, quy hoach
xay dwng hodc phai phu hop quy hoach doi voi treong hop xay dwng sau khi cd quy hoach sr dung dat, quy
hoach chi tiét xay dwng db thi, quy hoach diém dan cw nong thon theo quy dinh cla phap luat; trvong hop nha
& xay dwng tlr ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai cé gidy t& xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa vé nha (o
khéng thudc trwéng hop phai xin gidy phép xay dwng, khéng c6 tranh chap va dap ng diéu kién vé quy hoach
nhu trwdng hop nha & xay dwng triwdc ngay 01 thang 7 nam 2006.

2. Ngwoi Vit Nam dinh cw & nwéc ngoai phai co cac gidy to sau:

a) Gidy t& vé mua ban hodc nhan tang cho hodc nhan thira ké nha & hoac dwoc s& hiru nha & théng qua hinh
thirc khac theo quy dinh cla phap luat vé nha &;

b) Mét trong cac gidy t& clia bén chuyén quyén quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu nay.

3. Td chure trong nuérc, ngu"c‘yi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thwe hién dy an dau tw, td chirc nwéc ngoai, ca
nhan nwéc ngoai phai cé giay to theo quy dinh sau:

a) Trwong hop dau tw xay dyng nha & dé cho thué thi phai co mét trong nhirng gidy to' vé dw an nha & dé cho
thué (quyét dinh phé duyét dy an hoac quyét dinh dau tw hoac giay phép dau tw hodc giay chirng nhan dau tw);

b) Trwdng hop mua, nhén tang cho, nhan thira ké nha & hodc dwoc s& hiru nha & thong qua hinh thtrc khac
theo quy dinh cta phap luat thi phai cé giay t& vé giao dich doé theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

4. Trudng hop chii s& hitu nha & khong dong thoi la nguoi st dung dat & thi ngoai gidy t& chirng minh vé
quyéen s& hiru nha & theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay, phal c6 hop dong thué dat hoac hgp dong
gop vén hodc hop ddng hop tac kinh doanh ho&c van ban chap thuan cta ngudi s& dung dat dong y cho xay

dwng nha & da dwoc cong chtrng hoac chirng thirc theo quy dinh cla phap luat va ban sao gidy t& vé quyén s
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.

Diéu 9. Chirng nhan quyén sé& hiru céng trinh xay dwng
Ho gia dinh, ca nhan trong nuéc, cdng ddng dan cw, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, ca nhan nuéc
ngoai, td chirc trong nwéc, té chirc nwéc ngoai dwoc chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng theo quy
dinh sau day:
1. Ho gia dinh, ca nhan trong nwéc, cong ddng dan cw phai cé6 mét trong cac loai gidy to sau:
a) Gidy phép xay dwng cong trinh dbi véi trwdng hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cGa phép luat vé
xay dwng;
b) Gidy to vé s& hiru cong trinh xay dwng do co' quan c6 tham quyén cip qua cac thoi ky, trir treong hop Nha
nwéc da quan ly, bo tri st dung;
c) Gidy t& mua ban hodc téng cho hodc thira ké cong trinh xay dwng theo quy dinh cla phap luat da duwoc
chirng nhan clia céng chirng hoac chirng thire cla Uy ban nhan dan;
d) Gidy t& clia Toa an nhan dan hodc co quan nha nwéc c6 thdm quyén gidi quyét dwoc quyén sé hivu cong
trinh xay dwng da co hiéu Iyc phap luat;
d) Trwong hop nguoi dé nghi chirng nhan quyén so’ hiru céng trinh xay dwng cé mét trong nhirng gidy to quy
dinh tai cac diém a, b, c va d khodn nay ma trén gidy t& d6 ghi tén ngwdi khac thi phai cé6 moét trong cac gidy to



mua ban, ting cho, ddi, thira ké cong trinh xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 (ngay Luat Xay dwng cé
hiéu Iwc thi hanh) c6 chir ky cua cac bén co lién quan va dugc Uy ban nhan dan t&» cap xa tré |én xac nhan;
trwong hop mua, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
khong cé glay td vé viéc da mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thwra ke co chr ky cua cac bén c¢ lién quan thi
phai dwoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan vao don dé& nghi cp gidy chirng nhan vé thoi diém mua, nhan
tang cho, ddi, nhan thira ké cong trinh xay dwng do;

e) Trwong hop ca nhan trong nwéc khdng ¢d mét trong nhirng gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay thi phai dugc Uy ban nhan dan cap xa xac nhéan céng trinh dwoc xay dwng trwdc ngay 01 thang 7 nam
2004, khong cé tranh chap vé& quyén sé& hivu va cong trinh dwoc xay dwng truwéc khi cé quy hoach st dung dat,
quy hoach xay dwng hoac phai phu hop quy hoach déi véi treerng hop xay dwng sau khi cé quy hoach st dung
dat, quy hoach xay dwng; treong hop cong trinh duwgc xay dwng tiv ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phal co giay
t& xac nhan cta Uy ban nhan dan cép xa vé cdng trinh xay dwng khdng thuéc treong hop phai xin gidy phép
xay dwng, khéng cé tranh chap va dap &ng diéu kién vé quy hoach nhw trwéng hop xay dwng truéc ngay 01
thang 7 nam 2004.

2. T4 chirc trong nwéc, té chirc nwédc ngoai, ca nhan nwédc ngoai, ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai phai cé
gidy to theo quy dinh sau:

a) Trwong hop tao lap cong trinh xay dyng thdng qua dau tw xay dwng mai theo quy dinh clta phap luét thi phai
c6 quyét dinh phé duyét dw an hoac quyét dinh dau tw dw an hoac giay phép dau tw hoac g|ay chirng nhan dau
tw hoac glay phép xay dwng do co quan co thdm quyén cap va g|ay to vé quyén sr dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai hoac hop déng thué dat véi ngudi str dung dat cé6 muc dich sir dung dat phu hop véi muc
dich xay dwng céng trinh;

b) Trwéng hop tao 1ap cong trinh xay dwng béng mét trong cac hinh thirc mua ban, nhan ting cho, dbi, nhan
thira ké hodc hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat thi phai cé van ban vé giao dich dé theo quy dinh cla
phap luat;

c) Trudng hop khdng cé mét trong nhivng gidy t& quy dinh tai cac diém a va b khoan nay thi phai duwoc co quan
quan ly vé xay dwng cép tinh xac nhan céng trinh xay dwng tén tai trwdc khi c6 quy hoach xay dwng ma nay
van phu hop véi quy hoach xay dwng da dwoc co quan nha nwdc cé thdm quyén phé duyét, khéng cé tranh
chép vé quyén sé hiru cong trinh xay dwng.

3. Trwong hop chl s& hiru cong trinh xay dwng khdng déng thoi [a nguoi st dung dat thi ngoai gidy t& chirng
minh vé quyén s& hiru cong trinh theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, phai c6 van ban chép thuan
clia nguoi st dung dat dong y cho xay dung cbng trinh da duwoc cong chtrng hoac chirng thue theo quy dinh
clia phap luat va ban sao gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Diéu 10. Chirng nhan quyén s& hiru rirvng san xuat 1a rirng tréng

Chu s& hiru rirvng san xuét 1a rirng tréng dwoc chirng nhan quyen sa hiru rixng néu vén dé trong rirng, nhan
chuyen nhwong rirng, dwoc giao rirng cé thu tién khong cé ngudn gbe tir ngan sach nha nwéc va cé mét trong
cac giay to sau:

1. Gidy t& vé giao rirng san xuét la rirng trong;

2. Hop dbng hodc van ban vé viéc mua ban hodc ting cho hoac thiva ké dc‘),i vGi rirng san xuét 1a rirng tréng da
c6 chirng nhan clia cong chirng hodc chirng thie cdia Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén theo quy dinh cua
phap luat;

3. Ban an, quyét dinh cia Toa an nhan dan hoac gidy t& clia co quan nha nwédc cd thdm quyén gidi quyét dwoc
quyén s& hiru rirng san xuét la rizng tréng da cé hiéu lwc phap luat;

4. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw khong co gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay trong reng san xuét bang vén cta minh thi phai dwgc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan khong c6 tranh
chap vé quyén s& hiru ring;

5. D6i v&i t6 chirc trong nwoc thye hién dw an trong rivng san xuét bang ngudn vén khéng co ngudn géc tiv
ngan sach nha nudc thi phai c6 quyét dinh phé duyét dw an hoac quyét dinh dau tw dw an hoac giay ching
nhan dau tw dé tréng rirng san xuét theo quy dinh cGa phap luat vé dau tw;

6. DPéi voi tb chirc nwdc ngoai, ca nhan nuéc ngoai, ngwdi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai thuc hién dy an
trong rieng san xuat thi phai cé quyét dinh phé duyét dw an hoac quyét dinh dau tw dy an hoac giay phép dau tw
ho&c gidy chirng nhan dau tw dé tréng rirng san xuét theo quy dinh clia phap luat vé dau tu;

7. Truong hop chli s& hivu rirng san xuét la rirng tréng khéng déng thoi 1a nguoi st dung dét thi ngoai gidy to
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 biéu nay, phai c6 van ban thoa thuan cla nguwoi st dung dat cho



phép str dung dat dé trong rieng da duoc cong chirng hoac chirng thure theo quy dinh cua phap luét va ban sao
gidy t& vé quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Chuwong Il
HO SO VA TRINH TV, THU TUC CAP GIAY CHI’PNG NHAN
Muc 1
TIEP NHAN HO SO’ VA TRAO GIAY CHU’'NG NHAN
Diéu 11. Noi nép ho so va trao Giay chirng nhan
1. Nguoi st dung dét, cha s hivu tai san gén lién véi dat 1a t6 chirc trong nwéc, co s6 ton gido, té chic nuwéc
ngoai, ca nhan nwdc ngoai, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai thwe hién dw an dau tw ndp hd so va nhan

Gidy chirng nhan tai Van phong dang ky quyen st dung dat thuéc S& Tai nguyén va Mai trwdng (sau day goi la
Van phong dang ky quyén s dung dat cap tinh).

2. Nguwoi st dung dat, cht s& hivu tai sadn gan lién véi dat 14 ho gia dinh, ca nhan, ngwdi Viét Nam dinh cw &
nwéc ngoai dwoc s& hivu nha o’ tai Viet Nam, cong ddng dan cw tai phwéong ndp hd so va nhan Gidy chirng
nhan tai Van phong dang ky quyen st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi trong cap huyén (sau day goi
la Van phong dang ky quyén s dung dat cap huyén), trir triedng hop quy dinh tai Diéu 18 ctia Nghi dinh nay.

Nguwdi st dung dat, chd s& hivu tai s&n gan lién véi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nuéc
ngoai dwoc s& hitu nha & tai Viét Nam, cong ddng dan cw tai xa, thi trAn ndp hé so va nhan Gidy chirng nhan
tai Van phong dang ky quyén s dung dat cap huyén hodc Uy ban nhan dan xa, thij trAn noi cé dét, tai san gan
lién véi dat (trlr trwdng hop quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 cta Nghi dinh nay). Trong thdi gian khéng qua hai
muoi (20) ngay ké tlr ngay nhan dd hd so hop 1&, Uy ban nhan dan xa, thi trdn cé trach nhiém thwc hién cac
cong viéc theo quy dinh tai cac Diéu 14, 15, 16 va 17 cla Nghij dinh nay va chuyén hd so cho Van phong Bang
ky quyén st dung dat cip huyén.

3. Van phong dang ky quyén st dung d4t, Uy ban nhan dan x4, thi trdn khi nhan hd so c6é trach nhiém viét gidy
bién nhan hd so cho ngu®i ndp hd so; trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc phai kiém tra hé so va
théng bao bang van ban cho ngudi ndp hd so biét néu can phai bé sung, hoan thién hé so.

4. Trwong hop nguoi st dung dat, chu sq hiru tai san gan lién voi dat Gy quyén cho ngwoi khac nop hd so dé
nghi cap Giay chirng nhan hodc nhan Giay chirng nhan thi phai coé van ban dy quyén theo quy dinh clia phap
luat.

5. Van phong dang ky quyén st dung d4t cé trach nhiém sao y ban chinh (dong d4u clha Van phong dang ky
quyén st dung dat) déi voi Glay chwng nhan c6 ndi dung chtrng nhan quyen s& hiru nha &, cong trinh xay
dwng, rirng san xuét 1a rieng trong dé gti cho co quan quan ly nha nwéc vé nha &, cong trinh xay dwng, néng
nghiép dé dap &ng yéu cau quén ly nha nwéc clia tirng nganh.

Diéu 12. Thoi gian giai quyét tha tuc cap Giady chirng nhan

Thoi gian thwe hién tha tuc cap Gidy chirng nhan ké tir ngay nhan dd hd so hop 1é dwoc quy dinh nhu sau:

1. Khéng qua ndm muoi (50) ngay lam viéc déi véi trworng hop cap Gidy chirng nhan 1an dau.

2. Khdng qua ba muoi (30) ngay lam viéc doi voi trwong hop cap doi Gidy chirng nhan quyén st dung dat ma
¢6 nhu cau bo sung chirng nhan quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hoac cap lai Giay chirng nhan bj mat.

3. Khéng qua hai muoi (20) ngay lam viéc déi voi truong hop cép ddi Gidy ching nhan khong thuge trrong
hop quy dinh tai khoan 2 Dieu nay.

4. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khong ké thoi gian cong khai két qua thadm tra, thoi gian
thwec hién nghta vu tai chinh, thoi gian trich do dia chinh thira dat.

5. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé thoi gian thuc hién cac tha tuc cap Gidy chirng nhan quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu nay.

Diéu 13. Viéc ndp gidy to vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

1. Khi nop hd so' dé nghi cap Gi4y chirng nhan c6 céac gidy t& quy dinh tai cac Diéu 7, 8, 9 va 10 cla Nghi dinh

nay thi dwoc ndp ban sao gidy t& d6 da cé chirng nhan hodc chirng thuc theo quy dinh cla phap luat vé cong
ching, chirng thyc.

2. Khi nhan Gidy chirng nhan, nguoi dwoc cap gidy phai giao ban goc cac gidy t& quy dinh tai cac Diéu 7, 8, 9
va 10 cula Nghi dinh nay cho co quan trao G|ay chrng nhan (trie quyet dinh phé duyét dy an dau tw, quyet dinh
dau tw, gidy phép dau tw, gidy chirng nhan dau tw); trwong hop Uy ban nhan dan xa, thi trn trao Gidy ching



nhan thi c6 trach nhiém tiép nhan ban gbc gidy to trén day va chuyén cho Van phong dang ky quyén st dung
dat cap huyén.
Muc 2
HO SO VA TRINH TV, THU TUC CAP GIAY CHU’NG NHAN
CHO HO GIA BPINH, CA NHAN, CONG DONG DAN CU,
NGUO'1 VIET NAM BINH CU O NUO'C NGOAI BUQ'C SO HIPU NHA O
TAI VIET NAM

Diéu 14. H6 so va trinh tw, thi tuc cap Gidy chirng nhan déi voi treéng hep thiva dat khéng co tai san
gan lien v&i dat hoac c6 tai san nhwng khéng c6 nhu cau chirng nhan quyén s& hiru hodc cé tai san
nhwng thudéc quyén sé& hiru ctia chu khac
1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nop mot (01) bo hd so gébm:
a) Don dé nghi cap Gidy chirng nhan;
b) M6t trong cac loai gidy t& v& quyén st dung dat quy dinh tai cac khoadn 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat D4t dai (néu
co);
c) Ban sao cac giay to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat
(néu co).
2. Trwong hop nguoi dé nghj cap Gidy chirng nhan ndp ho so tai Uy ban nhan dan xa, thj trén thi Uy ban nhan
dan xa, thij tran cé trach nhiém thuwc hién cac cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac nhan vao don dé ~nghi cap Gidy ching nhan vé tinh trang tranh chép quyén str dung dét;
truo’ng hop khong co gidy to ve quyén st dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat D4t dai thi

kiém tra, xac nhan vé ngudn gbc va thdi diém s dung dét, tinh trang tranh chép s dung déat, sy phu hop voi
quy hoach st dung dét, quy hoach xay dwng da dwoc xét duyét.

Truong hop chwa co ban d6 dia chinh thi trwéc khi thwc hién cac cong viéc tai diém nay, Uy ban nhan dan xa,
thi tran phai thdng bao cho Van phong dang ky quyen st dung dat cap huyén thye hién trich do dia chinh thira
dat;

b) Cong bd cong khai két qua klem tra tai tru s& Uy ban nhan dan xa, thj trn trong thdi han 15 ngay; xem xét
giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung cong khai;

c) Giri hd so' dén Van phong dang ky quyén s dung dat cap huyén noi co dat dé thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.
3. Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén co trach nhiém thwe hién cac ndi dung cong viéc sau:
a) Gwi h6 so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan va cong khai két qua theo yéu cau quy dinh tai
cac diém a va b khoan 2 Diéu nay dbi véi truéng hop ndp hd so tai Van phong dang ky quyén st dung dat cap
huyén;
b) Kiém tra h6 so, xac minh thyc dia trong truong hop cén thiét; xac nhan da diéu kién hay khong da diéu kién
dwogc chirng nhan vé quyén sir dung dat vao don dé nghij cap Giay chirng nhan;
c) Chuan bj h so kém theo trich luc ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh thira dt (d6i voi noi chuwa co ban
do dia chinh) aé Phong Tai nguyén va Méi trwong trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay chirng nhan va ky
hop dong thué dat doi véi trwong hop dwoc Nha nwéce cho thué dat;
d) Trao Glay chirng nhan cho nguwoi dugc cap gidy, truong hop nép hd so tai xa, thi trAn thi gt Gidy ching
nhan cho Uy ban nhan dan x4, thi trAn dé trao cho ngudi dwoc cap gidy.

Diéu 15. H6 so va trinh tw, tha tuc cap Glay chirng nhan déi véi trwong hop tai san gan lién véi dat ma
cht s& hiru khéng dong thi la ngwi sir dung dat

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bd hd so gébm co:

a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;

b) Trwong hop chirng nhan quyén s& hitu nha & thi ndp gidy to vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai cac
khoan 1,2 va 4 bieu 8 cta Nghi dinh nay; trwdng hop chirng nhan quyén sé& hiru cong trinh xay dwng thi nop
gidy to vé quyén s& hiru cong trinh xay dwng theo quy dinh tai cac khoan 1 va 3 Diéu 9 cua Nghi dinh nay,
trwdng hop chirng nhan quyén sé& hiru rirvng san xuat la rirng tréng thi ndp modt trong cac gidy t& vé quyén s&
hivu rirng cay quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va gidy to tai khoan 7 Diéu 10 cGa Nghi dinh nay;

c) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cGa phap luat (néu co);



d) So' d6 nha & hoéc cong trinh xay dwng (trir treong hop trong gidy to' quy dinh tai diém b khoan nay da co so
do nha &, cong trinh xay dwng).

2. Trwong hop nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan ndp hé so tai Uy ban nhan dan x&, thi tran thi Uy ban nhan
dan x4, thij tran c6 trach nhiém thyc hién cac céng viéc sau day:

a) Kiém tra, xac nhan vao don dé nghj cp Gidy chirng nhan vé tinh trang tranh chip quyén s& hiru tai san;

b) Kiém tra, xac nhan vao so df“) nha & hoac cong trinh xay dyng (trtr trwdng hop so dd nha & hodc cong trinh
xéy dwng da co xac nhan cta to chirc cé tw cach phap nhan vé hoat dong xay dwng hoac hoat déng do dac ban
do);

c) Cong b cong khai két qua kiém tra hd so tai try s& Uy ban nhan dan x3, thi trén trong thoi han 15 ngay, xem
xét gidi quyét cac y kién phan anh vé néi dung coéng khai;

d) Giri ho so dén Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén dé thwc hién cac cong viéc quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu nay.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat cp huyén cé trach nhiém thuc hién cac ndi dung cong viéc sau:

a) GUi ho so dén Uy ban nhan dan cap xa dé lay y kién xac nhan va cong khai két qua theo yéu cau quy dinh tai
cac diem a, bva c khoan 2 bBiéu nay doi voi trwdng hop nép ho so tai Van phong dang ky quyén st dung dat
cap huyén;

b) Kiém tra hd so, xac minh thyc dia trong trwdng hop can thiét; xac dinh da diéu kién hay khong du diéu kién
chirng nhan quyén s& hiru tai sdn va xac nhan vao don dé nghi cap Giay chirng nhan.

Trwong hop can xac minh thém thong tin vé diéu kién chirng nhan quyen s06 hiru tai san gén lién voi dat thi Van
phong dang ky quyén str dung dat gt phiéu lay y kién co quan quan Iy vé nha &, cong trinh xay dwng, co quan
quan ly ndng nghiép cap huyén. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc phiéu

Iay y kién, co' quan quan ly vé nha &, cong trinh xay dwng, co quan quan ly néng nghiép co trach nhiém tra |oi
bang van ban cho Van phong dang ky quyén s dung dét;

c) Chuar] bi hd so kém theo trich luc ban db dia ghmh hoéc trich do dia chinh thL’r,a dét (noi chwa c6 ban dd dia
chinh) dé Phong Tai nguyén va Mai triwdng trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay chirng nhan;

d) Trao Glay chirng nhan cho nguwoi dugc cap gidy, truong hop nop hd so tai xa, thi trn thi gt Gidy chirng
nhan cho Uy ban nhan dan x4, thi trAn dé trao cho ngu®i duwoc cap gidy.

Diéu 16. H6 so’ va trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan déi véi trwong hop nguwdi siv dung dat dong
thoi 1a chu sé& hivru nha &, cong trinh xay dwng

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bd hd so gébm co:

a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;

b) M6t trong cac loai gidy t& vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat D4t dai (néu
co);

c) Gidy t& vé quyén sé& hivu nha & theo quy dinh tai khoadn 1 va khoan 2 Diéu 8 clia Nghj dinh nay dbi véi trwong
hop tai san la nha &;

d) Gidy t& vé quyén sé& hiru cong trinh xay dwng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay dbi voi
trwong hop tai san la cong trinh xay dwng;

d) Ban sao cac giéy to lién quan dén viéc thwe hién nghta vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat (néu co);

e) So' d6 nha & hoac cong trinh xay dwng (trir treong hop trong gidy t& quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan
nay da co so dé nha &, cong trinh xay dwng).

2. Trwong hop nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép hé so tai Uy ban nhan dan x&, thi tran thi Uy ban nhan
dan xa, thi tran co trach nhiém thwc hién cac céng viéc theo quy dinh tai khoan 2 biéu 14 va khoan 2 biéu 15
cta Nghi dinh nay.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén co trach nhiém thwc hién cac cong viéc theo quy dinh tai
khoan 3 Dieu 14 va khoan 3 Diéu 15 cda Nghi dinh nay.

Diéu 17. H6 so va trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan cho nguwdi siv dung dat dong thei la chi s& hiru
rirng san xuat la rirng trong

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bd hd so gébm co:
a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;



b) Mét trong céc loai gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dt dai (néu
c0);

c) Mot trong cac gidy t& vé quyén s& hiru rirng cay theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 10 cta Nghi
dinh nay;

d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat (néu co).

2. Trwong hop nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép hé so tai Uy ban nhan dan x&, thi trén thi Uy ban nhan
dan xa, thi tran co trach nhiém thiwc hién cac céng viéc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 va khoan 2 Diéu 15
cta Nghi dinh nay.

3. Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén co trach nhiém thwc hién cac cong viéc theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 14 va khoan 3 Diéu 15 ctda Nghij dinh nay.

Diéu 18. H6 so va trinh tw, thu tuc cip Gidy chirng nhan cho nguwdi nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat va quyén sé hiru nha &, cong trinh xay dwng cta té chirc dau tw xay dwng dé ban

1. T6 chirc dau tw xay dwng nha &, cong trinh xay dwng dé ban thay mat bén nhan chuyén nhwong nop mot
(01) bd hd so tai Van phong dang ky quyén s dung dét truc thude S& Tai nguyén va Mai trworng, hd so gom:

a) Don dé nghi cap Giady chirng nhan;
b) Hop ddng mua ban nha &, cong trinh xay dwng;
c) Ban sao quyét dinh phé duyét dw an hozc quyét dinh dau tw hoac gidy phép dau tw hoac gidy chirng nhan
dau tu;
d) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 clia dw an (truong hop khdng ¢ ban sao quyét
dinh phé duyét quy hoach nay thi phai cé ban sao van ban théa thuan tbng mat bang cta khu dat c6 nha &,
cbng trinh xay dwng);
d) Gidy chirng nhan quyén st dung dat hodc Gidy chirng nhan theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

e) Ban sao chirng tir thire hién nghia vu tai chinh cla chu dau tw (trv trwng hop dwoc mién hodc cham ndp
theo quy dinh cda phap luat);

g) Ban sao chirng tlr thyc hién nghia vy tai chinh cta bén mua (néu cd);

h) So d6 nha, dat 1a ban vé mat bang hoan céng hoéc ban vé thiét ké mat bang phu hop voi hién trang nha &,
cong trinh xay dwng ma khong do vé lai; trwdng hop nha chung cu thi co ban vé mat bang xay dwng ngdi nha
chung cw, ban vé mat bang cua tang nha c6 can ho, tredng hop ban vé méat bang cua tang nha khong thé hién
ro kich thwéc clia can hé thi phai cé ban vé mat bang clia can hé do;

i) D6i voi dia phwrong da co san giao dich bat dong san thi nhing trwong hop chuyén nhuong tir ngay Nghi dinh
ne‘;y c6 hiéu lyc thi hanh phai cé gidy t& chirng minh viéc nhan chuyén nhwong dwoc thye hién tai san giao dich
bat dong san.

Khi nop ban sao cac gidy t& quy dinh cac diém c, d, e va g khodn nay thi nguwdi ndp hd so phai xuét trinh ban

gbc dé co quan tiép nhan ho so kiém tra, dbi chiéu trir trudng hop ban sao da cé cong chirng hodc chirng thuc
theo quy dinh cua phap luat.

Trwdng hop nha dau tw ndp hd so dé nghi cép Giay chtrng nhan ddng thei cho nhiéu chi s& hiru nha &, cong
trinh xay dwng thi chi nép mot (01) ban déi véi cac giay to quy dinh tai cac diém c, d, d, e va h khoadn nay va
danh muc nha &, can ho, cdng trinh xay dwng va cac phan sé hiru riéng khac dé nghi cap Gidy chirng nhan.

2. Van phong dang ky quyén s dung dat cép tinh cé trach nhiém thwc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac glay t& phap ly trong hd so, trwérng hop can thiét thi gtvi phiéu lay y kién cta co quan quan ly
nha nwédc vé nha &, cong trinh xay dwng; trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc phiéu lay y k|en co quan quan ly nha &, cong trinh xay dwng cé trach nhiém tra 16 bang van ban cho Van
phong d&ng ky quyén s dung dat;

b) Kiém tra hién trang st dung dét, néu phu hop vaoi ban vé quy hoach xay dwng chi tiét ctia dy an da duoc
duyét va bén, vé hoan cong cong trinh da dugc duyét (néu co) thi chinh ly ban do dia chinh hoac trich do dia
chinh thira dat do6i véi noi chwa cé ban doé dia chinh dé cap Giay chirng nhan.

Trwdng hop hién trang st dung dat khéng phu hop voi ban vé quy hoach xay duwng chi ,tiét cla dy an da duoc
duyét va ban vé hoan cong cong trinh da duoc duyét (néu co) thi gt ket qua kiém tra dén co’ quan quan ly nha
nwéc vé nha &, cong trinh xay dwng dé x& ly theo quy dinh clia phap luat;

¢) Gli hd so kem theo trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh thira g4t @én Van phong dang ky quyén
st dung dat cAp huyén dé cip Gidy chirng nhan ddi véi trwerng hop bén nhan chuyén nhwong la ho gia dinh, ca



nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai; 1ap ho so trinh S& Tai nguyén va Mai trvong dé cap Gidy ching
nhan theo Gy quyén hodc trinh Uy ban nhan dan cung cap ky Giay chirng nhan dbi v&i trwong hop bén nhan
chuyén nhuong la té chirc trong nwéc, to chirc nwdc ngoai, ca nhan nudc ngoai; xac nhan thay déi vao Gidy
chirng nhan da cép cla bén chuyén nhuong.
3. Van phong dang ky quyén st dung dat cAp huyén cé trach nhiém lap hé so d& Phong Tai nguyén va Mbi
truo’ng trinh cap Gidy chung nhan cho bén nhan chuyén nhuong la ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai mua nha &; gt Gidy chirng nhan cho Van phong dang ky quyén st dung dat cap tinh.
4. Van phong dang ky quyén s dung dat cdp tinh co6  trach  nhiém
trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cép gidy.
5. Trwong hop cap Gidy chirng nhan cho ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai dwoc
nhan quyen s& hiru nha & tai Viét Nam thi trong thoi han nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay trao Giay chirng
nhan, Van phong dang ky quyéen st dung dat cé trach nhiém lap danh sach glri vé BO Tai nguyén va Mboi
trwdng, B6 Xay dung dé dwa |én trang Web ctia B phuc vu yéu cau quan ly.
Muc 3
HO SO VA TRINH T, THU TUC CAP GIAY CHIPNG NHAN
CHO TO CHU’'C TRONG NU'O'C, CO SO TON GIAO, NGU'O'l VIET NAM
DINH CU’ O NUO'C NGOAI THUC HIEN DY AN DAU TU,
TO CHU'C NUG'C NGOAI, CA NHAN NUO'C NGOAI
Diéu 19. H6 so va trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan doi véi trwdng hop khong co tai san gan lién
v&i dat hoac co tai san nhwng khéng c6 nhu cau chirng nhan quyén s& hiru hodc c6 tai san nhwng
thuéc quyén s& hiru cia ngwei khac
1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bo hd so gém co:
a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;
b) Béo céo tw ra soat hién trang st dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 53 va 55 cda Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu ve thi hanh Luat Dat dai (sau day goi la Nghj dinh
s6 181/2004/ND-CP); Dieu 36 cua Nghi dinh so 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh pha Quy
dinh bo sung ve quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hé tro va tai dinh cw (sau day goi la
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP);
c) Mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai (néu co);
d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cGa phép luat (néu co).
2. Van phong dang ky quyén st dung dat cap tinh c6 trach nhiém thyc hién cac ndi dung cong viéc sau:
a) Kiém tra ho so, xac dinh du diéu kién hay khong du diéu kién chirng nhan vé quyén s dung dat va xac nhan
vao don dé nghi cap Giay chirng nhan;
b) Trwdng hop da diéu kién cap Gidy chirng nhan thi trich luc ban d6 dia chinh hoéc trich do dia chinh thira d4t
ddi voi noi chwa cé ban doé dia chinh;

c) Chuan bi ho so kém theo trich luc ban do dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat dé S& Tai nguyén va Moi
trwedng ky Glay chng nhan dbi véi trwong ho’p dwoc dy quyén hoac trinh Uy ban nhan dan cép tinh ky Gidy
ching nhan déi vai trueng hop khong duoc Gy quyén va ky hop dong thué dat dbi véi trudng hop dugc Nha
nwéc cho thué dat;

d) Trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan.

Diéu 20. H6 so va trinh ty, thi tuc cap Gidy chirng nhan déi v&i tredng hop tai san gan lién voi dat ma
chua s& hiru tai san khong dong th&i la ngwei str dung dat

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bo hd so gém co:

a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;

b) Trwdong hop chung nhan quyén sé hiru nha & thi nop gidy to vé quyen s& hiru nha & theo quy dinh tai khoan
3va4 Diéu 8 clia Nghj dinh nay; trwong hop chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng thi nop gidy to vé
quyén s& hiu cong trinh xay dung theo quy dinh tai khodn 2 va 3 Diéu 9 cla Nghi dinh nay; trwo’ng hop chirng

nhan quyén s& hiru rixng san xuét la reeng trong thi nép mot trong céc loai gidy t& vé& quyén s& hiru rirng cay
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5, 6 va gidy t& tai khoan 7 Diéu 10 ctia Nghi dinh nay;

c) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat (néu co);



d) So' d6 nha & hoéc cong trinh xay dwng (trir treong hop trong gidy to' quy dinh tai diém b khoan nay da co so
do nha &, cong trinh xay dwng).

2. Van phong dang ky quyén s dung dat cAp tinh c6 trach nhiém thwc hién cac cong viéc theo quy dinh nhw
sau:

a) Kiém tra h so, xac dinh du diéu kién hay khong du diéu kién cap Gidy chirng nhan vé quyén s& hiru tai san
gan lién v&i dat vao don dé nghi cap Giay chirng nhan.

Trong treong hop can xac minh thém thong tin vé diéu kién ching nhan quyén s& hivu tai san gan lién voi dat
thi Van phong d&éng ky quyén su dung dat gtvi phiéu 14y y kién co quan quan Iy v& nha &, cong trinh xay dwng,
co quan quan ly néng nghiép cap tlnh Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc
phiéu Iay y kién, co quan quan ly vé nha &, cdng trinh xay dwng, co quan quan ly néng nghiép cé trach nhiém
tra 161 bang van ban cho Van phong dang ky quyén s dung dét;

b) Kiém tra xac nhan vao so dd nha & hodc cong trinh xay dung (tree trwong hop so dd nha & hodc cong trinh
xay dwng da co xac nhan cua td chirc cé tw cach phap nhan vé hoat ddng xay dwng hodc hoat ddng do dac ban
ds);

c) Trwong hop du diéu kién cap Gidy chirng nhan thi trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thiva dat
doi v&i noi chwa cd ban do dia chinh;

d) Chuan bi ho so kém theo trich luc ban dé dia chinh d& S& Tai nguyén va Moi trwong ky Gidy chirng nhan doi
voi treong hop dugce Uy quyen hodc trinh Uy ban nhan dén cap tinh ky Giay chirng nhan doi voi tredong hop
khong dwoc Gy quyén;

d) Trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cép gidy.

Diéu 21. H6 so va trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan déi véi trwong hop nguwoi siv dung dat dong
thoi la chu s& hiru nha &, cong trinh xay dwng

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bd hd so gébm co:
a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;

b) Bao céo tw ra soat hién trang st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 49, 51, 53 va 55 clia Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP; Dieu 36 ctia Nghj dinh s6 69/2009/ND-CP;

c) Mét trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (néu co);

d) Mét trong cac loai gidy t& vé& quyén s& hiru nha & quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cta Nghi dinh nay dbi voi
trwong hop tai sén la nha &;

d) MGt trong cac loai gidy to' vé quyén s& hiru cong trinh xay dwng quy dinh tai khoan 2 Biéu 9 cGia Nghi dinh
nay doi véi treong hop tai san la cong trinh xay dwng;

e) So d6 nha & hoac cong trinh xay dung (trir tredng hop trong gidy to' quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan
nay da co6 so do nha &, cong trinh xay dwng);

g) Ban sao c4c gidy to lién quan dén viéc thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat (néu cé).

2.Van phc‘)pg dang ky quyén SL} dung d4t cap tinh cé trach nhiém thwe hién cac cbng viéc theo quy dinh tai cac
khoan 2 Dieu 19 va khoan 2 Diéu 20 ctda Nghij dinh nay.

Diéu 22. H6 so va trinh ty, tha tuc cap Gidy chirng nhan déi véi treng hop nguwdi sir dung dat déng
th&i l1a chu s& hiru rirng san xuat la rirng trong

1. Ngwoi dé nghi cap Gidy chirng nhan nép moét (01) bo hd so gém co:
a) Bon dé nghi cap Gidy chirng nhan;

b) B&o céo tw ra soat hién trang s dung dat theo quy dinh tai Didu 49 va Diéu 53 cGa Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP;

c) Mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai (néu co);

d) Mot trong céc loai gidy t& vé quyén s& hiru rivng cay quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 5 va 6 Diéu 10 ctia Ngh
dinh nay (néu co);

d) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat (néu co).

2. Van phong dang ky quyén §L’P dung d4t cép tinh co trach nhiém thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai
khoan 2 Dieu 19 va khoan 2 Diéu 20 ctda Nghij dinh nay.

Muc 4



HO SO VA TRINH TV, THU TUC CAP BOI, CAP LA,
XAC NHAN BO SUNG VAO GIAY CHIPNG NHAN

Diéu 23. Cap dbi, xac nhan bd sung vao Gidy chirng nhan

1. Viéc cép dbi Gidy chirng nhan da cap trong cac trwong hop quy dinh tai diém 2 khoan 3 Diéu 4 cua Luat siva
dbi, bé sung mot s diéu cla cac luat lién quan dén dau tw xay dwng co ban; cp déi Gidy chirng nhan bij 6,
nhoe, rach, hw héng hoadc do do dac lai dwoc thye hién nhw sau:

a) Nguoi co nhu cau cap déi Gidy chtrng nhan nop don aé nghi cap dbi gidy chirng nhan kem theo Gidy ching
nhan da cap tai Van phong dang ky quyén s dung dét thudc cip cé thdm quyén cép Gidy chirng nhan;

b) Van phong dang ky quyén st dung d4t co trach nhiém kiém tra ho so; trinh co’ quan nha nwéc cé thdm quyén
dé cap Gidy chirng nhan; trao Gidy chirng nhan cho nguoi dé nghi cap ddi Gidy chirng nhan.

2. Trwdng hop cap ddi Gidy chirng nhan da cap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma cé yéu cau bd sung chirng
nhan quyén s& hiru tai sdn gén lién véi dat thi ndp don dé nghi cap dbi gidy va Gidy chirng nhan da cap cling
v&i hd so chirng nhan quyén sé hivu tai san dé giai quyét theo quy dinh tai Diéu 15, Diéu 20 cta Nghj dinh nay.
3. Trvdng hgp ngudi str dung dat da duwoc cap Glay chtrng nhéan theo quy dinh cua Nghi dinh nay ma c6 yéu
cau xac nhan bd sung quyen s& hiru tai san gan lién voi dat vao G|ay chirng nhan da c4p thi nép don dé nghj
va Giay chtrng nhan da cap cung voi hd so chirng nhan quyén s& hiru tai san dé giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 15, Diéu 20 cta Nghi dinh nay.

Diéu 24. Céap lai Gidy chirng nhan do bi mat

1. Nguoi aé ngh| cap lai Glay chirng nhan nop mét (01) bod hd so tai Van phong dang ky quyén s dung dét
thudc cp c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan, hé so gom:

a) Don dé nghi cép lai Gidy chirng nhan;
b) Gidy t& xac nhan viéc méat Gidy chirng nhan clia cdng an cap xa noi méat gidy;
c) Gidy to’ chirng minh da dang tin mat Gidy chirng nhan trén phwong tién thong tin dai ching & dia phuong (troy
trudng hop mat gidy do thién tai, hod hoan) déi véi té chirc trong nwéc, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nuoc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai; trwdng hop ho gia dinh va ca nhan thi chi can co giay xac nhan
clia Uy ban nhan dan cap xa vé viéc da niém yét thong bao mat giay tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa.
2. Van phong dang ky quyén s dung dat kiém tra hé so; trinh co quan nha nuwéc o tham quyén ky quyét dinh
hL)y Giay chirng nhan bi mat, dong thoi cap lai Giay chirng nhan mai; trao Giay chirng nhan cho ngudi dé nghi
cap lai Giay chirng nhan.
Diéu 25. Dinh chinh va thu héi déi vé&i cac loai Gidy chirng nhan da cap
1. Khi phat hién ndi dung ghi trén Gidy chirng nhan da cap Co sai sét thi S& Tai nguyén va Moi trwdng co trach

nhiém dinh chinh déi véi Gidy chirng nhan thudc thdm quyen cta Uy ban nhan dan cép tinh cap, Phong Tai
nguyén va Méi trudng cé trach nhiém dinh chinh déi véi Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan cap huyén cép.

2. Thu hdi Gidy chirng nhan da cép trai phap luat thyc hién nhw sau:

a) Trwong hop Glay chrng nhan da cap ma cé van ban cla co quan diéu tra, co quan thanh tra két luan la Gidy
chtrng nhan da cap trai voi quy dinh cua phap luat thi co quan nha nuéc co thdm quyén cap Glay chrng nhan
c6 trach nhiém xem xét, néu két luan dé 1a dung thi ra quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan da cép;

b) Trwong hop co quan nha nwéc co thdm quyén cép Glay chng nhan tw kiém tra va phat hién Qiéy chirng
nhan da cap la trai phap luét thi co trach nhiém thdng bao bang van ban t¢i co quan thanh tra cung cap aé tha‘}m
tra. Thanh tr,a cap huyén co trach nhiém tham tra doi véi Giay chirng nhan do Uy ban nhan qén cap huyén cap,
Thanh tra cap tinh c6 trach nhiém tham tra doi voi Giay chirng nhan do Uy ban nhan dan cap tinh hodc S& Tai
nguyén va Moi trwong cép. Néu qua thdm tra c6 két luan la Gidy chirng nhan cép trai phap luat thi co quan nha
nwéc da cap Gidy chirng nhan ra quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan da cép;

c) Trwong hop t6 chure, cong dan phat hién Gidy chirng nhan da cép trai phap luat thi gUi kién nghi, phat hién
dén co quan nha nwéc da cap Gidy chirng nhan. Co quan nha nwéc da cap Gidy chng nhan cé trach nhiém
xem xét, gidi quyét theo quy dinh tai diém b khoan nay.

3. Viéc thu héi Gidy chirng nhan da cép dbi voi cac treong hep khong thude quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP va khoan 2 Diéu nay chi dwgc thwe hién khi c6 ban an hodc quyét dinh clia Toa an
nhan dan da cé hiéu lwc thi hanh.

Chuwong IV



TO CHUC THUC HIEN
Diéu 26. Trach nhiém thyc hién
1. B6 Tai nguyén va Mdi trwong co trach nhiém hwéng dan viéc xac nhan thay dé[ trong qua trinh thwc hién cac
quyen, cac bien dong cua ngwoi sir dung dat, chu s& hiru tai san gan lien voi dat, viéc chirng nhan quyen s&
hiru cay lau nam va cac ndi dung khac dé thi hanh Nghij dinh nay.
2. Bd Xay dwng, Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon co trach nhiém chi dao co quan quan ly nha &, cong
trinh xay dwng; co quan quan ly néng nghiép phdi hgp véi co quan tai nguyén va moi trwong trong qua trinh
thwe hién viéc cap Giay chirng nhan.
3. B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon cha tri, phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi trwong hwéng dan vé loai
cay lau nam dwgc chirng nhan quyén s& hiru.

4. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém:

a) Quy dinh cu thé vé co ché ph0| hop, cung cép théng tin gitra co' quan tai nguyén va moi treong voi co quan

xay dwng, nong nghiép va phat tnen ndng thdn, cac co quan khac co lién quan, Uy ban nhan dan cép huyén, Uy
ban nhan dan cép xa trong viéc cap Gidy chirng nhan va quan ly hd so; thue hién cai cach hanh chinh bao dam
don gian, thuan tién, cong khai, minh bach va theo co ché "mét clra lién théng"; chi dao day nhanh tién d6 cap
Giéy ching nhan.
b) Thwc hién cac bién phap phat trién t& chirc hanh nghé cong chirng & dia phwong dé dap (rng yéu cau cong
chirng hop dong, giao dich vé quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat; xem
xét, quyét dinh chuyén giao viéc chirng thuc cac hop dong, giao dich ma Uy ban nhan dan cip huyén, cip xa
dang thwc hién sang té chirc hanh nghé céng chirng & dia ban cap huyén ma té chirc hanh nghé céng chirng
dap (ng dwoc yéu cau cong chirng; di voi nhirng noi chua co quyét dinh chuyén giao cia Uy ban nhan dan
cap tinh thi ngwoi tham gia hop dodng, giao dich cé quyén Iwa chon cong chirng hodc chirng thuc ctia Uy ban
nhan dan cip x&, cap huyén theo quy dinh ctia phap luat.

5. Phong Tai nguyén va Mai treong co trach nhiém thue hién cac cong viéc cua Van phong dang ky quyen st
dung déat theo quy dinh cta Nghi dinh nay ddi v&i cac dia phwong chwa thanh lap Van phong dang ky quyén st
dung dat cap huyén.

Diéu 27. Bao dam cac diéu kién dé cap Giay chirng nhan

1. Dy ban nhan dan cép tinh chi dao viéc do dac lap ban doé dia chinh gan vai viéc 1ap ho so dia chinh va cép
Giay chtrng nhan; tang cwong nang lwc, trang thiet bi, cung c0 to chirc, thanh lap Van phong dang ky quyén st
dung dat cap huyén, bo tri di kinh phi bdo ddm yéu cau cap Giay chirng nhan, chinh ly bién déng ho so dia
chinh.

2. Bo Tai chinh chi tri, phoi hop véi BY Tai nguyén va Mbi treong b tri kinh phi dé thyc hién viéc cap doi doi
v&i Gidy chirng nhan quyen st dung dat, Gidy chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén sl dung dat &, Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng da dwoc cép trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh.

Diéu 28. Lé phi cap Giay chirng nhan

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc Trung wong trinh Hoi déng nhan dan ciing cép quy dinh mie thu,
ché dd thu, ndp, quan ly va st dung Ié phi cap Giay chirng nhan theo quy dinh clia phap luat vé phi va Ié phi.

2. Mién nop lé phi cap Glay chrng nhan dbi VoI truong hop da duwoc cp Gidy chirng nhan quyen st dung dét,
Gidy chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén s dung dat &, Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha &, Glay
chtrng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma cé nhu cau
cap doi Giay chirng nhan.

Piéu 29. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghij dinh nay cé hiéu lwc thi hanh tr ngay 10 thang 12 nam 2009.

2. Gi4y chirng nhan quyen st dung dat, Gidy ching nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat &, Giay
ching nhan quyén s& hiru nha & va Glay chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng da cap trwdc ngay
Nghi dinh nay cd hiéu Iwc thi hanh thi van co gia tri phap ly va dwgc cap 60| sang Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat khi c6 yéu cau.

Truong hop ho so dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat; Gidy chirng nhan quyén s& htru nha & va
quyen st dung dat &; Giay chirng nhan quyén s& hiru nha & va Giay chirng nhén quyéen s& hiru cong trinh xay
dwng da ndp trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu Iyc thi hanh nhwng chwa dwoc cap Giay chirng nhan thi co quan



tiép nhan, x& ly hd so chuyén giao hd so cho co quan tai nguyén va méi trwéng dé thwe hién viéc cap Gidy
chirng nhan theo quy dinh cta Nghij dinh nay.

3. Bai bo Diéu 41; khoén‘1 Diéu 42; cac biéu 4(’3, 44, 56, 57, 116, 135, 136, 137, 143, 144, 148, 149, 150, 151,
152, 155, 156, 157 va biéu 158 clia Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP.

Bai bd quy dinh vé ndp hoé so va tra ket qua dbi véi tha tuc cap, cap ddi, cap lai Glay chwng nhan quyén su
dung dat va tha tuc thwc hién cac quyén cla ngwdi st dung dat quy dinh tai Didu 122 cGa Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP.

4. Thay cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dat” bing cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” tai cac Didu 5, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 63, 76,
79, 83, 84, 91, 92, 97, 99, 122, 123, 124, 128, 138, 139, 140, diém e khoan 1 Didu 147 va Diéu 159 cla Nghi
dinh s6 181/2004/NB-CP.

5. B6 sung cum tir “Gidy chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hi*u nha & va tai san khac gan lién véi dat”
sau cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dat” tai cac Diéu 6, 38, 64, 65, 111, 113, khoan 1 Diéu 117; cac
Diéu 118, 129, 131, 133, 134, 142; diém a khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Diéu 147; cac Diéu 153, 154,
160, 161, 162 ctia Nghij dinh sé 181/2004/ND-CP.

6. Bai bo Diéu 8, cac khoan 1 va 2 Biéu 10, Biéu 21 cta Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam
2007 cta Chinh pha Quy dinh bo sung ve viéc cap Giay chirng nhéan quyen str dung dat, thu hoi dat, thic hién
quyen SL}’ dung dat, trinh tw, tha tuc boi thwong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat va giai quyét khiéu
nai vé dat dai (sau day goi la Nghi dinh s 84/2007/ND-CP).

Thay cum tir “Gidy chirng nhan” bang cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi déf’ tai khoan 1 Diéu 5;‘E)iéu 7, Diéu 9; khoan 3 Diéu’10; khoan 2 Diéu 11; cac biéu 13,
14, 15, 16, 17, 18; cac diém d va d khoan 2 Diéu 19; Diéu 20 ctia Nghij dinh so 84/2007/ND-CP.

B sung cum tir “Gidy chirng nhan quyén sl dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat”
vao sau cum twr “Giay chirng nhé}n” tai Dieu 3; khoan 1 Piéu 11; Piéu 12; diém b khoan 1 Piéu 19; cac Diéeu 26,
31, 44, 45 va 46 cla Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

7. Bai bo Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cda Chinh phl vé viéc cép gidy chiing nhan
quyén s& hiru nha &, quyen s& hiru céng trinh xay dwng.

8. Bai bb cac Diéu 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51 va khoan 4 E)ié~u 66 cta Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06 thang 9 nam 2006 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & (sau day goi la Nghi
dinh s0 90/2006/ND-CP); bai bo mau Giay chirng nhén quyen s& hiru nha & va quyen stir dung dat & va mau
Giay chirng nhan quyéen s& hiru nha & ban hanh theo Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.

9. Thay cum tir “Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha ¢” bang cum tir “Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat” tai cac bieu 16, 50, 58, 59, 65 va khoan 2 bieu 66 cua
Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.

Thay cum tw “Glay chung nhan quyen s& hiru nha &, quyén s& hiru cong trinh xay dung” bang cum tir “Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat” tai Diéu 17 ctia Nghi dinh
s0 90/2006/ND-CP.

Bb sung cum tir ¢ Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat’
vao trwdc cum tir "Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & theo quy dinh cta Luat Nha &" tai khoan 2 Diéu 68
ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.

10. Bai bo ndi dung vé cap Gidy chirng nhan quyén s& hiru cong trinh xay dwng quy dinh tai diém d khoan 2
Dieu 37 cta Nghi dinh s0 29/2008/ND-CP ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Chinh phu quy dinh vé khu cong
nghiép, khu ché xuat va khu kinh té.

11. B&i bo Diéu 8 va E)i‘éu 9 cda Nghj dinh §6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua Chinh phu hwéng
d§1’n thi hanh moét so bieu cua Nghij quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cia Quoc hdi ve viéc thi
diém cho t0 chirc, ca nhan nwéc ngoai mua va sé hiru nha & tai Viét Nam.

12. Thay cum tir "Gidy chirng nhan quyén s dung dat" bang cum tir "Gidy chirng nhan quyén sl dung dat,
quyén s& htru nha & va tai san khac gan lién véi dat" tai cac bieu 1, 2, 3, 8, 11; kho{an 5 bieu 12 va bieu 13 cla
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cla Chinh phu vé thu tién st dung dat (sau day goi
la Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP).

Bb sung cum tr "Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat"
vao sau cum tr "Giay chirng nhan quyén st dung dat" tai Diéu 4 cta Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP.



13. Thay cum t& "Gidy chirng nhan quyén s dung dat" bang cum tlr "Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén sé& hiu nha & va tai san khac gan lién voi dat" tai Diéu 11 va Diéu 46 cta Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 n&m 2004 cGa Chinh phi vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat (sau
day goi la Nghj dinh s 197/2004/ND-CP).

Bb sung cum tw "Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen sO hlru nha & va tai san khac gan lién véi dat"
vao trudc cum tir "Gidy chirng nhan quyén sir dung dat" tai Diéu 8 cla Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP.

14. Cac B trwdng, Thi trwdng co quan ngang Bo, Thi trwdng co quan thudc Chinh pha, Cha tich Uy ban nhan
dan cap tinh chju trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

(Pa ky)
Nguyén Tan Diing



