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Ha Noi, ngay 06 thang 9 nam 2006

~ NGHI DINH
Quy dinh chi tiet va hwong dan thi hanh Luat Nha &

CHINH PHU
Can cir Luat T6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;
Theo d¢ nghi ciia Bo trudng Bo Xay dung,

NGHI PINH :

Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 noi dung
vé phat trién nha &, quan 1y viéc sir dung nha &, s¢ hitu nha &, giao dich vé
nha & va quan 1y nha nudc vé nha & quy dinh tai Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11
nam 2005.

Picu 2. Péi twong ap dung
Nghi dinh nay duogc ap dung ddi v6i cac dbi tuong sau day:

1. To chirc, ca nhan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
t6 chirc, cd nhan nudc ngoai dau tu phat trién nha ¢ tai Viét Nam.

2. T chtrc, cd nhan s& hitu nha ¢, st dung nha ¢ va tham gia giao dich
veé nha 6 tai Viét Nam.

3. Co quan quan 1y nha nudc céac cap trong linh vuc nha 6.

4. T6 chirc, ca nhan khong quy dinh tai khoan 1, 2 va khoan 3 Piéu nay
nhung co lién quan dén linh vuc nha 6.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duge hiéu nhu sau:



1. Nha & durgc tao ldp hop phdp 13 nha & do t0 chitc, ¢4 nhan dau tw xay
dung, mua, thué mua, dugc tang cho, dugc thura ké, d61 nha & hodac dugc so
hiru nha ¢ thong qua cac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nha ¢ thirong mai 12 nha & do to chuc, c4 nhan thudc cac thanh phan
kinh t€ dau tu xay dung dé€ ban, cho thué theo co ché thi truong.

3. Nha & xd hoi 1a nha & do nha nudce hodc to chirc, ca nhan thude cac thanh
phan kinh t€ dau tu xay dung cho cac doi twong quy dinh tai Piéu 53 va Diéu 54
cua Luat Nha ¢ thué hoac thué mua theo co ché do Nha nudc quy dinh.

4. Nha ¢ cong vu 1a nha ¢ do Nha nude dau tw xay dyng cho mét 6 doi
tuong quy dinh tai Diéu 60 cua Luat Nha ¢ thué trong thoi gian dam nhiém
cong tac theo co ché do Nha nude quy dinh.

5. Thué mua nha ¢ xa hoi la viéc nguoi thué nha ¢ xa hdi sau mot thoi
gian quy dinh thi dugc cong nhan sé hitu doi véi nha ¢ do.

Chwong 11
PHAT TRIEN NHA O

Muc1
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Piéu 4. Cac loai dw 4n phat trién nha &
1. Du 4n phét trién nha ¢ thuong mai.

2. Du 4n phat trién nha ¢ x4 hoi.

3. Dy 4n phat trién nha & cong vu.

Piéu 5. Lap du 4n phat trién nha &

1. Khi dau tu phat trién nha ¢ theo dy 4n, chu dau tu phai to chirc 1ap
du an phat trién nha ¢ theo noi dung quy dinh tai Biéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay
va céc yéu cau quy dinh tai cac Diéu 24, 25, 26 va Diéu 30 ctia Luat Nha 6.

2. Chu dau tu to chuc 1ap va trinh duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
1& 1/500 dong thoi voi hd so dy an phat trién nha 6.

Picu 6. Noi dung ciia du 4n phat trién nha &
Du 4an phat trién nha & phai bao dam c6 cc ndi dung chu yéu sau day:

1. Sy can thiét va co so phap 1y cta du an (chuong trinh phat trién nha &
cua dia phuong; ké hoach phat trién nha & va cac van ban khac c6 lién quan
do co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh).



2. Hinh thirc dau tu (dé ban, cho thué hodc cho thué mua) va chu dau tu
du an phat trién nha 6.

3. Co s6 lya chon dia diém dy an (quy hoach xay dung d6 thi, diém dan
Cu ndng ‘thén‘; quy hoach, ké hoach str dung dat; su phu hop vai cac doi tuong
c6 nhu cau vé nha ¢).

4. Tinh hinh thyc trang khu vuc du én (diéu kién tu nhién, xa hoi, kién
truc canh quan, muc dich st dung dat hién trang, dién tich, ranh gidi khu dat
hién trang).

5. Giai phap quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 ctia khu dat dy 4n
(quy hoach tong mat bang; mat do xay dung; hé s6 str dung dat; vi tri, hinh
khéi va quy md tang cao ciia cac cong trinh kién triic va cong trinh ngam).

6. Co cau cu thé cua cac loai nha &, cac loai cong trinh khac trong du an
(truong hoc, bénh vién, cong trinh phic lgi cong cong va cong trinh dich vu).

7. Giai phap ung dung cong ngh¢ xay dung, quy chuén, tiéu chuin xay
dung &p dung doéi voi du an.

8. Phuong an bdi thudng, giai phong mit bang va bo tri tai dinh cu.

9. Céc giai phap vé ha ting k¥ thuat (hé théng giao thong, cap dién, cap
- thoat nudce, thong tin lién lac, xir ly rac thai, phong chong chay nd, cong
trinh ngam, chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va cac yéu cau khac).

10. C4c co ché duoc ap dung ddi véi du an (chinh sach vé sir dung dat,
tai chinh, thué va cac co ché khac).

11. Thoi gian, tién do thuc hién du éan.
12. X&c dinh nhu cau vén, ngudn von va hinh thirc huy dong von dau tu.

13. Phuong 4n tiéu thu san pham (ddi twong va hinh thire tiéu thu san
pham; so lugng cu thé cac loai nha &, cong trinh dé ban, cho thué, cho thué
mua; gia ban, gia cho thué, gia thué mua).

14. Phan tich céc chi tiéu tai chinh va kha ning thu hoi von.
15. Panh gia hiéu qua dau tu (hiéu qua kinh té, xa hoi cua dy an).

16. Panh gia tdc dong mdi truong va cac giai phap giam thiéu su anh
hudng xau dén moi truong.

17. Phuong an td chuc quan ly, khai thac, van hanh du an sau dau tu;
trach nhiém bao hanh, bao tri cong trinh va nghia vy dong gop kinh phi cua
cac to chirc, ca nhan c6 lién quan dé thuc hién viéc quan 1y, khai thac, van
hanh du an.



18. Két luan va kién nghi.

19. Ho so ban v& cua dy an phat trién nha 6.

Picu 7. HO so ban vé ciia du an phat trién nha &

1. Ban v& hi¢n trang khu dat dy an (thé hién vi tri va kién tric canh
quan hién trang).

2. Ban vé& quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500.

3. Ban vé to chuc khong gian kién tric canh quan cac loai nha ¢ va
cong trinh xay dung trong pham vi du an.

4. Ban v& cac hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat trong pham vi du an
nhu: hé théng giao thong, hé thong cap dién, thong tin lién lac, hé thong cap,
thoat nudc, hé thong cac cong trinh ngdm, cong trinh ha ting trong pham vi
du 4n va cac cong trinh khac (néu co).

5. Ban v& phoi canh tong thé cta du 4n.
Piéu 8. Phé duyét du an phat trién nha &

1. Cac du an phat trién nha & trén pham vi dia ban tinh, thanh phé truce
thudoc Trung wong do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong (goi chung 1a Uy ban nhan déan cép tinh) phé duyét, trir cac du an
phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét.

Can ctr vao ﬁiéu kién cy thé cua ting dia phuong, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh ¢6 thé uy quyén cho Chu tich Uy ban nhén dan quéan, huyén, thi xa,
thanh phd truc thudc tinh (goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) dugc phé
duyét dy an phat trién nha ¢ thwong mai c6 mic von dau tu dudi 30 ty dong.

2. Noi dung quyét dinh phé duyét du an phat trién nha &, gom:

a) Tén du an va chi dau tu;

b) Dia diém du 4n;

¢) Quy md st dung dat, ranh gidi sir dung dat, quy mo dén sd;

d) Khéi luong cac hang muc chi yéu (cac loai nha ¢: nha biét thy, nha
vuon, nha lién ké, can hd chung cu; cac cong trinh ha tang k¥ thuat: duong
giao thong, cap dién, cap - thoat nudce, xur 1y rac thai, thong tin lién lac, ph(‘)ng,
chong chay, nd); cac cong trinh ha tang xa hdi: nha tré, truong hoc, y té, dich
vy, thé thao, vui choi, giai tri, chg);

d) Té)ng muc dau tu cta dy an;

e) Phuong an huy dong vén;

g) Céc co ché uu dai (néu co);



h) Thoi gian thuc hién dy an va tién do;

i) Phuong 4n tiéu thu san pham;

k) Quyén va nghia vu cha yéu ca chu dau tu;

) Phuong 4n t6 chitc quan 1y, van hanh du 4n sau dau tu.

3. Pbi véi cac du an phat trién nha ¢ x3 hoi, nha & cong vu, ngoai cac
ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, noi dung phé duyét dy an phai quy
dinh cu thé ngudn vbn dau tu, quy mé thiét ké nha &, dbi twong duoc thué,
thué mua nha & va gia cho thué, thué mua nha 6.

4. Céc du an phat trién nha & trudc khi phé duyét phai duoc co quan
quan ly nha & cua cap c6 tham quyén phé duyét tham dinh.

Viéc tham dinh dy an phét trién nha ¢ phai tuan tha cac quy dinh cua
Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac quy dinh khac c6 lién quan cta phap luét vé
dau tu va xay dung ma phap luat vé nha & khong quy dinh.

5. Thoi gian tham dinh va phé duyét du 4n t0i da khong qué 45 ngay, ké tir
ngay co quan quan ly nha ¢ nhan dugc du an quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Picu 9. Thyc hién dw 4n phat trién nha &

1. Viéc tién hanh cac ndi dung lién quan dén chuan bi xay dung va thuc
hién xay dung phai tuan thu cac quy dinh cﬁa‘Lu‘ait Nha &, Nghi dinh nay va
cac quy dinh khac c6 lién quan cta phap luat vé dau tu va xay dung.

2. Cac chu dau tu duoc st dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh ddi véi
nha & va cac cong trinh xay dung khac trong cic du an phat trién nha & nhung
phai bao dam phu hop voi quy chuan, tidu chuan xay dung do co quan ¢
tham quyén ban hanh.

3. Chu dau tu khong phai xin phép xay dung df)i vOi tung cong trinh
trong pham vi dy an da dugc co quan nha nudce c6 tham quyen phé duyét va
quy dinh vé dau tu va xay dung.

4. Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém td chirc kiém tra, giam sat viéc thuc
hién qua trinh dau tu, Xay dung cua cac to6 chirc, ca nhan tham gia du an phat
trién nha ¢ do minh lam chu dau tu.

Piéu 10. Nghiém thu dv 4n phat trién nha ¢

1. Khi nghiém thu cac dy an phat trién nha &, ngoai viéc thuc hién céac
quy dinh vé nghiém thu, ban giao dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap
luat vé x@y dung con phai nghiém thu h¢ thng cdp dién, cap thoat nudc,
phong chong chay nd va vé sinh méi truong.



2. Ho so dy 4n phat trién nha ¢ va tai liu nghiém thu, ban giao phai
dugc luu trit tai don vi quan 1y van hanh du an va tai co quan quan 1y nha &
cap tinh noi ¢6 du an dé theo doi, kiém tra.

3. Péi v6i nha chung cu phai c6 chirng nhéan phu hop vé chat luong theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung.

~ Muc2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Piéu 11. Yéu ciu ddi véi du an phat trién nha ¢ thwong mai

1. Cac chu dau tu dy an phat trién nha & thuong mai c¢6 trach nhiém lap
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va lap du 4n trinh co quan c6 thim
quyén phé duyét. Noi dung quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 cua du an
phai tuan thu quy hoach xay dung d6 thi, diém dan cu noéng thon, thiét ké do
thi va dap ung yéu cau nha ¢ phu hop voi timg khu vuc d6 thi, nong thon va
mién ndi quy dinh tai Diéu 24, 25 va Piéu 26 cua Luat Nha o.

2. Thiét ké nha & trong cac du an phat trién nha & thuong mai ngoai viéc
phai bao dam cac yéu cau vé quy chuan tiéu chuan xdy dung con phai tuan
thil cac tiéu chuan cu thé quy dinh vé nha chung cu, nha riéng 1é va nha biét
thu quy dinh tai Piéu 40 cia Luat Nha 0.

3. Céc du an phat trién nha & thuong mai can dap tng nhu cau da dang
vé loai nha & cling nhu vé phuong thirc thanh toan (thu tién mot lan ban tra
cham, tra dan thong qua cac to chire tin dung) dé phu hop véi yéu cau cua thi
truong va diéu kién thu nhap cta dan cu.

4. Chu dau tu cac du an phat trién nha ¢ thuong mai phai dam bao dang
thoi gian thyc hién dy 4n dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Trudng
hop phai kéo dai thoi gian, phai dugc su chap thuan bang vin ban cta co quan
c6 tham quyén phé duyét du an.

Pi¢u 12. Chii dau tw du 4n phat trién nha & thwong mai
1. Chi1 du tu phét trién nha ¢ thuong mai bao gdm:

a) Doanh nghiép trong nudc dugc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh
cua Luat Doanh nghiép;

b) Nha dau tu nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuc
hién hoat dong dau tu theo Luat Pau tu;

c¢) Hop tac xa duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia Luat Hop tac xa.



2. biéu kién cuia chu dau tu du an phat trién nha & thuong mai:

a) Phai co dang ky kinh doanh bat dong san hoic Gidy chting nhan dau
tu theo quy dinh cua phap luat;

b) C6 vbn dau tu thudc s hiru cia minh dé thuc hién dy an khong thap
hon 15% téng mic dau tu cua du an cd6 quy md st dung dat dudi 20 ha,
khong thip hon 20% téng mirc dau tu cia du 4n cd quy md sur dung dat tir
20 ha tr¢ 1én.

Pi¢u 13. Lua chon chii dau tw dir 4n phat trién nha é thwong mai

1. Viéc lwa chon chu dau tu dy an phat trién nha & thuong mai duogc thuc
hién theo nguyén tic cong bd cong khai cac khu dat danh dé phat trién nha &
thuong mai trén pham vi dia ban dé cac t6 chure, ca nhan thudc cac thanh phﬁn
kinh té biét va tham gia dang ky dam nhan cha dau tu du an.

2. Truong hop hét thoi han quy dinh ké tir khi cong bd kéu goi dau tu ma
chi ¢c6 1 (mot) nha dau tu di diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi
dinh nay dang ky thi nha dau tu d6 duoc chon lam chu dau tu du an. Trudng
hop sau khi cong bd kéu g0l dau tu ma co tir 2 (hai) nha dau tu tro 1én dang
ky thi phai thuc hién d4u thau lya chon chi dau tu dy an theo quy dinh tai
Piéu 14 Nghi dinh nay.

3. Truong hop nha dau tu d c6 quyén sir dung dat théng qua viéc nhan
chuyén nhugng, thué dat theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai thi nha dau tu
d6 duoc lam chil dau tu du an phat trién nha o thuong mai trén dién tich dat
thudc quyén st dung ctia minh.

Picu 14. Pau thau hra chon chii dau tw du an

1. Can ctr chuong trinh phat trién nha &, danh muc dy an phat trién nha &
thuong mai trong timg thoi ky, Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém chi
dao cic co quan chiic ning thudc tham quyén cong bd cong khai danh muc
cac dy an phat trién nha ¢ thuong mai trong timg thoi ky trén pham vi dia
ban; quy hoach chi tiét xay dung do thi, diém dan cu nong thon ty 1¢ 1/2.000;
dia diém va ranh gidi cua cac khu dat dy 4n phat trién nha ¢ thuong mai; quy
md, diéu kién vé su dung dat (dat dugc giao hoac thu€, thoi han thué, quy dat
b tri tai dinh cu, gia dat du kién) cua tung dy an; yéu cau vé thoi gian hoan
thanh d6i voi timg dy an dé kéu goi dau tu trong nudce va nudc ngoai tham gia
dang ky 1am cha dau tu du 4n phat trién nha ¢ thuong mai.

2. Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du an phat trién nha ¢ thwong mai c6
trach nhiém cong bo cong khai cac yéu cau co ban dé lya chon chu dau tu, gom:

a) Yéu cau vé nang luc, kinh nghiém cua chu dau tu dy an;

b) Yéu ciu vé quy hoach - kién tric; cac dang, loai nha &; hé théng ha tang
ky thuat, ha tang xa hdi va cong trinh xay dung khéc trong pham vi du én;



¢) Céc chi tiéu vé kinh té - k¥ thuat, vé sinh, mdi trudng can dap tng;

d) Khung gi4 dat toi thiéu va yéu cau vé tai chinh, thué ma chu dau tu
phai ndp theo quy dinh;

d) Yéu cau vé quy dat va cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi
ma chu dau tu phai chuyén giao (néu co);

e) Yéu cau vé quan ly van hanh va khai thac du &4n sau dau tu ma chu
dau tu phai dap Ung;

g) Thoi gian nhén hd so xin dang ky 1am cha dau tu du 4n;
h) Cac thong tin can thiét khac c6 lién quan dén dy an.

3. Sau khi nghién ctru cac diéu kién va yéu cau cu thé doi véi ting du an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, cac nha dau tu dang ky lam chu dau tu co
trach nhiém chuan bi hd so xin ding ky 1am chu dau tu du 4n, gdm:

a) Cac gidy to chimg minh vé co s& phép 1y, nang luc chuyén mén, kinh
nghiém va kha nang tai chinh cua nha dau tu;

b) Ban thuyét minh va so d6 thé hién cac giai phap vé kinh té - k¥ thuat
dé thuc hién cac yéu cau quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Niang luc va nhitng loi thé khac ctia nha dau tu (néu c6) khi dugc giao
lam chu dau tu du an.

4. Sau khi tiép nhan ho so xin dang ky 1am cha dau tu dy 4n cua cac nha
dau tu theo thoi han quy dinh, Uy ban nhan déan cap tinh c6 trach nhiém thanh
1ap Ho1 déng tw Van lya chon chu dau tu dé xem xét, lya chon chu dau tu d6i
voi tung du an.

5. Hoi dong tu van lya chon chu dau tu co trach nhiém xay dung thang
diém cu thé trén co s& cac yéu cau co ban quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dé
cham diém d6i véi timg ho so dang ky.

6. Sau khi c6 két qua chidm diém, Hoi dong tu van c6 trach nhiém trinh
Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyé€t dinh viéc lya chon chu dau tu du an
phat trién nha ¢ thwong mai.

7. T6 cl}lﬁ:c thu:c hién viéc lya chon chi dau tu du §1n nha ¢ thuong mgli
thdng qua dau thau trén pham vi dia ban do Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh dam bao phu hop véi di€u kién cu thé cua tung dia phuong.



Piéu 15. Quyén loi ciia chit diu tw du 4n phat trién nha & thwong
mai

1. Puogc yéu cau co quan ¢ thim quyén cung cip cac thong tin phuc vu
thuc hién du an phat trién nha & thuong mai.

2. Bugc thuc hién cac quyén cta nguoi st dung dat theo quy dinh cia
phép luat ve dat dai.

3. buoc lya chon phuong thure quan 1y thyc hién dy an.

4. Puoc hudng chinh sach tao diéu kién, uu dii theo quy dinh cta phap
luat.

5. Buoc ban, cho thué nha ¢ va cac cong trinh xay dyng trong pham vi
du an cho cac chu dau tu khac, trir cac cong trinh ha tang phai chuyén giao
theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

6. Puoc chuyén nhuong quyén st dung dat da dau tu xdy dung ha tang
k¥ thuat cho cac chu dau tu du an khac dé dau tu xay dung nha & theo dang
nodi dung va tién do du an da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

7. Thod thuan vdéi ngudi c6 nhu ciu mua hodc thué nha & dé huy dong
von ung trudc theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 39 ctia Luat Nha 6.

8. Hop tac voi cac nha dau tu kKhac dé trién khai thyc hién dy an.
9. Puoc hudng cac quyén loi khac theo quy dinh cta phép luét.
Piéu 16. Nghia vu ciia chi dau tw dw 4n phat trién nha & thwong mai

1. Lap va trién khai thuc hién du 4n theo dung quy dinh cua Luat Nha o,
Nghi dinh nay va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan do co quan
nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

2. Thuc hién du." an theo dung noi dung va th(“yi han hoan thanh da duoc
Co quan c6 tham quyén phé duyét hoac cho phép dicu chinh.

~3.Cong khai cac thong tin lién quan den dy an theo quy dinh tai khoén 3
Diéu 36 cua Luat Nha ¢ sau khi c6 quyét dinh phé duyét cua co quan c6 tham
quyén.

4. Phai lam thu tuc dé co quan nha nuoc co thAm quyén cap Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va ban giao cac glay t ¢6 lién quan dén nha ¢ cho
bén mua trong thoi gian t6i da 1a 30 ngdy, ké tir ngdy ban giao nha &, trir
truong hop co6 thoa thuan khac.



5. Bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 74 cta Luét Nha 6.

6. Bao tri quy nha & cho thué thudc quyén so hitu ciia minh (néu c6) va
cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi chua chuyén giao hoac khong
chuyén giao trong pham vi du an theo quy dinh cta phap luét.

7. Td chirc thyc hién cac hoat dong dich vu quan ly st dung nha &, hé¢
théng ha tang k¥ thuat va cac dich vu khac c6 lién quan trong pham vi du an
theo quy dinh ctia phap ludt; quan 1y van hanh cic cong trinh ha tang d3 dua
vao khai thac trong khi chua chuyén giao cho céac to chuc dich vu cong ich
hoic t6 chirc quan 1y chuyén nganh.

8. T6 chic quan ly trat ty an ninlg khu vuc du an da dua vao khai thac st
dung va kinh doanh khi chwa chuyén giao quan Iy hanh chinh cho chinh
quyén dia phuong.

9. Quan ly viéc xay dung nha ¢, cong trinh xay dung cua cac chu dau tu
thtr phat trong pham vi du an bao dam dung quy hoach chi tiét xay dyng va
phuong an thiét ké da dugc phé duyét.

‘ 10. Lap va thuc hién viéc luu trix ho so nha & theo quy dinh tai khgén 2
Dicu 66 cua Luat Nha ¢ doi véi quy nha & ma chu dau tu du 4n danh dé cho
thué (néu co).

11. Bao céo két qua thyc hién du an theo dinh ky 6 thang 1 lan va khi két
thic du an cho co quan tham dinh phé duyét du an va Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 du an.

12. Chu tri thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha & va quy dinh v€ quan Iy viéc su dung nha chung cu do co quan nha
nudce c6 tham quyén ban hanh.

13. Quan ly, van hanh céc cong trinh thudc s¢ hitu cia minh va cac cong
trinh chua chuyén giao hoac dugc giao quan 1y trong pham vi du an.

14. Thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh va cac nghia vy khéc theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 17. Két thic giai doan diu tw xiy dung

Khi két thic dau tu xay dung, chii dau tu du 4n phai thuc hién cac yéu
cau sau day:

1. Nghiém thu toan b du an va thyc hién viéc dbi chiéu véi noi dung
cua du an dugc duyét, 1ap bdo cdo guri cho co quan c6 tham quyén phé duyét
du 4n va Uy ban nhén dan cap tinh noi ¢6 du an.

2. Hoan thanh céc ho so, tai liéu phuc vu cong tac luu trir theo quy dinh
cua Luat Nha & va phép luat vé xay dung.



3. Ban giao ha tang k¥ thuat va ha tdng xd hoi cho chinh quyén dia
phuong hoac co quan quan 1y chuyén nganh theo ndi dung cia du an da duogc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. B4o c4o quyét toan theo quy dinh ctia phap luat vé tai chinh.

5. Chu tri, phdi hop véi cac co quan chirc nang hoan thanh viéc cip Gidy
chtng nhan quyén s hiru nha &, quyén s& hitu cong trinh xay dung (néu co)
trong pham vi du an.

6. Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong trong viéc giai quyét cac ton tai
vé quan 1y hanh chinh trong khu vyc ctia du 4n.

Muc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI

Picu 18. Quy nha & xa hoi

1. Quy nha & xa hdi do Nha nudc, cac t6 chirc hodc ca nhan thudc cac
thanh phan kinh té dau tu xay dung trén co s& nhu cau thué va thué mua cia
cac d6i tuong sinh song trén dia ban phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi
cta timg dia phuong theo quy dinh tai Diéu 24, 25 va Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém:

a) Phé duyét va cong bd quy hoach xay dung, quy hoach phat trién nha
&, quy dat va dia diém cu thé danh dé phat trién nha ¢ xa hoi bao dam su gan
két v6i cac du an khu do thi méi, du an phat trién nha & thuong mai hodc cac
khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao;

b) Lap ké hoach phét trién nha & xa hoi 5 ndm va hang nam, trong do
xac dinh cu thé loai nha &; nhu cau vé dién tich nha &, co cau cian hd danh dé
cho thué, cho thué mua, can dbi cu thé cic ngudn vdn dau tu phu hop voi cac
quy dinh tai Didu 52 ctia Luat Nha &; co ché khuyén khich dé kéu goi cac t6
chire, ¢4 nhan thudc cac thanh phéan kinh té tham gia dau tu phat trién quy nha
¢ xa hoi;

¢) Quyét dinh lya chon chii dau tu, phé duyét cac dy an va t6 chuc chi
dao viéc trién khai thuc hién cac du an phat trién nha & xa hoi nham dap tng
nhu cau ciia dia phuong trong ting giai doan.



Pi¢u 19. Quy phat trién nha &
1. Quy phat trién nha & duoc hinh thanh tir cic ngudn sau day:

a) Tién thu tir viéc ban, cho thué, cho thué mua quy nha & thudc sé hiru
nha nude trén dia ban;

b) Trich tir 30% dén 50% tién str dung dét cua cac dy an phat trién nha &
thuong mai va cac du an khu d6 thi méi trén dia ban. Muc cu thé do Hoi dong
nhan dan cap tinh xem xét, quyeét dinh;

¢) Ngan sach dia phuong hd tro hang nim theo quyét dinh cua Hoi dong
nhéan dan cap tinh;

d) Tién hd trg, dong gbp tu nguyén cua t6 chirc, ci nhan trong va ngoai
nuoc;

d) Tién huy dong tir cac ngudn vén hop phép khac theo quy dinh ciia phéap
luat.

2. Can cir tinh hinh thyuc té ciia dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyet dinh thanh 1ap Quy phat trién nha & cua dia phuong
trén co so cac nguon huy dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va ban hanh
quy ché quan 1y quy nay bao dam cic nguyén tic sau day:

a) Quy phat trlen nha & 1a t6 chirc tai chinh nha nudc hoat dong theo
nguyén tic bao toan von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong
va khong vi muc dich lo1 nhuén;

b) Quy phat trién nha & tryc thudc Uy ban nhan dan cap tinh, co tu cach
phap nhan, hoat dong hach toan doc lap, c6 con dau riéng, c6 bang can dbi ké
toan riéng, dugc maé tai khoan tai Kho bac Nha nudc va céac t6 chire tin dung
dé hoat dong theo quy dinh cta phap luat;

¢) Quy phat trién nha ¢ dugc quan 1y, diéu hanh va to chuc hoat dong
theo Piéu 1¢ to chirc va hoat dong ctia Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh va cac quy dinh ¢6 lién quan cua phap luat;

d) Quy phat trién nha & duoc mién giam cac loai thué va ndp ngan sach
nha nudc theo hudng dan ctia Bo Tai chinh.

d) Quy phat trién nha & cua dia phuong duogc str dung dé phat trién nha o
xa hoi thudc sé hiru nha nudce trén pham vi dia ban;

Giao Bo Tai chinh chu tri, phdi hop véi Bd Xay dung hudng dan viée to
chtrc, hoat dong do61 véi Quy phat trién nha ¢ cua cac dia phuong.



Pi¢u 20. Quy dat danh cho phat trién nha ¢ xa hoi

1. Uy ban nhan dan cdp c6 thAm quyén c6 trach nhiém xac dinh va bé tri
quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi khi lap, phé duyét quy hoach xay dyng do
thi, diém dan cu ndng thon, khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao trén dia ban.

2. Can clr diéu kién cu thé cta timg dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh duoc xem xét, quyét dinh viéc chu dau tu cac du an phat trién nha &
thuong mai va khu d6 thi méi trén dia ban ¢6 quy mo st dung dat tir 10 ha tre
lén c6 trach nhiém danh mot phﬁn dién tich dat d3 dau tu xay dung hé théng
ha ting k¥ thuat dé chinh quyén dia phuong phat trién nha & xa hoi nhung
trong moi truong hop khong vugt qua 20% dién tich dat & cua du an. Khoan
chi phi b6i thudng giai phong mat bang va chi phi dau tu xay dung ha tang ky
thuat cua dién tich dat nay duoc trir vao tién sir dung dat hoic tién thué dat ma
chu dau tu phai ndp ngan sach nhad nudc theo quy dinh. Trong trudng hop
khoan chi phi 16n hon sb tién st dung dat ma chi dau tu phai ndp ngan sach
thi khoan chénh 1éch d6 s& duoc hoan tra tir von ngan sach nha nudc ngay sau
khi cht dau tu ban giao dién tich dat da c6 ha tang cho co quan dugc Uy ban
nhan dan cap tinh chi dinh.

Picu 21. Chii dau tw di 4n phat trién nha ¢ xa hi

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh Iya chon don vi lam chu dau tu
cac du an phat trién nha & xa hdi trén dia ban duogc dau tu tir quy phat trién nha ¢.

2. Pon vi duoc lua chon lam chi dau tu du 4n phat trién nha & x4 hoi quy
dinh tai khoan 1 Di€u nady c6 trdch nhi¢ém quan 1y qué trinh dau tu xay dung,
dong thoi chiu trach nhiém quan Iy van hanh du an sau khi két thic dau tu xay dung.

3. Pi véi du an phat trién nha & x3 hoi do to chire, ca nhan thude cac
thanh phan kinh té dau tu xay dung thi chu dau tu dy 4n dugc phép t6 chuc
quan 1y, van hanh dy 4n dé sau khi két thuc dau tu xay dung.

4. Chu dau tu du an phat trién nha ¢ xa hoi co trach nhiém to chuc 1ap va
trinh duyét du an theo quy dinh tai Diéu 5, 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay.

Pi¢u 22. Thuc hién dw 4n phat trién nha ¢ xa hi

1. Thiét ké, dy toan nha & va cong trinh xdy dung trong cac du an phat
trién nha & xa hoi phai tuan thu cac quy dinh vé quan Iy dau tu va xay dung
va tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi quy dinh tai Diéu 47 cta Luat Nha 6.

2. Viée lya chon tu van thiét ké, don vi xay dung ddi vai cac du an phat
trién nha ¢ xa hoi phai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va xay
dung.



3. Céc don vi tu van khi thiét ké cac du an phat trién nha ¢ xa hoi _phai ap
dung cac giai phap cong ngh¢ thi cong va st dung vat liéu hop ly nhim dam
bdo muc tiéu vé tlen do, chat lugng va ha gia thanh xay dung, khuyén khich
ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh.

Piéu 23. Quén 1y van hanh quy nha ¢ x4 hji

1. Truong hop co tir 2 don vi tr¢ 1én dang ky tham gia quan 1y, van hanh
va khai thac quy nha ¢ xa hdi thi viéc lya chon don vi quan 1y van hanh dy an
thuc hién theo nguyén tac dau thau.

2. Vig¢c thuc hién quan ly van hanh va khai thac quy nha ¢ xa hoi thude
so hitu cia cac thanh phan kinh té khac do chu dau tu quyét dinh trén nguyén
tac dam bao cho thué hodc cho thué mua dung d6i twong quy dinh tai Diéu 24
Nghi dinh nay va muac gid cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi khong dugce cao
hon murc gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trén dia ban.

3. Pon vi quéan 1y van hanh va khai thac quy nha ¢ xa hoi dugc hudng
cac ché do nhu doi voi cac don vi hoat dong dich vu cong ich theo huong dan
cua B0 Tai chinh.

Picu 24. Poi twong dwogc thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. Can bo, cong chirc, vién chire theo quy dinh cta phap luat vé can bo,
cong chtrc.

2. S§ quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc luong vii trang nhan dan
huong luong tir ngan sach nha nudc.

~ 3. Cong nhan lam viéc tai cac khu kinh t&, khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao.

4. Céc dbi twong da tra lai nha & cong vu quy dinh tai khoan 4 Diéu 40
Nghi dinh nay.

Pic¢u 25. Picu kién dwogc thué, thué mua nha & xi hoi

Nguoi duge thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai dam bao cac diéu kién sau
day:

1. Thudc ddi tugng quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay.

2. Chua co6 s hiru nha ¢ va chua dugc thué hodc thué mua nha ¢ thudc
s¢ hiru nha nudc; c6 nha ¢ thudc sé hitu cua minh nhung dién tich binh quan

trong ho gia dinh dudi 5m’ san/ngudi; co nha ¢ thude sé hitu cia minh nhung
la nha & tam, hu hong hodc dot nat.



3. C6 muc thu nhap binh quan hang thang cua ho gia dinh khéng vuot
qua 5 1an téng sd tién thué nha & x4 hoi phai tra hang thang ddi véi can ho co
dién tich tdi da 12 60 m? san va khong thip hon 4 1an s6 tién thué phai tra doi
voi cin ho co dién tich tdi thiéu 1a 30 m° san, tinh theo muc gia thué do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh.

4. Nguoi duge thué mua quy nha ¢ xa hoi ngoai cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay con phai thanh toan lan dau 20% gia tri
cua nha & duoc thué mua.

5. Viéc lua chon céac ddi tuong duogc thué, thué mua nha ¢ xa héi dugc
thuc hién theo thir ty wu tién sau day:

a) Nhu cau bt thiét vé nha & (chua c6 nha ¢, méi lap gia dinh, dién tich
nha ¢ binh quan qué thap);

b) Cac dbi twong duoc hudng luong tir ngan sach nha nudc, can b tré
t6t nghiép dai hoc tr¢ Ién, cong nhan co tay nghé tir bac 5 tro 1én chua duoc
Nha nudc hd trg vé nha ¢ dudi moi hinh thic;

c) Can bo, cong churc thude di€n dugc hudng chinh sdch nha & cong vu
nhung da tra lai nha & cong vu cho Nha nudc ma c¢6 nhu cau thué, thué mua
nha & xa hoi trén dia ban.

6. Can cir quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va khoan 5 Piéu nay va dicu kién
cua tung dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé va cong bd
cong khai vé ddi tuong va diéu kién dugc thué, thué mua quy nha & xa hoi
trén pham vi dja ban trong timg thoi ky va timg du an cu thé.

Piéu 26. Xac dinh d6i twong dwogc thué, thué mua nha ¢ xa hi

1. Nguoi ¢6 nhu cau thué, thué mua nha ¢ xa hoi phai 1am don, c6 ¥ kién
ctia co quan, don vi noi minh dang 1am viéc x4c nhan vé d6i tuong va diéu
kién nha & hién c6 ctia nguoi xin thué, thué mua nha &. i véi ho gia dinh thi
phai c6 x4c nhan ctua tat ca céc co guan, don vi cua tung thanh vién da co viéc
lam trong ho gia dinh d6 va xac nhan cua Uy ban nhan dan cdp x3 noi dang
sinh song. Pon dé nghi thué, thué mua nha & xa hoi ndp tai co quan quan 1y
nha & cp tinh.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém dbi chiéu véi cac quy
dinh tai Diéu 24 va Piéu 25 Nghij dinh nay va quy dinh cua Uy ban nhan dan
cap tinh dé kién nghi danh sach cu thé trinh Uy ban nhén déan cip tinh xem
xét, quyét dinh.

3. Cin clt vao quy nha & xd hoi cta dia phuong, Uy ban nhan dan cap
tinh phé duy¢t danh sach nhitng ngudi dugce thué, thué mua nha ¢ xa hai.



4. Co quan quan Iy nha & cip tinh c6 trach nhiém thong bao cho don vi
dugc giao quan ly, van hanh quy nha & xa hoi trién khai thuc hién viéc bd tri
va ky hop ddng cho thué, thué mua nha & x3 hoi dbi voi cac trudong hop da
dugc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé vé trinh tu, tha tuc xét duyét
va thur ty uu tién doi voi cac doi tuong d€ nghi thué, thué mua nha & xa hoi
phu hop véi tinh hinh va di€u kién cu thé cta ting dia phuong.

Piéu 27. Xac dinh gia cho thué, thué mua nha & xi hoi

Gié cho thué, thué mua nha & xa hoi dugc xac dinh theo cac nguyén tac
sau day:

1. Tinh du chi phi dam bao thu héi von dau tu xdy dung, quan 1y van
hanh quy nha & xa hoi.

2. Khong tinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac khoan wu dai vé thué
theo hudng dan cua Bo Tai chinh.

3. Gi14a cho thué, thué mua nha & xa hoi1 trén dia ban do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh trén nguyén tac ddm bao phu hop véi khung gia thue, thué
mua nha & xa hoi quy dinh tai Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Nghi dinh nay,
bao gom:

a) Khung gia cho thué nha & xi hoi 4p dung d6i v4i loai nha & thip ting
tai khu vyc nong thon;

b) Khung gia thué mua nha & xa hoi ap dung d6i voi loai nha chung cu;

¢) Khung gia thué¢ mua nha ¢ xa hoi;

d) Khung gia thué nha ¢ xa hoi tai cac khu kinh té, khu céng nghiép, khu
ché xuat, khu cong nghé cao.

4. Khung gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi duge xem xét, diéu chinh 5
nam mot lan.

Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh nghién ctru trinh Chinh
phu xem xét, quyét dinh ban hanh khung gid méi hodc di€u chinh khung gia
phu hop di€u kién kinh t€ - xa hoi ctia dat nudc trong tung thoi ky.

Muc 4
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA O CONG VU

Piéu 28. Chii diu tw dv 4n phat trién nha ¢ cong vu

1. ij ban nhan dan cép tinh quyét dinh Iya chon don vi 1am chu dau tu
cac dy an phat trién nha & cong vu trén dia ban.



2. Pon vi duoc lya chon lam chu dau tu du an phat trién nha & cong vu
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém quan 1y qua trinh dau tu xay
dung, déng tho1 chiu trach nhi€ém quan Iy van hanh du an sau khi két thuc dau
tu xay dung.

3. Péi véi cac du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét, nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu, quyét dinh lya chon chu dau tu du an.

4. Chu dau tu du 4n phat trién nha & cong vu co trég:h nhiém t6 chirc 1ap va
trinh duyé€t du &n theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh nay.

Piéu 29. Lap, thim dinh va phé duyét dur 4n phat trién nha ¢ cong vu

1. Noi dung lap dy an phat trién nha & cong vu thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 6 va Piéu 7 Nghi dinh nay.

2. Du 4n phat trién nha & cong vu do Uy ban nhan dan cap tinh xem xét,
phé duyé¢t. D61 voi du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic bi¢t nguoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu xem xét to chirc tham dinh phé duyét du an.

3. Co quan quan ly nha & cip tinh chi tri, phdi hop voi So, Ban, nganh
lién quan tham dinh cac dy an phat trién nha & cong vu trén pham vi dia ban.
Pdi v6i du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét, BO Xay dung c6
trach nhiém chu tri, phdi hop véi B, nganh lién quan tham dinh.

Piéu 30. Von dau tw xdy dung nha & cong vu

1. Quy nha & cong vu bd tri cho can bo, cong chuc cua cac tinh, thanh
pho truc thudc trung wong duoc st dung von dau tu tor ngan sach cua dia
phuong.

2. Quy nha ¢ cong vu b6 tri cho can bo, cong chirc cua cac co quan
trung uwong duoc st dung vbn dau tu tir ngan sach trung uong. Trén co s¢ nhu
cau nha ¢ cong vu cua cac co quan trung wong trén dia ban, Uy ban nhan dan
cap tinh lap ké hoach von gui Bo Ké hoach va Dau tu, Bo Tai chinh tong hop,
trinh Tha tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh.

DPéi vé6i cac du an phat trién nha & cong vu theo yéu cau dic biét thi
nguoi c¢6 tham quyén quyét dinh dau tu 1ap ké hoach von trinh Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh.

Piéu 31. Pat xdy dung nha & cong vu
1. Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai xac dinh quy dat dé xay

dung nha ¢ cong vu khi t6 chuc 1ap, phé duyét quy hoach xay dung do thi,
diém dan cu ndng thon.



2. Mién tién sir dung dat doi vai dién tich dat dugc giao dé thuc hién cac
du an phat trién nha & cong vu.

Dieu 32. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu ¢ ti€u chuan dién tich, chat luong va loai nha phu hop
vo1 cac doi tuong st dung, ddm bao cho can bg, cong chirc c¢6 diéu kién hoan
thanh to6t nhiém vy duogc giao.

2. Can bo, cong chirc dam nhiém cac chirc vu lanh dao 1a ij vién BO
Chinh tri, Phé Thu tuéng va tuong duong trd 1én thudc ddi twong & nha cong
vu s& duoc bd tri nha & biét thy. Cac dbi tuong khac duoc b tri nha chung cu
hodc nha & thap tang dbi v6i khu vuc chua phat trién nha chung cu.

3. Can hg trong nha chung cu xay dung mdi c¢6 dién tich san st dung
khong nhé hon 45m? va khong 16n hon 150 m% Tiéu chuén dién tich nha ¢
cong vu duge diéu chinh phu hop véi timg thoi ky phat trién kinh té - xa hoi
cua dat nudc.

4. Bo Xay dung quy dinh va huéng dan viéc thiét ké nha ¢ cong vu dam
bao trién khai théng nhét trén pham vi ca nudc.

Picu 33. Thuwe hién dau tw xdy dung nha & cong vu

1. Thiét ké, dy toan, lya chon don vi tu van thiét ké, don vi xay dung khi
thue hién cac dy an phat trién nha & cong vu phai tudn thu cac quy dinh cia
phap luat vé xdy dung va phap luat vé quan 1y va st dung von dau tu tir ngan
sach nha nudc.

2. C4c don vi tu véan thiét ké nha ¢ cong vu phai ap dung cac quy dinh vé
tiéu chuan thiét ké, cac giai phap cong ngh¢ thi cong va st dung vat liéu hop
Iy nham dam bao muc tiéu vé tién do, chat lugng va ha gia thanh xay dung.

Picu 34. Poi twong dwgce thué nha é cong vu

1. Can bo 1anh dao cia Pang, Nha nudc thudc dién & nha cong vu trong
thoi gian ddm nhén chuce vy.

2. Can by, cong chic thude cac co quan cua Pang, Nha nudc, t6 chirc
chinh tri - x4 hdi dwoc luan chuyén hodc diéu dong co thoi han theo quyét
dinh cta co quan co tham quyén tir dja phuong vé trung wong, tu trung uong
vé dia phuong hodc tu dia phuong nay sang dia phuong khac, néu c6 nhu cau
thi dugc b tri nha & cong vu trong thoi gian thue hién cong vu.

3. Si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc lyc lugng vii trang nhan dan
dugc diéu dong, phuc vy theo yéu cau qubc phong, an ninh.



Diéu 35. Piéu kién dwge thué nha ¢ cong vu

Can b9, cong chirc thudc cac ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 34 Nghij dinh nay khi duoc bd tri thué nha & cong vu phai 1a nguoi chua
c6 nha ¢ thudc sé hiru ctia minh hoac chua duoc thué nha & thudc s hiru nha
nudc tai dia phuong noi dén cong tac.

Piéu 36. Gia thué nha & cong vu
Gi cho thué nha ¢ cong vu duoc xac dinh theo nguyén tic sau day:

1. Tinh du céac chi phi can thiét dé bao toan vén dau tu, dam bao thu hoi
von dau tu xay dung, quan 1y van hanh trong qua trinh st dung, bao tri nha &;

‘ 2. Khong tinh tién sir dung dat va cac uu dai vé thué quy dinh tai khoan 2
Dicu 27 Nghi dinh nay;

3. Gi4 cho thué nha ¢ cong vu trén dia ban do U}{ ban nhan dan cép tinh
quy dinh trén co s khung gid quy dinh tai Phu luc s6 2 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

4. Gia cho thué nha ¢ céng vu duge xem xét, diéu chinh 5 (nam) nam
mot 1an.

Giao B9 Xay dung chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh nghién ctru trinh
Thu tudéng Chinh phu xem xét, diéu chinh khung gia cho thué nha & cong vu
phu hop véi di€u kién kinh té - xa hdi cua dat nudc trong tung thoi ky.

Picu 37. Sap xép, bd tri cho thué nha ¢ cong vu

1. Can bg, cong chuc thudc dién duoc bd tri nha & cong vu phai c6 don
dé nghi thué nha ¢ cong vu giri co quan noi minh dang cong tac deé lay y kién
xac nhan.

2. Co quan sir dung can bo, cong chirc tap hop don dé nghi thué nha ¢
cong vu cua can by, cong chirc cia don vi minh kém theo van ban gui Uy ban
nhan dan cap tinh dé nghi bo tri gidi quyét nha & cong vu.

3. Uy ban nhén dan cip tinh sip xép, bd tri cho cac dbi turong thudce dién
duogc thué nha ¢ cong vu cua cac co quan dia phuong va co quan trung wong
dong trén dia ban.

Pi¢u 38. Thanh toan tién thué nha ¢ cong vu

1. Can bo, cong chirc duge bd tri thué nha & céng vu phai tra tién thué
nha & céng vu voi mirc tra toi da khdng vuot qua 10% tién luong va phu céap
(néu c6). Trudng hop tién thué nha & cong vu vuot qua mirc quy dinh néu trén
thi co quan str dung can b, cong chiic ¢ trach nhiém thanh toan phan chénh
léch tir ngudn chi phi hoat dong thudng xuyén cta co quan, don vi.



2. Can b9, cong chuc duogc thué nha ¢ cong vu c6 trach nhi¢m truc tiép
tra tién thué nha ¢ cong vu cho co quan quan 1y nha & céng vu. Trudng hop
sau 3 thang ma can bo, cong chic khong tra tién thué nha thi co quan quan 1y
can by, cong chirc co6 trach nhiém khau trir tién luwong dé tra cho co quan quan
1y nha & cong vu.

Piéu 39. Quan Iy sir dung nha ¢ cong vu

1. Nha & cong vu chi st dung dé cho thué. Viéc quan 1y, bado tri, cai tao
thuc hi¢n theo quy dinh vé quan ly, bdo tri, cai tao quy nha & thudc sé hiru
nha nuéc.

2. Co quan quan 1y nha & cdp tinh 1a co quan chuyén mén gitp Uy ban
nhan déan cap tinh théng nhat quan 1y str dung quy nha ¢ cong vu trén dja ban.

B6 Xay dung quy dinh va huéng dan viéc quan 1y sir dung nha & cong vu.
Piéu 40. Quyén va nghia vu ciia nguwoi thué nha & cong vu

1. St dung nha ¢ dung muc dich va c6 trach nhiém gilt gin nha ¢ va tai
san gan lién; khong duogc tu y cai tao, stra chita nha & cong vu.

2. Khéng duoc chuyén d6i hoic cho thué lai dudi bat ky hinh thic nao
va c6 nghia vu tra lai nha & cho co quan quan ly khi khong con thudc d6i
tuong duoc ¢ nha cong vu trong thoi han 3 thang hodc khi khong con nhu cau
thué nha & cong vu.

3. Can bo, coéng chirc dugc bd tri nha & cong vu phai tra tién thué nha &
hang thang theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh nay. Viéc chi tra cac khoan
chi phi phuc vu sinh hoat khac thyc hién theo quy dinh cta phép luat.

4. Khi can b9, cong chic phai trd lai nha & cong vu theo quy dinh tai
Diéu 61 cua Luit Nha ¢ ma c6 kho khin vé nha & thi co quan, to chirc noi
ngudi d6 cong tac phdi hop véi Uy ban nhin dan cap tinh noi can bo, cong
chtrc ¢6 nhu cau sinh séng bo tri cho ho duoc thué hodc thué mua nha ¢ x4
hoéi hodc hd tro bang hinh thirc khac dé ho ¢6 nha 6.

5. Puoc st dung nha ¢ cong vu dé & cho ban than, gia dinh. Truong hop
can bo, cong chuc thudc dién dugc bd tri nha & cong vy c6 nhu cAu ma chua
dugc thué nha & cong vu thi Uy ban nhan dan cip tinh phdi hop cuing véi don
vi cO can bo xem xét, bd tri tam cho ho & nha khach néu c6 hodc thué nha &
xa hoi hodc nha & thuong mai trén dia ban.



Piéu 41. Trach nhiém cia don vi quan 1y sit dung nha & cong vu

~ 1. Cho thué dung doi tugng va dicu kién theo quy dinh tai Didu 34 va
bicu 35 Nghi dinh nay.

2. Tap hop va luu gitt ddy da hd so nha ¢ cong vu.

3. Phéi hop véi cac co quan chic ndng ctua dia phuong trong viéc dam
bao an ninh trat ty d6i véi nha & cong vu. Cac co quan chirc nang v€ an ninh
trat tu c6 trach nhi€ém phdi hop theo yéu cau cua don vi quan 1y nha ¢ cong vu.

4. Thuc hién viéc bao tri nha ¢ cong vu theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va
cac quy dinh cua phap luat vé xay dung.

5. Thu tién thu€ nha & cta can b, cong chire dugc bo tri thu€ nha & cong vu.
6. Thu ho1 nha & cong vu trong céac truong hop sau:
a) Khi can b, cong chirc hét tiéu chuan dugc ¢ nha cong vu;

b) Khi can bo, cong chure chuyén cong tac dén dia phuwong khac theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 34 Nghi dinh;

c¢) Khi can by, cong chirc c6 nhu cau tra lai nha & cong vuy;
d) Khi can bd, cong chirc dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi can b0 cong chirc sit dung nha & cong vu sai muc dich hoac
khong thyuc hién day du nghia vu cua ngudi ¢ nha cong vu sau khi da dugc
thong bao ma khong chap hanh.

7. Xem xét, kién nghi véi Uy ban nhan dan cap tinh sap xep, bb tri cho
can bo, cong chirc sau khi tra lai nha & cong vu ma c6 khé khin vé chd & dugce
thué hodc thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban.

' ' Chwong 111
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA O

Piéu 42. Cac truong hop dwge cap Gidy chirng nhin quyén sé hiru
nha ¢

1. T6 chire, c4 nhan thudc ddi tuong dugce s& hiru nha & tai Viét Nam quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat Nha ¢ c6 nha & tao 1ap hop phap thi duoc
cap Giay chirng nhan quyén s¢ hitu nha 6.

2. Nha ¢ tao 1ap hop phap la nha ¢ c6 gidy to chimg minh viéc tao lap
theo quy dinh tai Dicu 43 Nghi dinh nay.



Picu 43. Gidy to vé tao 1ap nha ¢ 1am co s& dé cap Gidy chirng nhén
quyén s6 hiru nha &

1. Ca nhan trong nudc c6 nha ¢ dugc tao lap tir trude ngay Ludt Nha ¢
c6 hi¢u lyc thi hanh khi d€ nghi cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢
phai c6 mdt trong nhiing giay to theo quy dinh sau:

a) Gidy phép xdy dung nha ¢ di voi truong hop phai xin gidy phép xay
dung theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

b) Hop déng mua ban nha ¢ thudc so hitu nha nude theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phii vé mua ban va
kinh doanh nha & hodc gidy t& vé thanh 1y, hoa gia nha ¢ thudc sé hitu nha
nudce tur trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

c) Gidy to vé giao, ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé s hitu nha & do co quan c6 tham quyén cap qua cac thoi
ky ma nha dat do khong thudc dién Nha nudc xac l1ap s¢ hitu toan dan theo
quy dinh Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc
hoéi khoa XI "vé nha dat do Nha nudc di quan 1y, bd tri sir dung trong qua trinh
thyc hién cac chinh sach vé quan 1y nha dat va chinh sach cai tao x& hoi chu nghia
trude ngay 01 thang 7 nim 1991", Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11
ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi "quy dinh vige
giai quyét d6i voi mot sb truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc
hién cac chinh sach quan Iy nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chil nghia
trude ngay 01 thang 7 nam 1991";

d) Giéy tod vé mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké nha ¢ da cé
chtng nhén cta cong chimg hoic ching thuc ctia Uy ban nhan dan tir cdp x4
tré 1én; gidy to cia Toa an hodc co quan hanh chinh nha nudc co tham quyén
giai quyét cho dugc s hitu nha ¢ da c6 hiéu luc phap luat; truong hop mua nha
& cua doanh nghiép cé chire ning kinh doanh nha ¢ dau tu xay dung dé ban thi
phai c6 hop ddng mua ban nha & d3 duoc hai bén ky két (khong can phai ¢o
chung nhén ciia cong chimg hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan déan cac cap);

e) Céc truong hop tao 1ap nha 6 trén dat da c6 mot trong cac loai gidy to
vé quyén su dyng dat duoc st dung vao muc dich 1am dat ¢ theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai;

g) Truong hop ngudi dé nghi cip gidy ching nhan c6 mot trong nhiing
gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay nhung khong
dung tén trong cac gidy to do thi phai co thém gidy to vé viéc d¢a mua ban,
nhan ting cho, ddi, nhan thira ké nha ¢ dugc Uy ban nhén dan cp xa tro 1én
xac nhan hodc trong don de nghi cdp gidy chimg nhan phai c6 xac nhan cta
Uy ban nhan dan cip xi vé viéc c6 nha & do mua, nhan ting cho, di, nhin
thira ké nha ¢ theo quy dinh cua phép luat;



h) Truong hop nguoi dé nghi cap gidy chirng nhan khong c6 mot trong
nhimg gidy to quy dinh tai cac diém a, b,c,d,de va dlem g khoan nay thi
phai c6 gidy to dugc Uy ban nhan dan cap x3 xdc nhén vé hién trang nha o,
dat & khong co tranh chap vé& quyén so hitu nha &, quyén str dung dit ¢ va nha
¢ duoc xay dung trude khi c6 quy hoach xay dung hoac phai phu hop quy
hoach d6i véi truong hop xay dung sau khi ¢6 quy hoach chi tiét xay dung do6
thi, diém dan cu ndng thon theo quy dinh cta phép luét vé xay dung.

Uy ban nhan dan 9§p tinh quy dinh cy thé cac loai gidy to vé tao lap nha &
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay cho phu hop véi diéu kién thuc té cua dia phuong.

2. Ca nhan trong nude c6 nha ¢ duoc tao 1ap tir ngay Luat Nha ¢ ¢6 hi¢u
lyc thi hanh khi dé nghi cip Gidy chting nhan quyén s hitu nha & phai c6
gidy to theo quy dinh sau:

a) Truong hop nha ¢ do xay dung mai thi phai c6 mot trong cac loai gidy
to vé quyén str dung dat quy dinh tai diém e khoan 1 D1eu nay. Truong hop
phai xin phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung thi phai c6
thém gidy phép xay dung;

b) Truong hop nha & do mua, nhan ting cho, doi, nhan thira ké hoic
thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai c6 van ban vé
giao dich do theo quy dinh tai Piéu 93 ctia Luat Nha ¢ kém theo Glay ching
nhan quyen s httu nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hodc Gidy ching
nhan quyén s¢ httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh Nghi dinh
s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ tai do thi hoac Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua
Chinh phu vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén s6 hiru nha o, quyén sé hitu
cong trinh xay dyung hodc Gidy chimg nhan quyén str dung dat da co ghi nhan
vé nha O theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc mot trong nhiing glay to
vé tao 1ap nha ¢ quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan 1 Diéu nay
ctia bén chuyén nhuong.

Truong hop mua nha ¢ cua doanh nghiép dau tu xay dung dé ban thi
phai c¢6 hop d6ng mua ban nha ¢ do hai bén ky két, mot trong nhimg gidy to
vé du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban (quyét dinh phé duyét du an hoac
quyét dinh dau tu hodc gidy chirng nhan dau tu) va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Truong hop mua nha & dang thué thudc s¢ hiru nha nudc cod tir trude
ngay Luat Nha & ¢ hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop déng mua ban nha ¢
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cta Chinh
phtl vé mua ban va kinh doanh nha &. Truong hop thué mua nha & xa hoi thi
phai c6 hop dong thué mua nha ¢ theo quy dinh Nghi dinh nay.



3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi dé nghi cap Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & phai ¢6 gidy to theo quy dinh sau:

a)‘Tru(‘)’ng hop dau tu xay dyng nha ¢ dé cho thué thi phai c6 Gidy chimg
nhan dau tu va Gidy chung nhan quyén sir dung dat;

b) Truong hop mua, nhan tang cho, nhan thura ké nha & hodc duoc s&
hitu nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luat thi phai c6
glay td vé giao dich do theo quy dinh tai Piéu 93 ctia Luat Nha & kém theo
G1ay chirng nhan quyen s0 httu nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hodc
Gidy chiing nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & theo quy dinh
Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén sO
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai do thi hodc Gidy chimg nhan quyén so
htru nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh sd 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cdp Gidy ching nhan quyén so hiru nha o,
quyén s& hiru cong trinh x8y dyng hodc Gidy chimg nhan quyen st dung dat
d3 co ghi nhan vé nha & theo quy dinh cta phap luat vé dat dai cua bén
chuyén nhuong.

4. T6 chire trong nude va to chirc, ca nhan nudc ngoai khi dé nghi cap
Giay chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ phai c6 Giay to theo quy dinh sau:

a) Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué thi phai c6 mot trong
nhimg gidy to vé du an nha & cho thué (quyét dinh phé duyét dy an hoic
quyét dinh dau tu hodc gidy ching nhan dau tu) va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat;

b) Truong hop to chuc trong nudc mua, nhan ting cho, nhan thira ké
nha & hodac dugc s¢ hitu nha ¢ thong qua hinh thirc khac theo quy dinh cua
phap luat thi phai co gidy to vé giao dich d6 theo quy dinh tai Picu 93 cia
Luat Nha & kém theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh cua
Luat Nha ¢ hoic Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& theo quy dinh Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cua Chinh
phu vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai d6 thi hoic Gidy chimg
nhan quyén s hitu nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/NP- CP
ngay 15 thang 7 nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cip Glay chirng nhan quyen
so hiru nha &, quyén so hitu cong trinh x4y dung hoic Giay ching nhan quyen
str dung dat dd co ghi nhan vé nha ¢ theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai
ctia bén chuyén nhuong.

5. Céc truong hop chu sé hiru nha & khong dong thoi 1a chi sir dung dat
& khi dé nghi cdp Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & thi ngoai gidy to
chtng minh vé quyén s& hiru nha & theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va khoan 4
Diéu nay, phai c6 thém vin ban cia chi sir dung dat dong y cho phép sir dung
dat xay dung nha ¢ di dugc cong chung hodc ching thuc ctia Uy ban nhan
dan tir cap xa trd 1én.



6. T6 chirc, ca nhan bi mat Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ khi dé
nghi cap lai thi phai ¢6 cac gidy to sau:

a) Gidy to Xac nhan vé viéc mat gidy ching nhan cta co quan cong an
cap X noi mat glay,

b) Céc truong hop mat gidy khong phai do thién tai, hoa hoan thi phai c6
gidy to chtirng minh da dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing mot 1an
d6i vé6i khu vuce d6 thi (mAu tin trén bao hodc gidy Xéc nhan cua co quan dang
tin) hoac glay xac nhan cua Uy ban nhan dan xa vé viéc dd niém yét thong
bao mét gidy tai tru s¢ Uy ban nhan dan xa trong thdi han 10 ngay lam viéc
d6i véi khu vuc nong thon.

7. T6 chuc, ¢4 nhan c6 Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & bj hu hong,
rach nat hodc da ghi hét trang xac nhan thay doi, khi dé nghi cap doi phai co
Giay chiing nhan quyén s¢ hitu nha ¢ cii.

8. T chirc, ca nhan da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha o,
trong qua trinh sir dung ma c6 sy thay doi vé dién tich, ting cao, két ciu chinh
cua nha ¢; tach, nhap thura dat ddi vai truong hop dugc cép Giéy chiing nhéan
quyén so hitu nha & quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 11 ctua Luét Nha ¢ so
v0i nhiing n6i dung da ghi trong glay chtng nhan, khi dé nghi xac nhan thay
d6i phai co Glay chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ cii va ban ké khai nhiing ndi
dung thay d6i, trir truong hop trong don dé nghi xac nhan thay d6i da cd ké
khai nhitng ndi dung thay déi do.

Picu 44. Noi dung va miu Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. Glay ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 0 theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 11 cta Luat Nha & c6 4 trang gdm nhiing noi
dung chinh nhu sau:

~a) Trang 1 g6m Qudc huy va tén cua glay chtng nhan "Gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat 6";

_b) Trang 2 gdm céc noi dung Ve tén cta Uy ban nhan dan cép c6 thim
quyén cip gidy chung nhan; ma so glay chirng nhan; tén chu s¢ hitu nha ¢ va
su dung dat &; thuc trang nha o, dat ; ngay, thang, nam, chtc vu ngudi ky
gidy chimg nhén va s6 ho so gc;

c¢) Trang 3 thé hién ndi dung vé so d6 nha ¢, dat §;

d) Trang 4 the hién noi dung ghi nhig thay do6i sau khi cap glay chu:ng
nhan va nhimg van dé can luu y doi voi cha sé hiru nha ¢ khi duge cép gidy
chung nhan.



Mau Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén su dung dat & quy
dinh tai khoan nay dugc quy dinh cu thé trong Phu luc s6 3 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

2. Giéy ching nhan quyén so hitu nha ¢ theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Dié€u 11 cta Luat Nha & c6 4 trang gdm nhitng ndi dung chinh nhu
Sau.

a) Trang 1 gdm Qudc huy va tén cua gidy ching nhan "Gidy chimg nhan
quyén s¢& hiru nha ¢";

_b) Trang 2 gdm cac noi dung vé tén cua Uy ban nhan dan cip c6 thim
quyén cap gidy chimg nhan; ma sé gidy ching nhén; tén chi sé hitu nha &;
thue trang nha 6; noi dung vé dat 0 dugc sir dung; ngay, thang, nam, chirc vu
nguoi ky gidy ching nhan va s6 ho so goc;

c¢) Trang 3 thé hién ndi dung vé so d6 nha ¢;

d) Trang 4 the hién ndi dung ghi nhitng thay d6i sau khi cap glay ching
nhan va nhiing van dé can luu y doi voi chu so hitu nha ¢ khi duoc cap gidy
chirng nhan.

Mau Gié}{ chirng nhan quyén s& hittu nha & quy dinh tai khoan nay duogc
quy dinh cu thé trong Phu luc s6 4 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Giay ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay va Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay duoc goi chung 1a Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha 6.

4. Bo Xay dung c6 trach nhiém in an, phat hanh Gidy chimg nhan quyén
s& hittu nha ¢ theo ndi dung va mau gidy quy dinh tai Diéu nay dé 4p dung
thong nhat trong ca nudec.

5. Viéc cap Gidy chting nhan quyén so hitu ddi véi nha & ke tr ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh dugc ap dung thong nhat vé miu Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & theo quy dinh ctia Diéu nay.

Piéu 45. Quy dinh vé cip, xac nhin thay déi trén Gidy ching nhin
quyén sé hiru nha &

1. Tham quyen cap moi, cap d6i, cap lai Gidy ching nhan quyén so hitu
nha ¢ (sau day goi chung la cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &) thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Luat Nha 6.

Can cur vao diéu kién cu thé cua dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh
dugc uy quyén cho Co quan quan ly nha ¢ cép tinh thuc hién viéc cap Glay
chtng nhan quyén s& hitu nha ¢ cho cac ddi tuong thudc thim quyén cap gidy



cua minh. Trong trudng hop dugc Uy ban nhan dan cap tinh uy quyen cip
glay thi Giam dbc Co quan quan ly nha ¢ cap tinh ky thira uy quyén va dong
du cua Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Tham quyén x4c nhan thay d6i sau khi cap Gidy chirng nhan quyén so
hiru nha & quy dinh nhu sau:

a) Truong hop G1ay ching nhén quyén s hitu nha ¢ thudc tham quyén
ciia Uy ban nhan dan cip tinh cap thi Co quan quan ly nha ¢ cap tinh xéc
nhan va dong dau cua Co quan quan 1y nha & cap tinh;

b) Trudng hop Glay ching nhan quyén sé hitu nha & thudc tham quyén
cua Uy ban nhan dan cap huyén cap thi Phong co chtrc nang quan ly nha ¢
cap huyén xac nhan va dong déu cua Uy ban nhéan dan cép huyén.

3. Viéc ghi tén chu s¢ hitu nha & trong Gidy chting nhan quyén sé hiru
nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Piéu 12 cta Luat Nha ¢. Khong ghi tén
nguoi da chét trong gidy ching nhén, trur truong hop chu s¢ hitu nha ¢ da nop
ho so dé nghi cap gidy chet trong thot han cap gidy. Céc truong hop khéc, khi
1ap ho so dé nghi cap giay chimg nhan phai xac dinh nguoi dugc thira ké nha &
d6 theo quy dinh cta phap luat vé dan su dé dugc ghi tén vao gidy chimg nhan.

4. T chirc, ca nhan ban, tang cho mot phan nha ¢ thi tuy nhu cau ma dé
nghi co quan co thAm quyén cap gidy xac nhan thay d6i trén Glay chtirng nhan
quyén so hitu nha & da dugc cap hodc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha
& méi cho phan nha dat con lai.

5. T6 chtic, ca nhan mua, nhan thira ké, duoc tang cho nha 0 lién ké vOi
nha ¢ cua minh thi tuy nhu cau ma dé nghi co quan cé thim quyén cip glay
cap Gidy chung nhan quyen s0 hitu nha ¢ riéng cho phan nha & nhan chuyén
nhuong thém hoic cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ chung cho ca
nha ¢ dang c¢6 va nha & do nhan chuyén nhuong thém.

6. Co quan cap gidy chtng nhan, xac nhan thay dbi trén gidy ching nhan
c6 trach nhiém cap cho chii so hitu ban chinh Giay ching nhan quyén so hitu
nha ¢ va sao 01 ban dé luu hd so, trudng hop 13 Gidy chung nhan quyén s
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ thi c6 trach nhiém sao thém 01 ban chuyén
cho co quan quan 1y dit dai cung cap dé luu.

Piéu 46. Trinh tu, thi tuc cip Gidy chirng nhén quyén sé hiru nha &
ddi véi nha 0' duogc cap Glay chirng nhan quyen s6 hitu nha & 1in dau
(sau day goi tit 1a cap méi)

1. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & co
trach nhiém lap ho so dé nghi cap gidy va ndp cho Co quan quan ly nha ¢ cap
tinh néu 1a t6 chirc, ndp cho Phong c6 chirc ning quan Iy nha & cap huyén néu
la ca nhan. Truong hop 1a ca nhan trong nudc ¢ khu vuc ndng thon thi co thé



ndp ho so tai Uy ban nhan dan x4 va trong thoi han 5 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan du ho so hop 1€, Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém chuyén ho so
cho Phong c6 chirc nang quan 1y nha & cap huyén.

Truong hop doanh nghiép dau tu xdy dung nha 0 dé ban thi doanh
nghiép co trach nhiém thay mat bén mua nha lam thu tyc d€ co quan nha nude
cap giay ching nhan cho ngudi mua theo quy dinh ctia Diéu nay.

2. Ho so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ bao gém:

a) Pon dé nghi cép Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ (theo mau do
B6 Xay dung hudng dan);

b) Ban sao gidy to vé tao 1ap nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh
nay. Déi véi t6 chirc trong nude dé nghi cap gidy chimg nhén thi phai c6 thém
ban sao Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hodc ban sao Quyet dinh thanh
lap. P6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dé nghi cap gidy chimg
nhan thi phai c6 thém ban sao gidy to& ching minh thudc ddi tugng duge sé
htru nha & tai Viét Nam;

¢) Ban v& so d0 nha ¢, dat ¢ doi vdi trudng hop quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 11 cua Luat Nha ¢, Ban vé so d6 nha ¢ d6i voi truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 11 cta Luat Nha &, trir truong hop trong giay to
vé tao 1ap nha ¢ quy dinh tai diém b khoan nay di c6 ban vé& so do va trén
thuc té khong c6 thay doi.

Ban vé& so d0 nha o, dat ¢ phai thé hién dugc vi tri, hinh dang, kich
thudce, dién tich thira dat; hinh dang, kich thudc, dién tich mat b'fmg cac tﬁng
nha &; vi tri nha ¢ trén khudn vién dat, tuong chung, tuong riéng. Riéng d6i
vo1 can hQ trong nha chung cu thi thé hién vi tri ngbi nha, hinh dang, kich
thudc mat bﬁng tﬁng c6 can hd va vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich cta
can ho dé nghi cap gidy.

Ban vé& so do nha ¢, dat ¢ c6 thé do to chuc, ca nhan dé nghi cip gidy
ching nhén tu do v& hoac thué t6 chire co tu cach phap nhan vé hoat dong xay
du’ng do v& hodc do co quan cap gidy chung nhan do v&. Truong hop t6 chic,
ca nhan dé nghj cép gidy tu do v& thi ban ve& so dd phai c6 thdm tra xac nhan
cua Co quan quan ly nha ¢ cap tinh néu 1a t6 chirc, cia Phong co6 chire nang
quan ly nha ¢ cap huyén néu la ca nhan tai do thi, cua Uy ban nhan dan xa
néu 14 c nhan tai khu vuc nong thén. D6i véi nha & xay dung mdi trong cac
du 4n nha &, du 4n khu d6 thi méi thi sir dung ban vé do chil dau tu cung cap.

3. Co quan tiép nhan ho s0 ¢0 trach nhiém kiém tra hé so, ddi chiéu cac
ban sao véi gidy to gbc, néu ho so da cO du cac gidy to theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay thi phai viét glay bién nhan cho ngudi dé nghi cip glay,
trong do ghi o thoi gian giao tra gidy ching nhan. Truong hop ban vé so do
nha &, dat & do to chuc, ca nhan tu do v& ma chua c6 tham tra xac nhan cia co



quan c6 thAm quyén quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu nay thi trong gidy bién
nhén phai hen thoi gian dén tham tra; thoi gian hen thém tra khong dugc qua
10 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan hd so dé nghi cip gidy va khong tinh vao
thoi han cip gidy ching nhan.

Truong hop hd so khong du cac gidy to theo quy dinh thi ngudi tiép
nhan ho so phai néu rd 1y do va cé trach nhiém huéng dan cu thé ngay khi
nhan hoé so d€ nguoi dé nghi cap giay biét, bé sung ho so.

4. T chirc, ca nhan dé nghi cap gidy c6 trach nhiém n6p ngay 1é phi cap
gidy cho co quan tiép nhan ho so khi nop ho s0. Lé phi cap gidy duoc hoan tra
1a1 cho cac tru’ong hop khéng duogc cép gidy, trir trudng hop ngum dé nghi
cap gidy ké khai hd so khong dang su that hodc khong thude dbi tuong dugc
s& hiru nha 6 tai Viét Nam.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, Co quan
quan 1y nha & cép tinh, Phong c6 chirc ning quan Iy nha ¢ cap huyén cé trach
nhiém kiém tra ho so, thé hién cac ndi dung trén gidy ching nhén, trinh co
quan c6 tham quyén ky gidy ching nhan, théng bao cho ngudi dé nghi cap
gidy chting nhan ndp cac khoan nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
luat, vao s6 ding ky quyén sé hitu nha & va giao tra gidy ching nhan cho
ngudi dé nghi cap gidy, dong thoi cé trach nhiém sao 01 ban gidy chimg nhan
chuyén cho co quan quan 1y dat dai clng cap dé luu theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 45 Nghi dinh nay.

Ngudi dé nghi cap gidy ¢ trach nhiém ndp cac khoan nghia vy tai chinh
da duoc thong bao d€ dugc nhan Giay chirng nhan quyén s¢ hitu nha 6.

6. Chil s¢ hitu nha ¢ nhan Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & tai co
quan da tiép nhan hd so, truong hop nguoi khac nhan thay thi phai co gidy uy
quyén cua chu so hitu nha ¢ cé chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cap xi. Khi
nhan gidy ching nhén, chu s¢ hitu phai nop bién lai thu cac khoan nghia vu
tai chinh da dugc thong bao, cac gidy to gbc vé tao 1ap nha ¢ ma trong ho so 12
ban sao cho co quan giao tra gidy dé luu hd so (trir quyét dinh phé duyét du an
phat trién nha &; Gidy chimg nhan dau tw; Gidy ching nhan quyén st dung dat
d6i voi truong hop duge cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 11 cta Luat Nha &); chu s¢ hitu hoac nguoi dugc uy
quyén nhan gidy phai ky nhan vao s6 dang ky quyén s¢ hiru nha 6.

Truong hop Uy ban nhan dén x4 giao tra Gidy ching nhan quyén sé hitu
nha ¢ thi Uy ban nhan dan xi c6 trach nhiém thu cic gidy to quy dinh tai
khoan nay va trong thoi han 15 ngay lam viéc, phai ndp cho co quan quan 1y
nha & cip huyén dé dua vao hd so luu trit.



Piéu 47. Trinh tw, thi tuc cap lai, cdp ddi, xac nhan thay d6i Gidy
chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. T6 chirc, ca nhan di dugc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &
ma trong qué trinh st dung, Gidy chting nhan quyén so hitu nha & bi mat, bi
hu hong, rach nat, hét trang ghi thay d6i hodc nha &, dat ¢ c6 thay doi vé dién
tich, tﬁng cao, két ciu chinh co trach nhiém lap ho so dé nghi cép lai, cép doi
hodc xac nhan thay doi ndp cho Co quan quan 1y nha & cip tinh néu 1a to
chtrc, ndp cho Phong cé chirc ning quan 1y nha & cAp huyén néu 1 ca nhan.

2. Ho so dé nghi cép lai, cAp d6i, xac nhan thay doi bao gdm:

a) Pon dé nghi cap lai, cp d6i, xac nhan thay d6i Gidy chung nhan
quyén sé hitu nha & (theo mau do Bo Xay dung huéng dan);

b) Gidy to lién quan dén viéc cap lai, cap doi, xac nhan thay doi quy dinh
tai Di€u 43 Nghi dinh nay.

3. Co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém kiém tra h6 so, néu ho so di
cO du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi phai viét gidy bién
nhan cho ngudi dé nghi cip lai, cap doi, xac nhan thay doi gidy chimg nhan,
trong do ghi rd thoi gian giao tra gidy chimg nhan. Truong hop xac nhan thay
d6i thi trong gidy chiing nhan phai hen thoi gian dén tham tra; thoi gian hen
tham tra khong duoc qua 10 ngdy 1am viée, ké tir ngay nhan ho so dé nghi cip
gidy va khong tinh vao thoi han xac nhan thay d6i trén gidy ching nhan.

Truong hop hd so khong du cac gidy to theo quy dinh thi ngudi tiép
nhan ho so phai néu rd 1y do va co6 trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi
nhan ho so dé nguoi dé nghi cap gidy, xac nhan thay doi biét, bo sung ho so.

4. T6 chtic, ca nhan dé nghi cdp lai, cAp ddi, xac nhan thay ddi gidy
ching nhén c6 trach nhiém ndp 1¢ phi cap gidy, xac nhan thay doéi va dugc
hoan tra 1€ phi da ndp theo quy dinh tai khodn 4 Di€u 46 Nghi dinh nay.

5. Trong thoi han 30 ngay ddi véi truong hop cap lai va 15 ngay ddi véi
truong hop cap ddi va xin xac nhan thay di, ké tir ngay nhan du hd so hop 18,
Co quan quan 1y nha & cap tinh, Phong c6 chirc nang quéan 1y nha & cap huyén
c6 trach nhiém kiém tra ho so, thé hién cic noi dung trén gidy chung nhan,
trinh co quan c6 thim quyén ky gidy chimg nhan, xac nhan thay di trén gidy
chung nhan, vio s6 dang ky quyén sé hiru nha & va giao tra gidy ching nhan
cho nguoi dé nghi cip gidy, xac nhan thay ddi, dong thoi c6 trach nhiém sao
01 ban gidy ching nhan chuyén cho co quan quan ly dat dai cung cap dé luu
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 45 Nghj dinh nay.



6. Nguoi dé nghi cap lai, cAp d6i, xac nhan thay doi gidy ching nhan
nhan Giay ching nhan quyen s& hitu nha ¢ tai co quan da ndp ho so va phai
ky nhan vao s6 dang ky quyén s¢ hiru nha 6.

Piéu 48. Trinh tw, thii tuc cdp Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha &
doi véi cac truwong hgp chuyén nhuwong nha ¢ da c6 Giay chirng nhan
quyén sé hiru nha &

1. T6 chtrc, ca nhan mua, thué mua, duogc ting cho, dbi, duoc thira ké
nha & ma bén chuyen nhuong da co Glay chtng nhin quyén s& hiru nha ¢ co
trach nhiém lap hé so dé nghi cap gidy nop cho Co quan quan Iy nha ¢ cap
tinh néu 1a t6 chirc, ndp cho Phong c6 chirc ning quan Iy nha & cap huyén néu
la ca nhan. Truong hop 1a ca nhan trong nudc ¢ khu vuc ndng thon thi co thé
ndp ho so tai Uy ban nhan dan xd va trong thoi han 5 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan du hd so hop 1¢, Uy ban nhan dan xa ¢ trach nhiém chuyén ho so
cho Phong c6 chitc ning quan 1y nha & cip huyén.

2. Ho so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ bao gom:

a) Bon dé nghi cép Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ (theo miu do
B6 Xay dung hudng dan);

b) Hop dong (van ban) mua ban, thué mua, tang cho, d6i, thira ké nha &
theo quy dinh tai Piéu 93 ciia Luat Nha ¢ kém theo ban sao Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & cia bén chuyen nhuong. Péi voi ngudi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai dé nghi cap gidy chimg nhan thi phai c6 thém ban sao gidy to
chirng minh thugc ddi tuong dugce sé hiru nha ¢ tai Viét Nam.

C) Truong hop chuyén nhuong mot phan nha ¢ trong gidy chng nhéan da
dugc cap thi phai ¢6 ban vé so d6 nha & theo quy dinh tai diém c khoan 2
Dicu 46 Nghi dinh nay.

3. Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, d6i chiéu cac
ban sao véi gidy to gbc, néu ho so da cO du cac gidy to theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay thi phai viét gidy bién nhan cho nguoi dé nghi cap glay,
trong do ghi r6 thoi gian giao tra gidy chimg nhan. Truong hop chi chuyen
nhuong mot phan nha & so voi gidy ching nhan di duoc cap ma ban v€ so dd
nha &, dat & chua c6 tham tra xac nhan clia co quan co tham quyén quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 46 Nghl dinh nay thi trong gidy bién nhan phai hen
thoi gian dén tham tra; thoi gian hen tham tra khong duoc qua 10 ngay lam
viéc, ké tir ngay nhan ho so dé nghi cap gidy va khong tinh vao thoi han céap
gidy ching nhan.

Truong hop ho so khdng du cac gidy to theo quy dinh thi nguoi tiép
nhén ho so phai néu rd 1y do va cé trach nhiém hudng dan cu thé ngay khi
nhan ho so d€ nguoi d€ nghi cap gidy biét, bd sung ho so.



4. T chirc, ca nhan dé nghi cap gidy c6 trach nhiém nop 1¢ phi cap gidy
va dugc hoan tra 1€ phi da ndp theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 46 Nghi dinh
nay.

5. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1&, Co quan
quan 1y nha & cép tinh, Phong c6 chtrc ning quan Iy nha & cp huyén c6 trach
nhiém kiém tra hd so, thé hién cic ndi dung trén gidy ching nhén, trinh co
quan c6 tham quyén ky gidy ching nhan, théng bao cho ngudi dé nghi cap
gidy chimg nhan ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, vao
s6 dang ky quyén so hiru nha ¢ va giao tra gidy chimg nhan cho nguoi dé nghi
cap gidy, dong thoi co trach nhiém sao 1 ban gidy chimg nhan chuyén cho co
quan quan 1y dat dai cung cip dé luu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Nghi
dinh nay.

Nguoi dé nghi gép gidy ¢ trach nhiém nop cac khoan nghia vy tai chinh
da duoc thong bao dé dugc nhan Giay chirng nhan quyén sé hiru nha ¢.

6. Chu s¢ hitu nha ¢ nhan Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & tai co
quan da tiép nhan ho so, truong hop ngudi khac nhan thay thi phai co gidy uy
quyén cua chu s¢ hitu nha ¢ c6 chimg thyc cua Uy ban nhan dan céap x3. Khi
nhan gidy ching nhén, chu s¢ hitu phai nop bién lai thu cac khoan nghia vu
tai chinh da duoc thong bao va Gidy ching nhén quyén sO hiru nha & cua bén
chuyén nhuong cho co quan giao tra gidy dé luu ho so; chu so htru hodc
ngudi duoc Uy quyén nhdn gidy phai ky nhan vao s6 diang ky quyén so hiru
nha &.

Diéu 49. Lé phi cip gidy, xdc nhén thay d6i Gidy chirng nhin quyén
s¢ hiru nha &

T chuc, ca nhan dé nghi cip gidy, xac nhén thay ddi Gidy ching nhan
quyen 50 htru nha ¢ ¢6 trach nhiém nop 1¢ phi cap gidy, x4c nhan thay doi trén
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha o theo quy dinh sau:

1. Khong qué 100.000 dong/1 gidy ddi véi c4 nhan, khong qua 500.000
dong/ 1 giay d6i véi to chic dé nghi cap Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢
lan dau dbi voi nha & va truong hop nhan chuyén nhuwong mét phan ciia nha &
da co Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha é.

2. Khong qua 50.000 dong/1 gidy d6i voi cac truong hop:

a) Nha ¢ da c6 Giay chiing nhan quyén s& hiru nha &, nay chu s& hiru dé
nghi cap doi, cap lai, xac nhan thay doi trén Gidy chung nhan quyén sd hitu
nha & da duogc cap;



b) Nha & da duge cip Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat ¢ theo Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 cia Chinh phu
vé quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & tai d6 thi, Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15
thang 7 ndm 2005 ctia Chinh phu vé viéc cap Gidy ching nhan quyén so hitu
nha &, quyén so hitu cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ma trong ndi dung da c6 ghi
nhan vé nha &, nay chu sé hiru c6 nhu cau cap d6i, cip lai theo miu Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & Nghi dinh nay;

c) Céc truong hop nhan chuyén nhugng toan bd nha ¢ ma di dugc cap
Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & theo Luat Nha ¢, Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo Nghi dinh sb 60/CP
ngay 05 thang 7 ndm 1994 ctia Chinh phi vé quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & tai do thi hodc Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2005 cua Chinh phu
vé viéc cAp Gidy chimg nhin quyén s hitu nha &, quyén so hitu cong trinh
xdy dyng hoic Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai ma trong noi dung da c6 ghi nhan vé nha o.

3. Cin ctr vao cac mirc 18 phi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay,
Ho1 dong nhan dan céap tinh quy dinh cac muc 1€ phi cu thé cho phu hop diéu
kién thuc té cua dia phuong.

Piéu 50. Lé phi trwée ba va cic nghia vu tai chinh khac khi cép gidy,
xac nhan thay doi Giay chirng nhan quyén sé hiru nha &

1. T6 chirc, c4 nhan tao 1ap nha & do nhan chuyén nhuong tir t chirc, ca
nhan khéc c6 trach nhiém ndp 1¢ phi trude ba dé duoc cap Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha &, trir trudng hop d ndp hodc dugc mién theo quy dinh cua
phap luat vé 1é phi trudc ba.

2. Khong thu 1é phi trude ba dbi voi cac truong hop sau day:

a) T6 chuc, ca nhan khi dugc cap ddi, cp lai, xdc nhan thay dbi Gidy
ching nhéan quyén s¢ hitu nha 6;

b) Ca nhan tao 1ap nha & thong qua hinh thic phat trién nha ¢ riéng 1é

cua ho gia dinh, c& nhan.

3. T6 chirc, ca nhan dé nghi cip gidy, xac nhan thay d6i Gidy chung
nhan quyén s& hitru nha ¢ ¢6 trach nhi¢ém ndp cac nghia vu tai chinh khac néu
phap luat c6 quy dinh khi duoc cong nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung
dat &, trur truong hop duoc mién hoic duoc ghi no.



‘Diéu 51. Nhirng truong hop khong dwge cip Gidy chimg nhan
quyén s6 hiru nha &

1. Nha & ndm trong khu vuc cAm x4y dung hodc 14n chiém méc gi6i bao
vé cac cong trinh ha tang k¥ thudt, di tich lich sur, van hoé da dugc xép hang.

2. Nha ¢ di c6 quyét dinh hodc thong bao giai toa, pha do hoac da céd
quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc.

4. Nha & ma Chinh pht Viét Nam va Chinh pht cic nudc, cac to chirc
quoc té co6 cam ket khac.

5. Truong hop c6 tranh chap, khiéu nai lién quan dén quyén so hiru nha
&, quyén stir dung dat & ma chua duoc giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

6. Cac truong hop khong thude dién duge so hitu nha ¢ hodc khong du
diéu kién cap gidy Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha &.

Co quan quan ly nha ¢ cap tinh, Phong c6 chuc nang quan ly nha ¢ cap
huyén khi thy 1y ho so dé nghi cip Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ ma
phat hién truong hop thudc dién khong duoc cdp Gidy ching nhan quyen SO
hitu nha & quy dinh tai Dleu nay thi phai co trach nhiém thong bao bang van
ban néu r6 ly do khong cap gidy va tra lai hd so cho duong su trong thoi han
khong qua 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ho so.

Chwong IV
NOI DUNG QUAN LY VIEC SU DUNG NHA O

Diéu 52. Biao hanh nha &

1. Nha ¢ phai dugc bao hanh sau khi hoan thanh viéc xay dung dua vao
st dung, trur truong hop nha & bi hu hong do thién tai, dich hoa hoac do nguoi
su dung gay ra.

2. Thoi gian bao hanh nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Piéu 74 cua
Luat Nha 6.

3. Trudng hop t6 chirc, ca nhan thi cong xay dung hoic ban nha & khong
thuc hién nghia vu vi¢c bao hanh nha & thi chu s¢ hiru co quyén khoi kién ra
toa an; truong hop khong thyuc hién ddy du cac nghia vu trong bao hanh nha ¢
ma gay thiét hai cho ngudi khac thi phai bdi thuong hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.



Diéu 53. Bao tri nha &

1. Chu s¢ hitu c6 trach nhiém thuc hién bao tri nha & theo quy dinh cua
Luat Nha & va phap luat vé xay dung, trir trudng hop di co thoa thuan khac
gitta chi s¢ hitu va ngudi str dung. Di véi truong hop chua xac dinh duoc
chu s¢ hitu thi nguoi dang str dung cé trach nhiém bao tri nha & do.

2. B6i voi nha & tai d6 thi va nha chung cu ma nguoi co trach nhiém bao
tri khong thuc hién viéc bao tri phan mit ngoai va phan s hiru chung theo
quy dinh thi Uy ban nhan dan phuong c6 van ban yéu cau chi s¢ hiru thuc
hién viéc bao tri. Sau 30 ngay, ké tir ngady Uy ban nhan dan phuong c6 vin
ban yéu cdu ma chu so hitu khong thuc hién thi Uy ban nhan dan phuong to
chirc thuc hién viéc bao tri va chu soé hiru c6 trach nhi€ém thanh toan toan bd
chi phi cho viéc t6 chirc thuc hién bao tri dé.

3. Nguoi ¢6 trach nhiém khong thuc hién viéc bao tri nha & ma gay thiét
hai cho nguoi khéc thi phai boi thuong hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctia phap luat.

_Diéu 54. Kinh phi bio tri phin sé hiru chung nha chung cw cia
nhiéu chu sé hiru

1. Béi voi nha chung cu duoc ban ké tir ngay Luat Nha & c¢6 hiéu luc thi
hanh thi chu dau tu cd trach nhiém ndp cac khoan kinh phi sau dé phuc vu
cho cong tac bao tri nha chung cu:

a) Doi vdi dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban. Khoan tién nay
duogc tinh vao tién ban nha ma ngud61 mua phai tra;

b) D6i v6i phan dién tich nha ma chu dau tu gii lai, khong ban (khdng
tinh phan dién tich sir dung chung) thi phai nop 2% gia tri cua phan dién tich
d6. Phan gié tri nay duogc tinh theo gia ban can hd c6 gia cao nhat ciia chung
cu do.

Cac khoan kinh phi nay dugc trich trudce thué dé nop (Nha nudc khong
thu thué doi véi khoan kinh phi nay).

2. B6i voi nha chung cu dugc ban tu trude ngay Luat Nha & co6 hicu luc
thi hanh ma chu dau tu chua thu 2% thi kinh phi bao tri dugc phan bo nhu
Sau:

a) Chu dau tu co phan dién tich giit lai (khong tinh phén dién tich si
dung chung) déng gdp chi phi bao tri dugc phan bo twong img véi dién tich
gitr lai;



b) Cac chi so hitu cin ho dong gop 70% kinh phi bao tri dugc phan bd
tuong Ung vdi dién tich riéng. Ngan sach dia phuong hd trg 30% kinh phi con
lai cho céc chi s6 hiru dé thuc hién viéc bao tri.

3. Kinh phi bdo tri dugc gui vao ngan hang thuong mai va do Ban quan
tri nha chung cu quan 1y dé phuc vu cho cong tic béao tri theo quy dinh cua
Quy ché quan 1y nha chung cu.

4. Trong truong hop kinh phi thu duge dé bao tri khéng du thi huy dong
tir dong gop cua cac chi sé hitu twong ing v6i phan dién tich s¢ hitu riéng
cua tung chu s& hitu. Truong hop nha chung cu phai pha do ma kinh phi bao
tri theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay chua st dung hét thi duoc st
dung dé hd tro tai dinh cu khi xay dung lai nha chung cu hodc dua vao quy
bdo tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Piéu 55. Pha d& nha ¢ dang cho thué

1. Viéc pha d& nha ¢ dang cho thué thyc hién theo quy dinh tai Piéu 88
cua Luat Nha o.

2. Truong hop phai pha d& nha ¢ khan cap do bi hu hong niang c6 nguy
co sap d6 thi khong phai thong bao bang van ban vé viéc phé dd.

3. Truong hop pha d& dé xay dung lai nha & ma thoi han thué van con thi
bén cho thué c6 trach nhiém bd tri cho bén thué chd & khac trong thoi gian
phé d& va xay dung lai nha &, trir truong hop bén thué thoa thuan tu lo chd &.

Piéu 56. Pha do nha chung cw ciia nhiéu chi sé hiru

1. Viéc pha d& nha chung cu cua nhiéu cha sé hitu dé xay dung lai theo
du an phai bao dam dugc hai phan ba tong sé chu s¢ hiru nha chung cu dong
y. Trudng hop nha chung cu di ¢ tir hai phan ba tong s6 chi so hitu dong ¥
xay dung lai thi thyc hién viéc cudng ché di chuyén ddi vé&i cac chi so hitu,
nguoi sir dung khong dong ¥ theo quy dinh ctia phap luat. Chi phi cho viéc
cudng ché pha d& do cac chu so hitu nha bi cudng ché dong gop.

2. Nha chung cu thudc dién pha do dé xay dung lai theo quy dinh tai

khoan 1 Diéu nay thi cac chu sé hiru duoc tai dinh cu va duoc hudng mot sd
loi ich theo quy dinh sau:

@) Pugc chu dau tu hd tro kinh phi di chuyén; bo tri chd & hodc kinh phi
dé ho tu lo cho & trong thoi gian xay dung lai;



b) Céc chu s& hitu c6 nhu cau mua thém dién tich nha & méi trong dy an
xay dung lai nha chung cu theo gia kinh doanh thi dugc uwu tién mua trudc.

, Chwq’ng \% ‘ o
MOT SO QUY DINH CU THE VE GIAO DICH VE NHA O

Piéu 57. Mua ban nha & thudc sé hitu chung nhung c6 chii sé hiru
chung vang mat

1. Viéc mua ban nha & thudc s¢ hitu chung phai tuan thu cac quy dinh tai
bicu 96 cua Luat Nha 6.

2. Trudong hop co6 chi s¢ hitu chung vang mat va khong xac dinh duoc
noi cu tri ctia nguoi d6 thi cac chu so hitu chung con lai phai c6 don yéu cau
toa an tuyén bd ngudi d6 mét tich theo quy dinh ciia phéap luat trude khi thuc
hién ban nha ¢ do.

Cin clr vao gia ban nha & ghi trong hop dong mua ban nha o, cac chu sé
hiru chung con lai co6 trach nhiém gui tién ban nha twong Ung v4i phan gia tri
quyén so hitu nha & ciia ngudi mat tich vao ngan hang thuong mai n0’| cé nha
0 dugc ban; khi nguoi duge tuyén bb da mét tich tro vé va co yéu cau thi ngan
hang d3 nhan tién gui ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ho ca tién gbc va tién
13i theo quy dinh vé 13i suat khong ky han tai thoi diém nguoi dugc tuyén bd
mét tich nhan lai tién.

3. Truong hop ngudi dugc tuyén bd mat tich chét hodc bi toa an tuyén bd
la da chét thi phan tién da gui vao ngan hang néu tai khoan 2 Diéu nay dugc
chia cho nhiing nguoi thira ké hop phép cta ho theo quy dinh cua phép luat vé
dan su.

Pi¢u 58. Thué mua nha ¢ xa hi

1. Viéc thué mua nha ¢ xi hoi phai thuc hién théng qua hop dong duoc
ky gitra don vi quan 1y nha ¢ xa hoi va nguoi thué mua.

2. Sau khi tra trude 20% gia tri nha ¢ thué mua, bén thué mua dugc phép
trd so tién con lai theo thoi gian do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, nhung
khong thap hon 15 nam va khéng vuot qua 20 nam.

3. Khi hét thoi han thué mua nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,
don vi dugc giao quan Iy nha ¢ co trach nhiém hoan tt thi tuc ket thuc hop dong
thu€ mua va chuyen hé so thué mua nha & sang Uy ban nhén dan cip huyén noi ¢6
nha ¢ thué mua dé cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & cho nguoi thué mua.



4. Bon vi duge giao quan Iy nha ¢ xa hoi duge quén don phuong dinh
chi thuc hién hop dong thué mua nha & xa hoi va thu hoi nha & dang cho thué
mua khi phat sinh mét trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khéng c6 ly do chinh dang;

b) Nguoi thué mua tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hoac coi noi
nha & thué mua;

¢) Ngudi thué mua tu y ban nha & thué mua hodc chuyén quyén thué cho
ngudi khac ma khong duogce sy dong ¥ ctia don vi quan 1y nha 6.

5. C4c tranh chap vé hop dong thué mua nha ¢ duoc giai quyet thong qua
hoa giai. Trong trudong hop hoa giai khong thanh thi cac bén c6 quyén yéu cau
toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 59. Déi nha &

1. Giao dich ddi nha & quy dinh tai Muc 6 Chuong V cua Luat Nha & chi
dugc ap dung trong trudng hop cac bén ddi nha ¢ va chuyén quyén so hiru
nha & cho nhau, khong ap dung d6i voi truong hop d6i quyén st dung nha o.

2. C4c bén ddi nha ¢ c6 trach nhiém thuc hién dang trinh ty, thu tuc doi
nha & va nop day du cac nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh. Moi
truong hop chuyén d6i hinh thirc giao dich tir hop dong d6i nha & sang hop
d6ng mua ban nha & déu bi coi 1a vi pham phép luat va cac bén khong duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu d6i v6i nha ¢ nhan doi.

Piéu 60. Thé chap nha &

1. Viéc thé chap nha & phai thuc hién théng qua hop dong. Hop dong thé
chéap phai thé hién cac ndi dung quy dinh tai Piéu 93 cua Luat Nha & va tuan
thu cac quy dinh tai Muc 8 Chuong V cua Luat Nha 6.

2. Ngay sau khi ky két hop dong thé chap, bén nhan thé chap co trach
nhiém thong bao bang vin ban cho co quan quan Iy nha & cip tinh noi ¢ nha
& néu bén thé chép 1a t6 chuc, thong bao cho co quan quan 1y nha ¢ cap huyén
néu bén thé chip 1a ca nhan biét vé viéc thé chap. Trong thong bao phai néu
rd tén chu so hitu nha o, dia chi nha & thé chap va thoi gian thé chép.

3. Sau khi bén thé chdp thanh toan di nghia vu cho bén nhan thé chip
hodc truong hop nha & thé chap dugc phat mai dé thanh toan nghia vu thé
chap thi bén nhan thé chap phai c6 vin ban thong bao cho co quan quan 1y
nha & biét vé viéc di giai chap hodc nha & thé chap duoc xir Iy phat mai.



4. Khi nhan duoc thong béo néu tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay, co
quan quan 1y nha & phai vao sé dang ky quyén so hitu nha & dé theo ddi viéc
thé chap. Trong truong hop phat hién chil s¢ hitu d3 dung nha ¢ dé thé chap
tai mot t6 chuc tin dung khéc thi co quan quan 1y nha & phai ¢6 vin ban thong
bao ngay cho bén nhan thé chép biét.

Diéu 61. Giao dich vé nha & c6 nguwoi Viet Nam dinh cw & nudc
ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai tham gia

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia cac giao dich vé mua
ban, tang cho, thtra ké nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac quy dinh sau
day:

‘ a) Thuoc dién dugc s¢ hiru nha ¢ tai \{iét Nam theo quy dinh tai
Dicu 126 va c6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 92 cua Luat Nha o;

b) Thuc hién viéc mua ban, ting cho, nhan thira ké nha ¢ theo dung cac
quy dinh tai Chuong V ctua Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhitng nguoi khong thude dién quy dinh tai Piéu 126 cua Lut Nha &
hodc nhitng ngudi thudc dién quy dinh tai khoan 2 DPiéu 126 ciia Luat Nha ¢
nhung dang cé s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam néu duoc tdang cho hodc dugc thura
ké nha & thi chi duoc hudng gia tri ciia nha & d6 theo quy dinh tai Piéu 68
Nghi dinh nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc, ci nhan nudc ngoai
tham gia ky két hop dong thué nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac quy
dinh sau day:

a) Phai c6 du diéu kién dugc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
biéu 131 cua Luat Nha ¢;

_ b) Hop d6ng thué nha ¢ phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh tai
Diéu 93 cua Luat Nha ¢;

c¢) Bén thué nha ¢ phai thyc hién diy du cac quyén va nghia vu cia
nguoi thué theo quy dinh cua Luat Nha ¢, B luat Dan sy va quy dinh Nghi
dinh nay.

Picéu 62. Hop dong vé nha &

1. Cac giao dich vé mua ban, thué, thué mua, tang cho, d6i, thé chap, cho
muon, cho ¢ nho, uy quyen quan ly nha & phai duoc ky két bang van ban (goi
chung 14 hop dong vé nha &); ndi dung cac hop dong nay phai phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 93 cua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia B9 luat Dan sy.
Truong hop phép nhan tdng cho nha ¢ thi phai c6 van ban tang cho.



2. Hop dong mua ban nha & do dau tu xay dung méi ngoai cac ndi dung
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai thé hién rd ndi dung vé thoi han
bao hanh nha ¢, trach nhi¢m cua bén ban trong viéc bao hanh nha ¢, thoi diém
chuyén quyén sé hiru nha & cho bén mua. Mau hop déng mua ban nha & duoc lap
theo hudng dan tai Phu luc s6 5 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop dong thué, thué mua nha & xi hoi duge lap thanh van ban quy
dinh cu thé quyén va nghia vu clia cic bén co lién quan va khong phai cong
chung, chung thuc.

Hop dong thué nha & xa hoi duge ky theo dinh ky nhung tdi da khong
vuot qua 5 nam (60 thang). Hét thoi han, bén thué dugc co quan co thim quyén
xem xét gia han hop ddng néu thuc hién day d cac quy dinh vé thué nha trong
qua trinh thué nha va van thudc ddi twong, diéu kién dugc thué nha ¢ xi hoi.
Mau hop dong thué nha & xa hoi dugc lap theo hudng dén tai Phy luc s6 6 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay, mau hop dong thué mua nha ¢ xa hoi dugc lap
theo huéng dan tai Phy luc s6 7 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong thué nha & céng vu duoc 1ap thanh vin ban quy dinh cu thé quyén
va nghia vu ctia cac bén ¢6 lién quan va khong phai cong chimg, chung thuc.

Hop dong thué nha & cong vu duoc ky toi da khong vuot qua thoi gian
nguoi thué dam nhéan chirc vu cong tac theo quyét dinh diéu dong hoic luan
chuyén can bo. Truong hop hét thoi han thué nhung bén thué nha vin du tiéu
chuan vé dbi tugng, dién tich thué nha & cong vu theo quy dinh cua Luat Nha
, Nghi dinh nay va tra day du tién thué nha thi don vi quan 1y nha & cong vu
tiép tuc gia han hop dong thué dén thoi diém nguoi thué chuyén noi khac
hoac nghi cong tac hoac hét tiéu chuan dugc thué nha & cong vu do. Mau hop
d6ng thué nha & cong vu duge 1ap theo quy dinh tai Phu luc s6 8 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

5. Cac hop dong thué nha & khac phai duoc 1ap thanh van ban quy dinh
cu thé cac quyén va nghia vu ctia hai bén theo quy dinh ctia Luat Nha & va Bo
luat Dan su. Truong hop ca nhan cho thué nha & dudi sau thang hodc bén cho
thué 1a t6 chtic ¢6 chiic nang kinh doanh nha & thi hop dong thué nha & khong
phai cong chimg, chimg thuc. Mau hop dong thué nha & dugc lap theo huéng
dan tai Phu luc s6 9 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Cac hop dong doi, ting cho, thé chap, cho muon, cho & nhd, uy quyén
quan ly nha & duogc thuc hién theo quy dinh cuia Luat Nha ¢ va Bg luat Dan
su.



Piéu 63. Thoi diém chuyen quyén sé hiru nha ¢ déi véi cac giao dich
vé mua ban, tang cho, d01, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén so hiru nha & dbi voi trudng hop mua ban
nha ¢ tinh tir ngay hop dong mua ban nha ¢ dugc cong chimg hodc ching
thuc. Truong hop mua ban nha & ma mot bén 13 t6 chirc cd chirc nang kinh
doanh nha & thi thoi diém chuyén quyén sé hitu nha & 1a thoi diém bén ban
ban giao nha & cho bén mua theo thoa thuan trong hop dong.

2. Thoi diém chuyén quyén s& hiru nha ¢ d6i voi trudng hop ting cho
nha & tinh tir ngay hop dong ting cho nha & dugc cong chimg hodc chimg thyc.
Trudng hop phap nhéan ting cho nha ¢ thi thoi diém chuyén quyén so hiru nha ¢
cho bén duoc tang cho duogc tinh tir ngay bén tang cho ky van ban tang cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s¢ hitu nha ¢ ddi véi trudng hop ddi nha &
duoc tinh tir ngay hop dong d6i nha ¢ duoc cong chimg, ching thuc. Trudng
hop hai bén ddi nha & 1a to chtic ¢6 chire nang kinh doanh bat dong san nha &
thi thoi diém chuyén quyén so hitu dbi voi nha ¢ nhan d6i 1a thoi diém ban
giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong doi nha o.

4. Thoi diém chuyén quyén so hitu nha ¢ ddi v6i truong hop thué mua
nha & tinh tir thoi diem két thic thoi han thué mua nha ¢ va bén thué mua da
thanh todn du tién thué hang thang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Nghi
dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén so hitu nha & di voi truong hop thira ké nha
¢ tinh tir thoi di€ém mo thira k€. Viéc xac dinh t6 chirc, cd nhan thira ké nha ¢
dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

Chwong VI
NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI

Picu 64. S¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam ciia ngwoi Viét Nam dinh cw 6
Nwéc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai

S¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam cia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td
chtrc, cd nhan nudce ngoai dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 1 Chuong VI
cua Luat Nha & va cac quy dinh Nghi dinh nay.

Piéu 65. S¢ hiru nha & ciia nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai la cong dan Viét Nam hodc
nguoi goc Viét Nam cu trd, lam an sinh song lau dai ¢ nudc ngoai theo quy
dinh ctia Luat Quoc tich Viét Nam ngay 20 thang 5 ndm 1998 (c6 hiéu luc tu
ngay 01 thang 01 nam 1999).

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge so hitu nha ¢ tai Viét
Nam thong qua mot trong cac hinh thirc sau:



a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué;
b) Mua, nhan ting cho, nhan thira ké nha o.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xdy dyng nha ¢ dé cho
thué thi duoc co quan nha nudc cé tham quyén cip Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & d6i v6i nha ¢ d6. Thoi han dugc so hitu nha ¢ 1a thoi han quy
dinh trong Gidy chung nhan dau tu va dugc ghi rd trong Gidy chimg nhéan
quyén s hiru nha o.

Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khéng cap Gidy
ching nhan quyén s6 hitu nha ¢ cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dung theo dy an, chu dau tu duge quyén ban nha & nay cho to chirc, ca nhan
trong nudc va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién dugc sé hiru
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay. Chu dau
tu co6 trach nhiém thay mat ngudi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai
Chuong IIT Nghi dinh nay dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & cho ngudi mua nha.

Chu dau tu xay dung nha ¢ dé ban, cho thué c¢6 trach nhiém ndp tién st dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat.

4. Nguoi Vit Nam dinh cu & nude ngoai thude cac doi tuong sau day thi
dugc mua, nhan tdng cho, doi, nhan thura ké nha & nhu nguoi Viét Nam &
trong nudce (khong han ché vé s6 lugng nha & dugc sé hiru):

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dAu tu 1au dai tai Viét Nam
la nguoi truc tiép hoat dong dau tu theo quy dinh cia Luat Pau tu, duoc cap
Giay chung nhan dau tu;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi cd cong dong gop véi dat nude
bao gém: ngudi dugce huong ché do uu dai theo quy dinh cua Phéap 1énh Uu
dai nguoi ¢o cong voi cach mang ngay 29 thang 6 nam 2005; nguoi ¢6 thanh
tich dong godp trong su nghiép giai phong dan toc, xay dung dat nudc duge
Chu tich nude, Chinh pha tang Huan chuwong, Huy chuong; dugc Thu tudng
Chinh phu ting Bang khen; dugc Chi tich Poan Chi tich Uy ban Trung wong
Mt tran T quéc Viét Nam hoac B truong, Thu truéng co quan quan 1y
nganh ¢ Trung vwong tang Ky niém chuong vi sy nghi€p cia nganh do; nguoi
tham gia vao Ban Chép hanh ctia cac to chire chinh trj - x3 hoi cua Viét Nam
tir cdp tinh tro 1én duge céc to chirc chinh tri - xa hoi do xac nhan; nguoi dugc
bau vao Ban Chap hanh Trung wong Hoi, ngudi 1a nong cdt trong cac phong
trao, t6 chuc cua kiu bao c6 quan hé véi trong nudc thong qua Uy ban vé
nguoi Viét Nam & nudc ngoai va nguoi ¢ nhitng dong gop va gitp do tich
cuc cho cac co quan dai dién hodc cac hoat dong d6i ngoai cta Viét Nam &
nudc ngoai xac nhan;



c) Nha hoat dong van ho4, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuong
xuyén tai Viét Nam nham phuc vu su nghiép xay dung dat nuéc bao gdm: nha
van hod, nha khoa hoc dugc phong hoc ham, hoc vi vé khoa hoc, gido duc,
van hod ngh¢ thuat ctia Viét Nam hodc ctia nude ngoai; chuyén gia trong linh
vuc kinh té - xd hoi. Cac ddi twong néu tai diém nay phai duoc lanh dao
bang, Nha nudc hodc B truong, Thu trudng co quan ngang B, co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan déan cdp tinh moi vé Viét Nam lam
chuyén gia, cong tac vién khoa hoc, gido duc, van hod nghé¢ thuat, c6 xac nhan
cua lanh dao co quan moi;

d) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc phép vé sbng 6n dinh tai
Viét Nam Ia nguoi c6 don dé nghi vé sinh sdng 6n dinh tai Viét Nam, dugc
cap c6 thAm quyén cua co quan Dai dién ngoai giao Viét Nam chap thuan.

5. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude dién quy dinh tai
khoan 4 Piéu ndy ma da vé Viét Nam cu tri v6i thoi han duoc phép tir sau
thang tr¢ 1én trong cung thoi gian cu trh tai Viét Nam dugc s hitu mot nha &
riéng ¢ hodc mot can ho.

B0 Ngoai giao phéi hop v6i Bé Cong an huéng dan cu thé viée xac dinh
tho1 han cu tra tai Viét Nam cua nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai. Khi
cap visa, bao dam dé nguoi c6 nguyén vong dugc mua nha theo quy dinh tai
khoan nay.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai khong thudc dién duoce so hitu
nha & tai Viét Nam hodc duge sé hitu han ché vé sd lugng nha & tai Viét Nam
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 61 Nghi dinh nay, néu duoc tang cho, duoc
thira ké nha & thi chi dugc huong gia tri cua nha ¢ dé theo quy dinh tai
Piéu 68 Nghi dinh nay.

7. Trinh tu, thi tuc cip Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ cho ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thyc hién theo quy dinh tai Chuong I1I Nghi
dinh nay.

Bo Ngoai giao huéng dan cu thé vé giéy t&, trinh tu thu tuc xac nhan d6i
tuong la ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thudc dién duoc sé hitu nha &
tai Viét Nam.

Pitu 66. S¢ hiru nha & ciia td chirc, ca nhan nwdc ngoai tai Viét Nam

1. T6 chtrc, ca nhan nudc ngoai dugc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam thong
qua hinh thic dau tu xay dung nha & dé cho thué.

2. T6 chuc, ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha & dé cho thué thi
dugc co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy ching nhan quyén s& hitu
nha & d6i voi nha & d6. Thoi han duoc s& hitu nha & 1a thoi han quy dinh
trong Gidy ching nhan dau tu va dugc ghi 16 trong Gidy chimg nhan quyén
s& hiru nha 6.



Truong hop dau tu xay dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khéng cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ cho chu dau tu. Sau khi hoan thanh viéc xay
dung theo du an, chu dau tu duoc quyén ban nha & nay cho td chirc, ca nhan
trong nudce va nguot Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién duge sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay. Chu dau
tu c¢o6 trach nhiém thay mat ngudi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai
Chuong III Nghi dinh nay dé co quan nha nudc co6 tham quyén cap Gidy
ching nhan quyén so hitu nha & cho ngudi mua nha.

Chu dau tu xay dung nha & dé ban, cho thué ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phép luat.

3. T6 chirc, cA nhan nudc ngoai néu duoc tang chq, duoc thira ké nha & thi
chi dugc huong gia tri ciia nha & d6 theo quy dinh tai Diéu 68 Nghi dinh nay.

4. Trinh tu, thu tuc cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & cho t6 chiic,
ca nhan nudc ngoai thuc hién theo quy dinh tai Chuong I1I Nghi dinh nay.

Picu 67. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc, ¢4 nhian
Nwdc ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. boi tugng va di€u kién duoc thué nha ¢ bao gom:

a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai duoc phép vao Viét Nam cé thoi han tir
ba thang lién tuc tr¢ 1én;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dang ¢ Viét Nam c¢6 nhu ciu
thué nha ¢.

2. Trinh tu, thua tuc thué nha o, quyén va nghia vu cua bén thué€ nha &
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 61 Nghi dinh nay.

Picu 68. Truong hop khi dwoc ting cho, thira ké nha & chi dwoc
hwéng gia tri cia nha &

1. T6 chirc, cd nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
khi dugc tang cho, thira ké nha ¢ tai Viét Nam khong dugc so hitu ma chi
duoc hudng gié tri ciia nha & do6, bao gom:

a) To chtrc, c4 nhan nudc ngoai;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc phép vé Viét Nam cu tr
c6 thoi han dudi 6 thang;

c) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thudc dién chi duoc so hitu
mot nha ¢ va hién dang c6 s& hitu nha ¢ tai Viét Nam.



2. T6 chirc, ca nhan dugc tang cho, dugc thira ké nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duoc quyen true tiép ban hodc uy quyen cho to chirc, c4 nhan
theo quy dinh cua phap luat vé dan su khi da co cac giay to sau:

a) Gidy to vé tang cho, thira ké nha & theo quy dinh tai Piéu 93 cua Luat
Nha ¢,

b) Glay chung nhan quyen s0 hiru nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢
hoic Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & theo quy
dinh Nghi dinh s 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé quyén
so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o tai do thi hoac Gidy chu’ng nhan quyén
s0 hiru nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh s6 95/2005/ND- CP ngay 15 thang 7
nam 2005 cua Chinh phu vé viéc cdp Gidy ching nhan quyen s hiru nha ¢,
quyén so hiru cong trinh xay dyng hoac Glay ching nhan quyén str dung dat
da dugc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai ma trong ndi dung di co
ghi nhan vé€ nha & ctia bén tang cho, bén dé thira ké;

_€) Truong hop uy quyén cho t6 chirc, ca nhan ban thi phai co gidy uy
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop ngudi duge ting cho, thira ké nha & chuyén tién ban nha o
ra nuoc ngoai thi phai chap hanh cic quy dinh ctia phap luat Viét Nam vé
chuyén tién ra nudc ngoai.

Chuwong VII
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Picu 69. Xay dung dinh huwéng phat trién nha & quoc gia

1. Cian cir chién luoc phat trién kinh té - x3 hoi ciia dat nudc timg thoi
ky, Thii tuéng Chinh phi ban hanh dinh huéng phat trién nha & qudc gia cho
tung giai doan 10 nam lam co s& cho viéc nghién ctru, hoach dinh chinh sach
vé nha & va 1am cin ctr cho cac dia phuong xdy dung chwong trinh phét trién
nha 6.

2. Binh hudng phat trién nha ¢ qudc gia bao gdbm nhimg ndi dung chinh sau:
a) Khai quat hién trang nha & toan qudc;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién
nha ¢;

¢) Xac dinh rd quan diém, myc tiéu, nhu cau phat trién nha & trong giai
doan tdi, trong d6 xac dinh rd cac chuong trinh trong diém, cac quan diém,
muc ti€u, yéu cAu, cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & thuong mai, nha &
xa hoi, nha & cong vy, nha & cho céc doi tuong chinh sach xa hoi;



d) X&c dinh rd cac giai phap thuc hién nham dat dugc cac muc tiéu phat
trién nha &, bao gdm cac co ché chinh sach vé quy hoach, dat dai, ha tang ky
thuat, tai chinh, tin dung va bién phép t6 chirc trién khai thyc hién.

3. Can cu chién luoc phat trién kinh té xa hoi, dinh hudng phat trién nha
&, Thii tuéng Chinh phu ban hanh cac chuong trinh phat trién nha ¢ trong
diém dé giai quyét nha & cho cac ddi tugng co khé khan vé nha & theo cac
ving, mién.

4. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh huéng, chuong trinh
phat trién nha ¢ quéc gia phai dugc dua vao nhiém vu phat trién kinh té - x&
hoi ctia dat nude trong ting giai doan. Trong qua trinh trién khai thuc hién
phai so két danh gid, ra soat, stra d6i, diéu chinh, bo sung kip thoi dinh hudng,
chuong trinh da dé ra cho phu hop thuc té.

Két thuc ky thuc hién phai c6 tong két, danh gia két qua thuc hién.
Piéu 70. Xay dung chwong trinh phat trién nha é ciia cac dia phuong

1. Trén co so dinh hudng, chuong trinh phat trién nha & quoc gia da
dugc Thu tudng Chinh phti ban hanh, nhiém vy phat trién kinh té - x4 hoi caa
dia phuong, c4c co ché, chinh sach Vé phat trién va quan 1y nha & hién hanh
ctiia Trung wong, Uy ban nhan dan cip tinh phai xdy dung chwong trinh phat
trién nha & cho tung giai doan 5 ndm hodc dai hon trén dia ban trinh Hoi dong
nhan dan cung cap thong qua trude khi ban hanh.

2. Chuong trinh phat trién nha ¢ ciia dia phwong bao gém nhitng ndi
dung chinh sau:

a) Khai quat hi¢n trang nha & ctua dia phuong;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tac phat trién
nha ¢;

) X&c dinh rd quan diém, muc tiéu, nhu cau, cac chi tiéu co ban vé phat
trién nha & thuong mai, nha & xa héi, nha & cong vu trén dia ban, trong do
phai xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cu thé giai quyét chd & cho cac dbi
tugng thudc dién giai phong mit bang; cong nhan lam viéc trong cac khu ché
Xuét, khu kinh té, khu céng nghiép, khu cong nghé cao; cac ddi tugng dang
sinh song tal cac Vung thu:cmg xuyén bi anh hu:ong bdi thién tai, cac nha
chung cu xudng cip nguy hiém, céc khu nha & ¢6 ha tang k¥ thuat xudng cap
khong dap trng yéu cau; cac hd gia dinh dan toc thiéu sd ngheo tai khu vuc
néng thon, mién nui, cac d6i tugng 1a ngudi cd cong véi cach mang dang co
khé khan vé nha 6;



d) Xac dinh rd cac giai phap thuc hién chuwong trinh, ké hoach phat trién
nha & vé& quy hoach st dung dit cho phat trién nha &; co ché, chinh sach vé
dat dai, ha tng k¥ thuat, tai chinh, tin dung, chinh sach wu dai dé kéu goi dau
tu; danh muc dy kién cic du an phat trién nha &; tién d6 thuc hién; nhiém vu
va trach nhiém cu thé cia cac S&, Ban, nganh, cac cdp chinh quyén trong qua
trinh trién khai thyc hién.

3. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha ¢ trong chwong trinh, ké hoach
phat trién nha & phai dugc dua vao nhi€ém vu phat trién kinh t€ - xa hoi ctua
dia phuong trong tung giai doan.

Trong qua trinh trién khai thuc hién phai so két, ra soat, stra d6i, diéu
chinh, b6 sung kip thoi chuong trinh, ké hoach da dé ra cho phu hop thuc te.

Két thiic chuong trinh, ké hoach phai c6 tong két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém bd tri ngan sach dia _phuong
cho viéc diéu tra, khao sat, xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phuong minh.

Pi¢u 71. Quan Iy va cung cip théng tin vé nha &
1. Co quan c6 trach nhiém quan 1y ho so vé nha ¢:

a) Co quan quan 1y nha & cap tinh quan 1y hd so nha & thudc dién do Uy
ban nhan dan cap tinh cap Giay chiing nhan quyén s& hiru nha ¢;

b) Uy ban nhéan dén cap huyén quan ly ho so nha ¢ thudc dién do Uy ban
nhan dan cap huyén cip Gidy ching nhan quyén s& hiru nha 6.

Gitip viéc cho Uy ban nhan dan cdp huyén thuc hién viéc quan 1y hd so
nha & 1a Phong c6 chirc ndng vé€ quan 1y nha & cap huyén.

2. Ho so nha & bao gdm cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 66
cta Luat Nha 6.

3. Co quan quan ly ho so nha & co6 trach nhiém cung cap cac thong tin vé
nha ¢ cho céc co quan quy dinh tai khoan 7 Piéu nay va cac t6 chuc, ca nhan
c6 quyén va nghia vu lién quan dén nha ¢ do khi ho co6 yéu cau.

4. Thong tin vé nha & 1a cac thong tin lién quan dén hién trang va tinh
trang phap 1y ciia nha ¢, dat & c¢o6 trong ho so nha 6.

5.To chure, ca nhan dé nghi cung cép thong tin vé nha & phai c6 vin ban
dé nghi cung cap thong tin. Van ban dé nghi phai ghi r6 ho tén, dia chi cua
nguot yeu cau cung cap thong tin, ndi dung cac thong tin dé nghi cung cép va
muc dich cua viéc dé nghi cung cip thong tin.



6. Hinh thirc cung cap théng tin c6 thé bang vian ban tra 10i, cung cap
thong tin qua mang dién tir, sao chup hodc trich luc ho so.

7. Té) chtrc, ca nhan yéu cau cung cép thong tin vé nha & phai tra phi
cung cép thong tin cho €0 quan quan ly ho so nha ¢, trur trudng hop co quan
nha nuéc cd thim quyen dé nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac
quan 1y nha nude v€ nha & va co quan diéu tra, Vién Kiém sat nhan dan, Toa
an nhan dan dé nghi cung cap thong tin phuc vu cho cong tac diéu tra, giai
quyét tranh chap, khiéu nai, td céo, cac vu an vé nha 4.

Bo6 Tai chinh phdi hop véi Bé Xay dung quy dinh murc thu, ty 1¢ trich nop
ngan sach va cheé do su dung phi cung cap thong tin quy dinh tai Di¢u nay.

Picu 72. Piéu tra, thong ké, xay dung dir liéu vé nha &

1. Pinh ky ndm nam mot lan, Uy ban nhan dan cac cép cO trach nhiém
diéu tra, thong ké va xay dung dit liéu vé nha & trén dja ban dé phuc vu yéu
cau xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong theo
quy dinh sau:

a) Viéc diéu tra, théng ké nha ¢ duoc thyc hién thong qua viéc phat
phiéu di€u tra tdi tirng to chirc tham gia phat trién nha ¢ va ting hd gia dinh
trén dia ban;

b) Viéc diéu tra, thong ké duoc to chirc tir cip xi. Uy ban nhan dan cip
xa phat phiéu diéu tra va thong ké, tong hop so liéu trén dia ban bao cao Uy
ban nhéan dan c4p huyén. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém tong hop
s6 lidu cua cac x4 trong huyén bao cio Uy ban nhan dan cép tinh. Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém tong hop sb liéu clia cac huyén bao cdo B
Xay dung;

¢) Noi dung phiéu diéu tra va biéu mau théng ke, tong hop s6 liéu do Bo
Xay dung phoi hop véi Tong cuc Thong ké hudng dan.

2. B6 Xay dung dinh ky ndm nam mot 1an co trach nhiém téng hop )
lidu ctia cac dia phuong, xay dung dir lidu vé nha & trong toan qudc, cong bd
vao nam dau ké hoach dé phuc vu cho viéc hoach dinh chinh sach, xdy dung
dinh hudng, chuong trinh phat trién nha & qubc gia.

3. Kinh phi cho viéc diéu tra, khao sat, thong ké va xay dung co so dit
liéu vé nha ¢ dugc bo tri tir ngan sach nha nudc.

B0 Xay dung chu tri, phdi hop voi Bd Ké hoach va Dau tu, Bo Tai chinh
xay dung ndi1 dung, ké hoach von ngan sach cho viéc diéu tra, khdo sat, thong
ké va xay dung co s& dit liéu vé nha ¢ trinh Thu tudng Chinh phu quyét dinh.



Piéu 73. Pao tao, bdi dudng can bd, cong chirc 1am cong tac phat
trién va quan ly nha &

1. Can b9, cong chuc lam viée trong linh vuc quan ly va phat trién nha &
cua cac cap, cac nganh it nhat 5nim 1 1an phai dugc tham du 16p dao tao, bdi
dudng kién thirc vé& phat trién, quan 1y nha ¢ dé cap nhat dugc cac co ché,
chinh s&ch, quy dinh ctia phap luat, cac thong tin trong nudc va nudc ngoai
lién quan dén phat trién va quan 1y nha 6.

2. B6 Xay dung quy dinh vé qké' hoach, chuong trinh, néi dung va phbi
hop véi cac Bo nganh, dia phuong t6 chue cac 16p boi dudng, néng cao kién thire
cho d6i ngti can bg, cong chirc cong tac trong linh vuc quan 1y va phat trién nha 6.

3. Kinh phi cho viéc bién soan tai liéu giang day, t6 chirc 16p do hoc vién
dong gop. Co quan cir can bd, cong chire di hoc ¢ trach nhiém trich tir ngudn
kinh phi ctia co quan cho can b, cong chiic tham gia dao tao, boi dudng ngin
han vé quan 1y va phat trién nha 6.

Pi¢u 74. Quin ly hoat dong mdi gidi bat dong san nha &

1. T6 chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té c6 du diéu kién quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay déu dugc tham gia hoat dong moi gidi bat dong san nha 6.

2. Diéu kién cua to chuc, ca nhan tham gia hoat dong moi gidi bat dong
san nha &:

a) Ca nhan hanh nghé méi gidi bat dong san nha & phai qua khoa dao tao
vé moi gidi bat dong san va duoc co quan, to chirc co chirc ning dao tao moi
gidi bat dong san cap chung chi theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san;

b) T6 chtic, ca nhan hoat dong moi gidi bat dong san nha & phai c6 dang
ky kinh doanh hoat dong mdi gidi bat dong san theo quy dinh cua phap luét
vé kinh doanh bat dong san.

3. Bo Xay dung ban hanh quy ché to chiic hoat dong méi gidi bat dong
sdn nha 6.
Piéu 75. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & ciia B XAy dung

1. B Xay dung chiu trach nhiém trudc Chinh phu thyc hién théng nhét
quan 1y nha nudc vé nha & trén pham vi ca nude.

2. Nghién ctu trinh Thu tuéng Chinh pht ban hanh dinh huéng, chwong
trinh phat trién nha ¢ quoc gia cho timg giai doan 10 ndm trén co s¢ theo doi, danh
gié tinh hinh thyc hién chuong trinh phat trién nha ¢ cua cac dia phuong.



3. Nghién ciru, trinh Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu sira d6i, bd sung,
ban hanh méi hoic sira ddi, bd sung, ban hanh theo thAm quyén cac van ban
lién quan dén quan 1y va phat trién nha 6.

4. Chi dao, huéng dan cac dia phuong td chirc, trién khai thuc hién cong
tac quan 1y va phat trién nha ¢ trén dia ban.

5. Kiém tra, thanh tra, giai quyét tham quyén hodc trinh Chinh phu, Thu
tu0’ng Chinh phu giai quyét cac kho khan, vudng mac cua cac nganh, cac cap,
cac co quan, to chire, ¢ nhan trong qua trinh t6 chuc trién khai cong tac quan
Iy va phat trién nha ¢.

6. Pinh ky bao cdo Chinh phi, Thu tudéng Chinh phi tinh hinh trién khai
Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay trén pham vi ca nudc.

Pi¢u 76. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & ciia cac B, nganh
lién quan

1. Cac B0, co quan ngang Bo trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh ¢6 trach nhiém phoi hop véi Bo Xay dung thuc hién quan ly nha nudce

vé nha &.

2. Nghién ctru stra ddi, b sung, ban hanh cic van ban lién quan dén
quan ly, phat trién nha & theo chirc nang, nhiém vu dugc Chinh phu giao.

3. Phéi hop véi Bo Xy dung trong viéc nghién ctru soan thao chinh sach
va tham gia chi dao, huéng dan t6 chtrc thuc hién va kiém tra, thanh tra viéc
chap hanh cac quy dinh cua phép luat vé cong tac quan 1y va phat trién nha &
clia cac nganh, cac cap, cic co quan, to chirc, ca nhan ¢ lién quan.

Piéu 77. Trach nhiém quan 1y nha nwéc vé nha & cia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cac cp co trach nhiém:
a) Thyuc hién quan 1y nha nudc vé nha & trén dia ban;

b) Chi dao, huong dan, tO chirc thuc hién, kiém tra, thanh tra cong tac
quan 1y va phat trién nha & trén dia ban theo chlrc nang nhiém vu dugc giao;

¢) Tuyén truyén, van dong cac to chirc, ca nhan chap hanh cac quy dinh
cua phap luat vé cong tdc quan 1y va phat trién nha ¢;

d) Pinh ky bao céo cip trén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & trén
dia ban.



2. Ngoai c4c quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh co
trach nhiém ban hanh cac co ché chinh sach cu thé vé& quan Iy va phat trién
nha &, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va cac nodi dung khac da dugc
giao trong Luat Nha &, Nghi dinh nay cho phu hop diéu kién thue té cua dia
phuong va chi dao viéc td chtrc trién khai thue hién.

3. Gitip Uy ban nhan dén cép tinh thuc hién chic niang quan Iy nha nuéc
vé nha ¢ 1a co quan quan ly nha & cap tinh. Céc tinh c6 do thi tir loai 2 trd 1én
va cac thanh phé truc thudc Trung wong phai thanh lap Phong quan ly va phat
trién nha ¢ trong co quan quan ly nha ¢ cap tinh. Co quan quan ly nha ¢ cap
tinh cua cac tinh khac c6 thé thanh 1ap Phong quan Iy va phét trién nha o,
hoac ghép chung chirc nang vdi cac Phong khac nhung phai dam bao co it
nhat 2 can bo chuyén 1am cong tic quan 1y va phat trién nha 6.

Uy ban nhan dan thanh phé thudc tinh phai c6 Phong quan 1y va phat
trién nha 6. Uy ban nhan dan ctua cdc huyén, quan, thi xa co thé thanh lap
Phong quan 1y va phat trién nha &, hodc ghép chung chitc ning véi cac Phong
khac nhung phai dam bao co it nhat 2 can bo chuyén lam cong tic quan 1y va
phat trién nha 0.

Can cir diéu kién cu thé, Uy ban nhan dan cép xa bd tri can bod theo doi
linh vyc nha ¢ cho phu hgp yéu cau quéan Iy nha & trén dia ban.

Piéu 78. Ban Chi dao vé chinh sach nha &

1. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao Trung wong
vé chinh sach nha ¢, Chu tich Uy ban nhéan dan cip tinh quyét dinh thanh lap
Ban Chi dao chinh sich nha & cép tinh dé giup chi dao trién khai thuc hién
Luat Nha ¢ va cac chinh sach lién quan dén quan 1y va phat trién nha 6.

Ban Chi dao Trung wong va Ban Chi dao cap tinh ¢6 T6 chuyén vién lién
nganh giup viéc.

Céac thanh vién ctia Ban Chi dao va T chuyén vién lam viéc theo ché d6
kiém nhiém va dugc hudng phu cap theo quy dinh. Ngan sach cung cap cap
kinh phi cho hoat dong cua Ban Chi dao va T6 chuyén vién gitip viéc.

2. Thu tudéng Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh
chtrc nang, nhiém vu, quy ché hoat dong ctia Ban Chi dao va T6 chuyén vién
giup viéc.

Piéu 79. Vai tro ciia Mit trin T6 qudc Viét Nam va cac té chirc
thanh vién cia Mat tran trong linh vuc nha &

pé nghi Mit tran T quéc Viét Nam va céc to chic thanh vién cua Mit
tran tham gia vao cac hoat dong sau trong linh vyc nha 6:



1. Phéi hop véi cac co quan nha nudc tuyén truyén chu trwong, chinh
sach, quy dinh cua phap luat trong linh vuc nha ¢ va tham gia hoa giai cac
tranh chap lién quan dén nha &;

2. Tham gia nghién ctu, dé xut va gop ¥ kién vé6i co quan nha nuéc
trong xay dung co ché, chinh sach va phap luat vé nha &;

3. Chu tri van dong céac to chiic, c4 nhan trong va ngoai nudc thuc hién
chuong trinh giup d& ngudi nghéo cai thién nha ¢, xoa nha ¢ tranh, tre, nira, 1a
dot nat, xay dung va tang nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

4. Giam séat cac co quan nha nudc, cac t6 chirc, ca nhan trong viée thuc
hién cac chinh sach vé nha 0.

~ Chuwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 80. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong béo.
2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau day:

~a) Nghi dinh sO 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu vé
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & tai do thi;

b) Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 ndm 2001 ctia Chinh
phu vé uu dai dau tu xay dung nha ¢ d¢ ban va cho thug;

¢) Nghi dinh s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nam 2001 ctia Chinh
phu vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua nha & tai Viét Nam.

3. Bai bo cac quy dinh sau day:

_a) Cac ndi dung lién quan dén kinh doanh nha ¢, mua ban nha ¢ khong
nham muc dich kinh doanh Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7
nam 1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha ¢;

b) Cac ndi dung lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan quyén so hiru
nha ¢ trong Nghi dinh sb 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2005 cia
Chinh phu vé viéc cip Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha &, quyén sé hitu
cong trinh xay dung;

¢) Cac nodi dung lién quan dén viéc phat trién nha o, quan 1y viéc st dung
nha &, s¢ hitu nha ¢, giao dich vé nha & trong cac van ban ctia Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu, cic B, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cép tinh da
ban hanh trai véi ndi dung Nghi dinh nay.



Diéu 81. Trach nhiém thi hanh
Céc Bo truong, Thu truéng co quan ngang B, Thu truong co quan

thudc Chinh phu, Chu tich ny ban nhan dan tinh, thanh phé) truc thugc Trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay ./.

TM. QHiNH PHU
THU TUONG

Nguyén Tan Diing



PHU LUC BAN HANH KEM THEO NGHI PINH

. Phu luc s6 1 vé Khung gié cho thué, thué mua nha & xa hoi.

. Phu Iyc s 2 vé Khung gia cho thué nha ¢ cong vu.

. Phu lyc s6 3 vé Mau Giay chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat &.

. Phu luc 6 4 vé Mau Giéy chirng nhan quyén s& hiru nha 6.

. Phu luc s6 5 vé Mau hop déng mua ban nha 6.

. Phu lyc s6 6 vé Mau hop dong thué nha ¢ x4 hoi.

. Phu luc s6 7 vé Mau hop déng thué mua nha ¢ xa hoi.

. Phu luc s6 8 vé Mau hop dong thué nha & cong vu.

. Phu lyc s6 9 vé Mau hop dong thué nha 6.



