UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
MH.
S6: 52 /2005/QD-UB TP. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 3 nam 2005

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Vé ban hanh Quy dinh trinh ty, thi tuc pha d& cong trinh xiy dyng
hw héng, c6 nguy co sup do tai thanh pho Ho Chi Minh.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ctr Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va iy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

- Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

- Can cur Nghi dinh 50 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nim 2004 cia
Chinh phu v€ Quan ly chat lugng cong trinh xay dung;

- Can cur Nghi dinh sc*)‘ 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 02 nam 2005 cua
Chinh phu vé quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh;

- Xét dé nghi cia Giam doc S¢ Xay dung (Cong van sd 284/XD-QLCL
ngay 13 thang 01 nam 2005); S& Tu phap (Coéng van so6 3949/STP-VB ngay 01
thang 12 nam 2004);

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh tw, thu tuc pha
dd cong trinh xdy dung hu hong, c6 nguy co sup d6 tai thanh pho
H6 Chi Minh.

Picu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc sau muoi ngdy ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va ty ban nhan dan thanh
pho, Giam doc cac So, ban, nganh cua thanh ph6, Chu tich uy ban
nhan dan cdc quan-huyén, phu’c‘)’ng—xﬁ,, thi tran va cac t6 chic, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Nhu diéu 3 KT. CHU TICH

- Thuong tryc Thanh uy, PHO CHU TICH

- Thudng truc HDND. TP,

-TTUB : CT, cac PCT,
- Cuc Kiém tra van ban-Bo Tu phap,
- VPHD-UB : céac PVP,



- Cac T6 NCTH,
- Luu (PT-Ch) )
Nguyén Vian Dua
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
MH.

7 QUY PINH v
TRINH TU, THU TUC PHA DO CONG TRINH XAY DUNG HU HONG,
CO NGUY CO SUP PO TAI THANH PHO HO CHI MINH.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /2005/QD-UB
ngay  thang 3 nam 2005 cua Gy ban nhan dan thanh phd)
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Piéu 1. Quy dinh nay ap dung cho tit ca cac cong trinh xdy dung bi
hu hong, can dap pha xdy dung méi theo du an hay co nguy co sup d6 trén
dia ban thanh phd H6 Chi Minh, thudc moi hinh thirc s& hitu theo quy dinh cta
phép luat.

Piéu 2. Chu s hitu, chil quan 1y sir dung cong trinh xay dung (sau day goi
la chu s& hitu) co6 trach nhiém thuong xuyén thyc hi€én viéc bao tri
cong trinh, theo quy dinh tai Luat Xay dung 2003 (Piéu 83), Nghi dinh
209/2004/ND-CP (chuong VII) va cac van ban phap luat khac cé lién quan cta
Nha nudc.

Piéu 3. Truong hop cong trinh da vuot qua nién han str dung hodc ¢6 hién
tugng khong dam bao yeu cau chat luong dé tlep tuc su dung, chu so hitu phai
khan truong thué don vi tu van c6 chirc ning kiém dinh xay dung dé tién
hanh danh gia hién trang cong trinh. Trén co s& két qua kiém dinh,
chu s hitu, c6 vin ban bao cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

Pbi v6i nha thude sé hiru tuw nhan, nha do cac co quan Trung wong, Quan
d6i, Cong an hodc cac tinh thanh khac quan 1y trén dia ban thanh phé H6 Chi
Minh, néu dugc phét hién hay dugc thong bao c6 hién tugng hu hong ning hay
c6 nguy co sup d6 (thong qua phan anh cia nhan dan, cta bao chi hoic duoc
phét hién qua su kiém tra ciia cdc co quan chiic nang), cac Phong Quan 1y do thi
dia phuong phai c6 trach nhiém kiém tra thuc dia ngay. Sau 03 (ba) ngay lam



viéc, Uy ban nhan dan quén, huyén phai c6 cong van thong bao cho chu s¢ hitu
yéu cau thué don vi tu vén c6 chirc ning kiém dinh xay dung dé tién hanh danh
gi4 hién trang cong trinh va bao cdo cho co quan chil quan (cta chi s hiru) dé
xin chi dao, ddng thoi bao cao lai co quan choc nang
quan 1y xdy dung chuyén nganh cdp thanh phd. Cong van thong bao can
quy dinh r0 thoi gian thyc hién.

Piéu 4. Pon vi kiém dinh phai c¢6 d& cuong kiém dinh dugc chi s hitu
thong qua trude khi kiém dinh cong trinh (trong thoi gian nhanh nhét) va phai
chiu hoan toan trach nhiém vé két qua kiém dinh. Béo céo ket qua kiém dinh
phai dua ra két luan rd rang vé chat lugng hién trang cua cong trinh,
nguyén nhan gdy hu hong va phai co dé xuat cu thé vé viéc cong trinh can
hay khong can phai pha d& khan cap.

Piéu 5. Truong hop don vi klem dinh danh gia xac dinh hién trang
chat luong cua cong trinh xubng cap tram trong, c6 nguy co sup d6, khong thé
duy tri viéc st dung, can phai tién hanh pha d& khan cip thi chu so hitu, chu
quan 1y st dung cong trinh thyc hién nhu sau :

1. Chu s6 hiru ¢6 van ban bao cao gui co quan co tham quyén trong
thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viée ke tir ngay don vi kiém dinh co
van ban xac dinh cong trinh can pha d& khan cip. Bao céo nay phai guri kém ho
so kiém dinh, phuong 4n di doi ngudi trong cong trinh dén noi tam cu (hodc tai
dinh cu), dé xuét chi dinh don vi pha dd.

2. Sau khi nhan dugc vin ban cua chi sé hitu dé nghi pha dg, trong
thoi han khong qua 05 (ndm) ngay 1am viée, co quan c6 thAm quyén ban hanh
quyét dinh pha d& va chi dinh don vi pha d& cong trinh.

3. Ngay khi c6 Quyét dinh cho phep pha d& cua co quan co tham quyén,
chu sé hiru khan truong xuc tién di doi nguoi dén noi tam cu hodc tai dinh cu,
phong tranh dén mirc thap nhat thiét hai c6 thé xay ra vé tinh mang va tai san cia
nhan dan; déng thoi tién hanh céc cong viéce sau dy

a- Pon vi dugc chi dinh thau pha d& phai khan truong 1ap phuong an pha
dd (trong vong 05 ngay lam viéc) trinh co quan cd chic nang quan ly
xay dung phé duyét (trong vong 03 ngay lam viéc). Phuong an pha d&é phai dam
bao k¥ thuat, an toan va v¢ sinh moi truong trong khi thi cong pha do. Chu so
hitu ¢6 trach nhiém tao moi diéu kién dé cong viéc dugc tién hanh nhanh nht.



b- Song song do6, lam thu tuc thanh ly tai san theo cac quy dinh vé
quan 1y tai san hi¢n hanh. N¢€u 1a tai sdn cong, trinh co quan c¢6 chirc nang quan
1y tai sdn (Phong Tai chinh, S& Tai chinh) phé duy¢t (trong vong 05 ngay lam
viée).

Cc- Trén co s& phuong an phd d& duoc duyét, théa thudn voi don vi
thi cong cac chi phi phé d&, thu hoi va thanh 1y vat tu, phé li¢u.

d- Thyc hién pha d& cong trinh.

e- Hoan chinh phuong an tai dinh cu; 18p phuong an st dung mat bang tai
dia diém da pha d& cong trinh, trinh co quan c6 thAm quyén xem xét.

4. Cac co quan co chuc nang quan ly xay dyng theo ddi, chu dong
kip thoi thao gb ngay cac vudng mac phat sinh trong qua trinh thyc hién.

Dbi v6i nha thude s¢ hiru tu nhan, nha do cac co quan Trung wong, Quin
doi, Cong an hodc cac tinh thanh khac quan ly, ma da co cong van
thong bao yéu cau kiém dinh (theo diéu 2 Quyét dinh nay), néu qua thoi han yéu
cau ma chu s¢ hiru khong chiu tién hanh, y ban nhan dan quan, huyén c6 cong
vin nhic nhd, dong thoi bao cao uy ban nhan dan thanh phd dé c6 bién phap xir
1y kip thoi.

Piéu 6. Truong hop don vi kiém dinh danh gia xac dinh hién trang
chat luong cua cong trinh xudng cap, khong thé duy tri viéc st dung lau dai,
nhung khong can phai tién hanh pha d& khan cép thi chu so hitu thuc hién nhu
sau :

1. Chi s6 hitu ¢6 vin ban bao cdo kém két qua kiém dinh hién trang, gui
co quan chic nang quan ly xdy dung, xin y kién cho phép pha do
cong trinh dong thoi dé xuat phuong an tai dinh cu, phwong an s dung
mit bang tai dia diém pha d& cong trinh.

2. Co quan chic nang quan ly xdy dung xem xét bao cao, hé so
kiém dinh, kiém tra hién trang, c6 ¥ kién vé chét luong cong trinh, su can thiét
phai tién hanh pha d& cong trinh. Péng thdi co quan chic ning quan ly
xdy dung c6 cong van gui S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Quy hoach-
Kién trac co y kién vé phuong an sir dung mat bang tai dia diém d4 pha d& cong
trinh. Cac co quan néu trén phai c6 ¥ kién tra 15i chAm nhét sau 07 ngay lam
viéc.



Sau khi ¢0 ¥ kién cua cac co quan lién quan, co quan chirc nang quan ly
xdy dung tong hop trinh co quan c6 thim quyén xem xét, quyet dinh viéc
pha do mot phan hodc toan bd cong trinh va c6 ¥ kién chi dao vé phuong an
str dung mit bang tai dia diém d3 pha d& cong trinh.

3. Co quan c6 chic nang quan ly xay dung dugc néu; bao gom
S¢ Xay dung, Phong quan 1y do thi quéan, huyén theo phén cap.

Sau khi c6 ¥ kién cua cic co quan néu trén, co quan co thAim quyén
xem xét, quyét dinh viéc pha do mot phan hodc toan bo cong trinh va co
v kién chi dao vé phuong 4n s dung mit bang tai dia diém d3 pha d&
cong trinh.

4. Néu co quan c6 tham quyén quyét dinh chip thuan cho pha d& nhung
khong dugc xay dung lai, chu s& hiru thuc hién cac cong tac sau :

a- Lap, trinh duyét va thuc hién phuong an tai dinh cu theo cac quy dinh
hién hanh.

b- Lap va trinh duyét phuong an phé dd, 1am céc thu tuc thanh 1y tai san
theo quy dinh tai Diéu 5.4.a, 5.4.b.

c- P4u thau (ddi voi cong trinh 13 tai san cong) va thuc hién cong tic pha
do.

5. Néu co quan c6 thdm quyén quyét dinh chdp thuan cho pha d& dé
xay dung lai, chu s& hitu 13p du an dau tu xay dung moi cong trinh theo
trinh tu, quy dinh hién hanh. Viéc pha d& cong trinh chi thuc hi¢n sau khi
du an duogc duyét.

6. P61 v6i nha thudc sé hiru tu nhan, cha sé hitu tu quyét dinh viée
pha d& cong trinh. Viéc xay lai cong trinh mdé1 (néu cd) phai can ci theo
giay phép xay dung do co quan chirc nang quan ly xay dung dia phuong cap.

7. Pbi véi nha do cac co quan Trung wong, Quan do6i, Cong an hoic cic
tinh thanh khac quan 1y, cht so hitu ¢6 van ban béo cdo co quan chi quan cip
trén dé xin y kién chi dao xir 1y, dong thoi guri Gy ban nhan dan quan, huyén (noi
cO cong trinh phai pha d6) va cac So Xay dung, So Tai nguyén va
Moéi truong, S& Quy hoach — Kién trac dé xin y kién vé phuong an tai dinh cu,
quy hoach, str dung dét, kién trac va gidy phép xay dung...néu co phuong an xay
dung moi.

Diéu 7. Néu‘ cong trinh phai pha d& (khong khan cip) 1a tai san cong, chu
s& hiru phai dau thau pha do.

1. Viéc dau thau pha d& phai tudn thu cic nguyén tic sau :



- Cong khai viéc ddu thau trén cac phuong tién thong tin dai chung,
quy dinh 1o thoi gian ban ho so mo1 thau va thoi gian mo thau.

- Chi1 s¢ hitu khong thu hoi vat tu, phé liéu (duéi hinh thic hién vat)

- Chua s6¢ hitu cung cdp hd so moi thau cho nha thﬁu gdm : ban vé
hién trang cong trinh (do don vi kiém dinh lap trude do), mau don xin dy thau,
cac yéu cau ve tu cach phap nhan cua nha thau. Trén co s& ban v& hién trang,
khao sat thuc té cong trinh, nha thau tu lap phuong an pha do va tinh toan
chi ph1 pha d&, chi phi thu hoi va thanh 1y vat tu, phé lidu. Pon vi trang thau 1a
don vi ¢6 phuong an pha d& dam bao an toan nhat va co gia bo thau c6 loi nhat
cho chui s6 hitu (tong chi phi pha d& thap nhét hodc chi phi ndp lai nhiéu nhat).

- Chu sé hiru chu tri viéc m¢d thau, xét thau va chiu trach nhiém vé
két qua dau thau. Viéc m¢ thau phai co su chung kién cua cac co quan quan 1y
tai chinh, co quan quén ly xay dung.

Néu khong du nang luc thuc hién, chu s¢ hitu cé thé thué tu van dé tham
dinh phuong 4n phé d&d khi cham thau.

2. Néu cong trinh pha do dé xdy dung mai theo du an dugc duyét, viéc
dau thau phéa do c6 thé dugc thuc hién cung vdi dau thau thi cong xay lap theo
Quy ché dau thau hién hanh.

3. Chi phi cho viéc kiém dinh, dau thau phd d& cong trinh dugc
xac dinh theo hudng dan ctia S& Tai chinh.

Piéu 8. Chi phi cho cong tac pha dd
L. Truong hop qua két qua dau thau (hodc thuong thao gia — Piéu 5-khoan
3-diém c¢) pha do, g{é tri vat to thu hoi lén hon chi phi pha do thi
sau khi trir chi phi thu hoi, cha s& hitu phai :
- ’ch)p toan bo tién chénh léch vao ngan sach Nha nudc néu cong trinh
thudc von ngan sach Nha nuoec.

- Hach todn vao chi phi quan 1y ctia chu s¢ hitu néu cong trinh da dugc
Nha nudc chuyén giao tai san co dinh.

2. Truong hop gia tri vat tu thu hoi nho hon chi phi pha d& thi khoan
chi phi chénh 16ch nay dugc hach toan vao chi phi quan 1y cua chu s¢ hiru. Néu
cong trinh thudc vén ngdn sach Nha nudc, co quan tai chinh s& cap
bd sung chi phi nay.

3. Trong trudng hop c¢6 dy 4n dau tu xay dung mdi, chi phi pha d& dugc
tinh vao chi phi dau tu dy an.

4. DPbi voi cong trinh cii d3 pha dF, chu s¢ hiru duoc thanh 1y vén
tuong ing véi gia tri con lai ciia cong trinh thé hién trén so sach ké toan.



Piéu 9. Pon vi pha d& phai co dang ky kinh doanh hoat dong pha d, sta
chita hodc thi cong xdy dung. Trong quéa trinh phd d&, phai tuyét doi
tuan thu cac quy dinh tai Diéu 86-Luat Xdy dung 2003; Quy pham ky thuat
an toan trong xay dung — TCVN 5308 : 1991 (muc 23) va cac van ban khac ctua
Nha nudc vé dam bao ky thuit, an toan va vé sinh méi trudng trong
thi cong pha d& céac cong trinh xay dung.

Piéu 10. ThAm quyén quyét dinh pha d& cong trinh xay dung :

1. Chu tich Gy ban nhan dan quan, huyén quyét dinh pha d& déi voéi
cac cong trinh hién dd phan cdp cho qudn, huyén cip phép xdy dung, ké ca
truong hop truéc ddy di dugc thanh phd cip phép xdy dung ma nay da
phan cip cho quan, huyén cap phép xy dung; cong trinh 13 tai san da giao cho
quan, huyén quan 1y st dung.

2. Chu tich Gy ban nhan dan thanh phd quyét dinh pha d& d6i voi cac cong
trinh khac.

3. B6i voi cong trinh phai pha d& nam trong du an dau tu xdy dung da
dugc duyét, co quan c6 tham quyén duyét thiét ké k¥ thuat hoac thiét ké co so sé
1a co quan duyét phuong an pha do.

Piéu 11. Trach nhiém ctia cac bén tham gia pha d& cong trinh x4y dung

7 Cac bén tham gia pha d& cong trinh xay dung gom ngudi dugc giao
to chirc thuc hién viéc pha d& cong trinh, nguoi dang s& hitu hoac st dung cong
trinh thuQc dién phai pha d&, nguoi co6 trach nhiém quyét dinh pha d& cong trinh
phai chiu trach nhi€ém vé cong viéc cia minh theo quy dinh tai khoan 3-Diéu 86-
Luat Xay dung 2003./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



