UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 227 /2005/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 12 nam 2005
QUYET PINH

Vé ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban
Thanh pho Ho Chi Minh
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Luat To chtric Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Bat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can clr Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP, ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu v€ phuong phap xac dinh gia va khung gia cac loai dat;

Cin ctr Thong tu sd 114/2004/TT-BTC, ngay 26 thang 11 nim 2004 cia
Bo Tai chinh hudng dan thyc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP, ngay 16
thang 11 ndm 2004 ctia Chinh phu vé phuong phap x4c dinh gia dat va khung
gia cac loai dat;

Can clir Nghi quyét s 34/2005/NQ-HPD, ctia Hoi dong nhan dan thanh
phé ngay 26 thang 12 nam 2005 vé nhiém vy kinh té x4 hoi nam 2006.

Xét dé nghi Giam d6c S¢ Tai chinh tai T trinh sé 10124 /STC-BVG,
ngay 12 thang 12 nam 2005;

QUYET PINH

Picu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai
dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim
2006. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thanh pho
ban hanh trudc day vé gia cac loai dat.

Picu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
Thanh phd, Giam ddc cac S&, Nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan
cac quan - huyén, Thu trudng cac co quan, don vi, td chirc va cd nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3. KT. CHU TICH

- Thu tuéng Chinh phi. PHO CHU TICH

- Bo Tai chinh.

- B§ Tai nguyén va Moi truong.

- Cuc KTVB QPPL B6 TP.

- Thuong truc Thanh uy.

- Thuong truc HDND TP.

- Uy ban nhan dén thanh ph Nguyén Vin Dua
- VP.HD-UB: cac CPVP.

- Cac T NCTH, DT (5b)

- Luu (BT-C).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

XH

QUY PINH

VE GIA CAC LOAI PAT TREN DIA BAN
THANH PHO HO CHI MINH

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 227 /2005/0D-UB ngay 27 thang 12 nam 2005
cua Uy ban nhdn ddn thanh pho Ho Chi Minh)

CHUONG |
PHAN LOAI PAT VA PHAM VI AP DUNG

Piéu 1. Phan loai dat

Cén cir vao muc dich sir dung, dat dai duoc phén loai thanh ba nhém
theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 6 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 ngay 10 thang 2004 cua Chinh phu vé thi hanh
Luat Dat dai.

Pi¢u 2. Pham vi 4p dung
1. Gia dét tai quy dinh ndy dugc sit dung lam cin cir, dé:

a) Tinh thué dbi v6i viéc st dung dat va chuyén quyén str dung dat theo
quy dinh cua phép luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua ddu gia quyén st dung dit hoic dau thau du an co sir dung dét cho
cac truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 ctua Luat Dat dai naim 2003;

c) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dat
cho cac 6 chirc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Piéu 33 cta Luat
DAt dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri tai san cia
doanh nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thirc
giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 59 cua Luat
Dat dai ndm 2003;

d) Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1¢ phi trudc ba chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh caa phap luat;

e) Tinh gi tri quyén sir dung dat dé boi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat
st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, 191 ich quéc gia, 1g1 ich cong
cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cta Luat Dat dai nim
2003;

g) Tinh tién boi thwong va mirc xir phat vi pham hanh chinh ddi véi
nguoi ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nudc theo
quy dinh cua phap luat;



2. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dét theo hinh thic dau gia
quyen st dung dat, hodc d4u thau du an c6 sir dung dat thi marc gia khoi diém
quyén st dung dit khong duoc thip hon mirc gid dat theo quy dinh nay.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi voi truong hop nguoi co quyén st
dung dat thoa thuan veé gia dat khi thuc hi¢n cac quyén chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

CHUONG Il
BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Gid nhom dat ndng nghiép:
1. Phan hang dat, khu vue va vi tri dat:

a) Hang dat: Ap dung theo hang dat tinh thué sir dung dat nong nghiép
duoc cip c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh.

b) P4t ndng nghiép duoc phan thanh 3 (ba) khu vuc:
- Khu vuc I: thude dia ban cac quan.

- Khu vyc II: thudc dia ban cac huyén Hoc Mén, huyén Binh Chénh,
huyén Nha B¢, huyén Cu Chi.

- Khu vue I1I: dia ban huyén Can Gio.
¢) Déi v6i dat 1am mudi: Chia 1am 3 vi tri:

- Vi tri 1: C6 khoang cach dén duong giao thong thuy, duong bo hodc
dén kho mudi tap trung tai khu vuc san xuat trong pham vi 200m.

- Vitri 2: C6 khoang cach dén duong giao thong thuy, duong bo hoac
dén kho muoi tap trung tai khu vuc san xuat trong pham vi trén 200m dén
400m.

- Vi tri 3: Cac vi tri cOn lai.
2. Bang gia cac loai dat nong nghiép:
a) Bang gia dat trong cAy hang nim (Bang 1)
Pon vi tinh: dong/m*

Hang dat Khu vue I Khu vue I1 Khu vwe HI
Hang 1 90.000 72.000 57.000
Hang 2 76.000 61.000 49.000
Hang 3 60.000 48.000 38.000
Hang 4 45.000 36.000 29.000
Hang 5 28.000 23.000 18.000
Hang 6 9.000 7.200 5.700




b) Bang gia dat trong ciy lau nim (Bang 2)

Pon vi tinh : d6ng/m?

Hang dit Khu vye I Khu vue I1 Khu vue IT1
Hang 1 105.000 84.000 67.000
Hang 2 89.000 71.000 57.000
Hang 3 70.000 56.000 45.000
Hang 4 52.000 42.000 34.000
Hang 5 33.000 26.000 21.000

¢) Bang gia dat rirng san xuat (Bang 3)

Pon vi tinh: dong/m’

Hang dat Don gia
Hang 1 40.000
Hang 2 32.000
Hang 3 28.800
Hang 4 14.400
Hang 5 4.800

* Pbi voi dat rimg phong ho, rimg dic dung tinh bang 80% gia dat rimg

san xuat.

d) Bang gia dit nudi trong thiy san (Bang 4)

Don vi tinh: dong/m*

Hang dat Khu vue I Khu vue 11 Khu vwe HI
Hang 1 90.000 72.000 57.000
Hang 2 76.000 61.000 49.000
Hang 3 60.000 48.000 38.000
Hang 4 45.000 36.000 29.000
Hang 5 28.000 23.000 18.000
Hang 6 9.000 7.200 5.700




d) Bang gia dat 1am mudi (Bang 5)

Pon vi tinh: ddng/m’

Vi tri Don gia
Vitril 41.000
Vitri2 32.800
Vitri 3 24.600

Piéu 4. Gia nhom dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat ¢ tai d6 thi va nong thén: (Bang 6 dinh kém)

1.1- Phan logi dwong phé:

o Viéc phan logi dwong pho dwoc can cur vao cac tiéu chi sau:

+ Kha nang sinh 1.

+ Két ciu ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi thuan loi cho sinh
hoat, san xuat, kinh doanh, dich vu, du lich.

+ Khoang cach t6i trung tAm thanh phd, trung tdm thuong mai,

dich vu, du lich.
e Phan logi duong:
+ Puong loai 1:
+ Puong loai 2:
+ Puong loai 3:
+ Puong loai 4:
+ Puong loai 5:
+ Puong loai 6:
+ Puong loai 7:
+ Puong loai 8:

+ Puong loai 9:

C6 du 3 tiéu chi trén & muc cao nhit.

Tir 80% dén dudi 90% gia dat dudng loai 1.

Tir 70% dén dudi 80% gia dat cua dudng loai 1.
Tir 60% dén dudi 70% gia dat ciia duong loai 1.
Tir 50% dén dudi 60% gia dat cua dudng loai 1.
Tir 40% dén dudi 50% gia dat cua dudng loai 1.
Tir 30% dén dudi 40% gia dat cia dudng loai 1.
Tir 20% dén dudi 30% gia dat cia duong loai 1.
T 10% dén dudi 20% gia dat cia duong loai 1.

+ Puong loai 10: dudi 10% gia dat ctia duong loai 1.

1.2- Vi tri dat trong hém:

o Vitri hém:

+ Vi tri 1: C6 chiéu rong hém 16n hon 5m dugc trai nhya hodc bé

tdng, xi mang.

+ Vi tri 2: C6 chiéu rong hém tir 3m dén 5m duoc trai nhya hodc
bé tdng, xi mang.

+ Vi tri 3: C6 chiéu rong hém tir 2m dén dudi 3m duoc trai nhya
hodc bé tong, xi mang.



+ Vi tri 4: C6 chiéu rong hém dudi 2m duogc trdi nhya hodc bé
tdbng, Xi mang.

e Phdn cdp hém:
+ Hém céap 1: 1a hém c6 vi tri tiép gidp voi mit tién duong.
+ Céac cip hém con lai.

e Hé sé dé tinh gia dat theo cac vj tri va cdp hém so véi gia dat mat
tien duong:

STT Loai hém Vitril Vitri 2 Vitri3 | Vitri4

1 |Hémcép 1 0,5 0,4 0,3 0,2

2 | Cac cAp hém con lai Tinh khong qua 0,8 lan gia hém cép 1

Neéu la hém dat, tinh bang 0,8 1an so v&1 mirc gid cua hém trai nhya hoac
bé tong, x1 mang cua cung loai hém.

2. Gia dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép:

a) Gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai cac quan tinh bang
50% gia dat 6.

b) Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai cac huyén tinh bang
40% gia dat o.

3 Déi v6i dat do cac co so ton gido su dung; dat c6 cong trinh la dinh,
dén, mi€u, am, tir duong, nha tho ho, dat lam nghia trang, nghia dia va dat phi
ndng nghiép khac theo quy dinh cua Chinh phu (tai Tict e Muc 5 bicu 6 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29 thang 10 ndam 2004 cua Chinh phu ve thi
hanh Luat bat dai).

Can cir mic gia cy the da quy dinh ddi véi gid cac loai dat lien ké dé
dinh gia cho cac loai dat trén, cu thé:

- Truong hop cac loai dat trén chi lién ké dét o thi can cu gia (jét 0 hodc
chi lién ké dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép thi can cir gia dat san xuat
kinh doanh phi néng nghiép; néu khong c6 nhimg loai dat lién ké néu trén thi
can cr vao gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép ¢ khu vuc gan nhat
deé dinh gia.

- Truong hop céc loai dat trén lien ké voi nhiéu loai dat khac nhau thi
can cir vao gia cua loai dat c6 mtrc gid cao nhat.

- Miic gia cu thé quy dinh cho timg vi tri dat ctia cac loai dat noi trén t6i
da khong cao hon mue gid cu thé ma Uy ban nhén dén thanh ph6 da quy dinh
cho vi tri twong tu cua dat o, hoac dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép
lién keé.



Piéu 5. Nhém dat chwa sir dung:

Pdi véi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung bao gém dat bfmg
chua str dung, dat doi nti chua st dung, can cir vao gia cac loai dat lién ké dé
xac dinh gia.

Piéu 6. Bdi véi dét vuon, ao ném xen k& trong khu dan cu tai cac huyen

nhung khong duoc cap cod tham quyén cap gidy chimg nhan dat ¢ thi gia dat
dugc tinh bang mirc gia dat trong cdy 1au nim hang cao nhét cung khu vuc.

Pi¢u 7. Pdi v6i dat nong nghiép nam xen k& trong khu dan cu tai cac
quan khong dugce quy hoach 13 dat ¢ hodc dat phi néng nghiép khac, thi gia
dat dugc tinh bang 2 1an mirc gia dat trong cdy lau nam hang cao nhét cing
khu vue.

CHUONG IlI
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 8. Bdi v6i muc dich boi thuong giai phong mit bang khi co quan
Nha nudc c6 tham quyén thu hoi dat, ngoai viéc ap dung gid dat theo Quy
dinh nay con &p dung cac bién phap hd tro khac theo Nghi dinh $6
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh pht vé bdi thudng,
hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 9. D6i voi muc dich xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao
gia tri tai san doanh nghiép nha nuéc khi doanh nghiép ¢ phan hod, lya chon
hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 59
cua Luat Pat dai nam 2003 thi khdng ap dung tai Quy dinh nay.

Piéu 10. Giao trach nhiém cho Gidm dbc S¢ Tai chinh chu tri phdi hop
v6i Cuc trudng Cuc Thué, Gidm doc So Tai nguyén va Mai trudng va cac So,
nganh co lién quan hudéng dan thi hanh Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc
hién néu c6 vudng mac phat sinh, giao Giam déc S Tai chinh chu tri phoi
hop véi cac Sa, nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac quan - huyén dé xuat
¥ kién trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh viéc stra ddi, bd
sung cho phu hgp va kip thoi./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



