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QUYẾT ĐỊNH CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ 

Về thành lập Quỹ Phát triển nhà ở thành phố thuộc Quỹ Đầu tư 

Phát triển đô thị thành phố Hồ Chí Minh. 
********* 

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Căn cứ Luật tổ chức Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân           

ngày 26 tháng 11 năm 2003 ; 

- Căn cứ Nghị định số 71/2001/NĐ-CP ngày 05 tháng 10 năm 2001 

của Chính phủ về ưu đãi đầu tư nhà ở để bán và cho thuê ; 

- Căn cứ Quyết định số 644/TTg ngày 10 tháng 9 năm 1996 của             

Thủ tướng Chính phủ về thành lập Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành phố    

Hồ Chí Minh  ; 

- Xét đề nghị của Chủ tịch Hội đồng quản lý và Tổng Giám đốc            

Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành phố Hồ Chí Minh tại Công văn số 

103/QĐT-KH ngày 25 tháng 02 năm 2004 và Giám đốc Sở Nội vụ tại Tờ 

trình số 45/TTr-SNV ngày 27 tháng 02 năm 2004 ; 

QUYẾT  ĐỊNH  

Điều 1. Nay thành lập Quỹ Phát triển nhà ở thành phố, thuộc Quỹ 

Đầu tư phát triển đô thị thành phố Hồ Chí Minh. 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố là tổ chức tài chính Nhà nước, hoạt 

động không vì mục tiêu lợi nhuận đối với các chương trình nhà ở cho người 

có thu nhập thấp của thành phố. 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố có tư cách pháp nhân không đầy đủ, 

được sử dụng con dấu riêng để quan hệ, giao dịch và hạch toán cần thiết 

theo quy định, được mở tài khoản chuyên dùng tại Chi nhánh Ngân hàng 

Nhà nước, Chi nhánh Kho bạc Nhà nước thành phố để hoạt động. 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được đầu tư vốn ban đầu (giá trị bằng 

tiền và bất động sản) là 1.000.000.000.000 đồng Việt Nam (một ngàn tỷ 

đồng Việt Nam).    

Trụ sở đặt tại Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành phố số 33-39, 

đường Pasteur, quận 1.  
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Điều 2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố thực hiện chức năng, nhiệm 

vụ và quyền hạn  theo Quy chế hoạt động được ban hành kèm theo Quyết 

định này. 

Điều 3. Hội đồng quản lý, Ban kiểm soát và Ban Tổng Giám đốc 

Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành phố có trách nhiệm đảm bảo thực hiện 

các yêu cầu quản lý, điều hành tổ chức và hoạt động của Quỹ Phát triển nhà 

ở thành phố theo đúng mục tiêu, hiệu quả kinh tế-xã hội và các quy định có 

liên quan của Nhà nước và của Ủy ban nhân dân thành phố. 

Việc bổ nhiệm, miễn nhiệm cán bộ viên chức lãnh đạo và tổ chức 

điều hành Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được thực hiện theo phân cấp 

quản lý tổ chức-cán bộ của thành phố. 

Điều 4. Quyết định này có hiệu lực thi hành từ ngày ký.  

Điều 5. Chánh Văn phòng Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân 

thành phố, Giám đốc Sở Nội vụ, Viện trưởng Viện Kinh tế, Giám đốc Sở Kế 

hoạch và Đầu tư, Giám đốc Sở Tài chính, Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi 

trường, Giám đốc Sở Xây dựng, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các quận-huyện, 

Thủ trưởng các cơ quan có liên quan, Trưởng Ban kiểm soát, Tổng Giám 

đốc Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành phố Hồ Chí Minh và nhân sự quản 

lý, điều hành Quỹ Phát triển nhà ở thành phố có trách nhiệm thi hành Quyết 

định này./. 

 
Nơi nhận :  TM. ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ 
- Như điều 5 

- Văn phòng Chính phủ 

- Bộ Tài chính  

- Bộ Xây dựng 

- Thường trực Thành ủy, 

- Thường trực Hội đồng nhân dân thành 

phố  

- Ủy ban nhân dân thành phố 

- Ban Tổ chức Thành ủy 

- Ban Tư tưởng Văn hóa Thành ủy 

- Chi nhánh Ngân hàng Nhà nước thành 

phố  

- Chi nhánh Kho bạc Nhà nước thành phố  

- Cục Thuế thành phố, Công an TP (PC.13) 

- VPHĐ-UB : các PVP, các Tổ NCTH 

- Lưu (ĐT/KT) 

 KT. CHỦ TỊCH  

PHÓ CHỦ TỊCH  

 

 

 

 

 

Nguyễn Văn Đua  
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ỦY BAN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

________ 

CỘNG HÕA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   Độc  lập  -  Tự  do  -  Hạnh  phúc 

     ___________________________  H. 

 

 
                

QUY  CHẾ 
HOẠT ĐỘNG CỦA QUỸ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở THÀNH PHỐ  

THUỘC QUỸ ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ THÀNH PHỐ 

********* 

(Ban hành kèm theo Quyết định số  48 /2004/QĐ-UB  

ngày  01 tháng 3 năm 2004 của Ủy ban nhân dân thành phố) 

 

 
CHƯƠNG I 

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

 

 

Điều 1. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố là một định chế tài chính 

Nhà nước tại địa phương được thành lập theo Quyết định của Ủy ban 

nhõn dân thành phố Hồ Chí Minh nhằm mục đích tài trợ tài chính và tạo 

lập quỹ nhà ở để thực hiện chương trình về nhà ở của thành phố. Quỹ 

Phát triển nhà ở thành phố hoạt động không vỡ mục tiêu lợi nhuận.  

Điều 2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố (trước mắt) là một Quỹ 

mục tiêu, nằm trong Quỹ Đầu tư phát triển đụ thị thành phố Hồ Chí Minh 

(sau đây gọi tắt là Quỹ Đầu tư), thực hiện nhiệm vụ được Ủy ban nhân 

dân thành phố Hồ Chớ Minh giao Quỹ Đầu tư về các chương trình nhà ở 

của thành phố cho người có thu nhập thấp ; 

1. Có vốn khi thành lập được cấp ban đầu là 1.000.000.000.000 

đồng (một ngàn tỷ đồng Việt Nam) ; trong đó tiền đồng là 500 tỷ đồng và 

giá trị nhà, đất là 500 tỷ đồng ; 

2. Việc quản lý, điều hành Quỹ Phát triển nhà ở thành phố do Hội 

đồng quản lý, Ban kiểm soát và Ban điều hành Quỹ Đầu tư thực hiện theo 

Điều lệ của Quỹ Đầu tư và Quy chế hoạt động của Quỹ Phát triển nhà ở 

thành phố. 

Điều 3. Chế độ quản lý tài chính của Quỹ Phát triển nhà ở       

thành phố : 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố là Quỹ độc lập, hạch toán riêng 
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cho các chương trình về nhà ở của thành phố, hoạt động theo nguyên tắc 

hoàn vốn bằng tiền đồng Việt Nam và tự bù đắp chi phí phát sinh trong 

quá trỡnh hoạt động. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố hoạt động theo Quy 

chế tổ chức và hoạt động của Quỹ Đầu tư. Ngoài các nguồn vốn huy 

động, Ủy ban nhân dân thành phố đảm bảo cân đối nguồn vốn cấp cho 

hoạt động của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố thực hiện có hiệu quả 

chương trình nhà ở của thành phố. 

 
CHƯƠNG II 

CHỨC NĂNG, NHIỆM VỤ, QUYỀN HẠN 

 

Điều 4. Căn cứ chức năng nhiệm vụ của Quỹ Đầu tư, Ủy ban nhân 

dân thành phố giao thêm nhiệm vụ cho Quỹ Đầu tư quản lý và tổ chức 

thực hiện Quỹ Phát triển nhà ở thành phố với nhiệm vụ cụ thể như sau : 

1. Tiếp nhận, quản lý và sử dụng đúng mục đích và có hiệu quả 

các nguồn vốn được cấp (bằng tiền và bằng hiện vật) và các nguồn vốn 

huy động thực hiện chương trình nhà ở của thành phố theo kế hoạch hàng 

năm với nguyên tắc bảo đảm hoàn vốn bằng tiền đồng Việt Nam, không 

vỡ mục đích lợi nhuận.  

2. Phối hợp với các tổ chức tín dụng, ngân hàng cùng cho vay và 

đầu tư theo các đối tượng có thu nhập thấp thuộc chương trình nhà ở của 

thành phố căn cứ “Quy định của Ủy ban nhân dân thành phố về quản lý 

hoạt động tài chính của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố” do Quỹ Đầu tư 

phát triển đô thị dự thảo trình Ủy ban nhân dân thành phố xem xột ban 

hành, với sự tham gia các sở-ngành liên quan. 

3. Huy động các nguồn vốn thực hiện chương trình nhà ở cho 

người thu nhập thấp của thành phố theo quy định của pháp luật hiện          

hành ; tiếp nhận vốn viện trợ trong và ngoài nước được Chính phủ cho 

phép để tạo nguồn vốn đầu tư phát triển nhà ở trên địa bàn thành phố         

Hồ Chớ Minh. Nhận ủy thác quản lý các nguồn vốn từ các tổ chức, cá 

nhân trong và ngoài nước để hỗ trợ đầu tư hoặc tài trợ cho các hoạt động, 

nhiệm vụ phát triển nhà ở theo quy định của pháp luật. 

4. Đầu tư trực tiếp tạo lập quỹ nhà ở, tổ chức bán nhà trả góp trực 

tiếp cho người có thu nhập thấp theo chương trình nhà ở do Ủy ban nhân 

dân thành phố Hồ Chí Minh quy định. Xây dựng kế hoạch hoạt động của 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố phù hợp với các chương trình mục tiêu về 

nhà ở của thành phố trong từng giai đoạn hoặc trong dài hạn. 

5. Thực hiện chế độ báo cáo thống kê, báo cáo định kỳ theo quy 

định của Nhà nước ; chịu trách nhiệm về tính chính xác, trung thực của 
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các báo cáo. 

Điều 5. Quyền hạn : 

1. Tiếp nhận, quản lý, sử dụng vốn, tài sản và các nguồn thu khác 

được giao theo quy định của pháp luật để thực hiện cho vay các dự án, đối 

tượng thu nhập thấp, đầu tư xây dựng phát triển quỹ nhà ở theo các 

chương trình, định hướng của Ủy ban nhân dân thành phố Hồ Chí Minh. 

2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được quyền phối hợp với các 

ngành, các cấp, các tổ chức để huy động vốn từ nguồn khác nhau theo 

Quy chế này và theo quy định của pháp luật, gồm : 

2.1- Vay theo các hợp đồng tín dụng thương mại trung dài hạn từ 

các đơn vị trong và ngoài nước, phát hành trái phiếu ; 

2.2- Vay theo các hợp đồng tín dụng với điều kiện ưu đãi từ các 

đơn vị trong và ngoài nước ; 

2.3- Tiếp nhận các khoản ủy thác ; 

2.4- Nguồn vốn tiết kiệm từ người mua nhà trả trước hoặc do 

người sử dụng lao động đóng góp ; 

2.5- Nguồn vốn ứng trước của các đơn vị thi công ; 

2.6- Nguồn vốn hợp pháp khác theo qui định của pháp luật. 

3. Được quan hệ với các ngành, đơn vị có liên quan để thẩm tra 

tính đầy đủ và xác thực của hồ sơ dự án hoặc đối tượng được vay vốn. 

Thẩm định, đánh giá khả năng tài chính và khả năng hoàn trả nợ vay của 

các đối tượng vay vốn tín dụng để quyết định  vay hay khụng cho vay. 

4. Được hưởng các chế độ ưu đãi, chính sách miễn, giảm các loại 

thuế theo quy định của pháp luật. 

5. Đối với các đối tượng nhận tài trợ, Quỹ Phát triển nhà ở thành 

phố cú quyền : 

5.1- Yêu cầu cung cấp đầy đủ thông tin về khả năng tài chính của 

cá nhân, doanh nghiệp nhận tài trợ tín dụng ; giám sát, kiểm tra tình hình 

sử dụng vốn của các đối tượng này ; 

5.2- Khởi kiện đến cơ quan có thẩm quyền để giải quyết theo pháp 

luật hoặc khiếu nại theo quy định của pháp luật đối với các tổ chức, cá 

nhân vi phạm hợp đồng kinh tế và cam kết với Quỹ ; 

5.3- Thực hiện xử lý rủi ro, xử lý tài sản đảm bảo các khoản tài trợ 

tín dụng khi tổ chức, cá nhân vay vốn không trả được nợ theo quy định 

của pháp luật. 
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CHƯƠNG III 

NGUỒN VỐN HOẠT ĐỘNG 

Điều 6. Vốn hoạt động của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố bao 

gồm vốn được cấp và các nguồn vốn huy động khác hàng năm, kể cả các 

nguồn vốn được ủy thác. 

1. Vốn được cấp khi thành lập Quỹ Phát triển nhà ở thành phố là 

500 tỷ đồng hiện kim và 500 tỷ đồng là giá trị nhà-đất do thành phố quản 

lý. Hàng năm thành phố sẽ tăng thêm vốn cấp cho Quỹ Phát triển nhà ở 

thành phố tựy tỡnh hỡnh thực tế của thành phố và khả năng huy động vốn 

của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

2. Vốn bằng tiền gồm vốn do ngân sách cấp được hình thành từ 

tiền bán nhà thuộc sở hữu Nhà nước, tiền khấu hao cơ bản trích từ tiền 

cho thuê nhà ở thuộc sở hữu Nhà nước, một phần tiền sử dụng đất ở, kể cả 

tiền đấu giá quyền sử dụng đất và các nguồn tài chính khỏc ; Tiền đóng 

góp tự nguyện của các cá nhân và tổ chức trong và ngoài nước.  

3. Vốn bằng hiện vật gồm quỹ nhà, quỹ đất thuộc sở hữu Nhà 

nước. Vốn được cấp, được bổ sung hàng năm. Cơ chế bổ sung vốn được 

cấp cho Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được quy định như sau : 

3.1- Ghi tăng vốn cấp các khoản tiền và tài sản từ ngân sách               

Nhà nước cấp bổ sung do Ủy ban nhân dân thành phố Hồ Chí Minh quyết 

định ; 

3.2- Đối với Quỹ dự trữ bổ sung vốn được cấp và các khoản tài trợ 

khác được đưa thẳng bổ sung vốn cấp theo đề nghị của Tổng Giám đốc 

Quỹ Đầu tư thông qua Hội đồng quản lý Quỹ Đầu tư và Ủy ban nhân dân 

thành phố Hồ Chí Minh quyết định ; 

3.3- Khi có sự tăng hoặc giảm vốn được cấp phải điều chỉnh kịp 

thời trong bảng cân đối kế toán và Quỹ Đầu tư công bố vốn được cấp  

mới của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

Điều 7. Vốn huy động cho các chương trình nhà ở của Quỹ Phát 

triển nhà ở thành phố : 

Vốn huy động là vốn hoạt động, bao gồm các khoản vay trung và 

dài hạn từ các tổ chức và cá  nhân trong và ngoài nước và các hỡnh thức 

huy động khác được pháp luật cho phép, cụ thể như sau : 

1. Vay trong nước, ngoài nước : 

1.1- Vay từ các tổ chức và cá nhân thuộc các thành phần kinh tế 

dưới các hình thức phát hành trái phiếu ra cụng chỳng và hợp đồng tín 
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dụng thương mại ; 

1.2- Vay vốn ưu đãi từ các tổ chức tài chính nước ngoài, từ các 

nguồn tài trợ Chính phủ và quốc tế. 

2. Các hình thức huy động khác theo pháp luật hiện hành : trái 

phiếu công trình, trái phiếu đô thị, … 

Điều 8 . Vốn nhận ủy thác : 

Tiếp nhận các khoản vốn ủy thác theo hợp đồng ủy thác cấp phát, 

cho vay của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố với các cơ quan Nhà nước, 

các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước. 

 
CHƯƠNG IV 

HOẠT ĐỘNG CỦA QUỸ PHÁT TRIỂN NHÀ Ở 

 

Mục 1 - Cho vay Phát triển nhà : 

Điều 9. Đối tượng cho vay : 

1. Các đối tượng thu nhập thấp được vay vốn với lãi suất ưu đãi để 

mua nhà theo chương trình nhà ở của thành phố. 

1.1- Đối tượng được hưởng lương từ ngân sách Nhà nước trên địa 

bàn thành phố Hồ Chớ Minh. Cán bộ, công nhân làm việc trong các 

doanh nghiệp thuộc các thành phần kinh tế, ưu tiên lao động trực tiếp sản 

xuất có thu nhập ổn định và có ý thức tiết kiệm ;  

1.2- Các đối tượng thu nhập thấp có yêu cầu tái định cư của các dự 

án phát triển hạ tầng, đầu tư phát triển các khu đô thị, nhà ở cho người lao 

động các khu công nghiệp, khu chế xuất và các dự án chỉnh trang, nâng 

cấp đô thị của thành phố ; 

1.3- Các hộ gia đình cú nhu cầu về vốn để chỉnh trang, nâng cấp 

nhà ở hiện có.  

2. Các doanh nghiệp trong nước là chủ đầu tư các dự án theo 

chương trình nhà ở cho người có thu nhập thấp ; Các chủ đầu tư các dự án 

xây dựng nhà lưu trú cho công nhân thuê, nhà trọ hoặc ký túc xá cho sinh 

viên. 

3. Các đối tượng vay vốn không quy định trong Điều lệ tổ chức và 

hoạt động của Quỹ Đầu tư được thực hiện theo phối hợp giữa Quỹ Đầu tư 

với các ngân hàng và người vay, hoặc giữa Quỹ Đầu tư với các ngân hàng 

và chủ đầu tư để cho vay.   
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Điều 10. Điều kiện cho vay : 

Cơ chế tín dụng và các điều kiện vay vốn cụ thể sẽ được quy định 

theo từng chương trình nhà ở do Quỹ Phát triển nhà ở thành phố trình Ủy 

ban nhân dân thành phố quy định. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố xem 

xét cho vay khi các đối tượng vay vốn thỏa các điều kiện cơ bản sau : 

1. Đối với người vay vốn : 

1.1- Là các đối tượng được quy định tại khoản 1, điều 9 trên đây ; 

1.2- Có nhu cầu vay vốn mua nhà để ở ; 

1.3- Có vốn tự có tối thiểu là 30% giá trị nhà ; 

1.4- Có thu nhập ổn định và chứng minh được khả năng trả nợ 

tương ứng với số vốn  vay. 

2. Đối với chủ đầu tư các dự án xây dựng nhà ở để bán trả góp 

hoặc cho thuê : 

2.1- Là các đối tượng được quy định tại khoản 1 điều 9 trên đây ; 

2.2- Cú vốn tự cú tối thiểu là 30% giá trị dự toán được duyệt hoặc 

giá trị trúng thầu được cấp có thẩm quyền phê duyệt (đối với chủ đầu tư 

các dự án xây dựng bán trả góp hoặc cho thuê) ; 

2.3- Dự án phải có trong kế hoạch theo chương trình nhà ở được 

Ủy ban nhân dân thành phố phờ duyệt ; 

2.4- Dự án khả thi, đảm bảo khả năng trả nợ. 

Điều 11. Thẩm quyền quyết định cho vay : 

1. Giám đốc Quỹ Phát triển nhà ở thành phố quyết định cho vay 

đối với các dự án có tổng mức vay đầu tư đến 2% vốn điều lệ của Quỹ 

Phát triển nhà ở thành phố tại thời điểm thực hiện. 

2. Đối với các dự án có tổng mức đầu tư lớn hơn 2% vốn điều lệ 

của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố tại thời điểm thực hiện, thỡ thẩm 

quyền cho vay thực hiện theo Điều lệ của Quỹ Đầu tư. 

3. Việc phân cấp thẩm quyền quyết định cho vay được Ủy ban 

nhân dân thành phố xem xét điều chỉnh tùy theo hoạt động thực tế của 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

Điều 12. Thời hạn cho vay : 

1. Đối với người mua nhà trả góp thời gian cho vay tùy thuộc vào 

từng nhóm đối tượng và chương trình cụ thể của Ủy ban nhân dân thành 
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phố - xác định theo thu nhập của cá nhân và gia đình người mua nhưng tối 

đa không quá 15 năm. 

2. Đối với các hộ gia đình cú nhu cầu vốn để chỉnh trang, nâng cấp 

nhà ở hiện có, thời gian cho vay không quá 05 năm. 

3. Đối với các đơn vị xây dựng và bán nhà thời gian cho vay, phù 

hợp với chu kỳ xây dựng và bán nhà, tối đa không quá 03 năm, kể cả thời 

gian ân hạn.  

4. Đối với các đơn vị xây dựng nhà cho thuê, thời gian cho vay tối 

đa 20 năm, kể cả thời gian ân hạn. 

5. Trường hợp cần thiết cho vay vượt các mức trên, Quỹ Phát triển 

nhà ở thành phố trỡnh cơ quan cấp trên xem xét quyết định. 

Điều 13. Lãi suất cho vay : 

1. Lãi suất được xây dựng theo nguyên tắc đảm bảo mức lãi suất 

trung bỡnh tương đương từ 70% đến 80% lãi suất thương mại, căn cứ cơ 

cấu nguồn vốn dự kiến như sau : 

1.1- Tối thiểu 30% vốn tự cú của bên vay ; 

1.2- Tối đa 35% vốn Quỹ phát triển nhà ở thành phố lãi suất tương 

đương 50% lãi suất thương mại ; 

1.3- Tối thiểu 35% vốn huy động khác tương đương lãi suất 

thương mại.    

2. Biểu lãi suất cụ thể sẽ được quy định hàng quý.  

3. Trong trường hợp quá hạn, áp dụng lãi suất cho vay quỏ hạn 

theo qui định của Ngõn hàng Nhà nước đối với các tổ chức tín dụng. 

Điều 14. Đảm bảo tiền vay : 

1. Đối với người mua nhà hoặc chủ đầu tư các dự án xây dựng nhà 

để bán hoặc cho thuê, tài sản đảm bảo tiền vay tối thiểu là toàn bộ giá trị 

tài sản hỡnh thành từ vốn vay.  

2. Người mua nhà trả góp được sang nhượng nếu có nhu cầu thay 

đổi công việc, với điều kiện người sang lại thuộc đối tượng được mua nhà 

trả góp. Thủ tục sang nhượng lập trước ngân hàng hoặc với chủ đầu tư 

theo quy định của Ủy ban nhân dân thành phố nhằm đảm bảo nguồn thu 

hoàn trả nợ vay khụng thất thoỏt. 

3. Các đơn vị, các Khu cụng nghiệp, Khu chế xuất sử dụng lao 

động thuê, mua nhà trả chậm có trách nhiệm tham gia chương trình nhà ở 

cho người thu nhập thấp thụng qua phối hợp với các chủ đầu tư để đảm 
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bảo cho việc thu tiền thuê, mua nhà trả chậm thực hiện tốt. 

 

Mục 2 - Hoạt động đầu tư trực tiếp : 

Điều 15. Đối tượng đầu tư : 

Đối tượng đầu tư trực tiếp là các dự án đầu tư xây dựng nhà ở, kết 

cấu hạ tầng kỹ thuật các khu nhà ở, các khu đô thị mới nhằm thực hiện 

mục tiêu giải quyết nhu cầu nhà ở cho các đối tượng thu nhập thấp có khó 

khăn về nhà ở, các đối tượng hưởng lương từ ngân sách Nhà nước, cán 

bộ, công chức, nhân viên làm việc trong các doanh nghiệp thuộc các 

thành phần kinh tế các đối tượng có nhu cầu tái định cư của các dự án 

phát triển hạ tầng và các đối tượng thu nhập thấp khác theo quy định của 

thành phố. 

Điều 16. Điều kiện đầu tư : 

1. Các dự án nằm trong chương trình Phát triển nhà ở của thành 

phố và dự án đầu tư có quyết định đầu tư theo quy định. Dự án đầu tư 

phải có khả năng hoàn vốn. 

2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được tiếp nhận quỹ đất, quỹ nhà 

do Ủy ban nhân dân thành phố giao để triển khai việc đầu tư xây dựng các 

dự án trên. Quỹ đất được giao phải là đất đó thực hiện công tác đền bù 

giải tỏa và đầy đủ điều kiện pháp lý để có thể triển khai việc đầu tư xây 

dựng. Đối với các dự án cần kinh phí để đền bù giải tỏa và đầu tư hạ tầng, 

Ủy ban nhân dân thành phố hỗ trợ nguồn kinh phí cần thiết để triển khai 

thực hiện. 

Điều 17. Hỡnh thức và phương thức đầu tư : 

1. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố tìm kiếm dự án, thực hiện các 

công tác chuẩn bị đầu tư, sau đó thực hiện đầu tư. Việc đầu tư của Quỹ 

Phát triển nhà ở thành phố  được thực hiện theo các quy định về quản lý 

đầu tư và xây dựng của Nhà nước. 

2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố có thể thực hiện đầu tư với tư 

cách là chủ đầu tư hoặc tham gia góp vốn với các tổ chức khác để đầu tư. 

3. Phương thức thực hiện đầu tư chủ yếu là đấu thầu, Quỹ Phát 

triển nhà ở thành phố khụng tham gia trực tiếp thi công xây dựng, lắp đặt. 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố có thể trực tiếp quản lý dự án hoặc thuê 

các tổ chức chuyên môn quản lý dự án theo quy định của pháp luật.  

4. Tựy thuộc vào tỡnh hỡnh thực tế vai trũ chủ đầu tư, sở hữu tài 

sản mà Quỹ Phát triển nhà ở thành phố sẽ chịu trách nhiệm trực tiếp quản 

lý tài sản sau đầu tư hoặc chuyển giao cho tổ chức có chức năng quản lý 
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tài sản theo các quy định pháp luật.  

 

Điều 18. Thẩm quyền quyết định đầu tư : 

1. Giám đốc Quỹ Phát triển nhà ở thành phố quyết định đầu tư đối 

với các dự án có tổng mức đầu tư đến 1% vốn điều lệ tại thời điểm thực 

hiện của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

2. Đối với các dự án có tổng mức đầu tư lớn hơn 1% vốn điều lệ 

tại thời điểm thực hiện của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố, thỡ thẩm 

quyền đầu tư thực hiện theo Điều lệ của Quỹ Đầu tư. 

3. Việc phân cấp thẩm quyền quyết định đầu tư được Ủy ban nhân 

dân thành phố xem xét điều chỉnh tùy theo hoạt động thực tế của Quỹ 

Phát triển nhà ở thành phố. 

Điều 19. Phương thức thu hồi vốn đầu tư : 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố sẽ bán hoặc cho thuê tài sản sau 

đầu tư để thu hồi vốn đầu tư. Việc bán và cho thuê nhà phải tuân theo 

Quy chế do cấp có thẩm quyền ban hành. 

Mục 3 - Nhận ủy thác và ủy thác : 

Điều 20. Nhận ủy thác : 

1. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được phép nhận ủy thác cho 

vay, thu hồi nợ và tài trợ cho các công trình, dự án Phát triển nhà ở thông 

qua hợp đồng nhận ủy thác giữa Quỹ Phát triển nhà ở thành phố với các 

tổ chức, cá nhân ủy thác. 

2. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được hưởng mức phí dịch vụ 

nhận ủy thác do các bên thỏa thuận và ghi trong hợp đồng nhận ủy thác. 

Điều 21. Ủy thỏc : 

1. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được quyền ủy thác một số chức 

năng tác nghiệp của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố cho các tổ chức có 

năng lực thực hiện thông qua hợp đồng ủy thác giữa Quỹ Phát triển nhà ở 

thành phố với tổ chức nhận ủy thác.  

2. Các tổ chức nhận ủy thác được hưởng mức phí dịch vụ nhận ủy 

thác do các bên thỏa thuận và ghi trong hợp đồng nhận ủy thác. 

Mục 4 - Dự phũng rủi ro  : 

Điều 22. Trích lập quỹ dự phũng : 

1. Hàng năm Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được trích lập quỹ dự 
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phòng rủi ro tối thiểu 0,5% trên số dư nợ vay bỡnh quõn trong năm 

(không kể dư nợ cho vay vốn ủy thác). 

2. Khoản trích lập quỹ dự phòng rủi ro được hạch toán vào chi phí 

hoạt động nghiệp vụ của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố.   

3. Các đơn vị, các Khu cụng nghiệp, Khu chế xuất có nhu cầu nhà 

ở cho người lao động có trách nhiệm tham gia chương trình nhà ở cho 

người thu nhập thấp thông qua phối hợp với các chủ đầu tư, các ngân 

hàng để thực hiện thu trên lương của người lao động tại đơn vị, khuyến 

khích các đơn vị tham gia vốn vào các dự án xây dựng nhà ở cho người 

lao động thuộc đơn vị mình. 

Điều 23.  

Bộ máy quản lý và điều hành của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố  

là Hội đồng quản lý, Ban kiểm soát và Ban điều hành hiện hữu của Quỹ 

Đầu tư được tăng cường theo yêu cầu của Tổng Giám đốc và quyết định 

của Hội đồng quản lý Quỹ Đầu tư. 

 
CHƯƠNG V 

CHẾ ĐỘ TÀI CHÍNH 

 

Điều 24. Chế độ tài chính : 

1. Quỹ Phát triển nhà ở thành phố hạch toán riêng, tổ chức công 

tác kế toán, ghi chép chứng từ, hạch toán kế toán và lập báo cáo quyết 

toán tài chính theo “Quy định của Ủy ban nhân dân thành phố về quản lý 

hoạt động tài chính của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố”. 

2. Năm tài chính của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố bắt đầu từ 

ngày 01 tháng 01 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12 năm dương lịch.  

3. Chịu sự kiểm tra, kiểm soát, giám sát của cấp chủ quản và các 

cơ quan quản lý Nhà nước theo đúng các quy định của phỏp luật. 

Điều 25.  Thu-chi tài chính : 

1. Quỹ Đầu tư xây dựng kế hoạch hoạt động và kế hoạch thu chi 

tài chính của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố trên cơ sở chế độ tài chính 

Nhà nước quy định đối với Quỹ Đầu tư trong kế hoạch hàng năm của Quỹ 

Đầu tư và thực hiện thu đúng - thu đủ và kịp thời các khoản thu phát sinh  

trong quá trỡnh hoạt động để hạch toán vào thu nhập hoạt động 

2. Các khoản chi tài chính gồm : 

2.1- Chi phí quản lý chung cho bộ máy điều hành và tác nghiệp ; 

2.2- Các khoản chi trực tiếp liờn quan đến hoạt động của Quỹ Phát 
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triển nhà ở thành phố được hạch toán vào chi phí ;  

 

2.3- Phí ủy thác cho các tổ chức nhận ủy thác để thực hiện tác 

nghiệp một số chức năng của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

3. Kết quả hoạt động của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố là số 

chênh lệch giữa tổng số thu nhập và tổng số chi phí phát sinh trong năm. 

Sau khi làm nghĩa vụ về thuế với Nhà nước số cũn lại được phân phối 

trong đợt duyệt quyết toán tài chính hàng năm, trong đó : 

3.1- Trường hợp thu lớn hơn chi, chênh lệch thu, chi tài chính của 

Quỹ Phát triển nhà ở thành phố được phân phối như sau : 

a) Trích 10% quỹ dự phòng tài chính cho đến khi bằng 25% tổng 

vốn cấp năm kế hoạch thực hiện ;  

b)  Trích 50% quỹ bổ sung vốn điều lệ ; 

c) Trích 5% quỹ dự phũng trợ cấp thụi việc. Mức trích cho đến khi 

số dư của quỹ bằng 6 tháng lương thực hiện của Quỹ Phát triển nhà ở 

thành phố ; 

d) Số chênh lệch thu chi sau khi trừ các khoản a, b, c trên đây được 

trích lập hai quỹ khen thưởng và phúc lợi. Mức trích hai quỹ thực hiện 

theo quy định đối với doanh nghiệp Nhà nước ; 

đ) Số còn lại sau khi trích lập các quỹ trờn sẽ được bổ sung vào 

quỹ bổ sung vốn hoạt động của Quỹ Phát triển nhà ở thành phố. 

3.2- Trường hợp, thu nhỏ hơn chi xuất phát từ mục đích tài trợ ưu 

đãi cho các chương trình nhà ở đặc biệt của thành phố (nếu có), việc cân 

đối tài chính căn cứ quyết định của Ủy ban nhân dân thành phố đối với 

từng trường hợp cụ thể. 

Điều 26. Quyết toán thu-chi tài chính : 

Cuối năm, Quỹ đầu tư lập báo cáo quyết toán thu, chi tài chính báo 

cáo các cơ quan hữu quan xem xét, phê duyệt kết quả hoạt động của Quỹ 

phát triển nhà ở thành phố. 

CHƯƠNG VI 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

Điều 27. Quy chế này được áp dụng cho Quỹ Phát triển nhà ở 

thành phố trong giai đoạn trực thuộc Quỹ Đầu tư phát triển đô thị thành 

phố Hồ Chí Minh và cú hiệu lực thi hành kể từ ngày được Ủy ban nhân 

dân thành phố ký quyết định ban hành. 

Trong quá trình thực hiện Quy chế này, khi xét thấy cần thiết, 

Tổng Giám đốc Quỹ Đầu tư phối hợp với các sở ban ngành kịp thời kiến 

nghị Ủy ban nhân dân thành phố điều chỉnh, bổ sung, sửa đổi cho phù 
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hợp với quy định của pháp luật và tỡnh hỡnh thực tiễn của thành phố./. 
  

             ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ  

 


