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QUYET DPINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Vé ban hanh Quy trinh hinh thanh quy dat dé dau gia
tao ngudn thu Ngin sach thanh phd.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ctr Luat t6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003 ;

- Can cu Luat dat dai ban hanh ngay 14 thang 7 nam 1993 ; Luat stra d6i,
bo sung mot sO diéu cua Luat Pat dai ban hanh ngay 02 thang 12 nam 1998 va
ngay 29 thang 6 nam 2001 ;

- Can ctr Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 08 thang 9 nim 2001 cta
Chinh pha vé viéc stra ddi bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s 04/2000/ND-CP
ngay 11 thang 02 ndm 2000 vé viéc thi hanh Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Luat Dat dai ;

- Can ctr Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cua
Thu tuéng Chinh phu vé phan cdp quan Iy mot sd linh vuc cho thanh phd
H6 Chi Minh ;

- Xét dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai Cong van so
2887/TNMT-KTQD ngay 17 thang 5 nam 2004 ;

QUYET PINH

Diéu 1. Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy trinh hinh thanh quy
dat dé dau gia tao nguon thu Ngan sach thanh pho.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Picu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phd, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mai trudong, Giam déc S& Quy hoach -
Kién trac, Giam doc S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giam doc S¢ Tai
chinh, Giam déc So Xay dung, Giam ddc S¢ Ké hoach va Pau tu, Chu tich
Uy ban nhan dan cic quan - huyén, Giam doc Trung tim Khai thac quy dat chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.-
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QUY TRINH ]
HINH THANH QUY PAT DPE PAU GIA TAO NGUON
THU NGAN SACH THANH PHO
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(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 147 /2004/QD-UB
ngay 31 thang 5 ndm 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh pho).

~ 1.- Cac nguon tao quy dat duwa ra dau gia quyén sir dung dat tai thanh
pho :

Céc khu dat can dugc xir 1y hodc thu hoi, dua ra dau gia quyén st dung dat,
nham tao nguon lyc dau tu cho thanh pho thudc pham vi diéu chinh cia quy trinh
nay, bao gom :

1.1. Dét cua cac du an dau tu dugc quy dinh phai thu hoi tai Chi thi sd
20/2003/CT-UB ngay 13 thang 8 nim 2003 cta Uy ban nhan din thanh phd
H6 Chi Minh vé xtr 1y viéc st dung dat cac du an dau tu khong trién khai hodc
cham trién khai thuc hién trén dia ban thanh phd.

1.2. bt da co quyet dinh giao, nhung chu dau tu du an tu x4c dinh khong
con ning luc tiép tuc dau tu hodc muc dich dau tu da thay doi (do thay d6i quy
hoach hodc do nguyén nhan khac) va chu dau tu khong con nhu cau hodc khong co
nang luc dau tu tiép theo muyc dich dau tu moi.

1.3. Dét sau khi di c6 quy hoach, ké hoach duoc duyét va da dugc cong bd
nhung chua c6 du an dau tu (Khoan 1, Diéu 41 Luat Piat dai nam 2003); Pat nam
trong khu vuc cong trinh giao thong hoac ha tang k¥ thuat Nha nudc thu hoi dua ra
dau gia quyén st dung dat dé hoan cho ngan sach.

1.4. Bt cua nguoi sir dung hop phap, hién hoic chuyen nhuong quyen sur
dung dat cho thanh phd quan 1y, sir dung (khong dwa ra déu gia cac khu dat duoc
quy hoach cong trinh cong cong hodc cong ich).

1.5. Pt do co quan, to chirc Nha nudc truc tiép quan 1y nhung khong
thuoc quy dat 5% cong ich cua dia phuong va chua dugc co quan Nha nudc
c6 tham quyen quyét dinh viéc bb tri str dung hodc b tri sir dung sai muc dich, sai
tham quyén.

1.6. Pat thudc cac truong hop phai thu hoi theo Dicu 38 Luat Dat dai 2003
thudc khu vuc d6 thi hodc da dugc quy hoach phat trién do thi.



q 1.7- Cac khu dat co qquyé't dinh xur ly thu hoi cta co quan Nha nudc co
tham quyén sau thanh tra, kiém tra hodc Quyé€t dinh ctua Toa an nhan dan cac cap
va quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thanh ph6 chuyén thanh dat thudc dién Nha
nuoc tryc ti€p quan ly, duoc quy hoach phu hop yéu cau dau gia quyén su dung
dat.

Riéng cac khu dat du doi lé,déi‘ tuong xu 1y, sép xép lai nha dat thudc so
hiru Nha nuéc trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh va dat nha xuong thu¢c s¢ hitu
nha nudc trong khu vuc 6 nhiém c6 tén trong danh sach ban hanh kem theo quyet
dinh di doi cua Uy ban nhan déan thanh phd s& duoc dua ra dau gia quyen st dung
dat theo cac van ban cua co quan Nha nudc co thAm quyén nham trién khai thuc
hién Quyét dinh sd 80/2001/QD-TTg ngady 24 thang 5 nam 2001 cta Thu tudng
Chinh phu.

. 2.- Co quan, don vij va t0 chirc c6 trach nhiém dé nghi xir 1y viéc thu
hoi dat :

2.1. va ban nhan dan quan-huyén chiu trach nhiém chinh trong viéc
thuong xuyén t6 chirc kiém tra, phat hién va dé xuat xir ly doi vdi cac sai pham vé
quan ly, s dung dat cua cac t6 chuc va ca nhéan trén dia ban, dé dé xuat thu hoi
dua ra dau gia.

2.2. SO Téi‘ nguyén Yé Moi tru’g‘rng can cir vao churc nang, nhi€ém vu
quan ly Nha nu6e ve dat dai dé chu tri phoi hop v6i cac S6-nganh va don vi o lién
quan dé kiém tra két qua ra soat cua cac quan-huyén va thong qua cong tac chuyén
mon dé phat hién cac truong hop can dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho xem xét
xur 1y theo quy dinh.

2.3. Trung tam Khai thac quy dat thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong duoc
thanh 1ap theo Quy€t dinh s6 110/2003/Qb-UB ngay 03 thang 7 nam 2003 cua Uy
ban nhan dan thanh pho H6 Chi Minh.

2.4. Chu dau tr dy 4n da dugc giao dat nhung khong con nhu cau hodc
khong c6 kha nang ti€p tuc trién khai dy an.

2.5. Cac co quan, t6 chirc Nha nudc co sir dung dat.

Céc co quan, to chirc va don vi néu trén phai giai trinh truéc Uy ban nhan
dan thanh pho trong truong hop co dau hiéu da phat hién nhung khong 1ap thu tuc
bao cao dé xuat xtr 1y d6i v6i cac khu dat do minh tryc tiép theo ddi, quan 1y viéc
st dung.

3.- Thim quyén thu hdi dat :

3.1. Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh thu hoi dat doi voi céc 0 chire,
co sO ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chire, ca nhan nudce
ngoai. bat thudc khu vuc d6 thi hodac khu vuc c6 quy hoach phat trién doé thi duogc
duyét.

3.2. Uy ban nhan dan quin-huyén quyét dinh thu hoi dat doi véi ho gia
dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuge doi
tuong duoc mua nha & gan lién voi quyén st dung dat & Viét Nam.

4.- Phan cong trach nhiém ciia cic nganh, cac cap :
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4.1. To cong tac lién nganh (Thuc hién quy trinh hinh thanh qiiy dat
dé dAu gia) :

Do Giam dbc So Tai nguyén va Moi truong ky quyét dinh thanh lap, thanh
phan gom 01 Pho Giam déc S¢ Tai nguyén va Moéi truong lam T6 trudng va
thanh vién 14 can bd c6 tham quyén va théng thao chuyén mon, nghiép vu ciia cac
S& : Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong Cong chanh, Quy hoach - Kién
trac, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon va Trung tam Khai thac quy
dat va dai dién cua Uy ban nhan dan quan-huyén noi c¢6 khu dat duoc thu hdi.

, T Thuong truc lién Sq tham tra, xac du?h cac V‘al’l dé co lién quan dén k}}u
dat do cac co quan, don vi va t6 chirc néu tai Diém 2 Phéan I cua Quy trinh nay kién
nghi d¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong lam cén ctr hoan chinh hé so trinh Uy ban
nhan dan thanh pho xem xét quyét dinh viéc thu hoi dat.

'Giao So Tai nguyén va Moi truong xay dyng va ban hanh quy ché hoat
dong T6 Cong tac lién nganh ngay sau khi c6 quyét dinh thanh lap.

4.2. S& Tai nguyén va Moi truong :

- Chu tri phéi hop véi cac S0, nganh va don vi ¢6 lién quan théng qua T6
Cong tac lién nganh dé doén doc, kiém tra viéc ra soat cua Uy ban nhan dan Cég
quan-huyén doi vdoi cac dy an trén dia ban ('1:5 dugc quy dinh tai Chj thi so
20/2003/CT-UB ngay 13 thang 8 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

- Xay dyng va huong dan quy trinh, thu tyc quan ly quy dat sau khi
thu hoi, bao gdm ca quy dat c6 ngudn gbc dat cong hoan doi theo ty 1& quy dinh
trong cac du an duoc giao dat va 10% quy dat & quy dinh tai Chi thi 07/2003/CT-
UB ngay 23 thang 4 ndm 2003 cua Uy ban nhén dan thanh pho v€ nha ¢ cho doi
tuong co6 thu nhap thap.

- Chi dao cong tac do v&, 13p ban do, xac dinh vi tri, hién trang va dién tich
cac khu dat ; Hoan chinh ho so sau khi c6 y kién cua T6 Cong tac lién nganh va
cac can cu chuyen mon, phap 1y khac cua cac khu dat du kién thu hoi dé trinh Uy
ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

- Kiém tra va dé xuit Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh d6i
v6i nhitng khu dat do Trung tdm Khai thac quy dét diéu tra, khao sat, thu thap va
bao cao.

- Trung tam Khai thac quy dat ngoai chirc ning nhiém vu da duoc quy dinh
tai Quy ché t6 chirc va hoat dong ban hanh kém theo Quyét dinh s 110/2003/QD-
UB ngay 03 thang 7 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phd va Piém 2 ciia Quy
trinh ndy con dugc giao lam dau méi tong hop, chuyén cac yéu cau dén cac So-
nganh, don vi va Uy ban nhan dan quan-huyén dé xac minh; Gitp S& Tai nguyén
va Moi truong hoan chinh ho so dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét
dinh viéc thu hoi cac khu dat theo quy dinh.

4.3. Sé Quy hoach - Kién triic :

- Kiém tra hodc diéu chinh quy hoach (néu c6).



- C6 ¥ kién vé mit quy hoach theo cac chi tiéu co ban d6i voi khu dét nhu :
chirc nang st dung, mat d6 xay dung, tang cao, hé sb st dung va thong sd vé ha
tang ky thuat v.v...theo yéu cau dau gia quyén st dung dat.

- Chuyén giao cho Trung tdm Khai thac quy dat ho so cac khu dat da dwge
phé duyét quy hoach nhung chuwa ¢é dw an dau tw dé Trung tdm xuc tién cac thu
tuc tao quy dat hodc 14p cac phuong an thong qua cac So-nganh va don vi ¢o lién
quan dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh viéc sir dung (moi
goi dau tu hodc dua ra dau gia quyén st dung dat).

4.4. Sé Tai chinh :
Giai quyet tam Ung kinh phi dé trién khai do dac, 1ap ban d6, xac dinh
ranh, cim mdc giGi va cac van dé khac c6 lién quan dén tai chinh cua khu dat.

4.5. S¢ Xay dung :

Can cur chirc nang, nhiém vy cua minh gitip co' quan c6 chirc nang lam rd
cac van dé chuyén mon co lién quan dén khu dat khi c6 yéu cau.

4.6. S¢ Giao thong Cong chanh :

Cung cap cac thong tin, thong s6 chinh xac (kém theo ban do chi dan) cac
van dé c6 lién quan vé ha tang k¥ thuat cua khu dat nhu : cac cong trinh cong cong,
hé théng cép, thoat nudc, kénh, rach...., kha nang két ndi vé ha tﬁng ky thuat voi
hé thong chinh va khu vue xung quanh d6i véi khu dat duoc dé nghi thu hoi.

4.7. Sé Ké hoach va Pau tu :

- Phl'lc dap cac van dé C(:) lién quan vé dau tu cﬁq dv 4n di duge S& Ké
hoach va Pau tu phé duyét hoac Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét.

- Chu tri phéi hop vé6i Uy ban nhan dan cac quan-huyén, cac So-nganh lién
quan kiém tra va dé& xuat thu hoi gidy phép dau tu d6i véi cac du an lién doanh
bang von nudc ngoai hodc doanh nghiép st dung 100% von nude ngoai chua trién
khai hodc cham trién khai theo quy dinh.

4.8. S& Nong nghiép va Phat trién néng thén :

Can cuo vao quy hoach giao thong thuy, quy hoach tiéu thoat nudc,
quy hoach thuy l¢i, cac dy an c6 lién quan va diéu kién tiéu thoat nuéc cta khu
vuc dé cung cap cac thong tin, thong s6 co lién quan dén viéc thu hep, mo rong,
chinh tuyén, nan dong chiy cua song, kénh, rach dam bao viéc cung ung,
ti€u thoat nudc trén cac cong trinh nong nghi€p, thuy loi, lam nghiép,
diém nghiép, nudi trong thuy hai san va phat trién nong thon ¢ lién quan dén khu
dat duoc dé nghi thu hoi (néu co).

4.9. Uy ban nhan dan quén-huyén :

- Chu tri ra soat viéc chap hanh cta cic chu du tu trong qué trinh trién
khai du 4n d3 duoc giao dat (hoic dang trong qua trinh thoa thuin dja diém) trén
dia ban theo quy dinh tai Chi thi s6 20/2003/CT-UB ngay 13 thang 8 nam 2003 cia
Uy ban nhéan dan thanh phd va cac vin ban quy pham phap luat khac vé dat dai, kip



thoi thong bao cho Té Cong tac lién nganh nhu di quy dinh tai Piém 4.1 ctia Quy
trinh nay.

- Chi dao cac Phong chirc nang, cac don vi truc thude va Uy ban nhan dan
phuong-xa phdi hop va cung cép cac thong tin, hd so, tai liéu can thiét phuc vu cho
yéu cau cong tac kiém tra, ra soat theo chuyén mon cua cac So-nganh hodc Trung
tam Khai thic quy dat theo quy dinh cua quy trinh nay.

- Xay dung va ban hanh quy trinh thu hoi dua ra dau gia quyen st dung dat
tao ngudn thu cho ngan sach dbi véi cac khu dat thudc tham quyén thu hoi cua
quan-huyén.

5. Quy dinh vé thoi gian phuc dap :

Trung tam Khai thac quy dét 1a don vi duoc giao 1am dau mdi can cir vao
quy dinh trong quy trinh nay, y kién cua T6 Cong tac lién nganh hodc theo chirc
nang, nhiém vy quy dinh tai Quy ché to chirc va hoat dong ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 110/2003/QD-UB ngay 03 thang 7 nam 2003 cua Uy ban nhan dan
thanh phé c6 trach nhiém gui yeu cau (theo mau ban hanh kém theo quy trinh nay
dong thoi dinh kém ban dd vi trf hién trang cua khu dat do don vi co chirc nang
thuc hién) dén cac S¢-nganh, don vi va Uy ban nhan dan quan- huyén c6 lién quan
cham nhat 13 03 ngay lam viéc ngay sau ngay hop ctua To Cong tac lién nganh hoic
ngay sau ngay Trung tam két thic viéc ra soat tai thuc dia (theo bién ban lam viéc
v6i chinh quyén dia phuong, noi c6 khu dat can xem xét).

Cac So-nganh, don vi c6 lién quan va Uy banvnhan dan cac quan-huyén guri
van ban phuc dap cham nhat la 15 ngay lam viéc k& tir ngay nhan dugc van ban
cua Trung tam Khai thac quy dat chuyen dén. Riéng S¢ Quy hoach- Kién trac phic
dap trong vong 5 ngay (101 v6i cac khu dat xét thiy khong thay doi quy hoach hodc
d3 c6 quy hoach chi tiét theo ty 1& 1/500 ; Thoi gian phuc dap cua S¢ Giao thong
Cong chanh dugc quy dinh kém theo Quyet dinh s6 319/2003/Qb-UB ngay 26
thang 12 nam 2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phd va Quyét dinh sb 265/Qb-GT
ngay 09 thang 2 nam 2004 cua Giam doc So Giao thong Cong chanh vé viéc ban
hanh danh muc song, kénh, rach c¢6 chirc nang giao thong thuy va ti€u thoat nude
thudc dia ban thanh pho.

Qua thoi han néu trén, cac két qua phuc dap can néu 18 1y do dé Uy ban
nhan dan thanh pho xem xét xtr 1y.

6.- Trinh tu xét duyét va trién khai quyét dinh thu hoi dat:

6.1. Trinh tu xét duyét :

6.1.1. S& Tai nguyén va Moi trwong :

- Hoan chinh hé SO (d(k)ng‘ thoi kém theo du thao quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan thanh pho v€ viéc thu hoi khu dat bao gom cdc ndi dung xac dinh nhur:
Can ctr phap ly, 1y do thu hoi ; Dién tich, hién trang vi tri ; Tén cua chu dau tu
duoc giao‘dét hoac t6 chec, don vi dang quan 1y st dupg khu dat ; Muc dich cua
viée thu hoi ; Tén cua co quan hodc don vi duge giao tiép nhan khu dat sau khi thu
hoi va trach nhiém trong viéc xu 1y cac ton tai cua viéc thu hoi doi voi chu dau tu



cli va cac bén c6 li€n quan ; Thoi gian va tién do thuc hién, v..v...), cham nhat Ia
15 ngay lam viéc ké tir khi nhan du két qua phac dap cua cac S&, -nganh, quéan-
huyén va don vi ¢6 lién quan.

- Piang ky v6i Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phé dé xép lich thong qua timg ho so trudc Thuong truc Uy ban nhan dan
thanh phd (trr nhitng khu dat cu thé dwoc Thudng truc Uy ban nhan dan
thanh phd phan céng Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét
quyét dinh).

6.1.2. Vin phong Hoi dong nhin dan va Uy ban nhin dan thanh pho :

- Xep lich trong vong 07 ngay (ké tir khi nhan dugc ban diang ky cua S¢ Tai
nguyén va Mai truong) dé Thuong truc Uy ban nhan dan thanh phd hop xem xét
quyét dinh.

- Chinh stra (néu ¢6) va trinh Chu tich hogc Phé Chi tich Uy ban nhan dén
thanh ph6 ky ban hanh quyét dinh thu hoéi dat trong vong 03 ngay ké tur khi
Thuong truc Uy ban nhan dan thanh pho chap thuan thong qua ho so khu dat do S&
Tai nguyén va Méi trudng bao céo.

6.2. Trinh ty trién khai quyét dinh ciia Uy ban nhéan dan thanh pho vé
viéc thu hoi dat :

6.2.1. S¢ Tai nguyén va Moi truong :

- Chu tri céng b quyet dinh cta Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc thu
hoi dat cho cac co quan, t6 chirc, don vi va cac d01 tugng co lién quan dé nhimg
noi nay tién hanh trién khai cac cong viéc ma quyét dinh dd phan cong sau 05 ngay
ké tir khi nhan dugc quyét dinh.

- Theo ddi, tong hop va hang thang bao c4o tinh hinh chap hanh thyc hién
quyét dinh thu hoi dat da cong bo.

6.2.2. Uy ban nhan din quén-huyén :

. Chiu trégh nhiém qug”m 1y trén thuc dia’ toan I?C) dién tich khvu dat da co
quy¢t dinh thu hoi ; Khong d€ xay ra tinh trang lan, chiém hodc thay doi hién trang

ké tir khi da hoan thanh cong tac giai phong mat bang cho dén khi ban giao lai chu
dau tu tring dau gia quyén st dung dat.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



