UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb : 344/Qb-UB TP. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 3 ndm 1993

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

V/v b sung nhiém vu va dbi tén Hoi déng dinh gia
ban nha xudéng may moc thiét bi vang cha thanh phd
thanh Hoi dong dinh gia va ban nha, xudéng thudc so hiru
Nha nudc tai thanh phd.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Cian ctr Luat t6 chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 30
thang 6 nam 1989 ;

- Can ctr Quyet dinh 636/QD-UB ngay 13 thang 12 nam 1990 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc xtr Iy va thu hoi tai san vang ch ;

- Cén ctr Quyet dinh 36/QD-UB ngay 5 thang 2 nam 1991 cua Uy ban nhan
dan thanh pho vé V,iéC tha}nh lap Hoi déng dinh gia va phuong thic xét ban nha
xuong may moc thiét bi vang chu thanh pho ;

- Can ctr Quyét dinh 352/QD-UB ngay 15 thang 6 nim 1991 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc ban hanh ban quy dinh vé nguyén tic tha tuc ban nha
xudng may moc vang chu di xtr 1y chuyén thanh s¢ hiru Nha nuéce cho thanh phan
kinh té ngoai quoc doanh dang sir dung ;

- Can ctr Quyét dinh 2478/QD-UB ngay 15 thang 10 nam 1992 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc bo sung thanh vién Hoi dong dinh gid ban nha xuong
may moc thiét bi vang chu thanh phd ;

- Theo dé nghi ctia Hoi dong dinh gia ban nha xuéng may moéc thiét bi vang
cha thanh phé (van ban sé 130/HPDG ngay 16 thang 2 nim 1993) vé viéc bd sung
nhiém vu va doi tén Hoi dong dinh gia ban nha xudng may moc thiét bi ving chu
thanh phd ;

QUYET PINH

Dléu 1.- Nay b sung nhiém vu Hoi déng dinh gia ban nha xuong may moc
thiét bi ving cha thanh pho (dugc thanh 1ap boi Quyét dinh 36/QP-UB ngay 5
thang 2 ndm 1991 va Quyét dinh 2478/QD-UB ngay 15 thang 10 nim 1992 cta Uy
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ban nhén dan thanh pho) 1am thém nhiém vu dinh gi4 va ban céc loai nha, xuéng
thugc s hiru Nha nude (bao gom tai san doi thira, thanh ly, tai san vang chu da
dugc Thuong tryc Uy ban nhan dan thanh pho chuyén quyén so hitu vé Nha nudc
va xét duyét cho ban) va doi tén Hoi dong dinh gia ban nha xuong may moc thiet
bi vang chu thanh pho thanh Hoi dong dinh gia va ban nha, xuong thudc so hiru
Nha nudc tai thanh phd.

Piéu 2.- Gi4 ban va phuong thirc ban nha, xuwdng thudce s& hitu Nha nude.

1- Gia ban :

Nguyén tac, tha tuc dinh gia b‘én hoac thanh ly céc loai nha, xudng th,u(f)c s&
hitu Nha nude phai tuén thu cac diéu quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
352/Qb-UB ngay 15/6/1991 cua Uy ban nhan dan thanh phd va theo sat gia thi
truong.

a- Phai tinh du gia tri vi tri sir dung dat va gia tri cac cong trinh xdy dung
theo sat gia thi truong ¢ thoi diém ban.

b- Gia ban phai duoc quy ra gia vang 99,99% dé 1lam chuan.

c- Vi ly do gi d6 ma khi ban cach xa thoi diém tinh gia trén 01 thang, néu

gia ca thi trudng da thay do6i trén 5% so véi gia chuan noi trén thi phai tinh lai cho
sat gia thi truong.

2- Phuong thtrc ban :
@ Ban theo chi dinh cua Uy, ban nhan dan thanh phd (c6 van ban chi dao
cu thé cua Uy ban nhan dan thanh pho).
7 b- Ban dau gia : Déi v6i cac loai nha, xuong khong co ¥ kién chi dinh cua
Uy ban nhan dan thanh pho.

C- Nhitng nha, xuong thugc cac nganh Trung uwong quan ly tai dia ban
thanh pho, khi dau gia phai c6 y kién chap thuan cua Bo chu quan, B6 Tai chanh va
v kién thoa thuan cuia Uy ban nhan dan thanh pho.

3- Phuong thirc dau gia :

a- Gia chao ban thap nhat khi dua ra dau gia (gia khoi diém) phai tinh theo
quy dinh ¢ diém 1 di€u 2 noi trén day.

, b- Nha, xuong dua ra ddu gia phai ding bao Saigon Giai phong ba ky lién
tiép trude 01 thang.

c- Nguoi tham gia~d€iu gi4 phai tuan thi cac thu tuc do Hoi dong dinh gia
va ban nha, xuéng hudéng dan.

Piéu 3.- Thanh phan Hoi dong dinh gia va ban nha, xuong thudc so hitu
Nha nudc :

1- B/c Cao Chon Hung, Truong Ban Vit gia thanh phd, nguyén Phé Chu
tich/Thuong truc Hoi dong dinh gia ban nha xuéng may moc thi€t bi vang chu
thanh phd nay gitt nhiém vu Chu tich Ho1 dong dinh gia.
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‘ 2- B/c Vi Huy bao, Ph6 Giam ddc Sé Tai chanh, Phé Chu tich thuong truc
Ho1 dong dinh gia.

3- b/c Pham Dirc Kinh, Pho Truong Ban cai tao CTN thanh phé, T6 phoé
thuong truc TO ki€m tra tai san vang chu thanh pho, thanh vién.

4- B/c Nguyén An Binh, Pho Giam dbc So Nha dat, thanh vién.

5- B/c Téng Thi Thanh Tuyén, Phé Giam déc S¢ cong nghiép, thanh vién.

6- B/c Lé Van Chuong, Pho Chanh Thanh tra Nha nudc thanh phd, thanh
vién.

7- B/c Huynh Phu Sang, Truéng Ban Quan 1y dat dai TP, thanh vién.

Khi duyé¢t gia ban nha, xudng thudc sé hiru Nha nudce doo sO, ban, nganh,
quén, huyén quan ly thi thu truong so, ban, nganh hodc Chu tich Uy ban nhan dan
quan, huyén co6 lién quan tham gia thanh vién Hoi dong dinh gia.

Cac thanh vién Hoi dong dinh gia phai cu can by chuyén trach cua nganh
minh tham gia T6 thudng truc ciia Hoi dong dinh gia.

Piéu 4.- Hoi dong dmh gid va ban nha, xudéng thudc so ’hfru Nha nuédce la
don vi su nghié€p, hach toan lay thu bu chi, dugc sir dung con dau riéng va co tai
khoan tai Ngan hang.

Ho6i dong dinh gia va ban nha, xudng thudc so hitu Nha nudc (viét tat
HDDG - BDG) c6 mot bo phan thuong tryc giap viée gém cac chuyén vién co
nang lyc do céc thanh vién cur ra. Pong thoi tryc thudc Hoi dong co6 hai Ban 1a :

1- Ban dinh gia.

2- Ban t6 chuc dau gia.

Hai Ban hoat dong doc 1ap véi nhau.

Tru s& Hoi dong dit tai try s¢ Ban Vat gia thanh phd.

Nhitng hd so dinh gid trudc ngdy ban hanh quyét dinh nay da sur dung con

ddu ctia Ban Cai tao cong thuong nghiép thanh pho (theo Quyét dinh 36/QD-UB
ngay 05/2/1991 cua Uy ban nhan dan thanh phd) déu cé gia tri phép 1y.

Kinh phi hoat dong cua Hoi dong dinh gia theo quy dinh tai diéu 9 Quyét
dinh 352/QD-UB ngay 15 thdng 6 ndam 1991 cia Uy ban nhan dan thanh phd.

Piéu 5.- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Nhitng nha, xudéng thudc s hiru Nha nude dugc phép ban dang trong qua
trinh dinh gia déu phai chuyén sang thuc hién quyét dinh nay (ké ca nha xudng doi
thira, thanh 1y hop phép tir cac don vi kinh té), trir nhitng nha, xudng dugc 1énh dau
gia phat méi theo an toa.

Ho1 déng dinh gia va ban nha, xudng thudc s& hiru Nha nudc tai thanh phé
tiép tuc thuc hién nhiém vu ban nha xudéng V.'flng chu da xu ly chuyén thanh s& hiru
Nha nude. Uu tién ban cho co s¢ dang sir dung dé t6 chirc san xuat kinh doanh
theo nguyén tic sat gia thi truong ; ké dén ban cho cac don vi c6 chirc ning kinh
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doanh nha ctia cic quan, huyén ciing theo nguyén tic sat gia thi truong ting thoi
diém ; néu hai doi tuong trén khong nhan mua theo dinh gia trong vong 30 ngay ké
tir ngay nhan gia dé nghi thi tai san s€ dugc dem ban dau gia cong khai.

Piéu 6.- Nay ban hanh kém theo quyét dinh ndy ban quy ché vé viéc béan
dau gia nha, xudng thudc so hiru Nha nudc tai thanh phd.

Chu t1ﬂch Ho1 dong dinh gia va ban nha, X}m’ng thuqc s& htru Nha nudce chiu
trach nhiém to chlﬁ:cqb(f) may hoat dong cua Hj1 dong bao gom bd phém thuong truc,
Ban dinh gia, Ban t6 chiric ban dau gia va hudng dan thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 7.- Cac C)ng Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Truong
Ban Vit gia thanh phé, Truéng Ban Cai tao CTN thanh phd, Giam dc S¢ Nha dat,
Giam dbc So Cong nghiép, Giam ddc S¢ Tai chanh, Chanh Thanh tra Nha nudc
thanh phd, Truong Ban Quan 1y dat dai thanh phd, cic sé ban nganh, Chu tich
UBND quan huyén va cac thanh vién Hoi dong dinh gia va ban nha, xuong thudc
so hitu Nha nudc tai thanh phd chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.-

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO

K/T Chi tich
Phé Chii tich

Vo6 Viét Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

TP. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 3 ndm 1993

QUY CHE
V& viéc ban dau gia nha, xuong
thude s& hiru Nha nudce tai thanh pho.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 344/QD-UB
ngay 08/3/1993 cta Uy ban nhan dan thanh pho).

*kkkkhkk

DPié€u 1.- Dién nha, xuwdéng dwoc xét ban dau gia :

1- Nha, xuong dua ra ban ddu gia phai ¢ quyét dinh xir 1y hop phap cua
Uy ban nhan dan thanh phé xac dinh sé hitu Nha nudc bang cac hinh thirc quoc
hiru hoéa, tich thu, trung mua, mua lai, nhan hién, nhan giao ndp, nha cai tao cho
thué, nha ving chu.

2- Nha, xuéng cua cac don vi san xuat kinh doanh thudc cac thanh phan
kinh té dang hop dong thué ctia nganh nha dat nhung hoat dong khong hiéu qua, do
S¢ Nha dat hoic Uy ban nhan dan quén, huyén thu hoi duoc Uy ban nhan dan
thanh phd giao cho Hoi dong dinh gia dua ra ban dau gia.

3- Nha, xudng thudc cac doanh nghiép Nha nudc, quan 1y, diéu hanh san
xuat theo ché d6 quoc doanh nhung khong st dung dén hodc str dung khong hi¢u
qua dugc Uy ban nhan dan thanh pho cho phép ban d¢ dau tu cho san xuat.

Diéu 2.- Dieu kién nha, xwéong dwa ra ban dau gia :

1- Nha, xuong dua ra ban dau gia phai 1a nha, Xuong tréng, khong bi tranh
chap vé quyén so hitu va quyén str dung ; khong nam trong quy hoach phai di
chuyén hoic chiém dung 16 giéi dd dugc S¢ Xay dung xac nhén.

2- Nha, xuong do cég don vi truc thudc ny ’ban nhan dan qu@n, huyén va
cac s, ban, nganh thanh pho quan ly, khi dua ra dau gia phai duoc Uy ban nhan
dan thanh pho chap thuan.

3- Nha, xudng do cac don vi tryc thuge Trung wong dong trén dia ban thanh

phé quan 1y khi dua ra dau gia phai co y kién chap thuan ctia Bo chu quan, Bo Tai
chanh véi vin ban thoa thuan ciia Uy ban nhan dan thanh phd.
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Piéu 3.- Poi twong tham gia dau gia :

Cong dan Viét Nam tir 18 tudi trd 1én va to chirc thudc cac thanh phan kinh
té trong nudc déu duge tham gia ddu gia. C4 nhan tham gia dau gia phai co chimg
minh nhan dan, t6 chirc thudc cac thanh phan kinh té phai c6 tu cach phap nhan
dugc co quan Nha nude c6 thim quyén xac nhan.

Piéu 4.- H6 so dau gia :

Khi dua ra dau gia, co quan c¢6 nha, xudng dau gid phai chuan bi day du ho
so nhu sau :

o 1- Quyét dinh xir 1y nha, xudong cua Uy ban nhan dan thanh phd xac lap
quyén s& hiru Nha nudc.

2- Y kién chép thuan cua Uy ban nhan dan thanh pho hodc y kién thoa
thuan ctia Uy ban nhan dan thanh phd nhu d3 néi ¢ muc 3 diéu 2.

3- Bién ban kiém tra k¥ thuat danh gia chat lugng nha, xuong.

4- Ban d6 hién trang vi tri do Ban Quan 1y dét dai thanh phé cap.

5- Ban v¢€ hién trang nha, xudng.

6- Ban chiét tinh gia tri x4y lap hién hitu.

7- Ban tong két khoi lugng xay lap chi yéu.

8- Ban tong hop gia tri tinh gia ban nha, xudng.

9- Bién ban duyét gia cuia Hoi dong dinh gia.

Piéu 5.- Gia chao ban (gia khéi diém) :

_Gia chao ban dugc Hoi déng dinh gia duyét theo cong thirc va nhimg quy
dinh vé nguyén tac, thu tuc ban nha, xudng vang chu (da xir ly chuyén thanh s&

hiru Nha nu6c) ban hanh kém theo Quyét dinh 352/QD-UB ngay 15/6/1991 cua Uy
ban nhén dan thanh pho.

GCB = GVT + GXD x % chit lwong con lai + 1% phi tinh gia
GCB : Gia chao ban.

GXD : Gi4 tr1 xay dung.

GVT : Gia vi tri vé quyén sir dung dat.

Piéu 6.- Phwong thirc dau gis :

Viéc ban dau gia nha, xu:ong dugc thyc hién cong khai, phat bang miéng,
dau gia nhiéu vong, ngudi tra gia cao nhat 1a nguoi triing dau gia.

Trudc khi dau gia ban nha xuong, Ban t6 chic dau gia phai dang bao
Saigon Giai phong trong ba ky lién tiép trudc ngdy dau gid mot thang (phi dang
bado do co quan ban nha, xudng thanh toan).

No6i dung dang béo :

- Pia chi nha, xuong.



;

- M6 ta khai quat dac diém nha, xuong.

- Thoi han dang ky dau gia.

- Ngay, gio to chuc dau gia.

- bia diém t6 chtrc dau gia.

Nguoi ding ky tham gia ddu gia duoc quyén tham khao hd so nha, xudng
va dugc tham quan hién trang nha, xuong.

Diéu 7.- Piéu kién tham gia diu gia :

Nguoi tham gia dau gia phai dang ky noi Ban t6 chirc ddu gia (noi dang ky
noi ¢ diéu 13), dong 1€ phi 20.000 dong va ky quy theo ty 1€ nhu sau :

- V6i nha, xudng ¢6 tri gid khoi diem tir 200 triéu tro xudng, ky quy 10%
trén gia khoi diém (con goi 1a gia deé nghi hodc gia chao ban).

- V6i nha, xuong co trj gia khéi diém trén 200 triéu dén 500 trigu, ky quy
05% trén gia khoi diem

- V6i nha, xuong c6 tri gia khoi diem trén 500 tridu dén 1 ty, ky quy 04%
trén gia khéi diém.

7 - Véi nha, xudng c6 tri gid khoi diém trén 1 ty, ky quy 02% trén gia khoi
diém.

- Trong moi trudng hop, tién ky qui khong vuot qua 40.000.000 dong.

Viéc dong 18 phi va tién ky quy phai hoan thanh day du trude thoi han dau
gia ba ngay.

Nguoi khong trang ddu gia duoc hoan lai tién ky quy ngay sau khi dau gia.

Piéu 8.- Trinh tu va ndi quy budi ddu gia do chi toa budi ddu gia cong bd
trude nhiing nguoi tham du dau gia.

Ban t6 chtrc dau gia co quyén cong pé ngung to chire bu(x)i‘ dau gia néu phat
hién c¢6 hanh vi thong dong, mua chudc, hoi 16 trong dau gia nham muc dich dim
gia.

Piéu 9.- Xir Iy vi pham trong diu gia :

Céc hanh vi sau day déu duoc xir Iy nhu sau :

’ 1- Can tré hay dy dinh can tgé, cd y pha r(f)i hay’ du dinh ph‘é r6i q}lyén tu do
déu‘ gié‘: s€ bi phat canh céo, pha:[ tién th:,l .000 d()ng‘ dén 20.000 dong, néu vi pham
nhi€u lan hodc tai pham thi c6 thé phat dén 50.000 dong.

2- Nhan hoi 19, dua hoi 10, cau két voi nhan vién t6 chire dau gia dé loai
nguoi dau gia khac, hodc dé han ché, dim gia : s€ bi xur 1y ky luét hanh chanh tir
canh cdo dén budc thoi viéc, phai boi thuong va 1ap bién ban chuyén cho co quan
phap luat xtr 1y theo Bo Luat hinh sy.

3- D3 trang dau gia nhung day dua khong tra tién mua va thi hanh cac
nghia vu quy dinh, budc co quan t6 chirc dau gia phai dau gia lai thi bi tich thu tién
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ky quy va xir Iy theo Luat hinh sy néu gay hau qua nghiém trong lam thiét hai tai
san Nha nudec.

Tham quyén va trinh ty xir phat hanh chanh can cr vao Phap 1énh Xir phat
vi pham hanh chéanh.

Piéu 10.- Ky két hop dong va thanh toan tién mua nha, xwéng :

Hop ddéng mua ban nha, xuong duogc in theo miu thdng nhit, ngudi trang
dau gia truc ti€p ky két véi don vi ban nha, xudng trong thoi han 3 ngay.

q Phuong t}u’rc thanh toan, do bén ban va bén mua thoéa thuan (tién mat ’hOElC
chuyén khoan, lay gia vang 99,99% cua CTy Kinh doanh vang bac thanh pho lam
chuan).

Thot han thanh toan trong vong 30 ngay ké tir khi ky hop déng mua ban ;
tré han hop dong 15 ngay, ngudi mua bi tich thu tién ky quy ; nha, xuong s& duo’c
dua ra tai ddu gia. Sau 7 ngay nguoi trang dau gia khong ky hop dong mua coi nhu
tir chdi mua va bj tich thu tién ky quy ndp ngan sach sau khi trir di cac chi phi to
chtrc dau gia lai.

Piéu 11.- Cap gidy chu quyén nha xudng, quyén sir dung dat va 1& phi trude
ba.

S& Nha dat va Ban Quan 1y dat dai (co quan thanh vién Hoi dong) hoan
thanh viéc cap gidy chu quyén nha xudng, quyén sir dung dat trong thoi gian quy
dinh ké tir khi nhin day du thu tuc mua ban nha, xudng va bién nhan di nop du
tién.

Chu s& hitu méi vé nha, xuong phai ndp 18 phi trudc ba tai Phong trude ba
thudc Cuc Thué thanh phé.

Piéu 12.- Ban T6 chirc diu gia :

Ban t6 chirc dau gia do Hoi déng dinh gia ban nha, xuéng thudc sé hiru
Nha nudc tai thanh phé quyét dinh thanh 1ap, Thuong truc Ban td chirc dau gia do
thanh vién Hoi dong thudc nganh tai chanh dam trach. Nhan sy cua Ban to chuc
dau gia 1a can bd chuyén trach ciia cac nganh duoc cau tao thanh phan trong Hoi
ddng dinh gia. Noi dung hoat dong cta Ban t6 chirc dau gia do Hoi dong dinh gia
quy dinh va chiu sy chi dao, kiém tra, giam sat cua Hoi déng dinh gi4 va ban nha
xudng thanh phé.

Pi¢u 13.- Pia diém to chirc ddu gia :

Pia diém t6 chirc ddu gia nha, xuéng thudc sé hiru Nha nudc dit tai try so
Ban Vit gia thanh pho.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH



