UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 239/QP-UB TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thang 4 nam 1991

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

V/v ban hanh quy dinh tam thoi vé thu tién sir dung dit khi chuyén sang
Muc dich xay dung

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can cir Luat T6 chac Hoi dong nhan dan va Uy ban nhin dan ngay 30
thang 6 nam 1989;

- Can ctr Luat dat dai ngay 29 thang 12 nam 1987;

- Can ct quyét dinh s6 186/HPBT ngay 31-5-1990 ctua Hoi dong Bo
truong vé tién dén bu thiét hai dat nong nghiép, dat c6 rung khi chuyén sang sir
dung vao muc dich khéc;

-Xét dé nghi cua Truong Ban quan 1y rudng dat thanh phd (to trinh sd
225/TT.RP thanh phd ngay 11-3-1991);

QUYET PINH:

Picu 1. - Nay ban hanh viéc qui dinh tam thoi vé thu tién sir dung dét khi
chuyén sang muc dich xay dung trén dia ban thanh phd kém theo quyét dinh
nay.

Piéu 2. — Cac dong chi Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd,
Truéng ban Quan 1y rudng dat thanh phd, Giam ddc S¢ Tu phap, Truéng Ban
vat gia, Gidm ddc S& Tai chanh, Giam ddc cac so, ban, nganh & thanh phé va
Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
K/TChi tich
Phé Chii tich

Nguyén Cong Ai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH TAM THOI
Vé viéc thu tién sir dung dat khi chuyén sang muc dich xay dung
(Huomg dan thuc hién Quyét dinh so 186/HPBT ngay 31 thang 5 nam 1990)
(Ban hanh kém theo quyét dinh s6 239/QP-UB ngay 15-4-1991
ctia Uy ban nhan dan thanh phd)
Piéu 1.- Cac to chirc va ca nhan khi dugc giao dat dé sir dung viao muc
dich lam nha ¢ hodc xay dung cong trinh phai ndp mot khoan tién dé Nha nudce

dau tu vao viéc khai hoang, cai tao dat ¢ noi khac va dau tu xay dung co s& ha
tang cua thanh pho- dugc goi 1a tién s dung dat.

Trén cung mdt dién tich, cung mot vi tri, tién st dung dat chi nop mot lan
khi dugc Nha nude giao dat.

Néu dat dang st dung 1a dat nong nghiép thi khoan tién nay dugc coi la
tién dén bu thiét hai vé dit nong nghiép cho Nha nudc, ma quyét dinh
186/HDBT ngay 31-5-1990 da quy dinh.

Tién boi thudng céac tai san trén miat dat va trong long dat (cong trinh
ngam), cong strc dau tu cho chu s dung dat hop phap khong thude quy dinh
nay.

Cac ca nhan nudc ngoai, cac t6 chuc lién doanh gitta Viét Nam va nudc
ngoaii, cac td chirc kinh té nudc ngoai dau tu vao Viét Nam duoc giao dat dé s
dung vao muc dich xay dung thi khong ap dung quy dinh nay.

Piéu 2. — Tién sir dung dat dugc tinh can cir vao ba yéu t6 sau:

1/ Chét luong dat: tinh theo hang dat ghi trong phap 1énh thué nong nghiép
qui ddi ra sd kilogam trén mot don vi dién tich (mz), cu thé nhu sau:

Hang dat 112 |3 | 4| 5 |67

S thoc thu trén mot mét vudng dat (kg/m?) 10| 8 | 6 | 5 4 3 | 2

- Péi voi dat khong phai 1a dat nong nghiép thi 4p dung tuong duong dat
hang I. Trong trudng hop dét co dia hinh triing ngdp nudc quanh nim hodc sinh



lay thi dugc giam tir 30% dén 60% tién sir dung dat theo quy dinh. Dat nong
nghiép di tinh theo hang dat thi khong c6 khoan giam do dia hinh triing.

2/ Dién tich: dién tich dé tinh tién st dung dat 13 dién tich dit duoc co
quan c6 thim quyén giao dat. Khong tinh dién tich d¢at muon dé lam mit bang
xay dung.

3/ Vi tri dat: tuy thudc vi tri dat ¢ nhimg noi ma diéu kién Kinh té, xa hoi
lam ting gia tri cia dat, nguoi xin st dung dat phai nop ting thém téi da 1a 20
1an so véi sb thoc phai thu trén mdi m? dat theo hang dit twong tng — cu thé
dudi day:

a) Dbi v6i dat nam o vi tri mat tién dudng thudce nodi thanh, noi thi trin cua
cac huyén ap dung hé sb vi tri theo bang 1 (dinh kém).

- Khi dat nam trong hém (xen ké trong khu déan cu) thi tinh theo ty 18 % so
v6i vi tri dat & mit tién duong twong tng. Muc thu theo bang 1a (dinh kém).

O céc phuong thudc cac quan Tan Binh, Binh Thanh, quan 8, Go Vép co
dat nong nghiép, khi vi tri khong sat duong thi tuy theo khoang cach téi mép
duong tién str dung dat dugc tinh theo ty 16 % so voi dat & mat tién dudng twong
duong muc thu theo bang 1b (dinh kém).

b) Di v6i dat nam & vi tri mat tién duong qudc 19. dai 16, tinh 16, lién tinh
thudc cac ngoai thanh (trir thi trdn) thi 4p dung hé s theo bang hai (dinh kém).

- Tuy theo khoang cach cua vi tri dat so véi con duong nay tién sir dung
dat duogc tinh theo ty 18 % so vé6i vi tri mat tién dudng twong (rng. Mire thu theo
bang 2a (dinh kem).

¢) Cac khu dat ¢ vi tri khéc, tién str dung dat dugc tinh theo hang dat tuong
ung.

d) Uy ban nhéan dan thanh phé giao cho Ban quan 1y rudng dat thanh phd,
ﬁy ban nhan dan quan, huyén chu tri phéi hop cung an dinh cu thé hé s cua
mdi doan duong, con dudng cia ting quan, huyén d6 trong khung hé sé khéng
ché o bang 1 va 2.

Picu 3. — Gia thoc dé tinh muc tién sir dung dat duogc lay theo thoi gia cia
thoc & dia ban thanh phd, tai thoi diém thang 9 nam 1990 1a 700d/kg. Uy ban
nhan dan thanh ph sé& chinh sira khi can thiét.

Picu 4.- Ddi véi cac cong trinh ¢ thdi han st dung khong qua 10 nam,
murc tién st dung dat trén mot don vi dién tich trong ndm bang 50% dinh mirc
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tién st dung dat trén mot don vi dién tich cuing hang dat, cung vi tri cua céc
cong trinh su dung dat 1au dai. SO tién sir dung dét tam thoi duge tinh can ct
vao thoi han dugc phép sir dung dit do co quan c6 thim quyén giao dat quy
dinh.

Hét han st dung, cac td chtrc c4 nhan st dung dat co nghia vu phuc hoi
mit bing, ting dit canh tac trudc khi ban giao cho ngudi nhan dat san xuét
nong nghiép, 1am nghiép.

Piéu 5. — Cac d6i twong sau day duoc mién dong tién st dung dat:

1/ B6i v6i ca nhan: khi co quan c6 thim quyén giao dat dé xay nha & bao
gom:

- Gia dinh c6 ba liét s tr¢ 1€n; gia dinh c¢6 con doc nhat 13 1iét si; con cua
liét s md cbi ca cha 1an me; nguoi dugc hudng chinh sach cua gia dinh liét si,
gia cd neo don khong noi1 nuong tua hodc tan tat gap hoan canh kho khan.

- Cén bo 1ao thanh trude Cach mang 8/1945; nguoi cd cong voi cdch mang
thudc dién dac biét; nguoi ¢ cong vdi cach mang, gia ca neo don khdong noi
nuong tua; anh hung lao dong, anh hung luc lugng vii trang, nha khoa hoc c0
nhiéu cong hién dang gip hoan canh khé khan.

- Bénh binh hang 1, thuong binh hang 1/4 va 2/4.

2/ Dbi véi cac to chuc:

- Pét giao cho céc t6 chuc dé xay nha tinh nghia theo chinh sach.

- Pét giao cho cac to chitc dé xay cong trinh vao muc dich tir thién, sau khi
¢6 ¥ kién nhét tri ciia S Thuong binh va xa hoi.

- Pt giao cho cac t6 chire dé xdy dung cac cong trinh phic loi cong cong
khéng mang tinh chat kinh doanh san xuét, do ngudn vén ciia Nha nudc, ké ca
nghia trang li¢t si.

Piéu 6.- Cac d6i tuong sau day dugc giam tién sir dung dat:

1/ B4i v6i ca nhan:

- Thuong binh hang 3/4 va 4/4, bénh binh nang 2/4 va 4/4 va gia dinh cua
mot liét sT (ngoai dién trén) duoc giam 50%.

- Can bd cong nhan vién cr 5 nam cong tac dugc giam 10%.

B6 doi tai ngli hodc da nghi huu ¢t 3 ndm phuc vu trong quan ddi dugc



giam 10%.
Thoi gian cong tac duoc cong chung cta ca v va chong dé xét giam.

- Nhitng truong hop cé biét do cude sdng qua nghéo ting khéd khan hodc
tai nan thi Ban quan 1y rudng dat thanh phé va Uy ban nhan dan quan, huyén d6
xem xét giai quyét, nhung khong dugce giam qua 50% sb tién phai dong theo
quy dinh.

2/ Pbi véi cac to chic ké ca cong an va quan doi:

- Giam 40% néu xin sir dung dat dé xay dung nha & cho can bo, cong nhan
vién.

- Giam 50% d6i voi dat giao dé 1am giao thong.

- Giam 50% d6i voi cong trinh thity loi ¢6 dinh loai 16n.

- Giam 30% ddi véi cong trinh thuy loi ¢ dinh loai vira.

- Giam 20% ddi vai cong trinh thuy lgi ¢d dinh loai nho.

- Giam 50% néu xin st dung dat dé xdy dung cac cong trinh phic loi phuc
vu loi ich tap thé va tru s hop tac xa, don trai cua cong an, quan doi, van phong
noi lam viéc cua Uy ban nhan dan va céac bd phan truc thude.

Piéu 7.- Bdi voi cac truong hop duoc mién, giam do muc dich st dung
nhu di néu & diéu 5 va 6 néu sau d6 chuyén sang muc dich khac khong thudc
dién duoc mién, giam thi s& phai dong tién st dung dat theo qui dinh nay.

Vé muc dich 1am nha &, ché do mién, giam chi 4p dung d6i v4i phan dién
tich trong muc quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

Diéu 8.- Cac t6 chuc hogc c4 nhan xin dat dé xay nha véi myc dich kinh
doanh nha thi s& phai nop tién sir dung dét ting 20% so véi quy dinh chung
(nhan hé s 1,2 1an).

Piéu 9.- Khi céc t6 chic xin dat néu dit thudc dién giai tod nghia dia theo
qui hoach va don vi phai tra phi ton cho viéc giai toa thi don vi chi phai dong
tién dat bo sung trong truong hop phi ton cho viéc giai toa it hon tién st dung
dat theo quy dinh.

- Péi v6i trudng hop giai toa nha theo quy hoach néu chi phi cho viéc boi
thuong thiét hai vé tai san nhu vat kién trac nha cira, cay cdi (khong tinh tién
bdi thudng thanh qua lao dong, két qua dau tu 1am ting gid tri dat) cao hon tién
stt dung dat theo qui dinh thi don vi khong phai dong tién sir dung dat nira.
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Nguoc lai néu thap hon thi phai dong phan chénh léch do.
Trudng hop dic biét s& do Uy ban nhan déan thanh phd giai quyét.

Piéu 10.- Trudng hop ngudi dang sir dung dat hop phap mudn chuyén muc
dich dé lam nha & hodc xay dung cong trinh khac khi dugc co quan c6 thim
quyén cho phép thi phai déng tién sir dung dit nhu d3 néu & diéu 1.

Néu dét c6 ngudn gbc hop phap tir trude giai phong nay ho van dang truc
tiép str dung va chuyén muc dich dé lam nha & cho chinh ngudi d6 hoidc con thi
khong phai déng tién sir dung dat.

Picu 11.- Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 nha &, vat kién tric khac hodc
cay lau ndm theo khoan 2 Piéu 49 Luat Pit dai, néu duoc co quan co tham
quyén cho phép thi ngudi sir dung dat phai dong tién thué trudc ba- muc thu
tién thué truéc ba theo quy dinh hi¢n hanh. Can cu dé tinh gia tri cua dat duogc
tinh theo ban qui dinh nay.

Picu 12.- Trong trudng hop dat bi thu hdi vi vi pham phap luat dat dai thi
Nha nudc khong hoan tra tién sir dung dat. Truong hop thu hdi khong do 16i cia
nguoi str dung thi nguoi sir dung d6 duoc giai quyét dén bu thiét hai theo phap
luat hién hanh.

Piéu 13.- Can clr vao van ban chip thuin vé dia diém, chap thuan hop thirc
hoa, hodc dong ¥ cho chuyén muc dich sir dung cta cap c6 thim quyén, co quan
quan ly rudng dat cép d6 tién hanh xac dinh hé s vi tri, dién tich, hang dat hodc
loai dat dé tinh tién sir dung. Co quan tai chinh cung cap tién hanh tham dinh
két qua xac dinh vé dat ciia co quan quan Iy rudng dat va thu tién st dung dat.

Tién st dung dat thu mot l1an. Truong hop dic biét Uy ban nhan dan thanh
phd s& xem xét, giai quyét riéng.

Piéu 14.- Toan bo tién sir dung dat phai ndp vao ngan sach Nha nuéc va
duoc diéu tiét cho cac cap ngan sach theo ty 18 sau:

- Ngan sach cip Trung wong 30%
- Ngén sach cip thanh phd 40%
- Ngan sach cip huyén, quan 30%

Trong khoan ngan sach thudc quyén minh, Uy ban nhan dan quan, huyén
duoc quyén diéu tiét cho phuong, xi theo ty 16 thich hop.

Khoan tién nay chi dugc st dung vao vi¢c khai hoang phuc hod, cai tao,
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bao vé dat, cong tac quan ly dat dai va dé xay dung co so ha ting cua thanh phd.

Piéu 15.- Khi kiém tra, thanh tra dat phat hién cac vi pham thi tuy timg
truong hop cu thé s& duge xur Iy theo phéap luat. Bi véi truong hop thude dién
hop thirc hod thi ngudi vi pham phai lam tha tuc hop thirc hoa cham nhét trong
thoi han hai thang. Néu qua han van khéng lam thu tuc thi bi xtr Iy bang hinh
thirc nang hon.

Khi co quan c6 thim quyén hop thirc hoa viéc sir dung dét cho cac truong
hop vi pham thi ngudi st dung dat duge hop thire hoa phai dong tién sir dung
dat theo quy dinh.

Piéu 16.- Quyét dinh giao dat hodc hop thic hoa quyén sir dung dat chi
giao cho chu xin str dung dat sau khi ngudi st dung dat di dong day du tién
theo quy dinh.

Thoi gian trao quyét dinh cham nhat 1a 20 ngay, ké tir khi nguoi xin dat
ndp du tién.

- Nhiing t6 chirc hodc c4 nhan nao khong chap hanh va chiém dat thi cong
hoic tiép tuc str dung bat hop phap thi ngoai viéc xir 1y do x4y dung bat hop
phap phai ndp tién phat ké tir ngay thi cong cho dén khi nap du tién st dung dat.
Mirc phat 12 0,1% s6 tién ndp cham cho mdi ngay.

Piéu 17.- Nguoi nao loi dung chirc vu, quyén han dé tinh sai sd tién véi
muc dich vu loi hodc thu tién st dung dat trai thAm quyén s€ bi xur 1y theo bon
ché do trach nhiém cua can bd cong nhan vién Nha nudc (ban hanh kém theo
Nghi dinh 217/CP ngay 8-6-1979), ngodi ra con bi phat tién dén 50.000 dong
(phap 1énh xir phat hanh chinh ngay 30-11-1989). S6 tién sir dung dat thu tréi
tham quyén s& bi thu hdi ndp ngan sach cia thanh ph.

Piéu 18.- Truéng Ban quan Iy rudng dat thanh phd, Giam doc S Tu phap
thanh phd, Truéng Ban vat gia thanh phd va Giam déc So Tai chanh thanh phd
c6 trach nhiém huéng dan thi hanh ban quy dinh nay.

Trong qué trinh thyc hién néu co diém nao khong phu hop, Ban quan 1y
ruong d4t thanh phé co trach nhiém téng hop, béo céo, dé xuat Uy ban nhan dan
thanh phd sira ddi, bd sung.

Piéu 19.- Qui dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Moi qui dinh trude day
clia cac quan, huyén vé khoan thu nay déu bai bo.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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Bang 1: HE SO VI TRi PAT G MAT TIEN PUONG THUQC NQI THANH VA
NOI CAC THI TRAN CUA CAC HUYEN

QUAN VA THI Chiéu rong long dudong < 7m ¢6 1 1an | Chiéu rong long dudng > 7m ¢6 2
TRAN CAC Xe lan xe Ghi chi
HUYEN
Xa trung tm Ven khu trung Xa trung tdm Ven khu trung
tam tam
Quan1va3 8,5-13,8 13,8 - 15,8 13,8 - 15,8 15,8 - 20,0 | Nhiing vi tri
dit & khu
Quan 5va 10 8,5-12,6 126 -14,4 126-144 14,4 -18,0
chog va trung
Quan 11 72-113 11,3-129 113-129 | 129-162 | @mbV
thuong mai
Quan Phu Nhuan 85-11,3 11,3-129 11,3-129 129-16,2 | thitinh theo
hé s6 toi da
Quan 6 + Tan Binh 7,2-10,7 10,7-12,2 10,7-12,2 12,2 -15,3
+ Binh Thanh
Quan 4 7,2-94 94-10,8 94-10,8 10,8 - 13,5
Quan 8 55-89 8,9-10,2 8,9-10,2 10,2-12,7
Quan Go Vip 70-74 7,4-85 7,4-85 8,5-10,6
Thi trdn Thu Duc, 59-6,5 65-74 65-74 74-93
Binh Chanh
Thi trin Hoc Mon, 50-55 55-6,2 55-6,2 6,2-78
Nha Bé
Thi tran Cua Chi. 33-36 3,6-4,0 36-4,0 4,0-5,0
Duyén Hai

Bang 1a: MUC THU POI VOI PAT O TRONG HEM SO VOI MAT TIEN
PUONG O BANG 1 (Ap dung cho dit xen ké trong khu din cu tip trung)

Chiéu rong hém Loén hon 2m Nho hon hoic bang
) : (6 t6 di dugc) 2m (6 t6 khong di
Chiéu sau so v&i mat tién duong duoc




Nho6 hon 50m

50%

40%

T 50m tréd 1én

40%

30%

Bang 1b: MUC THU TIEN (%) POI VOI PAT CACH PUONG O BANG 1 —
KHU PAT NAM O KHU VUC CO PAT NONG NGHIEP TAP TRUNG
THUQC MQT SO PHUONG CUA CAC QUAN:
BINH THANH, TAN BINH, GO VAP, QUAN 8

Khoang cach so vdi duong & bang 1

Mirc thu tién so v6i mat dudng (%)

Nhé hon 100m 50%
Tu 100 — 500m 40%
Trén 500m 30%

Bang 2: HE SO VI TRi POI VOI PAT O MAT TIEN PUONG THUQC CAC
HUYEN NGOAI THANH

(Khéng ap dung cho thi tran cic huyén)

Mit tién dwdng lién tinh, tinh 16

Mit tién duong quéc 10, dai 16

CACHUYEN Xa khu trung tdm hon | Ven khu trung tdm | Xa khu trung tdm hon | Ven khu trung tdm
Thu Puc + Binh Chanh 50-55 55-6,2 55-6,2 6,2-7,8
HAc Mon + Nha Beé 30-33 3,3-37 3,3-3,7 3,7-4,7
Cu Chi + Duyén Hai 20-2.2 22-24 22-24 2,4-3,0

+ Pét ven khu trung tdm: tirc 1a & vi tri ven thanh phd va ven thi trdn clia cdc huyén

Bing 2a: MUC THU TIEN (%) POI VOI PAT CO KHOANG CACH SO VOI
MAT TIEN PUONG O BANG 2

Khoang cach so v6i mit tién duong

Mitc thu (%)

Nho6 hon 100m

50%




Trén 100 — 500m 40%
Trén 300- 500m 30%
Trén 500m Tinh theo hang dat

Bang tinh: TIEN SU DUNG PAT PHAI NQP (POI VOI PAT HANG I VA PON

PON GIA THOC LA 700d/kg)

1/ DOI1 VOI DPAT TRONG NOI THANH VA NOI THI TRAN

QUAN VA THI
TRAN CAC
HUYEN

Thap nhat
Cao nhit

(hém)

Chiéu rong long duong <7m

Chiéu rong long duong >7m

Xa khu trung

tam

Ven khu trung

tam

Xa khu trung

tam

Ven khu trung

tam

Ghi

chu

Quan1va3

17.850 - 140.000

59.500 - 96.600

96.600 — 110.600

96.600 — 110.600

110.600- 140.000

Quan 5va 10

17.850 - 126.000

59.500 — 88.200

88.200 — 100.800

88.200 — 100.800

100.800- 126.000

Quian 11

15.120 - 113.400

50.400 — 79.100

79.100 —90.300

79.100 — 90.300

90.300 - 113.400

Quan Pha Nhuan

17.850 — 113.400

59.400 —79.100

79.100 —90.300

79.100 —90.300

90.300 — 113.400

Quéan 6 + Tan
Binh + Binh

Thanh

15.120 - 107.100

50.400 — 74.900

74.900 — 85.400

74.900 — 85.400

85.400 — 107.100

Quian 4

15.120 — 94.500

50.400 — 65.800

65.800 — 75.600

65.800 — 75.600

75.600 — 94.500

Quén 8

11.550 - 88.900

38.500 — 62.300

62.300 — 71.400

62.300 — 71.400

71.400 — 88.900

Quan Go Vip

14.700 74.200

49.000 —51.800

51.800 —59.500

51.800 —59.500

59.500 — 74.200

Thi trin Thu
Pirc, Binh Chanh

12.390 — 65.100

41.300 —45.500

45.500 — 51.800

45.500 - 51.800

51.800 — 65.100

Thi tran Hoc 10.500 — 54.600 | 35.000 —38.500 | 38.500 —43.400 | 38.500 —43.400 | 43.400 -54.600
Mén, Nha Bé
Thi trdn Cu Chi, 6.930 - 35.000 | 23.100-25.200 | 25.200 —28.000 | 25.200 —28.000 | 28.000 —35.000
Duyén Hai
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2/ POI VOI PAT G VEN PUONG QUOC L65, TINH LO, LIEN TINH, PAI LO

CAC HUYEN Mit tién duong lién tinh, tinh 1§ Miat tién duong quéc 10, dai 16
Xa khu trung tdm hon | Ven khu trung tdm | Xa khu trung tdm hon | Ven khu trung tdm
Thua Pirc + Binh Chanh 35.000 — 38.500 38.500 — 43.400 38.500 — 43.400 43.400 — 54.600

Héc Mon + Nha Be

21.000 — 23.100

23.100 — 25.900

23.100 — 25.900

25.900 — 32.900

Cii Chi + Duyén Hai

14.000 — 15.400

15.400 - 16.800

15.400 - 16.800

16.800 — 21.000

+ Dit ven khu trung tim tirc 13 ¢ vi tri ven thanh phd va ven thi trin cta cac huyén
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