UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 737/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 12 ndm 1989

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

Ban hanh quy dinh ve vigc tiép tuc ban héa gia nha cap 3, 4 thugc quyen sé
hiru ctia Nha nwéce tai thanh pho H6 Chi Minh cho can b, CNV, gia dinh
chinh sach va nhén déan lao dong dang sir dung

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can cir Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va UBND da duoc Quéc hoi thong
qua ngay 30 thang 6 nam 1983; X
- Cén cr Thong tu s6 47/BXD-XDCB-DT ban hanh huéng dan thyc hién y
kieén cua Thuong truc Hoi dong Bo truong vé viéc hoa gid nha cap 3, cap 4 tai cac
do6 thi;
- Theo dé nghi cia Pong chi Giam ddc S¢ Nha dat;

QUYET PINH

Piéu 1. — Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay ban quy dinh vé Viécrtié’p
tuc ban hoa gia nha cap 3, 4 thuéc quyén so hitu ciia Nha nudce tai thanh pho Ho
Chi Minh cho can bg, cdng nhan vién, gia dinh chinh sach va nhan dan lao dong
dang st dung.

Piéu 2. — Ban quy dinh ndy cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

~ Diéu 3. - Céc dong chi Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh pho, Gidm
doc S¢ Nha dat, Thu truong cac s¢ ban nganh, co quan don vi thuoc Trung wong
va thanh pho, Chu tich uy ban nhan dan cac quan, huyén chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Chu tich
(ba ky)
Nguyén Vinh Nghiép



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

QUY DPINH
Vé viée tiép tuc ban hoa gia nha cap 3, 4 thudc quyén sé hiru ciia Nha nuwéc
tap thanh phé H6 Chi Minh cho can b§, CNV, gia dinh chinh sach va nhan
dan lao dong dang sir dung
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 737/QD-UB ngay 06-12-1989
ctua Uy ban nhan dan thanh phd)

- Can ctr Thong tu sé 47/BXD-XDCB-DT ban hanh huéng din thuc hién y
kién cua Thuong truc Hoi ddng Bo trudng vé viéc hoa gia nha cap 3, cap 4 tai cac
do thi;

- Can ct tinh hinh thyc té nha cira ¢ thanh phd;

- Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé viéc tiép tuc ban hda gia nha cap
3, 4 thuoc quyen so hitu cia Nha nudc tai Thanh phé H6 Chi Minh cho can bo,
cdng nhan vién, gia dinh chinh sach va nhan dan lao dong dang sur dung nhu sau:

Chuong |
MUC PIiCH Y NGHIA

Pieu 1.- Viéc tiép tuc ban hoa gia nha cap 3, 4 thuoc dién so hiru ctia Nha
nuéc tai Thanh phé H6 Chi Minh cho can bd - cong nhan vién, gia dinh chinh sach
va nhan dan lao dong dang sir dung nham muc dich:

1- X6a dan tinh trang bao cap trong linh vuc nha ¢, khic phuc tinh trang thu
tién thué khong bu ddp ndi chi phi sira chita dé nha & bi hu hong, xudng cap ngay
cang nghiém trong.

2- Dap tung yéu cau va nguyén vong chinh dang ctia ngudi dang sir dung nha
thué ciia Nha nudc dugc quyén so hitu cin nha dang sir dung, nang cao trach
nhiém va cha dong trong viéc stra chira bao dudng nha.

3- Thé hién su dai ngo, cham soc cia Pang va Nha nuéc ddi véi doi song
can by - cdng nhan vién va nhan dan lao dong.

4- C6 diéu kién phat trién nha & médi, cham lo cho nhitng ngudi chua c6 nha
0.

5- Khéc phuc cac trudng hop sai s6t trong viéc thyc hién chu trwong ban nha
cap 3, 4 trugc day.

Chwong 11 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 2.- biéu kién duoc mua cin ho dang &

1- Péi twgng duogc xét cho mua cin ho dang & 1a CB-CNV Nha nudc, can bd
chién sy quan doi, cong an, can b huu tri, mat sirc, gia dinh chinh sach, nhan dan
lao dong dang sir dung hop phép & thudc quyén sé hiru ctia Nha nude, ¢ hop dong



thué nha chinh thirc, c6 ho khau thuong tra tai can nha xin mua va ty nguyén xin
mua nha.

Nha cép cho vo hoic chong nhung khi xét ban lai ving mat mot trong hai
ngudi ¢6 Iy do chinh dang va khong vi pham luat phap thi nguoi vo hodc chéng
dang sur dung nha dugc ding don lam thu tuc mua nha.

2- Céc co quan don vi dang thué nha cip 3, 4 thudc so hiru Nha nude dé
hoat dong san xuét, kinh doanh dich vu, néu c6 yéu cau ciing dugc xét ban hoa gia
nha dé dua vao tai san ¢b dinh cua co quan, don vi.

3- Mdi ho CB-CNV va nhan dén lao dong chi duoc mua hda gia mot can ho.

4- Can bo- CNVC, nhan dan lao dong dang st dung can hd thudc s¢ hitu
Nha nudc nhung chua co glay to hop phap thi Uy ban nhan dan thanh phd hoic co
quan Nha nude c6 thAm quyén (dugc Uy ban nhan dan thanh phé ay nhiém) xét
giai quyét tung truong hop cu thé.

5- Neu nguoi dang str dung hop phap nha thude s¢ hiru ciia Nha nude nhung
chua mubn mua nha thi van tiép tuc & theo hop dong thué nha.

Piéu 3.- Céc loai nha & thudc cap 3, 4 thuoc quyén s hitu cua Nha nudc
duoc xét ban hda gia bao gom:

1- Toan bd nha & ciia chanh quyén cii nay thudc quyén so hitu ciia Nha nude
(43 hoan tat tha tuc phap 1y).

2- Nha ¢ cuaa tu san qua cai tao, Nha nude da thanh ly, thanh toan; nha 6 ma
Nha nuéc da tich thu, trung thu, trung mua, nhan hién hop phap cua cac dbi tuong
cai tao nha hoac di qua cac hinh thie xir Iy khac nay thudc quyén sé hiru cia Nha
nudc.

3- Nha ¢ cho thué qua cai tao XHCN vé nha dat thudc sé hiru Nha nude.

4- Nha vang chi, vo cha Nha nude da hoan tat thu tuc phap ly chuyén thanh
s& hitu Nha nudc.

5- Nha ¢ cua nguoi vuot bién truéc ngay 01-01-1986 da bi tich thu hoac
vuot bién sau ngay 01-01-1986 ¢ quyét dinh ctia Toda an nhan dan xu phat tich thu
nha.

6- Nha cua nhitng nguoi xuat canh da hién, giao cho Nha nuéc va da thuoc
quyén s hiru ctia Nha nudc.

7- Céc loai nha cap 3, 4 thuoc dién mua tra gop cia ché do cii ma nguoi
dang sir dung nha chua tra xong tién (tinh dén 30-4-1975) néu ngudi mua khong
thudc dién bi tich thu, trung thu, trung mua nha, khong bi xt 1y vé nha cira, hién
dang str dung hodc dd chuyén dich quyén str dung qua mot hay nhiéu lan thi duoc
Xét ting truong hop cu thé dé ban cho nguoi dang sir dung.

8- Céc loai nha truoc day xay dung khong ding dé ¢, nay duoc phép sira
chira, cai tao thanh nha ¢, va dung vai quy hoach quy dinh. Nha xay dung trudc
giai phong thi thanh phd xét xac lap quy hoach ting con dudng thudc trung tam
thanh phd va quan, huyén dé xac dinh nhiing nha danh riéng cho Nha nudc khai
thac khdng duoc mua ban chuyén dich hoic dé giai téa sau ndy. Cac nha & ngoai
quy hoach thi dugc Xxét ban.

9- Nha cap 3, Cap 4 thude sd hitu Nha nudc do cac co quan, xi nghiép Nha
nuéc (ké ca co quan qudc phong va ndi vu) dang quan 1y ciing duoc xét ban. Tuy



nhién, dé thong nhat quan 1y viéc ban nha trén dia ban thanh phd, phai c6 vin ban
thoa thuan cia Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh va nguoi mua ciing phai
lam day du céc thu tuc sang tén trudc ba theo céc quy dinh hién hanh.

10- Nha cip 3, cp 4 thudc so hiru Nha nudc do cac co quan don vi dang
thué sir dung cho san xuat, kinh doanh, dich vu; néu c6 nhu cu, ciing dugc mua
ban hoa gia dé dwa vao tai san c¢b dinh cua co quan don vi.

Piéu 4.- Phan loai nha &:

1- Phan loai vé cip nha do S¢ Nha dat va S¢ Xay dung thanh phd huéng din
thuc hién cin ci theo phu luc huéng dan ban hanh kém Thong tu 47/BXD-XDCB-
DT ngay 15-8-1989 cua Bo Xay dung.

2- Nha & cip 3, cip 4, nhung c6 mét phan cip 2, néu dién tich phan cép 2
khong qua 25% dién tich san sur dung cua ngoi nha thi duoc xét ban.

Piéu 5.- Nhitng loai nha chua duoc xét ban hda gia

1- Nha chua thuoc quyén sé hitu Nha nuéc (nha vang cha, vo chua, nha cai
tao, nha 2/4 v.v...) do Nha nuge dang quan Iy nhung chua lam day du thuc hién
thu tuc phap ly dé xac dinh ré quyén s hiru ctia Nha nudée.

2- Nha ¢ thudc khu vuc da quy hoach xay dung hay giai téa theo quy hoach
cua thanh phé va quan, huyén va tat ca cac loai nha khong dé cap tai diéu 3 va
diém 2 cua diéu 4 cua quy dinh nay déu khong duoc xét ban trong ky ban hoéa gia
nay

Piéu 6.- Gia ban nha

Gia ban hoa gia nha duoc quy dinh theo nguyén tic: gia ban phai dang véi
gia tri cua can nha va phu hop véi gia thi truong, Gia ban nha duoc tinh theo
phuong phép 1ap du toan thiét ké toan bo can nha theo don gia xay dung co ban
ma rong caa thanh phé dong thai can ct vao céc yeu t6 sau:

1- Pon gia XDCB ma rong cua thanh phd HS Chi Minh

2- Ty 1€ % con lai caa can nha

3- Pia diém cua cin nha (¢ gan hay ¢ xa khu vuc trung tam)

4- Vi tri cua can nha (mit tién hay trong hém)

5- Nha & tang cao hay tang thap, c6 hay khdng c6 san vuaon

6- Muc do tién nghi (c6 hodc khdng cé khu phu, nha lién tuong hay dung
rienglé v.v...)

7- Dién tich thira ngoai tiéu chuan

8- Phi hoa gia nha

Piéu 7.- Tang, giam gia ban nha

1- Tang gia ban nha

a) Do vi tri thuan lgi

Sau khi tinh gia tri ban dau cua can nha, sé tinh thém hé s dé cé gia tri tang
thém do vi tri thuan loi cia can nha

Hé s6 vi tri tang tir 1 (mot) dén 4,4 (bdn phay bon) theo gia chiém dat cua
cin nha tly theo timg khu vue, ting con duong, doan duong, mat tién duong hay
trong hém do S& Nha dat phdi hop véi quan, huyén 1ap trinh Uy ban nhan dan
thanh ph6 duyét.



b) Tang gia ban do str dung dién tich thira so véi tiéu chuan:

Nguoi mua nha cé dién tich thira so véi tiéu chuan quy dinh & diéu ma
khong thé diéu chinh duogc thi phai tra gia cao lity tién phan dién tich thira (cong
thirc tinh theo hudng din cua So Nha dit)

2- Giam gia ban nha

Muc mién giam cho mdi ca nhan sir dung dung tiéu chuan dién tich hoic
vuot ngoai tiéu chuan dién tich t6i da khéng vuot qua 50% gia tri dién tich sir dung
trong tiéu chuan dugc huong. Qui ra don gia 1 m* dién tich san st dung trong tiéu
chuan dugc mién giam 1a: 120.000d/m? (tinh theo don gia XDCB m¢ rong cua
thanh phd ngay 20-8-1988)

Piéu 8.- Viéc stra chita nha cap 3, 4 thudc so hitu Nha nude trong dién hoa
gia:

1- Khi chua tra hét tién mua nha, nguoi mua nha chi duoc phép tién hanh
stra chita nho dé duy tu va dam bao diéu kién ¢ nhu son cira, quét voi, dao ngoi,
chéng dot v.v...

2- Sau khi c6 giay ching nhan quyén sé hitu nha, chu s¢ hitu duoc quyén
coi Nai, cai tao nha da mua nhung phai dung quy ché quan 1y xay dung d6 thi do
Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh.

3- Céc truong hop khac dugc chi tiét hoa trong ban hudng dan cua quy dinh
nay.

Piéu 9.- Diéu chinh dién tich & theo tiéu chuan trudc khi xét ban hoa gia nha

1- Dién tich dugc huong ctia mdi ca nhan dugc tinh theo quy dinh hién hanh
va quy doi thanh dién tich san st dung bao gdm dién tich sir dung chinh va dién
tich stir dung phu tinh cho tat ca thanh vién trong gia dinh 1a CB-CNV, huu tri, mat
suc, luc luong va trang, dién chinh sach va gia dinh lao dong.

2- Néu dién tich thira tir 100 m? tré 18n thi chua xét ban

3- Trong truong hop khong diéu chinh duoc:

a) Dién tich thura tir 20 m? tré xudng thi tinh theo gia ban binh thuong

b) Dién tich thura tir 21 m® tré 1én thi 4p dung bang gia liy tién d6i v6i m?
tha 21

Piéu 10.- Thoi han va thé thirc tra tién mua nha

1- Thoi han va mac tra tién mua nha d6i véi cac ho 1a can bo cong nhan
Vién, gia dinh chinh sach, gia dinh c0 c0ng véi cach mang.

- Muc tra truéc tdi thiéu 1a 30% gia tri thuc cudi cng caa can nha. So tién
con lai s& quy ra xi mang Ha Tién P.400 theo gi4 kinh doanh ctia Nha nuéc dé tra
gop t6i da d6i voi can bd céng nhan vién 1a 5 nam va chiu 1ai suat 12 4% mdi nam
trong thoi gian tra gop.

2- Thoi han va muc tra tién mua nha ddi véi cac ho 1a nhan dan lao dong

- Mic tra téi thiéu 1a 40% gia tri thuc cudi cing cua can nha. S6 tién con lai
s& quy ra xi mang Ha Tién P.400 theo gia kinh doanh dé tra gop tai ting thoi diém
tra. Thoi gian tra gop t6i da d6i vai nhan dan lao dong 1a 3 nam va chiu 1ai suét 13
4% mdi nam trong thoi gian tra gop.

3- Bé khuyén khich viéc som tra tién nha, 4p dung bang mién giam sau day:



Tra lan dau Giam trén tong gia tri

50% 5%
60% 6%
70% %
80% 8%
90% 9%
100% 10%

4- Tién mua nha duoc tra bang tién Ngan hang Nha nudc Viét Nam hoac
bang ngoai t& duoc qui doi theo héi suat kinh doanh chinh thic cia Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam.

5- Truong hop ngudi mua nha chua tra hét tién, ma da chét hoac di chuyén
di noi kh&c v.v...thi dugc xtr ly nhu sau:

Néu nguoi mua da chét:

~ * Nguoi thira ké theo lut chua ¢6 nha duoc dung tén mua nha va tiep tuc tra
tien

* Néu khdng c6 ngudi thira ké theo luat thi nha dé tra lai thuoc dién sé hitu
Nha nude. Co quan quan Iy chuyén s tién ma nguoi mua da tra nop cho ngan sach

* Néu nguoi thira ké theo luat khong tinh nguyén mua thi Nha nudc hoac
tiép tuc cho thué hoic béan cho ddi twong khac, trudc hét uu tién cho nhitng nguoi
cuing sb nha, cting ho khau va thanh toan lai tién da thu ban nha cho nguoi thura ké
theo luat.

* Néu nguoi mua nha di chuyen di noi khéc thi nguoi d6 c6 thé tiép tuc tra
tién mua nha dé lay giay chiing nhan quyén so hiru hoac giao lai cho Nha nude.
Truong hop giao nha lai, Nha nude s& hoan tién mua nha bang tién Ngan hang Nha
nudc Viét Nam (tinh theo gia tri xi mang Ha Tién P.400 ¢ thoi diém ban)

Piéu 11.- Viéc ban hoa gia nha cap 3, cip 4 trudc day co su sai sot da dugc
kiém tra, phlc tra theo quyét dinh s6 190/QP-UB va Chi thi s6 04/CT-UB ngay
25-2-1989 cuia Uy ban nhan dan thanh phd.

Nay bo sung va sira d6i nhu sau:

1- Kiém tra va phlc tra lai viéc ban nha, giai quyet ting truong hop bat hop
ly, diéu chinh nhiing sai s6t vé gia ban, vé xac dinh cip nha, vé dién tich, vé gia tri
con lai va dién chinh sach theo dang Thong tu huéng dan s6 47/BXD-XDCB-BT
ngay 5-8-1989 cuia Bo Xay dung (thu thém tién hoic tra lai tién duoc tinh theo sd
luong xi mang H2 Tién P.400 tai thoi diém tra).

2- Nhitng cin nha hoa gia trude day da duoc cap gidy chang nhan quyén so
hitu ctia S& Nha dét phai tinh lai va thu thém tién chénh léch (theo diéu 6) sau do
mai cong nhan quyén so hiru.

3- Nha cap 1 cap 2 va biét thy trudc day do céc quan, huyén da ban hoa gi4,
nay hay bo va cho cha truong chung cia Hoi dong Bo truong.

Piéu 12.- Quyén s6 hitu nha o:

1- Nha nudc chi ban héa gia nha, khéng ban dat xay can nha dé

2- Sau khi da tra du tién, ngudi mua nha sé duoc S Nha dat cap gidy ching
nhan quyén so hitu can nha. Nguoi cha phai 1am tha tyc trude ba nha theo quy
dinh chung.



3- Ngudi cha s hitu dugce quyén ban, d6i, cho, chia v.v...cin nha caa minh
sau khi da cé giay chung nhan quyén s¢ hitu, véi diéu kién khéng yéu cau Nha
nudce cho thué, cap hoac ban nha khac cho minh hozc con chau cung ho khau.

Piéu 13.- St dung tién béan nha:

1- Tién thu do ban nha duoc chuyén vao Ngan hang phat trién nha do S¢
Nha dit quan 1y. S6 Nha dat bao céo dinh ky cho S¢ Tai chanh toan b sé tién ban
nha va S¢ Tai chanh 1ap tha tuc ting vén cho So Nha dat. So Nha dét sé trinh Uy
ban nhan dan thanh phd duyét cac dé 4n xay méi nha ¢, san xuét vat liéu xay dung
v.v...cta thanh phd va c4c quan, huyén dé can ddi cac khoan chi trén tinh than tao
moi diéu kién thuén lgi trong chuong trinh phat trién nha &.

2- Phi héa gia 1a 1% trén gia tri can ho hoa gid duogc sir dung chi phi cho
cong tac ban hoa gia nha caa thanh phd va cac quéan, huyén. Ty Ié phan chia cu thé
cho thanh phd va quan, huyén s& ¢4 quy dinh riéng.

Diéu 14.- T6 chic thuc hién:

1- Thanh 1ap Ban chi dao ban héa gia nha cap 3, cap 4 thanh pho:

a) Thanh phan Ban chi dao gom dai dién lanh dao cua:

1/ Ph6 Cha tich UBND Thanh phé Truong Ban

2/ So Nha dat Phé truong Ban/Thuong truc
3/ So Tai chanh Pho Ban

4/ Uy ban Thanh tra thanh ph Uy vién

5/ Ban Vat gia thanh ph Uy vién

6/ S& Xay dung Uy vién

7/ Lién doan Lao dong thanh phé Uy vién

8/ Cong ty quén ly nha thanh pho Uy vién

9/ Trudng ban kiém tra hda gia nha S6 Nb Uy vién

10/ Ngan hang phat trién nha Uy vién

b) Chuc ning, quyén han, trach nhiém ctua Ban chi dao ban hda gia nha
thanh phd nhu sau:

* Trién khai, hudng dan giai thich ban quy dinh nay

* Kiém tra, don dbc, uén nan va bao céo tinh hinh ban nha cap 3 cap 4 cua
Uy ban nhan dan thanh ph

* Huéng din cac quan, huyén 1ap Hoi dong ban hoa gia nha va lam céc biéu
mau can thiét, so sach ké toan tai chinh, thong nhat mau gidy chimg nhan chu
quyén nha v.v...

* Nghién ctru, dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd stra doi, bd sung nhiing
cha truong, chinh séch cu thé dé thyc hién tét nhat viéc ban nha.

¢) Ban kiém tra ban héa gia nha (thuoc S& Nha dat) 1a bo phan kiém tra,
tham muu, vira 1a Thudng truc chuyén trach ciia Ban chi dao ban nha thanh phé

2- Thanh 1ap Hoi ddng ban hoa gia nha (cap 3 cap 4) quan, huyén:

a) Thanh phan Hoi dong gom dai dién lanh dao:

- Uy ban nhan dan quan, huyén Chu tich
- Phong Xay dung quén, huyén Phé Chu tich
- Ban Tai chanh quan, huyén Uy vién

- Uy ban Thanh tra quan, huyén Uy vién



- XN quan Iy va phat trién nha quan, huyén Uy Vvién

- Lién doan lao dong quén, huyén Uy vién

- Chu tich cac phuong, xa Uy vién

b) Chirc ning, quyén, trach nhiém cua Hoi dong ban hda gia nha quan,
huyén nhu sau:

- biéu tra co ban nha cap 3, 4 thudc dién xét ban, nhan don xin mua nha, Iap
hd so xét ban, tinh gi4, trinh S Nha dat ky cong nhén quyen sO hiru.

- Lap cac t6 chuyén mon chiu trach nhiém vé Cac van dé phap ché, k¥ thuat,
tai chanh, chinh sach ché do v.v..

- Nop tién ban nha theo quy dinh.

- B4o céo thuong ky cho Uy ban nhan dan thanh phd, Ban chi dao hoa gia
nha thanh phd, Ban kiém tra h6a gia nha cua S& Nha dat vé tinh hinh thuc hién
viéc ban nha. Thinh thi xin y kién d6i voi céc van dé vuot thim quyén.

- Chiu trach nhi¢ém hoan toan vé moi quyét dinh trong chuc trach cua Hoi
dong.

¢) Thanh 1ap t6 kiém tra ban nha (thuéc Phong Xay dung quan, huyén) 1am
bo phan thudng truc, chuyén trach cia Hoi dong ban nha quan, huyén.

~ Chwong I
PIEU KHOAN THI HANH

bieu 15.- Ban quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky
Moi quy dinh trudc day trai vai tinh than quy dinh nay déu bi bai bo

Piéu 16.- S& Nha dat phdi hop cac nganh lién quan c6 trach nhiém hudng
dan, giai thich c4c diéu khoan ghi trong quy dinh ndy va huéng din céc quén,
huyén 1ap c4c biéu mau, s6 sach thong nhat nham thuc hién c6 hiéu qua cdng tac
ban hda gia nha cap 3, cip 4 tai TP.

Piéu 17.- Tat ca cac co quan don vi dong trén dia ban thanh phd, cac ho
dang sir dung nha thudc s hiru Nha nudc déu cd trach nhiém chap hanh nghiém
chinh quy dinh nay. Moi vi pham tlly theo 15i nang nhe s& bi xir 1y thich dang theo
phap luat hién hanh.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH



