UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 4604/SXD-CPXD S¢ Xay Dung, ngdy 27 thang 6 nim 2011

V/v trién khai hudng
dan hd so xin phép xay

dung nha ¢ riéng 1.

Kinh giri: Uy ban nhan dan cac quan,huyén.

Ngay 14/9/2010, Uy ban nhan dan thanh ph di ban hanh Quyét dinh s
68/2010/QD-UBND ban hanh Quy dinh vé cap gidy phép xdy dung va quan 1y xay
dung theo gidy phép trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh. Ngay sau khi Quyét dinh
c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 24/9/2010), S& Xay dung d4 to chirc Hoi nghi trién khai
viéc thye hién Quyét dinh cho cac co quan tham quyén cap gidy phép xdy dung theo
dung quy dinh d6ng thoi phdi hop véi cac co quan bio, dai dé phd bién rong rai dén
ngudi dan lién quan dén cong tac cap gidy phép xdy dung trén dia ban thanh phd.

Tuy nhién, trong thoi gian qua, S Xay dung vin nhan dugc cac ¥ kién cila ca
nhan, t6 chirc dé nghi huéng dan, thao g& vudng mic trong hd so cip gidy phép xay
dung nha & riéng 1& va cac hd so xin phép xay dung nha ¢ riéng 1¢ van con nhiéu sai
sot phai chinh stra lam mét thoi gian cho ca chi dau tu va co quan cdp phép xay
dung.

Vi muc dich dé nguoi dan hiéu 1o trinh tu thu tuc va tranh nhirng sai sot trong
viéc chudn bi hd so xin cép gidy phép x4y dung nha ¢ riéng 1¢, S& Xay dung d4 bién
soan tai liéu “Huwdng dan ho so cdp gidy phép xdy dung nha & riéng 1é”. Tai liéu hé
thong lai ndi dung chu yéu nhu sau: chuin bi thanh phén, noi dung hd so xin phép
x4y dung; co quan dé ndp hd so xin gidy phép xdy dung; quy trinh va thoi gian giai
quyét hd so xin phép xay dung; nhitng viéc phai thuc hién khi dd duoc cip gidy phép
xay dung.

Nham gitip ngudi dan chuén bi tét ho so, hiéu rd duge cac quy dinh co ban khi
xin cip gidy phép xdy dung nha & riéng 1¢, dé nghi Uy ban nhan dan cac quan huyén
c¢6 ké hoach pho bién rong rii tai liéu ndy dén ngudi dan (vi du:giri cho nguoi dan khi
nop hd so xin phép xay dung; niém yét tai cac bang thong tin ctia T6 dan phd, Khu
phd, Phuong...)



Néu trong qua trinh thue hién cong tac cap phép xay dung c6 nhitng van dé tén
tai, chua rd qua phan anh ciia nguoi dan, dé nghi cic quan-huyén hudéng dan giai
thich theo quy dinh, hodc tap hop ¥ kién gui vé So Xay dung dé duoc nghién ctru giai
quyét kip thoi./.

GIAM DbOC

Nguyén Tan Bén



HUONG DAN HO SO CAP GIAY PHEP XAY DUNG NHA O
RIENG LE

|. CHUAN BI THANH PHAN VA NOI DUNG HO SO XIN CAP GIAY
PHEP XAY DUNG (viét tit GPXD):

Chu dau tu va don vi tu véan thiét ké phai chuan bj thanh phan, ndi dung hd so
xin cip gidy phép xay dung theo quy dinh, cu thé nhu sau:

1) Pon dé nghi cap GPXD (01 bd ban chinh): Ap dung theo miu d3 dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén ban hanh.

2) Ban sao co6 chung thuc sao y ban chinh cta co quan cong chirng — chirng
thuc, hoac cua Uy ban nhan dan phuong-xa, thi tran, hodc cua don vi da cép loai giéy
td phap 1y vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha (duoc phap ludt cong nhan) (01
b9). Trudng hop ban sao khong cé ching thuc thi can bo, céng chire tiép nhan hd so
c6 trach nhiém ddi chiéu véi ban chinh, ky xac nhan vao ban sao va chiu trach nhiém
vé tinh chinh x4c ctia ban sao so v&i ban chinh.

Luu y:

- Déi véi triong hop xin cap GPXD tam, chii dau tw ¢é vin ban cam két tw
thdo d& khéng boi hoan doi véi cong trinh xdy dung khi Nha nudce trién khai thiee
hién quy hoach xdy dung.

- POi vdi nha ¢ riéng 1é khong cé cdc loai gidy to vé quyén sé hitu nha, quyén
sit dung ddt V& nam trong khu ddn cw hién hiwu, én dinh, si dung truéc ngdy
01/07/2004, phit hop quy hoach xdy dung la ddt &; Chii dau tw phdi ¢6 gidy cam két
chiu trach nhiém truéc phdp ludt vé ranh gidi thira dat dang sir dung (ké cd phan
twong chung voi cdc nha lién ké néu c6) khéng cé tranh chdp, khiéu nai va phdi dwoc
dwoc Uy ban nhédn ddn phiong-xd, thi tran noi c¢éng trinh xdy dwng xdc nhdn.
Trwong hop chii dau te c6 nhu cau xdy dwng cong trinh trén ranh dat Ién hon ranh
hién trang nha cii hodc thay déi vi tri khdc, chii dau tw phdi hoan tat thi tuc phdp 1y
vé quyén sit dung dat trude khi xin cdp gidy phép xdy dung.

3) Vé ban vé thiét ké xin cap GPXD (02 bd ban chinh) thé hién:

- Téng mat b::ing cong trinh trén 16 dat, ty 1¢ 1/200 hoac ty 1€ 1/500; kem theo
hoa dd vi tri cong trinh c6 thé hién s 16, ranh thira dat va ranh 16 gidi;

- Mat béng cac tﬁng, mat diang va mat cat dién hinh cua cong trinh, ty 1¢ 1/100
hodc ty 1¢ 1/200;

- Mit bang, mit cit mong cong trinh; so ¢4 hé théng va diém dau ndi k¥ thuat
cap dién, cp nudc, thodt nude, xir 1y nude thai, chat thai, ty 18 1/100 hodc ty 18



1/200.
Luu y: o ,
- Ban vé thiet ke xin cap giay phép xay dung phai thé hién ré vi tri xdy dung

cong trinh; kich thuée cong trinh, chiéu cao tirng tang, chiéu cao toan cong trinh;

ranh 1§ gidi, chi giGi xdy dwng, ranh gidi thira ddt.
- Ban vé mdt bang, mdt cdt méng khong thé kich thwéc va cot thép mong.

- Trong truong hop chi gioi xdy dung lui vao sau chi gioi dwong do, cac bo
phan cua cong trinh dwoc vuot quad chi gioi xday dung. bdc thém, vét ddt xe, bdu

cua, go chi, canh cua, 6 vang, mdi dua, mdi don, mong nha, ban cong.

- Thé hién ddy dii chikc ndng cdc tang céng trinh, tén céng trinh tai khung tén

ban vé phu hop tén cong trinh tai Pon xin phép xdy dung.

- Ban cong dwoc nhé qua chi gioi xay dung khong qua 1,4m va khong duoc

che chdn thanh buéng hodc 16 gia.

- Khodng cdch céng trinh so véi ranh ddt xung quanh dwoc tinh tir tang 1

dén tdang trén cung cua cong trinh.

- DOi véi ¢dng trinh cdp gidy phép xdy dung tam thi quy mé téi da 05 ting;
nhung phdi phit hop véi Quy chudn xdy dung, Tiéu chudn xdy dung, cdc quy dinh
vé kién triic, canh quan da dwoc co quan Nha nwée c6 tham quyén ban hanh; Bdn
Vvé thé hién phan xdy dung chinh va phdn xdy dwng tam thi phan xdy dung tam c6

két cdu tach biét véi két cau khoi nha chinh.

- Poi véi céng trinh cdi tao sika chita hodc diéu chinh thiét ké thi phdi thé

hién ro phan hién hitu cong trinh va phan xin cadi tao swa chita hodac diéu chinh



thiét ké.

- D6i voi viéc thiét ké xdy dung nha & riéng 1é:

+ Nha & riéng 1é c6 tong dién tich xdy dung san Iém hon 250m” hodc tir 03
tang tré 1én hodc nha ¢ trong cdc khu anh hwéng dén di san van héa, di tich lich
sir — van héa thi viéc thiét képhdi do t6 chire, cd nhan thiét ké c¢é i nang luc hoat

déng thiét ké xdy dung hodc ndng lyc hanh nghé thiét ké xdy dung thiee hién.

+ Nha o riéng 1é c6 quy mé nho hon nha ¢ quy dinh néu trén thi cd nhdn, ho
gia dinh dwoc tw t6 chirc thiét ké nhung phai phit hop véi quy hoach xdy dung
duwoc duyét va chiu trach nhiém trudc phap ludt vé chat lwong thiét ké, tac dong

cua cong trinh dén moi truong va an toan cua cdc cong trinh lan cdn.

- DPéi véi nha ¢ rieng le tai nong thon: ban vé so do mat bang xdy dung can
nha trén 16 dat phdi thé hién ré cdc kich thwde va dién tich chiém ddt cia céng trinh,
cac cong trinh phu trén 16 dat, khodng cdch téi cdc cong trinh xung quanh va cdc
diém dau noi dién, cdp théat nude véi cac cong trinh ha tang kj thudt cong cong bén
ngodi (néu co).

- Nha ¢ riéng 1é trong khu viee dd cé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
dwoc co quan nha nwdce cé tham quyén phé duyét va cong bo, da c6 quyét dinh thu
héi dat, giao ddt, cho thué dit ciia co quan cé tham quyén nhung chua trién khai
thuc hién quy hoach thi khong dwoc xdy dung mdi; swa chita, cai tao lam thay doi
quy mé, két cdu cong trinh va dién tich sir dung; chi duoc sita chita nho nhu: thay
mdi chong dot, thay nén, thay vach ngan.

II. THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG:

- Nha & riéng 1& (ké ca nha & riéng 1& thudc céac truc, tuyén dudng phd chinh
trong d6 thi) thudc tham quyén cap GPXD ctia Uy ban nhan dan cic quan-huyén.

- Nha ¢ riéng 1¢ ¢ nhitng diém dan cu nong thon (di c6 quy hoach xdy dung
duoc duyét, nhitng diém dan cu theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan huyén phai cap
GPXD) do Uy ban nhéan dan xa cap gidy phép xay dung.

- UBND phudng-x3, thi tran tiép nhan hd so dang ky xdy dung, stra chita, cai
tao&thong bao ngay khoi cong xdy dung dbi véi nhirng cong trinh ma theo quy dinh
khong phai xin gidy phép xay dung.



III. GIAI QUYET HO SO XIN PHEP XAY DUNG:

- Trudng hop hd so khong du diéu kién dé cap gidy phép xdy dung, co quan
cap phép xay dung c6 vin ban hudng dan trong thoi han 10 ngay lam viéc.

- Trudng hop ho so du diéu kién dé cap giay phép xay dung, thoi gian cap phép
xay dung:

+ Poi voi nha 6 riéng 1¢ 1a 15 ngay 1am viéc.

+ Poi voi nha ¢ nong thon 1a 10 ngay lam viéc.

IV. HUONG DAN CHU PAU TU SAU KHI CO GIAY PHEP XAY
DUNG:

- Cha dau tu phai thong bio bang vin ban viéc khdi cong xay dyng cong trinh
kém ban sao chup gidy phép xay dung va ban vé& thiét ké duoc duyét theo gidy phép
cho Uy ban nhéan dan phuong-x4, thi trdn (noi cong trinh xdy dung) trong thoi han
07 ngay trudc khi khéi cong xay dung.

- Treo bién bao tai cong trudong thi cong. Noi dung bién bao: sb, ngdy cip gidy
phép xay dung, tén chu dau tu xay dung cong trinh, ngay khoi cong, ngay dy kién
hoan thanh,tén don vi thi cong, tén chi huy trudng cong trinh; tén don vi thiét ké, tén
chi nhiém thiét ké; tén t6 chirc hodc ngudi giam sét thi cong xay dung cong trinh
(ngoai viéc ghi ro ho tén, chirc danh con phai ghi dia chi lién lac, ) dién thoat).

- Phai ¢6 ban sao (c6 chimg thyc) cua Gidy phép xay dung va ban vé dinh kém
theo gidy phép xay dung tai cong trinh dé thuén loi cho viéc kiém tra.

- T6 chitc, c4 nhan thuc hién khéo sét xay dung, thiét ké va thi cong xay dung
phai ¢6 ning luc phu hop véi cong viée dam nhan (thé hién tai gidy ding ky kinh
doanh, chirng chi hanh nghé) va phai chiu trach nhiém trudce cht nha va phap luat vé
chat lugng cong viéc do minh dam nhan. Giao két giira chii nha va cdc nha thau
phii dwoc thé hién thong qua hop dong xiy dung xic lap bang vin ban. Truong
hop chu nha ¢6 da nang luc thi dugc ty thuc hién cac cong viéc trén.

- Viéc thi cong x4y dung nha & phai dam bao chat lugng cong trinh, an toan lao
dong va dam bao vé sinh moi truong; tuan thu cac quy dinh trong gidy phép xdy
dung, khong lam anh hudng bat 1oi t&i céc cong trinh lién k&, 1an can.

- Nhirng cong trinh c6 nguy co sup d6 bat ngd phai co bién phap chong dd an
toan, dat rao ngan, bién cAm nguoi qua lai ving nguy hiém.

- Phai lién hé co quan chirc nang (Uy ban nhan dan phuong-xa, Phong quan 1y
d6 thi, S& Giao thong — Van tai) dé lam thu tuc xin phép st dung 1& dudng (néu c6 str
dung 1& duong khi thi cong).

- Khi ¢ nhu cau diéu chinh thiét ké xay dung nha ¢ khac véi noi dung gidy



phép xay dung di duoc cip vé: vi tri xay dung cong trinh, cao d6 nén xay dung cong
trinh; céac chi gigi duong do, chi gidi xay dung; dién tich xay dung; tong dién tich
san; chiéu cao cdng trinh; sd tang va nhirmg noi dung khac duoc ghi trong giay phép
xay dung thi chu nha phai xin diéu chinh gidy phép xiy dung trwéc khi thi cong
xdy dung theo ndi dung diéu chinh. Nhiing thay doi khéc thi khdng phai xin diéu
chinh gidy phép xay dung d4 cap.

- Trong thoi han 12 thang ké tir ngay duoc cp gidy phép xay dung ma cong
trinh chura d diéu kién khoi cong theo quy dinh, thi cha dau tu phai xin gia han gidy
phép xay dung.

Cac van dé lién quan dén cap phép xay dung, dé nghi chi dau tu tham khao tai
Quyét dinh s6 68/2010/QD-UBND ngay 14 thang 9 nam 2010 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh Quy dinh vé cdp gidy phép xay dung va quan 1y xdy dung theo
gidy phép trén dia ban thanh phd HO Chi Minh hoic tai website cua S& Xdy dung:
www.constructiondpt.hochiminhcity.gov.vn, website ciia cac quan huyén. Trong
qua trinh st dung tai liéu, cic c nhén, t6 chirc thiy c6 diém nao can bd sung cho phu
hop tinh hinh thuc té, 1am 18 hon cac van dé can hudng din, d& nghi ¢ ¥ kién giri vé
Phong cip phép xay dung — S& Xay dung (sé 60 Truong Pinh, phuong 7, quan 3)
bang vin ban, hodc email dén website cia S& Xay dung. R4t mong nhan duoc cac ¥
kién dong gop./.

SO XAY DUNG THANH PHO HO CHIi MINH


http://www.constructiondpt.hochiminhcity.gov.vn/

