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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 135/2007/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 08 thang 12 nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé kién triic nha lién ké trong khu dé thi
hién hiru trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cur Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 29/2007/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2007 cua Chinh
phu vé quan 1y kién trac d6 thi;

Can ctr Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nam 1996 cia Bo
truong Bo Xay dyng ban hanh Quy chuan xay dung Viét Nam;

Can ct Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19 thang 8 nam 2005 cua B Xay
dung hudng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can ct Thong tu s6 08/2007/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2007 cia Bo Xay
dung hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy ché quan 1y kién trac do thi;

Can ctr Quyét dinh sé 42/2005/QD-BXD ngay 29 thang 11 niam 2005 cua Bo
treong B6 Xay dung vé viéc ban hanh TCXDVN 353:2005 “Nha & lién ké - Tiéu
chuan thiét ke”;

Xét dé nghi ciia SO Quy hoach - Kién trac tai Cong vin sd 4654/SQHKT-
QLPTKG ngay 12 thang 11 ndm 2007; Y kién thim dinh ciia So Tu phéap tai Cong
van s6 3521/STP-VB ngay 03 thang 12 ndm 2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé kién trac nha lién
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ké trong khu d6 thi hién hitu trén dia ban thanh phdé H6 Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky va thay
thé Cong van sé 3665/UB-QLDT ngay 27 thang 9 nim 1997 va Coéng vin s
2542/CV-UB-QLPT ngay 02 thang 7 nam 1999 cua Uy ban nhin déan thanh phd vé
quy dinh quan 1y kién trac nha & lién ké tai thanh phd HO Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam ddc cac SO - ban - nganh thanh phd, Cha tich Uy ban nhan dan cac quan -
huyén, phuong - xa, thi tran, Thu truong cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

Vé kién triic nha lién ké trong khu dé thi hién hiru
trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 135/2007/0P-UBND
ngay 08 thang 12 nam 2007 ciia Uy ban nhdn dan thanh pho)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy dinh nay 1a mdt trong nhitng quy dinh vé quan 1y kién tric va quy hoach
xay dung do thi, c6 muc ti€u chung bao gém:

a) Ting budc cai tao, chinh trang khu d6 thi hién hitu theo huéng phat trién phu
hop voi quy hoach xay dung ctia thanh phd, trong diéu kién khu d6 thi hién hiru c6
hinh thai khu dat theo dang 16 phé, véi kién trac hién trang chu yéu la cac loai nha &
lién ké, nha biét thy va mot sb loai cong trinh khac xen k&.

b) B6 sung, cu thé hoa cac quy chuin, tiéu chuan nha nudc vé quy hoach, kién
truc va xay dung phu hop véi diéu kién thyc té trong khu d6 thi hién hiru cai tao.

¢) B6 sung cho cac d6 4n quy hoach chi tiét xay dung (1/2000) hién chwa day du
cac 16p thong tin vé kién trac, quy hoach dé quan 1y xdy dung d6i voi timg 16 dat,
chua day du noi dung thiét ké d6 thi.

2. Cac muc tiéu cu thé:

a) Lam co so dé 1ap quy ché quan 1y kién trac do thi, 1ap thiét ké do thi, 1ap thiét
ké va xay dung cong trinh.

b) Lam co sé cho cac co quan quan 1y nha nudc phé duyét d6 an quy hoach chi
tiét ctia cac du an xdy dung, thAm tra, tham dinh thiét ké co s& va cap gidy phép xay
dung dbi vé6i loai hinh nha lién ké.

¢) Lam co s& cho viéc phan cip quan 1y va hudng din vé kién triic nha lién ké,
gitip cho qua trinh chuan bi dau tu xay dung duoc thuc hién nhanh chéng, cong khai.



30 CONG BAO SO 68 -15-12-2007

d) Cung cip thong tin quy hoach - kién triic cho nhin din va nha dau tu trong
qua trinh chuan bi dau tu.

e) Cung cip thong tin 1am co s& cho cong tic thim dinh gia ban nha, dat thudc
sO hitu Nha nudc.

Piéu 2. Pham vi, d6i twong ap dung

1. Quy dinh nay quy dinh vé kién tric nha lién ké trong khu d6 thi hién hitu trén
dia ban thanh phd.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi cac truong hop sau:

a) Cac khu d6 thi méi dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05
thang 01 nam 2006 cua Chinh pht vé viéc ban hanh Quy ché khu d thi méi;

b) Cac khu d6 thi méi hinh thanh truée Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP c6 Ban
quan 1y riéng;

¢) Céac du an khu nha & ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét (ké ca cac khu cu
x4 da 6n dinh vé& quy hoach va c6 chung hé théng két cau);

d) Khu vuc hién hitu, cai tao da co thiét ké d6 thi duoc duyét.

3. Dbi v6i cong trinh xay dung trén 16 d4t 16n hon 500m” va khong vuot qua
1.000m2 x4y dung theo hinh thirc nha lién ké ¢6 thé 4p dung Quy dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Nha & lién ké: La loai nha & riéng, gém cac can hd dugc xay dung lién nhau,
thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh diy trong nhiing 16 dat nam lién nhau
va ¢ chiéu rong nho hon nhiéu 14n so véi chiéu siu (chiéu dai) ctia nha, cing st
dung chung mot hé théng ha tﬁng cua khu vuc do thi (theo TCXDVN 353:2005)

2. Nha ph lién ké (nha phd): La loai nha ¢ lién ké, duoc xay dung & cac truc
duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc duyét. Nha phé lién
ké ngoai chirc ning dé ¢ con sir dung 1am ctra hang budn ban, dich vu vin phong, nha
tro, khach san, co s& san xudt nho v.v... (theo TCXDVN 353:2005)

3. Nha lién ké co san vuon: La loai nha ¢ lién ké, phia truéc hodc phia sau nha
c6 mot khoang san vuon nam trong khuodn vién cia mdi nha va kich thude duge lay
théng nhat ca day theo quy hoach chi tiét ciia khu vuc (theo TCXDVN 353:2005).

4. Nha lién ké c6 khoang lui: La nha lién ké trong khu vuc do thi hién hitu cai
tao, c6 khoang lui ddi voi ranh 10 gio1 duong xac dinh theo hién trang hoac ban dd
chi gidi xay dung.
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5. Nha lién ké 1a cac loai nha & lién ké, nha phd lién ké, nha lién ké c6 san vuon,
nha lién ké c6 khoang i theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Lo dit c6 dién tich 16n: La 16 dat co dién tich tdi thiéu 150m* va c6 chiéu rong
t6i thiéu 6,6m, co thé c6 ngudn gde tir nhidu 16 dat nhé nhung di chuyén nhuong chi
quyén hodc uy quyén cho mét t6 chirc, ca nhan dé xay dung khai thac mot cong trinh
riéng 1¢€.

7. Hop khéi kién tric bén ngoai cong trinh: it nhat hai 16 dat tré 1én xay dyng
dudi dang cac cong trinh riéng 1¢ lién ké, co thiét ké kién triic bén ngoai théng nhét
va do co quan c6 thim quyén vé quan Iy quy hoach - kién tric xem xét quyét dinh.

Diéu 4. Yéu cau chung

1. Khi thiét ké xay dung madi1 hodc cai tao nha lién ké xen k& doc theo duong phé
phai hai hoa véi téng thé kién trac tuyén phd va phai bao dam my quan riéng cua
cong trinh.

2. Thiét ké cong trinh phai pht hop v6i quy hoach chung, quy hoach chi tiét va
thiét ké do thi khu vyc.

Truong hop thiét ké do thi duoc duyét cia khu vuc ¢ quy dinh khac hoic cu thé
hon so v6i Quy dinh nay thi duoc ap dung cac quy dinh trong thiét ké d6 thi khu vuc.

3. Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh khac lién quan nhu an toan
phong chay chita chay, méi truong, giao thong, cac tiéu chudn xay dung, quy chuan
xdy dyng. .. ma Quy dinh nay khong dé cap.

Chuong I1
KIEN TRUC NHA LIEN KE

Pi¢u 5. Yéu cau vé kién triic

1. Viéc xay dung mdi, cai tao nha lién ké dam bao su théng nhét, hai hoa vé
hinh thire, cao d6 nén, chiéu cao chuin & vi tri mit tién nha trén tung doan phé, tuyén
phé hodc khu db thi.

2. Béi voi cac day nha lién ké hién hiru c6 khoang Iui (chi giéi xay dung khong
tring v&i 10 gioi), khoang 1ui cua diy nha dugce xac dinh trong thiét ké d6 thi trén
ting doan phd, tuyén phd hodc khu d6 thi. Truong hop chua co thiét ké d6 thi, co
quan quan 1y quy hoach c6 thim quyén cap quén - huyén cin ct vao hién trang kién
tric khu vyuc va tiéu chi huéng din ¢ khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay dé quy dinh vé
khoang Iui cong trinh cho phu hop.
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Piéu 6. Dién tich va kich thuéc 16 dit xiy dung

1. L6 dat du chuin duogc ap dung Quy dinh nay 1a 16 dat c6 dién tich khong nho
hon 36m” (theo TCXD VN 353:2005), ¢6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so voi chi
gidi xdy dung khong nhé hon 3,0m (theo Quyét dinh sé 39/2005/QP-TTg ngay 28
thang 02 nam 2005 cta Thi twéng Chinh phi vé viéc hudng dan thi hanh Diéu 121
Luat Xay dung).

2. Céc truong hop 16 dat c6 dién tich khong di chuan ap dung Quy dinh nay:
dugc xem xét tiy theo vi tri mat tién dudng hay trong hém.

2.1. Truong hop 16 dat co vi tri mit tién duong:

a) Néu 16 dat c6 dién tich dudi 15m” hodc ¢6 chiéu rong mat tién (hoac chiéu siu
so vo1 chi gidi xay dyng) nho hon 3,0m: chi dugc cai tao, stra chita theo hién trang;
khong duoc xay dung maoi.

b) Néu 16 dat co dién tich tir 15m* dén duéi 36m?, co chiéu rong mat tién va
chiéu sau so v§i chi gi61 xay dung tur 3,0m trd 1€n: duge phép cai tao, stra chira theo
quy md s6 tang hién hitu hoic xay dung méi toi da 2 ting (co thé b tri ting lung tai
trét va mai che cau thang tai san thuong), chiéu cao khong qué 13,4m.

2.2. Truong hop 16 dat 6 vi tri trong hém:

a) Bdi v6i 16 dat hién hiru ¢6 dién tich dudi 15m®:

- Chiéu rong mit tién (hodc chiéu sau so voi chi giéi xay dung) nhé hon 3,0m:
chi dugc cai tao, stra chita theo hi¢n trang; khong dugc xay dung mai.

- Chiéu rong mit tién va chiéu sau so véi chi gidi xay dung tir 3,0m tro 1én:
dugc cai tao, stra chira theo hién trang hoac xay méi quy mo 1 tﬁng (co thé bd tri tﬁng
lirg tai trét va mai che cau thang tai san thuong), chiéu cao khong qua 8,8m.

Luu ¥: Ddi v6i cac du an giai toa méi: khuyén khich chi dau tu c6 phuong an
xtr 1y triét dé, han ché phat sinh trudong hop nay.

b) Béi véi 16 dat co dién tich tir 15m* dén dudi 36m™:

- C6 chiéu rong (hodc chiéu siu so vdi chi gidi xay dung) nho hon 2,0m: truong
hop da ton tai dugc phép cai tao, stra chira theo hién trang;

Luu y: Ddi v6i cac du an giai toa méi: khuyén khich chii dau tu c6 phuong an
xtt 1y triét d¢, han ché phat sinh truong hop nay.

- C6 chiéu rong (hodc chiéu sdu so v&i chi gidi xdy dung) tir 2,0m dén dudi
3,0m: duoc phép cai tao, sira chita theo hién trang hodc xay dyng moi t6i da 2 tang
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(c6 thé bd tri ting limg tai trét va mai che cdu thang tai sin thuong), chiéu cao khong
qua 12,2m.

- C6 chiéu rong (hodc chiéu sau so voi chi gidi xay dung) tir 3,0m trd 1én, hodc
c¢6 chiéu rong (hodc chiéu sau so véi chi gidi xdy dung) tir 2,0m dén dudi 3,0m
nhung c6 diéu kién hop khéi kién tric bén ngoai: dugc phép cai tao, sira chita theo
hién trang hodc x4y dung méi toi da 3 tang (co thé bd tri ting limg tai trét va mai che
cau thang tai san thugng), chiéu cao khong qué 15,6m.

3. Trong cac du 4n nha ¢ thuong mai, di¢én tich tdi thiéu cua 16 dat xay dung
khong nho hon 50m” va chiéu rong (chiéu ngang) 16 dat khéng nhé hon 5,0m (theo
Luat Nha ¢ nam 2005).

4. Viéc xac dinh tinh chét cua truc giao thong (dudng hay hém) do co quan quan
1y kién trGic quy hoach cip quén - huyén c6 thim quyén xem xét va 1ap danh muc cu
thé.

Trong truong hop 16 dat khéng du chuan ap dung quy dinh (c6 dién tich nho hon
36m” hodc chiéu rong mat tién hodc chiéu siu so véi chi gid1 xay dung nhd hon
3,0m) co vi tri trén truc dudng hodc trong hém, néu c6 diéu kién hop khéi kién trac
bén ngoai hodc khu dat co chiéu dai 1én va md rong vé phia sau s& dugc co quan
quan 1y kién trac quy hoach cp quan - huyén c6 thim quyén xem xét cu thé.

Picu 7. Mat do xay dung

Mat d6 xay dung dbi véi nha lién ké ap dung theo bang dudi day:

Bang 1
Dién tich 16 dat
en el o dd Dudi 50 | 100 | 200 | 300 | 400 | 500
(m’)
o .. . | Dbivsiquannodithanh | 100 | 90 | 85 | 80 | 75 | 70
Matdo XD toida .. ~ ,
D61 véi huyén ngoai 100 90 | 80 | 70 | 60 | 50
(%) ‘
thanh
Ghi chu:

1. Mat d6 xay dung ddi voi huyén ngoai thanh dugc xac dinh theo Bang 5.7.2.
Mat a6 xdy dung t6i da cia 16 dat xdy dung céng trinh - Quy chudn Xdy dung Viét
Nam.

2. Trudng hop xay dung véi mat d6 xdy dung t6i da 100%: phai co giai phap
hop 1y vé thong gid va chiéu sang tu nhién.
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3. Bdi v6i nha 6 dién tich trén 100m®, khuyén khich chira khoang trong phia
sau nha, giap ranh dat v6i nha ddi lung.

4. Truong hop 16 dét tiép giap 2 dudng (hodc hém) cong cong tré 1én thi MPXD
duogc ting thém khong qua 5% (trir trudng hop dién tich 16 dat dudi 50m?).

5. Trudong hop can tinh dién tich d4t nam giita can trén va can dudi trong Bang 1
thi dung phuong phap noi suy, ap dung theo cong thirc:

Np - N,
Nt = Nb - (Ct - Cb).
Ca - Cb

Trong do:

- Ni: mat do xay dung cia khu d4t can tinh;

-Ce

dién tich khu dat can tinh;

- C,: dién tich khu dét can trén;

- Cp: dién tich khu dat can dudi;

- N,: mat do xay dung can trén trong bang 1 tuong ing véi C,;

- Np: mat do xay dung can dudi trong bang 1tuong tng véi Cy.

Diéu 8. S0 tang va chicu cao nha lién ke

1. Nha lién ké c6 mat tién xay dung gidp 10 gidi: sb tang va chiéu cao phu thudc
vao chiéu rong 16 giéi duong, theo bang sau:

Badng 2
£ LA A SO tang £ LA
SO tang cong . N So tang
Tang thém néu P . cong thém . K
EUR N néu thudc P Cao do toi
Chiéu rong | cao co | thugc khu vue néu cong .
. i . truc . . da tir nén
10 gioi L ban quan trung . trinh xay S oz
. . N duwong | viahe dén
(m) toida | tam TP hoac dung trén 10 « A
N .z thuong o san lau 1
(tang) | trung tam cap R dat lom
N mai - dich X
quan (tang) X (tang)
vu (tang)
1) (2) 3) “4) ) (6)

L>20 5 +1 +1 +1 7,0m

12<L <20 4 +1 +1 +1 (co lui) 7,0m

6<L<12 4 +1 0 +1 (co lui) 5,8m

L<6 3 +1 (c6 lui) 0 0 5,8m
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Ghi chu:

a) P6i v6i 16 dat ¢ chidu rong t6i thiéu 3,0m nhung nho hon 4,0m (4,0m 13
chiéu rong t6i thiéu ctia nha lién ké theo Tiéu chuan X4y dung TCXDVN 353:2005):

- Truong hop hai 16 dat bén canh di xay dung véi tang cao khong vuot qua quy
dinh & cot 2 Bang 2 thi ting cao tdi da ctia cong trinh trén 16 dat d6 dugc quy dinh ¢
cOt 2 Bang 2;

- Trudng hop it nhat mot trong hai 16 dat bén canh da xay dung voi tang cao
vuot qua quy dinh & cot 2 Bang 2 thi ting cao t6i da ctia cong trinh trén 16 dat do co
thé dugc cong thém céc yéu td uu tién & cot (3) va (4) Bang 2 (néu c6) va khong cao
hon tang cao ciia cong trinh bén canh.

- Trudng hop c6 diéu kién xay dung hop khdi kién tric bén ngoai véi it nhat mot
trong hai 16 dat bén canh thi ting cao tdi da ctia cac cong trinh hop khdi c6 thé dugc
cong thém cac yéu td uu tién ¢ cot (3) va (4) Bang 2 (néu co).

b) Truong hop ting tang cao c6 khoang Iui: nghia 14 chi gi6i xay dung cua tang
duogc tang i cach chi gidi xy dung ciia tang duéi t6i thiéu 3,5m.

¢) Truong hop nha lién ké xay dung theo hinh thtrc 1éch ting: phan tang lau 1
(phan tang 1au gan nhit so voi tang trét) duoc xem nhu ting ling; cac quy dinh vé
tang cao, chiéu cao toi da, cao d6 chuan ¢ vi tri chi gii xdy dung khong thay doi so
v6i truong hop xay dung khong léch tang.

d) Quan trung tim nodi thanh gdm cac quén 1, 3, 4, 5, 10, Phti Nhuan, Binh
Thanh.

d) Trung tdm cap quan xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét hoic do
Uy ban nhan dan thanh phé, Uy ban nhan dan quan, S& Quy hoach - Kién triic x4c dinh.

e) Truc duong thuong mai - dich vu: dugc xéac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach chi tiét hodc do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan - huyén, S¢
Quy hoach - Kién trac x4c dinh theo cac tiéu chi sau:

- Thudc khu vyc trung tim thanh phd, trung tim quan - huyén hodc 1a tryc giao
thong quan trong ndi lién cac trung tim khu vuc;

- Hién trang hodc dinh hudng phat trién kinh té - xa hdi 1a truc duong tap trung
nhiéu cac hoat dong thwong mai - dich vu & mit tién dudng;

- Chiéu rong long dudng dam bao lan xe 6t6 dau va luu thong, c6 via hé da rong
dé dau xe may va ngudi di bo luu thong (trir truong hop tuyén di bd thuong mai dugc
xé4c dinh cu thé bai cip thim quyén).
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Hinh minh hoa ddi véi dwong cé 19 giGi tir 20m tré 1én

MAICHE CAU THANG.
CAO BO CHUAN TANG CAO T8I DA

_A0m |
CAO DO CHUAN MATTEN

H TANG 5 (AU &)
H TANG 4 (AU D)
! TANG 30AU2)
! TANG 2 (AU 1)
T

ravHioGl ||  LIANSLNG |

S
CAOBOVIAHE ™

Ouy mo téi da 5 ting:

MALCHE CAU THANG
CAO BO CHUAN TANG CAOTG! DA

4.0m

] TANG 6(LAU 5

— TANG 5 LAU 4

— TANG 4 (LAU 3)

] TANG 30AU2)

- TANG 2 LAU 1)

RANHLO GO £ L_TANG LUNG

CAOBOVIAHE TANG 1 RED

7 7

[ 1>=20m

Ouy mo téi da 6 ting:

CAO DO CHUAN TANG CAO TSI DA
4.0m
CAO BO CHUAN MATTIEN

| TANG 7(LAU &)

- TANG 6(LAUS)

H TANG 5 (LAU )

= TANG 4 (LAU 3)

H TANG 30AU2)

= TANG 2 LAU 1)

ranH 1O ca g f[4/ UANG LUNG
S

CAO BO VIAHE TANG 1 (RED)

TITTII00077777
L L>=20m il

Ouy mé téi da 7 ting:

MAL CHE CAU THAN
CAO BO CHUAN TANG CAO TOI DA

4.0m
CAO 8O CHUAN MATTIEN ™

1 TANG 80LAU7)
- TANG 70LAU 6)
- TANG 6(LAU 5)
= TANG 5 (AU &)
= TANG 4 LAY 3
- TANG 30 AU2)
= TANG 2 LAU 1)
T ] o
RANH 1O Gi61 UANG LUNG
S ¥
CAOBOVIAHE ™ &4 TANG 1 (RED
b 77
‘7/7///3 77777777/
L>=20m

Ouy mo toi da 8 ting:

Khi khéng c6 cdc yéu
10 tang tdng cao

Khi c6 1 trong 3 yéu té
tang tdang cao sau day:
(i) Thuoc khu vuc
qudn trung tim TP
hodc trung tim cap
qudn;

(i) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

(iii) Lé dit lon.

Khi c6 2 trong 3 yéu to
tang tdang cao sau day:
(i) Thugc khu vuc qudn
trung tiam TP hodc
trung tam cdap qudn;

(ii) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

(iii) Lé dit lon.

Khi ¢6 cd 3 yéu t6 ting
tang cao sau ddy:

(i) Thupc khu vuc
qudn trung tim TP
hodc trung taim cdp
qudn;

(ii) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

(iii) Lé dit lon.

Hinh minh hoa déi véi dwong cé 19 giGi tir 12m dén dudi 20m

MALCHE CAU THANG
CAO B0 CHUAN TANG CAO 161 DA

4.0m
CAO B CHUAN MAT TEN i >—"—

= TANG 4 (AU Y

i TANG 3LAU2)

1 TANG 2 (LAU 1)

TANG LUNG

RANHLO GOI £
(=]

CAOBOVIAHE ™ TANG 1 (TRET)

/.

\i

B

Z 7
‘771 2m<=l<20m |

Quy mo toi da 4 tén;z:

MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUANTANG CAO 161 BA
4.0m
CAO B0 CHUAN MAT TEN i '>—‘7

TANG 5 (AU &)

— TANG 4 (1AU3)

1 TANG 3(AU2)

—1 TANG 2 (LAU 1)

TANG LUNG

RANHIG 601 L
[=]

crOBOVIAKE ™

T

TANG 1 (IRED

(s (e
[ 12me=l<2m

Quy mo tbida 5 tfin,q:

MAI CHE CAU THANG
CAO DO CHUAN TANG CAO TGI DA
4.0m

—T 1

GAO DO CHUAN MAT TEN
TANG 5 (AU4)
. TANG 4 (AU3)
i TANG 3(AUD)
= TANG 2 (AU T)
T
RANHIO G0 £ L_TAneLihe
Q
crOBOVAHE ™ TANG 1 (IRET)

T A/ZA/A//%%%/%?
L lmeslm |

12m<=1<20m

Quy mo toi da 5 téng

Khi khéong co cac yéu Khi co 1 trong 2 yéu 10

10 tang tdng cao

tang téng cao sau day:
(U]
qudn trung tim TP
hodc trung tim cdp
qudn;

(ii) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

Thugc khu vuc

(taing 5 _c6__khodng
lii):

Khi ¢6 yéu to ting
tang cao la xdy dung
trén 16 dit lon.
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MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUAN TANG CAO 1 DA
4.0m
CAO BO CHUAN MATTIEN

- TANG 6 (LAU §)

H TANG 5 (LAU 4)

- TANG 4 (LAU 3)

H TANG 3(LAU 2)

= TANG 2 LAU 1)

TANG LUNG

RANHLO GIOL £
[=}

CAOBOVIAHE ™

7R

TANG 1 (TRED

//I// 7 7

Quy mé tbi da 6 ting:

MAICHE CAU THANS
GAO BO CHUAN TANG CAD TG BA

4.0m
——]

—1 1

©AO B0 CHUANMATTEN
TANG 5 (LAU )
TANG 5 AU 9
1 TANG 4 (LAU )
1 TANG 30AL2)
- TANG 2 LAV 1)
RANHIO GO £ LANGUNG
Q
cACBCViAHE ™ TANG 1 (TRED)
8 o
7, 77 A
A /4//////%// 7 /?// Z

/i

(e / (4 SIS,
| 12m<=1<20m

4

Quy mé toi da 6 ting

. AU AN
CAO DO CHUAN TANG CAO TSI DA

3.5m 4.0m, !
s
CAO BO CHUAN MATTIEN
TANG 7 (AU 6)
- TANG 6 (AU 5)
= TANG 5 (LAU 4)
= TANG 4 (AU )
= TANG 30LAU2)
H TANG 2 (AU 1)
RANHLO G0 _£ L_TAnG LUNG
[}
CAOBOVIAHE ™ TANG 1 (TRED
Uit

Ouy mé tbi da 7 ting

Khi c6 cd 2 yéu t6 ting
ting cao sau day:

(i) Thupc khu vuc
qudn trung tim TP
hodc trung tim cdp
qudn;

(i) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

(ting 6 c6 khodng

(ting 7 cé khodang lii):

li):

Khi xdy dwng trén 16
dat lon dong thoi co 1
trong 2 yéu to khdc
tang tang cao sau day:

(i) Thuoc khu vuc
qudn trung tim TP
hodc trung tim cdp
qudn;

(ii) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

Khi ¢6 cd 3 yéu t6 ting
tang cao sau ddy:

(i) Thupc khu vuc
qudn trung tim TP
hodc trung tim cap
qudn;

(ii) Trén truc dwong
thwong mai dich vu;

(iii) Lo dat l6n.

Hinh minh hoa déi véi dwong cé 16 gi6i tir 6m dén dwdi 12m

MAI CHE CAU THANG

CAO BO CHUANMATTEN . 4.0m
1
TANG 4 (LAU 3
1 TANG 30 AU2)
N TANG 2 (LAU 1)
RANH 1O GO
3 TANG LUNG
& (5
CAOBOVIAHE g5 .
1 TANG 1 (TRET)

g, 7%
bme=l<12m |

QOuy mo tdi da 4 td‘ng:

MAI GHE CAU THANG.

4-_0'“4-—‘7
1

TANG 5 (AU 2

CAO O CHUAN MAT TiEN

TANG 4 (LAU )

5 TANG 3(LAU2)

N TANG 2 (1AU 1)

RANH 1O GO

TANG LING
TANG 1 (TRED

%/%%Z//// 2 %
ém<=L<12m

CAO BO VIAHE

QOuy mo téida 5 téng:

MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUAN TANG CAO T61EA

3.5m| 4.0m —
A

CAD 20 CHUAN MATTEN
TANGS (AU 9
TANG 4 (AU 3)
0 TANG 314U D)
5 TANG2(1AU 1)
RANH 1O &
€ TANGLING
CAOBOVIAHE
TANG 1 (TRED

Quy mo thi da 5 tfin;z

Ml CHE SAU THANG
35m 4.0m ‘
T

CAOEG CHUANTANS CAC TOIBA J_\_

CADBO CHUANAT IEN
TANG 6 (AUS
TANG 5 (AU
TANG 4( AU
A NG 3(LAU 2)
n TANG 2(AUT)
RANH I3 601
£ TANG LNG |
CADPOVIAHE 3 :
11 TANG 1 (TRED)
7 I, 77
W
TN
| emel<iom |

Quy mo toi da 6 tfing

Khi khéng cé cdc yéu
10 ting tang cao

Khi vi tri xdy dung
thugc khu vwc qudn
trung tam TP hodc
trung tém cdp quin

(téng 5 co khodng lii):

(ting 6 cé khodng Iii):

Khi ¢6 yéu té ting ting
cao la xdy dwng trén 1o
dat lon.

Khi xdy dung trén 1o
dit Ion cé vi tri thudc
khu vwc qudn trung
tim TP hodc trung
tim cd'p qudn;
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Hinh minh hoa déi véi dwong cé 19 gi6i nhé hon 6m

MAI CHE CAU THANG
CAQ BO CHUAN TANG CAQ TG A
3,

; 5m| 4.0m
MAI CHE CAU THANG - b 4
CAQ B CHUAN MAT TEN |

14.0m — CAO BOCHUAN MATTEN
-‘——‘7 1 Thncacduy
| TANG 31AU2) A TANG 3(LAU2)
TANG 2 LAU 1) i TANG 2 (AU 1)
RANHL0 GIOI ] RANHIOGE ]
£ TANG LUNG £ TANG LUNG
«
CAOBOVIAHE B CACDOVIAHE
TANG 1 (RED TANG 1 (IRET)

i .
T T Y
W// % /,/’/ 24 7 2 //7// f//v’////'/ ///'///,

L<ém L lom |

Quy mé tbi da 3 ting: Quy mé tbi da 4 ting
(tang 4 co khodng lui):

Khi khéng c6 cdc yéu to

ting tang cao Khi vi tri xdy dung thudc
khu vwc qudn trung tim
TP hodc trung tim cip
qudn

Bdng 3: Cao dg chudn ¢ vi tri chi gi6i xdy dung

Chiéu rong N N Cao d6 chuén ¢ vi trf chi gii xay dung tai tang cao
A e Chi€u cao tang t6i d
16 gi61 L e 01 da (m)
trét to1 da N N ‘ - ; ;
(m) Tang 3 | Tang 4 | Tang 5 | Tang 6 | Tang 7 | Tang 8
(1) 2) 3) 4 (5) (6) (7) (8)
L> 20 7,0m - - 21,6 25,0 284 31,8
12 < L <20 7,0m - 18,2 21,6 25,0 - -
6 L<12 5,8m - 17,0 20,4 - - -

L<6 5,8m 13,6 ; i ] ] ]

MAI CHE CAUTHANG
CAO BO CHUAN TANG CAO TSI PA

4.0m

CAO BO CHUAN MAT TIEN.

1 MAI CHE CAU THANG
I

CAO DO CHUAN MATTIEN _ﬂ_{,—\

TANG 5 (LAU 4) | I
H TANG 4 (LAU 3) TANG 4 (LAU 3)
H TANG 3(LAU2) H TANG 3(LAU 2)
= TANG 2 (LAU 1) N TANG 2 (LAU 1)

j ] RANH LO GIGI
RANHLO GG £ | | TANG LUNG | £ TANG LUNG |
o E . CAQ DO VIAHE i
CAO B0 VIA HE l TANG 1 (TRED TANG 1 (TRET)

7 7 ViW /‘ 0

12msL L L<12m

Hinh minh hoa cho truwong hop 1p gioi > 12m, Hinh minh hoa cho truong hop 1 gioi < 12m,
cao do tir nén via hé den san lau 1 la 7,0m. cao do tir nén via hé den san lau 1 la 5,8m.
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Ghi chu:

a) Cao d¢ via h¢ hién hiru on dinh duoc quy dinh 1a cao do +0.000 tai vi tri c6
cong trinh dé tinh toan cac cao d6 chudn. Trudng hop duong (hém) khong co via he
thi 1iy cao d¢ dinh duong 1am cao do £0.000.

b) Cao do chuédn ¢ vi tri chi giéi xay dung 1a tong chiéu cao céc tang ¢ vi tri 10
gi61 hodc vi tri c6 yéu cau khoang 1ui so vai 10 gidn (da tinh ca chi€u cao lan can hoac
s€-nod trén san mai).

c) Truong hop khong xay du so tang to1 da, tuy thudc vao s6 tang xay dung it
hon dé &p dung cao d§ chuan tuong tng trong Bang trén.

d) Trong truong hop thiét ké cong trinh c6 chiéu cao thap hon cao d§ chuén, can
nghién ctru xay thém chi€u cao sé€ nd, lan can, san mai dé dat dugc cao do chuan.

e) Tuy theo thé loai cong trinh, do cao cac ting bén trén cin cl theo tiéu chuan
quy pham (tinh theo cao do san).

2. Nha lién ké c6 khoang lui:
a) Nha lién ké c6 khoang Iui dugc xac dinh trong nhitng trudng hop sau day:

- Khoang Iui da dugc x4c dinh trong ban d6 quy hoach chi giéi xay dung hoic
thiét ké d6 thi trong quy hoach chi tiét xay dung.

- Trén mot doan phd néu co t6i thiéu 5 can hién hitu c6 khoang Iui thi co quan
c¢6 tham quyén vé quan 1y quy hoach - kién trac xem xét xac dinh khoang Iui chung
cho toan doan phd. Trong trudng hop cac khoang Iui hién hitu khong théng nhat,
khoang Iui chung dugc x4c dinh bang trj sd trung binh cua cac khoang i hién hiru,
néu 1a sb 1¢ thi 1am tron dén 0,5m.

b) Trir trudong hop c6 quy dinh riéng cua khu vuc vé khong ché khong gian tang
cao, tﬁng cao nha & lién ké co khoang lui dugc xac dinh theo téng cao toi da cta nha
& xay sat ranh 16 gio1 trén duong c6 1§ gidgi tuong ting dugc quy dinh & Bang 2 khoan
1 Piéu 8. Céc tang lau c6 khoang lui théng nhat theo khoang i chung ciia diy nha
lién ké.

3. Nha lién ké ¢6 san vuon:

a) No1 dung nay chi ap dung cho cac dy an khu déan cu xay dung méi (TL 1/500)
trong khu vure d6 thi hién hitu c6 bo tri hinh thirc nha lién ké ¢6 san vuon.

b) D61 voi cac day nha lién ké ¢ san vuon dugc xay dung mai, so tang, chiéu cao
va khoang 1t phu thudc vao chiéu rong 16 gidi, khoang lui so vai 1§ gidi, theo bang sau:
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Bang 4
& A in ... | Khoang lvi tdi thiéu | _, , . o
Chi€u rong 16 gidi L 50 v6i 16 gi6i So tang toi | Cao d9 chuan ¢ vi tr
(m) ( ) da (tang) tang cao toi da
m
L>20 4.5 5 21,6
12<L <20 4,0 4 18,2
6<L<12 3,0 4 18,2
L<6 2.4 3 14,8

¢) Trudng hop khu dan cu xay dung méi thudc trung tAm thanh phd, trung tdm
cép quan hoac truc duong thuong mai - dich vu thi dugce tang thém tdi da 1 t?mg.

_MA| CHE CAU THAN
CAO B CHUAN MAT TIEN 4am

MAI CHE CAU THAN
CAO B0 CHUANMAT TIEN am

TANG 5 (LAU 4 ] I
TANG 4 (LAU 3 TANG 4 (LAU 3)
KHOANG LUI | , KHOANG L |
| TANG 3(LAU 2) | TANG 3(LAU D)
RANHIS GO | RANH DAT RANH LG GIGI RANH DAT
| TANG 2 (LAU 1) TANG 2 (LAU 1)
[ . ‘ .
I L TANG LUNG | 1 TANG LUNG
CAO BOVIAHE | TANG 1 (TRE) CAO B0 VIAHE TANG 1 (TRET)
- E!G o 7 71 /QNG Lol
(2007 % = s AOANE A, 4

L >20m (5 ting)

MALCHE CAU THAN
CAO B CHUANNMATTEN . 4 py

12< L <20m (4 ting)

| f MAI CHE CAU THANG
CAQ DO CHUAN MAT TIEN 4am
TANG 4 (LAU 3) I [
KHOANG LUI ) KHOANG L0 )
k TANG 3(LAU 2) | ! TANG 3(LAU 2)
RANHLO 6K | RANH AT RANH LO &1 | RAH DAT
| TANG 2 LAU 1) | TANG 2 (LAU 1)
| |
| . | i
TANG LUNG | | TANG LUNG |
| e -
cCAOROVIAHE | TANG 1 (TRET) CcrOBOVIAHE | TANG 1 (TRED)
Wﬁz@ z; . { %;% JG V] ¢ / % JG L
e HEANG J : i fatid P2 :

6 <L <12m (4 ting) L < 6m (3 ting)

4. Xt 1y tang cao d6i véi mot sd trudng hop dic biét:

a) Trudong hop nha toa lac & vi tri géc giao cua hai (02) dudng c6 quy dinh khac
nhau vé tang cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru nho hon 3,0m quay vé phia dudng c6 10 gi6i
16n hon: céc chi tiéu quy hoach kién trac duge xac dinh theo quy dinh dbi véi dudng
c6 16 gii nho hon va mat do xay dung c6 thé ting thém 5%.
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Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dét hién hitu t6i thiéu 3,0m quay vé phia duong c6 10 gidi
16n hon: cac chi tiéu quy hoach kién trac dugc xac dinh theo quy dinh dbi véi duong
c6 16 gidi 16n hon. Néu tang trén cung c6 khoang lii d6i véi duong cé 16 gidi 16m thi
tang d6 cling phai c6 khoang 1ui di véi duong c6 16 gidi nho hon.

)

PUSNG CO LO GISI LGN

> 3.0m VI TRILO PATCANXULY

\) | (/

PUSNG CO.LO GIBINHO

Hinh minh hoa

b) Trudng hop nha tiép giap hai mat trude, sau voi hai (02) dudng co quy dinh
khac nhau vé tang cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru nho hon 3,0m quay vé phia dudng c6 10 gidi
16n hon: céc chi tiéu quy hoach kién trac dugc xac dinh theo quy dinh dbi véi dudng
c6 16 gi6i nho hon va mat d6 xay dung c6 thé ting thém 5%.
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PUGSNG cO LO GISI LGN

e A e A 5.

Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru 16n hon 3,0m quay vé phia dudng co 10 gidi
16n hon: cac chi tiéu quy hoach kién trac dugc xac dinh theo quy dinh dbi véi duong
c6 10 gidi 16n hon. S6 ting duogc xay sat 16 gidi vé phia duong 16 gidi nhd hon dugce
xac dinh tuong dong véi diy nha phia duong 16 gidi nho hon; cac tang phia trén co
khoang 1ui t6i thiéu 3,5m vé phia trong.

BUONG CO LO GISI LGN

VI TRI LO PAT CAN XU LY
_>30m_ 1A CHE S

A0 B0 GUANMATEN T
T —

- '5m‘

5 TANG XAC BiNH THEG EMONG GO A0 Gl

- 3 TG KAC BINH THEQ KHOINEN
o 03 TH THED BUOING £ 1O GI3I D

J ez 1| N |

PUSNG CO LO GIBI <12m

Hinh minh hoa Mt cit A-A

Pi¢u 9. Dan hoa, cau thang trén sin thuong

Ngoai sb tang cao duoc quy dinh tai Bang 2 Diéu 8 Quy dinh niy, trén phan san
thuong dugc bo tri dan hoa, 6 mai che cu thang, theo quy dinh nhu sau:

a) Dan hoa, mai che cu thang ¢ chiéu cao t6i da 3m (tinh tir san san thuong).

b) Dién tich phdn mai che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 dién tich san san
thugng va phai bé tri co san trudc, san sau. Khoang i phia trudc cach vi tri mat tién
san san thuong t6i thiéu 4m; khoang Iui phia sau cach ranh dat mat hau toi thiéu 2m.
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Truong hop bd tri méi che thang 12 mai ddc thi c6 thé b tri khong c6 khoang lui phia
sau, nhung phai td chirc mai dbc db vé phia sau, cao d§ mai tai vi tri ranh dat mit hau
khong qua 1,1m.

Piéu 10. Tang lirng tai trét

1. Tang limg chi dugc bb tri tai ting trét cong trinh.

2. Dién tich x4y dung cua tang limg khong qua 80% dién tich xay dung tang trét.

Piéu 11. Tang him

Truong hop cong trinh c6 tang ham, phai dam bao theo quy dinh sau:

1. Phan ndi ctia tang ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so véi cao do
via he hién hiru 6n dinh.

2. Vi tri duong xudng ting ham (ram dbc) cach ranh 16 gidi toi thiéu 3m.

3. Poi v6i nha & lién ké co6 mat tién xay dung giap véi dudng co 16 gidi nho hon
6m, khong thiét ké ting ham c6 16i 1én xudng danh cho 6t6 tiép can truc tiép véi dudng.

Piéu 12. Ban cong, 6 ving

1. B vuon cua ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 10 gidi phu thude vao
chiéu rong cua 16 gio1, can ct QCXD VN, cu thé nhu sau:

Bang 5
. A . . 4 .
Chiéu rong 10 gid1 L (m) Do vuon t61 da (m)
L<6 0
6< L<12 0,9
12< L <20 1,2
L> 20 1.4
MAI CHE CAU THANG
CAO PO CHUAN TANG CAO 161 DA
po o, A0m _MAICHE CAUTHANG
CAO BO CHUAN MATTIEN 1 | CAO DO CHUAN TANG CAO 61 PA
I 4.0m
CAO DO CHUAN MATTIEN
= TANG 6(LAU 5) t
H TANG 5 (LAU 4) H TANG 5 (LAU 4)
H TANG 4 (LAU 3) H TANG 4 (LAU 3)
TANG 3(LAU 2) H TANG 3(LAU 2)
114 12
H TANG 2 (LAU 1) H TANG 2 (LAU 1)
RANHLO GISI_ £ L_TANG LUNG RANH LO GIGIE | TANG LUNG
S S
CAOPOVIAHE ™ TANG 1 (TRET) CAO PO VIAHE™ TANG 1 (TRET)
7 %% 7
\ L>=20m \ \ 12m<=L<20m |

L > 20m: ban cong nho ra t6i da 1,4m 12m < L <20m: ban cong nho ra téi da 1,2m
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MAI CHE CAU THANG

CAO BO CHUAN TANG CAO 161 PA
] 4.0m J MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUAN MAT TIEN CAO BO CHUAN TANG CAO 161 PA
l_ 4.0m
CAO DO CHUAN MAT TIEN
] TANG 4 (LAU 3) I_
H TANG 3(LAU 2) TANG 3(LAU 2)
oppn
H TANG 2 (LAU 1) TANG 2 (LAU 1)
RANHIO GIOI E LTANS Line RANHLO GG £ | LTANG LONG
CAO PO VIAHE © TANG 1 (TRET) CA0 DO ViA HE © TANG 1 (TRET)
7 Z 507 7
6m < L <12m: ban cong nho ra toi da 0,9m L <6m: khong nhé ra ban cong

2. Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi, khong duoc phép xay dung
thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mit tién (bao gdm lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay
vin, ban san ban cong...) khong vuot qua 50% dién tich bé mit cac ting c6 ban cong.

3. Mat dudi ctia ban cong, 6 ving phai cao hon mit via hé hién hitu 6n dinh t6i
thiéu 3,5m.

4. Trén tuyén dudng c6 10 gi6i tir 20m tré 1én nhung via hé khong 16n hon 3m,
do vuon bao lon t6i da la 1,2m.

5. Trudng hop duong (hodc hém) cé hé thong dudng day dién di ndi co quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dung 6 vang, ban cong phai bdo dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan d6i v6i hé thong duong day dién.

Piéu 13. Lap dit cac thiét bi & cac mit bén va sin thwong nha lién ké

Ngoai phan két cau - kién tric chinh, c¢6 thé bo tri 1ap dat cac thiét b1 di¢n co &
cac mat bén (hong, sau hay trudc), san thuong hay mai che cau thang nha lién ké néu
dam bao céc yéu cau sau:

1. Cac thiét bi dién co gia dung nhu dng-ten truyén hinh, may diéu hoa, thiét bi
thu ning lugng mit troi, bon nude... duoc phép lap dit trong pham vi ranh dat, & vi
tri it gdy anh hudng my quan d6 thi va cac nha ké can (nhat 1a tac dong nhiét).

2. Céc thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét bi thu nhén tin hiéu vé tinh, tram
phat song vién thong... duoc phép lap dit trong pham vi ranh dat, ¢ vi tri it giy anh
huéng my quan d6 thi va cac nha ké can nhung phai dam bao cac quy dinh chuyén
nganh va duoc cho phép boi co quan quan 1y c6 tham quyén theo quy dinh.

Picu 14. Khoang lui tai ting trét cong trinh nha & lién ké trong cac truc
dwong thuwong mai - dich vu



S6 68 -15-12-2007 CONG BAO 45

1. Tai cac truc duong thuong mai - dich vy, nha & lién ké xay dung sat véi 10
gid1 dugce thiét ké c6 khoang lui tai téng trét, nham tang thém di¢n tich cong cong va
tiép can dich vy thuong mai.

2. Khoang Iui tai mit tién ting trét tuy thudc vao quy hoach chi tiét xy dung va
thiét ké do thi va rong tdi thiéu 3m so v&i ranh 16 gidi.

3. Trong khoang lui nay khong dugc xay cac vat kién trac khac (bac céap, tuong
ngin) ngoai trir cot d& két cau sat 16 gioi.

4. Cao d6 mit nén phﬁn di¢n tich khoang lui bﬁng cao do via hé hién hitu 6n dinh.

MAI CHE CAU THANG
CAO BO CHUANMATTIEN _ 4 Opy

- TANG 6 (LAU 5)

- TANG 5 (LAU 4)

- TANG 4 (LAU 3)

- TANG 3(LAU 2)

- TANG 2 (LAU 1)

RANHI0GG_| TANG LUNG
CAO BO VIA HE 9 {) TANG 1 (TRED)
7R i
Hinh minh hoa

Piéu 15. Chiéu dai ciia diy nha lién ké
1. No1 dung nay ap dung cho cac du an khu dan cu xay dung méi (ty 1€ 1/500)
trong khu vuc d6 thi hién hiru c6 bd tri hinh thirc nha lién ké.

2. Trong céac du an nay, chiéu dai cia diy nha lién ké t6i da khong qua 80m.
Truong hop bd cuc cac 16 dat dai hon 80m can c6 khoang ngat quang t6i thiéu 4m
cho diy nha. Nhu vy, mdi 16 dat ¢ hai bén vi tri ngit quang phai c6 chiéu rong toi
thiéu 7m, trong d6 danh cho khoang ngat quang t6i thiéu 2m.

l\ J
i

<= 80m

Hinh minh hoa
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Piéu 16. Hanh lang k¥ thuit giira hai diy nha lién ké

1. Noi dung nay ap dung cho céc dy an khu dan cu xay dung mai (ty 1€ 1/500)
trong khu vuc d6 thi hién hiru c6 b tri hinh thic nha lién ké.

2. Truong hop bd tri cac ddy nha lién ké nhiéu 16p (ddu lung hodc 2 bén hong),
phai to chirc hanh lang k¥ thuat nham bd tri thuan lgi cho cac hé thong ha ting k§
thuat do thi caa khu vue.

3. Chiéu rong ctia hanh lang k¥ thuat t6i thiéu 2m va bd tri ngoai cac 16 dat xay
dung tiép can.

>=2m

>=2m

\

Hinh minh hoa

Chuong 111
MOT SO QUY PINH KHAC VE KIEN TRUC

Piéu 17. Vat géc giao 16

1. Bé dam bao an toan va tam nhin cho cac phuong tién giao thong, cac ngdi nha
nam giap giao 16 phai tuan thu cac quy dinh trong Bang 6.

Bang 6.
S6 TT Goc cit giao nhau véi 10 gidi Kich thudce vat goc (m)
1 0-30° 20 x 20
2 30°-40° 15x 15
3 40°-50° 12x12
4 50°-60° 10 x 10
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S6 TT Goc cat giao nhau véi 10 gidi Kich thudc vat gbe (m)
5 60°-80° 07 x 07
6 80°-110° 04 x 04
7 110°-140° 03 x 03
8 140°-160° 02 x 02
9 160°-200° 00 x 00
Ghi chu:

a) Tai giao 10 gitra cac duong hém c6 10 gidi 16n hon 4m hoac gitra hém chinh
v6i duong phd phai thuc hién vat goc theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh cho
duong phd theo Quy chuin xdy dyng da ban hanh). Khong vat goc dbi véi cac hém
6 10 gi6i tir 4m tré xudng voi cac duong hém khac va cong trinh xdy dung cai tao,
nang cap hoic xdy dung méi phai bo tron canh & tang trét va ¢ 1au trén véi ban kinh

R = Im dé giam murc d6 anh hudng dén luu thong.

b) Béi voi goc cit 80°-110° gitta 2 duong phd: ap dung kich thude vat goc 4x4m
theo TCXD 353:2005.

Kich thwéc vat géc tai géc cit giao nhau véi  Kich thuwéc vat géc tai géc cit nhau nhau véi
1§ gidi nhé hon 45° 1§ gidi Ién hon hodc bing 45’

=

S

N

W

N

N %,
N3

Kich thwéc vat géc tai géc cdt giao nhau véi Kich thwéc vat géc tai géc cit nhau nhau
16 gidi Ion hon 135’ véi 1§ gidi nhé hon hodc bang 135°
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Kich thwéc vat géc tai géc cit giao nhau véi 14 giéi lén hon 135"
Picu 18. Poi voi twong rio

Trir trudng hop c6 yéu cau dic biét, tuong rao phai co hinh thic kién tric thoang
nhe, my quan va thong nhét theo quy dinh ctia timg khu vurc va tuan thi yéu cau sau:

1. Chiéu cao t6i da ctia tuong rao 2,6m (tinh tir mat via hé hién hitu 6n dinh tai
dia diém xay dung).

2. Phan tuong rao trong ra dudng phd va hém tir d6 cao 0,6m trd 1én phai thiét
ké tréng thoang. Phan trong thodng ndy t6i thiéu chiém 60% dién tich mat phang
dig cua tuong rao.

Di€u 19. Mau sac cong trinh

1. Mit ngoai nha (mit tién, mit bén) khong str dung cic mau néng (nhu do,
den), mau choéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

2. Khong sir dung gach 1at mau tdi, c6 do bong cao dé phu trén toan bo mit tién
nha.

3. Khong sir dung vt liéu c6 d6 phan quang qua 70% trén toan bd mit tién nha.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 20. Vé ap dung Quy dinh nay d6i véi cac khu vue do thi hién hiru di
¢6 quy hoach chi tiét

1. Béi v6i cac khu vire dd co quy hoach chi tiét duoc duyét trude khi Quy dinh
nay ban hanh, Uy ban nhan dan quén - huyén can xac dinh b::ing van ban cac khu vuc
trung tam cép quan, cac truc duong thuong mai - dich vu cua quan - huyén va danh
muc cac dudng va hém (lién quan dén giai quyét xay dung d6i véi cac 16 dat nho) dé
lam co s& 4p dung Quy dinh. N§1 dung nay can duogc cap nhat vao nhiém vu diéu
chinh quy hoach chi tiét khi c6 su diéu chinh.
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Trong qué trinh xdc dinh cac khu vuc trung tam, truc duong thuong mai - dich
vu, can xem xét danh gia ty 1¢ dién tich khu vyc trung tam phu hop, gidi han trong
cac khu vue ¢6 da diéu kién veé vi tri, dong luc phat trién va kha nang dap ung ha tﬁng
cho khu vuc.

2. Bdi v6i cac du an nha ¢ trong khu d6 thi hién hitu va c¢6 quy hoach chi tiét
1/500 dugc duyét trude khi Quy dinh nay duoc ban hanh (ké ca cac khu cu xa da 6n
dinh vé quy hoach va c6 chung hé théng két ciu): truong hop mudn ap dung Quy
dinh nay dé quan 1y kién tric xay dung can lap diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500)
trinh co quan c6 thim quyén tham dinh va phé duyét lai theo quy dinh.

Piéu 21. V& thue hién quy hoach chi tiét ddi véi cac khu viee dd thi hién hiru
chwa c6 quy hoach chi tiét

1. P6i voi cac khu d6 thi hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét duoc duyét, Quy
dinh nay c6 thé duoc sir dung tam thoi dé 6n dinh cudc séng nguoi dan nhung can
dugc xem xét timg trudng hop cu thé.

2. Péi voi cac khu vuc chua ¢ quy hoach chi tiét duoc duyét, Quy dinh nay
khong thay thé cho quy hoach chi tiét. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém
nhanh chéng tién hanh 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét dé viéc ap dung
Quy dinh c6 co sé va phit hop dinh hudng phat trién 1au dai.

3. Khi 13p quy hoach chi tiét ¢ cac khu vuc ndy, Uy ban nhan dan quan - huyén
can xac dinh trong d6 4n cac khu vuc trung tim cap quan, cac tryc dudng thuong mai
- dich vu cta quéan - huyén, dong thoi 1ap bang danh muc cac dudng va hém (lién
quan dén giai quyét xay dung d6i voi cac 16 dat nho) dé 1am co sé ap dung Quy dinh.

Picu 22. Vé thuc hién thiét ké do thi va quy ché quan ly kién tric do thi

1. Quy dinh nay c6 thé duoc st dung nhu huéng dan co ban cho ndi dung thiét
ké @6 thi hodc quy ché quan 1y kién trac do thi (di véi ddi twong nha lién ké) tai mot
s6 khu vue, mot s tuyén duong dic biét (do quéan - huyén hoic thanh phd xac dinh)
hoic trong cac du an quy hoach chi tiét xay dung do thi.

2. Noi dung thiét ké d6 thi hodc quy ché quan 1y kién trac do thi (d6i voi doi
twong nha lién ké) cAn mang tinh cu thé hon cin ctr vao diéu kién dic thu vé hién
trang hodc dinh huéng phat trién dija phuong.

3. Sau khi duoc tham dinh va phé duyét theo trinh tu quy dinh, ndi dung thiét ké
d6 thi hodc quy ché quan 1y kién trac d6 thi co tinh phap 1y cao hon noi dung Quy
dinh nay.
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Piéu 23. V& tiéu chuin thiét ké d6i véi cac chirc ning sir dung khac nhau
ciia nha lién ké

Quy dinh nay chi giup cung cip cac chi tiéu co ban vé quy mé, hinh thirc kién
tric bén ngoai va mat do xay dung cong trinh (nha lién ké). Co quan c6 thim quyén
vé cap phép xay dung (hodc thim dinh thiét ké co sd) co trach nhiém kiém tra cac
tiéu chuén thiét ké (Vé phong chay, chira chay, an toan thoat nan, chi tiét thiét ké.. .)
pht hop véi chirc nang cu thé ciia cong trinh (nhu nha ¢ hay nha & két hop van phong
hay chi lam van phong...).

Diéu 24. Diéu khoin thi hanh

1. S& Quy hoach - Kién trac huéng din Uy ban nhén dan quén - huyén vé
chuyén mén trong trudng hop co vudng méic do tinh chat dic thu cia dja phuong vé
hién trang hoac dinh hudéng phat trién.

2. Pbi véi cac cong trinh co chirc ning dic biét (nhu gido duc, y té, ton gido...)
xen k& trong khu d6 thi hién hiru xay theo hinh thtrc nha lién ké, Uy ban nhan dan
quan - huyén (hoic So Xay dyng) xem xét hudng dan theo Quy dinh nay, dong thoi
dam bao cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

3. Giao So Quy hoach - Kién trac tham muu, gitip Uy ban nhan dan thanh phd
trién khai thuc hién Quy dinh nay. Trong qué trinh thyc hién, S& Quy hoach - Kién
tric tp hop nhimg kho khin, vudng mic va dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd xem
x¢ét, chi dao./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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Phu luc 1
CAC TAI LIEU THAM KHAO

* Quy chuin xiy dung Viét Nam (tdp I - c6 hiéu lwe tir ngay 01 thang 01
nam 1997)

- Bang 5.7.2: vé mat d6 xdy dung (mat do thuan, netto) t6i da cua 16 dat xay
dung cong trinh (dién tich dét tr dudi 50m* dén 500m?).

- Bang 7.3.1: vé kich thudc t6i thiéu ctia 16 dat xay dung nha ¢ gia dinh.
- Bang 7.4.1: vé d6 vuon ctia ban cong, mai dua, 6 ving.

- Bang 7.6.1: vé khoang 1ui t5i thiéu cia biét thu.

- Piéu 7.7: vé khéng ché chiéu cao.

* Tiéu chuan thiét ké nha ¢ lién ké TCXDVN 353:2005

- Piéu 4. Quy dinh chung

+ Khoan 4.3: khu vuc khong cho phép xay nha lién ké.

+ Khodn 4.5: kich thudc san vuon t6i thicu cua nha lién ké c6 san vuon.
- Piéu 5. Yéu ciu vé quy hoach

+ Khoan 5.1: yéu cau vé 16 dat xay dung.

+ Khoan 5.3: yéu cau vé khoang 1.

+ Khoan 5.4: yéu cau vé tam nhin.

+ Khoan 5.5: yéu cau vé khoang céach.

+ Khoan 5.6: yéu cau vé chiéu cao (t6i da 6 tang - toi da 4 tang trong hém < 6m
- 4p dung han tuyén 450).

- Piéu 6. Yéu ciu vé kién tric

+ Khoan 6.4: cac loai khong gian chitic niang nha & lién ké.
+ Piéu 6.5.4: Bang 3 “d6 vuon cua ban cong”.

+ Piéu 6.5.6: hang rao va cong.

* Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005:

- Piéu 40 vé tiéu chuin thiét ké nha & thwong mai.

* Cac quy dinh vé kién tric tai cdc Vin ban s6 3665/UB-QLDT ngay 27 thang 9
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nam 1997 va Vin ban s 2542/CV-UB-QLDT ngay 02 thang 7 nim 1999 cua Uy ban
nhan dan thanh phd, mot s6 nghién ciru vé quan 1y kién trac trude day cua Kién tric
su Truong thanh phd, S& Quy hoach - Kién truc. ..

Phu luc 2
PHAN VUNG PO THI

1. Quan trung tdm ndi thanh: 1, 3, 4, 5, 10, Phu Nhuén, Binh Thanh.

2. Quan noi1 thanh: 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, Go Vép, Tan Binh, Thu Ptc, Tan Pha,
Binh Tan.

3. Huyén ngoai thanh: Hoc M6n, Binh Chanh, Nha B¢, Ct Chi, Can Gid.

4. Khu vyc trung tdm cap quan duoc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach chi tiét hodc do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quén, S& Quy

hoach - Kién tric xac dinh trén ban d6 va van ban.

Phu luc 3
XAC PINH POAN, TUYEN PUONG THUONG MAI - DICH VU

Poan, tuyén duong thuong mai - dich vu: dugc xac dinh trong quy hoach chung,
quy hoach chi tiét hoic do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quén -
huyén, S& Quy hoach - Kién trac xac dinh trén ban do hoic bé“mg van ban theo cac
ti€u chi sau:

« Thudc khu vyc trung tim thanh phd, trung tim quan - huyén hodc 14 truc giao
thong quan trong nbi lién cac trung tam khu vuc;

 Hién trang hodc dinh hudng phat trién kinh té - xa hdi 1a truc duong tap trung
nhiéu cac hoat dong thuong mai - dich vu ¢ mat tién duong;

« Chiéu rong 10ng dudng dam bao 1an xe 6t dau va luu thong, c6 via he di rong
dé dau xe may va ngudi di bo luu thong (trir truong hop tuyén di bd thuong mai duoc
xéac dinh cu thé boi cap c6 tham quyén)./.



