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QUAN S5
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANS Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 10/2007/QD-UBND Qudn 5, ngay 13 thang 7 nam 2007
QUYET PINH

Vé phé duyét Po 4n quy hoach chi tiét xdy dung do thi
ty 1€ 1/2.000 khu dan cw lién phuong 7, 8, 11, 12 quin 5

UY BAN NHAN DAN QUAN 5

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cian ct Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 cia Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can ctr Quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nam 1996 ciia B truong B Xy dung;

Can ctr Quyét dinh s6 137/2005/QD-UBND ngay 02 thang 8 nim 2005 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé tham dinh, phé duyét nhiém vu, d6 an quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi va quy hoach xdy dung diém dan cu noéng thon;

Can ctir Quyét dinh sb 6786/QD-UB-QLDT ngay 18 thang 12 nam 1998 cua Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chung quén 5;

Can ctr Quyét dinh s6 3650/QD-UB ngay 01 thang 9 nam 2004 cta Uy ban nhan
dan quan 5 vé phé duyét nhiém vu quy hoach d6 an quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1€ 1/2.000 khu dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5, dién tich 117,1018ha.;

Cian ctr Cong van s6 2105/QHKT-QH ngay 24 thang 6 nim 2004 ctua S& Quy
hoach - Kién trac c6 ¥ kién vé nhiém vu quy hoach db an quy hoach chi tiét lién
phuong 7, 8, 11, 12 quan 5;
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Can cir Két qua tham dinh s6 2458/KQTD-SQHKT ngay 04 thang 7 nim 2007
ctia S& Quy hoach - Kién triic thanh phé cho d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
ty 1€ 1/2.000 khu dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5;

Xét dé nghi ciia Truong Phong Quan 1y d6 thi quan 5 tai T trinh s6 1644/TTr-
QLDT ngay 05 thang 7 nam 2007,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (ty 18 1/2.000) khu
dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 va ban hanh Quy dinh vé quan 1y xdy dung
theo dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2.000 khu dan cu lién phuong 7,
8, 11, 12 quan 5, v6i cac ndi dung chinh (dinh kém ban d6 quy hoach tong mat bang
str dung dat va ban dd quy hoach giao thong, ty 1& 1/2.000), nhu sau:

1. Vi tri, gi6éi han pham vi quy hoach:

- Téng dién tich pham vi khu vuc 1ap quy hoach chi tiét 1a: 117,1018ha.

- Ranh gioi:

+ Phia Pong giap phuong 2, 3 quan 5 giéi han bséi dudng Huynh Man Pat va
phuong 9 gi61 han duong Ngod Quyén.

+ Phia Tay giap phuong 14, 15 quéan 5 gidi han bo1 duong Chau Van Liém va
duong P Ngoc Thanh.

+ Phia Nam giap phuong 5, 6, 10 quan 5 gi6i han boi duong Tran Hung Pao.

+ Phia Béc giap phuong 9, dudng An Duong Vuong va dudng Nguyén Chi
Thanh, quan 11.

2. Tinh chit - chtrc ning quy hoach:

Trén co s¢ hi¢n trang, td chire quy hoach theo hudéng cai thién diéu kién &, sinh
hoat, phat trién cong trinh cong cong, ting cuong hé théng ha tang k¥ thuat, bao vé
moi truong.

Khu quy hoach bao gdm céc khu chirc nang chinh, nhu sau:

- Trung tam hanh chinh cua quén 5.

- Cac cong trinh gido duc 16n cta thanh phd va ca khu vuc phia Nam nhu
Truong Pai hoc Y Dugc, Truong Pai hoc Su pham Thé duc Thé thao thanh phé.
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- Y té cép thanh phé va khu vuc phia Nam nhu Bénh vién Cho Rﬁy, Vién Réang
Ham Mit, Bénh vién mién phi An Binh, Bénh vién Nguyén Tri Phuong, Bénh vién
Nguyén Trii, Bénh vién Hung Vuong, Bénh vién Y Dugec,. ..

- Trung tam thuong mai - dich vu.

- Khu ¢ hi¢n hitu cai tao chinh trang va xay mdéi tao my quan do thi.
- Khu cong vién cay xanh - thé duc thé thao.

3. Céc chi tiéu quy hoach kién triic va co ciu sir dung dat:

a) Chi tiéu quy hoach kién trac:

TT Noi dung Don vi Chi tiéu
1 | Tong dién tich khu vuc quy hoach ha 117,1018
2 | Dan sb dy kién Nguoi 57.000
3 | bit dan dung:
-Pit o m’/ngudi 6-38
- Pat CTCC m’/ngudi 2,5-3,4
- Pét cay xanh mz/nguéyi 1,0-1,5
- P4t giao thong noi bo m*/ngudi 5,0-5,5
4 | Pat ngoai dan dung ha 2,5460
5 | Mat do xay dung chung toan khu % 40 - 50
6 | Tang cao trung binh cua khu dan cu méi Tang 3,5-4
7 | Mat do dan sd Nguoi/ha 487

b) Co cdu st dung dat:

Téng dién tich khu dat quy hoach la: 117,1018ha; dugc b tri co chu st dung dat

nhu sau:
- Pit dan dung : 114,5558ha chiém ty 1& 97,83%.
Trong d6, gdbm:
+ Dét khu & : 34,9008ha chiém ty 18 29,81%.
+ Pat CTCC : 19,3360ha chiém ty 18 16,51%.

+ P4t CVCX - TDTT : 6,6300ha chiém ty 1 5,66 %.



S5 48 -01-8-2007

CONG BAO 41

+ DAt giao thong ndi bo

+Pat CTCC cap TP - TW

- DAt ngoai dan dung

Trong d6, gdbm:

- P4t ton gido, tin ngudng

- P4t cong nghiép, TTCN, kho

: 28,8230ha chiém ty 18 24,61%.
: 24,8660ha chiém ty 16 21,24%.
: 2,5460ha chiém ty 1& 2,17%.

: 1,9560ha chiém ty 1& 1,67%.
: 0,5000ha chiém ty 1& 0,50%.

4. Noi dung bd tri cac hang muc cong trinh trong khu &:

a) Khu ¢:

- Tong dién tich dat & 1a 34,9008ha.

- Khu quy hoach t6 chtrc thanh 4 don vi &, mdi don vi & twong duwong véi phudng.

Phuong 7:

* Dién tich tu nhién:

* Quy mo dan so6 du kién:

» Dién tich dat ¢:

« Tang cao trung binh:
» Mat do xay dung:
Phuong 8:

* Dién tich tuy nhién:

* Quy mo dan s6 du kién:

» Di¢n tich dat ¢

« Tang cao trung binh:
» Mat do xay dung:
Phuong 11:

* Dién tich tu nhién:

* Quy mo dan so6 du kién:

» Dién tich dat ¢
« Tang cao trung binh:

» Mat do xay dung:

24.2375ha.

16.500 nguoi.

10,1225ha, chi tiéu 6,1m*/ngudi.
3,2 tang.

52%.

23,6663ha.
14.000 nguoi.

7,5525ha, chi tiéu 5,39m*/nguoi.
3,2 tang.

52%.

31,3754ha.

17.500 nguoi.

9,7458ha, chi tiéu 5,56m*/nguoi.
3,5 tﬁng.

50%.
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Phuong 12:

* Dién tich ty nhién: 37,8226ha.

* Quy md dén sb du kién: 9.000 nguoi.

« Dién tich dat o 7,4800ha, chi tiéu 8,3m*/ngudi.
« Tang cao trung binh: 4,0 tang.

» Mat 6 xay dung: 45%.

b) Khu c¢6ng trinh cong cong:

Céc cong trinh cong cong duoc bd tri tai cac co s hién hitu, ning cap va phat
trién thém & nhirng vi tri phit hop dé dam bao ban kinh phuc vu.

Dién tich dat cong trinh cong cong: 19,3360ha, trong do:

- Nha tré, mau gido: dién tich 0,9596ha, ting cao < 2 ting, mat do xdy dung
65%, hé sb st dung dat < 1,3.

- Trudng tiéu hoc, trudng phd thong, quy md 6,3700ha, ting cao < 3 tang, mat
d6 xay dung < 60%, hé sd sir dung dat < 1,8.

- Thuong mai - dich vy, quy md 4,1999ha, ting cao < 3 ting, mat d6 xdy dung
< 60%, hé s6 str dung dat < 1,8.

- Cong trinh hanh chinh, y té, van hoa: 7,8065ha, tﬁng cao <3 tﬁng, mat d xay
dung < 65%, hé s6 st dung dat < 1,9.

- Dién tich dat cong trinh cong cong cip thanh phd, Trung wong: 24,866ha, tang
cao < 4 ting, mat do xay dung < 60%, hé so sir dung dat < 2,0, trong do:

- Gido duc: Truong Pai hoc Y Duoc, Truong Pai hoc Su pham Thé duc Thé
thao thanh phd, quy mé 4,85ha.

- Y té: Bénh vién Chg Ray, Vién Ring Ham Mat, Bénh vién mién phi An Binh,
Bénh vién Nguyén Tri Phuong, Bénh vién Nguyén Trdi, Bénh vién Hung Vuong,
Bénh vién Y Duogc,... tong dién tich 18,766ha.

Cong trinh cong cong khac: 1,25ha.
c¢) Khu cong vién cay xanh:

Téng dién tich cic cong vién cdy xanh - thé duc thé thao st dung cong cong
trong khu dan cu 1a 6,6300ha; chi ti€u dién tich cay xanh la 1,2m2/ngu’€7i.

Tang cudng mang cay xanh tai vi tri khu Nha may Bia Sai Gon (sau khi di
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chuyén); mot ph?m khu dit Bénh vién Pham Ngoc Thach, gép ph?m tang mat do cay
xanh cho khu dé thi va cac khu cong vién nho trong cac nhoém nha, khu chung cu.

Phét trién trong cdy xanh trong cac cong trinh cong cong, doc cac tuyén giao
thong gop phan cai tao vi khi hau va canh quan.

d) Cac cong trinh ton gido:

Céc cong trinh ton gido tin ngudng dugc gilt nguyén vi tri va ton tao trung tu.

d) Cong nghiép - Tiéu thi cong nghiép:

Céc cong trinh cong nghiép - tiéu thi cong nghiép gy 6 nhiém moi trudng s& di
chuyén khoi khu dan cu va di doi dén cac khu cong nghiép tap trung co6 diéu kién xur 1y.

5. Quy hoach h¢ thdng ha tang k¥ thuat:

a) Hé thong giao thong:

- Cai tao nang cap va md rong cac tuyén dudng chinh hién hiru cap thanh phd
va quan, 10 gio1 dugc xac dinh theo dd 4n diéu chinh quy hoach chung quan 5 tai
Quyét dinh s6 6786/QD-UB-QLDPT ngay 18 thang 12 nim 1998 ctua Uy ban nhéan
dan thanh phd.

- Trén co sé dinh huéng chung vé giao thong ciia quy hoach chung thanh pho va
quy hoach chung quén 5, du kién m¢& rong cac tuyén duong hién hitu theo dung 16
gi61 quy dinh.

- Du phong tuyén dudng Bui Hitu Nghia ndi duong Nguyén Trii va duong Tran
Phu.

- Hai nut giao théng tai dudng An Duong Vuong - Ngo Quyén - Ngo Gia Ty -
Hung Vuong va dudng Hung Vuong - Thuan Kiéu - Chau Van Liém.

- Céc giao 16 dugce to chic giao cing murc, dam bao ban kinh cong bo via tai nga
ba, nga tu R = 10m.

- Dién tich dat danh cho giao thong 1a 28,8230ha, ty 1¢ 24,61%.
b) Hé théng cp nude:

Céc chi tiéu cip nudc:

- Cap nudc sinh hoat : 250 lit/nguoi/ngay dém.
- Nude dich vu cong cong : 30 lit/nguoi/ngay dém.

- Khéi lugng nuée sir dung : 21.900 - 25.730m’/ngay dém.
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¢) Quy hoach chi€u cao va thoat nudc mua:

Cao d6 nén thiét ké : > 2,00 (cao d6 chuin Hon Dau).
Do dbe nén thiét ké : trung binh 0,4%.

Hudng thoat : vé phia Nam ra kénh Tau Hu.
d) Hé thong cap dién:

Nguén dién: Trudc miat duoc cép to tram 110/15kV Hung Vuong, Chg Lon,
tram ngat 15kV Tan Hung, Nguyén Hoang. Dai han tram Hung Vuong s& duoc cai
tao nang cap lén 110/22kV, xay dung méi tram 110/22kV Tan Hung, nam gan tram
ngit Tan Hung, cai tao tram ngat Tan Hung, Nguyén Hoang 1én 22kV (giai doan
2005 - 2010) thudc mang dién chung ctia thanh phd HO Chi Minh.

Chi tiéu cap dién:

- Dién sinh hoat: 1.800 - 2.000kWh/ngudi/nam.

- Ludi dién:

- Cai tao 52 tram, 81 may bién ap phéan phdi tir 15/0,4kV 1én 22/0,4kV véi tong
cong suat 1a 53.380kV A va xay ma&i 26 tram, 48 may, dung lugng 29.550kVA.

- Cai tao 25km dudng day 15kV hién c6 thanh cap ngdm 22kV va xay dung
2,4km cap ngam 22kV.

- Cai tao khoang 8km tuyén 15kV hién c6 1én 22kV.

- Cai tao va xdy moi dudng day ha ap bang cap ngam ha ap.

d) Thoat nudc ban va vé sinh méi trudng:

- St dung hé théng céng chung (hién hiru).

- Nudc thai sinh hoat phai qua xtr 1y so bd dat tiéu chuan ki thuat trudc khi xa ra
hé théng thoat nudc chung khu vuc.

Rac thai dugc thu gom va dua thang dén bai xir 1y rac chung cua thanh pho.

6. Mot s6 luu y khi thuc hién quy hoach:

- Viéc chuyén doi cac co s san xuat gdy 6 nhiém sang cong trinh x4y dung, cac
chi tiéu kién trac - quy hoach s¢ dugc xem xét cu thé theo tung du an, theo khuynh
huéng giam mat d6 xay dung, ting ting cao, danh mot sb ty 18 dién tich cho ciy xanh
tai khu vuec.

- Luu ¥ ra soat quy hoach mang luéi duong hém (dudi 12m) dé diéu chinh phu
hop va mang tinh kha thi cao.
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Diéu 2.
1. Giao Phong Quan 1y d6 thi quan 5:

a) Tién hanh cdm méc cac tuyén ha tang k¥ thuat chinh, méc ranh cac khu cay
xanh tap trung, cong trinh céng cong (cap khu vuc va cap thanh phd) trén ban do giai
thtra hién hanh dé quan ly; cu thé hoa cac mdc nay trén thuc dia khi trién khai du 4n.

b) Phdi hop v6i cac So - nganh thanh phd t6 chic kiém tra viée thuc hién quy
hoach, téng hop bao cdo va dé xuat Uy ban nhan dén quan 5 cic giai phap quan 1y,
dau tu xay dung theo dd an quy hoach chi tiét duoc phé duyét .

2. Giao Ban Quan 1y du 4n Pau tu - Xay dung Cong trinh quan 5 phdi hop cac
phong chirc ning ctia quin 5 1ap ké hoach trién khai dau tu xay dung cac cong trinh
cong cong, cong trinh ha tang k¥ thuat theo dd an quy hoach chi tiét xay dung duoc
phé duyét trén, trinh Uy ban nhan dan quan 5 thong qua.

Piéu 3. Trén co sé DO an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/2.000 khu
dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 dugc duyét, Phong Quan 1y D6 thi quan 5 va Uy ban
nhan dan cac phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 chiu trach nhiém coéng bd cong khai quy
hoach tai Uy ban nhan dan phuong cham nhét sau 30 ngay, ké tir ngdy ky Quyét dinh
nay, dong thoi thong bao kip thoi cho nhan dan va cac don vi kinh té - x4 hoi c6 lién
quan trén dja ban vé noi dung quy hoach cing cic vin ban lién quan khac dé thuc
hién quan 1y tét viéc sir dung qui dat va quan 1y xay dung theo quy hoach.

Theo Luat Xay dung, hiéu lyc phap 1y ctia P6 an quy hoach chi tiét xay dung d6
thi (ty 1€ 1/2.000) khu dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 nay cé gia tri thuc hién
ké tlr ngay cong bd rong rai ra nhan dan.

Picu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc sau 07 ngay, ké tir ngay ky.

Picu 5. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quan 5,
Trudng Phong Quan 1y D6 thi, Trudng Phong Tai chinh - Ké hoach, Trudng Phong
Tai nguyén va Mdi truong, Giam déc Ban Quan 1y dy an Pau tu - Xay dung Cong
trinh va Chu tich Uy ban nhan dan cac phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 chiu trach nhi€ém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Lé Van Khoa
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANS Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Quin ly xiy dung theo Pd 4an quy hoach chi tiét xdy dung
do thi ty 1€ 1/2.000 khu dan cw lién phwong 7, 8, 11, 12 quan 5
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 10/2007/0D-UBND
ngay 13 thang 7 nam 2007 ciia Uy ban nhén dan qudn 5)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay hudéng dan viéc quan 1y xay dung cai tao, ton tao, bao vé
va st dung cac cong trinh theo dung D6 an quy hoach chi tiét xay dung d thi ty 1¢
1/2.000 khu dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 da dugc phé duyét.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong
khu dan cu lién phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 con phai tuan theo cac quy dinh phap luat
cua Nha nude khac c6 lién quan.

Piéu 3. Viéc diéu chinh, b6 sung hoic thay d6i nhiing quy dinh tai Quy dinh nay
phai do cip c6 tham quyén quyét dinh trén co so diéu chinh dd an quy hoach chi tiét.

Piéu 4. Uy ban nhan dan quin 5 théng nhat quan 1y x4y dung trén toan dia ban
quan 5. S& Quy hoach - Kién trac, S¢ Tai nguyén - Moi truong, So Xay dung, cing
v6i Uy ban nhan dan quan huéng dan quan 1y xay dung tai khu dan cu lién phuong 7,
8, 11, 12 quan 5 theo ding véi quy hoach.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Ranh gi01 khu dat quy hoach bao gém dién tich 117,1018ha, thudc dia
ban phuong 7, 8, 11, 12 quan 5 thanh phé HO6 Chi Minh. Ranh gi6i cu thé dugc gi6i
han nhu sau:

- Phia Pong giap phuong 2, 3 quan 5 gii han bdi dudng Huynh Man Dat va
phudng 9 gidi han duong Ngo Quyén.
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- Phia Tay giap phuong 14, 15 quan 5 gi61 han boi duong Chau Van Liém va
duong P4 Ngoc Thanh.

- Phia Nam giap phuong 5, 6, 10 quan 5 gi6i han bai duong Tran Hung Pao.

- Phia Bic giap phuong 9, dudng An Duong Vuong va dudng Nguyén Chi Thanh,
quan 11.

Piéu 6. Khu dét thiét ké dugc chia thanh nhiing khu chiic ning sau: (Xem ban
d6 quy hoach téng mit bang str dung dét)

- Trung tdm hanh chinh: Uy ban nhan dan quéan 5 va cac co quan hanh chinh cap
quan nam trén tryc dudng An Duong Vuong, phuong 8.

- Trung tam gido duc: Truong Pai hoc Y Dugc, Truong Pai hoc Su pham Thé
duc Thé thao thanh phd.

- Trung tam y té: Bénh vién 16n nhu Bénh vién Chog Ray, Vién Ring Ham Miit,
Bénh vién mién phi An Binh, Bénh vién Nguyén Tri Phuong, Bénh vién Nguyén
Trai, Bénh vién Hung Vuong, Bénh vién Y Dugc,...

- Trung tam thuong mai - dich vu.

- Khu ¢ hién hitu cai tao chinh trang gdm khu nha phd va khu chung cu.
- Cong vién cdy xanh - thé duc thé thao.

- Giao thong khu vyc va noi bo.

BANG QUY HOACH SU DUNG PAT

T Loai dit Dién tich Ty 1¢ Czhi tiéu
) (ha) (%) (m“/nguwoi)
I |Pat dan dung 114,5558 97,83 20,09
1 |Dbété: 34,9008 29,81 6,1
- Bt ¢ hién hiru 30,6388 26,17
- bit ¢ xdy dyng méi 4,2620 3,64
2 | Pt CTCC 19,3360 16,51 3,4
- Gi4o duc mam non 0,9596
- Gido duc phd théng 6,3700
- Thuong mai - dich vu 4,1999
- Co quan, y té, van hoa 7,8065
3 |Pat cdy xanh - TDTT 6,6300 5,66 1,2




CONG BAO S6 48 -01-8-2007

Dat giao thong 28,8230 24,61 5,1

CTCC céap TP - TW 24,8660 21,24 4,4

- Gio duc 4,8500

-Y té 18,7660

- CTCC khéc 1,2500

Pat ngoai dan dung 2,5460 2,17 0,4

Dit ton gido, tin ngudng 1,9560 1,67 0,3

Pat cong nghiép - TTCN, kho 0,5900 0,50 0,1
Cong 117,1018 100,0 20,5

Pi¢u 7. Khu din cw

1. Tong dién tich dat & 1a 34,9008ha.

2. Khu quy hoach t6 chirc thanh 4 don vi &, mdi don vi & trong duong véi phuong.

Phuong 7:
* Dién tich tu nhién 24.2375ha.
* Quy md dén sd dy kién 16.500 nguoi.

« Dién tich dat ¢

10,1225ha, chi tiéu 6,1m*/ngudi.

« Tang cao trung binh 3,2 tang.

» Mat do xay dung 52%.

Phuong 8:

* Dién tich tu nhién 23,6663ha.

* Quy md dén sd dy kién 14.000 nguoi.

« Dién tich dat ¢

7,5525ha, chi tiéu 5,39m’/ngudi.

« Tang cao trung binh 3,2 tang.

» Mat do xay dung 52%.

Phuong 11:

* Dién tich tu nhién 31,3754ha.

* Quy md dén sd dy kién 17.500 nguo.

« Dién tich dat ¢

« TAng cao trung binh

9,7458ha, chi tiéu 5,56m*/nguoi.
3,5 tang.
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» Mat d6 xay dung
Phuong 12:

* Dién tich ty nhién

* Quy mo dan s6 du kién

» Dién tich dat ¢
« Tang cao trung binh

» Mat do xay dung

50%.

37,8226ha.
9.000 nguoi.

7,4800ha, chi tiéu 8,3m*/nguoi.

4,0 tang.
45%.

3. Céc yéu cau vé khong gian kién tric - quy hoach:

- D061 voi cac khu ¢ hién hiru s€ cai tao nang cap thong qua nang tang cao, gidm

mat do xay dung, ting cuong hé thong ha ting k¥ thuat, dam bao xay dung ding 10

gi61 quy hoach.

- Trong nhom nha & méi xay phai to chuce cay xanh cong cong (vuon hoa, cay

bong mat, san choi,...) tao canh quan thoang mat cho khu 6.

- Nha ¢ trong khu vyc nay chu yéu 1a hién hiru cai tao chinh trang, viéc quan ly

xdy dung dugc dua vao cic y€u to sau:

+ Mat dg xay dung:
DT dat (m?) <50 {50-100|100 -200{200 - 300|300 - 400|400 - 500
Mat d6 XD tdi da (%) | 100 90 80 70 60 50

+ Chiéu cao tang nha: tang trét, ké ca bo tri thém tang limg c6 chiéu cao t6i da 1a

Sm. Cac tang lau c6 chiéu cao to1 da 4m.

+ Cac b phan nha dugc phép nho ra qua 16 gioi:

Ban cong, 6 vang, mai don tir d§ cao 3,4m trd 1€n so véi mat via hé duoc phép

nho ra trong gidi han:

Chiéu rong 19 gi6i (m)

Po vwon toi da (m)

Dudi 6m 0

6m <10 gidi < 12m 0,9
12m <10 gi61 < 16m 1,2
>]6m 1,4
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4. Céac yéu cau vé ha tang k¥ thuat, vé sinh méi trudong:

- Trong khu nha & can tb chirc giao thong ndi bd hop 1y, bd tri mét sb bai dau xe,
dam bao cho xe ctru hoa, ctru thuong ¢ thé chay tdi timg nha. Cac dudng cut phai co
chd quay xe dung tiéu chuan.

- Tt ca cac loai hinh nha ¢ déu phai xay dung bé tu hoai dé 1am sach so bo
nuéc thai trude khi xa vao hé théng thoat nude chung.

Pi¢u 8. Cac khu cong trinh cong cong

Dién tich dat cong trinh cong cong: 19,3360ha, trong do:

- Nha tré, mau gido: dién tich 0,9596ha, ting cao < 2 tang, mat do xdy dung
65%, hé sd sir dung dat < 1,3.

- Trudng tiéu hoc, truong phd thong, quy md 6,3700ha, ting cao < 3 tang, mat
d6 xay dung < 60%, hé sd sir dung dat < 1,8.

- Thuong mai - dich vy, quy m6 4,1999ha, tﬁng cao <3 t?mg, mat do xay dung
< 60%, hé so str dung dat < 1,8.

- Cong trinh hanh chinh, y té, van hoa: 7,8065ha, tﬁng cao <3 tﬁng, mat d xay
dung < 65%, hé s6 str dung dat < 1,9.

- Dién tich d4t cong trinh cong cong cap thanh phd, Trung wong: 24,866ha, tang
cao <4 tﬁng, mat do xay dung < 60%, hé $6 str dung dat < 2.0, trong do:

- Gi4o duc: Truong Pai hoc Y Duoc, Truong Pai hoc Su pham Thé duc Thé
thao thanh phd, quy mé 4,85ha.

- Y té: Bénh vién Chog Ray, Vién Ring Ham Mat, Bénh vién mién phi An Binh,
Bénh vién Nguyén Tri Phuong, Bénh vién Nguyén Trai, Bénh vién Hung Vuong,
Bénh vién Y Duogc,... tong dién tich 18,766ha.

Cong trinh cong cong khac: 1,25ha.

Piéu 9. Cac khu cong vién, ciy xanh

1. Tong dién tich cic cong vién ciy xanh - thé duc thé thao sir dung cong cong
trong khu dan cu 1a 6,6300ha; chi ti€u dién tich cay xanh la 1,2m2/ngudi.

Tang cudng mang cay xanh tai vi tri khu Nha may Bia Sai Gon (sau khi di
chuyén); mot phén khu dat Bénh vién Pham Ngoc Thach, gop phﬁn tang mat do cay
xanh cho khu do thi va cac khu cong vién nhé trong cac nhoém nha, khu chung cu.

Phét trién trong cdy xanh trong cac cong trinh cong cong, doc cic tuyén giao
thong gop phan cai tao vi khi hau va canh quan.
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2. Céc yéu cau vé khong gian kién tric - quy hoach:

- Chi giéi xay dung: cach xa 16 gidi cac duong giao thong chinh it nhat 3m dé
tranh tiéng 6n.

- B4 trf hai hoa hé thdng ciy xanh trong bd cuc tong mit bang cong trinh kién
tric, td chirc cac bai dau xe. Kiéu dang kién triic nén cha v dén tinh hién dai két hop
tinh dan toc.

- C4c cong trinh cia khu gido duc phai cach 16 gi6i toi thiéu 3 m, dic biét cac
16p hoc phai dugc cach ly voi dudng giao thong bang 1 dai cdy xanh dé giam tac
dong cua khoi, bui, tiéng on.

- Khoang céch tdi thiéu gitta cac cong trinh: tinh cho 2 mit cong trinh song song
bang chiéu cao (h) ciia mot cong trinh cao nhat.

3. Céc yéu cau vé ha tang k¥ thuat, vé sinh méi trudng:

- Tét ca cac cong trinh kién triic dugc ning cdp hoic xdy dung moi déu phai
tuan thu 10 gid1 quy dinh.

- Pam bao yéu ciu vé phong chay, chita chay.

- bam bao yéu cau cap dién, cap nudc, thoat nudc, moi truong, h¢ thong thu
gom rac.

- Mbi cong trinh déu phai c6 bé ty hoai dé 1am sach so bo nudc thai trude khi
thai vao hé thong thoat nuéc chung.

4. Céac yéu cau vé quan ly xay dung:
- Xay dung dung 16 gi6i, tuan thu theo ding tiéu chuan vé xay dung hién hanh.

- Phat trién trong cdy xanh trong cac cong trinh cong cong, doc cac tuyén giao
thong gop phan cai tao vi khi hau va canh quan.

- Tao cong vién, vuon hoa nhé trong cac nhoém nha &, khu chung cu...
5. Cac yéu cau vé khong gian kién trtc - quy hoach:
- Mat d¢ xay dung khong qua 10%.

- Viéc trong cay khong gay nguy hiém (khong trong ciy dé giy, do6), khong 1am
anh huong dén vé sinh moi truong (khong trong cac loai cdy c6 tiét ra chat doc hai
hodc hdp dan con trung).

6. Cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat:

- Hé thong giao thong quanh cong vién phai dam bao dung 16 gidi quy dinh.
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- Trong cong vién cay xanh can c6 du cac thiét bi cap, thoat nudc, chiéu sang
cling nhu cong trinh phuc vy, ngoai ra con bo tri cac san choi cho thiéu nhi, san tap
luyén thé thao cho ngudi dan.

Piéu 10. Cong trinh ton gido tin ngudng

- Yéu cau quy hoach: Pay la cong trinh c6 gia tri vé mdt van hoa nén dugc gilr
lai d€ ton tao, trung tu.

- Cac yéu cau vé ha ting k¥ thuat: gin v6i ha ting k¥ thuat cia khu vuc xung
quanh.

- Céc yéu cau vé quan 1y theo quy dinh chung.
Piéu 11. Cong trinh cong nghiép - tiéu thi cong nghiép
- Tinh chat: san xuat cong nghiép khong 6 nhiém.

- Céc yéu cau vé ha tang k¥ thuat: gan véi ha tang k¥ thuat cua khu vuc xung
quanh.

Piéu 12. Giao thong

- BPuong giao thong:

1 0,5% dén 1%.
: 2%.

:0,20m.

+ Do dbe doc
+ Do doc ngang
+ Chiéu cao b6 via

- Céc truc giao 16 duogc td chirc giao cung muc, dam bao ban kinh cong bo via tai
nga ba, nga tu R = 10m.

- Lo gioi:
] Lé Miit cit ngang (m)
T Tén dwong Mcat oi s (He pho Mit dudng + | He pho
cat (m) bén |day Qhan ?ach bén
trai | T matdwong | phaj
1. | Huynh Man Pat 2-2 20 4 12 4
2. | Bui Hitu Nghia 1-1 20 4,5 11 4,5
3. | Tran Tuin Khai 2-2 20 4 12 4
4. | Nguyén Tri Phuong 3-3 30 6 18 6
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5. | Ngo Quyén 12-12 | 14 4 6 4
4-4 16 4 8 4
6. | An Binh 4-4 16 8
7. | Tan Pa 1-1 20 4,5 11 4,5
8. | Nguyén Kim 1-1 20 4,5 11 4,5
9. | Ly Thuong Kiét 3-3 30 6 18 6
10. | Tri¢u Quang Phuc 5-5 12 2,5 7 2,5
11. | Luwong Nhir Hoc 57-57 1 12 2 8 2
12. | Chau Vin Liém 6-6 36 5 (2)-22-(2) 5
13. | Thuan Kiéu 7-7 36 6 24 6
14. | Pho Co Piéu 57-57 | 12 2 8 2
15. | P Ngoc Thanh 57-57 | 12 2 8 2
16. | Lao Tur 57-57 ] 12 2 8 2
17. | Mac Thién Tich 5-5 12 2,5 7 2,5
18. | X6m Cai 1-1 20 4,5 11 4,5
19. | Phan Van Tri 4-4 16 4 8 4
20. | Tran Hung Pao 3-3 30 6 18 6
Tran Hung Dao 3-3 30 6 18 6
Tran Hung Dao 10-10 | 22 5 12 5
21. | Nguyén Trii 2-2 20 4 12 4
22. | Tran Phu 3-3 30 6 18 6
23. | An Duong Vuong 8 -8 40 8,5 23 8,5
24. | Hung Vuong 8-8 40 5 28 (2) 5
25. | Tang Bac Ho 5-5 12 3 6 3
26. | Nguyén Chi Thanh 9-9 25 5,5 14 5,5
27. | Ba Triéu 4-4 16 4 8 4
28. | Tan Thanh 4-4 16 4 8 4
29. | Pham Hitu Chi 5-5 12 3 6 3
Pham Hitu Chi 4-4 16 4 8 4
30. | Tan Hung 5-5 12 3 6 3
31. | PhuDéng Thién Vuong | 1-1 20 4,5 11 4,5
32. | Ky Hoa 5-5 | 12 2,5 7 2,5
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33. | Phudc Hung -4 | 16 4,5 7 4,5
34. | Pang Thai Than 5-5 | 12 2,5 7 2,5
35. | Tran Xuan Hoa 12-12 | 14 4 6 4

36. | Nguyén Duy Duong 1-1 20 4,5 11 4,5

Hai nut giao thong tai dudng An Duong Vuong - Ngd Quyén - Ngb Gia Ty -
Hung Vuong va dudong Hung Vuong - Thuan Kiéu - Chau Van Liém.

Piéu 13. Cac cong trinh ha ting k§ thuat

1. Hé théng cap dién:

- Nguén dién: Trudc mét duoc cép tur tram 110/15kV Hung Vuong, Chg Lon,
tram ngat 15kV Tan Hung, Nguyén Hoang. Dai han tram Hung Vuong s& dugc cai
tao nang cap 1én 110/22kV, xay dung méi tram 110/22kV Tan Hung, ndm gan tram
ngat Tan Hung, cai tao tram ngat Tan Hung, Nguyén Hoang lén 22kV (giai doan
2005 - 2010) thudc mang dién chung ctia thanh phé H6 Chi Minh.

- Hé thdng cac tram bién ap 22/0,4kV va duong day can dugc quy dinh khoang
cach ly theo quy chuidn XDVN.

2. Hé thong cap nudc:

Ngudn nudc: Nha may Nude Tha Pic va Nha may Nude song Sai Gon, tir cac
tuyén cip nudc chinh ®250 duong Ly Thuong Kiét, @200 dudng Tan Pa; ©@1050
duong Tran Hung Pao va ®300 - 350 - 400 - ®500 duong Hung Vuong; ®600
duong Thuan Kiéu, ®300 duong Luong Nhit Hoc; @450 duong Thuan Kiéu, ®300
duong Triéu Quang Phuc va Ngb Quyén; @400 dudng Hung Vuong, ©250, ®300
duong Nguyén Trai.

3. Hé théng nudc thai:

- St dung hé thong cdng thoat nudc chung dé thoat nude mua va nude thai ban.

- Hoan chinh mang luéi cong thu gom, xdy dung cac tuyén cdng bao véi cac giéng
ngin tach nuéc ban dé dua nudc thai vé tram bom chuyén tiép nudc thai dit tai khu
Pong Diéu thudc phuong 4, quan 8 trude khi vé nha may xu 1y dit tai xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh bang tuyén cong chuyén tai doc duong Cao Lb - Chanh Hung.

4. V¢ sinh moi truong:

- Tt ca khu vé sinh déu phai co bé ty hoai ba ngin xay ngam theo dang quy
cach dé xtr Iy nudc thai, phan, tiéu trude khi thoat vao cong.
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- O giai doan dau, nudc thai dau ra cia nha may xu 1y phai dat tiéu chuan loai B
- TCVN 5945 - 1995, trong d¢6 BODs = 50mg/l. O giai doan dai han (sau 2020), chat
luong nude thai dau ra cia nha may xur Iy dugc nang 1én loai A - TCVN 5945 - 1995
trong d6 BODs = 20mg/I.

- Réc phai dugc phan loai trong timg cin ho trude khi co quan ¢ chire nang dén
thu gom mdi ngdy va van chuyén dén khu xtr Iy rac thanh ph.

- Xay dung nha v¢ sinh cong cdng c6 ban kinh phuc vu khoang 1km & cac khu
vuc cd cong trinh cong cong, khu vui choi gidi tri, cong vién cay xanh dé phuc vu
khéch vang lai.

Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Cic co quan c6 trach nhiém quéan 1y xay dung dua trén noi dung do an
quy hoach chi tiét sir dung dat va Quy dinh ndy c6 quy dinh cu thé dé thuc hién.

Picéu 15. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cta Quy dinh nay thi tiy theo tinh
chat, mac do vi pham s€ bi xem xét, xu 1y ky luat, xtr Iy vi pham hanh chinh hoéc bi
truy cuu trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phép luét hién hanh.

Piéu 16. H6 so Do 4n quy hoach chi tiét khu déan cu lién phuong 7, 8, 11, 12,
quan 5 duoc 4n hanh va luu gitr tai cac noi duoi day dé moi to chuc va cong dan biét
thuc hién:

+ Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quén 5.
+ S& Quy hoach - Kién trtic thanh phé.

+ S¢ Xay dung thanh phd.

+ S Tai nguyén va Moi truong thanh phd.

+ Uy ban nhan déan cac phuong 7, 8, 11, 12 quén 5.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Lé Van Khoa



