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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
Sb: 12139/SXD-CCQND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 28 thang 12 ndam 2006

Ve viéc hudng dan bd sung nghiép vu
cap Gidy ching nhén quyén s6 hiru nha
0 va quyén su dung dat & theo Nghi
dinh s6 90/2006/ND-CP cta Chinh phu

Kinh gui: - Uy ban nhan dan cac quan - huyén;
- Hoi d6ng ban nha ¢ thanh phd;
- HoO1 déng ban nha & cac quan - huyén.

Ngay 13 thang 12 nim 2006, S& Xay dung ban hanh Cong vin sb 11587/SXD-
CCQND vé hudng din tam thoi cong tac cAp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat & theo Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP cua Chinh phi trong thoi
gian chd Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh quyét dinh quy dinh vé trinh tu, tha
tuc cip gidy chung nhan. Ngay 14 thang 12 nim 2006 S¢ Xdy dung da to chirc Hoi
nghi trién khai van ban nay.

Tai HO1 nghi nay, cac quan, huyén c6 néu mot s6 noi dung dé nghi S& Xay dung
huéng dan thém vé nghiép vu chuyén mén lién quan dén viéc thu 1y hd so va in gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hodc Gidy chimg nhan quyén
so hiru nha 6. S& Xay dung tong hop ¥ kién va hudng dan thém nhu sau:

1. V& tiép nhin ho so:

1.1. D6i voi truong hop nha & gin lién dat & khong thudc pham vi ap dung cua
Cong van s6 11587/SXD-CCQND ngay 13 thang 12 nim 2006 cia SO Xdy dung:
chua tiép nhan ho so, phai chd Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quyét dinh quy
dinh vé trinh ty, thi tuc cip Gidy chting nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung
dat &.

1.2. B6i véi ho so dang ky chuyén dich quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét
¢ da nop va chua duoc dang ky theo quy dinh trudc day ma chiung tir sé hitu khong
phai 13 Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & theo Nghi dinh
s6 60/CP, Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP,
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ theo Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP: ngoai thanh
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phan ho so vé phap 1y, chu s& hitu ndp thém ban vé& so dd nha dit co du cac ndi dung
quy dinh tai Thong tu s6 05/2006/TT-BXD, dé thé hién vao trang 3 Gidy chtng nhin
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & cap cho bén mua.

Pbi véi hd so chuyén dich quyén sé hitu mot phan nha: giai quyét cap Giay
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ca bén mua va bén ban,
néu bén ban giir lai phan dat tréng thi cip Gidy chting nhan quyén sir dung dit.

1.3. Pbi v6i ho so dang ky chuyén dich quyén sé hitu nha & ¢6 chimg tir s¢ hitu
1a Gidy chung nhan cap theo Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP (can hd chung cu hodc
cht s& hitu nha & khong dong thoi 13 chi str dung dét &) thi nay cdp d6i sang mau
gidy hong méi, chii so hitu khong ndp thém ban vé so d6 nha dat, do thanh phan ho
so va ban v& so do nha dat khong co su khac biét véi quy dinh ctia Nghi dinh sb
90/2006/ND-CP.

2. Vé cach ghi tén chii s¢ hitu trén Gidy chirng nhén trong truwong hop co
phit sinh thira ké:

Thue hién theo huéng din cia S¢ Xay dung tai Cong van s 11587/SXD-
CCQNDN ngay 13 thang 12 nam 2006.

Truong hop nha ¢ thudc sé hiru chung ciia vo (chong) ma c6 mot ngudi chét
trudce thoi diém ndp ho so thi cach ghi tén chi s¢ hitu nhu sau:

2.1. Néu da thuc hién thu tuc khai di san thira ké:

a) Néu chu s hitu con lai duge cac dong thira ké dong ¥ cho dai dién dtng tén
trén Gidy chtng nhan thi ghi:

Ong: Nguyén Vin A Sinh nam: ..... CMND s6:.......
(12 dong s& hiru va dai dién cho cac thira ké cua vo 1a ba Nguyén Thi B).

b) Néu chi s¢ hitu con lai khong dugc cac dong thira ké dong ¥ cho dai dién
dung tén trén Gidy ching nhan thi ghi:

Ong: Nguyén Vin A Sinh nim: CMND s6:.....

(d6ng so hiru chung vo - chong)

Ong: Nguyén Vin C Sinh nim: CMND s6:......

Ba: Nguyén Thi D Sinh nam: CMND s6:...... V.V

* Lwu y: néu c6 qua nhiéu dong thira ké thi ¢ thé st dung font chit nhé hon,
khong ghi ndm sinh va c6 thé chia thanh 2 cot nhu vi du sau:
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Ong:........... CMND sb: Bi:.............. CMND sé:
Ong:........... CMND s0 Ong:............. CMND s06
Ba:............. CMND s0 Ba:.............. CMND s0
Ba:............. CMND s0 Ba:.............. CMND s0
Ba:............. CMND s0 Ong:............. CMND s06
Ong:........... CMND s6 Ong:............. CMND s6

Truong hop da chia 2 cot nhu trén nhung van khong ghi hét tén cac dong thira
ké thi ghi tiép qua trang 4 ctia Gidy chimg nhén, trudng hop nay tai myc I trang 2 ghi
dong chit: “tén cia... (s6 nguwoi) dong thira ké con lai dwoc ghi tai trang 4 Gidy

chung nhdn nay”.

2.2. Néu da thuc hién tha tuc khai di san thira ké nhung c6 mdt hodc mot sb
dong thira ké vang mit chua co6 y kién thi ghi:

Ong: Nguyén Vin A Sinh nam: CMND sb:...... : 1a dong s6 hiru
chung vo - chong va dai dién cac dong thira ké vang mat sau day:
1. Ong: ...... Sinh nam:...... CMND (hodc Ho chiéu) $O:......
2.Ba....... Sinh nam:..... CMND (hoic Ho chiéu) sé:......
Ong: Nguyén Vin C Sinh ndm: CMND so:......
Ba: Nguyén Thi D Sinh nim: CMND sb:...... LV.V..

2.3. Néu chua thuc hién thu tuc khai di san thira ké: thi ghi gidng nhu diém (a) -
Muc 2.1 - Phan 2.

2.4. Trudng hop nha c6 nhiéu déng so hitu chung hop nhat nhung khong phai 1a
tai san chung cua vo - chong: ghi tén tat ca cac dong so hiru chung hop nhét va vo
(hoic chong) cta ho, cic chu so hitu chung hop nhét ghi cach nhau mét dong va cé
danh s6 thir ty. Vi du:

1. Ong Nguyén Vin A Sinh nam: CMND so:......
Ba Nguyén Thi B Sinh nam: CMND s6:......
2. Ong Nguyén Vin C Sinh nam: CMND sb:......

Ba Tran Thi D Sinh nam: CMND sb:......

oooooooo
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3. V& ho khiu va xir 1y vi pham, cho phép ton tai cong trinh khi giai quyét
cAp Gidy chirng nhian quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6:

3.1. Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ctia Chinh pha va Thong tu sé 05/2006/TT-
BXD cua B6 Xay dung khong quy dinh ho khau 1a diéu kién dé xét cap Gidy chimg
nhan, do d6 thanh phan ho so xét cap Gidy ching nhan theo Nghi dinh s6 90/2006/ND-
CP khong yéu cau nop ho khau cia chi so hiru, chi xét nha co du didu kién dugc cap
Gidy chimg nhan hay khong.

3.2. P6i v6i cac hd so thude pham vi ap dung tai diém 1 cta Cong vin sb
11587/SXD-CCQND ngay 13 thang 12 nam 2006 ctia S& Xay dung ma da lap thu tuc
xtr 1y cho phép ton tai theo Quyét dinh s6 207/2005/QB-UBND, thi Uy ban nhan dan
quan - huyén két hop xir Iy cho phép ton tai cong trinh va cip Gidy ching nhan méi
cho chu s¢ hitu. Truong hop chua 1ap thii tuc xt 1y cho phép ton tai cong trinh thi
phai yéu cau chu s hitu 1ap hd so bd sung dé giai quyét két hop twong tu nhur trén.

4. Vé cach ghi ho so gbc va 1ap S6 Ping ky quyén sé hiru nha 6

a) Vé cich ghi hé so goc:

Thuc hién theo diém 1.5.9 ctia Cong vin sd 11587/SXD-CCQND ngay 13 thang
12 nam 2006 ctia S6 Xay dung ddi v6i hod so cap mai.

Riéng ho so cip d6i Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat
& (chimg tir s& hitu 13 Gidy ching nhan cp theo Nghi dinh s6 60/CP, Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP c6 ghi nhan tai san trén dat, Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP): chua
tiép nhan giai quyét theo yéu cau ctia chu so hitu, phai chd Uy ban nhan dan thanh
phé ban hanh quyét dinh quy dinh vé trinh ty, thi tuc trong d6 c¢6 hudng dan cu thé
vé cach cho s6 ho so gbe dbi vai hd so cap doi.

b) Lap S6 Pdng ky quyén sé hitu nha é:

Thuc hién theo hudng dan tai Cong vin sd 11587/SXD-CCQND ngay 13 thang
12 nam 2006 cua S¢ Xay dung. Ngoai ra bd sung thém thong tin vé Thira dat s6 va
To ban dé so, theo mau dinh kém.

5. Vé thanh phan ho so kém theo Phiéu chuyén co quan thué (chi 4p dung
tam thoi trong thoi gian cho quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh vé
trinh tu, thi tuc cAp Gidy chimg nhan):

- Toan bo gidy t& chimg minh ngudn géc tao lap nha dat hodc ching tir s¢ hitu
nha &, dat & (ban photo);
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- Ban v& so d6 nha dét (ban photo);

- Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & (ban photo).

6. V& cach ghi muc dat & trén Gidy ching nhén:

Thue hién theo hudng dan tai Cong vin sd 11587/SXD-CCQND ngay 13 thang
12 nam 2006 cua S¢ Xay dung.

- Pbi vai chung cu: Thé hién toan bo dién tich khudn vién cia chung cu.

Vidu:

Dién tich: ~ 2.000m’.

Str dung riéng : /
Str dung chung:  2.000m’.

- Pbi voi dat & c6 xen 1an dat vuon, ao chi ghi phan dién tich dat & trén GCN
m&i (khong ghi dién tich vuon ao).

- Pbi véi truong hop mua nha & thudc s hitu Nha nuéc theo Nghi dinh s6
61/CP thi ghi “dwoc cong nhin - Mua theo NP 61/CP” theo mau dinh kém.

- Pi voi trudng hop mua dau gia, dugc cong nhan quyén so hitu theo ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat cia Toa an hodc co quan Nha nude co tham quyén
thi ghi “dwgc cong nhdn”.

7. Vé ndi dung ban vé so' d0 nha dat va cach thé hién so @6 trén Gidy chirng
nhin mai:

a) Ngi dung bin vé so dé nha dit (dd cd trong hé so cip Gidy chitng nhén
quyén siv dung dai):

- Néu da thé hién du cac tiéu chi nhu quy dinh ciia Thong tu sd 05/2006/TT-
BXD vé mit béng téng, kich thudc, vi tri, hinh dang, hudng Bic... (tuong tu khi thuc
hién theo Nghi dinh s6 60/CP) thi c6 thé sir dung dé in Gidy chtng nhan (khong yéu
cau chu nha 1ap lai ban vé).

- Néu ban v& chi thé hién mat bang tang 1 dbi véi nha nhiéu tang (ban vé so d6
hién trang dat ¢) thi dé nghi chii nha thé hién b6 sung thém vao ban vé& so d6 nha dat
mit bang cac tang con lai dé c6 co s thé hién dil mit bang cac ting vao gidy hong
moi theo quy dinh.

- Truong hop nha nhiéu tang nhiéu ho & phai thé hién di mit bang cac tang
(mAu BV 05) dé x4c dinh chinh x4c dién tich st dung chung, riéng cua tirng ho.
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b) Cdch thé hién ban vé so do nha ¢, dit 6 trén trang 3 GCN mdi:

- Pé dap tng nhanh viéc in GCN cho cac ho so di du diéu kién cadp GCN mdi,
co quan cap GCN tai quan - huyén thé hién so d6 nha ¢, dat ¢ theo cac quy dinh da
huéng dan trude ddy (khi thuc hién cdp GCN theo Nghi dinh sb 60/CP). So Xay
dung d3 diéu chinh lai cdc mau ban vé& nay (dinh kém 5 mau ban vé).

8. Vé to chirc nhan sy - by may:

S¢ Xay dung yéu cau Uy ban nhan dan cac quan - huyén thuc hién theo chi dao
ctia Uy ban nhan déan thanh pho tai tiét d diém 3 Cong van s6 7748/UBND-DT ngay
19 thang 10 nim 2006 va diém 5 Cong vin s 8999/UBND-DT ngay 01 thang 12
nam 2006.

Trén day la hudng dan va giai ddp vudng mac cua quan - huyén trong tac nghiép
cap va quan 1y Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cho ca
nhan theo Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ctia Chinh phil. Trong qua trinh thuc hién,
néu van c6 vudng mac phat sinh, dé nghi cdc quan - huyén phan anh ngay vé So Xay
dung dé c6 hudng dan kip thoi./.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

D6 Phi Hung



